OAS Kariston kauppakeskus 11, km

Lahden tekninen ja ympéristétoimiala
Maankayttd
Asemakaavan muutos nro A-2469, (Kariston kauppakeskus |1, km)

Maankaytto- jarakennuslain 63 § mukainen
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

Aloite
Asemakaavan muutosta on hakenut Ruokakesko Oy*.

Suunnittelualueen sijainti
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A-2469

Dn:o 2009-01288

Suunnittelualue sijaitsee Jarvenpaan (17.) kaupunginosassa. Asemakaavoitettava alue kasittda
Kauppiaankadun, Kariston rantatien, Ikenenkurkun ja Kariston al oitusalueen (Jarvenpas)

rajaaman alueen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 8 ha.
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L ahtdtiedot
Kariston asuinalueen rakentaminen kéynnistyi vuonna 2004. Kariston kauppakeskuksen | vaihe,
péivittéistavarakaupan, ravintolan ja polttoaineen jakel upisteen kasittava lilkenneasema, avattiin
syksylla 2008 asemakaavan A-2379 mukaisena.

Paaosa kaupalle kaavoitetusta kerrosal asta (K auppakeskus I1) on sijoittuu kuitenkin
kaavanmuutosaluedle. M uutettava asemakaava A-2404a (vahvistunut 14.4.2008) mahdollistaa
liike- ja toimistorakentamisen kahdella erilaisdlla korttelialueel la.

- KL-19, liike- jatoimistorakennusten korttelialue, jolle saa rakentaa vahittai skaupan
suuryksikon. Korttelialueelle osoitetusta rakennusoikeudesta saadaan enintéén 13000
kerrosalaneliometria kayttaa hypermarketia varten.

- KL-18, liike- jatoimistorakennusten korttelialue, jolle saa Sijoittaa paljon tilaa vaativan
erikoiskaupan myymal6ita, joissa toimialaan liittyvien oheistuotteiden osuus myymalan
myyntipinta-alasta saa olla enintéén 20% kuitenkin enintdan 400 m2 Alueelle ei saa sijoittaa
péivittaistavaramyymal8a. Toimistotiloja saa olla toiminnan omaa tarvetta varten.

Kaupalliset palvelut Karistoon, taustaa:

- Maakuntakaavassa on suunnittelualueelle esitetty paivittaistavarakaupan suuryksikon
selvittdmisen mahdollistava km-merkinta

- yleiskaavassa on aluevaraus kaupallisia palveluja jatoimitiloja varten

- vuoden 2006 lopussa valmistui Holman ja Kariston kaupallinen selvitys (Suunnittelukeskus
Qy), joka laadittiin voimassa olevan asemakaavan laatimisen yhteydessa tausta-aineistoksi ja
on maakuntakaavan edellyttdma | agja-alainen selvitystyo.

Kaupalliset palvelut muodostavat julkisten palveluiden ohella Kariston menestymiseen ol eellisesti
vaikuttavan tekijan.

Asemakaava on laadittu Ruokakesko Oy:n hakemuksesta* .

NYKYTILANNE

Luonto
Suunnittelualue on sekametséé jolla on tehty harvennushakkuu. Lahella liikenneasemaa metsé on
kaadettu kokonaan 1jitysmassojen tieltd. M aasto nousee loivasti eteléén pain siirryttaessa.
Rakennettavan alueen sisalld, noin 200 metrin matkalla, korkeus muuttuu +100,4 metrista +107,5
metriin (mmpy). Alueen alavin osa on soistunutta. Alueen keskivaiheillaon suuria
siirtolohkareita. Eteldosassa on avokallioita, jotka ulottuvat lahivirkistysalueelle. Alueen 18pi
etel pohjoissuunnassa kulkee pieni metsétie Suunnittel ualueen eteldpuolella on Ikenenkurkku,
jokaon kostea it — lansi —suuntainen painanne.
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Maanomistus

Suunnittel ualueen omistaa Ruokakesko Oy.

Virkistysalueen omistaa L ahden kaupunki.

Kaavatilanne
Maakuntakaava (kuva alla)
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Aluetta koskee km- merkintg, joka mahdollistaa péivittéi stavarakaupan suuryksikon sijoittamisen
selvittamisen Kariston Pitkakallionméaen taajamatoimintojen alueen viereen.

Yleiskaava

Y leiskaavassa (Lahden yleiskaava 1998, oikeusvaikutukseton, lainvoimainen 7.4.2000) kaava-
al uetta koskee merkinta " Padosin pal veluille tarkoitettua toimitila-alue (TO/P), jolle ei tule
sijoittaa sellaisia kaupallisia palveluja, joiden toiminta aiheuttaa uhan kaupungin paakeskuksen
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ja asuntoal uei den |ahikeskusten vastaavien palvelujen sdilymisdle. Taman vuoksi kaupallisia
paivittaispalveluja sisaltavien hankkeiden vaikutukset tulee tarvittaessa tutkia riittavan laaja-
alaisella selvityksella.” TO/P —alueen kautta on merkitty kulkevaks seudullisen paavaylaja
kevyen liikenteen paavayla

Kaavarunko

Koko Kariston alueen suunnittelun pohjaksi on maankayttssa laadittu kaavarunko 1999-2002
seké Kariston maisemaselvitys. Kaavarungon perustedlla on kuultu maanomistajia, Hameen
ympaéristokeskusta, Paijat-Hameen liittoa, naapurikuntia, tiehallinnon Hameen tiepiirid, Lahden
kaupunginmuseota, valvonta- ja ymparistokeskusta ja muita osallisia. Kaavarunkoa esitdltiin
myos yleisttilaisuuksissa. Kariston kaavarungon vaikutuksista on laadittu selvitys
(Insindoritoimisto Paavo Ristola Oy 2002). Kaavarungossa suunnittelualue on palvelujen ja
hallinnon aluetta (P) ja sen kautta kulkevaksi on merkitty alueen sisdinen kokoojakatu seka
kevyenliikenteen yhteys. Kaavarunkoon on merkitty myos alueelle ulottuva valtatien melualue
(55dB).

Asemakaava
Suunnittel ual ueella on voimassa asemakaava nro A-2404a, (Kariston kauppakeskus, KM).

Korttelin kokonai srakennusoikeus on noin 41 000 k-m2.

Asemakaavan mitoitus perustuu kaupan selvityksen my6ta varmentuneisiin kaupan tavoitteisiin ja
volyymeihin seké kayttotarkoituksen muutoksesta aiheutuvaan paikoitustarpeen kasvuun.
Korttelin kokonai srakennusoikeus on 41000 km2. Rakennusoikeuden taysimaarainen kayttd
rakenteellisia autopaikkoja. Kaavan mukainen korttelitehokkuus 72292 mzn suuruisellatontilla
on e=0,57. Kortteliin osoitetusta rakennusoikeudesta on hypermarketin osuus 13000 knm? ja paljon
tilaa vaativan erikoiskaupan osuus 18000 km2. Jaljelle jaava rakennusoikeus 10000 km2 on
erikoiskaupan liiketilaa.

Kaava-alueen liikenneyhteyksia tulee palvelemaan Kymijarven eritasoliittymaja Kauppiaankatu,
joka on osoitettu asemakaavalla koko pituudeltaan Kariston rantatielta eteléén vanhalle
Nastolantielle saakka VT4:n rinnakkaistiena.

Muut suunnitelmat:

Kariston kaupallisten palveluiden keskittymaa kehitetddn kokonaisuutena, jonka ensimmainen
vaihe, liikenneasemakauppa suunnittel ualueen pohjoispuolella, on rakennettu ja toiminnassa.

Y mparistdselvitykset

Kaavarungon yhteydessi on maankayttssa laadittu erillisen maisemaselvitys.

Maisemasdl vityksen tietoja on tarkistettu ja tarkennettu kaavatyon edetessa tarpeellisin osin
maastohavaintojen perusteel la.

Kaavarungon vaikutusten selvitys laadittiin 2002. Selvityksen padkohdat olivat koko Karistoa
koskien vaikutukset ihmisiin, vaikutukset luonnonympéaristotn ja maisemaan, vaikutukset
pintavesiin ja Kymijarven tilaan, vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, liikenteeseen ja
palveluihin seka vaikutukset luonnonvarojen hyddyntamiseen.

Tiehallinnon tiesuunnitelman yhteydessa (Valtatie 24 Kymijarven eritasoliittymén parantaminen
rakentamalla Kariston kiertoliittyma, Lahti; Tiehallinto, Hameen tiepiiri 2006) huomioitiin
kaava-alueen vaikutukset liikenteen sujuvuuteen ja maardan. Eritasoliittymaan kuuluva
tiehallinnon Kiertoliittyma on toteutettu voimassaolevan kaavan vaiheittai sen toteuttamisajatuksen
mukaisesti yksikaistaisena.
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Meluhaittojen torjumiseksi suunnittelualueen ja olemassa olevan pientaloalueen (ns. Siivolan
alue) valiin on rakennettu meluvalli Kariston rantatien rakentamisen yhteydessa.
Kaavanmuutoksesta mahdollisesti aiheutuvat meluhaitat huomioidaan kaavaa laadittaessa.

M aisematy6lupa
Korttelin tontille 2, Kauppiaankatu 2, on myonnetty 26.11.2007 maisematytlupa 398-2007-928

maamassojen véaliaikaiseksi 1§ ittémiseksi.

Holman ja Kariston kaupallinen selvitys, Suunnittelukeskus Oy 21.12.2006

Tavoitteet

Selvityksessa todettiin, etta

- lagjimmillaan Holman ja Kariston vaikutukset ulottuvat koko Péijat-Hameen
maakunnan al ueelle ja osin maakuntarajojen yli

- osa vaikutuksista kohdistuu kaupunkiseutua pienemmélle alueelle

- vaikutukset ihmisiin

- liikenteelliset vaikutukset

- vaikutukset |ahiympéaristossa

Tarkasteluvaihtoehdot Kariston osalta olivat:

1) Kaavan A-2277 mukainen liikerakentaminen (7.11.2005 vahvistettu kaava on kumottu
kaavalla A-2404a)

2) asemakaavan A-2277 mukainen kerrosala: kokonaisrakennusoikeus 45000 k-n1?, josta 13000
k-m2 on vahittaiskaupan suuryksikon rakennusoikeutta (hypermarket —kokonaisuus:
paivittdistavarat, kayttétavarat ja oheisliikkeet)

3) 34000k-m? " paljontilaavievan” erikoiskaupan rakennusoikeutta

Yhteenveto (SKOY s.38)

Vaihtoehdon 1 mukaiset kaupan hankkeet vastaavat maakuntakaavan kohdemerkint6ja Samoin ne
tukevat Péijat-Hameen kaupan pal veluverkkosel vityksessa esitettya tavoitetta, jonka mukaan
vaesttn painopisteal ueiden ja nykyisten palvelukeskittymien sijainti huomioon ottaen on tarkesa
tasgpainottaa L ahden nykyisin epétasaista kaupallista palvel uverkkoa.

L ahden kaupungin strategian mukainen tavoite on mm. edistda ja kehittaa

- kasvun mahdollistamista

- palvelukysynnan ohjausta ja monipuolisia palvelumarkkinoita
- hyvinvointia, elinymparistda ja asumisviihtyvyytta

- sijainnin hyodyntamista

Maankayttttavoite

Asemakaavalla edistetédan kaavarungon mukai sen maankayton toteuttami sta keskeisend osana
Kariston monipuolisia palveluja. Kaavanmuutoksella mahdollistetaan kaupan eri sektorien
toteuttaminen yhtena kokonai suutena rajoittamatta erilaisten liiketoimintojen keskinaista
sijoittumista korttelin siséll&. Kauppakeskus kaavanmuutoksen mukaisena tulee palvelemaan
paitsi Kariston asukkaita, my®s muiden lahialueiden asukkaita seka ohitustien kayttgjia.

Kariston kaupallisten palveluiden toisen (Kauppakeskuksen 1) toteuttamiseksi on tarkoitus
muuttaa korttelin 17198 asemakaavaa A-2404aniin, ettd kortteli voidaan rakentaa yhtena
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kokonaisuutena ja sijoittaa sinne vahittéi skaupan suuryksikkd, joka sisaltéé hypermarketin ja
erikoiskaupan tiloja. Alueelle tullaan osoittamaan oma rakennusala paljon tilaa vaativalle
kaupalle. Asemakaavan muutoksella yhdistetdan voimassaolevan kaavan mukaan
kayttotarkoitukseltaan erilaiset korttelialueet yhdeksi liike- jatoi mistorakennusten korttelialueeksi
K-19. Samalla poistuu jako kahteen erilliseen tonttiin. Luonnoksessa edellytetéan alueen sisdisen
kevyenliikenteen yhteyden rakentamista seké hul evesijérjestelman toteuttamista.

Kymijarven liittyman alue muodostaa ohikulkutielle nékyvan portin Karistoon, mika on erityisen
tarkea seka Kariston ettd koko kaupungin imagolle. Kaupan tavoitteena on nakyvyys ja se
pyritddn varmistamaan yleensa pylonein. Rakentamisessa edd | ytetédan korkeal aatuista
arkkitehtuuria, jossa puullaon nakyva, Kariston puukaupunki-imagoa tukeva osuus.

Kerrosalatavoite

Korttelin rakennusoikeutta ei ole tarkoitus muuttaa. Suunnittel ualueen voimassaoleva asemakaava
mahdollistaa kokonaiskerrosalaltaan noin 41 000 k-m?2:n suuruisen kauppakeskuksen
rakentamisen. Asemakaavan muutosluonnoksessa on ko. rakennusoikeus jaettu kahdelle
rakennusalalle vahittaiskaupan suuryksikén rakentamiseksi. Kokonaisrakennusoikeudesta on
kaavamaarayksdla K-19 osoitettu 13000 k-nm? hypermarketia varten jaomalle rakennusalalleen
(ptv) 5000 k-m? paljon tilaa vaativalle kaupalle. M uu korttelin rakennusoikeus on kaytettavissa
vahittdiskaupan suuryksikon rakentamiseen. SKOY :n selvityksessa sen osuus 32000... 34000 k-
ma.

Kaupallisten palvelujen kerrosala Kymijarven liittyman alueella tulee olemaan yhteensa noin
43000 k-m2. Suunnittelualueen ulkopuoldlle jagvassa liikenneasemakaupan kaavassa
(palvelukeskittyman vaihe |, kaava A-2379) kokonaisrakennusoikeus on 2000 k-mz2.

Kaava-aluedle tutkittavat vaihtoehdot ovat

- 0 nykytilanne

- 0+ nykyisen kaavan mukainen maankayttd
kaavan tavoitteiden mukainen maankayttt

Suunnittelualueen ja siihen ragjoittuvien korttelien maanomistajien ja vuokramiesten lisaksi
osallisiaovat eri viranomaistahojen edustajat. Osallisten listaa voidaan tarkentaa kaavahankkeen
edetessa.

Osallistuminen ja vuor ovaikutuksen jarjestdminen

Asemakaavatyon vireille tulosta on ilmoitettu Lahden kaupungin kaavoituskatsauksessa 2009, tyd
26. Kaavatyon kaynnistymisesta ilmoitetaan kirjeella maanomistgjille, naapureille,
asukasyhdistykselle, viranomaisille seka yhteistydtahoille (osalliset).

Asemakaavatydn lahtokohdat ja tavoitteet on esitetty tassa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan tehdaan tarvittavat muutokset ja
taydennykset. Viranomaisyhteistyo jarjestetéan erikseen.

Asemakaava on ennakkokuulemisvaiheessa (MRL :n 628) ndhtévilla teknisessa virastossa 7.4.-
22.4.2009. Tavoitteena on, etté kaava esitellaan teknisessé lautakunnassa 5.5.2009.
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Kaavan virallisesta nahtévillé olosta (MRL:n 658) kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla
(teknisessa virastossa ja kaupunginkandiassa) ja Uudessa Lahdessa sekd muussa kunnassa
asuville maanomistajille tavallisella kirjeel la.

Kaavan hyvaksymisesta kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla ja internetiin seka ilmoitetaan
viipymétta kaavan hyvaksymista koskeva paédtds muistutuksen tekijoille seké kuntalaisille, jotka
kaavan nahtévilla ollessa ovat sité kirjallisesti pyytaneet.

K asittelyaikataulu

Kaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on esitelldan Teknisdle
lautakunnalle 5.5.2009.

K aavaluonnoksen valmistelu

Arviointisuunnitelma

Ennakkokuuleminen 7.4.-22.4.2009.

Asiantuntijalausunnot ja neuvottel ut viranomaistahojen kanssa
ennakkokuulemisaikana.

Tekninen lautakunta (TELA) toukokuussa 2009

Kaavaehdotus on nahtavilla 30 pv
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Asemakaavan valmistelun osana arvioidaan:

Asemakaavan suunnittelija

liikenteen sujuvuutta katuverkossa ja sen liittymistéa tieverkkoon tiesuunnitelman
pohjalta; VT4 ja Holman — Kymijarven maantie ja liikenteen jarjestaminen
Pekanméaen — Pippon palve ujen alueen suuntaan (Kauppiaankatu)

kaavan vaikutukset yhdyskuntateknisiin verkostoihin

vaikutuksia virkistysalueverkkoon ja alkuperai seen luontoon

sosiaaliset vaikutukset

Hankkeen vaikutukset vahittaiskauppaan lagjemmin on arvioitu Holman ja
Kariston kaupallisessa selvityksessa vuonna 2006 (Liite 2). Selvitetdén uuden
liiketoimintamallin vaikutukset

Asemakaavan suunnittelusta vastaa kaavoitusarkkitehti Paivi Airas.

Y hteystiedot

L ahden kaupunki, Tekninen ja ympéristétoimiala, Maankaytto, Vesijarvenkatu 11 , PL 126,
15141 Lahti. Puhelin (03) 814 2176, gsm 050 518 4447, fax (03) 814 2392. Séhkoposti:
paivi.aras@lahti.fi

Paivaysja allekirjoitus

6.4.2009

*péivitetty 27.4.2009

Paivi Airas

Kaavoitusarkkitehti

Karisto —hankkeen projektipaallikkt


mailto:paivi.airas@lahti.fi
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Osallisten luettelo, taydennetdén tarvittaessa

L ahden kaupunki M aankayttd

L ahden kaupunki Kunnallistekniikka
L ahden seudun ympaéristdpalvel ut
L ahden seudun Rakennusvalvonta
Paijat-Hameen Pelastuslaitos
Hameen Y mpéristokeskus
Paijat-Hameen liitto

Tiehallinto

DNA Oyj

Lahti Aqua

Lahti Energia

Itella Oyj

Kolava-Kujala-Kariston oky

A-2469



