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Alueidenkayttolain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), joka koskee
asemakaavan muutoksia A-2856 (Ansiokatu 4, Nikkila), A-2947 (Varikontie 9, Uusikyla) ja
asemakaavaa ja asemakaavan muutosta A-2962 (Rataskatu 7, Jokimaa)

ALOITE/HAKLA

Asemakaavat laaditaan yksityisten maanomistajien aloitteesta.

SUUNNITTELUALUEET

Ansiokatu 4, A-2856: Suunnittelualue sijaitsee Nikkilan (23.) kaupunginosassa teollisuusalueella,
korttelissa 23116. Etaisyys Lahden kauppatorilta on noin 4,5 km. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,7
ha. Asianumero 2129/2024.

Varikontie 9, A-2947: Suunnittelualue sijaitsee Lahden kaupungin Uudenkylan (36.) kaupunginosassa
korttelissa 551. Etaisyys Lahden kauppatorilta on noin 19 km ja Rakokiven liikekeskukselta noin 2 km.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,24 ha. Asianumero 5692/2021.

Rataskatu 7, A-2962: Suunnittelualue sijaitsee Lahden kaupungin Jokimaan (28.) kaupunginosassa
korttelissa 28003. Etaisyys Lahden kauppatorilta on noin 6 km. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1 ha.
Asianumero 3387/2025.
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KU\;a 1 Ké;vakohteiden sija:;hnit E)paskartalla. Kaava-alueet rajattu sinisella. Vasémmalta oikeallé -
Ansiokatu 4 (A-2856), Varikontie 9 (A-2947), Rataskatu 7 (A-2962).

KAAVATOIDEN TAVOITTEET

Asemakaavamuutosten tavoitteena on kehittaa yritysten toimintaedellytyksia tarkistamalla teollisuus,
varasto- ja liikerakentamiseen varattujen tonttien rajoja ja liittymia. Lisaksi tavoitteena on paivittaa
kaavamaarayksia siten, etta ne tukevat alueen nykyisia ja tulevia liiketoiminnan kehittamistarpeita.

Vuoden 2026 aikana Lahden kaupungin asemakaavoituksessa yhdistetaan pienet elinkeinoeldaman
asemakaavatyot yhdeksi prosessiksi. Tavoitteena on vahentaa yksittaisiin kaavahankkeisiin kaytettavaa
tydmaaraa seka nopeuttaa yksityisten kaavatoiden kasittelya. Yhdistetyissa kaavahankkeissa laaditaan
yhteinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavaselostus. Kaava-asiat kasitellaan
luottamuselimissa yhtena asiakohtana.
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Ansiokatu 4, A-2856: Tavoitteena on laajentaa tonttia lanteen etelapuolella olevan tontin mukaisesti,
tontin rajalla olevat maanalaiset johdot huomioiden.

Varikontie 9, A-2947: Tavoitteena on muuttaa tontin rajoja toteutuneen mukaisesti ja siten, etta
tavaraliikenteen liittyma tulee osaksi tonttia.

Rataskatu 7, A-2962: Tavoitteena on laajentaa tonttia pohjoispuolelle kaupungin omistamalle
asemakaavoittamattomalle alueelle.

LAHTOTIEDOT

Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankaytto ja rakennusasetuksen 93 §
mukaisten kuulutusten myéta 14.5.2019.

Ansiokatu 4, A-2856: Maakuntakaavassa alue sijaitsee vahittaiskaupan suuryksikdiden alueella,
Uudenmaankadun varsi (KM5).

Paijat-Hameen maakuntakaava 2060 on vireilld, maakuntakaavaluonnoksessa alueen kayttétarkoitus on
edelleen vahittaiskaupan suuryksikoiden alueella (KM).

Varikontie 9, A-2947: Maakuntakaavassa alue sijaitsee teollisuus- ja varastoalueella (T) seka rajautuu
merkittavasti parannettavaan rataosaan.

Paijat-Hameen maakuntakaava 2060 on vireilld, maakuntakaavaluonnoksessa alueen kayttétarkoitus on
edelleen teollisuus- ja varastoaluetta (T).

Rataskatu 7, A-2962: Maakuntakaavassa alue sijaitsee Kukonkosken tyopaikka-alueella (TP). Kaava-alue
rajautuu seututiehen Mantsala - Lahti - Vierumaki. Alueen valittdmassa laheisyydessa on VT 12
Helsingintien (149) uusi eritasoliittyma tai muu merkittavasti parannettava liittyma.

Paijat-Hameen maakuntakaava 2060 on vireilla, maakuntakaavaluonnoksessa alueen kayttétarkoitus on
edelleen tyopaikka-aluetta (TP).

4
Kuva 2. Otteet Paijat-Hameen maakuntakaavasta. Suunnittelualueet rajattu siniselld. Vasemmalta oikealle
Ansiokatu 4 (A-2856), Varikontie 9 (A-2947), Rataskatu 7 (A-2962).
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Yleiskaava
Lahden oikeusvaikutteinen yleiskaava 2035 (Y-205) (kv 9.12.2024 § 128) sai lainvoiman 12.2.2025.
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kartta 1: kestéva yhdyskuntarakenne
Vasemmalta oikealle Ansiokatu 4 (A-2856), Varikontie 9 (A-2947), Rataskatu 7 (A-2962).

addd i s
L] Al

Ansiokatu 4, A-2856: Suunnittelualue sijaitsee kaupallisten palvelujen alueella (Pkm). Tontin
lounaskulman lapi kulkee sdhkdlinja. Kaavoitettava alue rajautuu lahivirkistysalueeseen (VL).

Varikontie 9, A-2947: Suunnittelualue sijaitsee elinkeinoelaman alueella (T). Alue sijaitsee Salpausselan
reunamuodostumalla ja rajautuu rautatiehen, joka on merkitty uudeksi tai merkittavasti parannettavaksi
rautatieksi.

Rataskatu 7, A-2962: Suunnittelualue sijaitsee elinkeinoeldman alueella (T). Alue sijaitsee eritasoliittyman
valittdmassa laheisyydessa.
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kartta 2: kulttuuriymparisto
Vasemmalta oikealle Ansiokatu 4 (A-2856), Varikontie 9 (A-2947), Rataskatu 7 (A-2962).

Ansiokatu 4, A-2856: Suunnittelualueella ei kulttuuriymparistollisia arvoja.

Varikontie 9, A-2947: Suunnittelualue on paikallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistoa ja osa
tarkeaa ekosysteemien kulttuuripalvelun rajausta (esp-k).

Rataskatu 7, A-2962: Suunnittelualueella ei kulttuuriymparistollisia arvoja.
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kartta 3: luonto- ja viherympéristo
Vasemmalta oikealle Ansiokatu 4 (A-2856), Varikontie 9 (A-2947), Rataskatu 7 (A-2962).

Ansiokatu 4, A-2856: Suunnittelualue rajautuu lahivirkistysalueeseen (VL). Alue kuuluu tarkean
ekosysteemien tuotantopalvelun rajauksen alueelle.

Varikontie 9, A-2947: Suunnittelualue on osa tarkeda ekosysteemien kulttuuripalvelujen rajausta (esp-k),
Salpausselan reunamuodostelmaa ja alueen itapuolella kulkee ulkoilureitiston tavoitteellinen paavayla.

Rataskatu 7, A-2962: Suunnittelualueesta pieni osa on merkittavan luontoverkoston alueella.
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kartta 4: vesiensuojelu ja -hallinta
Vasemmalta oikealle Ansiokatu 4 (A-2856), Varikontie 9 (A-2947), Rataskatu 7 (A-2962).

Ansiokatu 4, A-2856: Suunnittelualue kuuluu hulevesien hallinnan kehittamisalueeseen.
Varikontie 9, A-2947: Suunnittelualueella ei ole vesiensuojelullisia merkintéja.

Rataskatu 7, A-2962: Suunnittelualueella ei ole vesiensuojelullisia merkintoja.
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kartta 5: kiertotalous
Vasemmalta oikealle Ansiokatu 4 (A-2856), Varikontie 9 (A-2947), Rataskatu 7 (A-2962).

Ansiokatu 4, A-2856: Suunnittelualueella ei ole kiertotaloudellisia merkintdja.
Varikontie 9, A-2947: Suunnittelualueella ei ole kiertotaloudellisia merkintdja.

Rataskatu 7, A-2962: Suunnittelualueella ei ole kiertotaloudellisia merkintdja.

kartta 6: kestava lilkkuminen
Vasemmalta oikealle Ansiokatu 4 (A-2856), Varikontie 9 (A-2947), Rataskatu 7 (A-2962).

Ansiokatu 4, A-2856: Suunnittelualue on kestavan liikkumisen vydhyketta 1. Vyohykkeella tulee edistaa
joukkoliikenteen kannalta riittdvan tehokasta, ymparistdodonsa sopivaa tdydennysrakentamista. Toiminnat
tukeutuvat helposti saavutettavaan joukkoliikenteeseen ja laadukkaisiin pyorailyreitteihin seka
palvelukeskittymissa myods kavelyyn.

Varikontie 9, A-2947: Suunnittelualue rajautuu uuteen tai merkittavasti parannettavaan rautatiehen. Alue
on kestavan lilkkkumisen vydhyketta 2: toimintojen tulee tukeutua joukkoliikenteeseen, laadukkaisiin
pyorailyreitteihin sekd palvelukeskittymissa kavelyyn. Alueen itdpuolella kulkee ulkoilureitiston
tavoitteellinen paavayla.
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Rataskatu 7, A-2962: Suunnittelualue sijaitsee joukkoliikenteen kehitettavalla
saavutettavuusvydhykkeella: alueella on tunnistettu joukkoliikenteen kehittdmisen tarve. Alueella tulee
selvittaa joukkoliikenteen kehittdmisen mahdollisuudet. Helsingintien varrelle on osoitettu pyorailyn
tavoitteellinen paareitti.

Asemakaava

Ansiokatu 4, A-2856: Alueella on voimassa 29.5.2006 vahvistunut asemakaava. Asemakaavassa
suunnittelualue on lilkerakennusten korttelialuetta (KL-9) ja osittain |&hivirkistysaluetta (VL). Tontin
tehokkuusluku on €=0.40 ja merkinta t020%, joka osoittaa kuinka monta prosenttia rakennusalalle
sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa toimisto- ja ymparistda hairitsemattomia teollisuustiloja varten.
Tontin suurin sallittu kerrosluku Il. Liikerakennusten korttelialueella on istutettava alueen osa. Tontin
itdreunalla istutettava tontin osa, jolle on istutettava vahintdan 3 m mittaisia puita enintdén 8 m valein.
Tontille ei sallita elintarvikemyymalaa. Tontilla on myés maanalaista johtoa varten varattu alueen osa seka
sahkoélinjaa varten varattu alueen osa. Lisaksi tontilla on maarays nakdésuoja-aidasta ja autopaikoista.

Varikontie 9, A-2947: Alueella on voimassa 28.10.2002 ja puiston osalta 8.3.2004 vahvistuneet
asemakaavat. Asemakaavassa suunnittelualue on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T-2) ja
osittain 1&hivirkistysaluetta (VL). Tontin rakennusoikeus on 5500 k-m2. Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueella on merkintdnd maanalaista johtoa varten varattu alueen osa seka istutettava alueen osa.
Lahivirkistysalueen lapi kulkee yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Rataskatu 7, A-2962: Alueella on voimassa 4.7.1983 vahvistunut asemakaava. Asemakaavassa
suunnittelualue on teollisuutta, varastointia seka niihin liittyvaa liiketoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialuetta (TL-86). Tontin tehokkuusluku on e= 0.60 ja suurin sallittu kerrosluku Il. Suunnittelualueella
on merkintana istutettava alueen 0sa, jolle on istutettava lehti- ja havupuita vahintaan 1 kpl/50 m2 ja
pensaita ja puhelinlinjaa varten varattu alueen osa. Lisaksi tontilla on maarays nakoésuoja-aidasta ja
autopaikoista. Tontin itdreunassa on ajoneuvoliittymakielto.
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Kuva 3. Otteet suunnittelualueiden asemakaavoista. Suunnittelualueet rajattu sinisella. Vasemmalta

oikealle Ansiokatu 4 (A-2856), Varikontie 9 (A-2947), Rataskatu 7 (A-2962).

Selvitykset

Lahtékohtana ovat Paijat-Hadmeen maakuntakaavan ja Lahden yleiskaavatydn yhteydessa tehdyt
perusselvitykset. Kaavatyon aikana ei ole laadittu selvityksia.

Ansiokatu 4, A-2856: Paskurinojan kokonaisselvitys ja kunnostussuunnitelma 2020 (Sitowise).

Kaavatyota koskevien selvitysten antamat lahtékohdat on esitetty tarkemmin kaavaselostuksessa.
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OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osalliset
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavatyOn osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistéjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Kaupungin hallintokunnat
- Paijat-Hameen liitto
- Lupa-ja valvontavirasto / ymparistd
- Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus / liikenne
- Lahden kaupunginmuseo
- Vayla/Rataverkko
- VR-Yhtyma Oy
- Paijat-Hameen pelastuslaitos
- Lahti Energia Oy, ldampdliikennetoiminta
- LE-Sahkdverkko Oy
- Lahti Aqua Oy
- Auris Kaasunjakelu Oy
- DNAOy
- Teliasonera Finland Oyj
- Elisa Oyj
- Nastola-seura ry
- Nastolan teollisuusryhma
- Nastolan Yrittajat ry
- Lahden itdinen kumppanuuspoyta
- Lahden etelainen kumppanuuspodyta

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla valmistuttuaan koko kaavoitustyon ajan Lahden
kaupungin verkkosivuilla osoitteessa lahti.fi/kaavoitus. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
taydennetaan tarvittaessa tyon aikana.

Viimeisilla sivuilla on esitetty osallistumismahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa. Kaavatyon aikana
saatu palaute kirjataan kaavaselostukseen, jossa myos kerrotaan, miten palaute on otettu huomioon
kaavoituksessa.

Viranomaisyhteistyo

Kaavan luonnosvaiheen valmistelumateriaalista pyydetaan viranomaisilta tarvittavat lausunnot.
Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot tarvittaessa, mikali kaava on oleellisesti muuttunut
luonnosvaiheesta.

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Kaavoituksen eteneminen ja kaavaprosessin suunniteltu aikataulu on esitetty tdman asiakirjan lopussa.

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin
selvitettava suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
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sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitysten perusteella on voitava arvioida suunnitelman
toteuttamisen merkittavat valittdmat ja valilliset vaikutukset.

Asemakaavan vaikutukset arvioidaan lahtotietojen pohjalta asiantuntijatyéna. Vaikutusarvioinnissa
hyddynnetaan myds osallisten mielipiteita ja kommentteja. Vaikutusarviointi esitetaan
kaavaselostuksessa.

Arvioitavat vaikutukset ovat:

. ihmisen elinoloihin ja elinymparistoon,

. maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

. kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

. alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
. kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun ymparistéon,

. elinkeinoel@man toimivan kilpailun kehittymiseen.

OO WN PR

KAAVAN LAATLJA
Lahdessa 16.6.2026

Suunnitteluinsin®ori Carita Uronen
Suunnittelukoordinaattori Mira Puurtinen
LISATIETOJA

Kaavatyon verkkosivut

lahti.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkiympariston-suunnittelu/asemakaavoitus/kaavatyokohteet/nikkila-

ansiokatu-4/

lahti.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkiympariston-
suunnittelu/asemakaavoitus/kaavatyokohteet/uusikyla-varikontie-9/

lahti.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkiympariston-
suunnittelu/asemakaavoitus/kaavatyokohteet/jokimaa-rataskatu-7/

Tietoa kaavoituksesta ja kaavoituskatsaus
lahti.fi/kaavoitus

Palvelutorin Lahti-Piste

Aleksanterinkatu 18, Trio-kauppakeskus, 2. kerros
p. 03 814 2355

lahti.fi/lahti-piste
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KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Tavoitteellinen aikataulu, mikali asemakaavasta ja
asemakaavanmuutoksesta ei jatetd muistutuksia tai valiteta, on esitetty seuraavana (kuukausi/vuosi).

ALOITUSVAIHE, maaliskuu/2026
1 Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa 10.3.2022 (Ansiokatu 4), 11.3.2026
(Varikontie 9, Rataskatu 7).

LUONNOSVAIHE, heinakuu-elokuu/2026

2 Luonnosvaiheessa laaditaan idealuonnoksia ja selvityksia seka arvioidaan luonnoksen tai
luonnosvaihtoehtojen vaikutuksia. Lisaksi kdydaan neuvotteluja osallisten kanssa.
Luonnosvaiheessa jarjestetaan osallisten ennakkokuuleminen. Osallisille [ahetetdan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos. Materiaalit lisatdan myos kaavatyon verkkosivuille.

Osallistuminen

Osalliset voivat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti kaavoittajalle.
Mielipiteen voi jattaa sahkopostilla osoitteeseen kirjaamo@Iahti.fi. Tarvittavilta viranomaisilta ja
yhteisdilta pyydetaan lausunnot. Annetut mielipiteet ja lausunnot julkaistaan kaupungin
verkkosivuilla. Mielipiteet julkaistaan ilman henkil6tietoja.

Ehdotusvaiheessa laaditaan kaavaehdotus valitun kaavaluonnoksen pohjalta. Suunnittelussa
huomioidaan ennakkokuulemisessa esitetyt mielipiteet. Kaavaehdotus esitellaan
kaupunkiymparistolautakunnalle, jonka pdatoksella se asetetaan nahtaville 30 vuorokaudeksi
Palvelutorin Lahti-Pisteeseen sekd kaupungin verkkosivuille. Lisdksi kaava-aineistot on nahtavilla
kaava-alueiden lahikirjastoissa.

3 EHDOTUSVAIHE, syyskuu/2026

Nahtavilldolosta ilmoitetaan kuulutuksella Lahden kaupungin verkkosivuilla, Palvelutorin Lahti-
Pisteen ilmoitustaululla ja ESS Viikko-lehdessa. Nahtavillaolon jalkeen kaavan laatija valmistelee
vastineet mahdollisiin muistutuksiin. Jos muistutukset eivat aiheuta ehdotukseen olennaisia
muutoksia, kaava etenee vastineineen hyvaksymisvaiheeseen. Muussa tapauksessa
kaupunkiymparistdlautakunta asettaa muutetun kaavaehdotuksen uudelleen nahtaville.

Osallistuminen

Osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen nahtavillaolon aikana. Muistutus
osoitetaan kaupunkiymparistdlautakunnalle, ja sen voi toimittaa Palvelutorin Lahti-Pisteeseen tai
sahkopostilla osoitteeseen kirjaamo@Iahti.fi. Kaikille muistutuksen jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa tai sahkopostiosoitteensa lahetetaan yhteenveto muistutusten vastineista. Lausuntoja
pyydetaan tarvittavilta viranomaisilta ja yhteisdilta, mikali kaava on oleellisesti muuttunut
luonnosvaiheesta. Muistutukset julkaistaan kaupungin verkkosivuilla ilman henkil6tietoja.

Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja mahdolliset muistutukset vastineineen seka
esittda kaupunginvaltuustolle kaavan hyvaksymista. Kaupunginvaltuusto hyvaksyy ehdotuksen.
Hyvaksymispaatoksesta lahetetaan tieto kaava-aloitteen tekijalle, muistutuksen tehneille ja
viranomaisille.

4 HYVAKSYMISVAIHE, marraskuu-joulukuu/2026

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 p.03 814 2355  kirjaamo@Ilahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiymparistdn palvelualue 15140 Lahti www.lahti.fi


mailto:kirjaamo@lahti.fi
mailto:kirjaamo@lahti.fi

La hti OAS A-2856, A-2947, A-2962 10 (10)

Osallistuminen

Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston paatéksesta Hameenlinnan hallinto-
oikeuteen 30 paivan valitusaikana. Hallinto-oikeuden paatoksesta on mahdollisuus valittaa edelleen
korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston paatoksesta, mikali
kaavasta ei valiteta. Kaava kuulutetaan lainvoimaiseksi kaupungin verkkosivulla.

5 VOIMAANTULO, tammikuu/2027
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