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Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 23. paivana kesakuuta 2026 paivattya
asemakaavakarttaa nro A-2709 seka kaavan mukaista myohemmin tehtavaa tonttijakoa (Ilmarisentie
1)
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Kuva 1 Kaavakohteen sijainti opaskartalla.

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Moysan kaupunginosan (16.) korttelin 480 tonttia 3 seka puistoaluetta.
Asemakaavan muutoksella muodostuvat: Mdysan kaupunginosan (16.) korttelin 480 tontit 5 ja 6.
Asemakaavamuutoksen yhteydessa tehdaan sitova tonttijako.

Kaavahanke siséltyy kaupungin vuoden 2023 kaavoitusohjelmaan. Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu
1.3.2023 kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Moysan kaupunginosassa osoitteessa limarisenkatu 1 n. 2,5 km paassa
keskustasta itaan. Alueella sijaitsee Arkkitehti Unto Ojosen suunnittelema, vuonna 1962 valmistunut
Joutjarven kirkko. Alue rajautuu idassa limarisentiehen, etelassa ja lannessa Joutjoentiehen seka
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pohjoisessa metsaiseen alueeseen. Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 1,1 ha, joka muodostuu
tontista 3 (n. 1 ha.) ja puistoalueesta (n. 0,1 ha.).

: Ml
Kuva 2 llmakuva suunnittelualueesta.

1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan tavoitteena on liittaa puistoalue osaksi tonttia toteutuneen paikoitusalueen mukaisesti.
Kirkkorakennuksen viereinen alue muutetaan istutettavaksi tontin osaksi. Kirkon takana sijaitseva
asuinrakennus erotetaan omaksi kiinteistokseen. Kirkko seka asuinrakennus suojellaan kaavassa.

1.4 Asemakaavaan liittyvat asiakirjat

A-2709 Kaavaluonnoskartta

A-2709 Kaavaselostus ja seurantalomake

A-2709 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
A-2709 Rakennushistoriallinen selvitys (RHS)
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos on laadittu seurakunnan aloitteesta.

Kaavatyon vaihe Paivamaara
Vireilletulo 4.3.2023
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 14.8.2023
Luonnosvaiheen kuuleminen 9.7.-24.8.2026

2.2 Asemakaava

Asemakaavassa liitetaan puistoalue osaksi tonttia toteutuneen paikoitusalueen mukaisesti. lImarisentien
puoleiselle uudelle tontin osalle lisataan liittymakielto. Kirkkorakennuksen viereinen alue muutetaan
istutettavaksi tontin osaksi. Kirkon takana sijaitseva asuinrakennus erotetaan omaksi kiinteistokseen.
Kirkko seka asuinrakennus suojellaan asemakaavassa.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Moysan kaupunginosassa osoitteessa limarisenkatu 1 n. 2,5 km paassa
keskustasta itaan. Alueella sijaitsee Arkkitehti Unto Ojosen suunnittelema, vuonna 1962 valmistunut
Joutjarven kirkko. Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 1,1 ha, joka muodostuu tontista 3 (n. 1 ha.) ja
puistoalueesta (n.0,1 ha.). Kirkon takana sijaitsee asuinrakennus.

3.1.2 Luonnonymparisto

Tontti rajautuu pohjoispuoleltaan puustoiseen alueeseen. Suunnittelualueella sijaitsee yksittaisia puita
puistoalueella, kirkon vieressa seka takana. Piha-alueella on my6s nurmikkoa. Suunnittelualueella on
pienia korkeuseroja. Maapera on paaosin hiekkaa ja hiekkamoreenia. Alue on pohjavesialuetta ja osittain
pohjaveden muodostumisaluetta.

Lahti kuuluu korkean radonpitoisuuden alueeseen, minka vuoksi radonsuojaus tulee ottaa kaikessa
rakentamisessa huomioon rakennusjarjestyksen ohjeen mukaisesti.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella kirkko seka asuinrakennus ovat kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennetun
ympariston kohteita (LaRy). Suunnittelualuetta ympardivan alueen yhdyskuntarakenne koostuu eri
vuosikymmenina rakennetuista pientalo- ja kerrostaloalueista.

Viereisella lahivirkistysalueella kulkee ulkoilureitti ja talvisin hiihtolatu. S-market Tonttila sijaitsee alle 500
metrin paassa kirkosta. Tenava-Tonttilan paivakoti sijaitsee alle vajaan kilometrin paassa. Moysan koulu
sijaitsee reilun kilometrin paassa.

Kaavatyon aikana tehdaan rakennushistoriallinen selvitys.

Alue sijaitsee noin kolmen kilometrin paassa Lahden keskustasta. Alueen laheisyydessa sijaitsee useita
bussipysakkeja. Kaupunkipydrien Iahin asema sijaitsee Ala-Tonttilan kadulla.

Lahden meluselvityksen 2022 mukaan tontilla oleva paivamelu on enintdén 65 dBA ja ydmelu enintdan
60 dBA.
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oo ! °-;"j
Péivdmelu (Lahden meluselvitys 2022)

Yémelu (Lahden meluselvitys 2022)

3.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalue on paaosin seurakunnan omistuksessa. Kaupunki omistaa kaavanmukaisen

puistoalueen, joka liitetaan kaavamuutoksella osaksi tonttia.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankaytto ja rakennusasetuksen 93 §
mukaigten kuulutusten myo6ta 13.5.2019. Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta (A76).
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Ote Paijat-Hameen maakuntakaavasta.

Yleiskaava
Lahden oikeusvaikutteisessa yleiskaava 2035 (Y-205)
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Yleiskaava (Y- 205) kartta 1: kestava yhdyskuntarakenne
suunnittelualue on julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta ja pappilan osa asuinaluetta.
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Yleiskaava (Y- 205) kartta 2: kulttuuriymparistd
suunnittelualue on paikallisetsi arvokasta kulttuuriymparistoa.

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 p. 03 814 2355  kirjaamo®@lahti.fi

Kaupunkiymparistdn palvelualue 15140 Lahti www.lahti.fi

8 (20)

Y-0149669-3



La hti Selostus asemakaavaan A-2709 9 (20)
Asianumero: 3577/2023

Yleiskaava (Y- 205) kartta 3: luonto- ja viherymparist6
suunnittelualueella ei ole viher- luontoymparistd rajauksia yleiskaava tasolla. Mutta suunnittelualue
rajautuu limarisentien puolelta merkittavan luontoverkoston rajaukseen.

f :
Yleiskaava (Y- 205) kartta 4: vesiensuojelu ja -hallinta

Suunnittelualue on pohjavedenmuodostumisalueen rajauksen sisalla. Alueelle tehtavat toimenpiteet tulee
suunnitella niin ettei pohjaveden laatu heikkene eika antoisuus pienene.
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Yieiskaava (Y- 205) kartta 5: kiertotalous
suunnittelualueella ei sijaitse kiertotalouden kannalta merkittavia toimintoja.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 6: kestava liikkuminen
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suunnittelualue on kestavan joukkoliikenteen vyohykkeella 1. Alueen eteldpuolitse kulkee louna-kaakko
suuntainen pyorailyn tavoitteellinen paareitti ja ja lansipuolitse limarisentieta pitki pohjois-etela-
suuntainen pyoérailyn tavoitteellinen aluereitti

Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavoissa alueella on vuodelta 1961 kirkon ja muiden seurakunnallisten
rakennusten korttelialue (YK) seka vuodelta 1966 puistoalue (Pl). (YK)-korttelialueelle saa rakentaa B-
paloluokkaan kuuluvia enintdan kaksikerroksisia rakennuksia. Tehokkuusluku on 0,3. Korttelissa on
maaratty istutettavat tontin osat. (Pl)-puistoalueella on maaratty istutettavat puistoalueet.

ol

K=" 16231
Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

Rakennusjarjestys
Lahden kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2025.

Suojelupaatokset
Rakennukset kuuluvat Lahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden joukkoon.
Asemakaavamuutoksen yhteydessa esitetaan molemmat rakennukset rakennukset suojeltavaksi.

Kaupungin strategia
Lahden kaupunkistrategian (KV 27.10.2025 § 113) mukaisesti
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...kaava parantaa asuinalueiden viihtyisyytta.

Apoli
Lahden arkkitehtuuripoliittisen ohjelman 2022 (KV 5.9.2022 § 86) mukaisesti

...kaava vahvistaa alueen tai kaupunginosan ominaispiirteita.
...kaava vaalii kulttuuriymparistdn arvoja.

3.2.2 Selvitykset

Alueesta on laadittu seuraavat selvitykset:
e LahtOkohtana on Paijat-Hameen maakuntakaavan ja Lahden yleiskaavatyon yhteydessa
tehdyt perusselvitykset.
e Selvitys Lahden sodanjalkeisesta rakennusperinnosta.
e Selvitys Lahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaista kohteista.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

4.1.1 Aloite

Asemakaavan muutos on tullut vireille kaupungin aloitteesta ja luonnosvaiheen aikana siirtyi yksityiselle
maanomistajalle.

4.1.2 Sopimukset

Asemakaavatydn yhteydessa tehdaan tarvittaessa maankayttésopimus yksityisten maanomistajien
kanssa.

4.1.3 Pohjakartan tarkistaminen

Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttaa
alueidenkayttdlain 54 §:ssa (jatkossa lakiin viitataan lyhenteelld AKL) annetut
kaavoitusmittausvaatimukset.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

AKL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Kaupungin hallintokunnat
- Naapurikunnat
- Paijat-Hameen liitto
- Hameen ELY-keskus / ymparistd
- Uudenmaan ELY-keskus / liikenne
- Lahden kaupunginmuseo
- Liikennevirasto / Rataosasto
- VR-Yhtyma Oy
- Erityistehtdvia hoitavat yhteisot
- Muut yhdistykset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan
- jne.

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu ensimmaisen kerran vuonna 2015 MRL 63 §, 3 mom.
mukaisesti ja uudestaan 1.3.2023 julkaistussa Lahden kaupungin vuoden 2023 kaavoituskatsauksessa
(kohde 37).
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4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja asetettiin ndhtaville kaavamuutoshankkeen kotisivulle
15.8.2023. Alueen naapurikiinteistdille ja maanomistajille on toimitettu postitse kaavaluonnos ja OAS.
Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 9.7.-24.8.2023. Kaavatyohon liittyvaa aineistoa on ollut
nahtavilld kaavahankkeen verkkosivulla.

4.2.4 Viranomaisyhteistyo

Valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestetaan 9.7.-24.8.2023. Sen yhteydessa viranomaisille toimitetaan
osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnosvaihtoehdot ja pyydettiin niista viranomaislausunnot.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena aluksi oli puistoalueen liittdminen tonttiin toteutuneen
paikoitusalueen mukaisesti.

4.3.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Seurakunta ilmoitti luonnosvaiheessa, etta he haluavat jakaa asuinrakennuksen omaksi kiinteistokseen.
Taman myo6ta heidan tuli hakea kaavamuutosta, koska kaava oli aluksi tullut vireille kaupungin aloitteesta.
Luonnosvaiheessa rakennuksiin paatettiin suojelumaaraykset ja istutusaluemerkintéja muokattiin
nykytilanteen mukaisiksi.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavan rakenne

5.1.1 Kokonaisrakenne

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 480 tontit 5 ja 6. Joutjarven kirkko muodostaa YK-tontin
numero 5 ja vanha pappilan rakennus muodostaa AO-tontin numero 6. YK-tontille on kaksi ajoliittymaa
Joutjoentielta. AO-tontille ajoliittyméa on limarisentieltd. Molemmille rakennuksille osoitetaan sr-
suojelumerkinta. Kaavamaaraykset tarkemmin avattuna kohdassa 5.6 Kaavamerkinnat- ja maaraykset.

e/

. P

5.1.2 Mitoitus ja aluevaraukset

Kuvataan ja perustellaan alueelle kaavoitetut toiminnot ja aluevaraukset ja keskeiset mitoitustiedot.
Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK):
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tonttien pinta-ala yhteensa 9612 m?2
tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus 2884 k-m2
tehokkuus e=0,3
autopaikkoja 50 kpl
Asuinrakennusten korttelialueet (AO):

tonttien pinta-ala yhteensa 1440 m2
tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus 325 k-m?2
tehokkuus e=0,23
asukkaita (laskettuna 1 as / 40 k-m?2) n. 8
autopaikkoja (1 ap / 80 k-m2) 4 kpl

5.1.3 Palvelut

S-market Tonttila sijaitsee alle 500 metrin paassa kirkosta. Tenava-Tonttilan paivakoti sijaitsee alle vajaan
kilometrin paassa. Moysan koulu sijaitsee reilun kilometrin paassa.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavassa on huomioitu kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten suojelu. Tontti on vehrea ja
puistomainen toteuttanen viherkertoimen vaatimukset. Pappilan asuinrakennus erotetaan kirkkojen ja
muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueesta (YK) omalle tontilleen. Nykytilanteen mukaiset
viheralueet turvataan kaavassa osoittamalla istutusalueet.

5.3 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden, maakuntakaavan ja yleiskaavan
sisaltovaatimusten toteutuminen
Lahden oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2025 laadittaessa on otettu huomioon AKL 39 §:n mukaiset

yleiskaavan sisaltévaatimukset, ja asemakaava on yleiskaavan mukainen. Asemakaavan muutos on
Paijat-Hameen maakuntakaavan 2014 mukainen.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaavanmuutoksella ei ole merkittdvaa vaikutusta ihmisen elinoloihin ja ymparistdon. Asemakaavan
muutos paivittda asemakaavan pysakodinnin ja pihan osalta toteutuneen tilan mukaiseksi. Seurakunnan
pappilan eriyttaminen omalle tontilleen helpottaa kiinteistdjen hallinnointia.

5.4.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavanmuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta luontoon tai luonnonymparistoéon. Puistoalueen
0sa, joka kaavassa liitetaan osaksi tonttia, on otettu kayttoéon paikoitusalueena. Kirkon viereinen alue
muutetaan kaavassa istutettavaksi alueeksi, jolloin se ei ole enaa osa rakennusalaa. Rakennusten suojelu
kaavallisesti varmistaa nykyisiin rakennuksiin varastoituneen hiilivaraston sailymisen. Korjaaminen ja
perusparannus aiheuttavat tyypillisesti pienemmat paastot kuin uuden rakentaminen.

5.4.3 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Asemakaavanmuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta kasvi- ja elainlajeihin, luonnonmonimuotoisuuteen
tai luonnonvaroihin. Puistoalueen osa, joka kaavassa liitetéan osaksi tonttia, on otettu kayttéon
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paikoitusalueena. Kirkon viereinen alue muutetaan kaavassa istutettavaksi alueeksi, jolloin se ei ole enaa
osa rakennusalaa.

5.4.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen

Asemakaavanmuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja
energiatalouteen seka liikenteeseen.

5.4.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun
ymparistoon

Asemakaavan muutoksella suojellaan Lahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet, Joutjarven kirkko
ja seurakunnan pappila ja turvataan naiden sailyminen. Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia
olemassa olevaan ymparistoon.

5.4.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittamiseen

Asemakaavanmuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta elinkeinoelaman toimivan kilpailun
kehittamiseen.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Asemakaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta ymparistédn hairidtekijoiden osalta. Asemaakaava
paivitetdan vastaamaan olemassa olevaa tilannetta, lukuun ottamatta pappilan asuinrakennuksen
lohkomista omalle tontilleen.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat kaavakartan liitteena. Kaavan kannalta keskeisimmat ja
alueen erityisolosuhteisiin liittyvat maaraykset ovat:

SUOJELTAVA ISTUTETTAVA ALUEEN OSA, JOTA ON HOIDETTAVA NIIN, ETTA
MAISEM AN LUONNE EI OLEELLISESTI MUUTU,

Merkinnalla sailytetaan kirkkoa ympardiva istutusalue nykytilassaan.

20 r sr-1 I RAKENNUSTAITEELLISESTI JA KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS SEKA
_ KAUPUNKIKUVAN SAILYMISEN KANNALTA TARKEA RAKENNUS. RAKENNUSTA El SAA
PURKAA. RAKENNUKSESSA SUORITETTAVIEN KORJAUS- JA MUUTOSTOIDEN TULEE
OLLA SELLAISIA, ETTA RAKENNUKSEN KAUPUNKIKUVALLISET SEKA SEN ULKO- JA
SISAARKKITEHTUURIN RAKENNUSTAITEELLISET ARVOT SAILYVAT. RAKENNUSTA
KOSKEVISTA MUUTOKSISTA JA TOIMENPITEISTA ON NEUVOTELTAVA
KAUPUNGINMUSEON KANSSA.

e Merkinnalla suojellaan Kirkkoa, joka on rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti
arvokas seka kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea rakennus.
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21 r sr-2 I SUOJELTAVA RAKENNUS, JONKA JULKISIVUJEN JA VESIKATON ALKUPERAISET
_ MATERIAALIT TULEE SAILYTTAA. JULKISIVUJEN ALKUPERAINEN LUONNE El SAA
MUUTTUA MUUTOS- JA KORJAUSTOITA TEHTAESSA.

e Merkinnalla suojellaan asuinrakennuksen ulkoarkkitehtuuria.

5.7 Nimisto

Alueelle ei tule uutta nimistoa.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan toteuttaminen on mahdollista kaavan saatua lainvoiman. Arvio kaavamuutoksen aikataulusta on
esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

7 KAAVAN LAATLA

Lahdessa 1.7.2026

Kaavoitusarkkitehti Tuomas Helin
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8 SEURANTALOMAKE
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