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OAS asemakaavaan A-2846

®
La htll Asianumero: 1297/2022

Alueidenkayttolain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), joka koskee
asemakaavan muutosta A-2846 (Jaksonkadun korttelit 165 ja 166).

ALOITE/HAKLA

Asemakaava laaditaan kaupungin aloitteesta.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Mannerheiminkadun etelapuolella rajautuen idassa Lahden matkakeskukseen ja
sen edusaukioon. Kaava-alueen etelapuolella on junarata. Etdisyys Lahden torilta on noin 650 metria.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,8 ha.
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Kaavakohteen sijainti opaskartalla.

KAAVATYON TAVOITE

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa Lahden matkakeskusta tukevien toimintojen, kuten

alueet pysakointilaitokselle, paivittaistavarakaupalle ja asuinkerrostalorakentamiselle kortteliin 165 seka
mahdollistaa korttelin vaiheittainen toteutus.

AK-korttelin 166 osalta kaavamuutoksessa paivitetdan asemakaava vastaamaan poikkeusluvilla
myOnnettya toteutusta.

Kaavamuutoksen tavoitteena on myds tarkentaa Mannerheiminkadun rajauksia korttelin 165 ja 166
kohdalla seka muuttaa Jaksonkadun eteldosan ja Asematorin linjauksia.
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LAHTOTIEDOT

Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankayttd ja rakennusasetuksen 93 §
mukaisten kuulutusten my6ta 14.5.2019.

Maakuntakaavassa alue on maakuntakeskuksen keskustatoimintojen aluetta (C4). Alueella on useita
kulttuuriymparistd- tai maisema-arvojen alueita seka viheryhteystarpeita. Alueen vieressa on
kaksiajoratainen paatie tai -katu (Mannerheiminkatu). Alueen etelapuolella on merkittavasti parannettava
rataosa. Alue sijaitsee vedenhankintaa varten tarkealla pohjavesialueella ja kuuluu Lahden radanvarren
kehittdmisen kohdealueeseen (kk6): TEN-T Skandinavia - Valimeri ydinverkkokaytavan osa-alue, joka on
kehitettavissa korkeatasoiseen, monimuotoiseen kayttddn matkakeskukseen tukeutuen.

Yleiskaava
Lahden oikeusvaikutteinen yleiskaava 2035 (Y-205) (kv 9.12.2024 § 128) sai lainvoiman 12.2.2025.
Lahden yleiskaava sisaltaa kuusi eri teemaista, oikeusvaikutteista kaavakarttaa.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 1: kestdva yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta (C). Alue varataan keskustatoiminnoille, kuten palveluille,
hallinnolle, kaupalle, ymparistohairidita aiheuttamattomille tyépaikoille ja keskusta-asumiselle.
Ensisijainen paikka kaupan suuryksikdille ja palveluille. Maiseman ja rakennetun ympariston
ominaispiirteita vaalitaan ja rakentamisen tulee olla laadukasta. Katuympariston ja julkisen tilan
suunnittelussa ja viimeistelyssa edistetaan monimuotoista kaupunkiluontoa, hulevesien hallintaa seka
kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen olosuhteita.

Kaavaan merkitty matkakeskus -kohdemerkinta. Rautatieasema, linja-auto-asema ja joukkoliikenteen
keskeinen solmupiste. Tarkemmassa suunnittelussa tulee edistda matkakeskuksen saavutettavuutta eri
kulkutavoilla seka riittavaa liityntapysakaointia.

Lahden keskusta-alueella on strateginen kehittdmismerkinta: Maakunnallinen palvelukeskittyma. Aluetta
tulee kehittda hyvin saavutettavana maakunnallisena palvelukeskittymana, jossa on monipuolisia
palveluja. Ensisijainen taydennysrakentaminen kohdealue.

Mannerheiminkatu on kaavakartalla uusi tai merkittavasti parannettava seututie tai paakatu.
Eritasoliittymamerkintd Mannerheiminkadulla. Rautatie on merkitty kaavakartalle uudeksi tai merkittavasti
parannettavaksi rautatieksi. Rata-alueilla on voimassa MRL 43 §:n mukainen ehdollinen
rakentamisrajoitus. Merkittavasti parannettavalla rataosalla Hakosilta-Lahti-Kouvola on maankayton
suunnittelussa otettava huomioon lisaraiteiden aluetarve.

Suunnittelualue sijoittuu Salpausselan etelarinteeseen, joka on yleiskaavassa osoitettu strategisella
Salpausselka-merkinnalla. Maankaytdn suunnittelussa ja rakentamisessa tulee ottaa huomioon
reunamuodostuman merkitys maiseman, geologian, pohjaveden, luonnonympariston, ilmaston,
kulttuurihistorian ja virkistyksen kannalta.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 2: kulttuuriymparisté

Suunnittelualue on keskustan arvokasta rakennettua kulttuuriymparistéa. Merkinnalla osoitetaan
keskustan arvokas rakennetun kulttuuriympariston kokonaisuus, jolla on valtakunnallisia, maakunnallisia
tai paikallisia arvoja. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen rakennettuun ymparistdon tai sen laheisyyteen
kohdistuvat muutokset tulee suunnitella alueen arvoja kunnioittaen ja ominaispiirteita vaalien.
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Suunnittelualue on osittain valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistoa.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 1.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 3: luonto- ja viherymparist®

Suunnittelualue kuuluu tarkedan ekosysteemien tuotantopalvelualueeseen.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 4: vesiensuojelu ja -hallinta

Suunnittelualue sijaitsee pohjavesialueella ja osittain pohjaveden muodostumisalueella. Hulevesien
hallinnan kehittdmisaluetta. Alueen hulevesien maarallista tai laadullista hallintaa tulee kehittda

rakentamisen, asemakaavoituksen, katu- ja kunnallistekniikan parantamiseen seka hankesuunnittelun
yhteydessa.

HoA

Yieiskaava (Y- 205) kartta 3. Yieiskaava (Y- 205) kartta 4.
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Yleiskaava (Y- 205) kartta 5: kiertotalous
Suunnittelualueella ei ole kiertotalousmerkintgja.
Yleiskaava (Y- 205) kartta 6: kestava liikkuminen

Alue kuuluu kestavan liikkumisen vyéhykkeeseen 1. VyOhykkeella tulee edistaa joukkoliikenteen kannalta
riittdvan tehokasta, ymparistddnsa sopivaa tadydennysrakentamista. Toiminnat tukeutuvat helposti
saavutettavaan joukkoliikenteeseen ja laadukkaisiin pyorailyreitteihin seka palvelukeskittymissa myos
kavelyyn.

Mannerheiminkatu merkitty keskeiseksi joukkoliikennekaytavaksi. Mannerheiminkadulla pyorailyn
tavoitteellinen paareitti. Pyoraliikenteen paareitin laatustandardi on korkealuokkaisin ja erottuu muista
reiteista. Vilkkaimmilla vaylilla pyoraliikenne erotetaan tarpeen mukaan muusta liikenteesta. Paareittien ja
joukkoliikenteen runkoreittien solmukohdissa tulee olla pyoraliikenteen liityntapysakodintimahdollisuus.

Rautatien ja Mannerheiminkadun valissa seka Rautatienkadulla kavelyn tavoitteellinen laatureitti.
Muodostaa yhtenaisen verkoston palvelukeskittymissa. Reitilld on kiinnitettava erityistd huomiota kavelyn
olosuhteisiin, esteettdmyyteen ja kunnossapidettavyyteen, arkkitehtuuriin ja kaupunkiympariston
mittakaavaan seka viherymparistbn monimuotoisuuteen ja terveyshyotyihin.

| <
Yleiskaava (Y- 205) kartta 5.

Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa kortteli 165 on suunniteltu umpikortteliksi, jossa on mahdollistettu
toiminnot asuinkerrostaloille, asuin-, liike- ja toimistorakennuksille seka hotellirakentamiseen. Alueen
itdosaan on merkitty Asematorin alue katuaukioksi/toriksi. Korttelin pysakointi on kaavassa osoitettu
paaosin maan alle. Rakennusoikeutta korttelissa on yhteensa 26200 kem?2.

Asuinkerrostalojen korttelialueeksi osoitettu kortteli 166 muodostuu kahdesta AK-tontista.
Asuinrakennukset ovat korkeimmillaan 7-kerroksisia. Rakennusoikeutta korttelissa on 13350 kem?2.
Korttelin autopaikat sijoitetaan osin kansirakenteen paalle ja osin maan alla olevaan paikoitustasoon (AH-
1). Ajoyhteys paikoitushalliin on etelapuolelta. Ajoyhteys pihakannen paalle on idasta Jaksonkadulta.

Asemakaavan alueelle kortteliin 165 ulottuu valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparistokokonaisuus (kartassa merkitty RKY2009-merkinnalla).
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Voimassa oleva asemakaavaote.

Muut kaavoitusta ohjaavat suunnitelmat
Alueen maankayton suunnittelun yhteydessa tehdaan tarkennettu katusuunnitelma eri liikennemuotojen
(ml. korttelin 165 huoltoajoneuvoliikenne) toimivuudeksi.

Selvitykset
Lahtokohtana ovat Paijat-Hameen maakuntakaavan ja Lahden yleiskaavatyon yhteydessa tehdyt
perusselvitykset.

Kaavatyon yhteydessa tullaan laatimaan lisaksi seuraavat selvitykset:
- korttelitasoinen viitesuunnitelma kortteliin 165
- pysakointilaitostarkastelu kortteliin 165
- asemakaavaa ja asemakaavan muutosta suunniteltaessa on tukeuduttu muilta osin yleiskaavan
selvityksiin.
- paivitetty meluselvitys tehdaan kaavatydn aikana

Kaavatyota koskevien selvitysten antamat Iahtokohdat on esitetty tarkemmin kaavaselostuksessa.
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OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osalliset

AKL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Kaupungin hallintokunnat
- Paijat-Hameen liitto
- Lupa- ja valvontavirasto / ymparisto
- Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus / liikenne
- Lahden kaupunginmuseo
- Liikennevirasto / Rataosasto
- VR-Yhtyma Oy
- Erityistehtavia hoitavat yhteis6t

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla valmistuttuaan koko kaavoitustyon ajan Lahden
kaupungin verkkosivuilla osoitteessa lahti.fi/kaavoitus. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
taydennetaan tarvittaessa tyon aikana.

Viimeisilla sivuilla on esitetty osallistumismahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa. Kaavatyon aikana
saatu palaute kirjataan kaavaselostukseen, jossa myos kerrotaan, miten palaute on otettu huomioon
kaavoituksessa.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteisty0 jarjestetaan erikseen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan Lupa- ja
valvontavirastolle tiedoksi. Kunnan ja alueellisen ymparistokeskuksen valinen viranomaisneuvottelu (AKL
66 §) pidetaan tarvittaessa. Kaavan luonnosvaiheen valmistelumateriaalista pyydetaan viranomaisilta
tarvittavat lausunnot. Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot tarvittaessa, mikali kaava on oleellisesti
muuttunut luonnosvaiheesta.

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Kaavoituksen eteneminen ja kaavaprosessin suunniteltu aikataulu on esitetty tdman asiakirjan lopussa.

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin
selvitettdva suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitysten perusteella on voitava arvioida suunnitelman
toteuttamisen merkittavat valittdmat ja valilliset vaikutukset.

Asemakaavan vaikutukset arvioidaan lahtétietojen pohjalta asiantuntijatydna. Vaikutusarvioinnissa
hyddynnetdan myds osallisten mielipiteita ja kommentteja. Vaikutusarviointi esitetaan
kaavaselostuksessa.

Arvioitavat vaikutukset ovat:
1. ihmisen elinoloihin ja elinymparistdon,
2. maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 p.03 814 2355  kirjaamo@Ilahti.fi  Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15140 Lahti www.lahti.fi



LCI hti OAS asemakaavaan A-2846 7(9)
Asianumero: 1297/2022

3. kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4. alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
5. kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintddn ja rakennettuun ymparistdon,

6. elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

SOPIMUKSET

Asemakaavatydn yhteydessa tehdaan tarvittaessa yhteisjarjestelysopimuksia.

KAAVAN LAATLJA
Lahdessa 27.8.2026

Kaavoitusarkkitehti Tuomas Helin
Kaavoitusarkkitehti Pasi Widgren
LISATIETOJA

Kaavatyon verkkosivu
lahti.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkiympariston-suunnittelu/asemakaavoitus/kaavatyokohteet/keski-
lahti-jaksonkatu-matkakeskuksen-parkki

Tietoa kaavoituksesta ja kaavoituskatsaus
lahti.fi/kaavoitus

Palvelutorin Lahti-Piste

Aleksanterinkatu 18, Trio-kauppakeskus, 2. kerros
p. 03 814 2355

lahti.fi/lahti-piste
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KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Tavoitteellinen aikataulu, mikali
asemakaavamuutoksesta ei jatetd muistutuksia tai valiteta, on esitetty seuraavana (kuukausi/vuosi).

ALOITUSVAIHE, 2022-04/2026
1 Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa 4.3.2021.

Luonnosvaiheessa laaditaan idealuonnoksia ja selvityksia seka arvioidaan luonnoksen tai
luonnosvaihtoehtojen vaikutuksia. Lisaksi kaydaan neuvotteluja osallisten kanssa.
Luonnosvaiheessa jarjestetaan osallisten ennakkokuuleminen ja tarvittaessa yleisétilaisuus.
Osallisille lahetetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos. Aineistot lisataan
my0s kaavatyon verkkosivuille. Yleisétilaisuudesta ilmoitetaan ESS Viikko -lehdessa ja kaupungin
verkkosivuilla lahti.fi.

2 LUONNOSVAIHE, 5-8/2026

Osallistuminen

Osalliset voivat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti kaavoittajalle.
Mielipiteen voi jattda sahkopostilla osoitteeseen kirjaamo@Ilahti.fi. Tarvittavilta viranomaisilta ja
yhteisdiltd pyydetaan lausunnot. Annetut mielipiteet ja lausunnot julkaistaan kaupungin
verkkosivuilla. Mielipiteet julkaistaan ilman henkildtietoja.

Ehdotusvaiheessa laaditaan kaavaehdotus valitun kaavaluonnoksen pohjalta. Suunnittelussa
huomioidaan ennakkokuulemisessa esitetyt mielipiteet. Kaavaehdotus esitellaan
kaupunkiymparistélautakunnalle, jonka paatoksella se asetetaan nahtaville 30 vuorokaudeksi
Palvelutorin Lahti-Pisteeseen sekd kaupungin verkkosivuille. Lisksi kaava-aineisto on nahtavilla
kaava-alueen lahikirjastossa. Osallisille lahetetaan tiedotekirje.

3 EHDOTUSVAIHE, 10-11/2026

Nahtavilldolosta ilmoitetaan kuulutuksilla Lahden kaupungin verkkosivuilla, Palvelutorin Lahti-Pisteen
ilmoitustaululla ja ESS Viikko -lehdessa. Nahtavillaolon jalkeen kaavan laatija valmistelee vastineet
mahdollisiin muistutuksiin. Jos muistutukset eivat aiheuta ehdotukseen olennaisia muutoksia, kaava
etenee vastineineen hyvaksymisvaiheeseen. Muussa tapauksessa kaupunkiymparistdélautakunta
asettaa muutetun kaavaehdotuksen uudelleen nahtaville.

Osallistuminen

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta ja yhteisoilta. Osalliset voivat jattaa
kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen nahtavillaolon aikana. Muistutus osoitetaan
kaupunkiymparistélautakunnalle ja sen voi toimittaa Palvelutorin Lahti-Pisteeseen tai sdhkopostilla
osoitteeseen kirjaamo@lahti.fi. Muistutukset julkaistaan kaupungin verkkosivuilla ilman
henkildtietoja. Kaikille muistutuksen jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa tai
sahkopostiosoitteensa, lahetetaan ote pdytakirjasta kaavan hyvaksymiskasittelyn jalkeen.
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HYVAKSYMISVAIHE, 12/2026

4 Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja mahdolliset muistutukset vastineineen seka
esittaa kaupunginvaltuustolle kaavan hyvaksymista. Kaupunginvaltuusto hyvaksyy ehdotuksen.
HyvaksymispaatOksesta lahetetaan tieto kaava-aloitteen tekijalle, muistutuksen tehneille ja
viranomaisille.

Osallistuminen
Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa Hameenlinnan hallinto-oikeuteen 30 paivan valitusaikana.
Hallinto-oikeuden paatoksesta on mahdollisuus valittaa edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

5 VOIMAANTULO, alkuvuosi/2027

Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston paatoksesta, mikali
kaavasta ei valiteta. Kaava kuulutetaan lainvoimaiseksi kaupungin verkkosivulla.
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