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Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 12. paivana lokakuuta 2026 paivattya
asemakaavakarttaa nro A-2845 (Kerintie 2).
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Kuva 1. Kaavakohteen sijaihti opaskartallé.

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:
Asemantaustan (25.) kaupunginosan
korttelin 25250 tonttia 1.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Anttilanmaen omakotitaloalueella Kerintien ja Hopealahteentien kulmauksessa
noin kilometrin etdisyydelld Lahden matkakeskuksesta kaakkoon. Kaavamuutosalue kasittaa korttelin
250 tontin 1 osoitteessa Kerintie 2. Alue rajautuu lannessa ja etelassa katualueisiin: Hopealahteentiehen
ja Kerintiehen. Pohjoisessa alue rajautuu kevyen liikenteen vaylaan, Lepikonpolkuun ja idassa paikoitus- ja
asuinalueeseen.

Kaavamuutosalueella sijaitsee puolitoistakerroksinen puuverhoiltu vuonna 1927 valmistunut Ylostalon
tilan asuinrakennus (Marola), jota ymparoi ajalle tyypillinen vanha pihapiiri hyétypuutarhoineen.
Suunnittelualueen pinta-ala on 3264 mz2.
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Kuva 2. Ortokuvakartta.

1.3 Kaavan tarkoitus

Kaavatyon tavoitteena on yleisten rakennusten korttelialueen tontin muuttaminen asumiseen.

1.4 Asemakaavaan liittyvat asiakirjat

A-2845 Kaavaluonnoskartta VEO+

A-2845 Kaavaluonnoskartta VE3

A-2845 Kaavaselostus

A-2845 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

A-2845 Kerintie 2 kuntoarvio 2019, Raksystems

A-2845 Kerintie 2:n rakennushistoriallinen selvitys -Ylosmaen tilasta mielenterveystydn toimipisteeksi
2023, FCG

A-2845 Luonnosvaiheen 1 lausunnot

A-2845 Luonnosvaiheen 1 mielipiteet

. Lahden kulttuurimaisemat -selvitys paikallisesti arvokkaista kulttuurimaisemista 2024, Maria
Silvast Lahden kaupunki

. Selvitys Lahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaista kohteista.
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos on laadittu kaupungin aloitteesta.

Kaavatyon vaihe Paivamaara
Vireilletulo 4.3.2021
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 30.3.2026
Luonnosvaiheen 1 kuuleminen 14.4— 4.5.2026
Asukastilaisuus 29.4.2026

Kyla asiantuntijaesittely 8.9.2026
Asukastilaisuus 29.10.2026
Luonnosvaiheen 2 kuuleminen 12.—29.11.2026

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksen keskeisena sisaltona on kaupungin omistaman suunnittelualueen
asemakaavan paivittdminen siten, etta alue voidaan osoittaa yleiskaavan mukaisesti asumiseen.
Suunnittelualue sijaitsee Asemantaustan kaupunginosassa. Lahden yleiskaavan 2035 mukaisesti alue
kuuluu paikallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistdon: kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistdon tai sen laheisyyteen kohdistuvat muutokset tulee
suunnitella alueen arvoja kunnioittaen ja vaalien.

Luonnosvaihe 1

Luonnosvaiheen 1 aikana alueelle laadittiin kolme eri kaavaluonnosvaihtoehtoa (VEO+, VE1, VE2), joista
kahdessa suunnittelualuetta tarkasteltiin erillispientalokorttelialueina ja kolmannessa rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueena. Luonnosvaiheen 1 kuuleminen jarjestettiin 14.4.—
4.5.2026.

Luonnosvaihe 2

Luonnosvaiheessa 1 saatujen lausuntojen ja mielipiteiden vuoksi kaavamuutos laitetaan uudelleen
luonnoksena kuultavaksi (luonnosvaihe 2). Luonnosvaihetta 2 varten paivitettiin luonnosvaihto VEO+ ja
laadittiin uusi luonnosvaihtoehto VE3.

Kaavaluonnosvaihtoehdossa VEO+ alueelle on osoitettu kolme erillispientalotonttia. Paikallisesti arvokas
Yléstalon tilan asuinrakennus on osoitettu omalle tontille, mutta rakennusta ei ole osoitettu suojeltavaksi.
Kaavaluonnosvaihtoehto mahdollistaa rakennuksen kunnostamisen ja sailymisen mutta myos sen
purkamisen. Mikali rakennus puretaan, voi tontille rakentaa tilalle korkeintaan 150 kem2 suuruisen 1.5-
kerroksisen asuinrakennuksen. Tonttien 45 kem?2 suuruisten talousrakennusten rakennusalat on osoitettu
ohjeellisina Hopealahteentien varteen.

Kaavaluonnosvaihtoehdossa VE3 on huomioitu Yldstalon tilan asuinrakennuksen rakennushistorialliset,
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot. Vaihtoehdossa rakennukselle on osoitettu suojelumerkinta.
Kaavaluonnosvaihtoehdossa VE3 mahdollistetaan rakennuksen monipuolisempi kayttoé osoittamalla
kiinteistd asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Tontille on osoitettu ohjeelliset 45
kem2 ja 60 kem2 suuruiset talousrakennusten rakennusalat rajaamaan puutarhaa muusta piha-alueesta.
Rakennusta ympardivalle puutarhalle on osoitettu istutusmaaraykset. Tonttiliittyma AL-tontille on
Kerintielta.
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Lisaksi Lepikonpolun varteen on osoitettu erillispientalotontti, jolle on mahdollista rakentaa 1.5-
kerroksinen 150 kem2 suuruinen asuinrakennus seka 45 kem2 suuruinen talousrakennus. Tonttiliittyma
erillispientalotontille on Hopealadhteentielta.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Asemantaustan (25.) kaupunginosassa osoitteessa Kerintie 2. Alue sijaitsee
Anttilanmaen omakotitaloalueella Kerintien ja Hopealahteentien kulmauksessa noin kilometrin
etaisyydella Lahden matkakeskuksesta kaakkoon.

Alue rajautuu lannessa ja etelassa katualueisiin: Hopealahteentiehen ja Kerintiehen. Pohjoisessa alue
rajautuu kevyen liikenteen vaylaan, Lepikonpolkuun ja idassa paikoitus- ja asuinalueeseen.
Suunnittelualue kasittaa korttelin 250 tontin 1. Tontin keskella sijaitsee puolitoistakerroksinen
puuverhoiltu vuonna 1927 valmistunut Yléstalon tilan asuinrakennus. Asuinrakennusta ympar6i puutarha,
jossa kasvaa useita luonnonvaraisia ja istutettuja puita seka koristekasveja.

Kaupungin omistaman suunnittelualueen pinta-ala on 3264 m2.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisema

Maisematyypiltddn kaavamuutosalue rajautuu alueeseen Kerinkallion selanteet (7).

Anttilanmaen, Saksalan ja Liipolan kallio-moreeniselanteet nousevat selkeasti esiin maisemassa
muodostaen monimuotoisen maastonmuodoiltaan vaihtelevan ympariston. Rakentaminen keskittyy
voimakkaasti alueen luoteisosaan. Valtatien ja rautatien tuntumassa on tyopaikkarakentamista ja Liipolan,
Saksalan ja Anttilanmaen asuinalueet liittyvat tiiviisti muuhun yhdyskuntarakenteeseen. Vanhin
rakennuskanta on pientaloasumista Kerinkalliolla ja Anttilanmaella. Liipolan ja Saksalan kerrostalot
edustavat 1970-luvun lahiérakentamista (lahde: Lahden kulttuurimaisemat -selvitys paikallisesti
arvokkaista kulttuurimaisemista 2024, Maria Silvast Lahden kaupunki).

Luonnonolot

Topografialtaan suunnittelualue on tasaista ja laskeutuu loivasti Lepikonpolulta (+88 mpy) kohti Kerintieta
(+86 mpy). Maapera on karkeaa liejuista hietaa. Tontilla kasvaa luonnonvaraisia seka istutettuja puita ja
pensaita. Puustoisimmat alueet ovat tontin reuna-alueilla Kerintien ja Hopealahteentien kulmauksessa
seka kevyen liikenteen vaylaan rajoittuvalla tontin osalla.

Lahti kuuluu korkean radonpitoisuuden alueeseen, minka vuoksi radonsuojaus tulee ottaa kaikessa
rakentamisessa huomioon rakennusjarjestyksen ohjeen mukaisesti.

Pohjavesi, vesistot, vesitalous
Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavaan ja yleiskaavaan merkitylle pohjavesialueelle.

Luonnonsuojelu
Kaavamuutosalue ei kuulu luonnonsuojelualueisiin, suojeluohjelmien alaisiin alueisiin, luonnonsuojelulain
mukaan suojeltaviin alueisiin eikd metsalain mukaan suojeltaviin alueisiin.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Kaavamuutosalue sijaitsee Anttilanmaen pientaloalueella. Anttilanmaen asutus syntyi 1900-luvun
alkupuolella vahavaraisen vaeston hakeutuessa Lahden epaitsenaisen kauppalan rajojen ulkopuolelle,
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josta oli saatavissa huokeita tontteja. Hollolan pitdjaan kuulunut, viljelyyn sopimaton Anttilanmaki
palstoitettiin vuokratonteiksi ja alueen omakotitalot valmistuivat paaosin 1900-1920-luvuilla. Asutuksen
lisdksi rautatien ja aseman ymparistdon sijoittui pienia yrityksia. Asutuksen ja teollisuuden sijoittumisen
kannalta merkittava Riihimaki-Pietari-rata valmistui vuonna 1869. Lahden kauppalasta tuli kaupunki
1905. Tarkeimmat esikaupunkialueet olivat tuolloin Anttilanmaki, Tornator ja Karpasenkyla.
Rautatieaseman etelapuolelle vapaasti rakentunut, Anttilanmaen sisaltava Asemataustan esikaupunkialue
liitettiin Lahden kaupunkiin 1933.

Kaavamuutosalueella sijaitseva Yldstalon tilan asuinrakennus ei ole asuinkaytéssa, eika
kaavamuutosalueella ole asukkaita.

Kuva 3. Ortoilmakuva vodelta 1946. Kaava-alueen eteldpuolen alueet ovat olleet viljelykaytossa.
Kiinteiston pihapiirin ovat muodostaneet Yldstalon tilan asuinrakennus, ympardiva hyétypuutarha ja
talousrakennukset.

Suunnittelualue kasittaa korttelin 250 tontin 1. Suunnittelualueella keskella sijaitsee hirsirunkoinen
lautaverhoiltu puolitoistakerroksinen vuonna 1927valmistunut Yldstalon tilan asuinrakennus, jota ymparoi
puutarha. Suunnittelualue rajautuu Kerintiehen, Hopealdhteentiehen, Lepikonpolun kevyen liikenteen
vaylaan seka paikoitus- ja asuinalueeseen.

Kuva 4. Hopealdhteentien asuinrakennuksia. Kuva 5. Ndkyméa Hopealdhteentielle.
Suunnittelualue sijaitsee tien vasemmalla puolella.
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Kuva 6. YItIon ti n asuinrakennus (Marla). Kuva 7. Suunnittelualueen etelapuolella, Kerintien
varrella, sijaitseva liikerakennus.

Yhdyskuntarakenne
Suunnittelualue kuuluu keskustan reunavyohykkeeseen ja joukkoliikennevyohykkeeseen. Alue kuuluu
kestavan liikkumisen vydohykkeeseen ja alue on hyvin saavutettavissa keskustasta kavellen ja pyoraillen.

Kaupunki- /taajamakuva

Anttilanmaen tiivis pientaloalue syntyi 1900-luvun alussa Lahden rautatieaseman tuntumaan silloisen
kaupungin rajan ulkopuolelle, kaavoittamattomalle maalle.

Jyrkahkon Anttilanmaen lakiosille ja rinteisiin sijoittuneen tieverkon varrella olevat asuin- ja
ulkorakennukset muodostavat pihapuineen elavan kokonaisuuden. Vapaasta rakentamisesta huolimatta
alueen talot muodostavat mittakaavaltaan ja rakennusmateriaaleiltaan yhtenaisen pienimittakaavaisen
kokonaisuuden. Pienehkdt asuinrakennukset ovat sijoittuneet kapeiden ja mutkittelevien katujen varsille,
lahelle toisiaan. Uudisrakentaminen ja liikennejarjestelyt ovat vaikuttaneet alueen ilmeeseen.

Asuminen

Anttilanmaen asuinalue koostuu paaosin erillispientalotonteista. Alueen vanhimmat rakennukset ovat
valmistuneet 1900-luvun alussa. Kerintien ymparistdssa oleva rakennuskanta on valmistunut eri
vuosikymmenina. Kerintien pohjoispuolen asuinpientalot ovat valmistuneet 1980-luvulla ja etelapuolen
rakennuskantakanta edustaa 1940—1950 luvun arkkitehtuuria.

Suunnittelualueella sijaitseva Ylostalon tilan asuinrakennus on valmistunut vuonna 1927. Asuinrakennus
on ollut tyhjana muutaman vuoden, eika suunnittelualueella ole asukkaita.
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Rakennusten valmistumisvuosikymmen
2020-luku
2010-luku
2000-Iuku
1990-luku
1980-luku
1960- ja 1970-luku
1940- ja 1950-luku
1920- ja 1930-luku
1900- ja 1910-luku
<1900 luku

N\ ./// A\ o® X
Kuva 8. Karttaote rakennusten valmistumisajankohdista alueella.

Kaavamuutosaluetta (punainen rajaus) ymparoiva rakennuskanta on valmistunut eri vuosikymmenina.
Kerintien eteldpuolinen yhtenéinen pientaloalue on valmistunut 1940-1950-luvuilla. Kerintien
pohjoispuoliset talot ovat paaosin 1980-luvulta. Hopealahteentien asuinrakennukset ovat valmistuneet eri
vuosikymmenina.

Palvelut

Kaava-alueen tarvitsemat palvelut ovat hyvin saavutettavissa ja lahella. Lahimmat kaupalliset palvelut
sijaitsevat n. 2 kilometrin etaisyydella kaupungin keskustassa ja Launeen kaupunginosassa.

Lahin koulu ja paivakoti sijaitsevat n.100 metrin etaisyydella kaava-alueesta. Anttilanmaen alueella toimii
Lahden ruotsinkielinen koulu. Koulu toimii ruotsinkielisten oppilaiden lahikouluna, ja sinne otetaan myos
lahikuntien lapsia oppilaiksi. Opetus tapahtuu vuosiluokilla 1.—6. yhdysluokissa. Ruotsinkielista
esiopetusta seka perusopetusta 1.—6. luokilla jarjestetaan Lahden ruotsinkielisessa koulussa, joka toimii
Svenska Gardenissa Anttilanmaella. Koulun tiloissa toimii myds Folkhalsanin ruotsinkielinen
iltapaivatoiminta, ruotsinkielinen paivakoti ja Asemantaustan paivakoti.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Lahimmat tydpaikka-alueet ovat keskittyneet radan eteldpuolelle Iso-Paavolankadun ja Saksalankadun
varsille sekd Launeen kaupunginosaan, Uudenmaankadun ymparistoon.

Virkistys

Alueen leikkipuistot sijaitsevat Anttilanmaen puistossa ja Esikkopuiston alueella.

Keskustan puistopolku, Lehmusreitti, sijaitsee radan pohjoispuolella ja kiertda koko ajan noin kahden
kilometrin etaisyydella Lahden kauppatorilta. Padaasiassa reitti kulkee erilaisissa metsissa: mantykankailla,
kuusikoissa, puistoissa ja rehevissa lehdoissa. Metsien lisaksi reitti tarjoaa mm. kulttuuriymparistoja,
niittymaisia ja soistuneita alueita seka jaakauden muistomerkkeja.

Liikenne
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Suunnittelualue on hyvin saavutettavissa julkista liikennetta kayttaen. Lahden matkakeskus sijaitsee noin
kilometrin etdisyydella alueesta, ja 250 metrin etdisyydella Saksalankadulla sijaitsee l1ahin Lahden seudun
lilkenteen bussipysakki.

Kaavamuutosaluetta rajaava Kerintie on osoitettu kavelyn laatureitiksi ja py6railyn aluereitiksi.
Anttilanmaen kulttuurihistoriallisesti arvokkaat katuymparist6t ovat Lahden kaupungin aiempien
selvitysten yhteydessa maaritelty miellyttaviksi katuymparistdiksi. Kaveltavyyden tarvehierarkiassa
toteutuvat alueen soveltuvuus, saavutettavuus, turvallisuus, mukavuus ja nautinnollisuus kavellen
lilkkumiseen.

Rakennettu kulttuuriymparisto
(RKY, MARY, LaRY) ja muinaismuistot

Anttilanmaen pientaloalue

Anttilanmaen pientaloalue on valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY),
maakunnallisesti arvokasta rakennettua ymparistoa (MARY) seka paikallisesti arvokasta rakennettua
kulttuuriymparistoa.

Anttilanmaki on muodostunut Anttilan ja Saksalan tilojen entisille maille, kun maki palstoitettiin 1900-
luvun alussa vuokratonteiksi. Alue alkoi rakentua jyrkahkon Anttilanmaen laelle ja rinteille vahavaraisen
vaeston hakeutuessa taajaman ulkopuolella sijainneille, kaavoittamattomille huokeille tonteille.
Anttilanmalki liitettiin Hollolasta Lahteen alueliitoksen yhteydessa vuonna 1933. Huolimatta melko
vapaasta rakentamisesta muodostavat asukkaiden itsensa rakentamat talot mittakaavaltaan ja
rakennusmateriaaleiltaan yhtenaisen rakennetun kokonaisuuden. Pienehkoét asuinrakennukset
ulkorakennuksineen ovat sijoittuneet kapeiden ja mutkittelevien katujen varsille Iahelle toisiaan,
muodostaen tiiviin pienimittakaavaisen kokonaisuuden. Voimakas uudisrakentaminen on osittain rikkonut
kokonaisuutta.

Kuva 9 Anttllanmaen plentaloalue kuuluu Iuetteloon valtakunnalllsestl arvokkalsta rakennetuista
kulttuuriympéristdistd (RKY) sekd maakunnallisesti arvokkaista rakennetuista ympadristoista (MARY).
Maakunnallisesti arvokas rakennetun ympdaristdn rajaus (MARY) on osoitettu sinipunaisella katkoviivalla.
Kaavamuutosalue (punainen rajaus) kuuluu paikallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistéon
(kartalla vaaleanvihred téytto).
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Anttilanmaen eteldpuolella sijaitsevat Kerintie ja Leantie perustuvat kaupunginarkkitehti Kaarlo Kdndsen
aikana Kerinkalliolle vuonna 1945 laadittuun asemakaavaan. Teiden varrella nauhamaisesti sijaitsevat
jalleenrakennuskauden puolitoistakerroksiset pientalot nivoutuvat Kerinkallion pientaloalueeseen.
Kerintien lansipuolelle sijoittuva asuinalue on osoitettu kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi alueeksi seka
sita rajaava katundkyma on osoitettu arvokkaaksi katundkymaksi.

Kerintie 2, Yléstalon tilan asuinrakennus (Marola)

Kaava-alue, os. Kerintie 2, on osoitettu yleiskaavassa (Y-205) paikallisesti arvokkaaksi rakennetuksi
kulttuuriymparistoksi (Anttilanmaen pientaloalue). Alue rajautuu Hopealahteentielta valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti merkittaviin alueisiin (RKY 2009, MARY 2024).

Kaavamuutosalue sijaitsee maastonmuodoltaan suhteellisen tasaisella tontilla, joka laskeutuu loivasti
Lepikontien kevyenliikenteen vaylalta kohti Kerintieta. Tontilla kasvaa luonnonvaraisia ja istutettuja puita
seka koristekasveja.

Tontin keskella sijaitsee vuonna 1927 valmistunut hirsirunkoinen lautaverhoiltu 1.5-kerroksinen
asuinrakennus, Ylostalon tilan asuinrakennus (Marola). Rakennuksen kerrosala on 253 k-mz2.
Kattotyyppina on harjakatto, jonka katemateriaali on rivipeltikate. Rakennuksessa on painovoimainen
ilmanvaihtojarjestelma, ja kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon. Tontin
liikenndidyt piha-alueet ja kulkuvaylat ovat paaosin hiekka/sorapintaisia. Piha-alueella sijaitsee
varastorakennus ja jatehuoltovarusteita. Tontti on aidattu katualueita vasten verkkoaidalla.

Kuva 9. Yldstalon tilan asuinrakennus Kerintielta péin. Tontin laidalla on sijainnut navettarakennus, joka
on mybhemmin purettu.(aineisto: Lahden museot, kuvakokoelmat: Lahti-Seura ry, valokuva 1975—79).
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Kuva 10. Yl6stalon tilan asuinrakennuksen julkisivut lounaaseen ja kaakkoon. Mustavalkoiset valokuvat
rakennuksesta ovat vuodelta 1974 ja varikuvat 2023. Ikkunat on peitetty, mutta levyjen takana
ikkunoissa on edelleen alkuperaiset ulkopuitteet. Julkisivuvuorauksen yksityiskohdat vastaavat 1970-
luvun tilannetta. Yksityiskohtien ja tyylin perusteella julkisivuvuoraus ja listoitus ovat alkuperéiset. (lahde:
Kerintie 2:n rakennushistoriallinen selvitys -Ylostalon tilasta mielenterveystyon toimipisteeksi 2023, FCG).

Kuva 11. Rakennuksen alakerroksessa on sailynyt useita jugendtyylisia kaakeliuuneja. Vasemmalta
oikealle askartelu-, seurustelu-, luku- ja ruokailuhuoneen kaakeliuunit. (lahde: Kerintie 2:n
rakennushistoriallinen selvitys -Yldsméen tilasta mielenterveystydn toimipisteeksi 2023, FCG).
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Kuva 12. Rakennuksen sisétilojen peiliovet ja keittion leivinuuni ovat todennéakoisesti alkdperéisié.

Ylostalon tilan asuinrakennuksen arkkitehtuuri ilmentaa 1920-luvun klassismia. Ajan klassismille
tyypillista oli selkea massoittelu ja vahainen koristelu. Koristeaiheet ammensivat antiikin arkkitehtuurista.
Kohteessa antiikista ammentavana tyylipiirteena voidaan pitaa paatykolmioiden korostamista jatkamalla
raystaiden aluslistoja paatyjulkisivulle. Kohteen saannoéllinen ja symmetrinen ikkuna-aukotus on myos
tyypillista klassismille. Rakennuksen ulkovuoraus ja ulkoikkunapuitteet ovat luultavasti alkuperaisia.
Alakerran huonejako on sailynyt alkuperaisena, ja sisatiloissa on sailynyt alkuperaisia jugendtyylisia
kaakeliuuneja, valiovia ja leivinuuni. Rakennukseen on tehty 1980-luvulla muutoksia: lisalammaoneristys,
ylakerran sauna- ja WC-tilat, betoniset paaportaat seka ikkunoiden sisapuitteiden vaihto. Rakennuksen
alkuperaisyysaste on muutoksista huolimatta merkittava.

Suunnittelualueella sijaitsevalle asuinrakennukselle on laadittu kuntoarvio vuonna 2019 (Raksystems
Insin606ritoimisto Oy). Kuntoarvion mukaan kohde on kuntoluokassa valttava (KL2).

Yloéstalon tilan asuinrakennuksesta on laadittu rakennushistoriallinen selvitys: Kerintie 2:n
rakennushistoriallinen selvitys -Yl6sméen tilasta mielenterveystydn toimipisteeksi 2023, FCG. Lahden
museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo toteaa antamassaan lausunnossa, etta rakennuksen
luonne on sailynyt alkuperaisen kaltaisena, joten sen alkuperaisyysarvo on huomattava. Rakennuksella on
kulttuurihistoriallisia (todistusvoimaisuus), rakennushistoriallisia (edustavuus, harvinaisuus, alkuperaisyys)
seka maisemallisia arvoja. Rakennuksella on suora historiallinen kytkés Anttilanmaen syntyyn, ja siksi
voidaan silla ajatella olevan myos seudullista tai maakunnallista arvoa.

Tekninen huolto
Suunnittelualue kuuluu kunnallistekniikan piiriin.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Melu

Valtioneuvoston paatdksessa 993/1992 on maaritelty melutasolle sovellettavat ohjearvot (taulukko 1).
Suunnittelualueen meluarvot jaavat paivalla ja yolla alle ohjearvojen.

Taulukko 1. VNp 993/1992 mukaiset ulkoalueiden melun ohjearvot.
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Laeq, €nintaan
Paivalla Yolla
(7-22) (22-7)
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa ja niiden valitto- 55 dB 50/45 dB 1
massa laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevat alueet
Loma-asumiseen kaytettavat alueet?), leirintdalueet ja virkistysalueet taa- 45 dB 40 dB 2
jamien ulkopuolella seka luonnonsuojelualueet

1) Uusilla alueilla ydohjearvo 45 dB. Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yéohjearvoa.
2} Yéohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kayteta oleskeluun tai luonnon havainnointiin yolla.

3l Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan soveltaa asumiseen kaytettavien alueiden ohjearvoja
Laeq = melun A-painotettu keskidanitaso (ekvivalenttitaso)

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset
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Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankayttd ja rakennusasetuksen 93 §
mukaisten kuulutusten myoéta 14.5.2019.

Maakuntakaavassa alue on KESKUSTATOIMINTOJEN ALUETTA -

Merkinnalla osoitetaan kaupunkitasoisten palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen seka asumisen alueita
niihin liittyvine liikennealueineen ja puistoineen. Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikoéita ja myymalakeskittymia. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja
kehittamisessa tulee alueelle sijoittaa toimintoja niin, etta keskustat sailyvat elinvoimaisina, toimivina,
esteettdmina ja turvallisina. Liikennejarjestelyilla tule erityisesti turvata kavelyn, pyorailyn, huolto- ja
joukkoliikenteen toimivuus ja turvallisuus. Tarkemmalla suunnittelulla tulee huolehtia, etta yksittaisen
vahittaiskaupan suuryksikdn tai myymalakeskittyman kerrosalamaara, rakennustapa ja mittasuhteet
voidaan sopeuttaa ymparistdonsa. Vahittaiskaupan suuryksikdiden toteuttamisen ajoittamisessa on
otettava huomioon kaupunkiseudun palvelurakenteen tasapainoinen kehittaminen siten, ettei
palvelutarjonnassa aiheudu alueellisia tai vaestoryhmittaisia palvelujen saavutettavuuteen haitallisesti
vaikuttavia muutoksia.

A

outjarvied g

1030 Hipla o :
Ote Paijat-Hameen maakuntakaavasta

Yleiskaava
Lahden oikeusvaikutteinen yleiskaava 2035 (Y-205) (kv 9.12.2024 § 128) sai lainvoiman 12.2.2025.
Lahden yleiskaava 2035 (Y-205) laadittiin kuuden oikeusvaikutteisen kaavakartan kokonaisuutena.

e

!

Kartta 1: keétava yhdyskuntarakeh:ﬁe '-
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Kartta 3: luonto- ja viherymparistd
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Kartta 5: kiertotalous

Yleiskaava (Y- 205) kartta 1: kestava yhdyskuntarakenne
Suunnittelualuetta koskevat seuraavat yleiskaavamerkinnat- ja maaraykset:

III ASUINALUE.

Alue varataan paaasiassa asumiselle. Asuinalueet tulee suunnitella ja rakentaa
elinymparistoltaan viihtyisaksi ja turvalliseksi seka kaupunkiluonnoltaan monipuoliseksi.
Alueella tulee tarkemmassa suunnittelussa mahdollistaa lahipalvelujen kehittyminen
alueen tarpeen mukaisesti. Alue sisaltaa palvelualuevarauksia (julkiset/kaupalliset) ja
viheralueita, joiden sijoittelussa kiinnitetddn huomiota niiden maaraan ja
saavutettavuuteen kavellen ja pyoralla seka palvelualuevarauksissa myos
joukkoliikenteelld. Viheralueet suunnitellaan sijainniltaan ja kooltaan tdydentamaan
laajempaa viherverkostoa ja ekologisia yhteyksia. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaissa
kohteissa edellytetddn maisematydlupaa (MRL1288§).

Yleiskaava (Y- 205) kartta 2: kulttuuriymparistod
Suunnittelualuetta koskevat seuraavat yleiskaavamerkinnat- ja maaraykset:

L PAIKALLISESTI ARVOKAS RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO. Kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaseen rakennettuun ymparistdon tai sen laheisyyteen kohdistuvat muutokset tulee
suunnitella alueen arvoja kunnioittaen ja ominaispiirteita vaalien.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 3: luonto- ja viherymparistd
Suunnittelualuetta ei koske luonto- ja vinerympariston kannalta yleiskaavamerkintéja ja -maarayksia.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 4: vesiensuojelu ja -hallinta
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] HULEVESIEN HALLINNAN KEHITTAMISALUE. Alueen hulevesien maarallista tai laadullista
hallintaa tulee kehittda rakentamisen, asemakaavoituksen, katu- ja kunnallistekniikan
parantamisen seka hankesuunnittelun yhteydessa.

MERKITTAVA HULEVESIEN PURKUREITTI.
Merkinnalla osoitetaan avouomaosuuteen liittyva hulevesiviemari.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 5: kiertotalous
Suunnittelualuetta ei koske kiertotalouden kannalta yleiskaavamerkintdja ja -maarayksia.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 6: kestava liikkuminen. Suunnittelualuetta rajaava Kerintie on merkitty

seuraavin yleiskaavamerkinnoin:

L KAVELYN TAVOITTEELLINEN LAATUREITTI.
Muodostaa yhtenaisen verkoston palvelukeskittymissa. Reitilla on kiinnitettava erityista
huomioita kdvelyn olosuhteisiin, esteettdmyyteen ja kunnossapidettavyyteen,
arkkitehtuuriin ja kaupunkiympariston mittakaavaan seka viherympariston
monimuotoisuuteen ja terveyshyotyihin.

LA A & PYORAILYN TAVOITTEELLINEN ALUEREITTI.

Sijainti on ohjeellinen ja maaritelldadn tarkemmassa suunnittelussa. Py6raliikenne erotetaan tarpeen

mukaan kavelysta ja autoliikenteesta. Tarkeimpien aluereittien ja joukkoliikenteen runkoreittien

solmukohdissa tulee olla pyoraliikenteen liityntapysakdintipaikka.

Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialuetta (YS). Alueelle on osoitettu rakennusoikeutta 600 kem?2 kahteen kerrokseen.
Autopaikkamitotus: 1 ap/70m2.

VR e i
_"‘(\ P B ¥
i
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ote voimassa olevasta asemakaavasta.

+ 6763 600
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Rakennusjarjestys
Lahden kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2025.

Kaupungin strategia
Lahden kaupunkistrategian (KV 27.10.2025 § 113) mukaisesti kaava edistda kestavaa ja saavutettavaa
kaupunkirakennetta ja parantaa asuinalueiden viihtyisyytta.

Apoli
Lahden arkkitehtuuripoliittisen ohjelman 2022 (KV 5.9.2022 § 86) mukaisesti kaava vahvistaa
kaupunginosan ominaispiirteita, vaalii kulttuuriympariston arvoja ja edistaa puurakentamista.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHE

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

4.1.1 Aloite

Asemakaavan muutos on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

4.1.2 Pohjakartan tarkistaminen

Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttaa
alueidenkayttdlain 54 §:ssa (jatkossa lakiin viitataan lyhenteelld AKL) annetut
kaavoitusmittausvaatimukset.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

AKL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat:

- Alueen maanomistajat

- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset

- Kaupungin hallintokunnat

- Paijat-Hameen liitto

- Lupa- ja valvontavirasto / ymparistd

- Lahden kaupunginmuseo

- Lahden kaupunkisuunnittelu / yleiskaavoitus, maapolitiikka, kiinteistbnmuodostus, liikenne- ja
viherymparistd

- Lahden kaupunkitekniikka / rakennuttaminen, kunnossapito, alueidenkaytén hallinta,
katusuunnittelu, vihersuunnittelu

- Lahden rakennus- ja ymparistovalvonta / rakennusvalvonta, ymparistépalvelut

- Lahti Aqua

- Lahti Energia Oy / kaukoldmpd

- LE-Sahkoverkko Qy; siirtoverkko, muuntamot

- Lahden Tilakeskus

- Paijat-Hameen Pelastuslaitos

- Posti

- DNA Oy
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- Telia Finland Oyj

- Elisa Oyj

- Auris Maakaasu

- Etelainen kumppanuuspdyta

- Anttilanmaki-Kittelan asukasyhdistys ry

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavatydn vireille tulosta on ilmoitettu AKL 63 §, 3 mom. mukaisesti 4.3.2021 julkaistussa Lahden
kaupungin vuoden 2021-2023 kaavoituskatsauksessa (kohde 18).

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Luonnosvaihe 1

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), kaavaselostus ja kaavaluonnoskartat VEO+, VE1, VE2 seka
rakennuksen kuntoarvio asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen kotisivulle. Alueen
naapurikiinteistoille ja maanomistajille toimitettiin postitse kaavaluonnoskartat VEO+, VE1, VE2 seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). Luonnosvaiheenl. kuuleminen jarjestettiin 16.4.— 4.5.2026.
Luonnosvaiheen 1 kuulemisen aikana jarjestettiin asukastilaisuus.

Luonnosvaihe 2

Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), kaavaselostus ja kaavaluonnoskartta VEO+ seka uusi
kaavaluonnosvaihtoehto VE3 asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen kotisivulle. Alueen
naapurikiinteistodille ja maanomistajille toimitettiin postitse luonnosvaiheen 2 kuulemiskirje.
Luonnosvaiheen 2. kuuleminen jarjestettiin 12.— 29.11.2026. Luonnosvaiheen 2 kuulemisen aikana
jarjestettiin asukastilaisuus.

4.2.4 Viranomaisyhteistyo

Luonnosvaiheen 1. kuuleminen jarjestettiin 16.4.— 4.5.2026. Luonnosvaiheen kuulemisen yhteydessa
viranomaisille toimitettiin kaavaluonnoskartat VEO+, VE1, VE2, osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS),
kaavaselostus seka liitemateriaalina rakennuksen kuntoarvio, ja pyydettiin niista viranomaislausunnot.
Lahden kaupunkisuunnittelun, Lupa- ja valvontaviraston, Elinvoimakeskuksen ja Lahden Museoiden
valisessa kaavaneuvottelussa 16.6.2026 esiteltiin kaavamuutosaluetta koskeva uusi vaihtoehto VE3,
jossa oli huomioitu kaavaluonnoksesta saadut lausunnot kulttuuriymparistdén osalta.

4.2.5 Luonnosvaiheen kuuleminen

Luonnosvaihe 1
Kaavamuutosalueesta laadittiin kolme luonnosvaihtoehtoa VEO+, VE1, VE2. Luonnosvaiheen 1.
kuuleminen jarjestettiin 16.4.— 4.5.2026.

Luonnosvaihe 2
Kaavamuutosalueesta laadittiin paivitetty luonnosvaihtoehto VEO+ seka uusi luonnosvaihtoehto VE3.
Luonnosvaiheen 2. kuuleminen jarjestettiin 12.— 29.11.2026.

4.2.6 Luonnosvaiheen lausunnot ja mielipiteet

Luonnosvaihe 1
Kaavaluonnoksesta saatiin viranomaisilta 7 lausuntoa ja muilta osallisilta 19 kirjallista mielipidetta.

Kooste luonnosvaiheen kuulemisesta saaduista viranomaislausunnoista lyhennettyna seka vastineet
annettuihin lausuntoihin:

Lausunnon keskeinen sisaltd Kaavoittajan vastine
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Lupa- ja valvontavirasto 4.5.2026
Kaavaluonnosvaihtoehdot VEO+, VE1 ja VE2 ovat
yleiskaavan vastaisia:

Kaavaluonnosvaihtoehdot eivat ole kaikilta
0sin voimassa olevan yleiskaavan
mukaisia, silla ne kaikki mahdollistavat
paikallisesti arvokkaan rakennuksen
purkamisen. Kaavaluonnoksissa
yleiskaavan ohjausvaikutusta rakennetun
kulttuuriympariston osalta ei ole huomioitu
ja kasiteltavien vaihtoehtojen voidaan
katsoa olevan yleiskaavan vastaisia.

Kaavavaihtoehtojen suhde yleiskaavaan ja
valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin:

Kaavavaihtoehtojen suhdetta yleiskaavaan
ja valtakunnallisiin
alueidenkayttotavoitteisiin taydennettava.

Pohjavesialueen huomioiminen:

Kaavaselostukseen taydennettava tieto
suunnittelualueen sijoittumisesta
maakuntakaavaan ja yleiskaavaan
merkitylle pohjavesialueelle.

IImastovaikutusten arvioiminen:
IImastovaikutusten laadullinen arviointi ja
tunnistaminen KILVA-tydkalua hyvaksikayttaen

Paijat-Hameen liitto 28.4.2026
Paijat-Hameen liitolla ei ole lausuttavaa.

Lahden museot 11.5.2026
Rakennushistoriallinen selvitys:

Lahden kaupunki
Kaupunkiymparistdén palvelualue

15140 Lahti
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Kaavaluonnosvaihtoehdot VEO+, VE1 ja VE2 ovat
yleiskaavan vastaisia:

Luonnosvaiheessa 1 saatujen lausuntojen
ja mielipiteiden takia kaavamuutos
laitetaan uudelleen luonnoksena
kuultavaksi (luonnosvaihe 2).
Luonnosvaiheen 2 kuultavina ovat
paivitetty luonnosvaihto VEO+ ja uusi
luonnosvaihtoehto VE3.
Kaavaluonnosvaihtoehdossa VE3 on
huomioitu Ylostalon tilan
asuinrakennuksen rakennushistorialliset,
Kulttuurihistorialliset ja maisemalliset
arvot. Vaihtoehdossa rakennukselle on
osoitettu suojelumerkinta.
Kaavaluonnosvaihtoehdossa VE3
mahdollistetaan rakennukselle
monipuolisempi kayttd osoittamalla
kiinteisto asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (AL).
Paivitetyssa kaavaluonnosvaihtoehdossa
VEO+ paikallisesti arvokas Ylostalo on
osoitettu omalle tontille, mutta rakennusta
ei ole osoitettu suojeltavaksi.
Kaavaluonnosvaihtoehto mahdollistaa
olemassa olevan rakennuksen
kunnostamisen ja sailymisen mutta myos
sen purkamisen. Mikali nykyinen rakennus
puretaan, voi tontille rakentaa tilalle
korkeintaan 150 kem2 suuruisen, 1.5-
kerroksisen asuinrakennuksen.

Kaavaselostukseen lisataan arviointi
kaavavaihtoehtojen suhteesta
yleiskaavaan ja valtakunnallisiin
alueidenkayttoétavoitteisiin.

Pohjavesialueen huomioiminen:

Kaavaselostukseen lisatdan maininta
suunnittelualueen sijoittumisesta
maakuntakaavaan ja yleiskaavaan
merkitylle pohjavesialueelle.

lImastovaikutusten arvioiminen:

IImastovaikutusten arviointi lisdtaan
kaavaselostukseen.

Ei vaikutusta kaavamuutokseen

Rakennushistoriallinen selvitys:

kirjaamo@Iahti.fi Y-0149669-3

www.lahti.fi
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Lahti

- Rakennushistoriallinen selvitys tulee liittda - Rakennushistoriallinen selvitys liitetdan
ehdotusvaiheen aineistoihin. luonnosvaiheen 2 aineistoihin.

IImastovaikutusten arviointi ja arviointi ihmisen
elinoloihin ja elinymparist66n:

IImastovaikutusten arviointi ja arviointi ihmisen
elinoloihin ja elinymparistéon:

Vaikutusten arviointia tdydennettava
ilmastovaikutusten osalta seka suhteessa
ihmisen elinoloihin ja elinymparistoon.

- Yléstalon vanhalle paarakennukselle on
osoitettava kaavassa suojelumerkinta ja
uudisrakentaminen on osoitettava tontille
rakennus ymparistdineen huomioiden.
Vanhan puutarhan sailyminen edes
osittain on huomioitava kaavaa
valmisteltaessa.

- Rakennuksen arvot huomioiden on
perusteltua edeta alueen suunnittelussa
sailyttava vaihtoehto edella, ja edistaa
rakennuksen kayttoonottoa.

- Museo ei puolla rakennuksen purkamista,
silla kuntoarvion ja
rakennushistoriaselvityksen tarjoamien
tietojen perusteella rakennus on
kunnostettavissa. Rakennuksella on
kulttuurihistoriallisia (todistusvoimaisuus),
rakennushistoriallisia (edustavuus,
harvinaisuus, alkuperaisyys) seka
maisemallisia arvoja.

Yleiskaavassa kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaseen rakennettuun
kulttuuriymparistédn tai sen laheisyyteen
kohdistuvat muutokset tulee suunnitella
alueen arvoja kunnioittaen ja vaalien. Se,
miksi Kerintie 2 on paikallisesti arvokas,
liittyy tontilla sijaitsevaan rakennukseen ja
sen historiaan. Museo katsoo, etta
rakennuksen mukana haviavat myos
alueen arvot ja sita myoten paikallisesti
arvokas kulttuuriymparisto. Jos
kaavaratkaisu havittaa arvot, ei
yleiskaavan maaraysta ole riittavalla
tavalla noudatettu.

Kaavaluonnosratkaisu havittaa arvot.
Museo ei puolla kaavaluonnosta.

Vaikutusten arviointia tdydennetaan
kaavaselostukseen ilmastovaikutusten
osalta seka suhteessa ihmisen elinoloihin
ja elinymparistoon.

Luonnosvaiheessa 1 saatujen lausuntojen
ja mielipiteiden pohjalta on laadittu
kaavaluonnosvaihtoehto VE3, jossa
huomioidaan Ylostalon tilan
asuinrakennuksen rakennushistorialliset,
Kulttuurihistorialliset ja maisemalliset
arvot. Rakennukselle on osoitettu
suojelumerkinta. Vaihtoehdossa VE3
mahdollistetaan rakennukselle
monipuolisempi kayttd osoittamalla
kiinteisto asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi.

Paras tapa suojella rakennus on Ioytaa
sille uutta kayttoa ja sellainen omistaja,
jolla on resursseja ja halua kiinteiston
kehittdmiseen ja korjaamiseen.

Lahden ymparistoterveys

Rakennuksen jatkokaytto: Rakennuksen jatkokaytto:

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 p.03 814 2355  kirjaamo@Iahti.fi  Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15140 Lahti www.lahti.fi
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Rakennuksen jatkokaytolle ei ole
perustelua eika kustannustehokasta
kayttotilojen osalta.

Tontilla oleva rakennus tulee purkaa

Puiden

Rakennus tarvitsee mittavan
peruskorjauksen, jotta sen kaytto olisi
terveellista ja turvallista, eika mittavilla
korjauksillakaan valttamatta saada
varmuutta korjausten onnistumisesta.
Ymparistoterveys suosittelee, etta
kaavaehdotuksessa edellytetaan ko.
rakennuksen purkamista ja kyseiselle
tontille uuden rakennuksen rakentamista,
joka on tyyliltdan vastaava kuin viereisille
tonteille tulevat rakennukset.

poltto kaava-alueella:

Kaavaan tai rakennustapaohjeeseen tulee
lisata ohjeistusta puun poltosta. Puun
polttaminen aiheuttaa savuhaittoja ja
huonontaa ilmanlaatua esim. 1-kerroksiset
rakennukset, joissa on puulammitteiset
saunat.

Rakennusvalvonta
Luonnosvaihtoehdot VEO+, VE1, VE2:

Lahden kaupunki
Kaupunkiymparistdén palvelualue

VEO+: Hyvin toteuttamiskelpoiset valjat
tontit. Vanhaa asuinrakennusta ei
kaavavaihtoehdossa ole pakko sailyttaa
eika uutta rakentaa suoraan vanhan
paikalle.

VE1: Vanhaa asuinrakennusta ei
kaavavaihtoehdossa ole mahdollista
sailyttaa.

15140 Lahti

Selostus asemakaavaan A-2845
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Rakennuksen laajuus mahdollistaa sen
hyddyntamisen asumisen lisaksi
muuhunkin kayttéon. luonnosvaiheen 1
jalkeen on laadittu vaihtoehto VE3, jossa
rakennus ymparistdineen on osoitettu
asuin-, liilke- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi. Piha-alueelle on osoitettu
myds ohjeelliset rakennusalat
talousrakennuksille, joita voi hyddyntaa
monipuolisesti eri tarkoituksiin.

Tontilla oleva rakennus tulee purkaa:

Puiden

Kirkkokatu 27 p. 03 814 2355

Tontilla sijaitseva 100-vuotias Yléstalon
tilan asuinrakennus tontteineen on
kaupunkikuvallisesti tarkea osa
Anttilanmaen aluetta ja historiaa.
Kaavamuutosalue kuuluu paikallisesti
arvokkaaseen rakennettuun ymparistoéon
ja rajautuu valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti arvokkaaseen
rakennettuun ymparistéon. Kiinteistoa
tulee yksittaisen kohteen lisaksi arvioida
olennaisena osana myos Anttilanmaen
rakennettua ymparistda ja kaupunkikuvaa.
Rakennuksen kunto on kuntoarvion
mukaan valttava, mutta rakennus on
korjattavissa. Koska kuntoa on arvioitu
aistinvaraisesti rakenteisiin kajoamatta, on
realistista varautua myos arviota
laajempiin korjaustoimenpiteisiin tai myos
siihen, ettei rakennusta saada
korjaustoimenpiteilldkaan turvalliseksi ja
terveelliseksi.

poltto kaava-alueella:

Kiinteistdn omistajien tasapuolisen
kohtelun vuoksi ei puunpolttoa voi kieltaa
kaavalla tonttikohtaisesti. Alueita tulee
tarkastella kokonaisuutena ja osoittaa
haluttaessa kielto puulammitteisista 1-
kerroksisista saunarakennuksista
rakennusjarjestykseen.

kirjaamo@Iahti.fi Y-0149669-3

www.lahti.fi



La ht.i Selostus asemakaavaan A-2845 22 (31)
Asianumero: 1270/2022

- VE2: Rivitalovaihtoehto on mittakaavaltaan
suuri alueelle, autopaikat eivat mahdu
autokatoksiin ja sailytettavaa puustoa jaa

liilan vahan.
Istutukset: Istutukset:

- Kaasuputken kohdalla maininta: Alue tulee - Kaavamaarayksiin lisataan
olla viherpeitteinen tonttiliittymia lukuun istutusmaaraykset kaasuputken kohdalla
ottamatta. Katualue tulee rajata matalalla ja katualuetta rajaavalla tontin osilla.
lehtipensasistutuksella (pienijuuriset,
matalat lajikkeet esim. angervot). Puustoa - Kaavamaarayksiin lisataan maininta
tai suurempaa pensasta ei alueelle saa kotimaisista puulajikkeista seka
istuttaa. monilajisesta ja -kerroksellisesta

- Istutettavilla alueilla monilajinen ja kasvillisuudesta.

kerroksellinen kasvillisuus. Alueella
suositeltava puusto kotimaista kantaa
olevia puita.
Keskustan kumppanuuspdyta

- Kerintie 2:n hirsirakennus on viimeinen
Anttilanmaen kantataloista, ja jos sekin
menetetaan, tarkea osa Anttilanmaen
historiaa pyyhKiytyy pois lopullisesti.
Rakennus on kuntotarkastuksen mukaan
korjauskelpoinen.

- Tontin pihapiirin puutarha on erityinen,
jossa kasvaa vanhoja omenapuita ja
tuomia. Kerintie 2:n kiinteisto oli pitkaan
Mieli ry:n kéyt0ssa, ja paikalla toimi
tydttdmien yllapitama kahvila.
Haastattelemiemme paikallisten mukaan
lahiseudun asukkaat pitivat toimintaa
erittdin kannatettavana. ja heidan
kertomansa mukaan oli idyllistéd nahda
kahvilan asukkaita istumassa
kiinteiston vehrealld, suurella pihalla.

- Paras ratkaisu mielestdmme on kuitenkin
sailyttaa kaava nykyiselldan ja tontti seka
kiinteisté kaupungin omistuksessa ja
kehittaa siita yhteisdllinen, tyéttémyyden
vahentamiseen pureutuva paikka, joka
jatkaa historiaa monella tapaa.

Lahti Energia Sédhkéverkko Oy

- Lahti Lahti Energia Sdhkdverkko Oy:lla ei - Eivaikutusta kaavamuutokseen

ole lausuttavaa

Kaavaluonnoksesta saatiin 19 kirjallista mielipidetta. Luonnosvaiheen mieliteet ovat kaavaehdotuksen
litemateriaaleina,

Mielipiteiden keskeinen sisalto tiivistettyna Kaavoittajan vastine

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 p.03 814 2355  kirjaamo@Iahti.fi  Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15140 Lahti www.lahti.fi
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- Luonnosvaiheessa 1 saatujen lausuntojen
ja mielipiteiden vuoksi kaavamuutos
laitetaan uudelleen luonnoksena
kuultavaksi (luonnosvaihe 2).
Luonnosvaiheen 2 kuulemista varten on
laadittu kaavaluonnosvaihtoehto VE3,
jossa on huomioitu Yloéstalon tilan
asuinrakennuksen rakennushistorialliset,
Kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot
seka mahdollisuudet kiinteistdon
kehittamiseen. Lisaksi kuultavana on
VEO+, jota on paivitetty kaavamaaraysten
osalta.

- Kerintie 2 ndhdaan mahdollisuutena
sailyttaa ainutlaatuinen osa Lahden
historiaa ja rakentaa kaupunkia tavalla,
jossa myos kulttuuriperinto, luonto ja
yhteisdllisyys ovat arvoja, joista pidetaan
kiinni.

- Allekirjoittaneet toivovat sailyttdamaan
Kerintie 2:n historiallisen paarakennuksen,
ja osoittamaan asemakaavamuutoksessa
sille suojelumerkinta seka turvaamaan
yhteisGpuutarhan ja vehrean piha-alueen
tulevaisuuden.

- Allekirjoittaneet toivovat huomioimaan
alueen kulttuurihistorialliset, maisemalliset
ja yhteisolliset arvot kaavaehdotusta
kasiteltaessa seka etsimaan ratkaisun,
jossa alueen kehittdminen ja
kulttuuriympariston vaaliminen kulkevat
rinnakkain.

Luonnosvaihtoehdot VEO+, VE1, VE2:

- luonnosvaihtoehdoissa VEO+ todettiin
kelvolliseksi, mikali rakennukselle
osoitetaan suojelumerkinta. Tonteille jaa
myds enemman istutettavaa aluetta.

- VE2 vaihtoehtoa pidettiin alueelle
sopimattomana ja vieraana, koska rivitalo-
vaihtoehto ei sovi ymparistoon.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamana tavoitteena on osoittaa suunnittelualue yleiskaavan mukaisesti asumiseen.
Yleiskaavan lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet liittyvat asuinalueen suunnittelun ja toteutuksen
laatuun Kulttuurihistoriallisesti arvokkaassa rakennetussa ymparistdssa seka hulevesien hallinnan
kehittdmiseen.

Yleiskaavamaarayksissa asuinalueet tulee suunnitella ja rakentaa elinymparistoltdan viintyisaksi ja
turvalliseksi. Yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty paikallisesti arvokkaaksi rakennetuksi
ymparistoksi. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen rakennettuun ymparistoon tai sen laheisyyteen
kohdistuvat muutokset tulee suunnitella alueen arvoja kunnioittaen ja ominaispiirteita vaalien.
Suunnittelualue on hulevesien hallinnan kehittamisaluetta. Alueen hulevesien maarallista ja laadullista
hallintaa tulee kehittaa rakentamisen, asemakaavoituksen, katu- ja kunnallistekniikan parantamisen seka
hankesuunnittelun yhteydessa.

4.4 Asemakaavamuutoksen luonnosvaiheen 1 vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaavasta laadittiin luonnosvaiheessa 1 kolme erilaista vaihtoehtoa (VEO+, VE1, VE2), joista pyydettiin
lausunnot ja mielipiteet.

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 p.03 814 2355  kirjaamo@Iahti.fi  Y-0149669-3
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Luonnosvaihtoehto VEO+: kolme erillispientalotonttia
Suunnittelualue on osoitettu erillispientalojen
korttelialueeksi siten etta suunnittelualueelle on
kaavoitettu 3 erillispientalotonttia. Vaihtoehdossa
mahdollistetaan nykyisen rakennuksen jaaminen
omalle tontilleen kaava-alueen keskelle.
Asuinrakennusten paikat on osoitettu ohjeellisina
tonttien keskelle ja talousrakennukset
Hopealdhteentien varteen nykytilanteen mukaisesti.
Tonttien pinta-alat ovat suuruudeltaan n. 800-1000
m2. Kullekin tontille on mahdollista rakentaa 1.5-
kerroksinen satulakattoinen 150 kem2 suuruinen
asuinrakennus ja 45 m2 suuruinen talousrakennus.
Tonttiliittymat kahdelle tontille ovat
Hopealahteentielta ja yhdelle Kerintielta.

%
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Luonnosvaihtoehto VE1: nelja erillispientalotonttia
Suunnittelualue on osoitettu erillispientalojen
korttelialueeksi siten etta suunnittelualueelle on
kaavoitettu 4 erillispientalotonttia.

Kullekin tontille on mahdollista rakentaa 1.5-
kerroksinen satulakattoinen 120 kem? asuinrakennus
ja 45 m2 suuruinen talousrakennus.
Asuinrakennusten paikat on osoitettu ohjeellisina
katualueiden, Hopealahteentien ja Kerintien, varsille.
Tonttien pinta-alat ovat suuruudeltaan n. 800 m2.
Tonttiliittymat kolmelle tontille ovat
Hopealahteentielta ja yhdelle Kerintielta.

Luonnosvaihtoehto VE2: rivitalotontti
Suunnittelualue on osoitettu rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi, jossa
suunnittelualue jaa yhdeksi tontiksi. Tontille on
mahdollista rakentaa 2-kerroksinen satulakattoinen
rivitalo tontin pohjoisosaan Hopealahteentien
reunalle. Asuinrakennuksen rakennusoikeus on 840
kemZ2. Kaavaluonnosvaihtoehdossa rakennukselle on
osoitettu 6 asuntoa. Autojen sailytyspaikat ja
talousrakennukset on osoitettu Kerintien varteen.
Tontin osa Hopealdhteentien ja Kerintien
kulmauksessa on osoitettu yhteiseksi piha-
/oleskelualueeksi. Tontin kulmauksen
kaupunkikuvallisesti tarkea puusto on osoitettu
sailytettavaksi (is-2 merkinta). Tonttiliittymat tontille
on osoitettu Kerintielta ja Hopealahteentielta.

4.4.1 Luonnosvaiheen 1 vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Luonnosvaihe 1

Kaikki kolme kaavaluonnosvaihtoehtoa (VEO+, VE1, VE2) noudattavat kaavamuutoksen tavoitteita seka
edistavat kestavaa ja saavutettavaa kaupunkirakennetta. VEO+, VE1 ja VE2 eivat ole kaikilta osin
voimassa olevan yleiskaavan mukaisia, koska mahdollistavat paikallisesti arvokkaan rakennuksen

purkamisen.

Maisemallisesti tarkeaa puustoa ja puutarhaa ei ole mahdollista sailyttaa vaihtoehdoissa VEO+ ja VE1.
Rivitalovaihtoehto VE2 mahdollistaa osittain kaupunkikuvallisesti tarkea puuston sailymisen

Hopealahteentien ja Kerintien kulmauksessa.

Lahden kaupunki

Kaupunkiympariston palvelualue 15140 Lahti
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Luonnosvaihtoehto VEO+, kolme erillispientalotonttia

Luonnosvaihto VEO+ tukeutuu eniten olemassa olevaan tilanteeseen siten, etta tontilla sijaitseva Ylostalon
tilan asuinrakennus jaa omalle tontille. Kaavaratkaisu mahdollistaa olemassa olevan asuinrakennuksen
sailymisen mutta myds sen purkamisen. Luonnosvaihtoehto noudattaa Anttilanmaen puutaloalueen
tonteille ominaista massoittelua ja rakennusten sijoittelua tonteilla. Hopealahteentien varteen on osoitettu
ohjeellisina talousrakennusten rakennusalat, jotka yhtenadistavat katumiljoota ja jattavat suojaisat piha-
alueet talousrakennusten ja asuinrakennusten valiin. Tonttikoot ovat tdssa vaihtoehdossa noin n. 800-
1000 m2 suuruisia, mika mahdollistaa enemman istutettavaa aluetta ja puutarhamaisemmat tontit. Uusia
asukkaita suunnittelualueelle 16.

Luonnosvaihtoehto VE1, nelja erillispientalotonttia

Luonnosvaihtoehdossa VE1 olemassa olevaa Ylostalon tilan asuinrakennusta ei ole mahdollista sailyttaa.
Luonnosvaihtoehdossa VE1 tonttikoot ja tonttikohtaiset rakennusoikeudet ovat pienemmat kuin
luonnosvaihtoehdossa VEO+. Luonnosvaihtoehdossa VE1 asuinrakennukset on osoitettu lahemmas
Kerintien ja Hopealahteentien katualueita. Tonttien tehokkuudet luonnosvaihtoehdoissa VEO+ ja VE1 ovat
samat, 0.2. Tonttitehokkuudet kummassakin vaihtoehdossa vastaavat Anttilanmaella kaytettyja
tonttitehokkuuksia. Uusia asukkaita suunnittelualueelle 17.

Luonnosvaihtoehto VE2, rivitalotontti

Luonnosvaihtoehdossa VE2 olemassa olevaa Ylostalon tilan asuinrakennusta ei ole mahdollista sailyttaa.
Luonnosvaihtoehdossa VE2 suunnittelualue on rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialuetta. Suunnittelualueelle on osoitettu tehokkaampaa ja kaupunkimaisempaa rakentamista
kaksikerroksisen rivitalon muodossa. Rakennusmassa on osoitettu tontin pohjoispuolelle
Hopealahteentien varteen. Tonttitehokkuus on 0.35. Rakentamistehokkuuden vuoksi istutettavaa ja
sailytettavaa vinerymparistda jaa tonteille vahiten. Kaksikerroksinen rakennusmassa toimii nakdsuojana
tontin itdpuolelle sijoittuvalle paikoitus- ja tydpaikka-alueelle Anttilanmaelta pain katsottuna. Tontille on
osoitettu asuntokohtaiset piha-alueet seka yhteinen oleskelupiha rakennuksen etelapuolelle. Uusia
asukkaita suunnittelualueelle 29.

4.5 Asemakaavamuutoksen luonnosvaiheen 2 vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Luqnnosvaihelen 2 kuulemista varten on paivitetty vaihtoehto VEO+ ja laadittu uusi vaihtoehto VE3.

Vool . o 1 ASEMAK EArsE

7 ASEMANTAUSTA "~ |

— ! A-2B45 Luonnos VEO+
12102028

Luonnosvaihtoehto VEO+, kolme erillispientalotonttia (AO)
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Suunnittelualue on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi siten etta suunnittelualueelle on kaavoitettu
3 erillispientalotonttia. Vaihtoehdossa paikallisesti arvokas Yldstalon tilan asuinrakennus on osoitettu
omalle tontille, mutta rakennusta ei ole osoitettu suojeltavaksi. Kaavaluonnosvaihtoehto mahdollistaa
olemassa olevan rakennuksen kunnostamisen ja sailymisen mutta my6s sen purkamisen. Mikali nykyinen
rakennus puretaan, voi tontille rakentaa tilalle korkeintaan 150 kem2 suuruisen 1.5-kerroksisen
asuinrakennuksen.

Tonttien pinta-alat ovat suuruudeltaan n. 800-1000 m2. Kullekin tontille on mahdollista rakentaa 1.5-
kerroksinen satulakattoinen 150 kem2 suuruinen asuinrakennus ja 45 m2 suuruinen talousrakennus.
Tonttiliittymat tonteille 21 ja 22 ovat Hopealahteentielta ja tontille 20 Kerintielta tai vaihtoehtoisesti
Hopealahteentielta.

A-2B45 Luonnos VEZ
12.10.2026

Luonnosvaihtoehto VE3, asuin- liike ja toimistorakennusten korttelialue (AL) ja erillispientalotontti (AQ)
Kaavaluonnosvaihtoehdossa VE3 on huomioitu Yldstalon tilan asuinrakennuksen rakennushistorialliset,
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot. Vaihtoehdossa rakennukselle on osoitettu suojelumerkinta.
Kaavaluonnosvaihtoehdossa VE3 mahdollistetaan rakennukselle monipuolisempi kaytté osoittamalla
kiinteistd asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Vaihtoehdossa on osoitettu ohjeelliset
rakennusalat talousrakennuksille, jotka rajaavat puutarhan piha-alueesta. Rakennusta ympardéivalle
puutarhalle on osoitettu istutusmaaraykset. Tonttiliittyma AL-tontille on Kerintielta.

Lisaksi Lepikonpolun varteen on osoitettu erillispientalotontti, jolle on mahdollista rakentaa 1.5-
kerroksinen 150 kem2 suuruinen asuinrakennus seka 45 kem2 suuruinen talousrakennus. Tonttiliittyma
erillispientalotontille on Hopealahteentielta.

4.5.1 Luonnosvaiheen 2 vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Luonnosvaihe 2
Kaavaluonnosvaihtoehtoa (VEO+, VE3) noudattavat kaavamuutoksen tavoitteita seka edistavat kestavaa
ja saavutettavaa kaupunkirakennetta.

Luonnosvaihtoehto VEO+, kolme erillispientalotonttia (AO)

VEO+ vaihtoehto on osittain voimassa olevan yleiskaavan vastainen, koska se mahdollistaa paikallisesti
arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistédon kuuluvan Yldstalon tilan asuinrakennuksen purkamisen
tontilta. Rakennus on osoitettu omalle tontille, mutta sille ei ole osoitettu suojelumerkintaa.
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Kolme erillispientalotonttia soveltuu Anttilanmaen pientalovaltaiseen ymparistddn mittakaavaltaan ja
rakennusoikeudeltaan. Ratkaisu mahdollistaa puutarhamaiset tontit. Uusia asukkaita 17.

Luonnosvaihtoehto VE3, asuin- liike ja toimistorakennusten korttelialue (AL) ja erillispientalotontti (AQ)
Kaavaluonnosvaihtoehdossa VE3 on huomioitu Yldstalon tilan asuinrakennuksen rakennushistorialliset,
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot. Vaihtoehdossa rakennukselle on osoitettu suojelumerkinta.
Kaavaluonnosvaihtoehdossa VE3 mahdollistetaan rakennukselle monipuolisempi kaytté osoittamalla
kiinteistd asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Ratkaisussa kaupunkikuvallisesti
tarkeaa puustoa ja puutarhaa on mahdollista sailyttaa. Uusia asukkaita 14.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavan rakenne

5.1.1 Kokonaisrakenne

Luonnosvaiheen 2 kuultavina ovat: Luonnosvaihtoehto VEO+: kolme erillispientalotonttia (AO) seka
luonnosvaihtoehto VE3: asuin- liike ja toimistorakennusten korttelialue (AL) ja erillispientalotontti (AO).
Kaavaluonnosvaihtoehdossa VEO+ alueelle on osoitettu kolme erillispientalotonttia. Paikallisesti arvokas
Yléstalon tilan asuinrakennus on osoitettu omalle tontille, mutta rakennusta ei ole osoitettu suojeltavaksi.
Kaavaluonnosvaihtoehto mahdollistaa rakennuksen kunnostamisen ja sailymisen mutta myos sen
purkamisen. Mikali olemassa oleva rakennus puretaan, voi tontille rakentaa tilalle korkeintaan 150 kem2
suuruisen 1.5-kerroksisen asuinrakennuksen. Tonttien talousrakennusten rakennusalat on osoitettu
ohjeellisina Hopealahteentien varteen.

Kaavaluonnosvaihtoehdossa VE3 on huomioitu Ylostalon tilan asuinrakennuksen rakennushistorialliset,
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot. Vaihtoehdossa rakennukselle on osoitettu suojelumerkinta.
Kaavaluonnosvaihtoehdossa VE3 mahdollistetaan rakennukselle monipuolisempi kayttd osoittamalla
kiinteistd asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Tontille on osoitettu ohjeelliset
talousrakennusten rakennusalat rajaamaan puutarhaa muusta piha-alueesta. Yldstalon tilan
asuinrakennusta ympardivalle puutarhalle on osoitettu istutusmaaraykset. Tonttiliittyma AL-tontille on
Kerintielta.

Lisaksi Lepikonpolun varteen on osoitettu erillispientalotontti, jolle on mahdollista rakentaa 1.5-
kerroksinen 150 kem2 suuruinen asuinrakennus seka 45 kem2 suuruinen talousrakennus. Tonttiliittyma
erillispientalotontille on Hopealahteentielta.

5.1.2 Mitoitus ja aluevaraukset

Luonnosvaihtoehto VEO+: kolme erillispientalotonttia (AQ):

tonttien pinta-ala yhteensa 3264 m2
tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus 690 k-m2
tehokkuus e=0,21
asukkaita (laskettuna 1 as / 40 k-m2) 17
autopaikkoja (2 ap /as) 9 kpl
Luonnosvaihtoehto VE3 : asuin- liike ja toimistorakennusten korttelialue (AL) ja erillispientalotontti
(AQ):
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueet (AL):
tontin pinta-ala 2342 m2
tontin yhteenlaskettu rakennusoikeus 358 k-m2
tehokkuus e=0,15
asukkaita (laskettuna 1 as / 40 k-m2) 9
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autopaikkoja (1 ap /90 k-m2) 4 kpl
polkupyo6rapaikkoja (1 ppp/ 40 k-m2) 9 kpl
Erillispientalojen korttelialue (AO):
tontin pinta-ala 922 m2
tontin yhteenlaskettu rakennusoikeus 195 k-m2
tehokkuus e=0,21
asukkaita (laskettuna 1 as / 40 k-m2) 5
autopaikkoja (2 ap /as) 2 kpl
5.1.3 Palvelut

Luonnosvaihtoehto VE3 mahdollistaa asumisen lisaksi myds muita palveluja ja liiketoimintaa tontilla 20.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Luonnosvaihtoehdossa VE3 on huomioitu alueen kuuluminen paikallisesti arvokkaaseen rakennettuun
Kulttuuriymparistéon ja rajautuminen maakunnallisesti seka valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
ymparistéon. Kaavaluonnosvaihtoehdossa VE3 YlGstalon tilan asuinrakennus on osoitettu suojeltavaksi
rakennukseksi. Vaihtoehto mahdollistaa kaupunkikuvallisesti tdrkean puuston sailymisen
Hopealahteentien ja Kerintien kulmauksessa seka rakennusta ympardivan puutarhan sailymisen
Hopealahteentien puoleiselta tontin osalta. Uudisrakentaminen tontilla tulee sovittaa suojelurakennuksen
arkkitehtuuriin.

Luonnosvaihtoehdossa VEO+ tonteille jaa riittavan laajat piha-alueet oleskeluun ja istutuksia varten.
Tontille istutettavia lajikkeita on ohjeistettu kaavamaarayksilla. Uudisrakentamista on ohjattu
julkisivumaarayksilla. Uudisrakentamisen mittakaavaa ja massoittelua on vaihtoehdossa ohjattu siten,
ettd se sopii Anttilanmaen rakennettuun ymparistoon.

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavaan ja yleiskaavaan merkitylle pohjavesialueelle.
Kaavaehdotuskartalla on huomioitu pohjavesialue kaavamaarayksella PV-1: Vedenhankinnalle tarkea
pohjavesialue. Alueella ei saa vaarantaa pohjaveden laatua eikd maaraa.

Hulevesien kasittely tontilla on osoitettu kaavamerkinndin ja -maarayksin. Hulevedet on imeytettava
maaperaan. Piha-alueiden maanpintaa ei saa peittaa vetta lapaisemattomilla materiaaleilla. Tontilta
poisjohdettavia hulevesia tulee viivyttaa 1,2 m3/100m?2 periaatteella.

5.3 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden, maakuntakaavan ja yleiskaavan
sisaltovaatimusten toteutuminen

Lahden oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2025 laadittaessa on otettu huomioon AKL 39 §:n mukaiset
yleiskaavan sisaltdvaatimukset. Asemakaavan muutos on osittain yleiskaavan mukainen
kaavaluonnosvaihtokehdossa VEO+ ja yleiskaavan mukainen kaavaluonnosvaihtoehdossa VE3.
Asemakaavan muutos on Paijat-Hameen maakuntakaavan 2014 mukainen.

Luonnosvaihtoehto VEO+, kolme erillispientalotonttia (AO)

Luonnosvaihtoehdossa VEO+ on huomioitu alueen rajautuminen valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistéon (RKY) siten, etta uudisrakentamisen tehokkuutta, mittakaavaa ja
rakennustapaa on ohjattu kaavamaarayksin ymparistoon sopivaksi. Vaihtoehdossa paikallisesti arvokas
Yléstalon tilan asuinrakennus sijaitsee omalla tontillaan, mutta rakennusta ei ole osoitettu suojeltavaksi,
ja se on mahdollista purkaa. Lahden yleiskaavassa 2035 (Y-205) kaavamuutosalue kuuluu
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistoon. Yleiskaavamaarayksissa
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistd6n tai sen Iaheisyyteen kohdistuvat
muutokset tulee suunnitella alueen arvoja kunnioittaen ja vaalien. Yleiskaavan sisaltdvaatimukset eivat
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toteudu kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennetun ympariston osalta, koska alueen arvoja ei pystyta
kokonaisuudessaan sailyttamaan, mikali rakennus puretaan.

Luonnosvaihtoehto VE3 : asuin- liike ja toimistorakennusten korttelialue (AL) ja erillispientalotontti (AO)
Luonnosvaihtoehdossa VE3 yleiskaavan ohjausvaikutus kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennetun
ymparistdn osalta on huomioitu kaavamaarayksissa siten, etta Yldstalon padrakennus on osoitettu
suojeltavaksi rakennukseksi. Vaihtoehto mahdollistaa rakennushistoriallisten, kulttuurihistoriallisten ja
osittain maisemallisten arvojen sailymisen alueella.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavamuutoksella on vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon. Luonnosvaihtoehdoissa alueen
kayttotarkoitus muuttuu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueesta (YS)
asumiseen.

Luonnosvaihtoehto VEO+, kolme erillispientalotonttia (AO)

Kaupungin omistama Yldstalon tilan asuinrakennus kaavamuutosalueella on ollut vuosia tyhjana, ja
kesaisin tontin puutarhaa on hyédynnetty yhteisépuutarhana. Kaavaluonnosvaihtoehdossa alueelle on
osoitettu kolme erillispientalotonttia, joten alueen luonne muuttuu osittain julkisesta tilasta yksityiseksi.
Kaavaratkaisussa kaupunkivihrean maara alueella vahenee rakentumisen myota.
Kaavaluonnosvaihtoehdossa osoitettu rakentamisen mittakaava ja tehokkuus sopivat Anttilanmaen
rakennettuun ymparistddn. Kaavamuutos tuo alueelle lisda uusia asukkaita.

Luonnosvaihtoehto VE3, asuin- liike ja toimistorakennusten korttelialue (AL) ja erillispientalotontti (AQ)
Kaupungin omistama tontti on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL) seka
erillispientalokorttelialueeksi (AO). Luonnosvaihtoehdossa alueella olemassa oleva rakennus on osoitettu
suojeltavaksi rakennukseksi. Rakennus voi sdilya nykyisella sijainnillaan, mikali rakennukselle 16ytyy
kayttéa ja rakennus kunnostetaan. Kaavamerkintd mahdollistaa rakennukselle asumisen lisaksi
monipuolisen kaytdn, ja ratkaisu voi tuoda lisdd mm. palveluja alueelle.

5.4.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Luonnosvaihtoehdoissa on huomioitu hulevesien hallinta kaavamerkinnoin ja -maarayksin. Hulevesia tulee
ensisijaisesti kasitella ja imeyttaa tontilla. Jos mydhemmassa vaiheessa kuitenkin ilmenee, etta hulevesia
on tarpeen johtaa hulevesiverkostoon, tulee tontilta poisjohdettavia hulevesia viivyttda 1,2 m3 / 100 m2 -
periaatteella. Perusteena on verkoston rajallinen kapasiteetti suuremmilla virtaamilla, lisaksi
Paskurinojaan johdettavien hulevesien virtaamahuippuja tulisi tasata eroosio- ja vedenlaatuhaittojen
hillitsemiseksi.

Luonnosvaihtoehdoissa hiilen sdilyminen on huomioitu viherrakenteen sailymisen maksimointina ja
olemassa olevien hiilivarastojen suojaamisella. Uudisrakentamista on ohjattu julkisivumaarayksilla siten,
ettd julkisivujen tulee olla peittomaalattua puuta. Uudisrakentamisessa kaytettdvat materiaalit ovat hiilta
varastoivia eli puuta, mika on tehokkain ja kaytetyin luonnollinen hiilivarasto. Puu rakennusmateriaalina
toimii pitkdaikaisena hiilivarastona, ja vahentaa rakentamisen ilmastovaikutuksia.

5.4.3 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Kaavamuutoksen vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin ovat
vahaiset. Suunnittelualue sijaitsee taajama-alueella, eika alueella ole luonnonvaraista metsaa.
Suunnittelualueen kasvilajit ovat istutettuja puutarhakasveja ja lehtipuita. Kaavamuutosalueen puustoa ei
pystyta sailyttdmaan nykyisessa laajuudessaan. Alueen rakentumisen my6ta istutettavan alueen maara
vahenee nykytilanteeseen verrattuna. Luonnosvaihtoehdoissa tonteille jaa kuitenkin istutettavaa aluetta.
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Istutettavan alueen laajuutta ja istutettavia lajikkeita on ohjattu kaavamerkinndilla ja -maarayksilla.
Luonnosvaihtoehdoissa on huomioitu istutettavat alueet maarayksilla is: tontti tulee rajata pensasaidoin
tai pensasryhmin katualuetta vasten. Tontilla olemassa olevaa puustoa on pyrittava sailyttamaan.
Istutettavina lajikkeina tulee suosia perinteisia kotimaisia kulttuuriymparistdon sopivia kasvilajeja ja -
lajikkeita.

5.4.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen

Kaavamuutosalueella pystytaan hyddyntamaan olemassa olevaa katuverkostoa, ja alue kuuluu
rakennetun kunnallistekniikan piiriin. Luonnosvaihtoehdot mahdollistavat kestavan elamantavan, ja
vahentavat liikkumisen tarvetta henkildautolla. Kaavamuutosalueen laheisyydessa sijaitsee kavellen
saavutettavissa olevia palveluja. Keskustan kaupalliset palvelut, paivakodit, koulut, joukkoliikenteen
pysakit ja rautatieasema ovat noin 15 minuutin kavelymatkan etaisyydella. Kaavamuutosalue rajautuu
kevyenliikenteen reitteihin, jotka ovat kattavia kavelijGille ja pyorailijoille.

Luonnosvaihtoehtojen tuottamat liikennemaarat ovat vahaiset eivatka ne vaadi alueelle uusia
liikennejarjestelyja. Luonnosvaihtoehdot eivat vaikuta katujen ja teknisen huollon verkostopituuksiin.
Suunnitelmat huomioivat jatehuollon tehokkuuden ja kaytettavyyden.

5.4.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun
ymparistoon

Luonnosvaihtoehdot VEO+ ja VE3 taydentavat ja tiivistavat Anttilanmaen alueen kaupunkikuvaa.
Uudisrakentamisen sijoittelussa, massoittelussa, mittakaavassa ja materiaaleissa on pyritty huomioimaan
alue osana paikallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistdéa. Kaavamerkinnoissa ja -maarayksissa
on huomioitu rakennetun ymparistén ominaispiirteet kerroskorkeuden, julkisivumateriaalien, kattomuodon
seka istutettavien alueiden suhteen. Luonnosvaihtoehdoissa asuin- ja talousrakennusten ohjeellisella
sijoittelulla on uudisrakentaminen sopeutettu ympardivaan maisemaan ja rakennettuun ymparistoon.

Luonnosvaihtoehto VEO+, kolme erillispientalotonttia (AO)

Kerintie 2 on paikallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistéa. Luonnosvaihtoehdossa VEO+
Yléstalon tilan asuinrakennus jaa omalle tontilleen, mutta rakennusta ei ole osoitettu suojeltavaksi.
Rakennus on myds mahdollista purkaa, ja sen tilalle voidaan rakentaa 150 kem2 satulakattoinen 1.5-
kerroksinen uudisrakennus. Rakennuksen purkaminen havittaa osan Anttilanmaen rakennetusta
kulttuuriymparistdsta. Rakennusta ympardivaa puutarhaa ja kaupunkikuvallisesti tarkeda puustoa ei ole
mahdollista sdilyttda vaihtoehdossa, ja kaupunkikuvalliselta kannalta maisema muuttuu
rakennetummaksi. Vaihtoehdossa rakentamisen tehokkuus vastaa Anttilanmaella kaytettya
rakentamistehokkuutta.

Luonnosvaihtoehto VE3, asuin- liike ja toimistorakennusten korttelialue (AL) ja erillispientalotontti (AQ)
Kaavaratkaisussa hyddynnetaan ja sailytetdan alueen ominaispiirteitd: omaleimaisuutta, kerrostunutta
historiaa ja rakennettua ymparistoa. Alueella sijaitsevalla Yldstalon tilan asuinrakennuksella on
kulttuurihistoriallisia (todistusvoimaisuus), rakennushistoriallisia (edustavuus, harvinaisuus, alkuperaisyys)
seka maisemallisia arvoja. Kaupunkikuvallisesti tarkeaa puustoa AL-tontin Kerintien ja Hopealahteen
kulmauksessa, osana maisemaa, on mahdollista sailyttaa. Yldstalon tilan asuinrakennus on osoitettu
suojelumerkinnalla sr: Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvan kannalta tarkeéa
suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa ei saa tehda sellaisia muutos- ja korjaustoita,
jotka turmelevat julkisivujen ja vesikaton rakennustaiteellista arvoa. Julkisivujen muutos- ja korjaustoisséa
on kéaytettdva alkuperéisia tai niitéd vastaavia materiaaleja. Alakerran huonejako ja tulisijat tulee séilyttaa.
Museoviranomaiselle tulee varata muutos- ja korjaustoissa tilaisuus lausunnon antamiseen.

Kuntoarvion mukaan rakennuksen kunto on valttava, mutta rakennus on kunnostettavissa. Mikali
rakennusta ei pystyta sailyttamaan, haviavat rakennuksen mukana myos alueen arvot ja osa Anttilanmaen
alueen paikallisesti arvokasta kulttuuriymparistoa.
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Erillispientalotontilla asuin- ja talousrakennusten ohjeellisella sijoittelulla on uudisrakentaminen
sopeutettu ympardivaan maisemaan ja rakennettuun ymparistoon.

5.4.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittamiseen

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittamiseen.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Alueella ei ole melu-, poly- eika hajuhaittoja tai muita ymparistohairioita.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavakartan liitteend, erityismerkinnat ja niiden perustelu avataan selostuksessa tarkemmin.

5.7 Nimisto

Alueelle ei tule uutta nimistoa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa kaavamuutoksen saatua lainvoiman.

6.2 Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksessa noudatetaan kaavamaarayksia ja -merkint6ja. Vaihtoehdossa VEO+
uudisrakennusten suunnittelussa huomioidaan rakennuspaikan sijainti osana paikallisesti merkittavaa
Anttilanmaen rakennettua kulttuuriymparistdéa. Anttilanmaen puutaloalueen tonteille on ominaista tontilla
sijaitseva paarakennus, erillinen piharakennus seka niiden valiin jaava suojaisa piha-alue. Katumiljoo
Hopealahteentielle tulee sailyttda yhtenevaisena rajaamalla tontit katualuetta vasten talousrakennuksin ja
pensasistutuksin. Tonttipihojen pintarakenteet tulee sailyttda luonnollisina (sora, nurmi), ja tonteilla
olemassa olevaa puustoa on pyrittava sailyttdmaan mahdollisuuksien mukaan.

Vaihtoehdossa VE3 talousrakennusten arkkitehtuuri tulee sovittaa suojelurakennuksen arkkitehtuuriin.
Rakennusten ja kulttuuriymparistokohteiden sailyttdvaan korjaamiseen ja korjausavustuksiin saa
lisdtietoa museoviranomaiselta.
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