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Lahti

Lahden  kaupunki ~on pyytdanyt Lupa- ja valvontavirastolta lausuntoa
asemakaavamuutoksen valmisteluaineistosta A-2845, Kerintie 2, Lahti 4.5.2026
mennessa.

Kaavatydn tavoitteena on yleisten rakennusten korttelialueen tontin muuttaminen
asuinpientalotonteiksi. Alueelle on laadittu kolme kaavaluonnosvaihtoehtoa: VEO+, VE1
ja VE2.

Kaavalliset lahtokohdat

Suunnittelualue on voimassa olevassa Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014
osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C) ja se sijoittuu tarkealle vedenhankintaan
soveltuvalle pohjavesialueelle  (pv). Suunnittelualue  rajautuu  Anttilanmaen
maakunnallisesti arvokkaaseen pientaloalueeseen. Voimassa olevassa yleiskaavassa
(Lahden yleiskaava 2035, Y-205) alue on asuinaluetta (A). Lisdksi se kuuluu paikallisesti
arvokkaaseen kulttuuriymparistéon seka luokitellulle pohjavesialueelle (pv). Alue kuuluu
lisdksi hulevesien hallinnan kehittdmisalueeseen ja sen lansipuolelle on merkitty
merkittdva hulevesien purkureitti.

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on merkitty sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YS). Alueelle on osoitettu
rakennusoikeutta 600 k-m?, kerrosluku Il (kaksi) ja sille on osoitettu autopaikkamitoitus:
1 ap/70m?2.

Lupa- ja valvontavirasto katsoo, ettd suunniteltavana olevat kaavaluonnosvaihtoehdot
ovat voimassa olevan maakuntakaavan mukaisia.

Lupa- ja valvontavirasto katsoo, etta nyt kasiteltavana olevien
kaavaluonnosvaihtoehtojen ei voida katsoa kaikilta osin olevan voimassa olevan
yleiskaavan mukaisia, sillda ne kaikki mahdollistavat suunnittelualueella sijaitsevan,
paikallisesti arvokkaan rakennuksen purkamisen. AKL 42 § mukaisesti yleiskaava on
ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin
toimenpiteisiin  alueiden kaytdn jarjestdmiseksi. Kaavaluonnoksissa yleiskaavan
ohjausvaikutusta rakennetun kulttuuriympariston osalta ei kuitenkaan ole taltd osin
huomioitu ja kasiteltavina olevien kaavaluonnosvaihtoehtojen voidaan katsoa olevan
yleiskaavan vastaisia. Lupa- ja valvontavirasto katsoo, ettd nyt kasiteltavana olevista
kaavaluonnoksista yksikaan vaihtoehto ei tosiasiallisesti perustu olemassa olevan
rakennuksen sailyttamisen edellytysten mahdollistamiseen. Kaavaselostuksen mukaan
kaavaluonnosvaihtoehto 0+ on rakennuksen sailyttava vaihtoehto, mutta rakennusta ei
ole siina kuitenkaan merkitty suojeltavaksi.
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Kaavaselostuksessa ei ole arvioitu riittavallda tavalla nyt kasiteltdvana olevien
kaavavaihtoehtojen suhdetta yleiskaavaan tai valtakunnallisiin
alueidenkayttotavoitteisiin. Kaava-aineistoa tulee nailta osin taydentaa
ehdotusvaiheeseen. Kaavan toteuttamisen vaikutukset paikallisesti arvokkaaseen
kulttuuriymparistoon tulee arvioida kaavaselostuksessa.

Kaavaselostukseen on syyta lisaksi tadydentaa tieto siita, ettd suunnittelualue sijoittuu
maakuntakaavaan ja yleiskaavaan merkitylle pohjavesialueelle.

Kaavaratkaisu

Suunnittelualueelle on laadittu kolme eri kaavaluonnosvaihtoehtoa (VEO+, VE1, VE2),
joista kahdessa suunnittelualuetta on tarkasteltu erillispientalokorttelialueina ja
kolmannessa rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten Kkorttelialueena.
Rakennusoikeus on vaihtoehdossa VEO+ 635 k-m?, VE1 660 k-m? ja vaihtoehdossa VE2
1140 k-m2. Kerroskorkeus on vaihtoehdoissa VEO+ ja VE1 alleviivattu lu’ ja VE2:ssa
alleviivattu  1l.  Kaikissa  vaihtoehdoissa  sallitaan  lisdksi  yksikerroksisten
talousrakennusten rakentaminen.

Lupa- ja valvontavirasto pitaa positiivisena, ettd suunnittelun tueksi on laadittu useita
tutkittavia vaihtoehtoja. Valitettavana voidaan pitaa sitd, ettei olemassa olevan
rakennuksen sailyttdvaa vaihtoehtoa ole otettu yhdeksi tosiasiallisesti kaavassa
tarkasteltavaksi vaihtoehdoksi.

Pohjavedet

Asemakaava-alue sijaitsee Lahti-nimiselld vedenhankintaa varten tarkealld 1-luokan
pohjavesialueella. Kaavan pohjavesivaikutuksia ei ole arvioitu.

Vaikutusten arviointi

Kaavaselostuksen vaikutusten arviointi on viela hyvin vahaista. AKL 9 § mukaan kaavan
tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan
huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin
selvitettava suunnitelman  ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen
ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset.

Lupa- ja valvontavirasto muistuttaa lisaksi, ettéd ilmastovaikutukset ovat yksi MRA:n
mukaisista  arvioitavista kaavan vaikutuksista. Nyt k&siteltdvand olevissa
kaavavaihtoehdoissa mahdollistetaan olemassa olevan rakennuksen purkaminen ja
uudisrakentamista. llmastovaikutusten arviointi on tehtadva osana suunnittelua ja
aloitettava mahdollisimman varhaisessa vaiheessa. lImastovaikutusten arvioinnin tulee
sisaltda ilmastonmuutoksen hillintd sekd sopeutumisen tarpeet. Lisaksi on arvioitava,
miten kielteisia ilmastovaikutuksia vahennetddn ja miten myonteisia vaikutuksia
vahvistetaan. Arvioinnissa voidaan hyddyntaa Kilva- ja Hiilikartta-tydkaluja.
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Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sahkodisessa asianhallintajarjestelmassa. Asian on
esitellyt alueidenkaytdn asiantuntija Julia Virkkala ja ratkaissut ylitarkastaja Eero
Manerus.

Tiedoksi

Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo / Lahden museot

Lupa- ja valvontavirasto
Postiosoite: PL 20, 13035 LVV
Puhelinvaihde: 0295 254 000
kirj@aamo@Ivv.fi | lvv.fi



Tama asiakirja LVV-U/75036/2026 on hyvaksytty sahkdisesti / Detta dokument LVV-U/75036/2026 har
godkants elektroniskt

Esittelija Virkkala Julia 04.05.2026 15:04

Ratkaisija Manerus Eero 04.05.2026 15:05



Subject: A-2845 Kerintie 2 asemakaavan muutoksen luonnokset
Sent: 28.4.2026, 15.06.49

From: Mari Lang-Kauppi<Mari.Lang-Kauppi@paijat-hame.fi>
To: Kirjaamo_Lahti

Cc: P&ijat-Hameen Liitto / Toimisto

Et saa usein sdhkdpostia osoitteesta mari.lang-kauppi@paijat-hame.fi. Lue, miksi tdimd on tarkedd

Hei,

Paijat-Hameen liitolla ei ole lausuttavaa asemakaavamuutoksen luonnoksista A-2845 Kerintie 2,
Asemantausta.

Ystavallisin terveisin,
Mari Lang-Kauppi
erityisasiantuntija

p. 044 371 9437

www.paijat-hame.fi
LinkedIn | Facebook | Instagram

"‘I" Paijat-Hameen liitto


mailto:mari.lang-kauppi@paijat-hame.fi
https://aka.ms/LearnAboutSenderIdentification
http://www.paijat-hame.fi/
https://www.linkedin.com/company/2641282/
https://www.facebook.com/phliitto
https://www.instagram.com/phliitto/

INNOFACTOR" Dynasty 10

Asiakirjan ovat allekirjoittaneet
Nimi Tunnistautuminen Aika

Liisa Koskelainen Suomi.fi 11.05.2026 15:57:48 UTC+03:00

Tama dokumentti on sdhkoisesti allekirjoitettu

Siséllys: - Kansilehti (1 sivu)
- Alkuperainen dokumentti (5 sivua) Kansilehden sivu 1/1
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Asia: AKM luonnos A-2845, Asemantausta, Kerintie 2, Lahti

Lahden kaupunki on kaynnistdnyt asemakaavan muutoshankkeen noin kilometrin etéisyydella
Lahden matkakeskuksesta sijaitsevalla Anttilanmaen omakotitaloalueella. Kaavamuutosalue kasittada
korttelin 250 tontin 1 osoitteessa Kerintie 2. Alue rajautuu l&nnessa ja etelassd katualueisiin:
Hopealdhteentiehen ja Kerintiehen. Pohjoisessa alue rajautuu kevyen liikkenteen vaylaan,
Lepikonpolkuun ja idassa paikoitus- ja asuinalueeseen. Suunnittelualueen pinta-ala on 3264 m?2.
Kaavatydn tavoitteena on vyleisten rakennusten korttelialueen tontin  muuttaminen

asuinpientalotontiksi.

Lahden museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo esittdd 30.3.2026 paivatysta
luonnosvaiheen kaava-aineistosta (Kaavaluonnoskartta VEO+, Kaavaluonnoskartta VE1,
Kaavaluonnoskartta VE2, Kaavaselostus, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, Kuntoarvio Kerintie

2) pyydettyna lausuntonaan seuraavaa.

Arkeologinen kulttuuriperinté

Museolla ei ole hankkeesta huomautettavaa arkeologisen kulttuuriperinnon osalta.

Rakennettu kulttuuriperintd ja maisema

Kaavaluonnosvaiheessa Kerintie 2:een on laadittu kolme eri kaavaluonnosvaihtoehtoa, VEO+, VE1
ja VE2. VEO+ esittaa korttelin kolme erillispientalotonttia. Olevan rakennuksen sailyminen
mahdollistetaan sijoittamalla se omalle tontille, mutta sille ei osoiteta suojelumerkintéja. VE1:ssa
pientalotontteja on nelja, joista jokaiselle on osoitettu satulakattoisen paarakennuksen liséksi

rakennusala talousrakennukselle. VE2:ssa tontille on osoitettu yksi rivitalo.

Rakennuksesta on tehty rakennushistoriaselvitys kaavatyon pohja-aineistoksi (FCG, 2023), mutta
sité ei ole liitetty osaksi luonnosvaiheen materiaaleja tai listattu selostuksessa tehtyihin selvityksiin.
On tarkeaa, ettd rakennushistoriaselvityksen antamat tiedot otetaan osaksi kaavatyon lahtétietoja

kaavan seuraavissa vaiheissa. Selvitys tulee liittda ehdotusvaiheen aineistoihin.

Kaava-alueella sijaitsee noin vuosina 1927-1931 rakennettu Yléstalon p&arakennus (myés nimella

Marola). Se on jaettu Anttilan tilasta perinndnjaossa vuonna 1927. Anttilanmaki on muodostunut

B4 PL 113, 15111 Lahti | PO Box 113, 15111 Lahti, Finland
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lahdenmuseot.fi
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Anttilan ja Saksalan tilojen entisille maille, kun maki palstoitettiin 1900-luvun alussa vuokratonteiksi.
Lahden kaupungin omistukseen Yléstalon rakennus ja maat ovat siirtyneet 1980-luvun alussa.
Rakennus Kerintie 2:ssa on ollut tyhjillddn vuodesta 2019 saakka, kun siina pitkdan toiminut Miete ry

poistui rakennuksesta. Sitd ennen rakennus toimi asuinkaytossa. (FCG, 2023)

Ylostalon paarakennuksen arkkitehtuuri ilmentdd 1920-luvun klassismia. Sen ulkovuoraus ja
ulkoikkunanpuitteet ovat luultavasti alkuperaisia. Alakerran huonejako on sailynyt alkuperdisena
1980-luvun muutoksista huolimatta. Suurimmat muutokset rakennuksessa ovat kaupungin
omistajuuden alussa tehdyt lisdlammdneristys, ylakerran sauna- ja wc-tilat, betoniset paaportaat,
sekd ikkunoiden sisapuitteiden vaihto. Muutokset ovat rakennuksen ikdan nahden vahaiset, ja
rakennuksen alkuperaisyysaste on merkittava. Sisatiloissa on jaljellda muun muassa kaakeliuuneja ja
alkuperaisid valiovia. Rakennuksen puutarhassa on edelleen nahtavissd alkuperainen
kayttotarkoitus maatilan paarakennuksena, silld tontilta I6ytyy edelleen esimerkiksi syreeneja,
ruusuja, omenapuita ja marjapensaita. Vehred puutarhatontti pehmentaa siirtymaa pientaloalueesta
Iaheisiin teollisuuden tontteihin. (FCG, 2023)

Kerintie 2 on osa paikallisesti merkittdvaa Anttilanmaen pientaloalueen rajausta (Lahden yleiskaava,
Y-205). Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat alueet (RKY 2009, MARY 2024) rajautuvat
Hopealahteentiehen. Voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 1983 tontti on sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YS). Kaavassa ei ole otettu huomioon

rakennussuojelua.

Kerintie 2 eli Ylostalo liittyy olennaisesti Anttilanmaen historiaan. Se on ainoa Anttilanmaen alueella
sailynyt maatilan paarakennus, mikd ndkyy muun muassa sen muita alueen rakennuksia
suuremmassa koossa. Vaikka sen ymparisté on muuttunut, pitdd se siséllddn edelleen alueen
syntyhistoriaan liittyvid merkityssisaltdja. Rakennus ja sen puutarha erottuvat ymparistostaan,
tarjoten siten alueella liikkuville todistusvoimaisen esimerkin alueen historiasta. Rakennuksen
historialliset arvot liittyvat myds sen pitkdan toimintaan mielenterveystydn keskuksena. Rakennuksen
arkkitehtuuri on tyypillista 1920-luvun klassismia sovellettuna maatilan paarakennukseen. Sen
luonne on edelleen sailynyt alkuperaisen kaltaisena, joten sen alkuperaisyysarvo on huomattava.
Rakennuksella on kulttuurihistoriallisia (todistusvoimaisuus), rakennushistoriallisia (edustavuus,

harvinaisuus, alkuperaisyys) seka maisemallisia arvoja.
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Kaavaselostuksessa todetaan moneen otteeseen, ettd kaavaratkaisussa otetaan huomioon sen
sijoittuminen paikallisesti arvokkaaseen ympéristoon. Kaavaselostuksessa ei ole kuitenkaan avattu
sitd, mitéd toimenpiteitd kaavassa on tehty, jotta tdma tavoite toteutuisi. Selostuksessa viitataan
yleiskaavan paikallisesti arvokkaan kulttuuriympariston maaraystekstiin: kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriympdristéén tai sen Idheisyyteen kohdistuvat muutokset tulee
suunnitella alueen arvoja kunnioittaen ja vaalien. Se, miksi Kerintie 2 on paikallisesti arvokas, liittyy
tontilla sijaitsevaan rakennukseen ja sen historiaan. Museo katsoo, ettd rakennuksen mukana
haviavat myds alueen arvot ja sitd mydden paikallisesti arvokas kulttuuriymparistd. Jos kaavaratkaisu
havittda arvot, ei yleiskaavan maaraysta ole riittavalld tavalla noudatettu. Koska Kerintie 2:ssa
sijaisevalla Yldstalolla on suora historiallinen kytkés Anttilanm&en syntyyn, voidaan silld ajatella

olevan myés seudullista tai maakunnallista arvoa.

Kaavan vaikutusten arviointi on monin paikoin puutteellista, ja sitd tulee tdydentda. Vaikutuksissa
ihmisen elinoloihin ja elinymparistéon (5.4.1.) vaitetaan, etta kaavamuutoksella ilkivalta vahenee ja
alue muuttuu asutuksi. Museo toteaa, ettd se on mahdollista myds ilman kaavamuutosta, mikali
rakennukselle 16ytyy ostaja. Kaava voi my6s jaada toteutumatta. Siksi ilkivallan poistuminen ei voi
olla kaavan positiivinen vaikutus. Sama vaikutus olisi myds silla, jos rakennus osoitettaisiin

sailytettavaksi kaavassa.

Myds vaikutusten arviointi ilmaston osalta on puutteellista (5.4.2.). Selostuksessa ei oteta huomioon
uudisrakentamisen aiheuttamaa huomattavaa hiilipiikkia. Uudisrakentamisen paastoistd suhteessa
vanhojen rakennusten korjaamiseen on tehty tutkimusta, muun muassa Ymparistoministerion Purkaa

vai korjata? -raportti. (Huuhka ym., 2021)

Vaikutuksia kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinnén ja rakennettuun ymparistoon (5.4.5.) ei
ole tunnistettu lainkaan muutoin kuin uudisrakentamisen ohjauksen osalta. Kun kaavavaihtoehdoilla
mahdollistetaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ympéristén tuhoaminen, tulisi vaikutustenarviointiin

kiinnittéa erityistd huomiota.

Kaava-aineistossa ei ole esitetty Ylostalon purkamiselle perusteita. Kaava-aineiston liitteena on
kuitenkin  Kuntoarvio RS15, Rakennustekniikka, LVI- ja sdhkéjdrjestelmédt (Raksystems,
tarkastuspaiva 20.5.2019, raportointipaiva 6.6.2019). Selvityksen tarkoitus on ollut selvittaa
merkittavimmat korjaus- ja tutkimustarpeet. Selvitys perustuu kiinteistdn eri rakennusosien tekniseen

kayttoikdan. Kuntoarviossa suositellut toimenpiteet koskivat sade- ja salaojajarjestelman
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parantamista, vesikatteen uusimista, alapohjan, rungon ja ulkovuorauksen kunnostamista seka LVI-

tekniikan, sahkdjarjestelmien ja markatilojen paivittamista.

Museon nd&kemys on, ettd selvityksen perusteella rakennuksen korjaustarpeista osa johtuu
rakenteiden ja rakennusosien normaalista ikaantymisesta, huollon puutteellisuudesta ja
korjausvelasta sekda mahdollisesti aikaisemmin tehdyistd muutostdistd. Museo ei puolla rakennuksen
purkamista, silld kuntoarvion ja rakennushistoriaselvityksen tarjoamien tietojen perusteella rakennus

on kunnostettavissa.

Museo huomauttaa, ettéd rakennuksen kunnossapitovelvoitteen laiminlyonti ei ole perusteltu syy
rakennusten purkamiselle. Kiinteistbnomistajalla on velvollisuus pitdd rakennus ympéristéineen
sellaisessa kunnossa, etté se jatkuvasti tayttééa terveellisyyden, turvallisuuden ja kdyttékelpoisuuden
vaatimukset eikd aiheuta ympdristbhaittaa tai rumenna ympéristéd (Rakentamislaki 751/2023,

Rakennuksen kunnossapito 1408§).

Museo katsoo, ettd kaavaratkaisulla havitetdan alueidenkayttdlain 54 §:n tarkoittamia rakennettuun
ymparistoon liittyvia erityisia arvoja (Alueidenkayttolaki 132/1999, Asemakaavan sisaltdvaatimukset).
Rakennuksen arvot huomioiden on perusteltua edetd alueen suunnittelussa sailyttdva vaihtoehto
edelld, ja edistda rakennuksen kayttdonottoa. Luonnosvaiheessa esitetyista ratkaisuista VEO+ ottaa
eniten huomioon olevan tilanteen, mutta tekee sen puutteellisesti. Museo katsoo, ettéa Yldstalon
vanhalle pdarakennukselle on osoitettava kaavassa suojelumerkintd, ja uudisrakentaminen on
osoitettava tontille rakennus ymparistdineen huomioiden. Vanhan puutarhan sailyminen edes osittain

on huomioitava kaavaa valmisteltaessa.

Edell esitetyin perustein museo ei puolla kaavaluonnosta.

Lahden museot / Piijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

tutkimuspaallikko Liisa Koskelainen
arkeologi Esko Tikkala
rakennustutkija Roosa Norrlin
korjausrakentamisen asiantuntija Ritva Ruponen
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Lahti City Museums Alueellinen vastuumuseo

Tiedoksi: Museovirasto, Lupa- ja valvontavirasto

Lahteet:

Alueidenkayttdlaki 132/1999. Saatavilla: https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/1999/132

Huuhka, Vainio, Moisio ym: Purkaa vai korjata? Hiilijalanjalkivaikutukset, elinkaarikustannukset ja
ohjauskeinot. Ymparistoministerion julkaisuja 2021:9. Saatavilla:
https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/items/85b462f6-51d1-400a-93cb-8e3803560db9

Kerintie 2:n rakennushistoriallinen selvitys — Yldsmaen tilasta mielenterveystyon toimipisteeksi. FCG,
raportti 9.6.2023. Tilaaja Lahden Tilakeskus.

Kuntoarvio RS15, Rakennustekniikka, LVI- ja sahkéjarjestelmat. Raksystems, tarkastuspaiva 20.5.2019,

raportointipaiva 6.6.2019. Saatavilla kaava-aineiston liitteena.

Rakentamislaki 751/2023. Saatavilla: https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/2023/751
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Kaupunkiymparistdon palvelualue 29.4.2026
Lahden ymparistoterveys

Kaupunkisuunnittelu

Viite: Kaavaehdotus A-2845 Kerintie 2

Huomioita kaavaehdotuksesta

Asemakaavatyon tavoitteena on yleisten rakennusten korttelialueen tontin muuttami-
nen asuinpientalotontiksi. Talla hetkella tontilla sijaitsee vanha asuinrakennus, joka on
heikossa kunnossa. Muutosalue sijaitsee perinteisella Anttilanmaen pientaloalueella.

joka on kohtuullisen tiiviisti rakennettu.
Kaavasta on esitetty kolme eri luonnosta (VEO+, VE1, VE2).

VEO+
Kolme erillispientaloa omilla tonteillaan, jossa mahdollistetaan nykyisen rakennuksen
jaaminen keskimmaiselle tontille. Tonttien pinta-alat 800-1000m2. Rakennusoikeus

max. 1,5 krs, satulakattoinen, 150-200m2 asuinrakennus + 45m2 talousrakennus.
\\ \ /// i "‘»; \ “ ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
R A e\ *«\; \ | ERILLISPIENTALO JEN KORTTELIALUE

TAU/ TA\ . L B B B 3m KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIVA
\ T 3 — KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA
/N \

7

- 7/~ \ 2 4 —-—:—  OSAALUEENRAIA
\ =4 = . s § ———— OHJEELLINEN ALUEEN TAJ OSA-ALUEEN RAJA
OMJEELLINEN TONTIN RAJA

25250 KORTTELIN NUMERO

8 20 OHJEELLINEN TONTIN NUMERO.

9 150 RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.
L I ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN
SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.
lul2 ALLEVIIVATTY ROOMALAINEN OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN
TAJ SEN OSAN EHDOTIOMASTI KAYTETTAVAN KERROSLUVUN.

2 ul2 MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON JALJESSA OSOITTAA. KUINKA SUUREN OSAN
RAKENNUKSEN SUURIMMAN KERROKSEN ALASTA ULLAKON TASOLLA SAA KAYTTAA
KERROSALAAN LASKETTAVAKS! TILAKS!

3| 145 | SIJAINNILTAAN O LLISEN |-KERROKSISEN TALOUSRAKENNUKSEN RAKENNUSALA
_____ JONKA KERROSA! AA OLLA ENINTAAN 45 KERROSALANELIOMETRIA,
14| | OHJEELLINEN RAKENNUKSEN SIJAINTI.
15 STUTETTAVA ALUEEN OSA
16 is-1 STUTETTAVA ALUE. JOLLE TULEE MUODOSTAA MONIKERROKSELLINEN JA
MONILAJINEN KASVILLISUUSVYOHYKE
s TONTTI TULEE RAJATA PENSASAIDOIN TAI PENSASRYHMIN KATUALUETTA VASTEN.

TONTILLA OLEMASSA OLEVAA PUUSTOA ON PYRITTAVA SAILYTTAMAAN,
STUTETTAVINA LAJIKKEINA TULEE SUOSIA PERINTEISIA KOTIMAISIA
KULTTUURIYMPARISTOON SOPIVIA KASVILAJEJA JA -LAJIKKETTA.
18 —R— KAASUJOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA. ALUEEN OSALLE E1 SAA ISTUTTAA
— PUITA. EIKA SEN MAANPINNAN KORKEUTTA SAA OLEELLISESTI MUUTTAA

9 -—=O—- MAANALAISTA JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA. ALUEEN OSALLE B SAA

=SS STUTTAA PUITA. EIKA SEN MAANPINNAN KORKEUTTA SAA OLEELLISESTI MUUTTAA.

20 ARRRRRS KATUALUEEN RAJAN OSA. JONKA KOHDALTA EI SAA JARJESTAA
AJONEUVOUITTYMAA

21 2aplas MERKINTA OSOITTAA, KUINKA MONTA AUTOPAIKKAA ASUNTOA KOHTI ON
RAKENNETTAVA

2 hu HULEVEDET ON IMEYTETTAVA MAAPERAAN. PIHA-ALUEIDEN MAANPINTAA EI SAA
PEITTAA VETTA LAPAISEMATIOMILLA MATERIAALEILLA.

2 pv-1 VEDENHANKINNALLE TARK AVESIALUE. ALUEELLA E SAA VAARANTAA
POHJAVEDEN LAATUA EK, A

24 ju JULKISIVUJEN TULEE OLLA PEITTOMAALATIUA PUUTA JA KATON SATULAKATTO.

ASUINRAKENNUSTEN RUNKOSYVYYS SAA OLLA ENINTAAN 9 METRIA

Kuva 1. Kaavaehdotuksen luonnoskartta vaihtoehdosta VEO+ (A2845 Kaavaselostus)
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VE1

Nelja erillista pientaloa omilla tonteillaan. Tonttien pinta-alat n. 800m2. Rakennusoi-

keus 1,5 krs, satulakattoinen 120m2 asuinrakennus + 45m?2 talousrakennus.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

ERILUSPIENTALO JEN KORTTELIALUE.

3m KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

OSA-ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN ALUEEN TAI OSA-ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN TONTIN RAJA.

KORTTELIN NUMERO.

OHJEELLINEN TONTIN NUMERO,

RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.

ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN
SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

ALLEVIVATTU ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN
TAI SEN OSAN EHDOTIOMASTI KAYTETTAVAN KERROSLUVUN.

MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON JALJESSA OSOITTAA. KUINKA SUUREN OSAN
RAKENNUKSEN SUURIMMAN KERROKSEN ALASTA ULLAKON TASOLLA SAA KAYTTAA
KERROSALAAN LASKETTAVAKS! TILAKS.

SUAINNILTAAN OHJEELLISEN -KERROKSISEN TALOUSRAKENNUKSEN RAKENNUSALA.
JONKA KERROSALA SAA OLLA ENINTAAN 45 KERROSALANELIOMETRIA

OHJEELLINEN RAKENNUKSEN SUAINTI.
ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

ISTUTETTAVA ALUE, JOLLE TULEE MUODOSTAA MONIKERROKSELLINEN JA
MONILAJINEN KASVILLISUUSVYOHYKE.

TONTTI TULEE RAJATA PENSASAIDOIN TAI PENSASRYHMIN KATUALUETTA VASTEN.
TONTILLA OLEMASSA OLEVAA PUUSTOA ON PYRITIAVA SAILYTTAMAAN.
ISTUTETTAVINA LAJIKKEINA TULEE SUOSIA PERINTEISIA KOTIMAISIA
KULTTUURIYMPARISTOON SOPIVIA KASVILAJEJA JA -LAJIKKEITA

KAASUJOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA. ALUEEN OSALLE EI SAA ISTUTTAA
PUITA. EIKA SEN MAANPINNAN KORKEUTTA SAA OLEELLISESTI MUUTTAA.

MAANALAISTA JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA. ALUEEN OSALLE EI SAA
ISTUTTAA PUITA. EIKA SEN MAANPINNAN KORKEUTTA SAA OLEELLISESTI MUUTTAA.

KATUALUEEN RAJAN OSA. JONKA KOHDALTA El SAA JAR JESTAA
AJONEUVOUITTYMAA.

MERKINTA OSOITTAA. KUINKA MONTA AUTOPAIKKAA ASUNTOA KOHTI ON
RAKENNETTAVA,

HULEVEDET ON IMEYTETTAVA MAAPERAAN, PIHA-ALUEIDEN MAANPINTAA EI SAA
PEITTAA VETTA LAPAISEMATIOMILLA MATERIAALEILLA.

VEDENHANKINNALLE TARKEA POHJAVESIALUE. ALUEELLA El SAA VAARANTAA
POHJAVEDEN LAATUA EIKA MAARAA,

JULKISIVUJEN TULEE OLLA PETTOMAALATTUA PUUTA JA KATON SATULAKATIO.
ASUINRAKENNUSTEN RUNKOSYVYYS SAA OLLA ENINTAAN 9 METRIA

UONNOS A-2845 /VE1. -~ LUONNOS A-2845 / VE1

30.3.2026 LahtVKYMP/JH

Kuva 2. Kaavaehdotuksen luonnoskartta vaihtoehdosta VE1 (A2845 Kaavaselostus)

VE2

Rivitalo yhdella tontilla. Rakennusoikeus 2-kerroksinen, satulakattoinen rivitalo. Ra-

kennusoikeus 840m2, jossa 6 asuntoa.

 ASEMANTAUSTA

ASEMAKARVAMERKINNAT A MALRAYKSET
HAAASIA HIOA ARTX AT LED O ALEDN SALE O S
AN PUTA KA S04 ARPARAN KORTA S LEELSES MAATIAR

FIVITALOJEN J4 MUIOEN KTKETTY N ASUNRAKENNUSTEN KORTTEUALUE

AALEEN BALN O3 SN OONT
e

F15A ARIESTAR

3 KAAVA ALUEEN RAJAN ULKPUOLELLA QLEVA VIVA 2 2aplas MERGNTA GSOTAA, KUNGA MONTA AUTOPAIKAK ASUNTOA KON ON
RAKENNETTAVA,
KORIIEUN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAIA x s A FISACON A PENASITIMI EXTALETA VAST
ASACLEYAAPUSTON N PYRTAVA AL T
A U SUoSA ERNTESA KA
OSAALUEEN RAIA CULTLURMPARSTOON SOPVIA
x h
(OHJEELUNEN ALUEEN TAS OSA-ALUEEN RAA PETAAVEIA APASEMATIOMILA MATERAELA
% vt
. POMAVEDEN LANTUA Gk MARRAA
OSBRI 7 V6N TULEE OLLA PAROSIN PETIOMAALATIUA PULTA In KATON
SATULAKATIO, ASUNRARENNUESEN £ JASENNOOA
KORTIELIN NUMERO. ~
Tom! NGO, ‘OUA ESUMEELTAAN VALE EADUN PUOKESTEN ASUNIONEEN

RAKENNLSOIKELS KERROSALANELOMETRENA KOMEAVMALLA
AUTOLEN SALYTYSPARAN RAKENNUSALA A RAKENNUSOIELS
KERROSALANELIOMETREN.

TALOUSRAKENNUESEN BACENNUSALA JA RATENNUSONELS

uskes
ALEVIVAT ROOUANDI MIMERQ OSOTIA BEHNLSTEN RALENASEN
TAISEN GSAN EHDOTIOMAST KAYIETAVAN KERROSL

NN KOO TAOUSIADAKSEN AKCHASA JONCA
KERROSALA SAA OLLA ENNIARN

NUOLI OSOHTIAA RAKENNUSALAN SVUN, JOHON RAKENNUCSEN JAKESVU ON
RACENNETTAVA kIR KOXONAAN TAGSTA,

LEXO- 1A OLESKELUALUEEKS! VARATIU ALUEEN OSA
OHJEELUNER ASUNTOROHTANEN OLESKELUPHA,
STUTETIAVA ALUEEN OSA.

SIETAVA AL JOUE L MIODOSIAA MONKERHOGELNEN
MONLAJINEN KASVRLISUUSVTON

OUEKEUUNSOVEIVASIVTTAVA AUE AUEELASATSCY
KAUPUNGRUVALL 70 ONSAAVETAVA I ALRELE STTETAVEN

KASVILAEN LS sin

KAKSUIOHTOA VARTEN VARATIU ALUEEN OSA, ALUEEN GSALLE B SAR STUTIAA

LUONNOS A-2845 / VE2
3032026 LahtKYMPIJH

Kuva 3. Kaavaehdotuksen luonnoskartta vaihtoehdosta VE2 (A2845 Kaavaselostus)
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Huomiot kaavaehdotuksesta VEO+

Suunnittelussa on mahdollistettu olemassa olevan rakennuksen sailyttaminen. Lahden

ymparistoterveys katsoo, etta olemassa olevan rakennukseen tehtyjen tutkimusten pe-

rusteella kyseisen rakennuksen jatkokaytto ei ole perustelua eika kustannustehokasta

kayttotilojen osalta. Rakennus tarvitsee mittavan peruskorjauksen, jotta sen kaytto

olisi terveellista ja turvallista, eikad mittavilla korjauksillakaan valttdmatta saada var-

muutta korjausten onnistumisesta.

e Ymparistoterveys suosittelee, ettd kaavaehdotuksessa edellytetdan ko. raken-

nuksen purkamista ja kyseiselle tontille uuden rakennuksen rakentamista,

joka on tyyliltdan vastaava kuin viereisille tonteille tulevat rakennukset.

Tassa vaihtoehdossa hyvaa ja merkille pantavaa on, etta tonttien koko mahdollistaa
isommat istutusalueet ja puutarhaisemmat tontit, jotka ovat alueelle ennestaan tyypil-
lisid. Kaavaluonnoksessa my0s kannustetaan sdilyttdmaan olemassa olevaa puustoa
(sama suositus ehdotuksissa VE1 ja VE2), mika on hyva asia. Kasvillisuus ja puusto
asuinrakennusten ymparilla edesauttavat mm. lahistolla olevan liikenteen melun vai-
mentamista seka vahentavat kesahelteiden lampdvaikutuksia varjostamalla raken-

nusta ja pihan oleskelualueita, kun istutukset asemoidaan optimaalisesti.

Isommat tontit mahdollistavat myés muunlaista lisarakentamista kuin kaavassa esite-
tyn talousrakennuksen. Ymparistoterveys suositteleekin, etta joko kaavaan tai erilli-
seen rakentamistapaohjeeseen lisataan ohjeistusta mahdollisten muiden tontille ra-
kennettavien rakennusten osalta:

e Perusteena tallaisen tarpeellisuudelle on ymparistoterveyden nakOkulmasta
erityisesti puulammitteiset saunarakennukset, joita ulkorakennuksiin ajoittain
myods tehdaan ja saatetaan uuden rakentamislain siivella tehda jopa erikseen-
kin. Vaikka ei ehka rakennusoikeus tontilla enaa riittaisikaan.

e Edella mainitut rakennustyypit ovat usein paarakennusta matalampia ja tallin
mahdollinen puulammitteisen kiukaan piippu ei ulotu kovin korkealle.

e Tallainen puunpoltto aiheuttaa usein savuhaittoja lahinaapureille ja lahialu-
eille. Puun poltosta syntyy lisaksi pienhiukkasia, jotka ovat jo talla hetkella mer-
kittava pienhiukkasten Iahde ulkoilmassa. Etenkin jos poltossa ei kayteta puh-

dasta, kuivaa puuta ja poltetaan myos roskia.
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e Poltosta syntyvat paastot ovat haitallisia terveydelle ja vahentavat viihtyisyytta.
Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen sivuilla on paljon hyvaa ja tarkeaa tietoa

puunpolton haitoista ja terveysvaikutuksista pientaloalueella (https://thl.fi/ai-

heet/ymparistoterveys/ilmansaasteet/puunpoltto),

Huomiot kaavaehdotuksesta VE1

Tassa vaihtoehdossa tontit ovat pienempia, noin 800 m2. Tallaisella tontilla ei kasvilli-
suudelle ja puustolle jaa kovin paljon tilaa, etenkaan jos tontin kaikki rakennusoikeu-
det kdytetaan. Kasvillisuuden ja puuston hyodylliset ominaisuudet eivat siten hyddyta
naiden tonttien rakennuksia ja piha-alueita yhta suurella vaikuttavuudella kuin vaihto-
ehdossa VEO+.

Tonttien koon takia rakentaminen on tiivimpaa kuin isommilla tonteilla ja talldin oh-
jaus / neuvonta mahdollisista muista rakennuksista, joissa on tulisijoja, on erityisen

tarkeaa.

Huomiot kaavaehdotuksesta VE2

Tassa vaihtoehdossa tontit on yhdistetty yhdeksi ja kaavaan on suunniteltu rivitalo- tai
muu kytkettyjen rakennusten vaihtoehto. My0s tassa vaihtoehdossa kannustetaan jat-
tdmaan ja hyddyntamaan piha-alueella jo olemassa olevaa puustoa, mika on hyva

asia.

Lahden ymparistoterveys
Karoliina Viitamaki
terveydensuojeluinsindori
karoliina.viitamaki@Iahti.fi
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Vastaanottaja: kaavoitusarkkitehti Jaana Huovinen

Rakennusvalvonnan lausunto asemakaavan muutoksen luonnoksesta A-2845, Kerintie 2,

Asemantausta

Kaavatyon tavoitteena on yleisten rakennusten korttelialueen tontin muuttaminen
asuinpientalotontiksi. Kaavasta on esitetty kolme luonnosvaihtoehtoa. Kaava-alue kuuluu
paikallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistdoon, ja se rajautuu Anttilanmaen
Kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen (RKY- ja Mary) pientaloalueeseen. Kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistdéon tai sen laheisyyteen kohdistuvat muutokset tulee

suunnitella alueen arvoja kunnioittaen ja vaalien.

Luonnosvaihtoehto VEO+: kolme erillispientaloa omilla tonteillaan

Suunnittelualue on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi siten ettd suunnittelualueelle on
kaavoitettu 3 erillispientalotonttia. Vaihtoehdossa mahdollistetaan nykyisen rakennuksen jddminen
omalle tontilleen kaava-alueen keskelle. Asuinrakennusten paikat on osoitettu ohjeellisina tonttien
keskelle ja talousrakennukset Hopealdhteentien varteen nykytilanteen mukaisesti.

Tonttien pinta-alat ovat suuruudeltaan n. 800-1000 m2. Kullekin tontille on mahdollista rakentaa
1.5-kerroksinen satulakattoinen 150-200 kem2 suuruinen asuinrakennus ja 45 m2 suuruinen

talousrakennus. Tonttiliittymat kahdelle tontille ovat Hopealahteentielta ja yhdelle Kerintielta.

Luonnosvaihtoehto VE1: nelja erillispientaloa omilla tonteillaan

Suunnittelualue on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi siten ettd suunnittelualueelle on
kaavoitettu 4 erillispientalotonttia. Kullekin tontille on mahdollista rakentaa 1.5-kerroksinen
satulakattoinen 120 kem2 asuinrakennus ja 45 m2 suuruinen talousrakennus. Asuinrakennusten
paikat on osoitettu ohjeellisina katualueiden, Hopealahteentien ja Kerintien, varsille. Tonttien pinta-
alat ovat suuruudeltaan n. 800 m2. Tonttiliittymat kolmelle tontille ovat Hopealdhteentielta ja

yhdelle Kerintielta.

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 p.03 814 2355  kirjaamo@Ilahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15140 Lahti www.lahti.fi



Lahti 24

Luonnosvaihtoehto VE2: rivitalo yhdella tontilla

Suunnittelualue on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi,

jossa suunnittelualue jaa yhdeksi tontiksi. Tontille on mahdollista rakentaa 2-kerroksinen

satulakattoinen rivitalotontin pohjoisosaan Hopealdhteentien reunalle. Asuinrakennuksen

rakennusoikeus on 840 kem?2. Kaavaluonnosvaihtoehdossa rakennukselle on osoitettu 6 asuntoa.

Autojen sailytyspaikat ja talousrakennukset on osoitettu Kerintien varteen. Tontin osa

Hopealahteentien ja Kerintien kulmauksessa on osoitettu yhteiseksi piha-/oleskelualueeksi. Tontin

kulmauksen kaupunkikuvallisesti tarkea puusto on osoitettu sailytettavaksi (is-2 merkinta).

Tonttiliittymat tontille on osoitettu Kerintielta ja Hopealahteentielta.

Rakennusvalvonnan lausunto:

VEO+:

Hyvin toteuttamiskelpoiset valjat tontit.

Ohjeelliset rakennusalat eivat oikeasti ohjaa rakentamista. Harjasuuntaviivalla kannattaisi
ohjata rakennukset saman suuntaisiksi katukuvan yhtenaistamiseksi.

Vanhaa asuinrakennusta ei kaavavaihtoehdossa ole pakko sailyttaa eika uutta rakentaa
suoraan vanhan paikalle.

Hopealahteentien puolella kaasuputkivaraus rajoittaa istutuksia, mutta aitaaminen kevyella
puuaidalla ja/tai rajaavilla matalilla pensasistutuksilla olisi suotavaa.

Onko tarvetta estaa liittymaa muutoin kuin kadun kulmassa? Rakennusten sijoitus on
kuitenkin ohjeellinen.

Tonteille olisi hyva maarata istutettavaksi pensaita ja puita vahimmaislukumaara alueen
vehreyden takaamiseksi esim. seuraavalla tavalla:

e Kaasuputken kohdalla maininta: Alue tulee olla viherpeitteinen tonttiliittymia lukuun
ottamatta. Katualue tulee rajata matalalla lehtipensasistutuksella (pienijuuriset,
matalat lajikkeet esim. angervot). Puustoa tai suurempaa pensasta ei alueelle saa
istuttaa.

e |[stutettavilla alueilla onilajinen ja kerroksellinen kasvillisuus (pensasryhmia, joissa on
vahintaan 3 eri lajista seka erikorkuiseksi kasvavaa pensasta seka lisdksi puustoa,
maara istutettavalla alueella vahintaan rakennusjarjestyksen mukainen). Puustoa tulee

kokonaisuudessaan tonteilla olla vahintaan 1puu/200m2 tontin pinta-alaa kohden.



Lahti 3

e Alueella suositeltava puusto kotimaista kantaa olevia puita esim. koivut, vaahterat,

hedelmapuut, pihlajat.

VE1:

- Hyvin toteuttamiskelpoiset, hieman VEO+-vaihtoehtoa pienemmat tontit.

- Ohjeelliset rakennusalat eivat oikeasti ohjaa rakentamista. Harjasuuntaviivaa kannattaisi
kayttaa katukuvan yhtenaistamiseksi. Erityisesti Kerintien puolella harjasuunta olisi syyta
osoittaa.

- Vanhaa asuinrakennusta ei kaavavaihtoehdossa ole mahdollista sailyttaa.

- Tonteille olisi hyva maarata istutettavaksi pensaita ja puita vahimmaislukumaara alueen
vehreyden takaamiseksi esim. seuraavalla tavalla:

e Kaasuputken kohdalla maininta: Alue tulee olla viherpeitteinen tonttiliittymia lukuun
ottamatta. Katualue tulee rajata matalalla lehtipensasistutuksella (pienijuuriset,
matalat lajikkeet esim. angervot). Puustoa tai suurempaa pensasta ei alueelle saa
istuttaa.

e |[stutettavilla alueilla monilajinen ja kerroksellinen kasvillisuus (pensasryhmia, joissa on
vahintaan 3 eri lajista seka erikorkuiseksi kasvavaa pensasta seka lisdksi puustoa,
maara istutettavalla alueella vahintaan rakennusjarjestyksen mukainen). Puustoa tulee
kokonaisuudessaan tonteilla olla vahintaan 1puu/200m2 tontin pinta-alaa kohden.

e Alueella suositeltava puusto kotimaista kantaa olevia puita esim. koivut, vaahterat,

hedelmapuut, pihlajat.

VE2:

- Sinallaan toteuttamiskelpoinen ratkaisu. Edellyttdaa vanhan talon purkamista.

- Kaksikerroksinen rivitalomassa vaikuttaa alueen mittakaavassa suurelta. Yksikerroksinen
rivitalo tai sitten kytketyt pientalot korkeampinakin sopisivat alueelle kaupunkikuvallisesti
paremmin, mutta kaavan rakennusalan pituus rajoittaa naita vaihtoehtoja.

- Ohjeelliset rakennusalat eivat oikeasti ohjaa rakentamista, mutta vaikuttavat
asuntokohtaisten pihojen ja talousrakennusten osalta tarpeettoman yksityiskohtaisilta.

- Luonnoksessa esitetyn asuntomaaran autopaikat eivat mahdu autotallin rakennusalalle.

- Pyorapysakoinnista tulee esittda maarays.
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- Leikkialueen koko tulisi maarata kaavassa, esim. vahintdan 10% asuinkerrosalasta.

- Puuston sailyttdmista osoittava maarays sinallaan hyva, mutta kaasuputkivaraus jo edellyttaa
nykyisten puiden poistoa is-2 -alueen reunasta. Vanhaa puustoa jaa is-2-alueelle vahan.
Uusien istuttamisessa kannattaa ohjeistaa lukumaara ja laji tarkemmin, esim. kuten VEO+ ja
VE1.

- Hulevesimaarayksen mukaisesta maarayksesta vain lapaisevan pinnoitteen kaytosta
halutaan rivitaloissa usein poikkeusta, eli toivotaan asfalttia. Talldin olisi edellytettava
hulevesisuunnitelmaa lupavaiheessa.

- Julkisivumaarays, jossa esitetaan js-varin vaihtelua asunnoittain, vaikuttaa paikalla melko
teennaiselta. Yhtenaisella varilla saavutetaan alueelle paremmin sopiva rauhallinen ilme

rivitaloratkaisussa.

Lausunnon antajat:
Lahden kaupunki, KYMP / rakennus- ja ymparistdvalvonta, rakennusvalvonta

Marjo Airamo, maisema-arkkitehti

Miika Lindgren, lupa-arkkitehti

Armi Patrikainen, kaupunkikuva-arkkitehti
Anssi Salminen, valvontainsinoori



Huovinen Jaana

Lahettdja: Katriina Ranne <katriina.ranne@gmail.com>

Lahetetty: maanantai 4. toukokuuta 2026 15.05

Vastaanottaja: Kirjaamo_Lahti; Huovinen Jaana

Aihe: Keskustan kumppanuuspdydan lausunto - Kerintie 2:n kaavoitus

Et saa usein sdhkdpostia osoitteesta katriina.ranne@gmail.com. Lue, miksi tdméa on tarkeaa

Hei, tassa keskustan alueen kumppanuuspdéydan lausunto Kerintie 2:n kaavoitussuunnitelmasta.
- Katriina Ranne, kumppanuuspoydan jasen

Keskustan kumppanuuspoydan lausunto Kerintie 2:n kaavoitussuunnitelmasta

Kerintie 2:n kiinteisto oli pitkdan Mieli ry:n kaytossa, ja paikalla toimi tyottomien yllapitdma kahvila.
Haastattelemiemme paikallisten mukaan lahiseudun asukkaat pitivat toimintaa erittain
kannatettavana, ja heiddn kertomansa mukaan oli idyllistd nahda kahvilan asukkaita istumassa
kiinteiston vehreéalla, suurella pihalla. Pihapiirista tekevat erityisen satavuotiaat omenapuut ja vanhat
tuomet, joiden tuoksu leviaa kauas. Pihapiirilla liikkui aiemmin myds paljon siileja (joiden kulku
tontille ei enda onnistu, koska kaupunki on aidannut kiinteistdon verkkoaidalla).

Talla hetkella, kun koko Suomen tyottomyystilanne on synkka ja Lahden suurista kaupungeista
kaikkein synkin, vastaavanlaiselle toiminnalle on suurta tarvetta. Myds Lahden taloustilanne on
heikko, ja lyhyella tahtaimella tontin kaavoitus asumiseen on kaupungille tietysti taloudellisesti
houkuttelevaa, mutta myos korkea tydottomyys tulee Lahdelle todella kalliiksi. Jos Kerintie 2:n kaava
pidettaisiin alkuperaisena ja tontille kehitettaisiin toimintaa, joka keskittyisi esimerkiksi nuorten
tyottomyyden katkaisemiseen, talla olisi kaupungille aivan varmasti merkittavia taloudellisesti
positiivisia vaikutuksia. Nuorena alkanut tyottdmyyden kierre on myohemmin hankala katkaista.

Kerintie 2:n hirsirakennus on viimeinen Anttilanmaen kantataloista, ja jos sekin menetetaan, tarkea
osa Anttilanmaen historiaa pyyhkiytyy pois lopullisesti. Rakennus on kuntotarkastuksen mukaan
korjauskelpoinen. Iso ja komea talo on rakennettu niin, etta se on osa laajaa, aurinkoista pihaa. Jos
tontti jaetaan useaan osioon, kuten jokaisessa kaavoitussuunnitelman vaihtoehdossa on esitetty,
nykyinen talo joko puretaan tai jaa puristuksiin kahden tontin valiin niin, etta se ei nayttaydy enaa
lainkaan alkuperaisessa valossa.

Esitamme toiveen, etta kohteesta vahintadankin tehdaan rakennushistoriaselvitys ennen sen
mahdollista uudelleenkaavoittamista. Myos alueen puustosta pitaisi tehda selvitys, silla nyt
kaavoitusluonnoksessa lukee, etta alueen puusto on “tavanomaista”, vaikka tontilla kasvaa
satavuotiaita omenapuita, jotka ovat alueen alkuperaislajikkeita.

Kaikkein paras ratkaisu mielestamme on siis kuitenkin sailyttaa kaava nykyisellaan ja tontti seka
kiinteisto kaupungin omistuksessa ja kehittaa siita yhteisollinen, tyottomyyden vahentamiseen
pureutuva paikka, joka jatkaa historiaa monella tapaa.



Subject: VL: Lausuntopyyntd asemakaavamuutoksen luonnoksista A-2845, Kerintie 2

Sent: 21.4.2026, 12.08.34

From: Hyrkkdnen Leo<Leo.Hyrkkanen@Iahtienergia.fi>
To: Kirjaamo_Lahti

Cc: Etola Altti

Attachments: A-2845 Luonnosvaiheen lausuntopyyntd.pdf
A-2845 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma.pdf
A-2845 Kaavaselostus.pdf
A-2845 Luonnoskartta VEO+.pdf
A-2845 Luonnoskartta VE1.pdf
A-2845 Luonnoskartta VE2.pdf
A-2845 Kuntoarvio Kerintie 2.pdf

Moi

Lahti Energia Sahkdverkko Oy:lla ei ole lausuttavaa ko. pyyntdon.

Leo Hyrkkanen
Yleissuunnittelija

Lahti Energia Sahkoéverkko Oy | Kauppakatu 31, 15140 Lahti
P. 050 323 9080

Telefax. 029 000 8403

leo.hyrkkanen@]ahtienergia.fi

www.lahtienergia.fi

Z Lahtienergia
SAHKOVERKKO

Mikéli huomaatte vastaanottaneenne timdén viestin erehdyksessd, pahoittelemme virhettd ja pyyddmme teita poistamaan viestin. Otattehan vélittbmadsti yhteyttad
lahettdjaan puhelimitse tai sdhképostitse ja kerrotte tapahtuneesta. Ettehdn kdytd erehdyksessa saamianne tietoja tai paljasta viestin sisaltoad kenellekaan.

Lahettdja: Huovinen Jaana <Jaana.Huovinen@Iahti.fi>

Lahetetty: tiistai 21. huhtikuuta 2026 10.49

Vastaanottaja: Helminen Juha <Juha.Helminen@Iahti.fi>; Lehto Jouni <Jouni.Lehto@Iahti.fi>; Solonen Petri
<Petri.Solonen@|ahti.fi>; Valtonen Minna <minna.valtonen@Iahti.fi>; Jarveld Mika <Mika.Jarvela@ahti.fi>; Virtanen Satu
<Satu.Virtanen@lahti.fi>; Eskelinen Eija <Eija.Eskelinen@lahti.fi>; Tuukkanen Saara <Saara.Tuukkanen@I|ahti.fi>; Polojarvi Juhana
<Juhana.Polojarvi@lahti.fi>; Salminen Tuula <Tuula.Salminen@lahti.fi>; Silvast Maria <Maria.Silvast@lahti.fi>; Kujala Kirsi
<kirsi.kujala@Iahti.fi>; Salo Inka <Inka.Salo@lahti.fi>; Lastikka Mika <Mika.Lastikka@lahti.fi>; Tuhkanen Jani
<jani.tuhkanen@lahti.fi>; Leppdaho Pasi <pasi.leppaaho@Iahti.fi>; Savolainen Niina <Niina.Savolainen@Iahti.fi>; Lindgren Miika
<Miika.Lindgren@lahti.fi>; Patrikainen Armi <Armi.Patrikainen@I|ahti.fi>; Airamo Marjo <marjo.airamo@Iahti.fi>; Viitamaki
Karoliina <karoliina.viitamaki@|ahti.fi>; Saarola Johanna <Johanna.Saarola@lahti.fi>; Alaluukas Juha <Juha.Alaluukas@lahti.fi>;
Toimisto_Tilakeskus <Tilakeskus@lahti.fi>; Suhonen Maikki <Maikki.Suhonen@Iahti.fi>; kirjaamo@Ivv.fi; Paijat-Hadmeen Liitto /
Toimisto <toimisto@paijat-hame.fi>; Aqua_Suunnittelu <suunnittelu@lahtiagua.fi>; Rautiainen Antti
<Antti.Rautiainen@lahtienergia.fi>; Heikinoja Annika <Annika.Heikinoja@lahtienergia.fi>; Hyrkkdnen Leo
<Leo.Hyrkkanen@Iahtienergia.fi>; ville.sihvola@elenia.fi; kuljetukset@salpakierto.fi; Antti Leiskallio <antti.leiskallio@salpamaa.fi>;
HVAKirjaamo <kirjaamo@ paijatha.fi>; Maijanen Ari <ari.maijanen@posti.com>; Jarmo Joenranta <jarmo.joenranta@dna.fi>;
production-desk@teliacompany.com; verkontuki@elisa.fi; mikko.paulus@suomenkaasuenergia.fi;
johan.moilanen@suomenkaasuenergia.fi

Kopio: Niina Ahlfors <niina.ahlfors@paijat-hame.fi>

Aihe: Lausuntopyynt6 asemakaavamuutoksen luonnoksista A-2845, Kerintie 2

Huomautus: Tam4 viesti on saapunut organisaation ulkopuolelta. Al3 klikkaa linkkej3 tai avaa liitetiedostoja jos et tunnista Idhettéj34 ja ole varma, etti viestin sislté on
lurvallista.

Hei
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Kaupunkiymparistdon palvelualue 16.4.2026
Suunnittelija

Kaavahankkeen osallinen

Viite

Lausuntopyynto asemakaavamuutoksen luonnoksista A-2845, Kerintie 2

Pyydadmme lausuntoa asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2845, joka
koskee Asemantaustan (25.) kaupunginosan korttelin 250 tonttia 1
(Kerintie 2).

Aikataulu
Kaavatyon tavoitteena on yleisten rakennusten korttelialueen tontin
muuttaminen asuinpientalotonteiksi.
Alueelle on laadittu kolme kaavaluonnosvaihtoehtoa: VEO+, VE1 ja VE2.
Luonnosvaiheen kuuleminen on 16.4.-4.5.2026. Asemakaavan
muutosehdotuksen on tarkoitus olla kaupunkiymparistélautakunnan

kasittelyssa kesalla 2026.

Pyydamme lausuntoa tai muuta kannanottoa mahdollisimman pian.
Lausunnot ja kannanotot voi lahettaa sahkdpostitse osoitteeseen:

Kirfaamo®@lahti.fi. Asiasta 4.5.2026 mennessa esitetyt kommentit on

mahdollista ottaa huomioon valmisteltaessa esitysta lautakuntaan.

Annetut lausunnot ja kannanotot julkaistaan kaavatyon verkkosivuilla.

Mikali nahtaville asetettava ehdotus ei olennaisesti poikkea luonnoksesta,
emme pyyda uutta lausuntoa, ellei sita ole erityisesti toivottu (pois lukien
Lupa- ja valvontavirasto, Lahden kaupunginmuseo/Paijat-Hameen

vastuualuemuseo, Paijat-Hameen liitto).

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 p.03 814 2355  kirjaamo@Iahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi
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Liitteet

Jakelu

Lahden kaupunki
Kaupunkisuunnittelu
Jaana Huovinen
kaavoitusarkkitenti

p. 0444826415
jaana.huovinen@Iahti.fi

A-2845 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
A-2845 Kaavaluonnoskartta VEO+

A-2845 Kaavaluonnoskartta VE1

A-2845 Kaavaluonnoskartta VE2

A-2845 Kaavaselostus

A-2845 Kuntoarvio

Juha Helminen juha.helminen@lahti.fi

Maapolitiikka

Jouni Lehto (maa- ja asuntopolitiikka) jouni.lehto@Ilahti.fi

Petri Solonen (maa- ja asuntopolitiikka) petri.solonen@Iahti.fi
Minna Valtonen (maa- ja asuntopolitiikka) minna.valtonen@Iahti.fi

Kiinteistbonmuodostus

Mika Jarvela (kiinteistbnmuodostus, yleisten alueiden lohkomiset)
mika.jarvela@lahti.fi

Satu Virtanen (kiertotalous) satu.virtanen@Ilahti.fi

Eija Eskelinen (tonttijaot) eija.eskelinen@lahti.fi

Saara Tuukkanen (paikkatietopalvelut, osoitteet) saara.tuukkanen@lahti.fi

Liikenne- ja viherympariston yleissuunnittelu

Juhana Polojarvi (liikenteen yleissuunnittelu) juhana.polojarvi@lahti.fi
Tuula Salminen (lilkenteen yleissuunnittelu) tuula.salminen@Iahti.fi
Maria Silvast (maisema) maria.silvast@Ilahti.fi

Kirsi Kujala (puistot) kirsi.kujala@Iahti.fi

Inka Salo (katu) inka.salo@lahti.fi





Lahti

Kaupunkitekniikka

Mika Lastikka (rakennuttaminen) mika.lastikka@lahti.fi

Jani Tuhkanen (rakennuttaminen) jani.tuhkanen@Ilahti.fi

Pasi Leppaaho (kunnossapito) pasi.leppa-aho@lahti.fi

Niina Savolainen (alueiden kayton hallinta) niina.savolainen@Ilahti.fi

Rakennus- ja ymparistovalvonta

Miika Lindgren (alueen lupa-arkkitehti) miika.lindgren@Iahti.fi
Armi Patrikainen (kaupunkikuva) armi.patrikainen@Iahti.fi

Marjo Airamo (maisema-arkkitehti) marjo.airamo®@lahti.fi
Karoliina Viitamaki (terveydensuojelu) karoliina.viitamaki@Ilahti.fi
Ymparistoterveys Johanna Saarola johanna.saarola@lahti.fi,
Juha Alaluukas (ymparistélupapaall.) juha.alaluukas@lahti.fi

Lahden Tilakeskus tilakeskus@Iahti.fi

Eteldinen kumppanuuspoyta
Maikki Suhonen maikki.suhonen@Iahti.fi

Valtion aluehallinnon viranomaiset

Lupa- ja valvontavirasto kirjaamo@Ivv.fi

Lahden museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo @D10Museo-
ryhma

Paijat-Hameen liitto toimisto@paijat-hame.fi kopio Niina Ahlfors
niina.ahlfors@paijat-hame.fi

Erityistehtavia hoitavat yhteisot

Lahti Aqua Oy suunnittelu@lahtiaqua.fi

Lahti Energia Oy, kaukoldmpd Antti Rautiainen
antti.rautiainen@lahtienergia.fi

Annika Heikinoja annika.heikinoja@lahtienergia.fi

Lahti Energia Sahkdverkko Oy Leo Hyrkkénen
leo.hyrkkanen@lahtienergia.fi.

Elenia tj ville.sihvola@elenia.fi

Salpakierto Oy kuljetukset@salpakierto.fi

Salpamaa Oy Antti Leiskallio antti.leiskallio@salpamaa.fi
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Paijat-Hameen pelastuslaitos kirjaamo@paijatha.fi

Posti Ari Maijanen ari.maijanen@posti.com 040 739 7864

DNA Oy Jarmo Joenranta jarmo.joenranta@dna.fi

Telia Finland Oyj production-desk@teliacompany.com Otso Kuokka

Elisa Oyj verkontuki@elisa.fi

Auris Kaasunjakelu Mikko Paulus, mikko.paulus@suomenkaasuenergia.fi
Johan.moilanen@suomenkaasuenergia.fi
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Alueidenkayttolain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), joka koskee
asemakaavan muutosta A-2845 (Kerintie 2).

ALOITE/HAKLA

Asemakaava laaditaan kaupungin aloitteesta.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Asemantaustan (25.) kaupunginosassa osoitteessa Kerintie 2. Alue sijaitsee
Anttilanmaen omakotitaloalueella Kerintien ja Hopealahteentien kulmauksessa noin kilometrin
etdisyydelld Lahden matkakeskuksesta kaakkoon.

Alue rajautuu lannessa ja etelassa katualueisiin: Hopealahteentiehen ja Kerintiehen. Pohjoisessa alue
rajautuu kevyen liikenteen vaylaan, Lepikonpolkuun ja idassa paikoitus- ja asuinalueeseen.
Suunnittelualue kasittaa korttelin 250 tontin 1. Suunnittelualueella keskella sijaitsee
puolitoistakerroksinen puuverhoiltu vuonna 1927 valmistunut asuinrakennus, jota ympardi ajalle
tyypillinen vanha pihapiiri hyétypuutarhoineen. Suunnittelualueen pinta-ala on 3264 m2.
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Kuva 1 Kéavakohteen sijaihti opaskartalla_.

KAAVATYON TAVOITE

Kaavatyon tavoitteena on yleisten rakennusten korttelialueen tontin muuttaminen asuinpientalotontiksi.

LAHTOTIEDOT

Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankayttd ja rakennusasetuksen 93 §
mukaisten kuulutusten myéta 14.5.2019.

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 p.03 814 2355  kirjaamo@Iahti.fi  Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15140 Lahti www.lahti.fi
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Maakuntakaavassa alue on KESKUSTATOIMINTOJEN ALUETTA - .

Merkinnalla osoitetaan kaupunkitasoisten palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen seka asumisen alueita
niihin liittyvine lilkkennealueineen ja puistoineen. Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan sijoittaa
vahittdiskaupan suuryksikoita ja myymalakeskittymia. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja
kehittamisessa tulee alueelle sijoittaa toimintoja niin, etta keskustat sailyvat elinvoimaisina, toimivina,
esteettdmina ja turvallisina. Liikennejarjestelyilla tule erityisesti turvata kavelyn, pyorailyn, huolto- ja
joukkoliikenteen toimivuus ja turvallisuus. Tarkemmalla suunnittelulla tulee huolehtia, etta yksittaisen
vahittaiskaupan suuryksikon tai myymalakeskittyman kerrosalamaara, rakennustapa ja mittasuhteet
voidaan sopeuttaa ymparistdonsa. Vahittaiskaupan suuryksikéiden toteuttamisen ajoittamisessa on
otettava huomioon kaupunkiseudun palvelurakenteen tasapainoinen kehittaminen siten, ettei
palvelutarjonnassa aiheudu alueellisia tai vaestoryhmittaisia palvelujen saavutettavuuteen haitallisesti
vaikuttavia muutoksia.

Yleiskaava
Lahden oikeusvaikutteinen yleiskaava 2035 (Y-205) (kv 9.12.2024 § 128) sai lainvoiman 12.2.2025.
Lahden yleiskaava 2035 (Y-205) laadittiin kuuden oikeusvaikutteisen kaavakartan kokonaisuutena.

e M 5."%

Kartta 4 vesiensuojelu ja -hallinta
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Kart‘Eé 6kestava Iiikkuminen
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Yleiskaava (Y- 205) kartta 1: kestava yhdyskuntarakenne
Suunnittelualuetta koskevat seuraavat yleiskaavamerkinnat- ja maaraykset:

III ASUINALUE.

Alue varataan paaasiassa asumiselle. Asuinalueet tulee suunnitella ja rakentaa
elinymparistoltaan viihtyisaksi ja turvalliseksi sekd kaupunkiluonnoltaan monipuoliseksi.
Alueella tulee tarkemmassa suunnittelussa mahdollistaa lahipalvelujen kehittyminen
alueen tarpeen mukaisesti. Alue sisaltaa palvelualuevarauksia (julkiset/kaupalliset) ja
viheralueita, joiden sijoittelussa kiinnitetddn huomiota niiden maaraan ja
saavutettavuuteen kavellen ja pyoralla seka palvelualuevarauksissa myos
joukkoliikenteelld. Viheralueet suunnitellaan sijainniltaan ja kooltaan tdydentéamaan
laajempaa viherverkostoa ja ekologisia yhteyksia. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaissa
kohteissa edellytetdan maisematydlupaa (MRL1288).

Kaﬁta 5: kiértotalous

Yleiskaava (Y- 205) kartta 2: kulttuuriymparisto
Suunnittelualuetta koskevat seuraavat yleiskaavamerkinnat- ja maaraykset:

PAIKALLISESTI ARVOKAS RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO. Kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaseen rakennettuun ymparistoon tai sen laheisyyteen kohdistuvat muutokset tulee
suunnitella alueen arvoja kunnioittaen ja ominaispiirteita vaalien.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 3: luonto- ja viherymparisto
Suunnittelualuetta ei koske luonto- ja viherymparistdn kannalta yleiskaavamerkintdja ja -maarayksia.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 4: vesiensuojelu ja -hallinta

] HULEVESIEN HALLINNAN KEHITTAMISALUE. Alueen hulevesien maarallista tai laadullista
hallintaa tulee kehittda rakentamisen, asemakaavoituksen, katu- ja kunnallistekniikan
parantamisen sekd hankesuunnittelun yhteydessa.

MERKITTAVA HULEVESIEN PURKUREITTI.
Merkinnalla osoitetaan avouomaosuuteen liittyva hulevesiviemari.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 5: kiertotalous
Suunnittelualuetta ei koske kiertotalouden kannalta yleiskaavamerkintdja ja -maarayksia.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 6: kestava liikkuminen. Suunnittelualuetta rajaava Kerintie on merkitty
seuraavin yleiskaavamerkinngin:
LR X X KAVELYN TAVOITTEELLINEN LAATUREITTI.
Muodostaa yhtenaisen verkoston palvelukeskittymissa. Reitilla on kiinnitettava erityista
huomioita kdvelyn olosuhteisiin, esteettdmyyteen ja kunnossapidettavyyteen,
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arkkitehtuuriin ja kaupunkiympariston mittakaavaan seka viherympariston
monimuotoisuuteen ja terveyshydétyihin.

2904 PYORAILYN TAVOITTEELLINEN ALUEREITTI.
Sijainti on ohjeellinen ja maaritelldadn tarkemmassa suunnittelussa. Pyéraliikenne
erotetaan tarpeen mukaan kavelysta ja autoliikenteesta. Tarkeimpien aluereittien ja
joukkoliikenteen runkoreittien solmukohdissa tulee olla pyo6raliikenteen
liityntdpysakointipaikka.

Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialuetta (YS). Alueelle on osoitettu rakennusoikeutta 600 kem2 kahteen kerrokseen.
Autopaikkamitotus: 1 ap/70m2.

N L
ote voimassa olevasta asemakaavasta

Selvitykset
Lahtokohtana ovat Paijat-Hameen maakuntakaavan ja Lahden yleiskaavatydn yhteydessa tehdyt
perusselvitykset.

Kaavatyon yhteydessa tullaan laatimaan lisaksi seuraavat selvitykset:
- kuntoarvio, Kerintie 2

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osalliset
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteiso6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
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Taman kaavatyOn osallisia ovat:

Alueen maanomistajat

- Muut vaikutusalueen kiinteistéjen omistajat, asukkaat ja yritykset

- Kaupungin hallintokunnat

- Paijat-Hameen liitto

- Lupa- ja valvontavirasto / ymparisto

- Lahden kaupunginmuseo

- Lahden kaupunkisuunnittelu / yleiskaavoitus, maapolitiikka, kiinteistonmuodostus, liikenne- ja
viherymparisto

- Lahden kaupunkitekniikka / rakennuttaminen, kunnossapito, alueidenkaytén hallinta,
katusuunnittelu, vihersuunnittelu

- Lahden rakennus- ja ymparistovalvonta / rakennusvalvonta, ymparistopalvelut

- Lahti Aqua

- Lahti Energia Oy / kaukolamp6

- LE-Sahkoéverkko Oy; siirtoverkko, muuntamot

- Lahden Tilakeskus

- Paijat-Hameen Pelastuslaitos

- Posti

- DNAOy

- Telia Finland Oyj

- Elisa Oyj

- Auris Maakaasu

- Eteldinen kumppanuuspbyta

- Anttilanmaki-Kittelan asukasyhdistys ry

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla valmistuttuaan koko kaavoitustyon ajan Lahden
kaupungin verkkosivuilla osoitteessa |lahti.fi/kaavoitus. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
taydennetdan tarvittaessa tyon aikana.

Viimeisilla sivuilla on esitetty osallistumismahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa. Kaavatyon aikana
saatu palaute kirjataan kaavaselostukseen, jossa myds kerrotaan, miten palaute on otettu huomioon
kaavoituksessa.

Asemakaavaluonnosta ja sen mahdollisia vaihtoehtoja esitteleva kaavakavely jarjestetdaan 29.4.2026
ennen asemakaavan muutosehdotuksen kasittelya kaupunkiymparistdlautakunnassa. Yleisétilaisuudesta
ilmoitetaan ESS Viikko -lehdessa ja kaavatyon verkkosivulla.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteistyo jarjestetaan erikseen. AKL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu pidetaan
tarvittaessa. Kaavan luonnosvaiheen valmistelumateriaalista pyydetaan viranomaisilta tarvittavat
lausunnot. Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot tarvittaessa, mikali kaava on oleellisesti muuttunut
luonnosvaiheesta.

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Kaavoituksen eteneminen ja kaavaprosessin suunniteltu aikataulu on esitetty taman asiakirjan lopussa.

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin
selvitettava suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
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sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitysten perusteella on voitava arvioida suunnitelman

toteuttamisen merkittavat valittdmat ja valilliset vaikutukset.

Asemakaavan vaikutukset arvioidaan lahtétietojen pohjalta asiantuntijatydna. Vaikutusarvioinnissa
hyddynnetdan myds osallisten mielipiteitd ja kommentteja. Vaikutusarviointi esitetéan

kaavaselostuksessa.

Arvioitavat vaikutukset ovat:
. ihmisen elinoloihin ja elinymparistéon,
. maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

OO0 WN P

. elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

SOPIMUKSET

Kaavan toteuttaminen ei vaadi maankayttosopimusta.

KAAVAN LAATLJA
Lahdessa 30.3.2026

Kaavoitusarkkitehti Jaana Huovinen

LISATIETOJA

Kaavatyon verkkosivu
Asemantausta Kerintie 2

Tietoa kaavoituksesta ja kaavoituskatsaus
lahti.fi/kaavoitus

Palvelutorin Lahti-Piste

Aleksanterinkatu 18, Trio-kauppakeskus, 2. kerros
p. 03 814 2355

lahti.fi/lahti-piste

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 p. 03 814 2355
Kaupunkiympariston palvelualue 15140 Lahti

. kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,
. alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
. kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon,

kirjaamo@Iahti.fi
www.lahti.fi

Y-0149669-3
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KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Tavoitteellinen aikataulu, mikali
asemakaavanmuutoksesta ei jatetd muistutuksia tai valiteta, on esitetty seuraavana (kuukausi/vuosi).

1

ALOITUSVAIHE, kuukausi/2021

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa 4.3.2021.

2

LUONNOSVAIHE, 04/2026

Luonnosvaiheessa laaditaan idealuonnoksia ja selvityksia seka arvioidaan luonnoksen tai
luonnosvaihtoehtojen vaikutuksia. Lisaksi kdydaan neuvotteluja osallisten kanssa.
Luonnosvaiheessa jarjestetaan osallisten ennakkokuuleminen ja tarvittaessa yleisoétilaisuus.
Osallisille lahetetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos. Materiaalit lisataan
myds kaavatyon verkkosivuille. Yleisétilaisuudesta ilmoitetaan ESS Viikko -lehdessa ja kaupungin
verkkosivuilla lahti.fi.

Osallistuminen

Osalliset voivat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti kaavoittajalle.
Mielipiteen voi jattéa sahkopostilla osoitteeseen kirjaamo@Iahti.fi. Tarvittavilta viranomaisilta ja
yhteisdiltad pyydetaan lausunnot. Annetut mielipiteet ja lausunnot julkaistaan kaupungin
verkkosivuilla. Mielipiteet julkaistaan ilman henkildtietoja.

EHDOTUSVAIHE, 08/2026

Ehdotusvaiheessa laaditaan kaavaehdotus valitun kaavaluonnoksen pohjalta. Suunnittelussa
huomioidaan ennakkokuulemisessa esitetyt mielipiteet. Kaavaehdotus esitellaan
kaupunkiymparistélautakunnalle, jonka paatoksella se asetetaan nahtaville 30 vuorokaudeksi
Palvelutorin Lahti-Pisteeseen seka kaupungin verkkosivuille. Lisdksi kaava-aineisto on nahtavilla
kaava-alueen lahikirjastossa.

Nahtavilla olosta ilmoitetaan kuulutuksilla Lahden kaupungin verkkosivuilla, Palvelutorin Lahti-
Pisteen ilmoitustaululla ja ESS Viikko -lehdessa. Nahtavilla olon jalkeen kaavan laatija valmistelee
vastineet mahdollisiin muistutuksiin. Jos muistutukset eivat aiheuta ehdotukseen olennaisia
muutoksia, kaava etenee vastineineen hyvaksymisvaiheeseen. Muussa tapauksessa
kaupunkiymparistélautakunta asettaa muutetun kaavaehdotuksen uudelleen nahtaville.

Osallistuminen

Osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen nahtavilla olon aikana. Muistutus
osoitetaan kaupunkiymparistdlautakunnalle, ja sen voi toimittaa Palvelutorin Lahti-Pisteeseen tai
sahkopostilla osoitteeseen kirfjaamo@Ilahti.fi. Kaikille muistutuksen jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa tai sahkopostiosoitteensa lahetetaan yhteenveto muistutusten vastineista. Lausuntoja
pyydetaan tarvittavilta viranomaisilta ja yhteis6ilta, mikali kaava on oleellisesti muuttunut
luonnosvaiheesta. Muistutukset julkaistaan kaupungin verkkosivuilla ilman henkil6tietoja.

4

HYVAKSYMISVAIHE, 09/2026

Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja mahdolliset muistutukset vastineineen seka
esittda kaupunginvaltuustolle kaavan hyvaksymista. Kaupunginvaltuusto hyvaksyy ehdotuksen.
Vaikutukseltaan vahaisen kaavan muutosehdotuksen hyvaksyy kaupunkiymparistélautakunta.
Hyvaksymispaatdksesta lahetetdan tieto kaava-aloitteen tekijalle, muistutuksen tehneille ja
viranomaisille.
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Osallistuminen

Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston tai kaupunkiymparistélautakunnan
paatoksesta Hameenlinnan hallinto-oikeuteen 30 paivan valitusaikana. Hallinto-oikeuden
paatoksesta on mahdollisuus valittaa edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston tai
kaupunkiymparistélautakunnan paatoksesta, mikali kaavasta ei valiteta. Kaava kuulutetaan
lainvoimaiseksi kaupungintalon ilmoitustaululla ja kaupungin verkkosivulla.

5 VOIMAANTULO, 11/2026
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Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 30. paivana maaliskuuta 2026 paivattya
asemakaavakarttaa nro A-2845 (Kerintie 2).

Vilhonk = S 2 B, ?’ 'd ' i “IGREKa
o0 B Mok F et Anttianmaki
< 9 Kiy ki 0 25 @
AN T o
5 Usukay, \\ PmUK} = z%?_
Ki 12 - U;%&,f & _g 52 %
Urhj . ~ N 2
& _J”,’gnkaru 271 L/~ e . S
ki o= 13 Lytukkak] Y I S > S
4 Sk | o KOULU &*\ 4 Pikonkat '33%
e%ff?,f- \’ 73 4 \{\\({*‘ 2l = \,Q*Q
. e 5, O . O P
= 0?? z 5¢(%¢ < @@;w‘" . WV
o) < =07z 5 o S
gL10 /Z{/F ((’\\\‘i%“ 0 » P ’%j”d,
5 13 antek k - {""é)"l: o > ® A @ ’é’@
i *‘?fkfgj 21 N RS 6/@‘@* 2 & o9 @
13 Meléing e b N \rbﬂ\ D N SN N
5 1 a\ N e <
sz ¥ 1 NS % 9 7
5 INjak 9
T e e & e Dy, 2
18 - O o -6///_%
- NN . 9%,
© ¥ % 3ty
v -\{.%Q/ (O
\ e 3 )

Kuva 1 K:aavakohteen sijaihti opaskartalla-.

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:
Asemantaustan (25.) kaupunginosan
korttelin 250 tonttia 1.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Anttilanmaen omakotitaloalueella Kerintien ja Hopealahteentien kulmauksessa
noin kilometrin etdisyydelld Lahden matkakeskuksesta kaakkoon. Kaavamuutosalue kasittaa korttelin
250 tontin 1 osoitteessa Kerintie 2. Alue rajautuu lannessa ja etelassa katualueisiin: Hopealahteentiehen
ja Kerintiehen. Pohjoisessa alue rajautuu kevyen liikenteen vaylaan, Lepikonpolkuun ja idassa paikoitus- ja
asuinalueeseen.

Kaavamuutosalueella sijaitsee puolitoistakerroksinen puuverhoiltu vuonna 1927valmistunut
asuinrakennus, jota ymparoi ajalle tyypillinen vanha pihapiiri hyétypuutarhoineen.

Suunnittelualueen pinta-ala on 3264 mz2.
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ortokuvakartta

1.3 Kaavan tarkoitus

Kaavatyon tavoitteena on yleisten rakennusten korttelialueen tontin muuttaminen asuinpientalotontiksi.

1.4 Asemakaavaan liittyvat asiakirjat

A-2845 Kaavaluonnoskartta VEO+

A-2845 Kaavaluonnoskartta VE1

A-2845 Kaavaluonnoskartta VE2

A-2845 Kaavaselostus

A-2845 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
A-2845 Kuntoarvio Kerintie 2

. Lahden kulttuurimaisemat -selvitys paikallisesti arvokkaista kulttuurimaisemista 2024, Maria
Silvast Lahden kaupunki

J Selvitys Lahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaista kohteista.
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos on laadittu kaupungin aloitteesta.

Kaavatyon vaihe Paivamaara
Vireilletulo 4.3.2021
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 30.3.2026
Luonnosvaiheen kuuleminen 14.4. - 4.5.2026
Ehdotusvaiheen nahtavilla olo XX.XX. - XX.XX20xx

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksen keskeisena sisalténa on kaupungin omistaman suunnittelualueen
asemakaavan paivittdminen siten, ettd alue voidaan osoittaa yleiskaavan mukaisesti asumiseen.
Suunnittelualue sijaitsee Asemantaustan kaupunginosassa. Lahden yleiskaavan 2035 mukaisesti alue
kuuluu paikallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistdéon: kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistdon tai sen laheisyyteen kohdistuvat muutokset tulee
suunnitella alueen arvoja kunnioittaen ja vaalien.

Alueelle on laadittu kolme eri kaavaluonnosvaihtoehtoa, joista kahdessa suunnittelualuetta on tarkasteltu
erillispientalokorttelialueina ja kolmannessa rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialueena. Kaavaluonnosvaihtoehdoissa ja kaavamaarayksissa on huomioitu alueen sijainti
paikallisesti arvokkaassa rakennetussa kulttuuriymparistossa siten etta kaava vahvistaa kaupunginosan
ominaispiirteita ja edistaa puurakentamista.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Asemantaustan (25.) kaupunginosassa osoitteessa Kerintie 2. Alue sijaitsee
Anttilanmaen omakotitaloalueella Kerintien ja Hopealahteentien kulmauksessa noin kilometrin
etaisyydella Lahden matkakeskuksesta kaakkoon.

Alue rajautuu lannessa ja etelassa katualueisiin: Hopealahteentiehen ja Kerintiehen. Pohjoisessa alue
rajautuu kevyen liikenteen vaylaan, Lepikonpolkuun ja idassa paikoitus- ja asuinalueeseen.
Suunnittelualue kasittaa korttelin 250 tontin 1. Tontin keskella sijaitsee puolitoistakerroksinen
puuverhoiltu vuonna 1927valmistunut asuinrakennus. Asuinrakennusta ymparoi hydtypuutarha, jossa
kasvaa useita omenapuita.

Kaupungin omistaman suunnittelualueen pinta-ala on 3264 m2.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisema

Maisematyypiltdan kaavamuutosalue rajautuu alueseen:7. Kerinkallion selanteet.

Anttilanmaen, Saksalan ja Liipolan kallio-moreeniselanteet nousevat selkeasti esiin maisemassa
muodostaen monimuotoisen maastonmuodoiltaan vaihtelevan ympariston. Rakentaminen keskittyy
voimakkaasti alueen luoteisosaan. Valtatien ja rautatien tuntumassa on tyopaikkarakentamista ja Liipolan,
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Saksalan ja Anttilanmaen asuinalueet liittyvat tiiviisti muuhun yhdyskuntarakenteeseen. Vanhin
rakennuskanta on pientaloasumista Kerinkalliolla ja Anttilanmaella. Liipolan ja Saksalan kerrostalot
edustavat 1970-luvun lahidérakentamista. (Iahde: Lahden kulttuurimaisemat -selvitys paikallisesti
arvokkaista kulttuurimaisemista 2024, Maria Silvast Lahden kaupunki).

Luonnonolot

Topografialtaan suunnittelualue on tasaista ja laskeutuu loivasti Lepikonpolulta (+88 mpy) kohti Kerintieta
(+86 mpy). Maapera on karkeaa liejuista hietaa. Tontilla kasvaa tavanomaisia luonnonvaraisia tai
istutettuja puita ja pensaita. Puustoisimmat alueet ovat tontin reuna-alueilla Kerintien ja Hopealahteentien
kulmauksessa seka kevyen liikenteen vaylaan rajoittuvalla tontin osalla.

Lahti kuuluu korkean radonpitoisuuden alueeseen, minka vuoksi radonsuojaus tulee ottaa kaikessa
rakentamisessa huomioon rakennusjarjestyksen ohjeen mukaisesti.

Pohjavesi, vesistot, vesitalous
Suunnittelualue sijaitsee pohjavesialueella.

Luonnonsuojelu
Kaavamuutosalue ei kuulu luonnonsuojelualueisiin, suojeluohjelmien alaisiin alueisiin, luonnonsuojelulain
mukaan suojeltaviin alueisiin eika metsalain mukaan suojeltaviin alueisiin.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaavamuutosalue sijaitsee Anttilanmaen pientaloalueella. Anttilanmaen asutus syntyi 1900-luvun
alkupuolella vahavaraisen vaeston hakeutuessa Lahden epaitsenaisen kauppalan rajojen ulkopuolelle,
josta oli saatavissa huokeita tontteja. Hollolan pitajaan kuulunut, viljelyyn sopimaton Anttilanmaki
palstoitettiin vuokratonteiksi ja alueen omakotitalot valmistuivat paaosin 1900-1920-luvuilla. Asutuksen
lisaksi rautatien ja aseman ymparistdon sijoittui pienia yrityksia. Asutuksen ja teollisuuden sijoittumisen
kannalta merkittava Riihimaki-Pietari-rata valmistui vuonna 1869. Lahden kauppalasta tuli kaupunki
1905. Tarkeimmat esikaupunkialueet olivat tuolloin Anttilanmaki, Tornator ja Karpasenkyla.
Rautatieaseman etelapuolelle vapaasti rakentunut, Anttilanmaen sisaltava Asemataustan esikaupunkialue
liitettiin Lahden kaupunkiin 1933.
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Kuva 2. Ortoilmakuva vuodelta 1946. Kaava-alueen eteldpuolen alueet ovat olleet viljelykdytossa.
Kiinteistdn pihapiiriin ovat muodostuneet Ylistalon tilan pddrakennusta ympérdiva hyétypuutarha ja
talousrakennukset.

Suunnittelualue kasittaa korttelin 250 tontin 1. Suunnittelualueella keskella sijaitsee hirsirunkoinen
lautaverhoiltu puolitoistakerroksinen vuonna 1927valmistunut asuinrakennus, jota ympardéi laaja
puutarha. Suunnittelualue rajautuu Kerintiehen, Hopealdhteentiehen, Lepikonpolun kevyenliikenteen
vaylaan seka paikoitus- ja asuinalueeseen.

Kuva 3. Hopealdhteentien asuinrakennuksia. Kuva 4. Nadkyméa Hopealdhteentielle.
Suunnittelualue sijaitsee tien vasemmalla puolella.

telualueen asuinrakennus. Kuva 6. Suunnittelualueen eteldpuolella, Kerintien
varrella, sijaitseva liikerakennus.

-

uva 5. Suunit

Yhdyskuntarakenne
Suunnittelualue kuuluu keskustan reunavyohykkeeseen ja joukkoliikennevydhykkeeseen. Alue kuuluu
kestavan liikkumisen vydhykkeeseen ja alue on hyvin saavutettavissa keskustasta kavellen ja pyoraillen.

Kaupunki- /taajamakuva

Anttilanmaen tiivis pientaloalue syntyi 1900-luvun alussa Lahden rautatieaseman tuntumaan silloisen
kaupungin rajan ulkopuolelle, kaavoittamattomalle maalle.

Jyrkdhkoén Anttilanmaen lakiosille ja rinteisiin sijoittuneen tieverkon varrella olevat asuin- ja
ulkorakennukset muodostavat pihapuineen elavan kokonaisuuden. Vapaasta rakentamisesta huolimatta
alueen talot muodostavat mittakaavaltaan ja rakennusmateriaaleiltaan yhtenaisen pienimittakaavaisen
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kokonaisuuden. Pienehkoét asuinrakennukset ovat sijoittuneet kapeiden ja mutkittelevien katujen varsille,
Iahelle toisiaan. Uudisrakentaminen ja liikennejarjestelyt ovat vaikuttaneet alueen ilmeeseen.

Asuminen

Anttilanmaen asuinalue koostuu paaosin erillispientalotonteista. Alueen vanhimmat rakennukset ovat
valmistuneet 1900-luvun alussa. Kerintien ymparistdssa oleva rakennuskanta on valmistunut eri
vuosikymmenina. Kerintien pohjoispuolen asuinpientalot ovat valmistuneet 1980-luvulla ja etelapuolen
rakennuskantakanta edustaa 1940-1950 luvun arkkitehtuuria.

Suunnittelualueella sijaitseva asuinrakennus on valmistunut vuonna 1927. Asuinrakennus on ollut tyhjana
muutaman vuoden eika suunnittelualueella ole asukkaita.

&  Rakennusten valmistumisvuosikymmen
m 2020-luku
| 2010-luku
N\l 2000-luku
1990-luku
1980-luku
1960- ja 1970-luku
1940- ja 1950-luku
1920- ja 1930-luku
N J ' N N N 1900- ja 1910-luku
R N Za\4 0 NS AN = <1900 luku
Kuva 7. Karttaote rakennusten valmistumisajankohdista alueella.
Kaavamuutosaluetta (punainen rajaus) ymparoiva rakennuskanta on valmistunut eri vuosikymmenina.
Kerintien eteldpuolinen yhtendinen pientaloalue on valmistunut 1940-1950-luvuilla. Kerintien
pohjoispuoliset talot ovat paaosin 1980-luvulta. Hopealdhteentien asuinrakennukset ovat valmistuneet eri
vuosikymmenina.

Palvelut

Kaava-alueen tarvitsemat palvelut ovat hyvin saavutettavissa ja lahella. LAhimmat kaupalliset palvelut
sijaitsevat n. 2 kilometrin etdisyydelld kaupungin keskustassa ja Launeen kaupunginosassa.

Lahin koulu ja paivakoti sijaitsevat n.100 metrin etaisyydella kaava-alueesta. Anttilanmaen alueella toimii
Lahden ruotsinkielinen koulu. Koulu toimii ruotsinkielisten oppilaiden lahikouluna, ja sinne otetaan myos
l&hikuntien lapsia oppilaiksi. Opetus tapahtuu vuosiluokilla 1.-6. yhdysluokissa. Ruotsinkielista
esiopetusta seka perusopetusta 1-6-luokilla jarjestetddn Lahden ruotsinkielisessa koulussa, joka toimii
Svenska Gardenissa Anttilanmaella. Koulun tiloissa toimii myds Folkhalsanin ruotsinkielinen
iltapaivatoiminta, ruotsinkielinen paivakoti. ja Asemantaustan paivakoti.
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Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Lahimmat tydpaikka-alueet ovat keskittyneet radan eteldpuolelle Iso-Paavolankadun ja Saksalankadun
varsille sekd Launeen kaupunginosaan, Uudenmaankadun ymparistoon.

Virkistys

Alueen leikkipuistot sijaitsevat Anttilanmaelld Anttilanmaenpuistossa ja Esikkopuiston alueella.

Keskustan puistopolku, Lehmusreitti, sijaitsee radan pohjoispuolella ja kiertaa koko ajan noin kahden
kilometrin etdisyydelld Lahden kauppatorilta. Pddasiassa reitti kulkee erilaisissa metsissa: mantykankailla,
kuusikoissa, puistoissa ja rehevissa lehdoissa. Metsien lisaksi reitti tarjoaa mm. kulttuuriymparistoja,
niittymaisia ja soistuneita alueita seka jadkauden muistomerkkeja.

Liikenne

Suunnittelualue on hyvin saavutettavissa julkista liikennetta kayttaen. Lahden matkakeskus sijaitsee noin
kilometrin etaisyydella alueesta ja 250 metrin etaisyydella Saksalankadulla sijaitsee lahin Lahden seudun
lilkenteen bussipysakki.

Kaavamuutosaluetta rajaava Kerintie on osoitettu kavelyn laatureitiksi ja pyorailyn aluereitiksi.
Anttilanmaen kulttuurihistoriallisesti arvokkaat katuymparistot ovat Lahden kaupungin aiempien
selvitysten yhteydessa maaritelty miellyttaviksi katuymparistoiksi. Kaveltavyyden tarvehierarkiassa
toteutuvat alueen soveltuvuus, saavutettavuus, turvallisuus, mukavuus ja nautinnollisuus kavellen
lilkkumiseen.

Rakennettu kulttuuriymparisto
(RKY, MARY, LaRY) ja muinaismuistot

Anttilanmaen pientaloalue

Anttilanmaen pientaloalue on valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY),
maakunnallisesti arvokasta rakennettua ymparistoa (MARY) seka paikallisesti arvokasta rakennettua
Kulttuuriympdaristoa.

Anttilanmalki liitettiin Hollolasta Lahteen alueliitoksen yhteydessa vuonna 1933. Alue alkoi rakentua jo
1900-luvun alussa jyrkahkon Anttilanméaen laelle ja rinteille vahavaraisen vaestdn hakeutuessa taajaman
ulkopuolella sijainneille, kaavoittamattomille huokeille tonteille. Huolimatta melko vapaasta
rakentamisesta muodostavat asukkaiden itsensa rakentamat talot mittakaavaltaan ja
rakennusmateriaaleiltaan yhtenaisen rakennetun kokonaisuuden. Pienehkot asuinrakennukset
ulkorakennuksineen ovat sijoittuneet kapeiden ja mutkittelevien katujen varsille Iahelle toisiaan,
muodostaen tiiviin pienimittakaavaisen kokonaisuuden. Voimakas uudisrakentaminen on osittain rikkonut
kokonaisuutta.

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 p.03 814 2355  kirjaamo@Iahti.fi  Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15140 Lahti www.lahti.fi





La hti Selostus asemakaavaan A-2845 3(20)
Asianumero: 1270/2022

R

-

NGNS @ DN 45N
kuuluu luetteloon valtakunnallisesti arvokkaista rakennetuista
kulttuuriympéristoista (RKY) seké maakunnallisesti arvokkaista rakennetuista ympéristoista (MARY).
Maakunnallisesti arvokas rakennetun ympariston rajaus (MARY) on osoitettu sinipunaisella katkoviivalla.
Kaavamuutosalue (punainen rajaus) kuuluu paikallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriympéristéon
(kartalla vaaleanvihrea téytto).

g

Anttilanmaen etelapuolella sijaitsevat Kerintie ja Leantie perustuvat kaupunginarkkitehti Kaarlo Kénésen
Kerinkalliolle vuonna 1945 laadittuun asemakaavaan. Teiden varrella nauhamaisesti sijaitsevat
jalleenrakennuskauden puolitoistakerroksiset pientalot nivoutuvat Kerinkallion pientaloalueeseen.
Kerintien Iansipuolelle sijoittuva asuinalue on osoitettu kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi alueeksi seka
sita rajaava katunakyma on osoitettu arvokkaaksi katunakymaksi.

Kaava-alue kuuluu paikallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistéon: kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistéon tai sen laheisyyteen kohdistuvat muutokset tulee
suunnitella alueen arvoja kunnioittaen ja vaalien.
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Kuva 9. Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1927 valmistunut hirsirunkoinen lautaverhoiltu
asuinrakennus. Rakennus on talla hetkella tyhjillaan.

Suunnittelualue sijaitsee maastonmuodoltaan suhteellisen tasaisella alueella. Piha-alueella kasvaa
tavanomaisia luonnonvaraisia ja istutettuja puita seka koristekasveja. Tontin keskella sijaitsee vuonna
1927 valmistunut hirsirunkoinen lautaverhoiltu 1.5-kerroksinen asuinrakennus. Rakennuksen kerrosala
on 220 kem?2. Kattotyyppina on harjakatto, jonka katemateriaali on rivipeltikate. Rakennuksessa on
painovoimainen ilmanvaihtojarjestelma ja kiinteistd on liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon.
Tontin lilkennodidyt piha-alueet ja kulkuvaylat ovat padosin hiekka/sorapintaisia. Piha-alueella sijaitsee
varastorakennus ja jatehuoltovarusteita. Tontti on aidattu katualueita vasten verkkoaidalla.

Suunnittelualueella sijaitsevalle asuinrakennukselle on laadittu kuntoarvio vuonna 2019 (Raksystems
Insinddritoimisto Oy). Kuntoarvion mukaan kohde on kuntoluokassa valttava (KL2).

Tekninen huolto
Suunnittelualue kuuluu kunnallistekniikan piiriin.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Melu

Valtioneuvoston paatdksessa 993/1992 on maaritelty melutasolle sovellettavat ohjearvot (taulukko 1).
Suunnittelualueen meluarvot jaavat paivalla ja yolla alle ohjearvojen.

Taulukko 1. VNp 993/1992 mukaiset ulkoalueiden melun ohjearvot.

Laeq, €nintaan
Paivalla Yolla
(7-22) (22-7)
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa ja niiden valitto- 55 dB 50/45 dB v
massa laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevat alueet
Loma-asumiseen kaytettavat alueet?), leirintdalueet ja virkistysalueet taa-
o N . 45 dB 40dB 2
jamien ulkopuolella seka luonnonsuojelualueet

1) Uusilla alueilla ydohjearvo 45 dB. Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yéohjearvoa.

2} Yéohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kdyteta oleskeluun tai luonnon havainnointiin yélla.
3l Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan soveltaa asumiseen kaytettavien alueiden ohjearvoja

Lseq = melun A-painotettu keskidanitaso (ekvivalenttitaso)
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3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankaytto ja rakennusasetuksen 93 §
mukaisten kuulutusten myoéta 14.5.2019.

Maakuntakaavassa alue on KESKUSTATOIMINTOJEN ALUETTA -

Merkinnalla osoitetaan kaupunkitasoisten palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen seka asumisen alueita
niihin liittyvine liikennealueineen ja puistoineen. Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan sijoittaa
vahittdiskaupan suuryksikoita ja myymalakeskittymia. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja
kehittamisessa tulee alueelle sijoittaa toimintoja niin, etta keskustat sailyvat elinvoimaisina, toimivina,
esteettdmina ja turvallisina. Liikennejarjestelyilla tule erityisesti turvata kavelyn, pyorailyn, huolto- ja
joukkoliikenteen toimivuus ja turvallisuus. Tarkemmalla suunnittelulla tulee huolehtia, etta yksittaisen
vahittdiskaupan suuryksikon tai myymalakeskittyman kerrosalamaara, rakennustapa ja mittasuhteet
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voidaan sopeuttaa ymparistdonsa. Vahittaiskaupan suuryksikdiden toteuttamisen ajoittamisessa on
otettava huomioon kaupunkiseudun palvelurakenteen tasapainoinen kehittdminen siten, ettei
palvelutarjonnassa aiheudu alueellisia tai vaestoryhmittaisia palvelujen saavutettavuuteen haitallisesti
vaikuttavia muutoksia.

Ote Paijat- Hameen maakuntakaavasta

Yleiskaava
Lahden oikeusvaikutteinen yleiskaava 2035 (Y-205) (kv 9.12.2024 § 128) sai lainvoiman 12.2.2025.
Lahden yleiskaava 2035 (Y-205) laadittiin kuuden oikeusvaikutteisen kaavakartan kokonaisuutena.

| -
[y, p 85 \l-'._

. ’ N 4 s g ¥y f ’ Wl St
Kartta 1 kestava yhdyskuntarakenne Kartta 2: kulttuurlymparlsto
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Kartta 3: luonto- ja viherymparistd
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Kartta 5: kiertotalous

Yleiskaava (Y- 205) kartta 1: kestava yhdyskuntarakenne
Suunnittelualuetta koskevat seuraavat yleiskaavamerkinnat- ja maaraykset:

III ASUINALUE.

Alue varataan paaasiassa asumiselle. Asuinalueet tulee suunnitella ja rakentaa
elinymparistoltaan viihtyisaksi ja turvalliseksi seka kaupunkiluonnoltaan monipuoliseksi.
Alueella tulee tarkemmassa suunnittelussa mahdollistaa lahipalvelujen kehittyminen
alueen tarpeen mukaisesti. Alue sisaltaa palvelualuevarauksia (julkiset/kaupalliset) ja
viheralueita, joiden sijoittelussa kiinnitetddn huomiota niiden maaraan ja
saavutettavuuteen kavellen ja pyoralla seka palvelualuevarauksissa myos
joukkoliikenteelld. Viheralueet suunnitellaan sijainniltaan ja kooltaan tdydentamaan
laajempaa viherverkostoa ja ekologisia yhteyksia. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaissa
kohteissa edellytetddn maisematydlupaa (MRL1288§).

Yleiskaava (Y- 205) kartta 2: kulttuuriymparistod
Suunnittelualuetta koskevat seuraavat yleiskaavamerkinnat- ja maaraykset:

L PAIKALLISESTI ARVOKAS RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO. Kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaseen rakennettuun ymparistdon tai sen laheisyyteen kohdistuvat muutokset tulee
suunnitella alueen arvoja kunnioittaen ja ominaispiirteita vaalien.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 3: luonto- ja viherymparistd
Suunnittelualuetta ei koske luonto- ja vinerympariston kannalta yleiskaavamerkintéja ja -maarayksia.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 4: vesiensuojelu ja -hallinta
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] HULEVESIEN HALLINNAN KEHITTAMISALUE. Alueen hulevesien maarallista tai laadullista
hallintaa tulee kehittda rakentamisen, asemakaavoituksen, katu- ja kunnallistekniikan
parantamisen seka hankesuunnittelun yhteydessa.

MERKITTAVA HULEVESIEN PURKUREITTI.
Merkinnalla osoitetaan avouomaosuuteen liittyva hulevesiviemari.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 5: kiertotalous
Suunnittelualuetta ei koske kiertotalouden kannalta yleiskaavamerkintdja ja -maarayksia.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 6: kestava liikkuminen. Suunnittelualuetta rajaava Kerintie on merkitty

seuraavin yleiskaavamerkinnoin:

L KAVELYN TAVOITTEELLINEN LAATUREITTI.
Muodostaa yhtenaisen verkoston palvelukeskittymissa. Reitilla on kiinnitettava erityista
huomioita kdvelyn olosuhteisiin, esteettdmyyteen ja kunnossapidettavyyteen,
arkkitehtuuriin ja kaupunkiympariston mittakaavaan seka viherympariston
monimuotoisuuteen ja terveyshyotyihin.

LA A & PYORAILYN TAVOITTEELLINEN ALUEREITTI.

Sijainti on ohjeellinen ja maaritelldadn tarkemmassa suunnittelussa. Py6raliikenne erotetaan tarpeen

mukaan kavelysta ja autoliikenteesta. Tarkeimpien aluereittien ja joukkoliikenteen runkoreittien

solmukohdissa tulee olla pyoraliikenteen liityntapysakdintipaikka.

Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialuetta (YS). Alueelle on osoitettu rakennusoikeutta 600 kem?2 kahteen kerrokseen.
Autopaikkamitotus: 1 ap/70m2.

VR e i
_"‘(\ P B ¥
i

A W X©

-3 A X 2%
ote voimassa olevasta asemakaavasta.

+ 6763 600
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Rakennusjarjestys
Lahden kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2025.

Kaupungin strategia
Lahden kaupunkistrategian (KV 27.10.2025 § 113) mukaisesti kaava edistda kestavaa ja saavutettavaa
kaupunkirakennetta ja parantaa asuinalueiden viihtyisyytta.

Apoli
Lahden arkkitehtuuripoliittisen ohjelman 2022 (KV 5.9.2022 § 86) mukaisesti kaava vahvistaa
kaupunginosan ominaispiirteita ja edistaa puurakentamista.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHE

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

4.1.1 Aloite

Asemakaavan muutos on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

4.1.2 Pohjakartan tarkistaminen

Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttaa
alueidenkayttdlain 54 §:ssa (jatkossa lakiin viitataan lyhenteelld AKL) annetut
kaavoitusmittausvaatimukset.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

AKL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat:

- Alueen maanomistajat

- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset

- Kaupungin hallintokunnat

- Paijat-Hameen liitto

- Lupa- ja valvontavirasto / ymparistd

- Lahden kaupunginmuseo

- Lahden kaupunkisuunnittelu / yleiskaavoitus, maapolitiikka, kiinteistbnmuodostus, liikenne- ja
viherymparistd

- Lahden kaupunkitekniikka / rakennuttaminen, kunnossapito, alueidenkaytoén hallinta,
katusuunnittelu, vihersuunnittelu

- Lahden rakennus- ja ymparistovalvonta / rakennusvalvonta, ymparistépalvelut

- Lahti Aqua

- Lahti Energia Oy / kaukoldmpd

- LE-Sahkoverkko Qy; siirtoverkko, muuntamot

- Lahden Tilakeskus

- Paijat-Hameen Pelastuslaitos

- Posti
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- DNA Oy

- Telia Finland Oyj

- Elisa Oyj

- Auris Maakaasu

- Etelainen kumppanuuspdyta

- Anttilanmaki-Kittelan asukasyhdistys ry

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavatydn vireille tulosta on ilmoitettu AKL 63 §, 3 mom. mukaisesti 4.3.2021 julkaistussa Lahden
kaupungin vuoden 2021-2023 kaavoituskatsauksessa (kohde 18).

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), kaavaluonnoskartat VEO+, VE1, VE2 ja kaavaselostus laadittiin
ja asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen kotisivulle 16.4.2026. Alueen naapurikiinteistoille ja
maanomistajille toimitettiin postitse kaavaluonnoskartat VEO+, VE1, VE2 seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS). Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestetaan 16.4-4.5.2026. Kaavatyéhon
liittyvaa aineistoa on nahtavilla kaavahankkeen verkkosivulla 16.4.2026 alkaen.

Kaavamuutosta koskeva kaavakavely jarjestetaan 29.4.2026, jolloin tutustutaan suunnittelualueeseen ja
esitelldadn kaavaluonnosvaihtoehtoja.

4.2.4 Viranomaisyhteistyo

Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestetaan 16.4.-4.5.2026. Luonnosvaiheen kuulemisen yhteydessa
viranomaisille toimitetaan kaavaluonnoskartat VEO+, VE1, VE2, osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS),
kaavaselostus seka liitemateriaalina rakennuksen kuntoarvio ja pyydetaan niista viranomaislausunnot.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamana tavoitteena on osoittaa suunnittelualue yleiskaavan mukaisesti asumiseen.
Yleiskaavan lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet liittyvat asuinalueen suunnittelun ja toteutuksen
laatuun Kulttuurihistoriallisesti arvokkaassa rakennetussa ymparistdssa seka hulevesien hallinnan
kehittdmiseen.

Yleiskaavamaarayksissa asuinalueet tulee suunnitella ja rakentaa elinymparistoltdan viintyisaksi ja
turvalliseksi. Yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty paikallisesti arvokkaaksi rakennetuksi
ymparistoksi. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen rakennettuun ymparistédn tai sen laheisyyteen
kohdistuvat muutokset tulee suunnitella alueen arvoja kunnioittaen ja ominaispiirteita vaalien.
Suunnittelualue on hulevesien hallinnan kehittamisaluetta. Alueen hulevesien maarallista ja laadullista
hallintaa tulee kehittaa rakentamisen, asemakaavoituksen, katu- ja kunnallistekniikan parantamisen seka
hankesuunnittelun yhteydessa.

4.4 Asemakaavan vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaavasta on laadittu kolme erilaista kaavaluonnosvaihtoehtoa (VEO+, VE1, VE2), joista pyydetaan
lausunnot ja mielipiteet.

Luonnosvaihtoehto VEO+: kolme erillispientaloa omilla tonteillaan

Suunnittelualue on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi siten etta suunnittelualueelle on kaavoitettu
3 erillispientalotonttia. Vaihtoehdossa mahdollistetaan nykyisen rakennuksen jgaminen omalle tontilleen
kaava-alueen keskelle. Asuinrakennusten paikat on osoitettu ohjeellisina tonttien keskelle ja
talousrakennukset Hopealahteentien varteen nykytilanteen mukaisesti.
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Tonttien pinta-alat ovat suuruudeltaan n. 800-1000 m2. Kullekin tontille on mahdollista rakentaa 1.5-
kerroksinen satulakattoinen 150-200 kem?2 suuruinen asuinrakennus ja 45 m2 suuruinen
talousrakennus. Tonttiliittymat kahdelle tontille ovat Hopealdhteentieltd ja yhdelle Kerintielta.

Luonnosvaihtoehto VE1: nelja erillispientaloa omilla tonteillaan

Suunnittelualue on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi siten etta suunnittelualueelle on kaavoitettu
4 erillispientalotonttia.

Kullekin tontille on mahdollista rakentaa 1.5-kerroksinen satulakattoinen 120 kem?2 asuinrakennus ja 45
m2 suuruinen talousrakennus. Asuinrakennusten paikat on osoitettu ohjeellisina katualueiden,
Hopealahteentien ja Kerintien, varsille. Tonttien pinta-alat ovat suuruudeltaan n. 800 m2. Tonttiliittymat
kolmelle tontille ovat Hopealahteentielta ja yhdelle Kerintielta.

Luonnosvaihtoehto VE2: rivitalo yhdella tontilla

Suunnittelualue on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi, jossa
suunnittelualue jaa yhdeksi tontiksi. Tontille on mahdollista rakentaa 2-kerroksinen satulakattoinen rivitalo
tontin pohjoisosaan Hopealahteentien reunalle. Asuinrakennuksen rakennusoikeus on 840 kem?2.
Kaavaluonnosvaihtoehdossa rakennukselle on osoitettu 6 asuntoa. Autojen sailytyspaikat ja
talousrakennukset on osoitettu Kerintien varteen. Tontin osa Hopealahteentien ja Kerintien kulmauksessa
on osoitettu yhteiseksi piha-/oleskelualueeksi. Tontin kulmauksen kaupunkikuvallisesti tarkea puusto on
osoitettu sailytettavaksi (is-2 merkinta). Tonttiliittymat tontille on osoitettu Kerintielta ja
Hopealahteentielta.

4.4.1 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Kaikki kolme vaihtoehtoa noudattavat kaavamuutoksen tavoitteita seka edistavat kestavaa ja
saavutettavaa kaupunkirakennetta.

Luonnosvaihto VEO+ tukeutuu eniten olemassa olevaan tilanteeseen siten, etta tontilla sijaitseva
asuinrakennus on mahdollista myo6s sailyttaa. Tonttikoot ovat tassa vaihtoehdossa noin n. 800-1000 m2
suuruisia, mika mahdollistaa enemman istutettavaa aluetta ja puutarhamaisemmat tontit. Rakennusten
sijoittelu tontilla noudattaa Hopealahteentien varrella olevien tonttien rakennusten massoittelua, jossa
talousrakennukset on osoitettu katualueen varteen ja 1.5- kerroksiset asuinrakennukset keskemmalle
tonttia. Uusia asukkaita suunnittelualueelle 16.

Luonnosvaihtoehdossa VE1 tonttikoot ja tonttikohtaiset rakennusoikeudet ovat pienemmat kuin
luonnosvaihtoehdossa VEO+. Luonnosvaihtoehdossa VE1 asuinrakennukset on osoitettu lahemmas
Kerintien ja Hopealahteentien katualueita. Tonttien tehokkuudet luonnosvaihtoehdoissa VEO+ ja VE1 ovat
samat, 0.2. Tonttitehokkuudet kummassakin vaihtoehdossa vastaavat Anttilanmaella kaytettyja
tonttitehokkuuksia. Uusia asukkaita suunnittelualueelle 17.

Luonnosvaihtoehdossa VE2 suunnittelualue on rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialuetta. Suunnittelualueelle on osoitettu tehokkaampaa ja kaupunkimaisempaa rakentamista
kaksikerroksisen rivitalon muodossa. Rakennusmassa on osoitettu tontin pohjoispuolelle
Hopealahteentien varteen. Tonttitehokkuus on 0.35. Kaksikerroksinen rakennusmassa toimii ndkésuojana
tontin itdpuolelle sijoittuvaa paikoitus- ja tydpaikka-alueelle Anttilanmaelta pain katsottuna. Piha-alueelle
on osoitettu asuntokohtaiset piha-alueet seka yhteinen oleskelupiha rakennuksen etelapuolelle. Uusia
asukkaita suunnittelualueelle 29.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavan rakenne

5.1.1 Kokonaisrakenne

Suunnittelualueelle on laadittu kolme eri kaavaluonnosvaihtoehtoa (VEO+, VE1, VE2), joista kahdessa
suunnittelualuetta on tarkasteltu erillispientalokorttelialueina ja kolmannessa rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueena. Kaavaluonnosvaihtoehdoissa ja kaavamaarayksissa on
huomioitu alueen sijainti paikallisesti arvokkaassa rakennetussa kulttuuriymparistossa siten ettad kaava
vahvistaa kaupunginosan ominaispiirteita ja edistda puurakentamista.

5.1.2 Mitoitus ja aluevaraukset
VEO+ Erillispientalojen korttelialue (AQ), 3 tonttia:

tonttien pinta-ala yhteensa 3264 m2
tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus 635 k-m2
tehokkuus e =0,20
asukkaita (laskettuna 1 as / 40 k-m2) n. 16
autopaikkoja (2 ap /as) 6 kpl
VE1 Erillispientalojen korttelialue (AO), 4 tonttia:
tonttien pinta-ala yhteensa 3264 m2
tontin yhteenlaskettu rakennusoikeus 660 k-m2
tehokkuus e =0,20
asukkaita (laskettuna 1 as / 40 k-m2) n. 17
autopaikkoja (2 ap /as) 8 kpl
VE2 Rivitalojen ja muiden kytkettyjen pientalojen korttelialue (AR):
tontin pinta-ala yhteensa 3264 m2
tontin yhteenlaskettu rakennusoikeus 1140 k-m?2
tehokkuus e=0,35
asukkaita (laskettuna 1 as / 40 k-m?2) n. 29
autopaikkoja (2 ap /as) 12 kpl
5.1.3 Palvelut

Kaava-alueelle ei ole osoitettu uusia palveluita.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavaluonnosvaihtoehdoissa on huomioitu alueen kuuluminen paikallisesti arvokkaaseen rakennettuun
kulttuuriymparistéon, viheralueiden sailyminen seka hulevesien kasittely.

5.3 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden, maakuntakaavan ja yleiskaavan
sisaltovaatimusten toteutuminen
Lahden oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2025 laadittaessa on otettu huomioon AKL 39 §:n mukaiset

yleiskaavan sisaltévaatimukset, ja asemakaava on yleiskaavan mukainen. Asemakaavan muutos on
Paijat-Hdmeen maakuntakaavan 2014 mukainen.
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5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavamuutoksella on vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja elinymparistédn. Talla hetkella
suunnittelualueella oleva tyhja kiinteisto lisaa ilkivaltaa ja alueen luvatonta kayttéa. Kaavamuutoksen
toteuduttua suunnittelualueen yleisilme siistiytyy ja muuttuu asutuksi.

Kaavaluonnosvaihtoehdoissa alueelle osoitetaan uudisrakentamista mutta VEO+ vaihtoehdossa alueen
nykyinen asuinrakennus on mahdollisuus myos sailyttaa. Kaavaluonnosvaihtoehdoissa ja niiden
maarayksissa on huomioitu alueen kuuluminen paikallisesti merkittavaan rakennettuun
Kulttuuriymparistéon. Kaavaluonnosvaihtoehtojen mukaan suunnittelualueelle tulee uusia asukkaita 16-
29 henkilda.

5.4.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Suunnittelualueella hulevesien hallintaan tulee alueen rakentuessa kiinnittdd huomiota. Hulevesia tulee
ensisijaisesti kasitella ja imeyttaa tontilla. Jos mydhemmassa vaiheessa kuitenkin ilmenee, etta hulevesia
on tarpeen johtaa hulevesiverkostoon, tulee tontilta poisjohdettavia hulevesia viivyttda 1,2 m3 / 100 m2 -
periaatteella. Perusteena on verkoston rajallinen kapasiteetti suuremmilla virtaamilla, lisaksi
Paskurinojaan johdettavien hulevesien virtaamahuippuja tulisi tasata eroosio- ja vedenlaatuhaittojen
hillitsemiseksi.

5.4.3 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Kaavamuutoksen vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin ovat
vahaiset. Suunnittelualue sijaitsee taajama-alueella eika alueella ole luonnonvaraista metsaa.
Suunnittelualueen kasvilajit ovat istutettuja puutarhakasveja ja lehtipuita. Alueen rakentumisen myoéta
istutettavan alueen maara vahenee nykytilanteeseen verrattuna. Kaavaluonnosvaihtoehdoissa on
huomioitu istutettavat alueet maarayksilla is: tontti tulee rajata pensasaidoin tai pensasryhmin katualuetta
vasten. Tontilla olemassa olevaa puustoa on pyrittava sailyttdmaan. Istutettavina lajikkeina tulee suosia
perinteisia kotimaisia kulttuuriymparisté6n sopivia kasvilajeja ja -lajikkeita.

5.4.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen

Suunnittelualueella pystytdan hyddyntdmaan olemassa olevaa katuverkostoa ja alue kuuluu rakennetun
kunnallistekniikan piiriin. Kaavamuutosvaihtoehtojen tuottamat liikennemaarat ovat vahaiset eivatka ne
vaadi alueelle uusia liikennejarjestelyja.

5.4.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun
ymparistoon
Kaavamuutos taydentaa ja tiivistaa Anttilanmaen alueen kaupunkikuvaa. Kaavaluonnosvaihtoehtojen
kaavamerkinnoissa ja -maarayksissa on pyritty huomioimaan rakennetun ymparistdn ominaispiirteet
kerroskorkeuden, julkisivumateriaalien, kattomuodon seka istutettavien alueiden suhteen. Asuin- ja
talousrakennusten ohjeellisella sijoittelulla on pyritty sopeuttamaan uudisrakentaminen ympardivaan
maisemaan ja rakennettuun ymparistéon. Kaupunkikuvallisesti tarkea puusto osana maisemaa on
huomioitu kaavamaarayksilla is-2: oleskeluun soveltuva istutettava alue. Suunnittelualueella sijaitseva
kaupunkikuvallisesti tarkea puusto on sailytettava ja alueelle istutettavien kasvilajien tulee olla kotimaisia.

5.4.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittamiseen

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittamiseen.
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5.5 Ympariston hairiotekijat

Alueella ei ole melu-, poly- eika hajuhaittoja tai muita ymparistohairioita.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavakartan liitteend, erityismerkinnat ja niiden perustelu avataan selostuksessa tarkemmin.

5.7 Nimisto

Alueelle ei tule uutta nimistoa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

6.2 Toteutuksen seuranta

Kaavaa toteutettaessa tulee seurata suunnittelualueen rakentumista kaavamaaraysten ja -merkintdja
noudattaen siten, etta toteutuksessa huomioidaan alueen sijainti osana paikallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparistoa.

7 KAAVAN LAATLJA

Lahdessa 30.3.2026

Kaavoitusarkkitehti Jaana Huovinen
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE.

3 m KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

OSA-ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN ALUEEN TAI OSA-ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN TONTIN RAJA.

KORTTELIN NUMERO.

OHJEELLINEN TONTIN NUMERO.

RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.

ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN
SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

ALLEVIIVATTU ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN
TAI SEN OSAN EHDOTTOMASTI KAYTETTAVAN KERROSLUVUN.

MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON JALJESSA OSOITTAA, KUINKA SUUREN OSAN
RAKENNUKSEN SUURIMMAN KERROKSEN ALASTA ULLAKON TASOLLA SAA KAYTTAA
KERROSALAAN LASKETTAVAKSI TILAKSI.

SIJAINNILTAAN OHJEELLISEN |-KERROKSISEN TALOUSRAKENNUKSEN RAKENNUSALA,
JONKA KERROSALA SAA OLLA ENINTAAN 45 KERROSALANELIOMETRIA.

OHJEELLINEN RAKENNUKSEN SIJAINTI.
ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

ISTUTETTAVA ALUE, JOLLE TULEE MUODOSTAA MONIKERROKSELLINEN JA
MONILAJINEN KASVILLISUUSVYOHYKE.

TONTTI TULEE RAJATA PENSASAIDOIN TAI PENSASRYHMIN KATUALUETTA VASTEN.
TONTILLA OLEMASSA OLEVAA PUUSTOA ON PYRITTAVA SAILYTTAMAAN.
ISTUTETTAVINA LAJIKKEINA TULEE SUOSIA PERINTEISIA KOTIMAISIA
KULTTUURIYMPARISTOON SOPIVIA KASVILAJEJA JA -LAJIKKEITA.

KAASUJOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA. ALUEEN OSALLE EI SAA ISTUTTAA
PUITA, EIKA SEN MAANPINNAN KORKEUTTA SAA OLEELLISESTI MUUTTAA.

MAANALAISTA JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA. ALUEEN OSALLE El SAA
ISTUTTAA PUITA, EIKA SEN MAANPINNAN KORKEUTTA SAA OLEELLISESTI MUUTTAA.

KATUALUEEN RAJAN OSA, JONKA KOHDALTA EI SAA JARJESTAA
AJONEUVOLIITTYMAA.

MERKINTA OSOITTAA, KUINKA MONTA AUTOPAIKKAA ASUNTOA KOHTI ON
RAKENNETTAVA.

HULEVEDET ON IMEYTETTAVA MAAPERAAN. PIHA-ALUEIDEN MAANPINTAA El SAA
PEITTAA VETTA LAPAISEMATTOMILLA MATERIAALEILLA.

VEDENHANKINNALLE TARKEA POHJAVESIALUE. ALUEELLA El SAA VAARANTAA
POHJAVEDEN LAATUA EIKA MAARAA.

JULKISIVUJEN TULEE OLLA PEITTOMAALATTUA PUUTA JA KATON SATULAKATTO.
ASUINRAKENNUSTEN RUNKOSYVYYS SAA OLLA ENINTAAN 9 METRIA.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE.

3 m KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

OSA-ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN ALUEEN TAI OSA-ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN TONTIN RAJA.

KORTTELIN NUMERO.

OHJEELLINEN TONTIN NUMERO.

RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.

ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN
SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

ALLEVIIVATTU ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN
TAI SEN OSAN EHDOTTOMASTI KAYTETTAVAN KERROSLUVUN.

MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON JALJESSA OSOITTAA, KUINKA SUUREN OSAN
RAKENNUKSEN SUURIMMAN KERROKSEN ALASTA ULLAKON TASOLLA SAA KAYTTAA
KERROSALAAN LASKETTAVAKSI TILAKSI.

SIJAINNILTAAN OHJEELLISEN |-KERROKSISEN TALOUSRAKENNUKSEN RAKENNUSALA,
JONKA KERROSALA SAA OLLA ENINTAAN 45 KERROSALANELIOMETRIA.

OHJEELLINEN RAKENNUKSEN SIJAINTI.
ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

ISTUTETTAVA ALUE, JOLLE TULEE MUODOSTAA MONIKERROKSELLINEN JA
MONILAJINEN KASVILLISUUSVYOHYKE.

TONTTI TULEE RAJATA PENSASAIDOIN TAI PENSASRYHMIN KATUALUETTA VASTEN.
TONTILLA OLEMASSA OLEVAA PUUSTOA ON PYRITTAVA SAILYTTAMAAN.
ISTUTETTAVINA LAJIKKEINA TULEE SUOSIA PERINTEISIA KOTIMAISIA
KULTTUURIYMPARISTOON SOPIVIA KASVILAJEJA JA -LAJIKKEITA.

KAASUJOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA. ALUEEN OSALLE El SAA ISTUTTAA
PUITA, EIKA SEN MAANPINNAN KORKEUTTA SAA OLEELLISESTI MUUTTAA.

MAANALAISTA JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA. ALUEEN OSALLE El SAA
ISTUTTAA PUITA, EIKA SEN MAANPINNAN KORKEUTTA SAA OLEELLISESTI MUUTTAA.

KATUALUEEN RAJAN OSA, JONKA KOHDALTA EI SAA JARJESTAA
AJONEUVOLIITTYMAA.

MERKINTA OSOITTAA, KUINKA MONTA AUTOPAIKKAA ASUNTOA KOHTI ON
RAKENNETTAVA.

HULEVEDET ON IMEYTETTAVA MAAPERAAN. PIHA-ALUEIDEN MAANPINTAA El SAA
PEITTAA VETTA LAPAISEMATTOMILLA MATERIAALEILLA.

VEDENHANKINNALLE TARKEA POHJAVESIALUE. ALUEELLA El SAA VAARANTAA
POHJAVEDEN LAATUA EIKA MAARAA.

JULKISIVUJEN TULEE OLLA PEITTOMAALATTUA PUUTA JA KATON SATULAKATTO.
ASUINRAKENNUSTEN RUNKOSYVYYS SAA OLLA ENINTAAN 9 METRIA.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

RIVITALOJEN JA MUIDEN KYTKETTYJEN ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

3 m KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

OSA-ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN ALUEEN TAI OSA-ALUEEN RAJA.

TONTIN RAJA.

KORTTELIN NUMERO.

TONTIN NUMERO.
RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.

AUTOJEN SAILYTYSPAIKAN RAKENNUSALA JA RAKENNUSOIKEUS
KERROSALANELIOMETREINA.

TALOUSRAKENNUKSEN RAKENNUSALA JA RAKENNUSOIKEUS
KERROSALANELIOMETREINA, JONKA SAA RAKENTAA TONTIN RAKENNUSOIKEUDEN
LISAKSI.

ALLEVIIVATTU ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN
TAI SEN OSAN EHDOTTOMASTI KAYTETTAVAN KERROSLUVUN.

OHJEELLINEN I-KERROKSISEN TALOUSRAKENNUKSEN RAKENNUSALA, JONKA
KERROSALA SAA OLLA ENINTAAN 15 mz2.

NUOLI OSOITTAA RAKENNUSALAN SIVUN, JOHON RAKENNUKSEN JULKISIVU ON
RAKENNETTAVA KIINNI KOKONAAN TAI OSITTAIN.

LEIKKI- JA OLESKELUALUEEKSI VARATTU ALUEEN OSA.
OHJEELLINEN ASUNTOKOHTAINEN OLESKELUPIHA.
ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

ISTUTETTAVA ALUE, JOLLE TULEE MUODOSTAA MONIKERROKSELLINEN JA
MONILAJINEN KASVILLISUUSVYOHYKE.

OLESKELUUN SOVELTUVA ISTUTETTAVA ALUE. ALUEELLA SIJAITSEVA
KAUPUNKIKUVALLISESTI TARKEA PUUSTO ON SAILYTETTAVA JA ALUEELLE ISTUTETTAVIEN
KASVILAJIEN TULEE OLLA KOTIMAISIA.

KAASUJOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA. ALUEEN OSALLE El SAA ISTUTTAA
PUITA.

21 -—O =
22 e
23 2apl/as

24 is

25 hu

26 pv-1

27 ju

MAANALAISTA JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA. ALUEEN OSALLE El SAA
ISTUTTAA PUITA, EIKA SEN MAANPINNAN KORKEUTTA SAA OLEELLISESTI MUUTTAA.

KATUALUEEN RAJAN OSA, JONKA KOHDALTA EI SAA JARJESTAA
AJONEUVOLITTYMAA.

MERKINTA OSOITTAA, KUINKA MONTA AUTOPAIKKAA ASUNTOA KOHTI ON
RAKENNETTAVA.

TONTTI TULEE RAJATA PENSASAIDOIN TAI PENSASRYHMIN KATUALUETTA VASTEN.
TONTILLA OLEMASSA OLEVAA PUUSTOA ON PYRITTAVA SAILYTTAMAAN.
ISTUTETTAVINA LAJIKKEINA TULEE SUOSIA PERINTEISIA KOTIMAISIA
KULTTUURIYMPARISTOON SOPIVIA KASVILAJEJA JA -LAJIKKEITA.

HULEVEDET ON IMEYTETTAVA MAAPERAAN. PIHA-ALUEIDEN MAANPINTAA El SAA
PEITTAA VETTA LAPAISEMATTOMILLA MATERIAALEILLA.

VEDENHANKINNALLE TARKEA POHJAVESIALUE. ALUEELLA El SAA VAARANTAA
POHJAVEDEN LAATUA EIKA MAARAA.

JULKISIVUJEN TULEE OLLA PAAOSIN PEITTOMAALATTUA PUUTA JA KATON
SATULAKATTO. ASUINRAKENNUKSEN JULKISIVUT TULEE JASENNOIDA
ASUNTOKOHTAISESTI ERI VARISAVYIN. RAKENNUSTEN JULKISIVUJEN VARITYKSEN TULLA
OLLA YLEISILMEELTAAN VAALEA. KADUN PUOLEISTEN ASUINHUONEIDEN
LATTIAKORON TULEE OLLA VAHINTAAN 70 CM TALON EDESSA KULKEVAA KATUA
KORKEAMMALLA.
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0 JOHDANTO

Tama kuntoarvioraportti on tehty Raksystems Insinddritoimisto Oy:n toimesta kiinteistdssa
tehdyn tarkastuksen perusteella. Kuntoarvio on laadittu liike- ja palvelurakennusten
kuntoarvion suoritusohjetta (KH 90-00501) noudattaen.

Toimeksiantaja:

Lahden kaupunki, Tilakeskus
Jussi Hietala

Taman raportin ja siihen liittyvat tarkastukset on tehnyt seuraava tyoryhma:

Koordinaattori Rebecca Haaranen Raksystems Insindoritoimisto Oy
Rakennustekniikka Rebecca Haaranen Raksystems Insindcdritoimisto Oy
LVIA-jarjestelmat Jussi Korhonen Raksystems Insindoritoimisto Oy
Sahkojarjestelmat Tuomas Virtanen Raksystems Insinodritoimisto Oy

Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvion tilaajaohjeen (KH 90-00500) mukaisesti kuntoarvion
tavoitteena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistosta, selvittaa merkittavimmat
korjaus- ja tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskohtainen
maadrittely. Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon pitkdan tahtdimen suunnitelma (PTS)
on ns. tekninen PTS eli se ei sisalla kiinteistdn taloudelliseen tilaan liittyvid tarkasteluja vaan
perustuu kiinteiston eri rakennusosien tekniseen kayttoikaan. Tassa raportissa esitetty PTS-
ehdotus 10 vuoden tarkastelujaksolle ja mahdolliset lisatutkimukset ovat lahtotietoina
kunnossapitosuunnitelmalle.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan maaraarviointiin ja tarkastusvuoden alun
kustannustasoon. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteita.
Energiataloudellisen tarkastelun perustana on karkea arviointi kokonaisuuksien tasolla.
Tarkemmat energiansaastomahdollisuudet tulee selvittaa erillisen energiakatselmuksen
avulla.

Kuntoarvio ja PTS:n ajan tasalle saattaminen on suositeltavaa tehda noin viiden vuoden valein.
Lisaksi vuosittaisella katselmuksella voidaan arvioida kunnossapidon ja korjausten
onnistumista ja esittaa mahdolliset parannusehdotukset, jotka edesauttavat kiinteiston arvon
sdilyttamisessa ja nostamisessa seka auttavat riskien hallinnassa ja ennakoinnissa.

PTS-taulukoissa on esitetty kullekin tarkastuskohdenimikkeelle kuntoluokka. Tama luokittelu
on kuntoarvioijan arvio kohteen yleisesta kunnosta. Kuntoluokkien avulla voidaan eri
rakennuksia ja rakennusosia verrata toisiinsa. Kaytetyt kuntoluokat ovat:

L(BER  Uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa

(WA Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

Tyydyttava, kewyt huoltokorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 — 10
vuoden kuluessa

(R \/alttava, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 — 10 vuoden kuluessa

(BB Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa

Kerintie 2 15100 Lahti — Tarkastuspaiva 20.05.2019 4/52





Kuntoarvio RS1?

Q YHTEENVETO

Kuntoarvion kohteena oli vuonna 1927 valmistunut rakennus. Rakennus on talla hetkella
tyhjillaan.

Kokonaisuutena kohde on paaasiassa kuntoluokassa valttava.

2.1. | Rakennustekniikka

Kiinteistd sijaitsee suhteellisen tasaisella tontilla. Piha-alueella kasvaa tavanomaisia
luonnonvaraisia tai istutettuja puita seka koristekasveja. Rakennuksen vierustoilla on
kasvillisuutta ja pensaita. Puuston / pensaiden harvennus on suositeltavaa suorittaa 1 — 2
kertaa jakson aikana. Nurmikoille yms. viherrakenteille suoritetaan tavanomaisia huolto- ja
kunnossapitotoimia. Vierustoilla seinarakenteiden valittomassa laheisyydessa kasvava
kasvillisuus suositellaan poistamaan seka suorittamaan lahella kasvavan puuston
harvennuksia, tarvittavin osin.

Erillista sadevesienpoistojarjestelmaa ei ole. Kohteen salagjista ja niiden kunnosta tai
olemassa olosta ei saatu tietoa. Suositellaan sade- ja salaojajarjestelman parantamista.

Perusmuurit ovat betonirakenteisia. Nakyva sokkelipinta on maalattua betonia.
Perustusrakenteissa havaittiin tarkastuskaynnin aikana halkeamia ja rakenteellisesti korjausta
vaativia vaurioita. Alapohjarakenteet ovat puurakenteisia ja niiden alapuolella on tuulettuva
alapohjatila. Alapohjan puurakenteissa havaittiin paikoin lahovaurioita. Alapohjasta on
pudonnut eristeena toimivaa purua maahan, alapohjaan on lisatty myas villaeristetta.
Suositellaan alapohjan vaurioituneiden puurakenteiden ja eristysten korjaamista erillisen
korjaussuunnitelman mukaan.

Ulkoseinat ovat paaosin hirsirunkoisia ja lautaverhoiltuja. Julkisivujen puupinnoissa ja
raystaissa on havaittavissa maalipintojen kulumista, lahovaurioita ja lautaverhous on paikoin
pahoin vaurioitunut ja maalipinta huonossa kunnossa. Suositellaan puurakenteiden
kunnostusta ja huoltomaalausta.

Runkorakenteissa on havaittavissa painumia ja halkeamia, jotka viittaavat rakenteiden
hallitsemattomiin liikkeisiin. Vauriot voivat johtua mm. puutteellisesta perustusrakenteista tai
routasuojauksesta. Suositellaan runkorakenteiden vaurioiden tarkempaa tutkimista seka
rakennuksen suoruuden tarkastamista. Tutkimusten jalkeen voidaan arvioida
jatkotoimenpiteet.

Kiinteistdssa on kaksipuitteiset kaksilasiset puuikkunat. Ikkunat olivat peitetty ulkoa ilkivallan
estamiseksi. Ikkunat ovat osin huonossa kunnossa ja niiden korjaamiseen tai uusimiseen tulee
varautua. Ulko-ovissa havaittiin epatiiveytta, kayntiongelmaa seka puuosien vaurioita. Ovet
suositellaan uusimaan.

Parvekkeet ovat kantavilta osin puurakenteiset. Parvekkeiden kaiteet ovat puurakenteiset.
Parvekkeen puuosien maalipinnoissa ja kaiteiden rakenteissa on havaittavissa kulumista ja
vaurioita. Parvekkeen puuosat suositellaan kunnostettavaksi.

Kattotyyppina on harjakatto, jonka katemateriaali on rivipeltikate. Ylapohja on
puurakenteinen ja sen eristeend on havaintojen mukaan purua seka villaeristetta. Vesikate on
ikdantynyt ja saavuttanut ns. teknisen kayttoian, joten sen uusiminen on suositeltavaa.

Pesutilojen roiskevesialueiden pintarakenteet ovat saavuttaneet teknisen kayttoikansa ja
markatilojen uusimiseen tulee varautua.

Merkittavimmat rakennustekniset korjaus- ja kunnostustoimenpiteet kymmenen vuoden
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tarkastelujaksolla ovat:

® Salaojien ja sadevesijarjestelman uusiminen.

Maanpintojen kallistuksia korjataan tarvittavilta osin vierustoilla ja kasvillisuuden poisto
seinustoilta.

Puuston ja pensaiden harvennus 1-2 kertaa jakson aikana.
Sorapintaisten alueiden kunnostaminen saannallisesti.
Piharakennuksen kunnostus- seka huoltomaalaus.
Sisdaankayntiportaan kunnostus.

Aluevarusteiden huolto 1 — 2 kertaa jakson aikana — lahinna puu- ja metallipintojen
huoltoa.

= Sokkeleiden korjaus, halkeamien syyn selvittaminen.

m Alapohjan vaurioituneiden puurakenteiden korjaaminen erillisen korjaussuunnitelman
mukaan.

Julkisivujen kunnostus joidenkin hirisrakenteiden uusimiseen tulee varautua.
Ikkunoiden kunnostus tai uusiminen vesipeltien uusiminen.

Suositellaan ulko-ovien uusimista.

Parvekkeen peruskorjaus.

Vesikatteen uusiminen, kulkusiltojen asentaminen vesikatolle seka vesikourujen ja
syoksyputkien uusiminen.

Runkorakenteiden ja lattioiden suoruuden tarkastaminen ja tarvittavat korjaukset.
Varaudutaan markatilojen korjaustarpeeseen jakson aikana.

Kosteusteuden aiheuttamien jalkien korjaus sisakatoissa.

Huonetiloja kunnostetaan vaiheittain jakson edetessa tarpeen mukaan.

Muut korjaus- ja kunnostustoimenpiteet on esitetty havainnoissa ja tulevat paaasiassa
olemaan tavanomaisia jokavuotisia huoltotoimia.

Rakennusteknisesti kohde on paaasiassa kuntoluokassa valttava.
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2.2. | LVI-tekniikka

Kiinteisto on liitetty lammansiirtimien valityksellda kaukolampdverkkoon. Lammonsiirtimet ovat
vuodelta 1983, mallia Parca. Lammaonsiirtimet ovat havaintojen mukaan toimivassa kunnossa
eika niissa havaittu vuotoa, mutta kayttoikaa ei ole valttamatta montaa vuotta.
Lammonsiirtimien uusintaa oheislaitteineen on suositeltava jo viimeistaan seuraavana vuonna
(Iammityskauden ulkopuolella), jotta uusintaa ei tarvitse teettaad kalliisti hataratkaisuna
talvella. Samalla uusiutuvat lammontuotannon saato- ja toimilaitteet. Kiinteiston
[ammityspatterit ovat tavanomaisia seinapattereita, joissa padosin on termostaattiset
patteriventtiilit. Patteriventtiilit ovat padosin vanhoja arviolta vuodelta 1983. Patteriventtiilien
tekninen ja taloudellinen kayttoika on noin 15...20 vuotta. Patteriventtiilit uusitaan
[ammitysverkoston perussaadon yhteydessa.

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon. Paavesimittari sijaitsee
[ammaonjakohuoneessa. Tonttivesijohto on muoviputkella. Talon sisdiset vesijohdot ovat
kuparia. Vesijohdot ovat padosin pinta-asenteising, ylakerrassa on my0s vesijohtoja
rakenteissa. Oletettavasti vesijohdot ovat padosin vuodelta 1983. Merkittavista
vesijohtovuodoista ei ole tietoa. Kayttovesijohtojen tilastollinen kayttoika on 50 vuotta.
Putkiston kunto on kuitenkin jarkeva tutkia kuntotutkimuksella. Uusiminen ajoittuisi aivan
seuraavan tarkastelujakson alkuun. Viemarit ovat osin uusittu muovilla oletettavasti vuonna
1983 ja osin vanhempaa valurautaa. Merkittavista viemaritukoksista ei ole tietoa.
Viemareiden tavoitteellinen kayttoika on 50 vuotta. Vanhojen valurautaviemareiden uusiminen
olisi jo ajankohtaista, muoviviemareilla ei arvioida olevan suurempia uusimistarpeita.
Viemareiden tutkimuksella saataisiin selville niiden todellinen kunto seka uusimistarve ja -
laajuus. PTS:adn arvioitu, etta vanhaa valurautaviemaria ovat pohjaviemarit tarkastuskaivolle
asti.

Kiinteistossa on painovoimainen ilmanvaihtojarjestelma. Pohjakerroksen yhdessa huoneessa
on lisatty seinaan kaksi kanavapuhallinta seka keittion lieden huuvalla on kanavapuhallin.
Painovoimaisen ilmanvaihtojarjestelman toiminta perustuu kdytannossa ilman
lampotilaeroista aiheutuvaan virtaukseen, eli jarjestelman toimivuuteen vaikuttaa ennen
kaikkea vallitsevat ulkoilman olosuhteet. Kaytanndssa kylmalla pakkaskelilla jarjestelman
toimivuus on parhaimmillaan ja vastaavasti lampadiselld kesakelilld heikoimmillaan. Tama
tosiasia tulee painovoimaisissa ilmanvaihtojarjestelmissa vain hyvaksya. Tiloissa ei padosin
ole korvausilmaventtiileja, joiden lisayksella saataisiin ilmanvaihdon toimintaa parannettua.
Etenkin lampaisilla ja matalapainekeleilld hyvalld korvausilmajarjestelmalla on merkitysta
painovoimaisen ilmanvaihdon toimivuuteen. liImanvaihdon hormien paihin vesikatolla olisi hyva
lisatd sadehatut.

Merkittavimmat LVI-tekniset toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

m Lammonsiirrinpaketin uusinta.

= Lammityksen perussaato (= lammitysverkoston tasapainotus), linjasaatoventtiilit lisataan
samalla.

= \/anhojen valurautaviemareiden uusimistapaan otetaan kantaa putkisaneerauksen
hankesuunnitelmassa. PTS:aan arvioitu niiden sukituksen kustannus.

= |Imanvaihdon hormien paihin lisataan sadehatut vesikatolla.
= [Imanvaihtokanavien nuohous.
= Ulkoilmaventtiilien asennus.

Kokonaisuudessaan kiinteistd on LVI-tekniikan osalta kuntoluokassa tyydyttava.
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2.3.

Sahkojarjestelmat

Kiinteiston sahkdasennukset ovat vaihtelevan ikaisia. Sahkopadkeskus on arviolta 1970-
luvulta. Sahkdasennukset ovat vaihtelevasti 1960...2000 luvuilta.

Keskusten tekninen elinkaari on noin 40 vuotta, mika on jo padosin ylitetty. Ikaantymisesta
johtuen PTS-jakson aikana tulee varautua sahko- ja telejarjestelmien uusimiseen.

Kiinteiston pistorasiat ovat kokonaisuudessaan maadoitettuja 1 luokan rasioita.
Sahkosaneerauksen yhteydessa suositetaan uusimaan yhteisten tilojen alkuperaiset
sahkokalusteet ryhmajohtoineen. Valaisimet ovat padosin T8- loisteputkivalaisimia.

Kiinteistossa on perinteinen puhelinsisajohtoverkko. Antennijarjestelma on alkuperainen
ketjuverkko. Ikaantymisesta johtuen jarjestelmien uusimiseen tulee varautua.

Merkittavimmat toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

m S3hko- ja telejarjetelmien uusiminen

Kiinteiston sahko- ja telejarjestelmat ovat kuntoluokassa heikko

2.4,

Valittomasti korjattavat puutteet

m Pohjakerroksen keittichanan pesukoneen liitos olisi hyva tulpata.
m Alakerran wc:n kanava ei ole hyvin kiinni paatelaitteessa.

2.5. | Lisatutkimukset

m Suositellaan runkorakenteiden vaurioiden tarkempaa tutkimista seka rakennuksen
suoruuden tarkastamista. Tutkimusten jalkeen voidaan arvoida jatkotoimenpiteet.

= Tulisijojen ja hormien tarkastus.
m Putkiston kuntotutkimus (vesi & viemari).
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2.6. | Kiinteiston tekninen PTS
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Vuosittaiset kustannukset
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2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
[ | Rakennetekniikka Il LVIA-tekniikka . Sahkotekniikka

Kiinteiston PTS-ehdotus, yhteenveto korjaustarpeita = Kustannustaso 2019. Hintoihin sisaltyy alv 0 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht

Rakennetekniikka 51 126 5 11 1 16 1 8 1 1 221
LVIA-tekniikka 0 23 0 0 0 0 0 0 0 0 23
Sahkotekniikka 0 20 0 0 0 0 0 0 0 0 20
Yhteensa 51 169 5 11 1 16 1 8 1 1 264
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2.7. | Rakennustekniikan PTS

Kunto- Maara-

Kustannustaso 2019. Hintoihin sisaltyy alv 0 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht
Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja
411, salaojitus KL
Salagjien ja sadevesijarjestelman .
uusiminen. i era e =
Maanpintojen kallistuksia korjataan u
tarvittavilta osin vierustoilla. i era 2 -
4.1.2.  Kasvillisuus ja viheralueet KL 3
Puuston ja pensaiden harvennus 1-2 kertaa
jakson aikana, ja kasvillisuuden poisto 1 era 2 1 5
seinustoilta.
4.1.3. Liikennevaylat ja -alueet KL3
Sorapintaisten alueiden kunnostaminen =
saannollisesti. T el 1 1 2
4.1.4. Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto KL 3
Piharakennuksen kunnostus- seka "
huoltomaalaus. i | & 2
Sisaankayntiportaiden kunnostus. 1 erda 3 3
Aluevarusteiden huolto 1 — 2 kertaa jakson
aikana — lahinna puu- ja metallipintojen 1 era 1 1 3
huoltoa.
4.2, Perustukset ja sokkelit KL 1
Sokkeleiden korjaus, halkeamien syyn u
selvittaminen. i era e B
4.3, Alapohja KL 2
Alapohjan vaurioituneiden puurakenteiden ja
eristysten korjaaminen erillisen 1 o 2 « E
korjaussuunnitelman mukaan. Hinta selviaa
kun vaurioiden laajuus tiedossa.
4.4, Rakennusrunko KL 2
Suositellaan runkorakenteiden vaurioiden
tarkempaa tutkimista seka rakennuksen 1 eri| 3 . 3
suoruuden tarkastamista. Tutkimusten
jalkeen voidaan arvoida jatkotoimenpiteet.
4.5, Ulkoseinat KL 1
Julkisivujen kunnostus. 1 era 30 30
4.6. Ikkunat KL 2
Ikkunoiden kunnostus tai uusiminen. 1 era 25 25
Ikkunoiden vesipeltien uusiminen. 1 era 7 7
4.7. Ulko-ovet KL 2
Suositellaan ulko-ovien uusimista. 1 era 4 4
4.8. Parvekkeet KL 1
Parvekkeen peruskorjaus. 1 era 5 5
4.9. Kattorakenteet KL 2
V/esikatteen uusiminen turva ja -
sadevesijdrjestelmineen. i 3 B 35
Yldpohjan tuulettuvuuden tarkastaminen
ylakerran huonetilojen kohdalla ja 1 era 3 3
tarvittaessa korjaus.
4.10.1. Sisatilat KL 2
Kosteusrasitusjalkien korjaus ylakerran u
katossa. i era 2 2
Huonetiloja kunnostetaan vaiheittain jakson -
edetessa tarpeen mukaan. i I 2 10 33
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Lattioiden suoruuden tarkastaminen ja
tarvittavat korjaukset erillisen suunnitelman 1 erd 1 X 1
mukaan.

4.10.2. Markatilat KL 2

Varaudutaan markatilojen vaiheittaiseen u
korjaustarpeeseen jakson aikana. L era = 2 2 2z

Yhteensa 519 126 5 11 1 16 1 8 1 1 221
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2.8. | LVI-jarjestelmien PTS

Kustannustaso 2019. Hintoihin sisaltyy alv 0 %

Kunto- Mzara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

luokka arvio

Toimenpide-ehdotukset 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht

5.1.1. Lammontuotanto KL 1
Lammonsiirrinpaketin uusinta. 1 era 6 6
5.1.2. Lammonjakelu KL 2

Lammityksen perussdato (=
lammitysverkoston tasapainotus), 1 era 4 4
linjasaatoventtiilit lisataan samalla.

5.1.3. Saatolaitteet KL 2 0
5.1.4. Lammonluovutus KL 3 0
5.2.1. Vedenkasittely KL 3 0
5.2.2. Vesijohdot KL 3 0
5.2.3. Viemarit KL 2

\Slﬁgirggjse'n valurautaviemadreiden sisapuolinen 1 T 10 10
5.2.4. \esi- ja viemarikalusteet KL 3 0
5.3.2. Illmanvaihtokoneet KL 4

lImanvaihdon hormien pdihin lisatdan 1 a8 1 1

sadehatut vesikatolla..
5.3.3. llmanvaihtokanavat KL 2

lImanvaihtokanavien nuohous. 1 era 1 1
5.3.4. Paatelaitteet KL 3

Ulkoilmaventtiilien asennus. 1 era 1 1

Yhteensa 0 23 0 0 0 0 0 0 0 0 23
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2.9. | Sahkgjarjestelmien PTS

Toimenpide-ehdotukset

6.1.1. Aluevalaistus

6.2.1. Jakokeskukset
Sdhkgjarjestelmien uusiminen

6.2.2. Johtotiet

6.2.3. Kaapelilapiviennit

6.3.1. Voimaryhmajohdot

6.3.2. Valaistusryhmajohdot

6.3.3. Varusteet

6.3.4. Liittymisjohdot

6.4.1. Valaisimet

6.4.4. Saunat

6.5.1. Tietotekniset jarjestelmat

6.5.2. Antennijarjestelma
Sahkotekniset jdrjestelmat

Yhteensa

Kunto-
luokka

KL1
KL1

KL 1
KL 1
KL 1
KL 1
KL 2
KL 1
KL 2
KL 1
KL 1
KL 1
KL 1

Maara-
arvio

era

Kustannustaso 2019. Hintoihin sisaltyy alv 0 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

2019 2020 2021

20

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht
0

© ©o ©o ©o o o 0o 0o 0o © o §

o
o
o
o
o
o
o
5
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2.10. | Suunnitelmallinen kiinteistonpito

Kustannustaso 2019. Hintoihin sisaltyy alv 0%

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

Maara-
Toimenpide-ehdotukset arvio 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht
Kiinteiston ylldpito
Kuntoarvion paivitys 1 era 3 3

Rakennustekniikka

Suositellaan runkorakenteiden vaurioiden tarkempaa
tutkimista seka rakennuksen suoruuden tarkastamista. 1 era 5 5
Tutkimusten jalkeen voidaan arvoida jatkotoimenpiteet.

Tulisijojen ja hormien tarkastus. 1 era 1 1
LVI-tekniikka

Putkiston kuntotutkimus (vesi & viemari). 1 era 2 2
Yhteensa 8 0 0 0 0 0 0 0 3 0o 1
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e KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

3.1. | Kohteen tiedot

Kohde: Kerintie 2
Lahiosoite: Kerintie 2
Postinumero: 15100
Postitoimipaikka: Lahti
Rakennustyyppi:

Tilavuus: 650 m’
Huoneistoala: m*
Kerrosala: 220 m’
Kerrosluku:

Huoneistojen lukumaara: kpl
Valmistumisvuosi: 1927
3.2. | Asiakirjaluettelo

Kohteesta oli kaytettavissa raportin laadintaan arkkitehtipiirustuksia.
Kaikkia asiakirjoja ei ollut arvion yhteydessa kaytettavissa. Asiakirjojen puuttuminen vaikeutti

merkittavasti arvion rakenteiden ja jarjestelmien maarittamista. Arvion rakenteet ja jarjestelmat
maadritettiin aistinvaraisesti arvioiden ja rakennusajalle tyypillisien rakenteiden mukaan.

3.3.

Kohteeseen on saadun tiedon mukaan tehty seuraavia merkittavimpia korjauksia:

Korjaushistoria

m Kaukolammaon alajakokeskus 1983
® | ammitysjarjestelma oletettavasti vuonna 1983
= \/esijohdot oletettavasti vuonna 1983

3.4.

Lampoenergian kulutustietoja ei ollut kaytettavissa. Kuntoarviossa esitetylld lammityksen
perussaadolla voidaan pienentda lammitysenergian kulutusta tavallisesti 5...15 %.
Lammantalteenoton sisaltavan tulo-poistoilmanvaihdon asentaminen sadstaisi jonkin verran (10-
20%) energiaa, mutta se ei ole pelkastadn energiataloudellisesti perusteltavissa oleva investointi.
Talla investoinnilla saataisiin tosin asumisviihtyvyytta parannettua ja talon ilmanvaihto
nykyaikaiselle tasolle.

Lampoenergian kulutus

3.5. | Vedenkulutus

Veden kulutustietoja ei ollut kaytettavissa. Parhaiten vetta voidaan saastaa korjauttamalla
aina nopeasti vuotavat WC sailiot ja hanakalusteet. Kalusteilta tarkastellut virtaamat olivat oikealla
tasolla.
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3.6. | Sahkon kulutus

Sahkonkulutustietoja ei ollut kdytettavissa. Kiinteistdssa suurimmat yksittaiset
sahkonkulutusjarjestelmat ovat korjaamon tyokoneet, valaistus, Ivi-laitteisto, lammitys ja muut
pistorasiakuormat. Sahkolammitteisia tiloja ei havaittu.

Sisatilojen valaistusta ohjataan paalle/pois tyyppisesti painonapein/kytkimin henkilokunnan
toimesta.

Sahkoenergiaa sadstavia toimenpiteita ovat yleisesti seuraavat asiat:

m Sahkon hinta ja ostotariffi tulee kilpailuttaa

m Suositetaan lisatutkimuksena energian kdyton seurantamittauksia, joilla pystytaan
tarkastelemaan tariffeja, perusmaksuperusteena olevia sulakekokoja, huipputehoja ja
mahdollista kuormituksen jakamista.

3.7.

Sisaolosuhteisiin liittyvat havainnot

3.7.1 Lampatila

Sisalampaotiloja voidaan tarkastella paremmin [ammityskaudella (ulkolampatila alle +5 °C).
Sisdilmaluokituksen S1 tavoitearvoina ovat +21...22 °Clampatilat lammityskaudella.
Tarkastelukierroksella rakennus ei ollut kaytossa.

3.7.2 limanlaatu ja vaihtuvuus

llman vaihtuvuus ja laatu olivat aistinvaraisesti arvioiden tyydyttavalla-valttavalla tasolla, koska
hallittua korvausilmaa ei ole jarjestetty.

3.7.3 Sisdilman epapuhtaudet
Sisdilmassa ei ollut aistinvaraisesti havaittavissa epapuhtauksia.

3.7.4 Melu
Talotekniikan ei havaittu aiheuttavan hairitsevaa melua.

3.7.5 Tuhoeldimet ja linnut
Tuhoeldinten aiheuttamia haittoja ei havaittu.

3.7.6 Valaistus
Sisatilojen valaistustasot ovat yleisesti tyydyttavalla tasolla.

3.8.

Akuutteja turvallisuus- tai ymparistoriskeja ei havaittu.

Turvallisuus ja ymparistoriskit

Kerintie 2 15100 Lahti — Tarkastuspaiva 20.05.2019 16/52





Kuntoarvio RS1?

3.9.

Kuistin seka ylakerran sisakatoissa havaittiin kosteuden aiheuttamia jalkia.

Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot

1. Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot 2. Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot
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e RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO
4.1. | Ulkoalueet

4.1.1. Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja salaojitus

Kiinteisto sijaitsee suhteellisen tasaisella tontilla. Vierustoilla nurmialue tai kasvillisuus on kiinni
sokkelissa. Katoilta tulevat sadevedet ohjautuvat vierustoille. Erillista
sadevesienpoistojarjestelmaa ei ole. Kohteen salagjista ja niiden kunnosta tai olemassa olosta ei
saatu tietoa.

Syoksytorvien alle ei ole asennettu sadevesikaivoja. Vesia paasee valumaan vierustalle, mika lisaa

perustusten kosteusrasitusta. Maanpintojen kallistuksissa havaittiin puutteita vierustoilla, joita
tulee korjata tarvittavilta osin.

Nykyisten rakennusmdéardyksien mukainen suositeltava maanpinnan vdhimmdaiskaltevuus
kolmen metrin etdisyyteen sokkelista on 1:20, korkeusero vahintdédn 0,15 m (RakMk C2,
Kosteus, 1998).

Toimenpide-ehdotukset:

m  Salagjien ja sadevesijarjestelman uusiminen.

= Maanpintojen kallistuksia korjataan tarvittavilta osin vierustoilla. Kasvillisuuden poisto
seinustalta.

3. Rakennuksen vierustaa. 4. Katolta tulevat vedet ohjautuvat rakennuksen
vierustalle.
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5. Katolta tulevat vedet ohjautuvat rakennuksen 6. Rakennuksen vierustaa.
vierustalle.
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4.1.2. Kasvillisuus ja viheralueet

Piha-alueella kasvaa tavanomaisia luonnonvaraisia tai istutettuja puita seka

koristekasveja. Rakennuksen vierustoilla on kasvillisuutta ja pensaita. Puuston / pensaiden
harvennus on suositeltavaa suorittaa 1 — 2 kertaa jakson aikana. Nurmikoille yms. viherrakenteille
suoritetaan tavanomaisia huolto- ja kunnossapitotoimia. Vierustoilla seinarakenteiden
valittdomassa laheisyydessa kasvava kasvillisuus suositellaan poistamaan seka suaorittamaan
lahellda kasvavan puuston harvennuksia, tarvittavin osin. Kukkapenkit ja kasvit lisaavat rakenteiden
kosteusrasitusta, heikentavat kuivumista ja puiden juuret saattavat tukkia salaojia.

Toimenpide-ehdotukset:
®  Puuston ja pensaiden harvennus 1-2 kertaa jakson aikana.

m  Kasvillisuuden poisto seinustoilta.

7. Kasvillisuus ja viheralueet 8. Kasvillisuus ja viheralueet

9. Pensaat kasvaa rakennuksen vierustalla. 10. Kasvillisuus ja viheralueet
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4.1.3. Liikennevayldt ja -alueet
Kiinteiston liikenndidyt piha-alueet ja kulkuvaylat ovat padosin hiekka/sorapintaisia.

Sorastetuilla piha-alueilla on epatasaisuutta ja vesien lammikoitumista. Pihoja suositellaan
lanaamaan saannollisesti.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Sorapintaisten alueiden kunnostaminen saannadllisesti.

11. Liikkennevaylat ja -alueet 12. Liilkennevaylat ja -alueet
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4.1.4. Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto

Piha-alueella on varastorakennus. Piha on rajattu osin metalliaidalla. Jatehuoltovarusteet sijaitsivat
piha-alueella puisissa kehikoissa.

Pihan puu- ja terasrakenteissa esiintyy tavanomaista maalipintojen kulumaa

ja haalistumista. Aluevarusteita suositellaan kunnostamaan jakson aikana.
Ulkorakennuksessa ja sisaankayntiportaissa on havaittavissa kunnostustarvetta.

Toimenpide-ehdotukset:
®  Piharakennuksen kunnostus- seka huoltomaalaus.

®  Sisaankayntiportaiden kunnostus.

m  Aluevarusteiden huolto 1 — 2 kertaa jakson aikana — Iahinna puu- ja metallipintojen huoltoa.

13. Piharakennusta. 14, Jatehuoltovarusteita.

15. Piha-aluetta rajaa osin metalliaita. 16. Sisadntuloportaat.
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4.2. | Perustukset ja sokkelit
Perusmuurit ovat betonirakenteisia. Nakyva sokkelipinta on maalattua betonia.

Perustusrakenteissa havaittiin tarkastuskaynnin aikana rakenteellisesti korjausta vaativia vaurioita
tai puutteita.

Toimenpide-ehdotukset:

= Sokkeleiden korjaus, halkeamien syyn selvittaminen.

17. Sokkelissa on tuuletusaukkoja. 18. Sokkelissa on halkeamia.

19. Sisaankayntiporrasta ja sokkelia 20. Ovi alapohjatilaan.

Kerintie 2 15100 Lahti — Tarkastuspaiva 20.05.2019 23/52





Kuntoarvio RS1?

4.3.

Alapohjarakenteet ovat puurakenteisia ja niiden alapuolella on tuulettuva alapohjatila.

Alapohja

Alapohjan puurakenteissa havaittiin paikoin lahovaurioita. Alapohjasta on pudonnut eristeena
toimiva puru maahan, alapohjaan on lisatty myos villaeristetta. Ryomintatilassa havaittiin
orgaanista materiaalia, roskia ja rakennusjatetta. Ryomintatilassa olevat maanvastaiset
maakosteutta kestamattomat orgaaniset materiaalit ja rakennusjatteet voivat aiheuttaa tiloihin
hajuhaittaa ja ilmaan epapuhtauksia.

Toimenpide-ehdotukset:

= Alapohjan vaurioituneiden puurakenteiden ja eristysten korjaaminen erillisen
korjaussuunnitelman mukaan.

21. Alapohjassa on paljon rakennusjatetta ja 22. Alapohja on pururakenteinen, purua on
lahonnutta puuta. paikon pudonnut maahan.
23. Alapohjaa 24, Alapohjaan on lisatty myos villaeristetta.
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4.4. | Rakennusrunko

Runkorakenteet ovat padosin puu- ja hirsirakenteisia. Kantavina pystyrakenteina toimivat pilarit ja
puurankarakenteiset seinat.

Runkorakenteissa on havaittavissa painumia ja halkeamia, jotka viittaavat rakenteiden
hallitsemattomiin liikkeisiin. Vauriot voivat johtua mm. puutteellisesta perustusrakenteista tai
routasuojauksesta. Silmamaaraisesti tarkasteltuna rakennus ei ole endaan suorassa.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Suositellaan runkorakenteiden vaurioiden tarkempaa tutkimista seka rakennuksen suoruuden
tarkastamista. Tutkimusten jalkeen voidaan arvoida jatkotoimenpiteet.

25. Rakennuksen hirsirakennetta. 26. Rakennuksen hormia, hormissa nakyy
halkeamia.
27.Ylakerran lattia on paikoin painunut. 28. Sokkelissa on halkemia.
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4.5. | Ulkoseinat

Ulkoseinat ovat padosin hirsirunkoisia ja julkisivupinnoiltaan paaosin lautaverhoiltuja.
Raystasrakenteet ovat puurakenteiset.

Julkisivujen puupinnoissa ja rdystdissa on havaittavissa maalipintojen kulumaa, lahovaurioita ja
lautaverhous on paikoin pahoin vaurioitunut ja maalipinta huonossa kunnossa.

Puuverhouksen kéyttdikd on normaaleissa olosuhteissa noin 50 vuotta. (KH 90-00403 Kiinteistén
tekniset kayttbiét ja kunnossapitojaksot). Huoltomaalaus on tarpeellista tehda 5-20 vuoden
vélein riippuen maalityypisté ja ilmansuunnasta.

Toimenpide-ehdotukset:
m  Julkisivun kunnostaminen.

= Joidenkin hirisrakenteiden uusimiseen tulee varautua. Tarkemmat vauriot selviavat vasta kun
lautaverhous on purettu pois.

29. Ulkoseinaa. 30. Ulkoseinassa on nakyvilla aiemmin korjattuja
kohtia.
31. Ulkoseinaa. 32. Ulkoseinien lautaverhous on paikoin

huonossa kunnossa.
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4.6. | Ikkunat

Kiinteistossa on kaksipuitteiset kaksilasiset puuikkunat.

Ikkunat olivat peittty ulkoa ilkivallan estamiseksi. Ikkunat ovat osin huonossa kunnossa ja niiden
korjaamiseen tai uusimiseen tulee varautua.

Toimenpide-ehdotukset:

m  |kkunoiden kunnostus tai uusiminen.

m  |kkunoiden vesipeltien uusiminen.

33. Ikkunat 34. Ikkunat

35. lkkunat 36. Saunan ikkuna oli rikottu
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4.7.| Ulko-ovet

Paasisaankayntien ulko-ovet ovat puurakenteiset.

Ulko-ovissa havaittiin epatiiveytta, kdyntiongelmaa seka puuosien vaurioita. Ovet suositellaan
uusimaan.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Suositellaan ulko-ovien uusimista.

37. Parvekkeen ovea. 38. Sisaovet ovat paaosin hyvassa kunnossa.

39. Ulko-ovea. 40. Ulko-ovea.
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4.8. | Parvekkeet

Parveke on kantavilta osin puurakenteinen.
Parvekkeen kaiteet ovat puurakenteiset.

Parvekkeen puuosien maalipinnoissa ja kaiteiden rakenteissa on havaittavissa kulumista ja
vaurioita. Parvekkeen puuosat suositellaan kunnostettavaksi.

Toimenpide-ehdotukset:

= Parvekkeen peruskorjaus.

41. Parveketta. 42. Parveketta.

4.9. | Kattorakenteet

Kattotyyppina on harjakatto, jonka katemateriaali on rivipeltikate. Ylapohja on puurakenteinen ja
sen eristeena on havaintojen mukaan purua seka villaeristetta. Myos muita vanhoja

eristemateriaaleja voi esiintya.

Katto tarkastettiin maasta ja tikkailta havannoiden. Vesikate on ikaantynyt ja saavuttanut ns.
teknisen kayttoian, joten sen uusiminen on suositeltavaa.

Toimenpide-ehdotukset:

= \/esikatten uusiminen. Kulkusiltojen asentaminen vesikatolle. Vesikourujen ja syoksyputkien
uusiminen.

= Ylapohjan tuulettuvuuden tarkastaminen ylakerran huonetilojen kohdalla ja tarvittaessa korjaus.
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43, VVesikattoa. 44, \Jesikatossa on ruostetta.
45, Raystaslaudoitus on paikoin huonossa 46. Kattorakenteet, peltikaton alla
kunnossa. harvalaudoitus ei aluskatetta.

47. Eristettyjen huonetilojen ja katon tuuletusvali  48. Kylmiin ullakkovarastoihin on lisatty
oli paikoin tukittu. villaeristetta.

4.10. | Sisatilat

4.10.1. Sisatilat

Kuntoarvioinnin yhteydessa tarkastettiin sisatilat. Tilojen lattia-, seina- ja kattopinnat olivat
tarkastushetkella tyydyttavassa kunnossa. Pintarakenteissa havaittiin ikaantymisesta ja
kulumisesta johtuvia jalkia.

Ylakerran lattia on paikoin hyvin vino. Tulisijojen edellisen nuohouksen ajankohtaa ei ollut tiedossa.
Nykyisten maaraysten mukaan kiinteda polttoainetta (esim. puu) kayttavan tulisijan savupiippu
tulee nuohota kerran vuodessa mikali tulisijaa kaytetaan.
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Toimenpide-ehdotukset:
= Tulisijojen ja hormien tarkastus.
®  Kosteusrasitusjalkien korjaus ylakerran katossa.
®  Huonetiloja kunnostetaan vaiheittain jakson edetessa tarpeen mukaan.

m Lattioiden suoruuden tarkastaminen ja tarvittavat korjaukset.

49, Huonetilaa. 50. Ylakerran huonetilaa.
51. Tulisijaa. 52. Tulisijaa.
53. Keittiotilaa. 54. Keittion tulisijaa.
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4.10.2. Markatilat

Kuntoarvion yhteydessa kaytiin lapi myos kohteen sisatiloja mukaan lukien markatilat.

Pesutilojen roiskevesialueiden pintarakenteet ovat saavuttaneet teknisen kayttoikansa ja
markatilojen uusimiseen tulee varautua.

Kéyttbikdna kdytetylle ratkaisuille (muovimatto) pidetdén yleisesti n. 20 vuotta (KH-90-00403
Kiinteiston tekniset kdyttdiét ja kunnossapitojaksot).

Toimenpide-ehdotukset:

m  Varaudutaan markatilojen korjaustarpeeseen jakson aikana.

55. WC tilaa 56. WCtilaa

57. Pesuhuonetilaa 58. Saunatilaa
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e LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO
5.1. | Lammitysjarjestelma

5.1.1. Limmontuotanto

Kiinteisto on liitetty lammansiirtimien valityksella kaukolampoverkkoon. Lammonsiirtimet ovat
vuodelta 1983, mallia Parca. Lammonsiirtimien keskimaardinen tekninen kayttoika on 20...25
vuotta. Lammonsiirtimien mitoitusteho:

m Kayttoveden lammonsiirrin 63 kW
= | ammityksen lammonsiirrin 24 kW

Lammonsiirtimet ovat havaintojen mukaan toimivassa kunnossa eika niissa havaittu vuotoa, mutta
kayttoikaa ei ole valttamatta montaa vuotta. Lammonsiirtimien uusintaa oheislaitteineen on
suositeltava jo viimeistadn seuraavana vuonna (lammityskauden ulkopuolella), jotta uusintaa ei
tarvitse teettaa kalliisti hataratkaisuna talvella.

Toimenpide-ehdotukset:

® Lammonsiirrinpaketin uusinta.

59. Lammonsiirrinpaketti.
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5.1.2. Lammonjakelu

Lammitysverkosto on tehty terasputkesta hitsaus- ja kierreliitoksin. Terasputkesta tehtyna
verkoston kestoika on vahintaan 60...70 vuotta, ellei putkistoa rasita ulkopuolinen kosteus eika
verkostoon tarvitse lisata toistuvasti uutta happirikasta vetta. Lammaonjakelun toimilaitteiden,
kuten kiertovesipumput ja paisuntajarjestelma, tekninen kayttoika vaihtelee valilla 10...20 vuotta.
Lampdjohdot ovat pinta-asenteisia ja ovat arviolta vuodelta 1983. Lammaonjakelun toimilaitteet
ovat padosin vuodelta 1983.

Lammonjakelun toimilaitteet ovat havaintojen mukaan toimivassa kunnossa. Lampdjohdoissa ei
saadun tiedon mukaan ole ollut vuotoja. Linjaventtiilien tekninen kayttéika on noin 30 vuotta.
Linjasaatoventtiileja ei havaittu. Lammityksen perussaatoa suositellaan 15...20 vuoden valein tai
jos tilojen valiset lampotilaerot ovat vahintaan 3 °C.

Toimenpide-ehdotukset:

= Lammityksen perussaato (= lammitysverkoston tasapainotus), linjasaatoventtiilit lisataan
samalla.

60. Kiertovesipumppu. Vain menopuolella sulku,  61. Paisunta-astia.
paluupuolella ei havaittu linjasaatoventtiilia.
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5.1.3. Saatolaitteet

Lammonsiirrinpakettiin kuuluvat saatimet ja saatolaitteet ovat padosin jo ikaantyneita,
lammitysverkoston sadtoventtiili on uusittu. Saatdkeskus on mallia Ouman.

Saatolaitteet ovat havaintojen mukaan toimivassa kunnossa. Saatolaitteiden tekninen kayttoika on
noin 10...15 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

m  S3atolaitteet uusitaan lammadnsiirtimien uusimisen yhteydessa.

62. Saatoventtiilit. 63. Saatokeskus.

5.1.4. Limmonluovutus

Kiinteiston lammityspatterit ovat tavanomaisia seinapattereita, joissa padosin on termostaattiset
patteriventtiilit.

Patteriventtiilit ovat padosin vanhoja arviolta vuodelta 1983. Patteriventtiilien tekninen ja
taloudellinen kayttoika on noin 15...20 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

m Patteriventtiileita uusitaan lammityksen perussaadon yhteydessa.

64. Termostaattinen patteriventtiili oletettavasti  65. Termostaattinen patteriventtiili uusittu.
vuodelta 1983.
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66. Lampdlinjat ovat pinta-asenteisina. 67. Termostaattinen patteriventtiili oletettavasti
vuodelta 1983.

68. Termostaattinen patteriventtiili oletettavasti
vuodelta 1983.

5.1.5. Eristykset
Lampaojohdoissa ei havaittu eristeita.

36/52
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5.2.| Vesi- ja viemarijarjestelmat
5.2.1. Vedenkasittely

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon. Paavesimittari sijaitsee
lammaonjakohuoneessa. Tonttivesijohto on muoviputkella.

Veden painetta ei rajoiteta tai koroteta kiinteiston vesimittarin yhteydessa. Vesikalusteilta
tarkasteltuna veden paine on sopivalla tasolla.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ei toimenpiteita.

69. Kiinteiston paavesimittari.
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5.2.2. Vesijohdot

Vesijohdot ovat kuparia. Vesijohdot ovat paaosin pinta-asenteisina, ylakerrassa on myos
vesijohtoja rakenteissa. Oletettavasti vesijohdot ovat paaosin vuodelta 1983.

Merkittavista vesijohtovuodoista ei ole tietoa. Kayttovesijohtojen tilastollinen kayttoika on 50
vuotta. Putkiston kunto on kuitenkin jarkeva tutkia kuntotutkimuksella. Uusiminen ajoittuisi aivan
seuraavan tarkastelujakson alkuun.

Toimenpide-ehdotukset:

®m  Putkiston kuntotutkimus (vesi & viemari).

70. Vesijohdot ovat kuparia. 71. Vesijohtoja alakerran wc:lla.

72.Ylakerran wc:lle vesijohdot seinasta. 73. Ylakerran suihkutiloille vesijohdot seindsta.

74. Ylakerran pesualtaalle vesijohdot pinta-
asenteisina.
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5.2.3. Viemarit

Viemarit ovat osin uusittu muovilla oletettavasti vuonna 1983 ja osin vanhempaa valurautaa.
Merkittavista viemaritukoksista ei ole tietoa. Pohja- ja pihaviemareiden kuvausta ja huuhtelua
suositellaan ainakin 10 vuoden valein. Viemareiden tavoitteellinen kayttoika on 50 vuotta.
Vanhojen valurautaviemareiden uusiminen olisi jo ajankohtaista, muoviviemareilla ei arvioida
olevan suurempia uusimistarpeita. Viemareiden tutkimuksella saataisiin selville niiden todellinen

kunto seka uusimistarve ja -laajuus. PTS:aan arvioitu, etta vanhaa valurautaviemaria ovat
pohjaviemarit tarkastuskaivolle asti.

Toimenpide-ehdotukset:
m \/iemarit tarkastetaan putkiston kuntotutkimuksessa.

= \anhojen valurautaviemareiden uusimistapaan otetaan kantaa putkisaneerauksen
hankesuunnitelmassa. PTS:dan arvioitu niiden sukituksen kustannus.

76. Viemari portaissa, alaspain vanhaa

- D valurautaa, ylakerran sivuliittyma muoviviemaria.
75. Alakerran wc:lta vanhaa valurautaviemaria. Y Y

77.Ylakerran wc:lle muoviviemaria. 78. Pihan tarkastuskaivolta lahteva viemari on
muovia.

5.2.4. \Vesi- ja viemarikalusteet

Kiinteiston vesi- ja viemarikalusteet ovat eri-ikaisia. Hanasekoittajien tekninen kayttoika on noin
15...25 vuotta ja WC-istuimien noin 35...50 vuotta.

Vesi- ja viemarikalusteet ovat havaintojen mukaan tyydyttavassa kunnossa. Vuotavia kalusteita ei
havaittu.

Toimenpide-ehdotukset:
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m  \/esi- ja viemarikalusteita uusitaan toistaiseksi tarpeen mukaan yksitellen tai esimerkiksi

kylpyhuoneremonttien yhteydessa.

79. Kalusteita oletettavasti vuodelta 1983.

81. Pesuallassekoittaja oletettavasti vuodelta
1983.

83. Keittiohana uusittu.

5.2.5. Vesi- ja viemarieristykset
Eristeita ei havaittu.

80. Kalusteet uusittu.

82. Suihkusekoittaja oletettavasti vuodelta
1983.

84. Keittiohanan pesukaoneen liitos olisi hyva
tulpata.
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5.3.| lmanvaihto- ja ilmastointijarjestelmat

5.3.1. limanvaihtojdrjestelma

Kiinteistdssa on painovoimainen ilmanvaihtojarjestelma. Pohjakerroksen yhdessa huoneessa on
lisatty seindan kaksi kanavapuhallinta seka keittion lieden huuvalla on kanavapuhallin.

Painovoimaisen ilmanvaihtojarjestelman toiminta perustuu kdaytannossa ilman lampotilaeroista
aiheutuvaan virtaukseen, eli jarjestelman toimivuuteen vaikuttaa ennen kaikkea vallitsevat
ulkoilman olosuhteet. Kaytannossa kylmalla pakkaskelilla jarjestelman toimivuus on
parhaimmillaan ja vastaavasti lampoisella kesakelilla heikoimmillaan. Tama tosiasia tulee
painovoimaisissa ilmanvaihtojarjestelmissa vain hyvaksya. Tiloissa ei paaosin ole
korvausilmaventtiilejg, joiden lisayksella saataisiin ilmanvaihdon toimintaa parannettua. Etenkin
lampaisilld ja matalapainekeleilla hyvalla korvausilmajarjestelmalla on merkitysta painovoimaisen
ilmanvaihdon toimivuuteen. Mikali ilmanvaihtojarjestelmaa halutaan kaikesta huolimatta
saneerata, jaa suositeltavaksi vaihtoehdoksi rakentaa koko kiinteistoon taydellinen koneellinen

tulo-poistoilmanvaihto lammantalteenotolla. Tata vaihtoehtoa emme ole esittaneet PTS-
taulukossa.
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5.3.2. limanvaihtokoneet

Pohjakerroksen huoneen kanavapuhaltimet ovat arviolta 2000-luvulta. Keittion huuvan
kanavapuhallin on melko uusi eika sen toiminnassa havaittu puutteita.

Toimenpide-ehdotukset:

lImanvaihtokoneita, niiden osia tai putkistovarusteita uusitaan toistaiseksi tarpeen mukaan.
u

lImanvaihdon hormien paihin lisataan sadehatut vesikatolla.

85. Hormipiippujen paihin olisi hyva lisata 86. Huuvan kanavapuhallin.
sadehatut.

87. Kanavapuhallin.
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5.3.3. limanvaihtokanavat

lImanvaihtokanavat ovat rakenneaineista tiilihormia. Osin myds alumiinista ns. kurttuputkea.
Rakenneaineisten hormien todellista kuntoa ei silmamaaraisessa tarkastuksessa voida
luotettavasti tarkistaa. Kanavien tekninen kayttoika on rakennuksen kayttdika. Kanavien uusimis-
/muutostarpeet maarittelee kaytannossa tilojen kayttotarkoitusten muutokset yms.

Edellisen nuohouksen tarkka ajankohta jai epaselvaksi. Kanavistossa havaittiin osin merkittavaa
polykertymaa.

Toimenpide-ehdotukset:

= |Imanvaihtokanavien nuohous.

88. limanvaihtokanavaa ylakerran suihkutiloissa.  89. Alakerran wc:n kanava ei ole hyvin kiinni
paatelaitteessa. Kanavassa merkittavaa
polykertymaa.

90. Kanavassa polya.
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5.3.4. Paatelaitteet

lImanvaihdon paadtelaitteet ovat padosin lautasmallisia poistoventtiileita.

Raitisilman saanti on puutteellista puuttuvien korvausilmaventtiilien takia. Korvausilmaventtiilien
asennusta suositellaan, jotta ilma vaihtuisi paremmin ja sisailman laatu olisi parempi.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ulkoilmaventtiilien asennus.

m  Paatelaitteet puhdistetaan nuohouksen yhteydessa.

91. Poistoilmaventtiili. 92. Poistoilmaventtiili.

93. Yksi korvausilmaventtiili havaittiin 94, Saunassa on korvausilmaventtiili.
alakerrassa.
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e SAHKOJARIESTELMIEN KUNTOARVIO
6.1. | Aluesahkoistys

6.1.1. Aluevalaistus
Kiinteiston aluevalaistuksena toimivat rakenteisiin asennetut valaisimet.

Valaisimet alkavat olla ikdantyneita ja niiden uusimiseen tulee varautua.

95. Aluevalaistusta. 96. Aluevalaistusta.

97. Aluevalaistusta. 98. Aluevalaistusta.

Kerintie 2 15100 Lahti — Tarkastuspaiva 20.05.2019 45/52





Kuntoarvio RS1?

6.2. | Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

6.2.1. Jakokeskukset

Kiinteiston sahkdpaakeskus on sijoitettu omaan lukittuun tilaan. Keskus on arviolta 1970- luvun
taitteen pinta-asenteinen tulppasulakekeskus. Kiinteistossa ei ole muita keskuksia.

Keskusten tekninen elinkaari on noin 40 vuotta, mika on jo ylitetty. [kdantymisesta johtuen PTS-
jakson aikana tulee varautua keskusten uusimiseen liittymis- ja nousujohtoineen.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Sdhkojarjestelmien uusiminen

99. Sahkopaakeskus.

6.2.2. Johtotiet
Kaapeloinnit on tehty paaosin pinta-asennuksena. Johtoteitd asennetaan tarpeen vaatiessa lisaa.

6.2.3. Kaapelilapiviennit

Kaapelilapiviennit on tehty rakennusaikakauden maaraysten mukaisesti. Paloalueiden rajoista ei
saatu tarkastuksen aikana varmuutta.

6.3. | Johdot ja niiden varusteet

6.3.1. Voimaryhmdjohdot
Sahkosaneerauksen yhteydessa suositetaan uusimaan myos liesien ja kiukaiden syottojohdot.

6.3.2. Valaistusryhmajohdot
Ryhmajohdot ovat arviolta 1960-80 luvuilta ja alkavat olla ikaantyneita.
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6.3.3. Varusteet
Kiinteiston pistorasiat ovat kokonaisuudessaan maadoitettuja 1 luokan rasioita. Kalusteet ovat

paadosin 1980-90 luvuilta.
Sahkdsaneerauksen yhteydessa suositetaan uusimaan alkuperdiset sahkokalusteet

ryhmajohtoineen ja niiden sijoittelut ja lukumaarat tulee tarkastaa.

100. Huoneiston sahkokalusteita. 101. Huoneiston sahkokalusteita.
102. Huoneiston sahkokalusteita. 103. Huoneiston sahkokalusteita.
104. Huoneiston sahkokalusteita. 105. Huoneiston sahkokalusteita.
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6.3.4. Liittymisjohdot

Kiinteisto on liitetty paikallisen energiayhtion pienjanniteverkkoon. Liittymisjohto on jo ikadantynyt ja
se suositetaan uusimaan ja mitoittamaan uudelleen paakeskuksen uusimisen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:
m Liittymisjohdon uusiminen

6.3.5. Maadoitukset ja potentiaalintasaukset

Kiinteiston maadoitusjarjestelma on padosin alkuperainen ja se perustuu vesiputkiston kayttoon
maadoittavana osana.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Sahkdsaneerauksen yhteydessa uusitaan myos maadoitusjarjestelmat voimassa olevien
madraysten mukaiseksi.

6.4. | Valaisimet, lammittimet, kojeet ja laitteet

6.4.1. Valaisimet

Yhteisten sisatilojen valaisimina on kaytetty erilaisia E27-kantaisia ja loisteputkivalaisimia.
Ikaantymisesta johtuen valaistuksen uusimista suositetaan ryhmajohtoineen ja sahkokalusteineen.
Uusimisen yhteydessa kannattaa harkita myos ohjausjarjestelman uusimista, esimerkiksi
valaisinkohtaisia liiketunnistimia. Uusien valaisinten myota myds energiatehokkuus paranee.
Tehtyjen havaintojen mukaan valaistustasot ovat yleisesti melko vaatimattomalla tasolla.
Valaisimet ovat arviolta 1990...2000- luvuilta.

Toimenpide-ehdotukset:

= \/alaisinten uusiminen ryhmajohtoineen ja sahkokalusteineen.

106. Sisatilan valaistusta. 107. Sisatilan valaistusta.
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108. Sisatilan valaistusta. 1009. Sisatilan valaistusta.

110. Sisatilan valaistusta. 111. Sisatilan valaistusta.

6.4.2. Turvavalaistusjdrjestelma
Kiinteistoon ei kuulu turvavalaistusjarjestelmaa.

6.4.3. Lammittimet
Tarkastuksen aikana ei havaittu sahkolammityksia.

6.4.4. Kojeet ja laitteet

LVI-, ohjaus-, valvonta- ja sdaatolaitteiden kokoonpanoa ja tekniikkaa on kuvattu LVI-
osiossa.

Kerintie 2 15100 Lahti — Tarkastuspaiva 20.05.2019 49/52





Kuntoarvio RS1?

6.4.5. Saunat
Kiinteistdssa on yksi yhteinen saunaosasto.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Kiukaan uusiminen tilan pintasaneerauksen yhteydessa.

112. Kiuas.
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6.5. | Tele- ja antennijarjestelmat

6.5.1. Tietotekniset jarjestelmat

Puhelinpisteet on huoneistoissa paatetty perinteisiin kolmenapaisiin rasioihin. Jarjestelma on
edelleen puhelinkdaytdssa toimiva, mutta sen suorituskyky ei ole nykyaikaiseen tiedonsiirtoon
riittava.

Kiinteistoon suositetaan toteuttamaan voimassa olevien maaraysten mukainen
yleiskaapelointijarjestelma, mihin voidaan liittaa seka puhelin- etta tietoteknisten jarjestelmien
laitteita. Toimenpide suositetaan teettamaan sahkdsaneerauksen yhteydessa.

Kiinteistdssa on perinteinen puhelinsisajohtoverkko.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Yleiskaapelointijarjestelman toteutus.

6.5.2. Antennijarjestelma

Kiinteiston yhteisantennijarjestelma on liitetty omaan harava-antenniin.

Antennijarjestelma on alkuperdinen ketjuverkko. [kaantymisesta johtuen jarjestelman uusimiseen
tulee varautua.

113. Harava-antenni.

6.5.3. Paloturvallisuusjarjestelma
Tiloissa ei havaittu palovaroittimia.
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° KUNTOARVION TEKIJOIDEN YHTEYSTIEDOT

Kuntoarvioon liittyvissa asioissa ja yleensa kohteenne rakenne-, LVI- ja sahkoteknisissa
kysymyksissa voitte ottaa yhteytta taman kuntoarvion koordinaattoriin.

06.06.2019

RAKSYSTEMS INSINOORITOIMISTO OY

Rebecca Haaranen
Insinoori AMK

Raksystems Insinddritoimisto Oy
Vesijarvenkatu 20 C, 3 krs, 15140 Lahti
Puh. 0306705518
Rebecca.Haaranen@raksystems.fi
www.raksystems.fi

Kerintie 2 15100 Lahti — Tarkastuspaiva 20.05.2019 52/52










		1. JOHDANTO

		2. YHTEENVETO

		2.1. Rakennustekniikka

		2.2. LVI-tekniikka

		2.3. Sähköjärjestelmät

		2.4. Välittömästi korjattavat puutteet

		2.5. Lisätutkimukset

		2.6. Kiinteistön tekninen PTS

		2.7. Rakennustekniikan PTS

		2.8. LVI-järjestelmien PTS

		2.9. Sähköjärjestelmien PTS

		2.10. Suunnitelmallinen kiinteistönpito



		3. KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

		3.1. Kohteen tiedot

		3.2. Asiakirjaluettelo

		3.3. Korjaushistoria

		3.4. Lämpöenergian kulutus

		3.5. Vedenkulutus

		3.6. Sähkön kulutus

		3.7. Sisäolosuhteisiin liittyvät havainnot

		3.7.1 Lämpötila

		3.7.2 Ilmanlaatu ja vaihtuvuus

		3.7.3 Sisäilman epäpuhtaudet

		3.7.4 Melu

		3.7.5 Tuhoeläimet ja linnut

		3.7.6 Valaistus



		3.8. Turvallisuus ja ympäristöriskit

		3.9. Kosteusvaurioihin liittyvät havainnot



		4. RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO

		4.1. Ulkoalueet

		4.1.1. Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja salaojitus

		4.1.2. Kasvillisuus ja viheralueet

		4.1.3. Liikenneväylät ja -alueet

		4.1.4. Rakennelmat, varusteet ja jätehuolto



		4.2. Perustukset ja sokkelit

		4.3. Alapohja

		4.4. Rakennusrunko

		4.5. Ulkoseinät

		4.6. Ikkunat

		4.7. Ulko-ovet

		4.8. Parvekkeet

		4.9. Kattorakenteet

		4.10. Sisätilat

		4.10.1. Sisätilat

		4.10.2. Märkätilat





		5. LVI-JÄRJESTELMIEN KUNTOARVIO

		5.1. Lämmitysjärjestelmä

		5.1.1. Lämmöntuotanto

		5.1.2. Lämmönjakelu

		5.1.3. Säätölaitteet

		5.1.4. Lämmönluovutus

		5.1.5. Eristykset



		5.2. Vesi- ja viemärijärjestelmät

		5.2.1. Vedenkäsittely

		5.2.2. Vesijohdot

		5.2.3. Viemärit

		5.2.4. Vesi- ja viemärikalusteet

		5.2.5. Vesi- ja viemärieristykset



		5.3. Ilmanvaihto- ja ilmastointijärjestelmät

		5.3.1. Ilmanvaihtojärjestelmä

		5.3.2. Ilmanvaihtokoneet

		5.3.3. Ilmanvaihtokanavat

		5.3.4. Päätelaitteet





		6. SÄHKÖJÄRJESTELMIEN KUNTOARVIO

		6.1. Aluesähköistys

		6.1.1. Aluevalaistus



		6.2. Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

		6.2.1. Jakokeskukset

		6.2.2. Johtotiet

		6.2.3. Kaapeliläpiviennit



		6.3. Johdot ja niiden varusteet

		6.3.1. Voimaryhmäjohdot

		6.3.2. Valaistusryhmäjohdot

		6.3.3. Varusteet

		6.3.4. Liittymisjohdot

		6.3.5. Maadoitukset ja potentiaalintasaukset



		6.4. Valaisimet, lämmittimet, kojeet ja laitteet

		6.4.1. Valaisimet

		6.4.2. Turvavalaistusjärjestelmä

		6.4.3. Lämmittimet

		6.4.4. Kojeet ja laitteet

		6.4.5. Saunat



		6.5. Tele- ja antennijärjestelmät

		6.5.1. Tietotekniset järjestelmät

		6.5.2. Antennijärjestelmä

		6.5.3. Paloturvallisuusjärjestelmä





		7. KUNTOARVION TEKIJÖIDEN YHTEYSTIEDOT




Pyydamme lausuntoa asemakaavamuutoksen luonnoksista (VEO+, VE1, VE2) A-2845, Kerintie 2. Kaavatyon
tavoitteena on yleisten rakennusten korttelialueen tontin muuttaminen asuinpientalotonteiksi. Luonnosvaiheen
kuuleminen on 16.4.-4.5.2026. Lausunnot ja kannanotot pyydetaan lahettamaan 4.5.2026 mennessa
osoitteeseen: kirjaamo@lahti.fi
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