Asemakaavan
selostus

Asemakaavatunnus A-2872
Asemakaava ja asemakaavan muutos
Kariston portti, Jarvenpaa

2.11.2026
LUONNOS



Selostus LUONNOS A-2872 - 1290/2022 2(17)

SISALLYSLUETTELO
1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT .....ccuciieeeuirsemsssrssssssssssssssssssnsssssssnssssssssssssssnsssssssnssssssnnssssssnnsssssnnnsssssnnnnsees 3
I O U T @13 (= Yo o 3
2 U U] oY a1 =) LU = 1= 3
b Loy I 4
B2 N Y o & = 4
D - NV oY1 (< 4
2.3 Vireilletulo ja osallistumisen JarjeStamMINEN .......cic i e e e e e e e e enanns 4
2.4 ASEMAKAAVAN KUVAUS....ceuiieeiieei it e et i eee e ee s esa s e s s esa s e s s esassesassesansesassenassenassenassenansennssenansennns 4
2.5 ASEMAKAAVAN TOTEULUS ...cueieeiee ettt e et e et e e e e e e s e e s e s s e s s esas s enansesansenansenansenansennns 4
3 LAHTOKOHDAT .....ccceeermiscsnssssssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssnsssnnssnsnnns 5
3.1 Selvitys suunnittelualueen OlOISta ....ccvveiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 5
3.2 SUUNNIEEIUTIIANNEG ettt et et e et e e e e e e s e e s e s s e s s enan s esassenansenansenansennns 7
G G B 1= Y107 = USSP 10
4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET.......ccoeeeeiireeesumrsssssssssssssssnsssssssnssssssnnssssssnssssssnnnsssssnnnnssnen 12
4.1 Suunnittelun KayNNiStAMINEN ......ueiiiee et e e e e e s e e e s e e snn e e e e e e e e e nnnereeeeeean 12
4.2 ASEMAKAAVAN TAVOITIEOT ...t e e e e e e e e e s e e s e s s e sas s e san s eransenassenansennns 12
4.3 0salliStuMiINeN A YNTEISTYO ..uuuuurrrerrireieereieeieeeererueeeereereeeeeerereereereeeeaa——————————————————————ee. 12
B ASEMAKAAVAN KUVAUS.......coeemuirrmmmnsssmssssssesssssessssssnsssssssnssssssssssssssesnsssssssnsssssnsnssssnnnsssssnnnssssnnnnnss 14
LS TR B LG TNV T = 1 L= 1 14
5.2 KKAAVAN MITOITUS .. ceeieec et ettt e et e e e e e e e es e e e s es s enas s en s s esassenassenassenassennssennssennssennssennnsenn 14
5.3 KAAVAN VAIKUTUKSET ... ettt ettt e e e e e e e e s e s s es s es s ena s eaas s enas s enassenassennssennssennnsnnn 14
5.4 Suhde ylempitasoisiin kaavoihin ja alueidenkayttotavoitteisiin ........cccccveveeeeeieccccceeeee e 16
LT TR 1118 £ € 17
6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS ....occeeiireeeuurrsmssssmssmsssssssssssssnsssssssnssssssssssssssnsssssssnsnsssssnnnsssssnssssssnnnssssnnnnnss 17
T ASEMAKAAVAN LAATIJA ... cieeeecirsemsssssssssssnsss s s sms s s mn s s mmma e s mm s s e mmm S e aamA S e e RmmA e mma e e e mmnnnnnnnns 17
Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 Kaupunkisuunnittelu

Kaupunkiympariston palvelualue 15140 LAHTI Kaavoitus



Selostus LUONNOS A-2872 - 1290/2022 3(17)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava koskee:
Lahden kaupungin Jarvenpaan (17.) kaupunginosan kiinteiston 398-895-2-3 osaa.

Asemakaavan muutos koskee:
Lahden kaupungin Jarvenpaan (17.) kaupunginosan kortteleita 17221-17226, 17228, 17229 ja 17279
seka suojaviher-, lahivirkistys, palstaviljely- ja katualueita.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu:
Lahden kaupungin Jarvenpaan (17.) kaupunginosan korttelit xxx.

Asemakaavan pohjalta on laadittava erillinen sitova tonttijako.

1.2 Suunnittelualue

Suunnittelualue rajautuu etelapuolelta valtatiehen 12, pohjoispuolelta Pitkakallionmakeen, itapuolelta
Aurinkorinteen asuinalueeseen ja lansipuolelta valtatiehen 4. Suunnittelualue sijaitsee n. 4 km etaisyy-
della Lahden kauppatorilta itaan.

..... —

‘*-“\‘\\

)

Suunnittelualueen sijainti kartalla.
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2 TIIVISTELMA

2.1 Aloite
Asemakaava ja asemakaavan muutos tehdaan kaupungin aloitteesta.

2.2 Tavoite
Kaavatyon tavoitteena on asumisen korttelialueiden muuttaminen yritystoiminnan alueeksi seka uusien
yritystoiminta-alueiden kaavoittaminen.

2.3 \Vireilletulo ja osallistumisen jarjestaminen

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu ensimmaisen kerran vuoden 2022 kaavoituskatsauksesta tiedotta-
misen yhteydessa. Kaavaty0 on sisaltynyt vuosien 2024-2026 kaavatytohjelmiin. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavahankkeen kotisivulle 19.7.2023 (paivitetty
2.11.2026). Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestetaan 5.11.-3.12.2026. Kuulemisen yhteydessa pyyde-
taan myos viranomaislausunnot. Kaavatyota esitellaan yleisétilaisuudessa 4.11.2026. Suunnittelualue
on sisaltynyt kaavarunkotyohon A-2800, mita koskien on jarjestetty erillista vuorovaikutusta osallisten
kanssa.

2.4 Asemakaavan kuvaus

Kaavalla osoitetaan suunnittelualueelle toimitilarakennusten korttelialueita (KTY-1, KTY-2), joille saa ra-
kentaa toimistorakennuksia, ymparistohairidita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia seka
lilkerakennuksia. Vahittaiskauppaa sallitaan KTY-1-alueille enintdan 20 % tontin rakennusoikeudesta ja
KTY-2-alueille enintaan 5 % tontin rakennusoikeudesta. Vahittaiskaupan tulee liittya tontin paakayttotar-
koitukseen. Kaavalla kielletaan ulkovarastointi alueella. Korttelialueille ei saa sijoittaa paivittaistavara-
myymalaa eika vahittaiskaupan suuryksikkoa.

Rakentaminen korttelialueilla sallitaan tehokkuudella (rakennusoikeuden suhde tontin pinta-alaan)
e=0.50 ja enintaan kahteen kerrokseen. Autopaikkoja tulee jarjestaa 1 autopaikka/50 liike- ja toimisto-
tilan kerrosalaneliometria kohti ja 1 autopaikka/100 teollisuus- ja varastotilan kerrosalaneliometria kohti

(ap).

Alueen rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa tulee ottaa huomioon alueen merkitys Kariston
alueen porttina ja puurakentamisen esimerkkialueena. Rakennusten julkisivuissa ja/tai kantavien raken-
teiden nakyvissa osissa on kaytettava puuta (ju). Kaavalla edellytetaan, etta tonttien rakentamattomat
osat tulee istuttaa (is). Korttelialueiden katuja vasten olevat reunat tulee istuttaa ja niilla tulee kasvattaa
pensaita ja puita. Kaavalla edellytetaan korttelialueiden aitaamista viheralueita vasten riittavan korkealla
nakosuoja-aidalla, elleivat rakennukset itsessaan toimi nakésuojana (ai).

Kaavalla osoitetaan valtatien 12 nelikaistaistamissuunnitelman mukainen tiealue suunnittelualueen
kohdalla. Kaavalla muutetaan alueen katujen nimistoa siten, etta kiertoliittyman kautta kulkeva, Kariston
asuinalueelle johtava paakatu on nimeltaan yhtenainen (Karistonkatu). Vanhalle Karistonkadun linjauk-
selle osoitetaan kaavatydssa uusi kadun nimi. Karistonvaylan linjaus ja valtatien 4 ylityksen mahdollisuus
jatetaan ennalleen nykyisen asemakaavan mukaisesti.

Kaavalla maarataan myés mm. maantien suoja-alueisiin, maantien ali- ja ylikulkuihin, hulevesien kasit-
telyyn, pohjaveden suojeluun, liittymakieltoihin seka johtoa ja avo-ojaa varten varattaviin alueisiin liitty-
vista asioista.

2.5 Asemakaavan toteutus
Asemakaava on mahdollista toteuttaa sen saatua lainvoiman. Alueen toteuttaminen edellyttaa esiraken-
tamista.

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 Kaupunkisuunnittelu
Kaupunkiympariston palvelualue 15140 LAHTI Kaavoitus



Selostus LUONNOS A-2872 - 1290/2022 5(17)

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Historia

Alueella on sijainnut Yrjolan tilakeskus peltoineen. Vanhoista tilakeskuksen rakennuksista on jaljella ai-
noastaan kivinavetta. Navetta on rakennettu vuonna 1896 (navetanwintti.fi).

Ote ilmakuvasta vuodelta 1946.

Nykytilanne

Yrjélan tilan kivinavetta on muutettu liike- ja juhlatilakaytté6n. Navetan ymparille on rakennettu uudem-
pia rakennuksia, pysakointialueita ja muita rakenteita. Suunnittelualueen peltojen halki on rakennettu
katuja ja niiden risteykseen kiertoliittyma. Karistonkatu 8 -tontti on toimitilakaytossa.

Luonnonymparisto

Alueelle laaditun luontoselvityksen (Luontoselvitys Metsanen, 2022) perusteella suunnittelualueella ei
ole uhanalaisia luontotyyppeja tai ns. lakikohteita. Valittdbmasti suunnittelualueen pohjois- ja itapuolella
on selvityksessa todettuja luontoarvoja. Liito-oravan kulkureitti kulkee aluetta kiertden suunnittelualueen
ulkopuolella. Suunnittelualue rajautuu myos lepakon kannalta tarkeisiin alueisiin (luokat Il ja Ill). Alueen
pohjois- ja itapuolella on myods selvityksessa todettuja, edustavia luontotyyppeja. Suunnittelualueen poh-
joispuolella on selvityksessa todettu noro.

Kaavatyon suunnittelualue on rajattu luontoselvityksen perusteella siten, etta ympariston arvokkaimmat
ja suojeltavat luontoarvot jaavat kaava-alueen ulkopuolelle. Suunnittelualue kasittaa olemassa olevat
peltoalueet seka Kauppiaankadun ja valtatien 4 valisen metsaalueen, mista ei luontoselvityksessa 10y-
detty arvokasta luonnonymparist6a.

Yrjolan tilan vieressa, suunnittelualueen ulkopuolella on yksityisessa omistuksessa oleva arboretumalue.
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Luontoselvityksen 2022 yhteenvetokartta suunnittelualueen merkittdvimmisté luontokohteista (oikeanpuoleinen karttaote).

Maapera

Alueelle tehdyn rakennettavuusselvityksen (Ramboll, 2010) perusteella suunnittelualueella maapera on
paaosin savea ja silttia, minka alla on eri paksuisia hiekka- ja moreenikerroksia. Alue on jaettu selvityk-
sessa rakennettavuuden perusteella neljaan osa-alueeseen, joiden geotekninen kantavuus vaihtelee va-
lilla 40-120 kN/m2. Kalliopinta ja sen paalla oleva moreenikerros ovat lahimpana maanpintaa alueen
lansireunassa. Moreenin paalla olevat maakerrokset paksunevat ja geotekninen kantavuus heikkenee
itaa ja etelaa kohti.

Pohja- ja pintavedet

Suunnittelualueen etelaisin osa on luokiteltua pohjavesialuetta. Suunnittelualueen hulevedet virtaavat
etelaosasta alkaen ensin pohjoiseen ja sitten luoteeseen pain laskien lopulta valtatie 4:n alittavaan rum-
puun ja Joutjoen kautta Vesijarveen. Valuma-alueen kokonaispinta-ala on noin 70 ha (Hulevesiselvitys,
Ramboll, 2011). Suunnittelualueen kaakkoispuolella sijaitsee hulevesiallas, johon laskee talla hetkella
nelja pintavesiojaa. Altaalta paauoma virtaa Karistonvaylan alitse putkessa pohjoispuolella sijaitsevalle,
levealle ojauomalle. Katualueille on rakennettu hulevesiviemareita, jotka johtava viereisille hulevesial-
taille ja -ojiin. Alueella ei ole todettu tulvariskeja kerran sadassa vuodessa tapahtuvaan rankkasademi-
toitukseen perustuvassa tilanteessa.

Maanomistus
Suunnittelualue on maanteitd lukuun ottamatta kokonaisuudessaan Lahden kaupungin omistama. Pel-
toalueita on vuokrattu. Maantien alueet omistaa Suomen valtio.

Liikenne

Suunnittelualue rajautuu lansipuolelta valtatiehen 4 ja etelapuolelta valtatiehen 12. Suunnittelualueen
keskelle on rakennettu Kauppiaankatu ja Karistonvayla seka kiertoliittyma niiden risteykseen. Kariston-
vayla on kaavoitettu jatkumaan kiertoliittymasta lanteen valtatien 4 ylitse, mutta sita ei ole rakennettu.

Karistonkatu johtaa alueelle etelasta valtatien 12 alitse ja kaantyy nykytilanteessa kiertamaan suunnit-
telualueen etela- ja itapuolelta kohti Kariston asuinalueita. Yrjolan tilalle johtava Yrj6lankatu on asema-
kaavassa osoitettu yleiselle jalankululle ja pyorailylle varatuksi alueen osaksi, jolla huoltoajo on sallittu
(pp/h). Alueen katujen varsille on rakennettu ajoradasta erilliset jalankulku- ja pyoratiet.
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Kauppiaankadulla ja Karistonvaylalla kulkevat bussilinjat. Alueella kulkee py6railyn paa- ja aluereitteja.
Alueen pyoratiet ovat myos osa Paijat-Hameen paapyoratieverkkoa. Suunnittelualue kuuluu kaupunki-
pyoraalueeseen.

Suunnittelualueelle kantautuu viereisilta valtateilta ja kadulta liikennemelua enimmillaan 70 dBA (EU:n
ymparistomeludirektiivin mukainen meluselvitys 2022, paivamelu, kansalliset tunnusluvut).

Rakennettu ymparisto

Yrj6lan tilan vanha kivinavetta on rakennettu vuonna 1896. Navettaan on toteutettu juhla- ja tapahtuma-
tila. Navetan ymparistdon on rakennettu varasto-, huolto- ja piharakennuksia. Rakennukset sijaitsevat
suunnittelualueen ulkopuolella. Karistonkatu 8 -tontilla sijaitsee vuonna 2024 valmistunut toimitilara-
kennus. Nykyisen Karistonkadun ja Kauppiaankadun risteyksessa sijaitsee puistomuuntamorakennus.
Suunnittelualueella ei ole muita rakennuksia.

Kunnallistekniset verkostot
Suunnittelualueen lapi kulkee katujen alla vesi-, viemari-, hulevesi-, sahko-, puhelin- ja kaukolampdlin-
joja. Alueella kulkee myds kaasulinjoja.

3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (saanut lainvoiman 14.5.2019) suunnittelualueen eteldosa on
merkitty tydpaikka-alueeksi (TP) ja pohjoisosa on merkitty taajamatoimintojen alueeksi (A). Suunnittelu-
alue on merkitty kuuluvaksi kaupunkialueeseen (ka). Alueen lapi kulkee paakaasulinja (k). Suunnittelu-
alue kuuluu maakuntakaavaan merkittyyn vahittaiskaupan kehittdamisen kohdealueeseen (kma7), jolle
on maaritelty vahittaiskaupan enimmaismitoitukseksi 28 000 k-m2. Maakuntakaavaan on merkitty suun-
nittelualueen pohjoispuolelle viheryhteystarve. Paijat-Hameen maakuntakaavatyé 2060 on vireilla ja sita
varten on laadittu Paijat-Hameen rakennetun kulttuuriympariston selvitys (2024).

Karisto

A
82

Ote Paijat-Hadmeen maakuntakaavasta 2014.

Yleiskaava

Lahden yleiskaava 2035 Y-205 (oikeusvaikutteinen, saanut lainvoiman 12.2.2025) koostuu kuudesta
teemakartasta. Suunnittelualueen pohjoispuoli on merkitty yhdistetyksi kaupallisten palvelujen ja elin-
keinoelaman alueeksi (Pkm/T), jonka kaupan enimmaismitoitus on suunnitteluohjeen mukaisesti
30 000 k-m2. Alueelle ei sallita paivittaistavaramyymalaa. Eteldosan korttelit on merkitty elinkeinoelaman
alueiksi (T, TY).

Suunnittelualue kuuluu yleiskaavan mukaiseen kestavan liikkkumisen vyohykkeeseen 1. Alueella tulee
edistaa riittavan tehokasta, ymparistoonsa sopivaa taydennysrakentamista. Valtatien 4 ylitse on esitetty
uusi yhdystie tai kokoojakatu. Alueen ymparilla on hulevesireitteja ja merkittavaa luontoverkostoa.
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S A a4

Otteet yleiskaavan Y-205 teemakartoista "Kiertotalous” ja "Kestéva lilkkuminen”.
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Asemakaava

Kariston portin alueella on voimassa asemakaava A-2506a vuodelta 2015. Alueen koillisosaan on 0soi-
tettu puukerrostalojen korttelialueet (AK-1) seka asuinpientalojen korttelialueet (AP-1). Katujen varsille
on kaavaan osoitettu erikokoisia liike- ja toimistorakennusten korttelialueita (KM-1), toimitilarakennus-
ten korttelialueita (KTY-1) seka liike- ja palvelurakennusten korttelialue (KLP-1). Alueen kaakkoisosassa
on palstaviljelyalue (RP). Maantien alueita vasten on kaavoitettu suojaviheralueita (EV-1, EV-2). Kortteli-
alueiden ymparille on osoitettu lahivirkistysalueita.

Maantien alueilla on voimassa asemakaava A-1634a vuodelta 1997. Valtatien 12 etelapuolella on voi-
massa asemakaava A-092 vuodelta 1984. Karistonkatu 8 -tontti on osoitettu voimassa olevassa asema-
kaavassa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T-5). Valtatie 4 on asemakaavoittamaton
Karistonvaylan jatkeena olevan, mahdollisen ylityspaikan kohdalla.

Voimassa olevassa asemakaavassa Karistonkatu kaantyy kulkemaan valtatien 12 pohjoispuolelle van-
haa tielinjausta pitkin ja Kariston asuinalueelle johtava paakatu jakautuu eri nimisiin osiin (Karistonkatu-
Kauppiaankatu-Karistonvayla-Karistonkatu).

Kaavarunko

Suunnittelualue sisaltyy kaavarunkotydhon A-2800. Kaavarungossa on tutkittu Pippon, Kujalan, Lotilan,
Kariston portin ja Latomaen elinkeinoelaman alueita mm. suhteessa ympariston liikenneverkkoon, luon-
nonarvoihin seka yleiskaavan ja maakuntakaavan tavoitteisiin. Kaavarungossa on esitetty olemassa ole-
via, laajentuvia ja kokonaan uusia maankayton alueita. Kaavarunkotyon yhteydessa on laadittu useita
selvityksia, joita hyddynnetaan asemakaavatyossa.

Rakennusjarjestys
Lahden kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2026.

Pohjakartta
Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttaa AKL 54 §:ssa
annetut kaavoitusmittausvaatimukset.
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4

Ote kaavarungosta A-2800.

3.3 Selvitykset
Suunnittelualuetta koskien on tehty mm. seuraavia selvityksia:

Selvitys Keskeinen sisalto

Luontoselvitys, Luontoselvi- Selvitys koskee Lotilan, Kariston portin ja Latomaen alueita. Selvityksessa to-

tys Metsanen (2022) detut lakikohteet ja muut luonnonympariston kannalta tarkeat kohteet eivat
sijoitu suunnittelualueelle. Selvityksessa on tunnistettu luontoarvoja, liito-ora-
vien kulkuyhteyksia ja muita mahdollisia ekologisia yhteyksia seka edustavia
luontotyyppeja valittdmasti suunnittelualueeseen rajautuen pohjois- ja itédpuo-

lella.
Rakennettavuusselvitys, Selvityksen perusteella suunnittelualueella maapera on paaosin savea ja silt-
Ramboll (2010) tia, minka alla on eri paksuisia hiekka- ja moreenikerroksia. Alue on jaettu

selvityksessa rakennettavuuden perusteella neljaan osa-alueeseen, joiden
geotekninen kantavuus vaihtelee valilla 40-120 kN/m2. Kalliopinta ja sen
paalla oleva moreenikerros ovat lahimpana maanpintaa alueen lansireu-
nassa. Moreenin paalla olevat maakerrokset paksunevat ja geotekninen kan-
tavuus heikkenee itaa ja etelaa kohti.

Liikenneverkkosuunnitelma, Suunnitelmassa on tarkasteltu laajemmin suunnittelualueen ymparist6a lii-

Ramboll (2023) kenteellisesti huomioiden eri kaavarunkotoiden ja muiden kaavasuunnitel-
mien kokonaisvaikutukset maantieverkkoon. Suunnitelmassa esitetaan toi-
menpiteita lilkkenteen toimivuuden parantamiseksi seka arvioidaan erilaisten
lilkenneratkaisujen vaikutuksia ennusteliikennemaara huomioiden. Suunni-
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telman mukaan suunnittelualueen lisaantyvalla maankaytolla ei ole suora-
naista, oleellista vaikutusta ympariston liikenneverkon toimivuuteen, olennai-
set haasteet liittyvat ennustetilanteessa yleiseen liikennemaaran kasvuun.

Arkeologinen inventointi, Raportissa on kuvattu tunnetut muinaisjaannokset. Inventoinnissa tarkastet-
Heilu Oy (2021) tiin ja rajattiin kiinteitd muinaisjaannoskohteita ja -alueita. Kohteet eivat si-
joitu suunnittelualueelle.

Suunnittelualuetta koskien laadittuja selvityksiéd seka niiden siséllon lyhyt kuvaus.

Suunnittelualuetta koskien on tehty mm. my6s seuraavia selvityksia, opiskelijatbita ja inventointeja:
- Massatarkastelu-, kaavatalous- ja hulevesiselvitys (Ramboll, 2022)
- Lahden kulttuurimaisemat - selvitys paikallisesti arvokkaista kulttuurimaisemista (2024)
- EU:n ymparistémeludirektiivin mukainen meluselvitys (2022)
- Kariston portin alueen hulevesiselvitys (Ramboll, 2011)
- Lahden Karistonportin ja Latomaen kaavatydn ymparistdvaikutusten arviointi (Opiskelijatyd, Jy-
vaskylan yliopisto, 2025)

Nékyméa Kauppiaankadulta pohjoiseen kohti kiertoliittyméa

N&kyma Karistonvaylalta Ianteen kohti kiertoliittyméa
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen
Asemakaava ja asemakaavan muutos tehdaan kaupungin aloitteesta.

4.2 Asemakaavan tavoitteet
Kaavatyon tavoitteena on asumisen korttelialueiden muuttaminen yritystoiminnan alueeksi seka uusien
yritystoiminta-alueiden kaavoittaminen.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset (AKL 62 §)
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavatyon osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat ja muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Lahden kaupunkisuunnittelu
- Lahden kaupunkitekniikka
- Lahden rakennus- ja ymparistovalvonta / rakennusvalvonta, ymparistopalvelut
- Lupa- ja valvontavirasto
- Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus
- Lahden museot
- Elinvoiman palvelualue
- Paijat-Hameen liitto
- Vaylavirasto / rata
- VR-Yhtyma Oy
- Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes
- Lahden Seudun Kehitys LADEC Oy
- Lahden Yrittajat ry / Paijat-Hameen Yrittajat ry
- Lahden Teollisuusseura ry
- Salpakierto Oy
- Paijat-Hameen pelastuslaitos
- Lahti Energia Oy
- Lahti Energia Sédhkdverkko Oy
- Lahti Aqua Oy
- Gasgrid Finland Oy
- Auris energia
- Posti Group Oyj
- DNA Oy
- Telia Finland Oyj
- Elisa Oyj
- Salpausselan luonnonystavat ry
- Kariston asukasyhdistys ry
- Etelainen kumppanuuspoyta
- Itainen kumppanuuspoyta

Vireilletulo
Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu ensimmaisen kerran vuoden 2022 kaavoituskatsauksesta tiedotta-
misen yhteydessa. Kaavatyd on sisaltynyt vuosien 2024 -2026 kaavatyoohjelmiin.

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavahankkeen kotisivulle
19.7.2023 (paivitetty 2.11.2026). Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestetaan 5.11.-3.12.2026. Kuulemi-
sen yhteydessa pyydetaan my6s viranomaislausunnot. Kaavatyota esitelldan yleisétilaisuudessa
4.11.2026. Suunnittelualue on sisaltynyt kaavarunkotyohdon A-2800, mita koskien on jarjestetty erillista
vuorovaikutusta osallisten kanssa.
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Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta pyydetaan kaavaluonnoksesta lausunto luonnosvaiheessa. Kaavatyota on kasitelty erilli-
sessa Lahden kaupungin, lupa- ja valvontaviraston, Kaakkois-Suomen elinvoimakeskuksen seka Paijat-
Hameen liiton valisessa tyoneuvottelussa 30.10.2026.

Luonnosvaiheen lausunnot ja mielipiteet
Seuraavassa on kooste luonnosvaiheen kuulemisessa saaduista lausunnoista ja mielipiteista lyhenne-
tyssa muodossa seka vastaukset niihin:

m Lausunnon/mielipiteen keskeinen sisalto Vastine ja vaikutukset kaavaan

Luonnosvaiheen lausuntojen ja mielipiteiden keskeinen sisalto seka niiden huomioiminen kaavatydssa.

N N . RN
Viistoilmakuvandkyma suunnittelualueen lansiosaan kohti itééa valtatien 4 suunnasta (2024).
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kaavalla osoitetaan suunnittelualueelle toimitilarakennusten korttelialueita (KTY-1, KTY-2), joille saa ra-
kentaa toimistorakennuksia, ymparistohairidita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia seka
lilkerakennuksia. Vahittaiskauppaa sallitaan KTY-1-alueille enintdan 20 % tontin rakennusoikeudesta ja
KTY-2-alueille enintaan 5 % tontin rakennusoikeudesta. Vahittaiskaupan tulee liittya tontin paakayttotar-
koitukseen. Kaavalla kielletaan ulkovarastointi alueella. Korttelialueille ei saa sijoittaa paivittaistavara-
myymalaa eika vahittaiskaupan suuryksikkoa.

Rakentaminen korttelialueilla sallitaan tehokkuudella (rakennusoikeuden suhde tontin pinta-alaan)
e=0.50 ja enintaan kahteen kerrokseen. Autopaikkoja tulee jarjestaa 1 autopaikka/50 liike- ja toimisto-
tilan kerrosalaneliometria kohti ja 1 autopaikka/100 teollisuus- ja varastotilan kerrosalaneliometria kohti
(ap).

Alueen rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa tulee ottaa huomioon alueen merkitys Kariston
alueen porttina ja puurakentamisen esimerkkialueena. Rakennusten julkisivuissa ja/tai kantavien raken-
teiden nakyvissa osissa on kaytettava puuta (ju). Kaavalla edellytetaan, etta tonttien rakentamattomat
osat tulee istuttaa (is). Korttelialueiden katuja vasten olevat reunat tulee istuttaa ja niilla tulee kasvattaa
pensaita ja puita. Kaavalla edellytetaan korttelialueiden aitaamista viheralueita vasten riittavan korkealla
nakosuoja-aidalla, elleivat rakennukset itsessaan toimi nakésuojana (ai).

Kaavalla osoitetaan valtatien 12 nelikaistaistamissuunnitelman mukainen tiealue suunnittelualueen
kohdalla. Kaavalla muutetaan alueen katujen nimistoa siten, etta kiertoliittyman kautta kulkeva, Kariston
asuinalueelle johtava paakatu on nimeltaan yhtenainen (Karistonkatu). Vanhalle Karistonkadun linjauk-
selle osoitetaan kaavatydssa uusi kadun nimi. Karistonvaylan linjaus ja valtatien 4 ylityksen mahdollisuus
jatetaan ennalleen nykyisen asemakaavan mukaisesti.

Kaavalla maarataan myés mm. maantien suoja-alueisiin, maantien ali- ja ylikulkuihin, hulevesien kasit-
telyyn, pohjaveden suojeluun, liittymakieltoihin seka johtoa ja avo-ojaa varten varattaviin alueisiin liitty-
vista asioista.

5.2 Kaavan mitoitus

Kaavalla osoitettavien korttelialueiden (KTY-1, KTY-2) kokonaispinta-ala on noin 19,3 ha. Kaavalla 0soi-
tetaan alueelle rakennusoikeutta yhteensa 96 000 k-m2. Seuraavassa taulukossa on esitetty vahittais-
kaupan enimmaismitoitus kaavassa:

Vahittaiskaupan enimmaismaara (k-m2)

KTY-1 130 126 m2 26 025 k-m2 (20 % pinta-alasta)
KTY-2 62 594 m2 3130 k-m2 (5 % pinta-alasta)
Yhteensa 192 720 m2 29 155 k-m2

Kaavan véhittdiskaupan enimmaismaara.

5.3 Kaavan vaikutukset
AKL 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Selvitysten perusteella on
voitava arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
Kariston portin alue muodostaa merkittavan laheisten asuinalueiden sisaantuloreitin ja kauttakulkualu-
een. Ymparisto toimii nykytilassa myos alueen asukkaiden virkistys- ja ulkoilukaytossa.
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Kaava mahdollistaa aiempaa asemakaavaa laajemman rakentamisen ja toisaalta uusia toimintoja, jotka
voivat palvella myds alueen asukkaita ja aluetta kayttavia inmisia. Erityisesti valtatien 4 varteen sijoittu-
van korttelialueen mahdollinen tasaaminen ja metsaalueen poistuminen vaikuttavat alueen maisemaan
seka mahdollisesti melun kantautumiseen. Melun kantautumista on tarkoitus estaa tasaamisesta huoli-
matta uusien rakennusten sijoittelun avulla, jolloin uudisrakennukset itsessaan suojaavat laheista asu-
tusta lilkennemelulta.

Suunnittelualueen lahimmat asuinkiinteist6t sijoittuvat noin 200 metrin paahan alueen itapuolelle. Uu-
den rakentamisen vaikutuksia asutuksen suuntaan ja aluetta kayttavien ihmisten kannalta pyritaan hal-
litsemaan rajaamalla ymparistohairidita aiheuttava teollisuus- ja varastokayttdé kaavan ulkopuolelle. Kort-
telialueiden reunavydhykkeet katujen varsilla ja rakentamattomat korttelin osat maarataan istutettaviksi.
Kaavalla edellytetdan puun kayttda rakennusten julkisivuissa ja/tai kantavissa rakenteissa, milla pyri-
taan liittamaan Kariston portin rakentaminen laheiseen Kariston asuinalueeseen ja siella kaytettyihin
puurakentamisen periaatteisiin. Puun kaytolla myos tavoitellaan normaalia laadukkaampaa ja esteetti-
sempaa rakennettua ymparistoa.

Kaavalla kielletaan ulkovarastointi alueella. Varastointia on mahdollista jarjestaa alueen rakennuksissa
sisatiloissa. Yritystonttien piha-alueiden nakyvyytta rajataan viereisten virkistys- ja viheralueiden suun-
taan. Mikali rakennukset itsessaan eivat peita nakyvyytta, on lahivirkistysalueita vasten toteutettava uu-
sille tonteille nakdsuoja-aitoja. Aitaamisen tavoitteena on myos osaltaan vaikuttaa melun leviamiseen.

Alueelle sijoittuvat elinkeinoelaman toiminnot voivat tuoda alueen asukkaille uusia palveluita. Kaavalla
sallitaan myos vahittaiskauppa, mikali se liittyy tontin paakayttotarkoitukseen. Kaupan maaraa on kui-
tenkin rajoitettu siten, etta silla ei olisi haitallisia vaikutuksia muiden, lahialueen kaupallisten palveluiden
pysyvyyteen ja toimintamahdollisuuksiin. Tasta syysta esimerkiksi paivittaistavarakauppa alueella on
kielletty.

Virkistyskayttéon soveltuvia alueita on aiemmin asemakaavoitettu suunnittelualueen ymparistéén. Kaa-
valla ei vaikeuteta olemassa olevien virkistysalueiden saavutettavuutta tai vaikuteta niiden laajuuteen.
Kaavalla ei osoiteta alueelle aiemman kaavan mukaista asumista, mika osaltaan vahentaa ymparoivien
virkistysalueiden laskennallista kayttajien maaraa.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavalla on vaikutuksia maaperaan alueen esirakentamisen seurauksena. Alueen toteuttaminen edel-
lyttda todennakdisesti merkittavaa alueiden tasaamista, louhintaa, kaivamista ja taytt6a. Erityisesti val-
tatietd 4 vasten olevan korttelialueen tasaaminen vaikuttaa olennaisesti maa- ja kallioperaan seka il-
mastoon. Taytto- ja tasaamistoimenpiteet tapahtuvat korttelialueiden sisalla, joten niita ei ole tarkoitus
ulottaa korttelialueiden koillis- ja kaakkoispuolella oleville, hulevesien johtamisen kannalta tarkeille alu-
eille eika luontoarvoiltaan tarkeille alueille.

Suunnittelualueella pohjavesi ja hulevesien hallinta tulee ottaa huomioon. Alueen maapera ei lahtokoh-
taisesti ole sopivaa hulevesien imeyttamiseen. Alueelle on tarpeen laatia tarkempia hulevesien hallintaan
liittyvia suunnitelmia rakennushankkeiden edetessa tarkemmalle tasolle. Alueen hulevedet johtuvat val-
tatien 4 alittavaan rumpuun. Alueen jatkosuunnittelussa ja hulevesijarjestelman mitoituksessa on tar-
peen huomioida rummun kapasiteetti siten, etta riskitaso ei kasva nykyisesta. Hulevesien hallintaa on
tarkoitus toteuttaa tonttikohtaisesti seka tarpeen vaatiessa kaupungin omistamalla alueella hulevesial-
taiden ja -uomien mitoituksen ja rakentamisen kautta.

Kaavatytssa on huomioitu alueen vesiolosuhteita seka annettu hulevesien kasittelyyn liittyen erityisia
maarayksia. Tavoite on, ettei korttelialueiden ulkopuolelle johdu muita, kuin puhtaita hulevesia kiinteis-
toilta.

Alueen rakentamisella on ilmastovaikutuksia. Lahden kaupungin mittakaavassa seka seudullisesti tar-
kasteltuna elinkeinoelaman alueiden sijoittaminen olevien ja kehittyvien valtavaylien solmukohtaan on
ilmastovaikutuksiltaan ja liikenteen aiheuttamien pitkan aikavalin vaikutusten kannalta paras vaihto-
ehto. Alueen massatasapainoon tahtaava suunnittelu on edellytys mahdollisimman vahaisille iimastovai-
kutuksille alueen rakentamisessa. Kaavassa on huomioitu suunnittelualueen laheisia luontoarvoja rajaa-
malla korttelialueet luontoalueiden ulkopuolelle. Naiden sailyminen on ymparistovaikutuksiltaan tarkeaa.
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Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia ympariston arvokkaisiin luontoalueisiin. Suunnittelualueella ei ole
selvityksissa todettuja luontoarvoja. Kaavan korttelialueet rajautuvat pohjois- ja itdpuolella oleviin, luon-
nonymparistdn kannalta arvokkaisiin alueisiin. Mahdollisen alueiden esirakentamisen ja tayttamisen vai-
kutukset on tarkoitus rajata korttelialueiden sisalle siten, ettei tayton aiheuttamat luiskaukset ja muut
vaikutukset ulotu suunnittelualueen ulkopuolelle eika laheisille luontoalueille.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liiken-
teeseen

Kaavan mukaisella uudella ja tadydentavalla rakentamisella on olennaisia vaikutuksia Lahden kaupungin
alue- ja yhdyskuntarakenteeseen. Esitetty rakentaminen mahdollistaa omalta osaltaan merkittavan elin-
keinoelaman kokonaisuuden muodostumisen, mika hyédyntaa olevaa liikenneverkkoa ja kunnallistek-
nista verkostoa. Olevan elinkeinoelaman alueen laajentaminen ja tiivistaminen luontoarvot huomioiden
on yhdyskuntatalouden kannalta edullista.

Liikenneverkkosuunnitelman (Ramboll, 2023) mukaan nykytilanteeseen verrattuna Kariston portin uusi
maankayttd kasvattaa liikennetta lahiliittymissa, mutta ei suuremmin vaikuta valtateiden liikennemaa-
riin. Valtateilla suuri osa kasvusta syntyy valtakunnallisen ennusteen pitkdmatkaisen liikenteen lisaanty-
misesta.

Liikenneverkkosuunnitelman yhteydessa laadittujen toimivuustarkasteluiden mukaan ennustevuonna
2050 seka ilta- etta aamuhuipputunnin palvelutasot tutkituissa Nastolantien liittymissa ovat valilla A-B
eli lilkenneverkko toimii hyvin. Kehittamistoimenpiteita suositellaan paaosin liikenneympariston selkey-
den ja turvallisuuden lisaamiseksi seka jarjestelyjen sovittamiseksi, kapasiteettiongelmia on odotetta-
vissa vasta kaiken uuden kaavarunkojen mukaisen maankayton toteuduttua.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon
Kaavassa esitetty rakentaminen vaikuttaa olennaisella tavalla maisemaan. Elinkeinoelaman alueet tuli-
sivat nakymaan jonkin verran aiempaa enemman valtatielle 4, mikali sita vasten olevaa korttelialuetta
tasataan riittavan matalalle tasolle. Valtatieta vasten on myods tarkemmassa tasaussuunnittelussa mah-
dollista jattaa paikoilleen melua ja nakymia estava kalliovalli. Tasaaminen voidaan toteuttaa myos ylem-
malle tasolle, jolloin nakymaa ei merkittavasti alueelle synny.

Alueen sisalla nykyiset peltomaisemat peittyvat alueiden rakentamisen myoéta. Korttelialueita on tarkoi-
tus suojata nakoesteaidoilla viereisia virkistysalueita vasten. Viljelykayttd ei kaavan mukaisessa tilan-
teessa ole enaa mahdollista.

Kaavalla mahdollistetaan vanhan Yrjolan tilan ympariston kehittaminen ja kayttdé nykytilanteen mukai-
sessa tarkoituksessa. Kaavalla ei muuteta silta osin nykyista kaavallista tilannetta. Karistonkatu 8 -ton-
tilla mahdollistetaan joko olemassa olevan toiminnan laajentaminen tai uuden tontin muodostuminen
olemassa olevan tontin viereen.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Kaavassa esitetylla rakentamisella on olennainen vaikutus Lahden elinkeinoelaman kehittymiseen ja
kasvamiseen. Kaavalla mahdollistetaan olevien ja aiemmin kaavoitettujen alueiden ja tonttien laajenta-
minen ja tehokkaampi rakentaminen.

5.4 Suhde ylempitasoisiin kaavoihin ja alueidenkayttotavoitteisiin

Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista erityisesti aluerakenteen kestavyytta, elinympariston laa-
dukkuutta, liikenneyhteyksien tehokkuutta ja toimintavarmuutta seka ekologisten yhteyksien sailymista
koskevat tavoitteet liittyvat asemakaavatydohon. Kaavalla mahdollistetaan naiden tavoitteiden toteutumi-
nen paikallisella tasolla.

Kaavatydssa huomioidaan maakuntakaavan asettamat tavoitteet elinkeinoelaman alueen kehittymi-
sesta seka huomioidaan viheryhteyden sailyminen suunnittelualueen pohjoispuolella asemakaavoite-
tulla virkistysalueella. Kaavatydssa on noudatettu maakuntakaavan kaupan mitoituksen sijaan voimassa
olevan yleiskaavan kaupan mitoitusta koskevaa maaraysta.
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Kaavaehdotus on voimassa olevan yleiskaavan mukainen sen osoittaessa Kariston portin kayttétarkoi-
tuksen yhdistetyksi kaupallisten palvelujen ja elinkeinoelaman alueeksi seka huomioimalla laheisten
luonnonarvojen ja viheryhteyksien sailymista, vesiensuojelun ja -hallinnan tavoitetta seka kestavaa liik-
kumista koskevat tavoitteet. Vahittaiskaupan mitoitus noudattaa yleiskaavan suunnitteluohjetta.

5.5 Nimisto

Kaavalla muutetaan alueen katujen nimistda siten, etta kiertoliittyman kautta kulkeva, Kariston asuin-
alueelle johtava paakatu on nimeltaan yhtenainen (Karistonkatu). Vanhalle Karistonkadun linjaukselle
osoitetaan kaavatydssa uusi kadun nimi. Katujen nimimuutokset vaikuttavat muutamaan asuinkiinteis-
t00n nykyisen Karistonkadun varressa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava on mahdollista toteuttaa sen saatua lainvoiman. Alueen toteuttaminen edellyttaa esiraken-
tamista.

7 ASEMAKAAVAN LAATIJA

Asemakaava-arkkitehti
Markus Lehmuskoski
050 398 5113

osoite: Lahden kaupunki
Kaupunkiympariston palvelualue
Kaupunkisuunnittelu
Kirkkokatu 27
15140 LAHTI

s-posti: etunimi.sukunimi@Iahti.fi
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