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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS, JOKA KOSKEE

27. PAIVANA MARRASKUUTA 2012 PAIVATTYA
ASEMAKAAVAKARTTAA NRO A-2562

SEKA KAAVAN MUKAISTA TONTTIJAKOA M-12-186 (Uusikatu 8)

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT
Asemakaava koskee: Asemantaustan (25.) kaupunginosan korttelia 25132 seka katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat: Asemantaustan (25.) kaupunginosan korttelin
25133 tontti 7 seka leikkikenttdalue.

Asemakaavamuutoksen yhteydessa tehdaan sitova tonttijako.

Kaavahanke sisédltyy kaupungin vuoden 2011 kaavoitusohjelmaan. Kaavan vireilletulosta on
tiedotettu 4.3.2011 ilmestyneessa Teknisen ja ymparistotoimialan kaavoituskatsauksessa.

1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sualtsee noin kilometrin paassa kauppatorllta ja 300 metrin padssa rautatie-
asemalta. Kaava-alue on puisto- ja katualueiden rajaama yhden tontin kasittava kortteli kes-
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kella aluetta, joka on viime vuosikymmenien aikana muuttunut pientalovaltaisesta kerrosta-

lovaltaiseksi asuinalueeksi. Sen pohjoisosan kautta on varaus ita-lansi-suuntaiselle kevyen lii-
kenteen yhteydelle. Tosiasiassa kevyen liikenteen yhteys on rakennettu korttelin etelarajalle.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,13 ha.

1.3 KAAVAN TARKOITUS

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa nykyisen pienkerrostalotontin asemakaa-
vaa siten, etta tonttiin liitetaan Osmolanpolun rakentamaton katualue, jolloin uudisrakenta-
minen ja sen tarvitsemat piha-alueet ja autopaikat voidaan jarjestaa tarkoituksenmukaisella

tavalla.

1.4 KAUPUNGIN STRATEGIA

Kaavanmuutoksella pyritdaan tukemaan kaupungin strategian tavoitetta “Lahti on houkutte-
leva ja elinvoimainen ymparistokaupunki” (A). Erityisesti kaavatyolla pyritdan edistdmaan
viihtyisdn asuinymparistén muodostumista (A2) seka hulevesien hallintaa ja pohjaveden suo-
jelua. Korttelialueen kehittaminen tukee mm. strategian tavoitteita tiiviin ja kestavan kehi-
tyksen mukaisesta yhdyskuntarakenteesta (D2).

Muista yhteyksista tulevia tavoitteita

- kaupunkikuvan kehittdminen (apoli, yleiskaava 2025)

- rakentamisen laatuun panostaminen (Apoli, rakennusjarjestys)
- Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet (VAT)
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2  TIVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Asemakaavan muutos on laadittu Asunto Oy Lahden Uusikatu 11:n (Arvo Sahiluoto) aloit-
teesta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavamuutos-
hankkeen kotisivulle 24.10.2012. Luonnosvaiheen kuuleminen (ennakkokuuleminen) jarjes-
tettiin 25.10. - 7.11.2012, jolloin pyydettiin my&s viranomaislausunnot.

2.2 ASEMAKAAVA

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa nykyisen pienkerrostalotontin asemakaa-
vaa siten, etta tonttiin liitetddn Osmolanpolun rakentamaton katualue, jolloin uudisrakenta-
minen ja sen tarvitsemat piha-alueet ja autopaikat voidaan jarjestaa tarkoituksenmukaisella
tavalla. Voimassa oleva asemakaava on vahvistettu Rakennuslain aikana (ennen vuotta
2000), joten tontille on enimmaiskerrosluvun Il lisdksi mahdollista rakentaa maanpaallisen
kellarikerros. Kerrosluku on muutettu vastaamaan nykyisen lainsdadannon (MRL 2000) tul-
kintaa (IV). Samalla on tarkistettu nykyista rakennusoikeutta (650+t65 k-m2)niin, ettd kaikkiin
kerroksiin voidaan sijoittaa padkayttotarkoituksen mukaisesti asuntoja. Uusi kokonaisraken-
nusoikeus on 945 k-m?, josta 880 k-m? on osoitettu asuinrakentamiselle ja 65 k-m? talousra-
kennuksille. Vastaava tehokkuusluku on e=0,73.

Kortteli/tontti liitetddn viereiseen kortteliin 25133. Vastaavasti liitetddn osa voimassa olevan
kaavan mukaisesta tontista Osmolanpuistoon avartamaan ainoaksi kevyen liikenteen yhtey-
deksi jaavan reitin liittymista puistoon.

Lahden tekninen ja ymparistétoimiala / Maankayttd PA/RK
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TOTEUTTAMINEN

Asemakaavan toteutuksesta vastaavat Lahden kaupunki kunnallistekniikan osalta seka yksi-
tyinen maanomistaja.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Yleiskuvaus
Kaava-alue sijaitsee Uusikadun varrella ja silla sijaitsee kolmikerroksinen pienkerrostalo ja
sen autotalli-talousrakennus. Kaava-alueen lansipuolella olevaan Osmolanpuistoon on ra-
kennettu leikkikentta ja sen kautta kulkee kevyen liikenteen yhteys, joka liittyy Uusikatuun
kaava-alueen eteldpuolella. Kaava-alueen eteldapuolella on Osmolanpuistoon rajautuva 6-
kerroksisten asuinkerrostalojen kortteli, jonka autopaikat on osoitettu kaava-alueen kohdal-
le. Kaava-alueen pohjoisosaan on kaavoitettu kevyen liikenteen katualue Osmolanpolku,
mutta sitd ei ole toteutettu. Kaava-alueen pohjoispuolelle on rakentunut kolmen 6-
kerroksisen asuinkerrostalon ryhma, joista viimeinen, kaava-aluetta lahimmaksi sijoittuva
kerrostalokohde on valmistumisvaiheessa.

B
A T

Kaava-alueen ja ympariston rakeisuuskartta. Kaavoituskohde ympyréssa.

3.1.2 Luonnonymparisto
Kaava-alue on Salpausselan reunamuodostuman eteldrinnetta. Kallio on 16 metrin syvyydes-
sa, 20 metrin syvyydessa on kallioruhje. Alue on loivasti eteldaan laskevaa harjun eturinnetta.
Maanpinta laskee eteldan siirryttaessa 91,7 metristda 90 metriin noin 45 metrin matkalla.
Kaava-alue on vanhaa asuinaluetta, jolla on vanhaa puustoa, korttelissa ja sen lahiymparis-
tossa omenapuita ja kookkaita lehtipuita.
Kaava-alue sijaitsee vedenhankinnalle tarkealla pohjavesialueella.

Lahden tekninen ja ymparistdtoimiala / Maankaytto PA/RK
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

. S — ; )

llmakuva 2011, phjakar likenneverkko ja korkeuskayrat

Kaava-alue rajoittuu iddssa Uusikatuun ja on muuten puistoalueiden ja kevyen liikenteen ka-
tualueen rajaama. Rakentamaton Osmolanpolun katualue ja eteldpuolella oleva osa Osmo-
lanpuistoa erottavat kaava-alueen 6-kerroksisten asuinkerrostalojen kortteleista.

Voimassa olevan asemakaavan mukainen noin 1009 m2:n suuruinen kortteli 25132 kisitt33
yhden tontin, jota ei ole muodostettu asemakaavan mukaisesti eika se siten ole tonttirekiste-
rissd. Kaavatontti kasittda noin 800m?2:n suuruisen tilan 398-405-18-19 (Suojala) seka noin
260m2:n suuruisesta osasta kaupungin omistamaa tilaa 398-405-18-48. Suojala-tilasta kuuluu
noin 46 m2:n suuruinen osa kaavan mukaiseen Osmolanpolun katualueeseen ja noin 10m?2:n
killamainen osa Osmolanpuistoon (Kaavio ks. 3.1.4 Maanomistus).

Kaava-alueella on kaksi ajoneuvoliittymaa Uusikadulle.

Asemakaavan mukaisessa korttelissa sijaitsee osittain kolmikerroksinen, 426 k-m?:n suurui-

nen pienkerrostalo, jossa on 6 asuntoa sekd 65 k-m?2:n suuruinen talousrakennus (rakennus-
lupapiirustuksen tietoja). Kokonaiskerrosala on siten 491 k-m?2. Rakennukset ovat valmistu-

neet 1952 ja ne ovat asemakaavan mukaisessa kaytossa.

Kaava-alue tukeutuu keskustan ja Launeen palveluihin. Kaava-alueelta noin 400 metria ete-
Iaan sijaitsee Launeen keskuspuisto runsaine aktiviteetteineen.

Osmolanpuiston kautta kulkeva kevyen liikenteen reitti on osa itd-lansisuuntaista yhteytta,
joka on esitetty 20.8.1985 vahvistetussa ns. kisakylan asemakaavassa A-273a. Ks. sivun 14
karttapiirros.

Lahden tekninen ja ymparistotoimiala / Maankaytto PA/RK
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Kaava-alueella ei ole erityisia kulttuuriymparistdarvoja eikd muinaismuistoja.
Suunnittelualue on pohjavesialueella.

Alue on teknisten verkostojen piirissa.

3.1.4 Ymparistonsuojelu ja ympéaristohairiot

Suunnittelualueen laheisyydessa sen alapuolella on seka Kariniemi - Ali-Juhakkala
jatevesien purkutunneli, ettéd sen rakentamista varten aikanaan tehty ns. ajotunneli.
Tunnelientarkasta sijainnista ja korkeusasemista ei ole varmuutta, mutta Lahti Aquan
mukaan purkutunneli on arviolta ainakin n. 40 m syvyydessa ja ajotunneli n. 30 m sy-
vyydessa maanpinnasta. Purkutunneli suoja-alueineen nékyy alla olevassa kartassa.

Uk i 6
‘a7 m ~
e, e A

- i +85.¥71d

Kartta. Lahti Aquan lausunnon liitekartta.

Kaavoituskohteesta n. 200 m itdan on sijainnut kemiallinen pesula, jonka toiminnan johdosta
pesulakiinteiston maapera oli pilaantunut liuottimilla. Pesulan kiinteiston maapera kunnos-
tettiin 2006. Liuottimien kulkeutumista lahiymparistoon tutkittiin Uusikatu 5:ssa sijaitsevat
kiinteiston osalta vuonna 2007. Naissa tutkimuksissa ei havaittu haitta-aineiden leviamista
Uusikadun suuntaan. Syvalla mahdollisesti olevista aineista ei katsota olevan estetta kaava-
alueen pysymiselle asuinalueena.

Kaava-alueelle on pudotettu pommeja 2. maailmansodan aikana. Naapuritontilta |6ytyi
vuonna 2008 rajahtamaton ammus.

Lahden tekninen ja ymparistotoimiala / Maankaytto PA/RK
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Ympdristdmelu
Kaava-alueen pohjoispuolella noin 150 metrin etadisyydella sijaitsee rautatie ja vajaan 300

metrin padssa valtatie 12. Niiltd alueen suuntaan kantautuvan melun maaraa on tutkittu
pohjoispuolisen korttelin asemakaavanmuutoksen yhteydessa (kaavatunnus A-2448). Tall6in
laaditun selvityksen ja toteutuneen korttelirakenteen perusteella (kolme suorakaiteen muo-
toista rakennusmassaa, joiden katveeseen piha-alueet jaavat) voidaan olettaa, etta liiken-
nemelu ei aiheuta kaava-alueelle hairitsevaa taustamelua. Selvitykseen sisaltyva yoajan me-
lukartta alla.

Liite 2.3B. Yo6ajan keskiaanitaso LAeq,22-7.
Ennustetilanne. Yksi tornitalo ja kaksi lamellitaloa.
Laskentakorkeus 2 m maan pinnasta.

PR-Y1309 - 7.8.2008 (1:750(A4)).

45.0 dB
50.0 dB
55.0dB

60.0 dB
65.0 dB
70.0 dB
75.0 dB
80.0 dB
85.0dB

VvV V.V V VvV VYV VYV

A-2562
kaava-alue

Yoajan melukartta. Lahde: YMPARISTOMELUSELVITYS Uusikadun pohjoispaa, Aseman-
tausta. Raportti PR-Y1309 Lahden kaupungille; Promethor Oy 7.8.2008. Sallittu arvo mer-
kitty nuolella.

Liikennetdrina

Raideliikenne aiheuttaa ymparistoonsa liikennetarinaa.

Rautatieliikenteestd aiheutuvaa tarinaa selvitettiin pohjoispuolisen korttelin asemakaavan-
muutoksen yhteydessa (kaavatunnus A-2448). Tarinda mitattiin viidessa eri pisteess, joista

kaksi (D, E) sijaitsi naapuritontilla olevassa kerrostalossa Radansivunkadun varrella. Muut
mittauspisteet olivat maassa.

Lahden tekninen ja ymparistotoimiala / Maankaytto PA/RK
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Viereistd, lahempana rataa olevaa tonttia koskevassa selvityksessa todetaan, etta tulosten
perusteella alueelle on mahdollista sijoittaa asuinrakennuksia, mutta ndiden suunnittelussa
tulee ottaa huomioon erityiselld tarkkuudella alueen tarindolosuhteet.

3.1.5 Maanomistus

Hakija omistaa 800 m?:n suuruisen tilan 18:19 ja Lahden kaupungin loput 1323 m?:n suurui-
sesta kaava-alueesta. Maanomistus ja -hallinta on kuvattu alla olevassa kartassa.

Varaston lisdrakennuksen osa, joka =
sijaitsee kaupungin omistamalla .
maalla, rakentamattoman {5 Tl ,
Osmolanpolun katualueella TEN 24N

f==Tilaan 18:19 kuuluva kaista, joka on
.. Osmolanpolun katualuetta

W
; Tilan 18:19 raja.
Tila muodostaa paddosan kaavan

mukaiggesta korttelista 25132.

Kaavan mukaisen Kkorttelin
25132 osa, jonka omistaa
Lahden kaupunki, mutta jonka :
hakija on vuokrannut. ;
Autotalli-varastorakennus
sijaitsee paaosin
talla alueella ™ TR

Tilaan 18:19 kuuluva kaista,
joka on osa Osmolanpuistoa

Kartta maanomistuksen nykytilanteesta.

3.2 SUUNNITTELUTILANNE
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava
Maakuntakaavassa alue on Keskustatoimintojen aluetta C [C4]. Merkinnalld osoitetaan pal-
veluiltaan kaupunkitasoisten palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen seka asumisen alueita
niihin liittyvine liikkennealueineen ja puistoineen. Merkinnadn osoittamalle alueelle voidaan si-
joittaa vahittaiskaupan suuryksikoita.

Ote Paijat-Hameen maakuntakaavasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
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Lahden oikeusvaikutteinen Yleiskaava 2025 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.5.2012
§57 ja se on kaava-alueella sekd sen ymparistdssa lainvoimainen.

T
"ol

Ote Yleiskaava 2025:sta.

SALPAUSSELKA. HOUKUTTELEVAN JA ELINVOIMAISEN YMPARISTOKAUPUNGIN
PERUSTA.

Maankayton suunnittelussa ja rakentamisessa tulee ottaa huomioon

reunamuodosturnan merkitys maiseman, geologian, pehjaveden, luennonympéariston, iimaston,
kulttuurihistorian ja virkistyksen kannalta.

ASUINALUE.
Alue i asumiselle. Asuinalueiden suunnittel ja rakentami:
kiinnitetaan erityista huomiota elinymparistojen viihtyisyyteen ja turvallisuuteen.

POHJAVEDEN MUODOSTUMISALUEEN RAJA.

Yhdyskuntarakenteen laajentamista luonnonmukaisille asemakaavoittamattomille alueille
véltetaan. Pohjaveden suojelemiseksi alueella on erityisesti kielletty sellaisen uuden laitoksen
perustaminen, joka kayitaa tai varastoi pohjaveden pilaantumista aiheuttavia kemikaaleja tai
polttoaineita seka maa-ainesten otto 5 m lahempana pohjaveden ylinta pintaa ja muiden
maa-ainesten kuin puhtaan soran tai hiekan varastointi, Puhtaat hulevedet kuten kattovedet ja

pientaloalueiden pihavedet imeytetaan maaperaan mahdollisi 1 lahella syntypaikkaa.
Asuinalueilla suositaan vetta lapaisevia pinnoittaita. Likaiset hulevedet johdetaan sade- tai
jatevesiviemariin. Pohjaveden muodostumisaluetta koskevist: k itelmista on
kuultava ku ista ymparistonsuojel lomaista.

POHJAVEDENOTTAMON LAHISUOJA-ALUEEN RAJA.

Pohjaveden suojelemiseksi alueella on kielletty asutuksen ja tuotantotoimintojen
laajentaminen, maa-ainesten otto ja yité seka muu toiminta, josta voi aih
pohjaveden likaantumista tai joka on kielletty myos pohjaveden muc isalueella.
Pohjavedenottamon Iahisuoja-aluetta koskevista maankayttosuunnitelmista on kuultava
kunnallista ymparistdnsuojeluviranomaista.

POHJAVEDENQTTAMO.
Alueella sallitaan vain vedenottoon liittyvat toiminnat, rakennukset ja rakenteet.
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Asemakaava
Korttelissa 25132 on voimassa 20.8.1985 vahvistettu asemakaava A-273a.

Voimassaolevassa asemakaavassa korttelin kayttotarkoitusmerkinta on AK, Asuinkerrostalo-
jen korttelialue. Pddasiallinen julkisivumateriaali poltettu tumma punatiili tai laatta. Katon
vdri harmaa. Suunnittelualueelle on osoitettu Uusikadun suuntainen Ill-kerroksisen asuinta-
lon rakennusala ja yksikerroksisen talousrakennuksen rakennusala (1, t) tontin luoteiskul-
maan. Rakennusoikeus 650 kerrosalaneliometria on merkitty rakennusalalle numeroin. Sen
lisdksi saadaan asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakentaa taloustiloja korkeintaan
10% (65 k-m?). Kaavan mukainen tehokkuusluku olisi siten suurimmillaan e=0,71. Tontille on
merkitty istutettavat puurivit sekd Uusikadun varteen ettd Osmolanpuistoa vasten. Pysakdin-
tid varten on varattava 5 autopaikkaa (5 ap). Koska kaava on vahvistunut ennen Maankaytto-
ja rakennuslain voimaantuloa (MRL 2000), on alueelle mahdollista rakentaa maanpaiéllinen
kellarikerros enimmaiskerrosluvun estamatta. (A-273a laajemmin sivulla 14)

Kortteli rajoittuu eteldssa ja lannessa asemakaavan mukaiseen Osmolanpuistoon (VK). Puis-
toon on merkitty kevyen liikenteen reitit, jotka johtavat Uusikadulta Osmolanpuistoon tontin

eteld- ettd pohjoispuolelta.

Rakentamaton Osmolanpolku korttelin pohjoispuolella on osoitettu jalankululle ja pyorailylle
varatuksi katualueeksi (katualue levitetty nykyiseen mittaansa kaavassa A-2448).
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Ote ajantasa- asemakaavasta.

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys Lahti, Nastola, Hollola on tullut Lahden kaupungin osalta voimaan

1.2.2012.
Lahden seudun rakennuslautakunta on 13.11.2012 § 40 paattanyt asettaa Lahden kaupungin

ja Nastolan ja Karkolan kuntien yhteisen rakennusjarjestysehdotuksen nahtaville 30 paivan
ajaksi 21.11.-20.12.2012.

Lahden tekninen ja ymparistotoimiala / Maankaytto PA/RK
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Pohjakartta
Pohjakartta on tarkistettu kaavatyon yhteydessa.

Laaditut selvitykset

Ymparistomelusta ja liikennetarindsta on laadittu selvitykset pohjoispuolisen korttelin 25133

asemakaavanmuutoksen yhteydessa (kaavatunnus A-2448). Molemmat selvitykset antavat

viitteitd myos kaava-alueen melu- ja tarindtasosta.

- Ymparistomeluselvitys. Uusikadun pohjoispaa, Asemantausta, Lahden kaupunki. Raportti
PR-Y1309, Promethor Oy

- Térinaselvitys/Tarindmittaus Uusikadun pohjoispaédssa, Asemantaustan alueella. Mittaus
29.4.-6.5.2008. Raportti nro PR-TAR1080, Promethor Oy

- Taydentava tarindselvitys/ Tarinamittaus Uusikadun pohjoispdassa, Asemantaustan alu-
eella. Mittaus 8.7.—22.7.2008. Raportti nro PR-TAR1080-2, Promethor Oy.

Kaavan laatimisen yhteydessa selvitettiin Asemantaustan nykymuotoon johtaneen ns. Kisa-
kyldan kaavan mukaista kevyen liikenteen verkkoa. Alla olevaan kaavaan on piirretty kaavan
mukaiset kevyen liikenteen yhteydet, viherkaistalla erotetut jalkakaytavat Huovilankadulla
seka toteutetut leikkipaikat. Kevyen liikenteen verkko on melko kattava ja kaava-alueen koh-
dalla (punainen ympyra) suorastaan tiivis. Verkon liikenneturvallisuuden kannalta heikoin
osa verkossa on kaava-alueelta itddn pdin johtava yhteys, joka kulkee korttelien valissa ka-
peana ja osittain Helkalankatua pitkin. Kaavan mukaista Osmolanpolkua ei ole rakennettu,
joten reitti kulkee kaava-alueen kohdalla Uusikadun ja Osmolanpuiston kautta.

Kartta alla. Kevyen liikenteen reitit ja leikkipuistot ns. kisakylan kaavassa A-273a.

Kaavassa esitetyt

kevyen liikenteen yhteydet Kaavan mukainen
puistoissa ja kevyen liikenteen rakennettu leikkikentta
katualueilla

Huovilankatu.

Yleiskaavan selvitykset soveltuvilta osin.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE
Yksityisen aloite.

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

4.2.1 Aloite
Hakemus asemakaavan muuttamiseksi on jatetty 23.09.2010 ja sita on taydennetty
18.11.2010. Hakijana on Asunto Oy Lahden Uusikatu 11/Arvo Sahiluoto.

4.2.2 Sopimukset
Asemakaavanmuutos ei edellytd maankayttésopimusta.

4.2.3 Pohjakartan tarkistaminen
Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttaa
kaavoitusmittausasetuksen 1284/1999 vaatimukset.

4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

4.3.1 Osalliset
MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joi-
den toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisten lista on OAS:n liitteena.

4.3.2 Vireilletulo
Asemakaavatyon vireille tulosta on ilmoitettu MRL 63 §, 2 mom. mukaisesti 4.3.2011 julkais-
tussa Lahden kaupungin vuoden 2011 kaavoituskatsauksessa (kohde 41).

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen
kotisivulle 24.10.2012. Alueen naapurikiinteistdille ja maanomistajille on toimitettu postitse
kaavaluonnos ja OAS. Valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestettiin 25.10. - 7.11.2012. Kaava-
tyohon liittyvaa aineistoa on ollut ndhtavilla kaavahankkeen kotisivulla internetissa.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestettiin 25.10. - 7.11.2012, jolloin viranomaisille toimitet-

tiin OAS ja kaavaluonnosvaihtoehdot ja pyydettiin niista viranomaislausunnot.

4.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Lahden kaupungin strategian mukaan “Lahti on houkutteleva ja elinvoimainen ymparisto-
kaupunki” (A). Kaavatyolla edistetdan ainakin seuraavia strategian tavoitteita:
Kaavan muutos pyrkii viihtyisan asuinymparistén muodostamiseen (A2). Rakentamiseen liit-
tyva hulevesien hallinta ja pohjaveden suojelu edistavat kansainvalisesti mielikuvaa ymparis-
tokaupungista (A4). Korttelialueen kehittdminen tukee mm. strategian tavoitteita tiiviin ja
kestdvan kehityksen mukaisesta yhdyskuntarakenteesta (D2).

Muista yhteyksista tulevia tavoitteita

Lahden tekninen ja ymparistétoimiala / Maankayttd PA/RK
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- kaupunkikuvan kehittdminen (apoli, yleiskaava 2025)

- rakentamisen laatuun panostaminen (Apoli, rakennusjarjestys)

- tavoitteena voimassaolevan kaavan mahdollistaman rakennusvolyymin mukainen raken-
nusoikeus

Valtakunnallisten tavoitteiden huomioiminen erityisesti kevyen liikenteen yhteyksien ja
asuinymparistén laadun kannalta.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet pohjaveden ja maanalaisten tunnelei-
den suojelemiseksi, hulevesien ohjaamiseksi sekd ymparistohairididen minimoimiseksi.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet
Aloitteen tehnyt maanomistaja on esittdnyt rakennustehokkuuden tarkistamista vastaamaan
naapurikorttelin tehokkuuksia.

Luonnoksesta annetuissa lausunnoissa ja mielipiteessa esiin tuodut tavoitteet maanalaisten
tunnelien huomioimiseksi seka kevyen liikenteen yhteyksien turvaamiseksi Asemantaustassa.

4.5 ASEMAKAAVAN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Luonnosvaiheessa tutkittiin tontin maankayttoa vaihtoehdoilla, joka mahdollistaisi

- nykyisen rakennuskannan sailymisen ja sen kayton tarvitsemien autopaikkojen sijoitta-
misen

- kevyen liikenteen reittivaihtoehto Osmolanpolun kautta (vaihtoehto A)

- kevyen liikenteen reittivaihtoehto nykyiselld paikallaan (vaihtoehto B ja luonnos)

- muutosten vaikutukset [ahinaapureiden asumisviihtyisyyteen

- maanomistajan toivomuksesta Uusikadun poikkisuuntainen rakennusmassa (vaihtoehto
B). Oleskelualueet jadvat vahaisiksi.

L — :
/g . 4 LTYmA |4 LJlTﬁ’M;\

Vaihtoehto A Vaihtoehto B

Alustavia luonnoksia. Kolmas vaihtoehto (C) esitettiin luonnoksena (seuraava sivu)
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Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Luonnosvaihtoehtojen vaikutuksia arvioitiin virkamiestyona.

Massoittelun kannalta parhaina pidettiin vaihtoehtoja, joissa rakennusmassa on Uusikadun
suuntainen (A ja C). Talléin muutos nykytilanteeseen on vahaisin ja myos nykyisen asuinra-
kennuksen kehittaminen on mahdollista jos niin halutaan. Talléin mahdollisen uudisraken-
nuksen paajulkisivut avautuvat itdan puistokadulle ja lanteen puistoon sen sijaan etta paajul-
kisivut asettuisivat pohjoisen naapuritalon kanssa vastakkain tai avautuisivat etelaan naapu-
ritalon pysdkointialueelle (B).

Aloitteen tehneen asunto-osakeyhtion hakemuksen lahtékohtana oli autopaikkojen riittavan
tilan turvaaminen. Riittavat etaisyydet asuinrakennuksista johtivat kaikissa vaihtoehdoissa
siilhen etta tonttiin on liitettava lisda aluetta, jolloin tarvittava alue on otettava joko Osmo-
lanpuistosta (A) tai Osmolanpolusta (B ja C).

Kun kevyenliikenteen ita-lansi-suuntainen yhteys Uusikadulta lanteen on jo toteutettu Os-
molanpuistoon kuuluvalle maakaistalle ja kun Osmolanpolkua ei ole toteutettu, todettiin ny-
kytilanteen pysyttava reitti myos kuntatalouden kannalta jarkevimmaksi. Myos rakenteilla
olevan kerrostalon (Asunto Oy Lahden Tyyne) asumisviihtyvyyden kannalta olisi hyva, jos
yleinen jalankulku-pyoratie ei kulkisi oleskeluterassien vieresta.

Molempien yhteyksien pysyttamista kaavassa ei pidetty kulkuyhteyksien sujuvuuden kannal-
ta tarpeellisina.

Osmolanpolun rakentamisen etuna olisi, ettd se olisi suora jatke idasta Uusipolulta (ks. sivun
14 asemakaavakartta A-273a). Arvioinnin yhteydessa todettiin kuitenkin, ettd Osmolanpolun
rakentaminen ja sen liittdminen puistossa olemassa olevaan puistopolkuun johtaisi olemassa
olevan arvokkaiden puistopuiden vahenemiseen, mika heikentaisi asuinympariston ja puisto-
vihredn laatua ja maaraa pitkaksi aikaa. Uusikadun jalkakaytava on erotettu ajoradasta puu-

rivilla, joten yhteys sita kautta on varsin turvallinen ja viihtyisa.

Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta
ks. seuraava kappale 4.5.4

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavaluonnokseksi laadittiin vaihtoehto (C), jossa rakennusmassa on Uusikadun suuntainen
ja Osmolanpolku on liitetty tonttiin. Pohjoista naapuritonttia vastaan esitettiin autotallien
rakentamista ja puurivin istuttamista.

Kevyen liikenteen jarjestelyn kannalta tarkeimmat perusteet olivat kaava-alueen etelapuolel-
la olevan kevyenliikenteen yhteyden hyédyntaminen ja pohjoisen naapurin asumismuka-

vuus. Osmolanpuistoon liitettiin nykyisesta korttelista kiilamainen osa (kuvassa alla ympyran
sisdlld), jonka avulla jaljelle jadvasta eteldisestd yhteydestd muodostuu nykyista valjempi. Ke-
vyen liikenteen reitin lilkenneturvallisuutta pyrittiin parantamaan osittaisella liittymakiellolla.
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asemakaavan muutosluonnos 23.18.2812

Rakennusoikeus (yhteensd 970 k-m? ) osoitettiin asuinrakennuksen rakennusalalle (750 k-m?)
sek3 talousrakennusten rakennusalalle (220 k-m?2). Enimmaiskerrosluku on (1/2) IV, miké tar-
koittaa ettd alimman kerroksen alasta puolet voidaan osoittaa asumiselle (paakayttotarkoi-
tus). Luonnos mahdollistaa uudisrakentamisen ja nykyisen rakennuskannan sailyttamisen.

Ennakkokuulemisen jalkeen muutettiin enimmaiskerroslukua ((1/2)IV =1V) ja rakennusala-
kohtaisia rakennusoikeuksia niin, ettd asuinrakennuksen alalla voidaan kaikki nelja kerrosta
toteuttaa paakayttotarkoituksen mukaisina tiloina. Muutoksella ei ole vaikutusta rakennus-
volyymin kokoon. Talousrakennuksen rakennusala todettiin liian tiiviiksi (ks. havainnekuva
alla) ja se muutettiin pysdkointipaikan rakennusalaksi, jolla on rakennusoikeutta vain nykyi-
sen talousrakennuksen verran. Asemakaavaluonnoksessa ei esitetty viela julkisivua eikd ym-
paristérakentamisen laatua koskevia maarayksia.

Kuva. Luonnosvaiheen ehdotus, massamalli. Nakyméa Uusikadun suunnasta lounaaseen.
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Naapurikortteliin (johon kaava-alue talld kaavanmuutoksella liitetdan) tehtyjen ympaéristosel-
vitysten perusteella on paatelty, etta ymparistomelu ei levia kaava-alueelle haitallisena etai-
syyden kasvaessa ja naapurikorttelin rakennusten suojavaikutusten ansiosta. Sen sijaan rai-
deliikenteen liikennetéarina voi aiheuttaa hairiditda myos kaava-alueella. Tdma on huomioitu
kaava-alueella naapurikorttelia vastaavalla tavalla.

Kaavaehdotukseksi on valmisteltu kaavakartta ja merkinnat, joissa on pyritty huomioimaan
saadut lausunnot ja mielipiteet mahdollisuuksien mukaan.

Palaute
Luettelo lausunnoista (LAUS) ja mielipiteista (MIELIP), (lihavoiduista asiakohdista lyhennel-
mat ja vastine):

1. LAUS 6.10.2012 Paijat-Hameen Pelastuslaitos (ei huomauttamista)

2. LAUS 31.10.2012  LE-Sdhkoverkko Oy (ei huomautettavaa)

3. LAUS 6.11.2012 Lahden kaupunginmuseo (ei huomautettavaa)

4. MIELIP 28.10.2012 AsOy Uusikatu 8/Sahiluoto (muutospyynto luonnokseen)

5. LAUS 29.10.2012 LahtiAqua (kiinteistd on liitettdvissa LA:n verkostoon Uusikadul-
la; liite vesihuoltotunnelin suoja-alue)

6. LAUS 8.11.2012 Lahden seudun ympdristopalvelut (vesihuoltotunnelin suoja-
alue)

7. LAUS 6.11.2012 HAMELY (ei huomautettavaa, mikali kevyen liikenteen verkosto

ja sen jatkuvuus ei kaavamuutoksen myo6ta heikkene)

8. MIELIP 6.11.2012 Anttilanmaki-Kitteldn asukasyhdistys ry (tarkeda ettd asema-
keskuksen lahialueen kevyen liikenteen yhteydet itad-lansisuunnassa ovat miellyttavat ja tur-
valliset. Anttilanmaelta ja katkakeskukselta Kullankukkulan suuntaan tarvitaan toinen kavely-
yhteys radan varrella kulkevan rinnalla. Itd-lansisuuntaiset reitin on sailytettdva ja suunnitel-
tava huolella).

Lyhennelmat palautteesta ja vastine:

Palaute 4. Muutospyynto: Pyydetdan tekemadan asemakaavan muuttaminen niin etta se
mahdollistaa asuin uudisrakentamisen 950 k-m2. Autotallirakentaminen jaisi pois. Peruste-
lut: Uusikatu 8 pohjoispuolelle uudet kerrostalot ovat ahdistaneet nykyisen pienkerrostalon
epdsopivaksi Asemantaustan ymparistoon. Tasavertaisuusperiaatteeseen vedoten haetaan
samaa tehokkuuslukua kuin pohjoispuolisille kerrostaloille. Pohjoispuolen tehokkuusluvuksi
ilmoitetaan palautteessa 0,957. ”"Autopaikat 12 kpl, 1ap/80m2 pystytddn toteuttamaan ton-
tille erinomaisesti.”

Vastaus:

Arvo Sahiluodon edustama asunto-osakeyhtio haki alun perin asemakaavanmuutosta ”Os-
molanpolun pyo6ratien poisto Uusikatu 8 tontin paalta” liséksi esitettiin pienten maa-alojen
liittamista tonttiin.” Nykyiselle 8-asunnon pihaparkki ei riita - - - tila jatekatokselle.” My6-
hemmin hakemusta tdydennettiin esitykselld poistaa Osmolanpolku kokonaan. Kaavaa ryh-
dyttiin valmistelemaan talta pohjalta. Rakennusoikeuden lisdysta ei ole anottu ennen kuin
kaavaluonnoksen palautteena tehdyssda muutospyynnossa.

Kaavan mukainen tontti 23132:1 on kooltaan 1006 m? ja hakija omistaa siita arviolta 743
mZ2:n suuruisen osan (epavirallinen mittaus TeklaGIS). Koko kaava-alueesta hakija omistaa
800m?2 (tila 18:19). Asemakaavan mukaista tonttia ei ole muodostettu, joten hakija omistaa
pienen osan katualuetta ja puistoa. Kaupunki omistaa tontista noin neljanneksen ja on siten
asiassa myos osallinen.
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Muutospyynnossa esitetddn tulevalle tontille 950 k-m? rakennusoikeutta (lisdys nykyiseen
235 k-m? ja kaavaluonnoksen asuinrakennusoikeuteen 200 k-m?2). Hakija perustelee esitysta
yhdenvertaisuudella ja pohjoispuolen tontin 25133:5 tehokkuusluvulla, joka ei kaavan mu-
kaan tosin ole esitetty e=0,957, vaan e=0,87.

Kaavanmuutosta laadittaessa on tutkittu tontin ja Osmolanpolun ymparistén maankayttoa
kokonaisuutena, jossa on huomioitu eri osatekijat, myds ympariston kaavalliset ominaisuu-
det ja olemassa oleva rakennuskanta. Kaava-alueen asema ns. Kisakylan kaavassa A-273a (ks.
sivu 14) poikkeaa ympaéristostaan. Korttelissa jo kaavan laatimisen aikaan ollut asuinrakennus
on huomioitu rakennusaloissa, joskin my6s uudisrakentaminen on tehty mahdolliseksi (ker-
rosluku Ill). Kaava-alueen pohjoispuolelle myohemmin kaavoitettu kolmen asuinkerrostalon
kokonaisuus kylla lisasi alueen tehokkuutta, mutta esim. autopaikat ja ulko-oleskelu onnis-
tuttiin jarjestamaan edelleen maantasoon. Kaava-aluetta lahimpana olevan asuinkerrostalon
rakennusalan raja sijoitettiin 4 metrin etaisyydelle 9 metria levedsta Osmolanpolusta, etai-
syyttad hakijan asuinrakennuksen rakennusalaan jai n. 21 metria. Kaavoittajan nakemyksen
mukaan kaava-alueen rakennuksella on edelleen hyvin tilaa ymparilldan ja se on sailyttanyt
omintakeisen asemansa miljodssaan.

Rakentamisen maaran lisdksi asemakaavassa tulee huolehtia mm. oleskelualueiden laadusta
ja riittdvyydesta sekd autopaikkojen jarjestamisestd. Rakentamisen maara ja autopaikat
muodostavat yhtdlon, jonka perusteella tontille ei ole syytd osoittaa enempda rakennusoike-
utta kuin nyt esitetdan. Laskennallisen autopaikkanormina on kaytetty 1ap/80 k-m?, mutta
autopaikkojen maara on merkitty kaavaan lukuna. Enempaéa kerrosalaa/autopaikkoja ei tille
tontille voida esittdaa asuinympariston heikentymatta.

Kaavaluonnoksen ratkaisua on muutettu ehdotusvaiheessa kuitenkin niin, etta asuinraken-
nuksen rakennusalalle on osoitettu rakennusoikeutta 880 k-m?, mik3 vastaa voimassaolevan
kaavan mukaista rakennusvolyymia, kun nykyinen rakennusoikeus 650 osoitettuna Il kerrok-
seen mahdollisti lisdksi maanpaallisen kellarikerroksen rakentamisen. Enimmaiskerrosluvuksi
on muutettu vastaavasti IV. Talousrakennuksen rakennusala on muutettu pysakodimispaikan
rakennusalaksi (p), jolle saa rakentaa ainoastaan 65 k-m?2:n suuruisen talousrakennuksen (ny-
kyistd piharakennusta vastaava rakennusmassa). Talla muutoksella voidaan tontille toteuttaa
asumista 130 k-m? enemman kuin luonnoksessa.

Hakijan esittdmaa yhdenvertaisuusperiaatetta ei tule soveltaa, jos tuloksena on huonoa
elinympadristod. Voidaan kuitenkin todeta, etta hakija ei omista kaava-alueen tonttia yksin,
joten hakijan omistaman tontinosan kokoon (743 m?) suhteutettuna kaavan kokonaisraken-
nusoikeus (945 k-m2) on varsin vertailukelpoinen ympariston rakentamistehokkuuden kans-
sa.

Palautteet 5 ja 6. LahtiAqua ja Lahden seudun ymparistopalvelut ovat lausunnoissaan kiin-
nittdneet huomiota kaava-alueen alapuolella tai sen laheisyydessa sijaitsevan jatehuoltotun-
nelin ja rakennusaikaisen ajotunnelin huomioimiseen. Muuta huomauttamista palautteiden
antajilla ei ollut.

Vastaus: Tunnelit ovat niin syvalla ja kalliossa, ettei niilld ole vaikutusta maaperan kantavuu-
teen, mutta huoli maalampdkaivojen poraamisesta ja niistd mahdollisesti aiheutuvat haitat
tunnelille voi olla aiheellinen, samoin mahdollinen pohjaveden likaantumisvaara. Palaute
huomioitiin kaavassa kieltamalla maalammon kaytto kaava-alueella (merkinta pv-2).
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Palautteet 7 ja 8. Himeen ely-keskus (HAMELY) totesi palautteessaan, etta silla ei ole kaava-
luonnoksesta huomautettavaa, mikali voidaan todeta, etta kevyen liikenteen verkosto ja sen
jatkuvuus ja turvallisuus ei kaavamuutoksen my6ta heikkene.

Anttilanmaki-Kitteldn asukasyhdistys ry kiinnittda palautteessaan huomiota samaan asiaan,
yhdistys ”pitda tarkeana, etta tulevan asemakeskuksen lahialueella kevyen liikenteen yhtey-
det myo0s itd-lansi-suunnassa ovat miellyttavat ja turvalliset. On tarkeaa, ettd Anttilanmaen
suunnasta on muitakin kadvely-yhteyksia kuin radan varrella kulkeva. Haluamme néin turvata
miellyttavat jalankulkureitit ja yhteydet matkakeskukseen alueella, joka matkakeskuksen
valmistuttua tulee entistd enemman muodostumaan kaupungin keskustan kavelyalueeksi.
Kaavassa tulisi erityisesti tutkia kevyen liikenteen jatkuvuus ja turvallisuus laajemmalla alu-
eella. Kaavaluonnos on nyt postimerkkikaava, jossa ei tule esille, mika rakennusmaaksi esitys
Osmolanpolun merkitys alueella on. Itd-lansi suuntaiset reitit alueen sisalla on sailytettava ja
suunniteltava huolella, koska alueella on katuja, joilta jalkakdytavat puuttuvat tai ovat vain
kadun toisella puolella.”

Vastaus: Olevaa tilannetta ei kaavanmuutoksella heikenneta kaava-alueella eika sen valitto-
massa laheisyydessa, vaan sitd on pyritty parantamaan kaavan avulla. Kiilamaisen osan liit-
tamisella tontista puistoon tuodaan nykyiselle yhteydelle valjyytta ja ajoneuvoliittymien ra-
jaaminen liittymakiellon avulla yhteen lisdda myds kevyen liikenteen turvallisuutta Uusikadun
osalla. Puistopolkua ja sen valaistusta on mahdollista kehittaa nykyista paremmaksi. Kaava-
tyon yhteydessa on alueen kevyen liikenteen verkkoa selvitetty kaava-aluetta laajemmin.
Karttapiirros sivulla 14 osoittaa, etta kevyen liikenteen yhteysverkko Asemantaustassa on
hyva. Kaavan mukaista Osmolanpolkua ei ole rakennettu. Jos Osmolanpolku kuitenkin ra-
kennettaisiin kaavan mukaisena, edellyttaisi se jatkoyhteyden rakentamista myds Osmolan-
puistossa, mika pirstoisi rakennetun leikki- ja pelikentan. Rakentamisen yhteydessa menetet-
taisiin todennakaoisesti myds osa Osmolanpuiston arvokasta puustoa. ks. Ilmakuva seuraaval-
la sivulla. Kaavanmuutoksella rakenteilla olevan AsOy:n asumisviihtyvyys paranee. Aseman-
taustassa on kaava-alueen kautta kulkevan ja radanvartta seuraavan yhteyden lisaksi myos
muita itd-lansi —suuntaisia yhteyksia, joten kevyen liikenteen verkosto ja sen jatkuvuus ja
turvallisuus ei kaavamuutoksen myo6ta heikkene. Juuri paattyneen Radanvarren ideakilpailun
myo6ta voi ymparistéon syntyd myos uusia mielenkiintoisia yhteyksia.

vanm —
MAROLA

W P A

Kartta. Nykyinen pyoréatieverkko Asemantaustassa. Lahden karttapalvelut
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liImakuva. Kevyen liikenteen reittivaintoehdot kaava-alueen ympistossa.

455 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatdkset
Kaavahanketta koskevia paatoksia ei ole tehty.

5 KUVAUS

5.1 ASEMAKAAVAN RAKENNE

5.1.1 Kokonaisrakenne
Asemakaavan muutoksessa on Osmolanpolun katualue liitetty korttelialueeseen ja edelleen
nykyinen asuinkerrostalojen kortteli 25132 osaksi korttelia 25133. Muodostuvan korttelialu-
een kayttotarkoitus on Asuinkerrostalojen korttelialuetta. Rakennusten julkisivujen tulee olla
pddmateriaaliltaan tummaa poltettua punatiiltd tai laattaa ja muilta osiltaan valkoisia, har-
maita tai tiilenpunaisia. Katon véri on harmaa. Rakennesuunnittelussa tulee huomioida rai-
deliikenteen aiheuttama liikenne- ja runkomelu sekd tdrind. Rakennukset ja mahdolliset téiri-
nén vaimennustoimenpiteet tulee suunnitella siten, etté asuinrakennuksessa saavutetaan ra-
kentamisajankohtana voimassa olevat normit ja suositeltavat ohjearvot (AK-5). Korttelista
25132 on liitetty 33 m? suuruinen osa Osmolanpuistoon, Leikkikenttéd (VK).

AK-5 —korttelialueelle on merkitty Uusikadun suuntainen asuinrakennuksen rakennusala, jol-
le on osoitettu rakennusoikeutta 860 k-m? sek& pysakointipaikan rakennusala, jolle saa si-
joittaa 65 k-m?:n suuruisen talousrakennuksen (p). Rakennusalat on rajattu siten ettd myos
nykyista rakennuskantaa voidaan kehittda. Asuinrakennuksen rakennusalan enimmaiskerros-
luku on IV, mika vastaa voimassaolevan kaavan mahdollistamaa rakennusvolyymia, vastaa-
vasti rakennusoikeutta on lisatty paakadyttotarkoituksen mukaisen lisékerroksen verran 210
k-m2:1l4. Pysakdintipaikan rakennusala ja rakennusoikeus on merkitty niin, ettd nykyinen pi-
harakennus on mahdollista sdilyttaa tai korvata uudella. Pysdkdintipaikan rakennusala tulee
aidata naapurin vastaisen rajan suunnassa nakosuoja-aidalla (merkinta -ai-). Autopaikkavel-
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voite on osoitettu merkinnalla 12 ap, Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa tontille
on rakennettava.

Mitoitus ja aluevaraukset
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK-5):

tontin pinta-ala 1290m?2

tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus 945 k-m2

tehokkuus e=0,73

asuntoja (laskettuna 1 as/75 k-m2) 11...12 kpl

asukkaita (laskettuna 1 as / 40 k-m2) n.21..22

autopaikkoja (1 ap/ 80 k-m2) 12 kpl
5.1.2 Palvelut

Kaava-alue tukeutuu keskustan ja Launeen palveluihin. Matkakeskukseksi laajenevalle rauta-
tieasemalle on matkaa alle 300 metrid. Kaava-alueelta noin 400 metria eteldan sijaitsee Lau-
neen keskuspuisto.

VAT:in, MAAKUNTAKAAVAN JA YLEISKAAVAN SISALTOVAATIMUSTEN TOTEUTU-
MINEN

Asemakaavan muutoksessa on pyritty tayttdmaan Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
huomioiminen erityisesti kevyen liikenteen yhteydet ja asuinympariston laatu.
Asemakaavan muutos on oikeusvaikutteisen Lahden yleiskaava 2025 mukainen.
Asemakaavan muutos on Péijat-Hameen maakuntakaavan 2008 mukainen.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavassa on huomioitu tarvittavat melu- ja tarindsuojaukset seka pohjavesi ja hulevesien ka-
sittely seka Apolin mukaisesti kaupunkikuvan kehittaminen.

KAAVAN VAIKUTUKSET
5.4.1 Vaikutus rakennettuun ymparistéon ja liikenteeseen

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparist66n

Yhdyskuntarakenteen kannalta kaava sdilyttaa nykyisen tilanteen, mutta ei mahdollista tule-
vaisuudessa uuden kevyen liikenteen yhteyden avaamista Uusikadulta Osmolanpuistoon.
Pohjoispuolisen naapurin kannalta yleisesta kevytliikenneyhteydesta luopuminen ja uudelle
pysakdintipaikalle rakennettava ndakodsuoja-aita tulevat lisddmaan asumisviihtyisyytta merkit-
tavasti.

Vaikutus rakennettuun ympérist66n voi olla sdilyttava ja uudisrakentamisen tapauksessa te-
hostava.

Vaikutukset kaupunkikuvaan

Uudisrakentaminen liittaa korttelialueen osaksi ymparistoaan ensisijaisesti julkisivuraken-
nusmateriaalin kautta.

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparist6on

Ei oleellisia vaikutuksia.

Vaikutukset liikenteeseen

Tehokkuuden kasvaessa voi autoliikenne lisddantya jonkin verran. Muutokset nykytilantee-
seen eivat ole merkittavia.
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5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon
Kaavalla ei ole oleellista vaikutusta maisemaan.

Vaikutukset maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon seka pinnan peittymiseen on
pyritty minimoimaan pohjavetta ja hulevesia koskevin kaavamaarayksin. Nykyistd korkeampi
rakentaminen voi lisdta puiston varjoisuutta aamupaivalla, ei kuitenkaan enempaa kuin voi-
massa olevan kaavan mukaan tapahtuisi.

Vaikutukset kasvillisuuteen, eldimistéon ja luonnon monimuotoisuuteen ovat paikallisia ja
voivat olla myonteisia kun Osmolanpolun rakentamisen sijaan tullaan istuttamaan kaavan
edellyttama puurivi ja Uusikadun puoleista puurivia vahvistetaan. Kaava mahdollistaa myds
Osmolanpuiston nykyisen puuston sailyttamisen ja kehittamisen.

5.4.3 Muut vaikutukset
Kaavan koosta johtuen vaikutukset vaestorakenteeseen ja sen elinoloihin ovat vahaisia.
Asuinrakentaminen keskustan tuntumassa ja pienilmastoltaan edullisessa sijainnissa on yh-
dyskunta- ja energiatalouden kannalta edullista. Pitkdaikaisia vaikutuksia yritystoimintaan ei
ole.

55 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Maantieliikenteen meluhaitat eivat ulotu kaava-alueelle. Raideliikenteen tarinan aiheutta-
mat haitat rakennuksissa tullaan eliminoimaan rakenteellisin ratkaisuin.

5.6 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Kaavakartan liitteena
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT
Havainnollistava kuva kaava-aineistossa.

6.2 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Asemakaavan mukainen rakentaminen on mahdollista toteuttaa kaavan sen mukaisen tontti-
jaon saatua lainvoiman.

6.3 TOTEUTTAMISEN SEURANTA
Rakennusvalvonta yhdessa muiden viranomaisten kanssa.

7 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS

Lahdessa 27.11.2012

Kaavoitusarkkitehti Paivi Airas

8 SEURANTALOMAKE
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm
Hyvéksyja
Hyvaksymispykala
Generoitu
kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-
ala [ha]

Maanalaisten tilojen
pinta-ala [ha]

398 Lahti Tayttamispvm 03.12.2012

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE: ASEMANTAUSTAN (25.) KAUPUNGINOSAN
KORTTELIA 25132 JA KATUALUETTA. ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA
MUODOSTUU: ASEMANTAUSTAN (25.) KAUPUNGINOSAN KORTTELIN 25133
TONTTI 7 SEKA LEIKKIKENTTAALUE.

Ehdotuspvm 27.11.2012

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus 398A2562
0,1323 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,1323

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Aluevaraukset

Y hteensa
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensé
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensé
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Maanalaiset
tilat

Y hteensa

Pinta-ala
[ha]

0,1323
0,1290

0,0033

Pinta-ala
[ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Omarantaiset

Tehokkuus
m?] [e]

945 0,71
945 0,73

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

0,0000
0,0284

Pinta-ala | Kerrosala [k-
[%0]

100,0
97,5

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

295
295

2,5 0,0033

-0,0317

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Pinta-ala
[%0]

Kerrosala [k-
m?]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]



|Suoje||ut rakennukset |Suoje|tujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu |

Dkm]  [k-m2]  [km+-]  [k-m2+/]

|Yhteensa | | | |
Alamerkinnat
Aluevaraukset PirE:‘e;-]ala Pirigj()-]ala Kerrcr):;aila [k- ‘ Teth:]kuus Pinta[-r;s\;a&r]nuut. Kerros?rl]grl /r_r]uut. [k-
'Yhteensa | 0,323 | 1000 | 95 | 071 |  0,0000 | 295
Ayhteensa | 01290 | 975 | 95 | 073 | 00284 | 295
AK | | | | . 01006 | -650
\AK-5 | 01290 | 1000 | 945 | 073 | 01290 | 945
|P yhteensa | | | | | |
|Y yhteensa | | | | | |
|C yhteensa | | | | | |
| K yhteensa | | | | | |
|T yhteensa | | | | | |
\Vyhteensa | 00033 | 25 | | . 00033 |
VK | 00033 | 1000 | | | 0,033 |
|R yhteensa | | | | | |
Lyhteensa | | | | | -0,0317 |
Kev.liik kadut | | | | . 00317 |
|E yhteensa | | | | | |
|S yhteensa | | | | | |
|M yhteensa | | | | | |

| | | | | |

\W yhteensa




Kaavassa esitetyt

kevyen liikenteen yhteydet Kaavan mukainen
puistoissa ja kevyen liikenteen rakennettu leikkikentta
katualueilla

e Kevwyt liikenne erotettuna katualueella
Kaavaselostuksen liite



