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Viite: asianumero 6487/2021
MUISTUTUS Asemakaavan muutosehdotukseen A-2646a, Keski-Lahti, Loviisankatu 2 ja 4, entinen poliisitalo

Asunto Oy Lahden Citykoti pitda kaavasta aiheutuvana riskin3 sitéd, ettd rakennusten
purkaminen saa aikaan rottien muuttoliikkeen purettavista rakennuksista, joka koituu
naapurikorttelien ja -kiinteistéjen haitaksi.

KdytOstd poistettujen rakennusten purkaminen keskustasta, viimeksi Paavolan
terveysaseman purkaminen, saa aikaan kiinteistdlle pesiytyneen rottayhdyskunnan
muuttoliikkeen joka on vaikeasti hallittavissa ja mista aiheutuvien vahinkojen torjumisesta
aiheutuu ylimaaraisid kuluja muille Idhialueen kiinteistdille.

Samalla lailla, kun kaavaan on méadritelty “mahdollisesti puhdistettava/kunnostettava maa-
alue, jolta pilaantunut maapera on kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista” tulisi
kaavaan madaritelld, ettd rotat on hévitettava kiinteistoItd ennen purkutdihin ryhtymists ja
niiden aikana. Torjuntatoimet olisi aloitettava noin kahta kuukautta ennen rakennusten
purkuajankohtaa ja jatkettava siihen saakka.

On kohtuutonta, jos ldhialueen kiinteist6t joutuvat omalla kustannuksellaan torjumaan
rottia, joiden invaasion rakennusten purkaminen ja maanrakennusty&t ndyttédvit aina saavan
aikaiseksi, kuten Paavolan terveysaseman purkaminen ajoi rotat liikkeelle ja niista tuli vaikea
ongelma Vapaudenkatu-Vesijarvenkatu-Saimaankatu-Lahdenkatu alueen sisill3 oleville
kiinteistdille. Loviisankadulta rotat varmaan tulevat Puistokadun, Rautatienkadun,
Harjukadun ym. ldhialueen kiinteistdjen riesaksi ja ylimaaraiseksi kuluksi.
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Lahden kaupunki
Kaupunkiymparistélautakunta
kirjaamo@Iahti.fi

Viite: kaavaehdotus A-2646a, asianumero 6487 / 2021

Asunto Oy Lahden Eliel jdrjesti osakkailleen 24.1.2023 keskustelutilaisuuden
kaavaehdotuksesta A-2646a. Tilaisuuden osallistujien ja taloyhtion hallituksen kanta on,
ettd asemakaavoitus tulee toteuttaa 15.1.2018 paivityn asemakaavaehdotuksen A-2646
mukaisesti.

Perustelut:

e Kortteli kuuluu Lahden ruutukaavakeskustan ydinalueeseen. Tonttien
kayttotarkoitusta muutettaessa nykyisistd toimisrakennusten (K) seka hallinto- ja
virastorakennusten (YH) korttelialueista asumiseen, olisi perusteltua arvioida
nykyisen vuodelta 1985 olevan asemakaavan vanhentuminen ja laatia alueelle
alkuperdisen ruutukaava-alueen periaatteita noudattava asemakaava (vrt. Lahden
laajennettu asemakaava 1924). Taloyhtié huomauttaa myds, ettd nyt joulukuussa
2022 nahtdville tulleessa uudessa ehdotuksessa nykyisen rakennuksen korjaus- ja
muutostoimenpiteet ovat selostuksen kuvauksen mukaan verrattavissa
uudisrakentamiseen, joka myds perustelee sitd, ettd asemakaavan ajanmukaisuuden
arviointi voitaisiin muutoksen yhteydessa tehda.

e Vuoden 2018 esitys uudisrakentamisesta perustuu ruutukaavaan ja se on
kaupunkikuvallisesti onnistunut.

e Kortteli sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaaksi luokitellun (RKY) alueen,
kaupungintalon, Kaupungintalon puiston ja Mariankadun seremonia-akselin
ldheisyydessa.

e Kuten osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa sivulla 3 on todettu: “Alue kuuluu
Lahden keskusta-alueeseen, jota kokonaisuudessaan koskee yleinen vaatimus
rakennetun ympdristén arvon huomioimisesta rakennustoimenpiteisiin ryhdyttdessd.

e Ympariston laadun kannalta vuoden 2018 kaavaehdotus on turvallinen, luoden
paikalla muurattuine punatiilisine julkisivuineen arvokkaan jatkumon kaupungintalon
ympadristé6n seka ns. Mariankadun akselille.

e Rakennusten sijoittaminen kadun varteen avartaa koko korttelin sisdpihaa,
parantaa asumisolosuhteita ja pihojen valoisuutta seka pienilmastollisesti parantaa
ilman kiertavyytta koko korttelin sisdosissa.

e Laadukas asuinymparistd parantaa keskustan houkuttelevuutta ja silld on myés
taloudellista merkitysta.

e Taloyhtio on samaa mieltd vuoden 2018 kaavaehdotuksen A-2646 vaikutuksista,
joista todetaan selostuksessa sivulla 25: “Asemakaavalla mahdollistetaan uutta
rakentamista korttelialueelle. Vanhaa rakennusta ei suojella. Kaavan toteuttaminen
edellyttdd vanhan rakennuksen purkamisen niin, ettd uusi rakennusmassa

”
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Salininkadun puolella rakennetaan kiinni katulinjaan jatkamaan yhtendistd rakennusmuuria.
Korkeus mddrdtddn noudattamaan naapurirakennusten korkeutta. TéllGin korttelin sisépiha
avartuu. Sisépiha osoitetaan kaavassa oleskelualueeksi.”

Edelld mainituin perustein esitimme, ettd asemakaavamuutos tulee toteuttaa 15.1.2018
pdivatyn asemakaavaehdotuksen A-2646 mukaisesti.

Kannanottomme vuonna 2022 nihtaville tuotuun kaavaehdotukseen A-2646a

Vuonna 2022 joulukuussa ensimmaista kertaan yleisesti nahtaville tuodun kaavaehdotuksen
A-2646a asiakirjojen puutteellisuuksien takia, taloyhtion on vaikea arvioida kaavaehdotusta
luotettavasti.

Asunto Oy Lahden Elielin hallitukselle kavi taloyhtion osakastilaisuutta valmisteltaessa ilmi,
ettd kuulemiskirjeen liitteend toimitetut asiakirjat (asemakaavan muutosehdotus A-2646a,
kaavakartta, asemakaavan selostus, eivat ole osin ajantasaisia. Niissa on ristiriitaisia,
puutteellisia ja paivittimattomia tietoja, joiden pohjalta on erittdin vaikea arvioida
kaavaehdotusta ja se jattaa useita avoimia kysymyksia.

Taloyhtio tuo lisdksi esille, ettd viimeisimman kaavaratkaisun perusteet ovat merkittavasti
muuttuneet, mutta tdima on ensimmadinen kerta, kun kaavaehdotus on tassd muodossa
asetettu yleisesti ndhtaville ja siitd on mahdollisuus antaa palautetta. Luonnosvaiheen
mielipiteiden jatt6a tastd kaavaratkaisusta ei ole ollut. Taloyhtion asukkaat ovat olleet
kasityksessd, ettd alueen kehittdminen etenee vuonna 2018 esilld olleiden periaatteiden
mukaisesti.

Taloyhti6 jattaa muistutuksen siltd pohjalta, kuin aineistoon on mahdollista ottaa kantaa.
mutta huomauttaa, ettd asiat ovat niin merkittavid, ettd myds muistutuksemme alun
perustelut huomioon ottaen uusi kaavaehdotus tulisi asettaa uudelleen nadhtaville ja
jarjestda yleisotilaisuus kaavaehdotuksen esittelemiseksi.

Puutteellisten ndhtavilla olevien asiakirjojen pohjalta huomautamme seuraavaa:

Kaavaselostus seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma
e Kaavaselostus kertoo pdaosin aiemmasta vuoden 2018 kaavaratkaisusta ja sen
vaikutuksista. Mm. uuden kaavaehdotuksen vaikutuksia ei ole arvioitu selostuksessa, '
eika kaikkia lahtotietoja ole pdivitetty. My6skadan kaavaehdotuksen ratkaisun
perusteet eivadt selvia aineistosta.
e Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ei ole pdivitetty.
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Kaavakartta ja havainnekuvat

L]

Kaavakartta maarayksineen on lainvoimaisena asiakirjana sitova. Kaavakartta
poikkeaa kuitenkin esitetyista havainnekuvista ja siitd, mitd selostuksessa on
kerrottu tai asioita ei ole maaritelty kaavakartassa. Aineistossa on ristiriitaisuuksia.

Korkein sallittu kerrosluku seki katolla olevat laitteet

Kaavaselostuksessa sivulla 28 sanotaan, etta nykyiset rakennusmassat pysyvdt
samanlaisina. Havainnekuvissa on myds esitetty ndin. Tontin 12 (Eliel) rajaan kiinni
rakennettu poliisitalon osa on nykyaan Il kerrosta korkea tontilla 11 (poliisitalo).
Uudessa kaavaehdotuksessa kerrosluku on kuitenkin IV Elielin tontin rajassa kiinni.
Elielin taloyhtio ei salli kerrosluvun korottamista.

Kerrosluku tulee tassa ehdotuksessa sailyttad nykyiselldan 11l krs ja lisata
kaavakarttaan vesikaton nykyinen korkeusasema maksimikorkeudeksi.

Mikali ilmanvaihtokonehuone siilyy katolla, sen sijainti tulee rajoittaa
kaavamerkinngilla niin, etteivat tekniset laitteet tule lahemmaksi Elielin rajaa,
eivatka laajene katolla. Korkeudella on ratkaiseva vaikutus Elielin pihan ja asuntojen
valoisuuteen, nakymiin seka asuinolosuhteisiin.

IV-konehuoneen poistot seka paikoituskellarin pakokaasujen poistot tulee suunnata
niin, etteivat ne ole suunnattu kohti Elielin tonttia ja parvekkeita (kuten nyt on) ja
etteivdt ne aiheuta danihaittaa.

Sisdpiha

Tontin 11 (poliisitalo) nykyinen rakennus varjostaa tontin 12 (Eliel) pihaa seka
kaventaa Elielin asunnoista avautuvia ndkymid. Myés Elielin ikkunoista siséddn tuleva
valon madara on varjostuksen vuoksi pienempi. Kaavaehdotus ei edista viihtyisda
asuinymparist6a (vrt. vuoden 2018 ehdotus).

Tontilla 10 (poliisitalo) olevan Il kerroksisen nykyisen varasto- ja talousrakennuksen
kdyttotarkoitusmerkinta puuttuu kaavasta. Rakennuksen molemmat kerrokset
sijaitsevat nykyisten autokansien tasoilla. Rakennuksen vesikaton nykyinen korkeus
tulee merkita kaavaan maksimikorkeutena ja nykyisten rakenteiden korottamista
naapuritonttien suuntaan ei tule sallia. Nykyiset suoja-aidat kulun, lumien ym.
estamiseksi tulee toteuttaa tonttien rajoille.

Tonttien kansipihojen arvioidut korkeusasemat eivat selvid aineistosta mukaan lukien
Il krs pihan talousrakennus.

Rakennusoikeus

Ehdotuksesta ei selvid, miksi tontin 11 (poliisitalo) ja tontin 10 (Loviisankadulla)
rakennusoikeudet ovat vaihtaneet paikkaa keskendan verrattuna voimassa olevaan
kaavaan?

Ehdotuksesta ei selvid, vastaavatko rakennusoikeudet toteutettuja rakennusmassoja,
kuten selostuksessa kerrotaan?

Rakennusoikeuden maara tulee tassa kaavaehdotuksessa merkita tontille 11
(poliisitalo) toteutuneen mukaisesti.
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Elielin tontin rajassa kiinni olevat ikkunat

Taloyhti6lld ei ole tiedossa rasitesopimuksia, joilla sallitaan Elielin tontin rajaan kiinni
rakennetut ikkunat.

Kdyttotarkoituksen muuttuessa toimistokdytosta asumiseen ikkunoiden merkitys
muuttuu. Tontin 11 (poliisitalo) rakennuksen IIl kerroksen paatyikkunat olisivat aivan
Elielin rajassa kiinni, ja niista olisi suora nakdyhteys parvekkeille, ikkunoihin ja
oleskelupihalle heikentden asumisviihtyvyytta seka asuntojen arvostusta.

Taloyhtio ei salli uudessa kdyttétarkoituksessa ja uudisrakentamiseen verrattavissa
olevassa rakentamisessa ikkunoiden sijoittamista pdatyjulkisivuun tontin rajalle.

Salininkadun puoleinen etupiha

Ehdotuksessa A-2646a on selostuksen mukaan seka tontin 11:n (poliisitalo) etta
tontin 10:n (Loviisankatu) leikkialue sijoitettu kadun varteen tontille 11. Asiakirjoista
ei 16ydy perustelua poikkeukselliselle jarjestelylle.

Alue on alttiimpi liikkennemelulle verrattuna suojaisaan sisdpihaan, se ei liity
nakodyhteydelld asuntoihin, eikd sinne ole osoitettu kulkuyhteytta toiselta tontilta.
Asiakirjoista ei selvid, miksi tontilla 10 ei olisi omaa leikki- ja oleskelupihaa, vaikka
kaavamaaradyksessa (a-1) ndin maarataan.

Kadunvarren leikkipaikka voi tuottaa vaaran myds autoilijoille/kevyelle liikenteelle
pallon tms. lentdessa ajoradalle.

Kaavassa ei ole Salininkadun puolella liittymakieltomerkintaa, eika liittyman paikkaa
huoltoajolle ole osoitettu. Selostuksesta ja havainnekuvista saa kasityksen, etta
Salininkadun puolelle ei osoiteta autopaikoitusta, mutta asiaa koskeva kaavamaarays
puuttuu.

Salininkadun puolen kansipihalle samoin kuin sisdpihalla tulisi olla kaavamaarayksilla
istutuksia ja muitakin ympariston laatua koskevia maarayksia.

Elielin taloyhtié tuo my6s esille, ettd Salininkadun puoleista julkisivumaardysta on
heikennetty laadullisesti paikalla muuratusta punatiilesta tiileksi. Tarkoittaako
madrdys, etta julkisivut voivat olla tiililaattaelementteja? Varia ei ole maaritelty.
Talla on huomattava vaikutus ymparistén laatuun.

| krs rakennuksen rakennusalalle ei ole merkitty kdyttotarkoitusta.

Eliel ei salli 100 m2:n jatekatoksen tai muiden rakennelmien sijoittamista
paatyjulkisivuunsa kiinni.

Asiakirjoista ei selvia sdilyyko Loviisankadun puolella kaksi ajoliittyma&a tonttien 10 ja
11 paikoitustasoille Loviisankadun kaltevuuden muuttuessa, kuten selostuksessa
kerrotaan?

Rasitesopimukset

Taloyhtiolla ei ole tiedossa, ettéd tontin rajaan rakentamisesta ja tontin rajalle
sijoittuvista ikkunoista olisi olemassa rasitesopimuksia.
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Rakentamisaikaiset vaikutukset
e Asiakirjoista ei selvid, miten rakentaminen olisi tarkoitus toteuttaa. Esitetty
rakentaminen vaikuttaisi tydmaa-aikana Elielin asuntojen kulkuyhteyksiin,
piha-alueen ja pihan autopaikkojen kaytt66n?

Kannanotto alueen liikennejarjestelyihin

Asunto Oy Lahden Elielin hallitus vastustaa suunnitelmia Salininkadun muuttamisesta
yksisuuntaiseksi Loviisankadun ja Mannerheiminkadun valiseltd osuudelta seka aikeita
sulkea Harjukatu autoliikenteeltd kaupungintalon kohdalta.

Perustelut:

e Muutokset lisdisivat lilkennettd Puistokadulla vaikeuttaen ja ruuhkauttaen autojen
ajamista parkkihalleihin seka sisadpihoille.

e Mikédli Mannerheiminkadulta ei paase kdantymaan Salininkadulle, joutuu Elieliin ja
muihin Salininkadulle ldhivuosina rakennettaviin taloihin jatkossa kiertdmaan
reittid Loviisankatu-Rautatienkatu-Puistokatu-Salininkatu.

e Ehdotetun liikennejarjestelyn riskina on, ettd lannesta saavuttaessa lilkkenne ohjautuu
Hollolankadulta Ortodoksikirkon luota Harjukadun lapi lisaten sen liikkennemdaraa.

e Liikenne sujuu paremmin, kun sédilytetdaan vaihtoehtoisia ajoreitteja. Se tulee
huomioida etenkin, kun alueelle rakentuu ldhivuosina uusia asuintaloja
(ent. poliisitalo, oikeustalo, Vientikerman alue ja radanvarsi) joidenka valmistuttua
liikennemaarat nousevat nykyisesta.

e Kun kaupungintalon saneeraus valmistuu, sen tyontekijoiden aiheuttama liikkenne
alueelle myos oman lisansa.

Yhteenveto

Taloyhti6 jattaa muistutuksen siltd pohjalta, kuin aineistoon on mahdollista ottaa kantaa.
Taloyhtié huomauttaa, ettd asiat ovat niin merkittavia, kun huomioidaan vuoden 2018
kaavaehdotus seka taman hetken puutteellinen ehdotus, etta eteenpdin valmisteltu
kaavaehdotus tulisi asettaa uudelleen nahtaville.

Edelld mainituin perustein esitimme, ettd asemakaavamuutos tulee toteuttaa 15.1.2018
paivatyn asemakaavaehdotuksen A-2646 periaatteiden mukaisesti.

ASUNTO OY LAHDEN ELIEL
HaIIitusl

~ N

psta Jukka Kemell

isannoitsija

GSM 044 064 7047 (ma-to klo 9-17)
jukka.kemell@lahdenisannointi.fi
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muuttuneet, mutta tdima on ensimmadinen kerta, kun kaavaehdotus on tassa muodossa
asetettu yleisesti ndhtaville ja siitd on mahdollisuus antaa palautetta. Luonnosvaiheen
mielipiteiden jatt6a tastd kaavaratkaisusta ei ole ollut. Taloyhtion asukkaat ovat olleet
kasityksessd, ettd alueen kehittdminen etenee vuonna 2018 esilld olleiden periaatteiden
mukaisesti.

Taloyhti6 jattaa muistutuksen silta pohjalta, kuin aineistoon on mahdollista ottaa kantaa.
mutta huomauttaa, ettd asiat ovat niin merkittavid, ettd myds muistutuksemme alun
perustelut huomioon ottaen uusi kaavaehdotus tulisi asettaa uudelleen nadhtaville ja
jarjestda yleisotilaisuus kaavaehdotuksen esittelemiseksi.

Puutteellisten ndhtavilla olevien asiakirjojen pohjalta huomautamme seuraavaa:

Kaavaselostus seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma
e Kaavaselostus kertoo pdaosin aiemmasta vuoden 2018 kaavaratkaisusta ja sen
vaikutuksista. Mm. uuden kaavaehdotuksen vaikutuksia ei ole arvioitu selostuksessa,
eika kaikkia lahtotietoja ole pdivitetty. My6skaan kaavaehdotuksen ratkaisun
perusteet eivat selvia aineistosta.
e Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ei ole pdivitetty.
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Kaavakartta ja havainnekuvat

Kaavakartta maarayksineen on lainvoimaisena asiakirjana sitova. Kaavakartta
poikkeaa kuitenkin esitetyista havainnekuvista ja siitd, mitd selostuksessa on
kerrottu tai asioita ei ole maaritelty kaavakartassa. Aineistossa on ristiriitaisuuksia.

L]

Korkein sallittu kerrosluku seki katolla olevat laitteet

Kaavaselostuksessa sivulla 28 sanotaan, ettd nykyiset rakennusmassat pysyvdt
samanlaisina. Havainnekuvissa on myds esitetty ndin. Tontin 12 (Eliel) rajaan kiinni
rakennettu poliisitalon osa on nykyaéan Il kerrosta korkea tontilla 11 (poliisitalo).
Uudessa kaavaehdotuksessa kerrosluku on kuitenkin IV Elielin tontin rajassa kiinni.
Elielin taloyhtio ei salli kerrosluvun korottamista.

Kerrosluku tulee tassa ehdotuksessa sailyttad nykyiselldan 11l krs ja lisdta
kaavakarttaan vesikaton nykyinen korkeusasema maksimikorkeudeksi.

Mikali ilmanvaihtokonehuone siilyy katolla, sen sijainti tulee rajoittaa
kaavamerkinngilla niin, etteivat tekniset laitteet tule ldhemmaksi Elielin rajaa,
eivatka laajene katolla. Korkeudella on ratkaiseva vaikutus Elielin pihan ja asuntojen
valoisuuteen, nakymiin seka asuinolosuhteisiin.

IV-konehuoneen poistot seka paikoituskellarin pakokaasujen poistot tulee suunnata
niin, etteivat ne ole suunnattu kohti Elielin tonttia ja parvekkeita (kuten nyt on) ja
etteivdt ne aiheuta danihaittaa.

Sisdpiha

Tontin 11 (poliisitalo) nykyinen rakennus varjostaa tontin 12 (Eliel) pihaa seka
kaventaa Elielin asunnoista avautuvia ndkymid. Myés Elielin ikkunoista sisédn tuleva
valon maara on varjostuksen vuoksi pienempi. Kaavaehdotus ei edista viihtyisaa
asuinymparist6éa (vrt. vuoden 2018 ehdotus).

Tontilla 10 (poliisitalo) olevan Il kerroksisen nykyisen varasto- ja talousrakennuksen
kdyttotarkoitusmerkinta puuttuu kaavasta. Rakennuksen molemmat kerrokset
sijaitsevat nykyisten autokansien tasoilla. Rakennuksen vesikaton nykyinen korkeus
tulee merkita kaavaan maksimikorkeutena ja nykyisten rakenteiden korottamista
naapuritonttien suuntaan ei tule sallia. Nykyiset suoja-aidat kulun, lumien ym.
estamiseksi tulee toteuttaa tonttien rajoille.

Tonttien kansipihojen arvioidut korkeusasemat eivit selvid aineistosta mukaan lukien
Il krs pihan talousrakennus.

Rakennusoikeus

Ehdotuksesta ei selvid, miksi tontin 11 (poliisitalo) ja tontin 10 (Loviisankadulla)
rakennusoikeudet ovat vaihtaneet paikkaa keskendan verrattuna voimassa olevaan
kaavaan?

Ehdotuksesta ei selvid, vastaavatko rakennusoikeudet toteutettuja rakennusmassoja,
kuten selostuksessa kerrotaan?

Rakennusoikeuden maara tulee tassa kaavaehdotuksessa merkita tontille 11
(poliisitalo) toteutuneen mukaisesti.
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Elielin tontin rajassa kiinni olevat ikkunat

Taloyhti6lld ei ole tiedossa rasitesopimuksia, joilla sallitaan Elielin tontin rajaan kiinni
rakennetut ikkunat.

Kdyttotarkoituksen muuttuessa toimistokdytosta asumiseen ikkunoiden merkitys
muuttuu. Tontin 11 (poliisitalo) rakennuksen IIl kerroksen paatyikkunat olisivat aivan
Elielin rajassa kiinni, ja niista olisi suora nakdyhteys parvekkeille, ikkunoihin ja
oleskelupihalle heikentden asumisviihtyvyytta seka asuntojen arvostusta.

Taloyhtio ei salli uudessa kdyttétarkoituksessa ja uudisrakentamiseen verrattavissa
olevassa rakentamisessa ikkunoiden sijoittamista pdatyjulkisivuun tontin rajalle.

Salininkadun puoleinen etupiha

Ehdotuksessa A-2646a on selostuksen mukaan seka tontin 11:n (poliisitalo) etta
tontin 10:n (Loviisankatu) leikkialue sijoitettu kadun varteen tontille 11. Asiakirjoista
ei 16ydy perustelua poikkeukselliselle jarjestelylle.

Alue on alttiimpi liikkennemelulle verrattuna suojaisaan sisdpihaan, se ei liity
ndkoyhteydelld asuntoihin, eikd sinne ole osoitettu kulkuyhteytta toiselta tontilta.
Asiakirjoista ei selvid, miksi tontilla 10 ei olisi omaa leikki- ja oleskelupihaa, vaikka
kaavamaaradyksessa (a-1) ndin maarataan.

Kadunvarren leikkipaikka voi tuottaa vaaran myds autoilijoille/kevyelle liikenteelle
pallon tms. lentdessa ajoradalle.

Kaavassa ei ole Salininkadun puolella liittymakieltomerkintaa, eika liittyman paikkaa
huoltoajolle ole osoitettu. Selostuksesta ja havainnekuvista saa kasityksen, etta
Salininkadun puolelle ei osoiteta autopaikoitusta, mutta asiaa koskeva kaavamaarays
puuttuu.

Salininkadun puolen kansipihalle samoin kuin sisdpihalla tulisi olla kaavamaarayksilla
istutuksia ja muitakin ympariston laatua koskevia maarayksia.

Elielin taloyhtié tuo my6s esille, ettd Salininkadun puoleista julkisivumaardysta on
heikennetty laadullisesti paikalla muuratusta punatiilesta tiileksi. Tarkoittaako
madrdys, etta julkisivut voivat olla tiililaattaelementteja? Varia ei ole maaritelty.
Talla on huomattava vaikutus ymparistén laatuun.

| krs rakennuksen rakennusalalle ei ole merkitty kdyttotarkoitusta.

Eliel ei salli 100 m2:n jatekatoksen tai muiden rakennelmien sijoittamista
paatyjulkisivuunsa kiinni.

Asiakirjoista ei selvia sdilyyko Loviisankadun puolella kaksi ajoliittyma&a tonttien 10 ja
11 paikoitustasoille Loviisankadun kaltevuuden muuttuessa, kuten selostuksessa
kerrotaan?

Rasitesopimukset

Taloyhtiolla ei ole tiedossa, ettéd tontin rajaan rakentamisesta ja tontin rajalle
sijoittuvista ikkunoista olisi olemassa rasitesopimuksia.
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Rakentamisaikaiset vaikutukset

e Asiakirjoista ei selvid, miten rakentaminen olisi tarkoitus toteuttaa. Esitetty
rakentaminen vaikuttaisi tydmaa-aikana Elielin asuntojen kulkuyhteyksiin,
piha-alueen ja pihan autopaikkojen kaytté66n?

Kannanotto alueen liikennejarjestelyihin

Asunto Oy Lahden Elielin hallitus vastustaa suunnitelmia Salininkadun muuttamisesta
yksisuuntaiseksi Loviisankadun ja Mannerheiminkadun valiseltd osuudelta seka aikeita
sulkea Harjukatu autoliikenteeltd kaupungintalon kohdalta.

Perustelut:

e Muutokset lisdisivat lilkennettd Puistokadulla vaikeuttaen ja ruuhkauttaen autojen
ajamista parkkihalleihin seka sisadpihoille.

e Mikédli Mannerheiminkadulta ei paase kdantymaan Salininkadulle, joutuu Elieliin ja
muihin Salininkadulle ldhivuosina rakennettaviin taloihin jatkossa kiertdmaan
reittid Loviisankatu-Rautatienkatu-Puistokatu-Salininkatu.

e Ehdotetun liikennejarjestelyn riskina on, ettd lannesta saavuttaessa lilkkenne ohjautuu
Hollolankadulta Ortodoksikirkon luota Harjukadun lapi lisaten sen lilkkennemdaraa.

e Liikenne sujuu paremmin, kun sdilytetdaan vaihtoehtoisia ajoreitteja. Se tulee
huomioida etenkin, kun alueelle rakentuu ldhivuosina uusia asuintaloja
(ent. poliisitalo, oikeustalo, Vientikerman alue ja radanvarsi) joidenka valmistuttua
liikennemaarat nousevat nykyisesta.

e Kun kaupungintalon saneeraus valmistuu, sen tyontekijoiden aiheuttama liikkenne
alueelle myos oman lisdnsa.

Yhteenveto

Taloyhti6 jattaa muistutuksen siltd pohjalta, kuin aineistoon on mahdollista ottaa kantaa.
Taloyhtié huomauttaa, ettd asiat ovat niin merkittavia, kun huomioidaan vuoden 2018
kaavaehdotus seka taman hetken puutteellinen ehdotus, etta eteenpdin valmisteltu
kaavaehdotus tulisi asettaa uudelleen nihtaville.

Edelld mainituin perustein esitimme, ettd asemakaavamuutos tulee toteuttaa 15.1.2018
paivatyn asemakaavaehdotuksen A-2646 periaatteiden mukaisesti.

ASUNTO OY LAHDEN ELIEL
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Kaupunkiymparistdlautakunta
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Viite: 6487/2021
MUISTUTUS ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSEEN A-2646a
(Loviisankatu 2-4, Poliisitalo)

Lahden kaupungin nettisivuilla todetaan, ettd kaavoja valmistellaan vuorovaikutuksessa
osallisten kanssa eli niiden, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
Asemakaavaa valmisteltaessa varataan kaava-alueella ja sen vaikutusalueella asuville ja
tydskenteleville, kiinteistdjen omistaijille ja muille asiasta kiinnostuneille tilaisuus joko
kirjallisesti tai suullisesti lausua mielipiteensa suunnitelmasta.

Kaupunkilaisten osallistaminen kaavatydhon edellyttaa, ettd kaavoihin liittyvat asiakirjat
laaditaan huolella ja niin, ettd myds ne kaupunkilaiset, jotka eivat ole kaavatyon
ammattilaisia ymmartavat mita ollaan tekemassa ja miten esiteltyihin ratkaisuihin on
paadytty. Huolellisesti laaditut asiakirjat ja hyvin perustellut ratkaisut lisdavat kaupunkilaisten
luottamusta virkamiesten ammattitaitoon ja kykyyn tehda ratkaisuita huomioiden erilaisten
kayttajaryhmien tarpeita. Huolimattomasti laaditut, sekavat kaavaselosteet vahentavat
kaupunkilaisten kiinnostusta osallistua ymparistdaan koskeviin paatoksiin ja tekevat
osallistamisprosesseista turhia. Pahimmassa tapauksessa ne antavat kaupungin
virkamiehista ylimielisen kuvan.

Asemakaavan muutoksen A-2646a, Keski-Lahti, Loviisankatu 2-4, poliisitalo kaavaselostus
on laadittu niin, ettd vanhaan ja uuteen kaavaehdotukseen kuuluvat asiat ovat erittain
vaikeasti erotettavissa. Taman selostuksen perusteella on mahdotonta ottaa kantaa kaavan
sisaltéon. Lisaksi havainnekuvista puuttuu jalankulkijan ndkyma Loviisankadun
Rautatienkadun puoleisesta paasta. Talojen korkeuteen ja kokoon on vaikea ottaa kantaa,
kun niita esitelladn havainnekuvissa vain sellaisista kuvakulmista, jossa ne nayttavat
mahdollisimman pieniltd. Kaavaehdotuskarttaan on ehdotettavat kerroskorkeudet merkitty,
mutta numeroiden perusteella on vaikea arvioida miltd rakennus tulee nayttdamaan ja miten
suuren osan kaupungin keskeisen puistoalueen ndkymasta se peittda, kun varsinaisia
kerroksia tulee todennakdisesti lisaa.

Ehdotan, ettd kaavaehdotus palautetaan valmisteluun ja kaupunkilaisille esitellaan selkea
kaavaehdotus, johon on mahdollista ottaa kantaa..
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Aihe: Tarkennus / Asemakaavan muutos A-2646a

Hei!

Eilisessa viestissa tonttien numerot taisivat olla vaarin pain, mutta kysymys koskee siis "varsinaisen entisen
poliisilaitoksen sisapihalle pain vedettyd matalahkoa taloa” Salininkadun puolella.
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Hei!

Hankimme kevéaalla 2016 kodin Salininkadun varrelta, poliisilaitoksen naapurista ja
sen ruman ulkoseinén kupeesta. Silloin oli jo tiedossa, ettd poliisilaitos tulee
muuttamaan toisiin tiloihin. Samoin oli tieto vireilla olevasta, kyseisté tonttia
koskevavasta asemakaavan muutoksesta.

Nyt olemme joutuneet huomaamaan, etté "markkinavoima” Kiinteisté Oy Lahden
Virastotalo on saanut sovittua kaavoittajan kanssa asemakaavan muutokseen
muutoksen, jonka mukaan naapuritalomme (korttelin 23 tontti nro 10, Salininkatu
3/Loviisankatu 2) runko ja& paikoilleen ja saamme katsella lopun ikddmme sen
taloyhtiémme sisapihaan rajautuvaa seinda. Kaupunkikuvassa ratkaisu nayttaytyy
ulospéin hyvalta, sisépihan tilanteet ja ndkymaét ovat toiset. Ikkunakielto sentaan
on saatu aikaan.

Tamé& on meille asumisen ja asunnon arvonkin kannalta ikévé uutinen.
Taloyhtiomme tullee tekema&an asukaskyselyn tai ehk& ylimééaraisen
yhtidkokouksen kautta asiasta muistutuksen kaavamuutoksen
nahtavandoloaikana. Johtaako tallaiset muistutukset muuhun kuin niiden
julkaisemiseen onkin sitten toinen juttu.



Kun tutustuu asemakaavan muutoksen selostukseen, niin ndin maallikolle heraa
kysymys saadaanko tontin 10 tulevaan asuinrakennukseen mahtumaan 5000 k-m2
rakennuksen nykyiselld korkeudella. Havainnekuvissa rakennus tulisi olemaan
nykyisen korkuinen. Selostuksen sivuilla 6 ja 24 on kerrottu asiasta, mutta lause
“Kaavassa on osoitettu 1/2r VIl kerrosta tontille 10 ja V-VI kerrosta tontille niin,
ettd korkeammat rakennusosat on osoitettu Loviisankadun puolelle” ei oikein
avaudu.

Ystavallisin terveisin
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Lahden kaupunki
Kaupunkiymparistélautakunta

kirjaamo@Iahti.fi

Viite: asianumero 6487/2021
MUISTUTUS Asemakaavan muutosehdotukseen A-2646a, Keski-Lahti, Loviisankatu 2 ja 4, entinen poliisitalo

Asunto Oy Lahden Citykoti pitda kaavasta aiheutuvana riskin3 sité, ettd rakennusten
purkaminen saa aikaan rottien muuttoliikkeen purettavista rakennuksista, joka koituu
naapurikorttelien ja -kiinteistéjen haitaksi.

KdytOstd poistettujen rakennusten purkaminen keskustasta, viimeksi Paavolan
terveysaseman purkaminen, saa aikaan kiinteistélle pesiytyneen rottayhdyskunnan
muuttoliikkeen joka on vaikeasti hallittavissa ja mista aiheutuvien vahinkojen torjumisesta
aiheutuu ylimaaraisid kuluja muille Idhialueen kiinteistdille.

Samalla lailla, kun kaavaan on méadritelty “mahdollisesti puhdistettava/kunnostettava maa-
alue, jolta pilaantunut maapera on kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista” tulisi
kaavaan maddritelld, ettd rotat on hévitettava kiinteistoItd ennen purkutdihin ryhtymists ja
niiden aikana. Torjuntatoimet olisi aloitettava noin kahta kuukautta ennen rakennusten
purkuajankohtaa ja jatkettava siihen saakka.

On kohtuutonta, jos ldhialueen kiinteist6t joutuvat omalla kustannuksellaan torjumaan
rottia, joiden invaasion rakennusten purkaminen ja maanrakennusty&t ndyttédvat aina saavan
aikaiseksi, kuten Paavolan terveysaseman purkaminen ajoi rotat liikkeelle ja niista tuli vaikea
ongelma Vapaudenkatu-Vesijarvenkatu-Saimaankatu-Lahdenkatu alueen sisill3 oleville
kiinteistdille. Loviisankadulta rotat varmaan tulevat Puistokadun, Rautatienkadun,
Harjukadun ym. ldhialueen kiinteistéjen riesaksi ja ylimaaraiseksi kuluksi.

Asunto Oy Lahden Citykoti
Kari Jarvansalo
isannoitsija







