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I

Maankaytto- ja rakennuslain 63 8 mukainen

NS OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

Asemakaavan muutos A-2678
(Rajakatu 7)

ALOITE/HAKIJA
Asemakaavan muutos laaditaan yksityisen aloitteesta.

SUUNNITTELUALUE
Kaavoitettava alue sijaitsee Lahden keskustassa.

Kuva: Suunnittelualueen sijainti (opaskartta)

TAVOITE

Tavoite on kulttuurihistoriallisia arvoja kasittavan seurakuntarakennusten tontin asemakaavan tar-
kistaminen.
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Maankayttétavoite
Laht6kohtana on muuttaa vanhentunut asemakaava vastaamaan todenndkoistd maankayttoa.
Paakayttotarkoitukseksi esitetddn asumista.

Vaihtoehtoja / Luonnos

Tarkoitus oli tutkia erilaisia vaihtoehtoja. Omistajan panostus talojen kuntoon on tehnyt vaihtoehdot
tarpeettomaksi. Asemakaavassa esitetddn vaihtoehto, jossa tontin rakennukset sailytetdaan asuinti-
loina. Sen lisaksi esitetaan uutta pientaloa pihalle.

Nain suojellaan arvokkaita seurakunnallisia rakennuksia, mahdollistetaan kohtumaaraista uudisra-
kentamista ja samalla huolehditaan siitd, ettéd kaupunkikuva sailyy.

LAHTOTIEDOT
Aluetta koskevat seuraavat voimassa olevat kaavat ja suunnitelmat:

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 11.3.2008 vahvistamassa Paijat-Hameen maakuntakaavassa suunnittelualue
on C4 "Lahden keskustatoimintojen alue”. Kuvaus: Maakuntakeskuksen keskusta-alue sijaitsee
kulttuuriympadriston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkealla alueella ja pohjavesialueella.

Yleiskaava

Lahden oikeusvaikutteinen yleiskaava 2025 on saanut lainvoiman 6.10.2014. Yleiskaavassa suun-
nittelualue on C-1 "Ydinkeskusta”.

Alueen nykytilan kuvaus: Alueen asuntokanta sijaitsee miltei kokonaan kerrostaloissa, joita on ra-
kennettu kaikkina Lahden kaupunkina olon vuosikymmenin&. Alueella on toteutumatonta rakennus-
oikeutta. Asukkaita on noin 10300. Alueella on monipuoliset julkiset ja kaupalliset palvelut. Alueella
sijaitsee vahittaiskaupan suuryksikko. Alueen arvopuistoja ovat Kaupungintalon puisto, Alatori,
Kirkkopuisto ja Erkonpuisto. Alueella on kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennetun ympariston
kohteita (RKY, MARY, LaRY).

Suunnitteluohje: Kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen rakennettuun ymparistéon tai sen laheisyy-
teen kohdistuvat muutokset tulee suunnitella paikan henkeé kunnioittaen. Keskustakaupan isot yk-
sikot keskitetdan ydinkeskustan alueelle. Saimaankadun ja Kauppakadun valisiin kortteleihin voi-
daan tutkia tornitalojen sijoittamista. Kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennettua ymparistdoa kos-
kevissa suunnitelmissa huolehditaan, ettéa kohteen ja sen lahiymparistdn tunnusomaiset piirteet
sailyvat. Tarkeitd Apoli — teemoja on: Keskustan kaupunkimaisema, kaupunkikuva, maamerkit, na-
kymat, hyva suunnittelu, laadukas rakentaminen, viimeistelty viherymparisto.

Asemakaava
Korttelin 96, tontin 4 asemakaava (kaava: 29551 / A) on vuodelta 1966 (1.12.66). Tontti sijaitsee
Lahden keskustassa.

Lahtdtiedot on esitetty tarkemmin asemakaavan selostuksessa.

NYKYTILANTEEN KUVAUS

Rakennettu ymparisto

Alue sijaitsee Lahden keskustassa. Kohde on Lahden selvityksessa "Kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaista kohteista”; Lahti 2000.

Maaperé ja pohjavesi
Alue sijaitsee I-luokan téarkeélla pohjaveden muodostumisalueella.
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OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS
Osalliset (Maankéaytto- ja rakennuslaki 62 8)

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydéntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa ka-
sitellaan.

Tamén kaavatyon osallisia ovat:

- Vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Maankaytto ja aluehankkeet

- Kaupunkiymparisto

- Rakennus- ja ympaéristovalvonta

- Lahden museot

- Hameen ELY -keskus / maankaytto

- Lahti Aqua Oy

- Lahti Energia Oy

- LE -Séhkdverkko Oy

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla koko kaavoitustyon ajan internetissa
osoitteessa www.lahti.fi’/kaavoitus seké ehdotusvaiheen ajan kirjastossa. Suunnitelmaa taydenne-
taan tarvittaessa tyon aikana.

Seuraavalla sivulla on esitetty osallistumismahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa. Kaavatyon
aikana saatu palaute kirjataan kaavaselostukseen, jossa myos kerrotaan, miten palaute on otettu
huomioon kaavoituksessa.

Asemakaavaluonnosta ja sen mahdollisia vaihtoehtoja esitteleva yleisotilaisuus (kerrotaan, jos jar-
jestetaan) jarjestetaan tyon alkaessa /luonnosvaiheessa ja/tai ennen asemakaavan tai asemakaa-
van muutosehdotuksen kasittelya teknisessa lautakunnassa. Yleisétilaisuudesta ilmoitetaan Uusi
Lahti -lehdessé, tarvittaessa Nastola-lehdessé ja kaavan kotisivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteisty0 jarjestetaan erikseen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan Ha-
meen ELY-keskukselle tiedoksi. Kunnan ja alueellisen ymparistékeskuksen valinen viranomaisneu-
vottelu (MRL 66 8) pidetaan tarvittaessa. Kaavan luonnosvaiheen valmistelumateriaalista pyyde-
taan viranomaisilta tarvittavat lausunnot. Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot tarvittaessa, mi-
kali kaava on oleellisesti muuttunut luonnosvaiheesta.

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU
Asemakaavan muutoksen hyvéksyy kaupunginvaltuusto. Tavoitteellinen aikataulu on
(mikali asemakaavan muutoksesta ei jatetd muistutuksia / ei valiteta):

- valmisteluvaiheen kuuleminen, asemakaavaluonnos 01/2017

- arvioitu teknisen ja ymparistonlautakunnan kasittely, asemakaavaehdotus 02/2017
- virallinen néhtavilla olo 30 vrk (MRA 278, 328) 03/2017

- arvioitu kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasittely 04-05/2017

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI (MRL 98, MRA 18)

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
maarin selvitettdva suunnitelman toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien yhdyskunta-
taloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitysten perusteella on voitava arvi-
oida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset.

Asemakaavan vaikutukset arvioidaan lahtétietojen pohjalta asiantuntijatytné. Vaikutusarvioinnissa
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hyddynnetédan myos osallisten mielipiteité ja kommentteja. Vaikutusarviointi esitetdan kaavaselos-

tuksessa.

Arvioitavat vaikutukset ovat:

1 ihmisen elinoloihin ja elinympéaristdon
2 rakennettuun ymparistoon

ASEMAKAAVAN LAATIJA

Lahden kaupunki

Tekninen ja ymparistdtoimiala / Maankayttd ja aluehankkeet
Kaavoitusarkkitehti Theodora Rissanen

Askonkatu 2, 15100 Lahti
(kayntiosoite: Askonkatu 2, 5. kerros)
gsm: 050 387 8717

sahkoposti: etunimi.sukunimi@Iahti.fi

Paivays ja allekirjoitus
Lahdessa 10.1.2017

TL , ‘&"gsaw-«

Theodora Rissanen, kaavoitusarkkitehti

Lahden ajankohtaiset hankkeet www.lahtiuudistuu.fi

Tietoa kaavoituksesta ja kaavoituskatsaus
http://www.lahti.fi/kaavoitus

kaavan kotisivu
linkki
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KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Asemakaavaamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Tavoitteellinen aikataulu, mikali asemakaavasta ja/tai
asemakaavanmuutoksesta ei jatetd muistutuksia tai valiteta, on esitetty seuraavana (kuukausi/vuosi).

10 Aloitusvaihe

/16 Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu vuoden 2016 kaavoituskatsauksessa.

01 Luonnosvaihe

/17 Luonnosvaiheessa laaditaan idealuonnoksia ja selvityksia seka arvioidaan luonnoksen tai luonnos-

vaihtoehtojen vaikutuksia. Lisaksi kdydaan neuvotteluja osallisten kanssa. Luonnosvaiheessa jar-
jestetdan osallisten ennakkokuuleminen ja tarvittaessa yleisotilaisuus. Osallisille [Ahetetaan osallistumis-
ja arviointisuunnitelma seké kaavaluonnos. Materiaalit lisdtaan myds kaavatyon verkkosivuille. Yleisotilai-
suudesta ilmoitetaan Uusi Lahti -lehdessé, tarvittaessa Nastola-lehdessa ja kaupungin verkkosivuilla
www.lahti fi.

Osallistuminen

Osalliset voivat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti. Mielipiteen voi jattaa
séhkopostilla suoraan kaavan laatijalle etunimi.sukunimi@lahti.fi. Tarvittavilta viranomaisilta ja yhtei-
soiltd pyydetdén lausunnot. Annetut mielipiteet ja lausunnot julkaistaan nimineen kaupungin verkkosivuilla.

02 Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheessa laaditaan kaavaehdotus valitun kaavaluonnoksen pohjalta. Suunnittelussa huo-
/117 e , . e . .

mioidaan ennakkokuulemisessa esitetyt mielipiteet. Kaavaehdotus esitelldan tekniselle ja ympéaris-
télautakunnalle, jonka p&atoksella se asetetaan nahtaville 30 vuorokaudeksi Lahti-Pisteeseen (Kirkkokatu
31, paakirjaston aula), Nastolan yhteispalvelupisteeseen (Pekkalantie 5) sek& kaupungin verkkosivuille.
N&htavilla olosta kuulutetaan Uusi Lahti -lehdessé, Nastola-lehdessé ja kaupungin verkkosivuilla seka il-
moitustaululla. Nahtavilla olon jalkeen kaavan laatija valmistelee vastineet mahdollisiin muistutuksiin. Jos
muistutukset eivat aiheuta ehdotukseen olennaisia muutoksia, kaava etenee vastineineen hyvaksymisvai-
heeseen. Muussa tapauksessa tekninen ja ymparistélautakunta asettaa muutetun kaavaehdotuksen uu-
delleen né&htaville.

Osallistuminen

Osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen néhtavilla olon aikana. Muistutus osoite-
taan tekniselle ja ymparistdlautakunnalle, ja sen voi toimittaa paakirjaston Lahti-pisteeseen, Nastolan yh-
teispalvelupisteeseen tai sahkdpostilla osoitteeseen diaari.teky@lahti.fi. Muistutuksen tehneille lahete-
taan perusteltu vastaus. Lausuntoja pyydetaan tarvittavilta viranomaisilta ja yhteisoilté, mikali kaava on
oleellisesti muuttunut luonnosvaiheesta. Muistutukset julkaistaan nimineen kaupungin verkkosivuilla.

04 Hyvaksymisvaihe
-05 Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja mahdolliset muistutukset vastineineen seka esit-
tda kaupunginvaltuustolle kaavan hyvaksymista. Kaupunginvaltuusto hyvaksyy ehdotuksen. Vaiku-
/17 tukseltaan véhéaisen kaavan muutosehdotuksen hyvaksyy tekninen ja ymparistolautakunta. Hyvaksymis-
paatdksesta lahetetaan tieto kaava-aloitteen tekijalle, muistutuksen tehneille ja viranomaisille.

Osallistuminen

Osalliset voivat valittaa kaupunginvaltuuston tai teknisen ja ymparistélautakunnan paétoksesta Hameen-
linnan hallinto-oikeuteen 30 paivan valitusaikana. Hallinto-oikeuden p&atoksestd on mahdollisuus valittaa
edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

06 Voimaantulo

/17 Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston paatoksesta, mikali kaa-
vasta ei valiteta. Kaavan voimaantulosta lahetetéén kirje kaavan anojalle.
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