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Lausuntopyynto asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2680, joka
koskee Sopenkorven (26.) kaupunginosan korttelin 600 tonttia 3,
puistoaluetta seka katualuetta (Okeroistentie 1)

Lausuntopyyntdé 1791/2021
Kaupunkiymparistd, asemakaavoitus
suunnitteluinsinddri Carita Uronen

Eteldisen kumppanuuspdydan kommentit asemakaavaluonnosta koskien:

e Sopenkorpi on hulevesien hallinnan kehittdmisalue. Suunnittelualueella ei ole ongelmia
huleveden kanssa, mutta sielld syntyvat hulevedet kuormittavat etelapuolella
sijaitsevaa Sopenkorvenkatua. Hulevesien ohjaamiseen ja kasittelyyn on kiinnitettava
erityistd huomiota. Suunnittelualueen tontti on kdytannossa kokonaan vetta
lapaisematdnta pintaa.

Maanpinnan pintarakenteen tulisi muuttaa siten, ettd osa piha-alueesta olisi vetta
lapaisevaa materiaalia. Tama toimisi hidasteena, etta suodattavana rakenteena.
Lisaksi viivastysputkia/ kasetteja korvaamaan perus hulevesiputkia.

o Kattavampi selvitys/ tutkimus mahdollisista pilaantuneista maanpinnoista; kattavampi
haitta-ainetutkimus

e Huomioida alueen sijainti tarkealla pohjaveden muodostumisalueella ja vedenottaman
suojavydhykkeelld muutoksia tehtdessa ja suunniteltaessa.

o Tarkedaa ja arvokasta sailyttaa tontilla olevat isot puut ja muu maiseman ja luonnon
suhteen arvokas kasvillisuus.

e Asemakaavamuutoksen luonnoksessa suunnitellut pyorailypysakointipaikat parantavat
pyorailyn edellytyksia.
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Etelaisen kumppanuuspdydan puolesta
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hyvinvointikoordinaattori
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. A H D E N Lausunto
NUSEOT D/1791/10.02.01.00/2021

3.1.2024
Alueellinen vastuumuseo

Suunnitteluinsindori
Carita Uronen

Kaupunkiympariston palvelualue / Maankaytto ja aluehankkeet
Viite: Lausuntopyynt6 13.12.2023
Asia: Asemakaavan muutos A-2680, Okeroistentie 1, Sopenkorpi, Lahti

Asemakaavan muutos koskee Sopenkorven (26.) kaupunginosan korttelin 600 tonttia 3, puistoaluetta seka
katualuetta. Asemakaavan muutoksella muodostuvat Sopenkorven (26.) kaupunginosan korttelin 600 tontti 4 ja
katualuetta. Asemakaavamuutoksen yhteydessd tehdaan sitova tonttijako. Suunnittelualue sijaitsee
Sopenkorven kaupunginosassa noin 1,7 kilometrid kauppatorilta lanteen. Alue rajautuu Vuohtiankatuun,
Okeroistentiehen, Hameenlinnantiehen ja Vuohtianmaenpuistoon. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,57
hehtaaria. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on liikerakennusten tontin kaavamaaraysten ja rajauksen

tarkistaminen. Liséksi parannetaan katualueen jarjestelyita ja mahdollistetaan hulevesien kasittely katualueella.

Pyydettynd lausuntonaan Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo esittdd 8.12.2023 paivatysta

kaavahankkeen luonnoksesta seuraavaa.

Arkeologinen kulttuuriperintd

Okeroistentie 1 asemakaava-alueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) suojaamia Kiinteita
muinaisjadnnoksia, eika siltd ole tehty ilmoituksia esineldydoistd. Asemakaava-alue on kauttaaltaan
rakennettua eika siksi ole syyta olettaa siella sailyneen arkeologista kulttuuriperintéa. Edella esitetyn perusteella

esteitd kaavahankkeen toteuttamiselle ei ole arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Museolla ei ole muuta huomautettavaa arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Rakennettu kulttuuriympéristd ja maisema

Suunnittelualue kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen Sopenkorven teollisuus- ja pientalot kulttuuriympariston

rajaukseen. Lisaksi hankealueen valitttmassa ldheisyydessa sijaitsee paikallisesti merkittdvad Sopenkorven

PL 113, 15111 Lahti | PO Box 113, 15111 Lahti, Finland
etunimi.sukunimi@lahti.fi

lahdenmuseot.fi
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. A H D E N Lausunto
N U S E JT D/1820/12.03.02.03/2021

3.1.2024
Alueellinen vastuumuseo

pientaloalue. Kaupunki oli hankkinut Sopenkorven alueen omistukseensa teollisuusalueeksi vuonna 1912.
Arkkitehti Carolus Lindberg laati tehdas- ja asuinalueen asemakaavan vuonna 1922. Alueen rakentuminen alkoi
kuitenkin varsinaisesti vasta kaupunginarkkitehti Kaarlo Kéndsen vuonna 1937 laatiman kaavan jalkeen.
Teollisuusalueen lounais- ja luoteispuolella Harjunalustankadun, Vuohtiankadun ja Okeroistentien varrella
sijaitseva Sopenkorven pientaloalue perustuu teollisuusalueen tapaan Kaarlo Kéndsen laatimaan kaavaan.
(Paijat-Hameen rakennettu kulttuuriymparistd, Wager. 2006; Selvitys Lahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaista
kohteista, 2000).

Kaavamuutoksessa on huomioitava ymparéivan kulttuuriympariston maisemalliset ja kaupunkikuvalliset arvot

niitd heikentamatta. Museolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeeseen.

Lahden museot / Piijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

tutkimuspaallikko Liisa Koskelainen
tutkija, arkeologi Jasmin Puska
tutkija Sanni Vattulainen

Tiedoksi: Museovirasto, Hameen ELY-keskus

PL 113, 15111 Lahti | PO Box 113, 15111 Lahti, Finland
museo@lahti.fi

lahdenmuseot.fi
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Kaupunkiymparistdon palvelualue 11.1.2024
Lahden ymparistopalvelut

Lahden kaupunki

Kaupunkisuunnittelu / Asemakaavoitus

Viite: Lausuntopyynt6 13.12.2023

Lausunto asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2680, joka koskee Sopenkorven (26.)

kaupunginosan korttelin 600 tonttia 3, puistoaluetta seka katualuetta (Okeroistentie 1)

Asemakaavan kuvaus

Lahden kaupunki

Lahden kaupungin asemakaavoitus on pyytanyt 13.12.2023 paivatyssa
lausuntopyynndssaan Lahden ymparistdpalveluilta lausuntoa
asemakaavan muutoksen luonnoksesta A-2680 (Okeroistentie 1,
Sopenkorpi). Asemakaavamuutoksen tavoitteena on lilkkerakennusten
tontin kaavamaaraysten ja rajauksen tarkistaminen, katualueen
jarjestelyjen parantaminen seka katualueella tapahtuvan hulevesien

kasittelyn ja viivyttdmisen mahdollistaminen.

Lausunnon valmisteluun ovat osallistuneet Elina Makelan lisaksi
ymparistonsuojelutarkastaja Sanna Ukkola, ymparistonsuojelutarkastaja
Johanna Saarola, vesiensuojelusuunnittelija Raisa Rihkavuori, hulevesi-

insin6ori Juhani Jarvelainen ja vesiensuojelupaallikké Ismo Malin.

Suunnittelualue osoitetaan asemakaavamuutoksella toimitilarakennusten
korttelialueeksi (KTY-1). Kaavamaarayksen mukaan alueelle saa rakentaa
toimisto- ja myymalarakennuksia ja ymparistéhairiota aiheuttamattomia
teollisuus- ja varastorakennuksia. Avoin ulkovarastointi ei ole sallittua.
Rakennusala on rajattu tontilla olemassa olevan rakennuksen mukaisesti.
Tonttiin liitetdan kaavamuutoksella sen itdpuolella sijaitseva pieni

puistoalue, jolle tontilla tapahtuva toiminta on levittaytynyt jo

Askonkatu 2 p. 03 814 2355  kirjaamo®@lahti.fi Y-0149669-3

Kaupunkiymparistdn palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi
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vuosikymmenia sitten. Kaavamuutoksessa on myos osoitettu katualueelle,
pysakointikamman kohdalle, istutettavan alueen osa, jolle voidaan
sijoittaa hulevesien kasittelyyn tarkoitettuja rakenteita. Asemakaavassa
maarataan myos mm. pilaantuneiden maa-aineisten huomioimisesta,

pohjaveden laadusta ja maarasta seka hulevesien kasittelysta.

Nykyisin voimassa olevan, 6.1.1970 vahvistetun asemakaavan (34306/A)
mukaan tontti on yhdistettyjen liike- ja moottoriajoneuvojen huoltoaseman
korttelialuetta (ALM).

Suunnittelualueen kuvaus

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Hameenlinnantiehen, idassa
Okeroistentiehen, etelassa Vuohtiankatuun ja lannessa
Vuohtianmaenpuistoon. Alueen pinta-ala on noin 0,57 hehtaaria.
Suunnittelualueella sijaitsee vanha liikerakennus, jossa on
kaavaselostusluonnoksen mukaan pienvarastoja, liiketiloja, toimistotiloja,
autokorjaamotoimintaa ja bandien harjoitustiloja.
Kaavaselostusluonnoksen mukaan kaava-alue kuuluu maakunnallisesti
arvokkaaseen Sopenkorven teollisuus- ja pientaloalueeseen ja rajautuu
Sopenkorven pientaloalueeseen, joka muodostuu Okeroistentien ja

Vuohtiankadun varrella sijaitsevista pientaloista.

Suunnittelualueella ei ole jaljella alkuperaista luonnonymparistéa, silla
koko tontti on asfaltoitu. Maapera asfaltin alla on hiekkaa.
Kaavaselostusluonnoksen mukaan suunnittelualueella ei ole aikaisemmin
tehtyjen selvitysten mukaan havaintoja liito-oravista tai lepakoista. Alue
sijaitsee vedenhankintaa varten tarkealla pohjaveden

muodostumisalueella alle 500 metrin etaisyydella vedenottamosta.
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Lahden ymparistopalveluiden lausunto

Pohjavesi
Suunnittelualue sijaitsee 1-luokan pohjavesialueella (0439801 Lahti)
pohjaveden muodostumisalueella seka alle 500 metrin etaisyydella
yhdyskunnan vedenhankintakayttéon tarkoitetusta vedenottamosta.
Energiakaivon ja vaakasuuntaisen lammaonkeruupiirin rakentaminen
suunnittelualueelle ei ole mahdollista, sillda Lahden kaupungin
ymparistonsuojelumaaraysten (1.1.2018) 20 §:n mukaan maalammon
hyddyntamiseen liittyvia energiakaivoja ja vaakasuuntaisia
lammonkeruupiireja ei saa rakentaa alle 500 metrin etaisyydelle

vedenottamoista.

Maapera
Suunnittelualueella sijaitsevan rakennuksen ymparistossa, erityisesti
rakennuksen lansiosan pohjoispuolella, varastoitiin luvattomasti jatteita
vuosina 2018-2020. Tontin piha-alueella oli Lahden ymparistopalveluiden
syyskuussa 2018 tekeman tarkastuksen perusteella mm. jddkaappeja,
tynnyreita ja pienempia pakkauksia nestemaisia tunnistamattomia
kemikaaleja, autonrenkaita, kalustelevyja, muovia, paperia ja pahvia.
Jatteet siivottiin tontilta vuonna 2020, ja siivouksen jalkeen elokuussa
2020 otettujen valokuvien perusteella kemikaalitynnyrien- ja muiden
kemikaaliastioiden paikalla nakyy muuta asfalttia tummempia kohtia.
Lahden ymparistopalveluiden tietojen mukaan maaperan

pilaantuneisuutta ei ole kyseisista kohdista tutkittu.

Suunnittelualueella on tehty maaperan pilaantuneisuustutkimus
lokakuussa 2019 (Sitowise 2019). Edelld mainittuja jatteita ei viela
tuolloin ollut siivottu tontilta pois. Tutkimus suoritettiin
kaivinkoneavusteisena koekuoppatutkimuksena ja se kohdistui
paaasiassa piha-alueella tunnistettujen riskikohteiden (6ljy- ja

polttoainesailididen) kohdalle. Liséksi yksi koekuoppa sijoitettiin melko
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Tiedoksi

lahelle jatteita. Tutkimuksessa maaperassa ei todettu ns. PIMA-asetuksen
(214/2007) liitteen maaritteleman kynnysarvotason ylittavia haitta-
ainepitoisuuksia (Maaperan pilaantuneisuuden tutkimusraportti,
Okeroistentie 1, Lahti, 13.11.2019).

Koska maaperan pilaantuneisuutta ei ole tutkittu vuonna 2020 tontilta
siivottujen nestemaisten- ja muiden jatteiden sailytyspaikalta, kyseisten
kohtien maaperan pilaantuneisuus tulee tarvittavilta osin selvittaa
viimeistaan alueella suoritettavien rakennustdiden yhteydessa. Tarkempia
tietoja jatteiden sijainnista tontilla on saatavilla pyydettaessa Lahden

ymparistopalveluilta.

Lahden ymparistopalvelut
Elina Makela
ymparistonsuojelusihteeri
040 749 8892
elina.makela@Ilahti.fi

Carita Uronen, Lahden asemakaavoitus
Mika Kemppainen, Lahden rakennus- ja ymparistdvalvonta
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. Elinkeino-, likenne- ja HAMELY/2534/2023

ymparistbkeskus

Lahden kaupunki
Kaupunkisuunnittelu

kirjmamo@lahti.fi

Lausuntopyynt6 13.12.2023

Lausunto kaavaluonnoksesta, Asemakaavan muutos, Okeroistentie 1, 398-26-600-3,

Lahti, A-2680

Suunnittelualue sijaitsee Sopenkorven kaupunginosassa, alue rajautuu
Vuohtiankatuun, Okeroistentiehen, Hameenlinnantiehen ja
Vuohtianmaenpuistoon. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,57 hehtaaria.
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on liikerakennusten tontin
kaavamaaraysten ja rajauksen tarkistaminen, tdman liséksi tarkoitus on
parantaa katualueen jarjestelyitda ja mahdollistaa hulevesien Kkasittely
katualueella.

Suunnittelualue osoitetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY-1).
Alueelle saa rakentaa toimistomyymalarakennuksia ja ymparistohairiota
aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia, rakennusala on rajattu
nykyisen rakennuksen mukaisesti. Rakennusvalvonta on mydntanyt
valiaikaisen rakennusluvan kayttétarkoituksen muutokselle eli varastoinnille
ja myymalatiloille nykyisen asemakaavan salliman kerrosnelidmetrin
mukaan.

Kaavaluonnoksessa esitetty rakennusala edistdd olemassa olevan
rakennuskannan sailymista. Kaavamuutos kuitenkin mahdollistaa olemassa
olevan rakennuksen purkamisen, joten kaavaa laadittaessa tulee selvittda
MRL:n 139 § mukaiset purkamisen edellytykset ja perustella ne
kaavaselostuksessa. Koska asemakaava-alue sijoittuu maakunnallisesti
merkittdvalle Sopenkorven teollisuus- ja pientaloalueelle, esitetaan
asemakaavamuutosta taydennettavaksi siten, ettd se ohjaa myods
mahdollisessa muutostilanteessa rakentamista ja ymparistdn laatua.

Maaperan pilaantuneisuus ja alueen sijoittuminen vedenhankintaa varten
tarkealle pohjaveden muodostumisalueelle ja vedenottamon
suojavyodhykkeelle on huomioitu asianmukaisin kaavamaarayksin.

Kaavaselostuksessa on huomioitu Lahden yleiskaavatyossa tunnistettu
Sopenkorven hulevesien hallinnan kehittamisalue, alueen hulevesiongelmat
seka suunnittelualueen rooli alueen hulevesiongelmiin liittyen. Alueelle on
suunniteltu biosuodatuspainannetta helpottamaan hulevesien hallinnan
haasteita. Painanteella saadaan imeytettya ja viivytettyd hulevesia
suunnittelualueen kokoon nahden kohtuullinen maara. Jatkosuunnittelun
yhteydessa esitetdan harkittavaksi, voidaanko alueella kasitelld suurempia
maaria hulevesia lahialueiden hulevesiongelmien helpottamiseksi.

HAMEEN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

0295 025 000
www.ely-keskus.fi
Y-tunnus 2296962-1

Kirjaamo
PL 29, 15141 Lahti
kirjaamo.hame@ely-keskus.fi



Lausunto 2(2)

HAMELY/2534/2023
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Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sdhkdisessa
asianhallintajarjestelmassa. Lausunnon valmisteluun on osallistunut
vesitalousasiantuntija Jukka Sainio. Asian on esitellyt johtava asiantuntija
Anna-Kaisa Ahtiainen ja ratkaissut yksikon paallikkd Annu Tulonen.
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