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Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), joka koskee
asemakaavan muutosta A-2680 (Okeroistentie 1, Sopenkorpi)

ALOITE/HAKLA

Asemakaava laaditaan yksityisen omistajan aloitteesta.

SUUNNITTELUALUE

Kaavoitettava alue sijaitsee Sopenkorven kaupunginosassa noin 1,7 kilometria kauppatorilta lanteen. Alue
rajautuu Vuohtiankatuun, Okeroistentiehen, Hameenlinnantiehen ja Vuohtianmaenpuistoon.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,57 hehtaaria.
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Kuva 1 Rraavakoh'teen sijainti opas’i(artalla.

KAAVATYON TAVOITE

Kaavatyon tavoitteena on liikerakennusten tontin kaavamaaraysten ja rajauksen tarkistaminen. Lisaksi
parannetaan katualueen jarjestelyita ja mahdollistetaan hulevesien kasittely katualueella.

Lahden rakennusvalvonta on mydntanyt valiaikaisen rakennusluvan kayttotarkoituksen muutokselle eli
varastoinnille ja myymalatiloille nykyisen asemakaavan salliman kerrosneliometrin mukaan. Iv. 17.5.2023
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LAHTOTIEDOT

Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankaytt6 ja rakennusasetuksen 93 §
mukaisten kuulutusten myota 14.5.2019.

Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta (A).

Yleiskaava
Lahden yleiskaava 2030 Y-203 (kv 25.1.2021 § 14) sai lainvoiman 2.12.2022. Yleiskaavassa
suunnittelualue on asuinaluetta (A).

Asemakaava

Alueella on voimassa 6.1.1970 vahvistettu asemakaava (34306/A), jonka mukaan tontti on yhdistettyjen
lilke- ja moottoriajoneuvojen huoltoaseman korttelialuetta (ALM). Suurin sallittu kerrosluku on Il
Rakennusoikeutta on osoitettu tehokkuusluvun e=0,60 mukaan 2 477 k-m2 kaksikerroksiselle
rakentamiselle. Asemakaavamaarayksen mukaan tonttia varten on varattava vahintaan 75 autopaikkaa.

Puistoalueella on voimassa 11.6.2079 vahvistunut asemakaava (49765/A), jossa Vuohtianmaenpuisto on
osoitettu luonnontilassa sailytettavana puistoalueena (PL).

Selvitykset
Lahtokohtana ovat Paijat-Hameen maakuntakaavan ja Lahden yleiskaavatydn yhteydessa tehdyt
perusselvitykset.

Kaavatyon aikana tai aiemmin laaditut selvitykset:
e Lahden yleiskaava 2025 yhteydessa tehdyt perusselvitykset
Maaperan pilaantuneisuuden tutkimusraportti. Sitowise. 2019.
Ymparistoriskikatselmus (Phase 1 Environmental Due Diligence). Vahanen. 2019.
Ymparistoselvitys. Sopenkorven teollisuusalue, Lahti. 2009
Hulevesimerkinnat ja -maaraykset Lahden yleiskaavassa. AFRY. 2020.
Selvitys Lahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaista kohteista. Lahden kaupunginmuseo. 2000.
Paijat-Hameen rakennettu kulttuuriymparistd. Henrik Wager. Paijat-Hameen liitto. 2006.

Kaavatyotd koskevien selvitysten antamat [ahtékohdat on esitetty tarkemmin kaavaselostuksessa.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osalliset
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavatyon osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Maankaytto ja aluehankkeet
- Kunnallistekniikka
- Kaupunki-infra
- Rakennus- ja ymparistovalvonta
- Lahden kaupunginmuseo
- Lahti Aqua
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- Lahti Energia Oy, lampdliiketoiminta
- LE-Sahkoverkko Oy

- Gasgrid Finland

- DNA Tower

- Paijat-Hameen pelastuslaitos

- Hameen ELY-keskus / ymparistd

- Uudenmaan ELY-keskus / liikenne
- Etelainen kumppanuuspoyta

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla koko kaavoitustyon ajan Lahden kaupungin
verkkosivuilla osoitteessa www.lahti.fi/kaavoitus seka Palvelutorin Lahti-Pisteessa ja Lahden
kaupunginkirjastossa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa tyon aikana.

Viimeisilla sivuilla on esitetty osallistumismahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa. Kaavatyon aikana
saatu palaute kirjataan kaavaselostukseen, jossa myos kerrotaan, miten palaute on otettu huomioon
kaavoituksessa.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteisty0 jarjestetaan erikseen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan Hameen ELY-
keskukselle tiedoksi. Kunnan ja alueellisen ymparistokeskuksen valinen viranomaisneuvottelu (MRL 66 §)
pidetaan tarvittaessa. Kaavan luonnosvaiheen valmistelumateriaalista pyydetaan viranomaisilta tarvittavat
lausunnot. Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot tarvittaessa, mikali kaava on oleellisesti muuttunut
luonnosvaiheesta.

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Kaavoituksen eteneminen ja kaavaprosessin suunniteltu aikataulu on esitetty taman asiakirjan lopussa.

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin
selvitettava suunnitelman toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitysten perusteella on voitava arvioida suunnitelman
toteuttamisen merkittavat valittdmat ja valilliset vaikutukset.

Asemakaavan vaikutukset arvioidaan lahtotietojen pohjalta asiantuntijatyona. Vaikutusarvioinnissa
hyédynnetdan myos osallisten mielipiteitda ja kommentteja. Vaikutusarviointi esitetaan
kaavaselostuksessa.

Arvioitavat vaikutukset ovat:

. ihmisen elinoloihin ja elinymparistoon,

. maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

. kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

. alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
. kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintddn ja rakennettuun ymparistoon,

. elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

OO WN P
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KAAVAN LAATLJA

Lahden kaupunki

Kaupunkiymparistdon palvelualue / Maankaytto ja aluehankkeet
Suunnitteluinsindori

Carita Uronen

puh: 044 416 3542

sahkoposti: etunimi.sukunimi@Ilahti.fi

kayntiosoite: Askonkatu 2, 5. kerros

15100 Lahti

LISATIETOJA

Kaavatyon verkkosivu
https://www.lahti.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkiympariston-
suunnittelu/asemakaavoitus/kaavatyokohteet/sopenkorpi-okeroistentie-1/

Tietoa kaavoituksesta ja kaavoituskatsaus
www.lahti.fi/kaavoitus

Lahden ajankohtaiset hankkeet
https://www.lahti.fi/uudistuvalahti

Palvelutorin Lahti-Piste

Aleksanterinkatu 18, Trio-kauppakeskus, 2. kerros
p. 03 814 2355

https://www.lahti.fi/lahti-piste/
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KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Tavoitteellinen aikataulu, mikali
asemakaavanmuutoksesta ei jatetd muistutuksia tai valiteta, on esitetty seuraavana (kuukausi/vuosi).

ALOITUSVAIHE, maaliskuu/2016
1 Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa 15.3.2016.

Luonnosvaiheessa laaditaan idealuonnoksia ja selvityksia seka arvioidaan luonnoksen tai
luonnosvaihtoehtojen vaikutuksia. Lisaksi kaydaan neuvotteluja osallisten kanssa.
Luonnosvaiheessa jarjestetaan osallisten ennakkokuuleminen ja tarvittaessa yleisoétilaisuus.
Osallisille lahetetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos. Materiaalit lisataan
myos kaavatyon verkkosivuille. Yleisotilaisuudesta ilmoitetaan Uusi Lahti -lehdessa, tarvittaessa
Nastola-lehdessa ja kaupungin verkkosivuilla www.lahti.fi.

2 LUONNOSVAIHE, joulukuu/2023 - tammikuu/2024

Osallistuminen

Osalliset voivat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti kaavoittajalle.
Mielipiteen voi jattaa sahkopostilla osoitteeseen kirjaamo@Iahti.fi. Tarvittavilta viranomaisilta ja
yhteiséilta pyydetaan lausunnot. Annetut mielipiteet ja lausunnot julkaistaan kaupungin
verkkosivuilla. Mielipiteet julkaistaan ilman henkilétietoja.

3 EHDOTUSVAIHE, tammikuu-helmikuu/2024

Ehdotusvaiheessa laaditaan kaavaehdotus valitun kaavaluonnoksen pohjalta. Suunnittelussa
huomioidaan ennakkokuulemisessa esitetyt mielipiteet. Kaavaehdotus esitellaan
kaupunkiymparistélautakunnalle, jonka paatdksella se asetetaan nahtaville 30 vuorokaudeksi
Palvelutorin Lahti-Pisteeseen sekd kaupungin verkkosivuille. Lisdksi kaava-aineisto on néhtavilla
kaava-alueen lahikirjastossa.

Nahtavillaolosta ilmoitetaan kuulutuksilla Lahden kaupungin verkkosivuilla, Palvelutorin Lahti-Pisteen
ilmoitustaululla seka Uusi Lahti -lehdessa. Nahtavillaolon jalkeen kaavan laatija valmistelee vastineet
mahdollisiin muistutuksiin. Jos muistutukset eivat aiheuta ehdotukseen olennaisia muutoksia, kaava
etenee vastineineen hyvaksymisvaiheeseen. Muussa tapauksessa kaupunkiymparistolautakunta
asettaa muutetun kaavaehdotuksen uudelleen nahtaville.

Osallistuminen

Osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen nahtavillaolon aikana. Muistutus
osoitetaan kaupunkiymparistdlautakunnalle, ja sen voi toimittaa Palvelutorin Lahti-Pisteeseen tai
sahkopostilla osoitteeseen kirjaamo@Iahti.fi. Kaikille muistutuksen jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa tai sahkopostiosoitteensa lahetetaan yhteenveto muistutusten vastineista. Lausuntoja
pyydetaan tarvittavilta viranomaisilta ja yhteisoilta, mikali kaava on oleellisesti muuttunut
luonnosvaiheesta. Muistutukset julkaistaan kaupungin verkkosivuilla ilman henkil6tietoja.

Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja mahdolliset muistutukset vastineineen seka
esittaa kaupunginvaltuustolle kaavan hyvaksymista. Kaupunginvaltuusto hyvaksyy ehdotuksen.
HyvaksymispaatOksesta lahetetaan tieto kaava-aloitteen tekijalle, muistutuksen tehneille ja
viranomaisille.

4 HYVAKSYMISVAIHE, huhtikuu-toukokuu,/2024
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Osallistuminen

Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston paatéksesta Hameenlinnan hallinto-
oikeuteen 30 paivan valitusaikana. Hallinto-oikeuden paatoksesta on mahdollisuus valittaa edelleen
korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston paatoksesta, mikali
kaavasta ei valiteta. Kaava kuulutetaan lainvoimaiseksi kaupungintalon ilmoitustaululla ja kaupungin
verkkosivulla.

5 VOIMAANTULO, kesakuu/2024
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