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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1  Tunnistetiedot
Asemakaava koskee:
Kiverion (5.) kaupunginosan
kortteli 933
tontteja 10 (Hirsimetsankatu 5) ja 9 (Hirsimetsankatu 7)

Asemakaavan muutoksella muodostuvat:
Asemakaavamuutoksen yhteydessa tehdaan sitova tonttijako.

Kaavahanke sisaltyy kaupungin vuoden 2018 kaavoitusohjelmaan. Kaavan vireilletulosta in ilmoitettu
8.3.2018 kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee ydinkeskustan pohjoispuolella, noin 2 km etéisyydella torilta. Alue rajautuu
koillisessa Hirsimetsantiehen ja etelassa Mustankallionmaenpuistoon. Lannessa kaava-aluetta rajaa
Kivistonkadun, Kivisténpolun ja Hammarinkadun muodostama katualue. Kaakossa kaava-alue

rajautuu samassa korttelissa olevaan pienteollisuustonttiin. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,2
ha.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Tekninen ja ymparistdtoimiala 15100 Lahti PA/KK



I_J' \l | | I Selostus KESKENERAINEN LUONNOS

A-2701 3(17)
D/3742/10.02.03.00.04/2014
D/1591/10.02.03.00.04/2015

13

14

Ortokuvakartta 2016.

Kaavan tarkoitus

Kaavan paatarkoitus, kerrosala-, vaesto- ja laajuustiedot

Kaavan paatarkoituksena on muuttaa pienteollisuustonttien asemakaavaa asumisen kayttoon.
Muutoshakemuksessa on esitetty kahden tai kolmen 6-8-kerroksisen asuinkerrostalon rake ntamista.

Kaupungin strategia

Lahden strategia perustuu Lahden ja Nastolan yhdistymissopimukseen ja se on yhteisesti ja
vuorovaikutteisesti laadittu tahtotila kaupungin kehittdmisen suunnista. Lahden kaupunginvaltuusto
hyvaksyi strategian 11.4.2016.

Yhtena tavoitteena on, ettd Lahden monipuoliset asuinympdristot, yritysympéaristot ja
luonnonymparistot seka hyva sijainti tuottavat vetovoimaa, kasvua ja elinkeinomahdollisuuksia.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Tekninen ja ymparistdtoimiala 15100 Lahti PA/KK
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asemakaavakartta A-xxxx
osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2  THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

wveeneee. Virhe, Kifjanmerkkia ei ole maaritetty.

.17
17
17
17

wenennnn. Virhie. Kijanmerkkia ol ole madritetty.

Asemakaavan muutos on laadittu Kiinteistdé Oy Lahden Hirsimetséntie 5 (tontti 10) ja JMK
Investments Oy:n (tontti 9) aloitteesta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja asetettiin
nahtaville kaavamuutoshankkeen kotisivulle 26.4.2017. Kaupunkiymparistdn sisdinen aloituskokous
on pidetty 14.3.2018. Kaavatyota on esitelty Pohjoisen Lahden kaavaillassa 11.10.2017.ja
luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin xx.xx. —xx.xx.2017, jolloin pyydettiin myds

viranomaislausunnot.

Kaava edellyttdd maankayttésopimusta.

2.2 Asemakaava
Asemakaavan keskeinen siséltd

Kaavan paatarkoituksena on muuttaa pienteollisuustonttien asemakaavaa asumisen kayttoon.
Muutoshakemuksessa on esitetty kahden tai kolmen 6-8-kerroksisen asuinkerrostalon rake ntamista.
Kaavaluonnoksissa on tutkittu rakentamista yleiskaavaohjeen mukaisesti myds matalampina

kerrostaloina.

2.3 Toteuttaminen

Asemakaavan toteutuksesta vastaavat Lahden kaupunki kunnallistekniikan osalta seka yksityiset

maanomistajat.

3 LAHTOKOHDAT

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus

Kaava-alueen ja sen lahiympariston fyysisen tilan seka toiminnallisen ja sosiaalisen ympariston

kuvaus.

Kaava-alue on osa sekoittunutta pienteollisuuden, autokorjaamoiden ja tarvikekaupan aluetta, joka
on syntynyt 1950-luvulla rakennetun Hirsimetsantien varteen. Yritystonteilla on myds kaavan sallimaa
asumista, yleensa erillisissa pientaloissa. Rakennuskanta monimuotoisten palvelujen alueella on
paaosin 1950- ja 1960-luvuilta ja se on peruskorjaamisen tai uudistamisen tarpeessa,

Lahden kaupunki Askonkatu 2
Tekninen ja ymparistdtoimiala 15100 Lahti

Maankaytto ja aluehankkeet
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Luonnonymparist®
Maisema
Luonnonolot (topografia, maapera, rakennettavuus, kasvillisuus, elaimistd, luontotyypit,
luonnonmuistomerkit, maiseman / luonnon historian erityispiirteet)

Luonnon monimuotoisuus
Pienilmasto

Pohjavesi, vesistdt, vesitalous

v i

Kartta. Pohjavesi alueella
2017.

Vaalea sininen
pohjavesialuetta. Tumma
sininen pohjaveden
muodostumisaluetta

Radon
Lahti kuuluu korkean radonpitoisuuden alueeseen, minké& vuoksi radonsuojaus tulee ottaa kaikessa
rake ntamisessa huomioon rakennusjarjestyksen ohjeen mukaisesti.

Luonnonsuojelu

Rakennettu ymparisto
Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Yhdyskuntarakenne
Kaupunki- /taajamakuva
Asuminen
Palvelut
TyOpaikat, elinkeinotoiminta
Virkistys
Liikenne (liikenneverkko ja sen mitoitus, lilkenneturvallisuus, kevyt ja julkinen liikenne, pysakaointi,
huoltoajo)
Nopeusrajoitus tielld on 50 ja likennemaéara (2017) n. 7000 ajon./vrk, raskas 2 %.
Tekninen huolto (kunnallistekniikka, vesi- ja energiahuolto, jatehuolto, tietoliikenne, mastot ym.)
Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot (melu, tarind, ilmanlaatu, saastuneet maat)
Sosiaalinen ymparisto (pienyritykset)
ei energiakaivoja
Soneran maajohto liippaa tonttia 10 Kivisténpolun kohdalla

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Tekninen ja ymparistdtoimiala 15100 Lahti PA/KK
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DNA- Hirsimetsétien - kadun ja rakennuksen vélisella alueen vaissa tontilla
Hirsimetsantie 5 on kaukolamma@ssa
Hirsimetsantie 7 on kaukolamma@ssa
Vesi- ja viemari tontin 10 (Hirsimetsant. 5) KAUTTA
Hmk eteldpuolella ja Kivistonpolulla pyoratie ?
Oleva kaupunkirakenne; keskustan jalankulkuvythykkeen &arella so. keskustan reunavyohyketta

Kartta Maanalalset verkostot

4§ v

MET342)

MUETARKAL LION
WMAENELIEETO

3.1.4 Maanomistus
Korttelin 933 tontin 10 (Hirsimetséntie 5) omistaa Kiinteisté Oy Lahden Hirsimetsantie 5./
sopimuksella Rakennusosakeyhtié Hartela.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Tekninen ja ymparistdtoimiala 15100 Lahti PA/KK
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Korttelin 933 tontin 9 (Hirsimetsantie 7) omistaa JMK Investments Oy.
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Kartta. kaavatyon rajaus.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 alue on tagjamatolmintojen aluetta A (A76). Merkinnalla A
osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja
teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia liikennealueita, virkistys- ja puistoalueita seka
yhdyskuntateknisen huollon alueita seka naiden tarvitsemia laajentumisalueita.
Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Tekninen ja ymparistdtoimiala 15100 Lahti

PA/KK
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Alueen lansipuolella oleva Lahdenkatu on merkitty seututiena (st 21) ja vedenhankintaan soveltuvan
pohjavesialueen raja sinisella pistekatkoviivalla (pv 82).

A76 Kiveridn taajamatoimintojen alue. Toteutunut taajaman osa, jonka eteldosa on pohjavesialueella.
Alueen lounaiskulmassa on maakunnallisesti arvokasta rakennettua ymparistta (tarkoittaa
aluerajaukseen sisdltyvaa Ankkurin ja Kariniemen alueita).

U[.La:k:?i

OtePaijat-Hémeen maakuntakaavasta.

Osayleiskaava

Lahden lantisten osien osayleiskaavassa (2016) suunnittelualue on asuinaluetta (A). "Alue varataan
paaasiassa asumiselle. Palveluiden sijoittelussa kiinnitetadn huomiota niiden saavutettavuuteen
kavellen ja pyoralla seka joukkoliikenteella. Asuinalueiden suunnittelussa ja rakentamisessa
Kiinnitetaan erityistéd huomiota elinymparistdjen viihtyisyyteen ja turvallisuuteen,

Yleiskaavassa Hirsimetsantielle on osoitettu pyérailyn aluereitti.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Tekninen ja ymparistdtoimiala 15100 Lahti PA/KK
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Ote Lahden lantisten osien oé.ayleiskeiévasta Y-202.

Asemakaava

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Alueelle laaditut asemakaavaluonnokset liitteena
Rakennusjérjestys

Rakennusjarjestys Lahti, Nastola, Karkéla on tullut Nastolan osalta voimaan 1.4.2013 ja Lahden ja
Kéarkélan osaltavoimaan 1.5.2013.

Pohjakartta
Pohjakartan tarkistus

Rakennuskiellot el
Suagjelupaatdkset el

Muut aluetta koskevat paétdkset, suunnitelmat tai ohjelmat ei ole

Laaditut selvitykset
Laaditaan selvitys melun levidmisesta luonnosten mukaisessa tilanteessa.

Liikennemelu

—9 ] X
2017 Kansallinen yomelu

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Tekninen ja ymparistdtoimiala 15100 Lahti PA/KK
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2017 Kansallinen paivamelu

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1
4.2

4.2.1

4.2.2

4.2.3

4.3

4.3.1

Asemakaavan suunnittelun tarve
Suunnittelun kéynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Aloite
Asemakaavan muutos on tullut vireille maanomistajien aloitteesta.

Sopimukset
Asemakaavatyon yhteydessa tehdadn maankayttésopimus yksityisten maanomistajien kanssa.

Pohjakartan tarkistaminen
Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttaa
kaavoitusmittausasetuksen 1284/1999 vaatimukset.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

MRL 62 &:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muutvaikutusalueen kiinteistd jen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Kaupungin hallintokunnat
- Hameen ELY-keskus / ympérist6
- Uudenmaan ELY-keskus / liikenne
- Lahden kaupunginmuseo

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Tekninen ja ymparistdtoimiala 15100 Lahti PA/KK
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Vireilletulo
Asemakaavatyon vireille tulosta on ilmoitettu MRL 63 8§, 2 mom. mukaisesti mm. 8.3.2018
julkaistussa Lahden kaupungin vuoden 2018 kaavoituskatsauksessa (kohde 13).

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 25.4.2018 ja asetetaan nahtaville
kaavamuutoshankkeen kotisivulle toukokuun alussa. Kaavatydta kasitteleva yleisotilaisuus
jarjestettiin syksylla 2017 Alueen naapurikiinteistdille ja maanomistajille on toimitettu postitse
kaavaluonnos ja OAS. Valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestetdan 26.4.-9.5.2018. Kaavatydhon
liittyvaa aineistoa on nahtavilla kaavahankkeen kotisivulla Internetissa.

Viranomaisyhteistyd

Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet
Osallisten tavoitteet
Muut tavoitteet

Asemakaavan vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaavamuutoksen hakija on aloitusvaiheen aikana esittanyt useita maankayttévaihtoehtoja, joista osa
on koskenut vain tonttia 10 (Hirsimetsantie 5). Sittemmin tonttien 9 (Hirsimetséntie 7) ja 10
maankayttda on tutkittu kokonaisuutena. Kaavoittaja tutki myds mahdollisuuksia kayttad nykyisia
hallirakennuksia autotalleiksi, mutta niiden soveltuvuus uudenlaiseen kaytté6n on huono tilojen
korkeuden ja paloturvallisuuskysymysten vuoksi.

Viime vaiheessa esilla on ollut kaksi lahtékohdiltaan erilaista asumisratkaisua, joista toisessa oli
esitetty Hirsimetséantien varteen yhtenaisid umpikorttelimaisia rakennusmassoja seka korttelin siséaan
kaksi erillista pistetaloa. Pihan puolelle jai melulta suojattu piha puiston puolelle, Tata ratkaisua ei
kuitenkaan tehty kaavaluonnokseksi saakka, koska umpikorttelia ei pidetty hyvana korttelimallina
ydinkeskustan ulkopuolella. My&s kaup unkikuvallisesti ratkaisu olisi liian suuri muutos yritysalueella,
jonka toivotaan kehittyvan asteittain uudenlaiseen kayttéon. Toinen ratkaisu perustui pistetaloihin ja
Hirsimetsantien varressa oleviin rakenteellisiin autopaikkoihin. Kaavoituksessa katsottiin, ettd tama
avoin korttelimalli, on kahden metséisen selanteen valisessa pitkittaislaaksossa kuitenkin sellainen
rakennustapa, joka turvaa parhaimmin nakymat luontoon ja maiseman avautumisen asunnoista.
Siitakin huolimatta etta se paikoin sallii liikennemelun levidmisen korttelin sisdan.

Luonn h i h nnakkokuuleminen

Luonnosvaiheen ennakkokuulemiseen on valmisteltu kolme vaihtoehtoa, joissa kaikissa on nykyisista
tonteista liitetty noin 2 metrid leveat kaistat Hirsimetsantien katualueeseen, jolloin tonttikoko
muuttuu. Lisaksi tonttiin 10 on luonnoksissa liitetty osa Kivistonkatua.

Seuraavissa vaihtoehtojen kuvauksissa tonttitehokkuuden laskennassa on kaytetty likimaaraisia
uusla tonttikokoja, tontin 10 (Hirsimetsantie 5) osalla arvoa 6040 m2 ja tontin 9 osalla arvoa 5470m2

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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VE1

Vaihtoshto 1  Hakijan
esittdman luonnoksen
mukainen pistetaloratkaisu.

-kummallakin tontillaon 3
pistetaloa ja pysakdintikannet
(tontilla 10 pysakéintitasoja on
3 ja tontilla 9 kaksi)

-ajo pysakdintitasoille kadulta
ja maantasosta.

-kerrosluku on VI lukuun-
ottamatta lahinna Lahden-
katua sijaitsevaa kerrostaloa,
jonka kerrosluku on VI,
sijoittuen osittain rinteeseen.
-sisdpihoja rajaavat yksikerrok-
siset talousrakennukset.
-tontille 10 ole tehty erillista
varausta tontin 9 jv-viemarin
johtamiseksi sen kautta.
Ratkaisu edellyttaa kiinteis-
tdjen yhteista toteutusta ja
suunnitelmaa jatevesien
johtamiseksi padverkkoon.
Asuinrakentamisen
rakennusoikeus:

-tontti 10 7600 k-mZ2 etontii=1,26

-tontti 9 7200 k-m2 etonti=1,32
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VE2

Vaihtoehto 2

-- tonteilla on 3 pistetaloa ja
pysakointikannet (tontilla 10
on 2 pysakointitasoa ja tontilla
9 kolme tasoa),

-ajo pysakdintitasoille on
kadulta ja maantasosta.
-kerrosluku vaihtelee VI-VII.
-is-2 —pihoille voidaan sijoittaa
pieniad talousrakennuksia

rake nnusjarjestyksen mukaan.
-tontille 10 on tehty varaus
tontin 9 jvviemarin
johtamiseksi. Talléin sen
rakentamisesta ja yllapidosta
vastaa Lahti Aqua.
Asuinrakentamisen
rakennusoikeus:

-tontti 10 8000 k-m2
etontti=1,32

-tontti 9 7200 k-m2 etonti=1,32

Askonkatu 2
15100 Lahti

VE3

Vaihtoehto 3

-- tonteilla on 3 pistetaloa ja
pysakointikannet (tontilla 10
on 3 pysakointitasoa seka
katospaikkoja ja tontilla 9 on 2
tasoa seka katospaikkoja),
-ajo pysakdintitasoille on
kadulta ja maantasosta.
-tontilla 10 kerrosluku
vaihtelee VI-VII. Tontilla 9
kerrosluku kaikissa on V
Asulnrakentamisen
rakennusoikeus:

-tontti 10 8000 k-m2
etontti=1,32

-tontti 9 6000 k-m2 etonti==1,1

Maankaytto ja aluehankkeet
PA/KK
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4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittiminen, arviointi ja vertailu
4.5.3 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta
4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

4.5.5 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

5 KUVAUS

5.1 Asemakaavan rakenne

5.1.1 Kokonaisrakenne

Hirsimetsantiella voisi olla erillinen pydrakaista ja erotuskaista ja jalkakaytava.

Ajorata 7 m,

erotuskaista 3 m

2-suuntainen pyoraily min 2,5 m ja
jalankulku 2,5*2 molemmin puolin
=yhteensa 17,5m

+ lumitilaa 1 m molemmin puolin.

5.1.2 Mitoitus ja aluevaraukset
Esim: Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK):

- tonttien pinta-ala yhteensa XXXX M?
- tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus xxxx k-m?
- tehokkuus e =0xx
- asuntoja (laskettuna 1 as/75 k-m?) xx kpl
- asukkaita (laskettuna 1 as / 40 k-m?) N. XXX
- autopaikkoja (1 ap/ 80 k-m?) xx kpl

5.1.3 Palvelut

5.2 VAT:.in, maakuntakaavan ja yleiskaavan siséltévaatimusten toteutuminen

Lahden oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2025 laadittaessa on otettu huomioon MRL 39 8:n mukaiset
yleiskaavan sisaltovaatimukset, ja asemakaava on yleiskaavan mukainen / Perustelut, miksi poikkeaa
yleiskaavasta. Asemakaava/asemakaavan muutos on Pdijat-Hameen maakuntakaavan 2008
mukainen.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutus rakennettuun ymparistoon ja liikenteeseen
Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistéon

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Tekninen ja ymparistdtoimiala 15100 Lahti PA/KK
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Vaikutukset kaupunkikuvaan
Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoén
Vaikutukset liikenteeseen

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon
Vaikutukset maisemaan
Vaikutukset maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Vaikutukset kasvillisuuteen ja elaimistéon
Vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Vaikutukset maa- ja metsatalouteen

5.4.3 Muut vaikutukset
Vaikutukset vaestdrakenteeseen ja elinoloihin
Sosiaaliset vaikutukset
Vaikutukset lapsiin
Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen
Vaikutukset yritystoimintaan

55  Ympariston hairiotekijat
Meluhaitat, pélyhaitat, hajuhaitat yms. hdiriot, joita alueella edelleen on ja niiden torjunta

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Havainnollistavat kuvat, rakentamistapaohjeet ym.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Arvioitu toteutuksen aikataulu

6.3 Toteutuksen seuranta
Maaritellaan asiat, joiden toteutumista tulee seurata kaavaa toteutettaessa ja sen jalkeen

7 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS

Lahdessa 25.4.2018

Kaavoitusarkkitehti Paivi Airas
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