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Kaavan muutoshakemukset
Tontti 19 (Kansaneläkelaitos) ja tontti 20 (Lahden 

Terveystalo Oy) hakevat nykyisten rakennusten 

korvaamista tehokkaammalla toimitila- ja 

asuinrakentamisella.

Yhteinen tavoite: ”Kaupunkikeskustamaista toimitila-

ja asuinkerrostalorakentamista”

Aloitusvaihe 2017 → 2019

OAS työn alla

Luonnosvaihtoehdot työn alla





Tehtyjä selvityksiä
Rakennushistoriaselvitys RHS Kansaneläkelaitoksen kiinteistöstä (2018)

Pohjavesiselvitys korttelin Luhdan osalla→ tarkistus

Liikenneselvitys (2017) → tarkistus

Kuntoselvitykset KELA ja terveysasema (2017)

AHA-selvitykset KELA ja terveysasema (2017)

Tehtäviä selvityksiä
Suunnitelmien vaikutukset mm. kasvihuonekaasu- ja muihin päästöihin.

Pohjavesialueella valtakunnallisen viherkerrointyökalun minimitaso tai vastaava

(KEKO-laskenta) (Yleiskaavan C-1 -alue)
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Rakennettu kulttuuriympäristö (RKY, MARY, LaRY) ja muinaismuistot
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19: 53+27ap

20: 21 ap

Voimassa oleva asemakaava 41943/A (18.10.1974)
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Autopaikkanormi 1ap/80 k-m², autopaikkoja 

pihakannella 44ap, kellareissa 101ap, yht. 145ap 

(toteutumatta 70 ap)

Tontti 19 (KELA)

Pinta-ala 3942 m²

Rak.oikeus 6100 k-m²

Enimmäiskerrosluku III (3)

Käytetty rak.oikeus 6090

Toteutunut tehokkuus 

e=1,54

Tontti 20 (Terveystalo)

Pinta-ala 3449 m²

Rak.oikeus 8550 k-m²

Enimmäiskerrosluku V (5) 

Käytetty rak.oikeus 11100

Ylitys 2550 k-m² ; e=3,22

KA e=3,17

AL e=2,43

K e=2,49

YS88 (KÄYTTÖTARKOITUS)

- sairaalat ja muut sosiaalista toimintaa palvelevat 

rakennukset

- saa rakentaa myös toimisto- ja liiketiloja 10% tontin 

rakennusoikeudesta, Kullekin tontille saa sijoittaa 

yhden asuinhuoneiston. 
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Ehdotettu 

22000 k-m²

7391

e=2,98

5400/

14

=386

Mahdollista

e=2,5

➔ 18480

(nykyisin 17190)



2017
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Ahdas kulma

Varjoisa sisäpiha

Kapea jalankulkualue

Vihreän puute

Asuntojen näkymät 

Taloudellinen 

pysäköintilaitos

Kaikki ajoneuvoliikenne

Yhdessä liittymässä



2018

11



Tornitaloselvitys 
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Lankapolku → Kankurinpolku

nykyinen Kankurinpolku
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TORNI
TORNI

TORNI

TORNI



torstai, 13. kesäkuuta 2019 14



torstai, 13. kesäkuuta 2019 15



Nykytilanne
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Arkkitehtipalvelut

havainnekuvia



Päivi Airas

Kaavoitusarkkitehti




