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KELA, A-2715

Lahden kaupunki pyytdda Hameen ELY-keskuksen lausuntoa
asemakaavan muutoksen A-2715 (Kirkkokatu 8 ja 10) luonnosaineistosta.
Kaavasta on jarjestetty luonnosvaiheen kuuleminen ensimmaisen kerran
vuonna 2019. Kaavaselostuksen mukaan asemakaavatyén tavoitteena on
yleisten rakennusten tonttien muuttaminen pé&&dosin asuinkerrostalojen
korttelialueeksi.

Suunnittelualue sijaitsee Keski-Lahden kaupunginosassa, Kauppakadun,
Kirkkokadun ja Kankurinpolun rajaamalla alueella tonteilla Kirkkokatu 8 ja
10. Suunnittelualue on noin 500 metria Lahden kauppatorilta koilliseen.

Hameen ELY-keskus on edellisessa lausunnossaan (HAMELY/1280/2019)
ottanut kantaa ~mm. kaavaratkaisun  suhteeseen  rakennetun
kulttuuriympariston ~ arvojen  vaalimiseen  sekd  pohjavesi- ja
hulevesivaikutuksiin.

Kaavalliset lahtokohdat

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (saanut lainvoiman 14.5.2019)
suunnittelualue on kokonaisuudessaan merkitty keskustatoimintojen
alueeksi (C). Suunnittelualue on merkitty kuuluvaksi pohjavesi- (pv) ja
kaupunkialueeseen (ka).

Lahden yleiskaavassa 2035 Y-205 suunnittelualue on merkitty
keskustatoimintojen alueeksi (C). Suunnittelualueella sijaitseva Kelan
toimistotalo on yleiskaavassa osoitettu paikallisesti arvokkaaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi. Yleiskaavan mukaan
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen rakennettuun ymparistddén tai sen
l[&heisyyteen kohdistuvat muutokset tulee suunnitella alueen arvoja
kunnioittaen ja ominaispiirteita vaalien. Suunnittelualue kuuluu yleiskaavan
mukaiseen hulevesien hallinnan kehittdmisalueeseen. Suunnittelualueen
koillispuolella kulkee merkittava hulevesien purkureitti (hulevesiviemari).

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava 41943/A vuodelta 1974.
Kankurinpolun alueella on voimassa asemakaava A-2441a vuodelta 2013.
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Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi, jolle saadaan
rakentaa myo6s toimisto- ja liiketiloja (YS88). Voimassa olevassa
asemakaavassa Kirkkokatu 8-tontille rakentamista sallitaan enintdan 6100
k-m? kolmeen kerrokseen. Kirkkokatu 10-tontille rakentamista sallitaan
8550 k-m? enintdan viiteen kerrokseen. Kaavassa sallitaan my0s
maanalaisten tilojen rakentaminen.

Nyt suunniteltavana oleva kaavaluonnos on voimassa olevan
maakuntakaavan mukainen. Voimassa olevassa yleiskaavassa, joka on
saanut lainvoiman 12.2.2025 suunnittelualue on osoitettu paikallisesti
arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi. AKL 42 § mukaisesti
yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka
ryhdyttdessd muutoin toimenpiteisiin  alueiden kaytdn jarjestamiseksi.
Kaavaluonnoksessa yleiskaavan ohjausvaikutusta ei kuitenkaan ole talta
osin huomioitu ja kasiteltdvana olevan kaavaratkaisun voidaan katsoa
olevan yleiskaavan vastainen. Kaavaselostuksessa ei ole arvioitu nyt
kasiteltdvana olevan kaavaratkaisun suhdetta yleiskaavaan tai
valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin. Kaava-aineistoa tulee nailta
osin taydentaa ehdotusvaiheeseen.

Kaavaratkaisu

Ensimmaisen luonnosvaiheen kuulemisessa syksylla 2019 oli laadittu
kolme luonnosvaihtoehtoa, jotka perustuivat pohjoispdastd avoimeen
korttelirakenteeseen. Rakennusmassat oli sijoitettu Kankurinpolun,
Kirkkokadun ja Kauppakadun varsille. Luonnosvaihtoehdot poikkesivat
toisistaan rakennusosien korkeuden, korttelirakenteen muodon ja
massojen sijoittelun osalta. Pysakdinti oli esitetty kaikissa vaihtoehdoissa
rakenteellisena, tonttitehokkuus vaihteli vaihtoehdoissa valilla e=2,5-3,3
sisaltden maanpaalliset pysakointitilat.

Nyt kasiteltdvana olevassa kaavaluonnoksessa rakennusmassoja on viety
umpikorttelimaisesti korttelin kaikille reunoille, joskin etelareunaan
Kauppakadun ja Kirkkokadun kulmaukseen on jatetty pieni puistoalue.
Kaavaluonnoksessa mahdollistetaan yhteensa 25000 k-m?
rakennusoikeutta. Rakentaminen sallitaan korkeimmillaan 12 kerrokseen,
muutoin kerrosluku vaihtelee 3-8 kerroksen valilla. Kaavaluonnoksessa on
annettu maarayksia julkisivumateriaaleista. Rakentamisen ulkopuolelle
jddva osa on merkitty istutettavaksi alueen osaksi. Kaavassa
mahdollistetaan pihakannen sijoittaminen, pihakannen ylin taso tulee
istuttaa.

ELY-keskus pitaa positiivisena, ettd suunnittelun tueksi on laadittu useita
tutkielmia rakennusmassojen sijoittamiseksi. Valitettavana voidaan pitaa
sita, ettd Kelan toimistotaloa sailyttavaa vaihtoehtoa ei ole otettu yhdeksi
tosiasiallisesti kaavassa tarkasteltavaksi vaihtoehdoksi.
Kaavaselostuksessa todetaan seuraavaa kappaleessa 5.4 Kelan
toimistotalon sailyttdamisen mahdollisuus: Johtuen kaavatydlle asetetusta
tehokkuustavoitteesta ei Kelan toimistorakennuksen  séilyttdminen
sellaisenaan ole  mahdollista menettdméttd  merkittdvédd  osaa
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uudisrakennusoikeudesta. Kaava ei kuitenkaan estd rakennusosien tai
esimerkiksi kellarin rakenteiden hyddyntdmistd osana uudisrakentamista,
mikéli se n&hd&én teknistaloudellisesti mahdolliseksi. Rakennusosien
hyédyntdmisessé olennaista on tarkempien rakenneselvitysten laatiminen,
jotka edellyttavat pidemmaélle vietyjd rakennussuunnitelmia myds
uudisrakennusosista. Kaavalla ei ole edelld mainituista syystd osoitettu
Kelan toimistorakennusta tai sen osia suojeltavaksi.

Suunnittelualueella sijaitseva Kelan toimistorakennus on inventoitu Lahden
yleiskaavatyon 2035 yhteydessa. Inventoinnissa todetaan mm. seuraavaa:
Kansanelékelaitoksen talo on edustava esimerkki 1970-
luvunsuoralinjaisesta toimistorakentamisesta ja sen julkisivut ovat pddosin
séilyneet alkuperédisesséd asussaan. Kansaneldkelaitoksen talolla on
rakennustaiteellista ja rakennushistoriallista arvoa. Kaavaselostuksessa ei
ole perusteltu naiden arvojen huomiotta jattamistd muutoin kuin silla, etta
rakennuksen sailyttdminen hankaloittaisi kaavalle asetettuun
tehokkuustavoitteeseen paasemista. ELY-keskus katsoo, ettd kaava ei
nailtd osin taytd AKL 54 §&:n edellyttamia sisaltdvaatimuksia ja on
ristiriidassa AKL 5 §:n tavoitevaatimusten kanssa.

Kaavaselostuksesta ilmenee, ettd Kelan toimistotalon rakennuksesta on
tehty rakennushistoriaselvitys (Arkkitehtitoimisto Virpi Tervonen, 2018) ja
kuntoselvitys (Raksystems 2017). Kaavaselostukseen on koottu em.
selvitysten keskeinen sisaltd, mutta selvityksia ei ole sisallytetty kaava-
aineistoon. ELY-keskus muistuttaa, ettd keskeiset selvitykset tulee
sisallyttda kaava-aineistoon, jotta ne ovat osallisten tarkasteltavissa.

Elinympaéristén laatu

Kaavaselostuksessa on tunnistettu, etta kaavalla on merkittavia
vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja elinymparistéén. Uudisrakentamisen
vaikutuksia lahialueen rakennuksiin on pyritty lieventdamaan osoittamalla
Kankurinpolulle istutettavia ja sailytettavia puita ja osoittamalla
korkeampaa rakentamista Kauppakadun varteen. Kirkkokadun varrelle
rakennusmassa osoitetaan porrastettuna.

ELY-keskus on ensimmaisessa luonnosvaiheen lausunnossaan todennut,
ettd vahimmaistavoitteena on, ettd melu sisa- ja ulkotiloissa ei ylita
valtioneuvoston paatdksen mukaisia melun ohjearvoja.
Kaavaluonnoksessa on annettu maarays, ettd pihakannen paalle tulee
muodostaa melulta suojaisia ulko-oleskelualueita. Muutoin meluvaikutuksia
ei ole kaavaselostuksessa kasitelty ja selostusta tulee tdydentaa talta osin
ehdotusvaiheeseen.

Pohjavesi

Asemakaava sijoittuu Lahti-nimiselle vedenhankintaa varten tarkealle 1-
luokan pohjavesialueelle, mutta ei pohjaveden muodostumisalueelle. ELY-
keskuksen kaavan valmisteluaineistosta antamassaan lausunnossa
edellytettin  kaava-alueen pohjaveden pinnantasojen mittaamista.
Pohjaveden pinnantason selvittdminen on valttamatonta, jotta voidaan



Tiedoksi

Lausunto 4 (4)

HAMELY/1280/2019
10.12.2025

paremmin arvioida kaavan ja rakentamisen pohjavesivaikutukset.
Varsinkin maanalaisen pysakdintitilan rakentaminen edellyttaa tata.
Pohjavesivaikutusten arviointia tulee tadydentaa talta osin.

Hulevedet

Kaavaselostuksessa on arvioitu kaavan vaikutuksia vesitalouteen
pinnallisesti. Kaavaluonnoksessa on annettu maarays hulevesien
viivyttamisesta. Suunnittelualue on tunnistettu hulevesien
kehittamisalueeksi ja alueen koillispuolella on todettu tulva-alue.
Tulvariskia ei ole kasitelty kaavaselostuksessa tarkemmin, eika siten
mydskaan kaavan mahdollisuuksia vaikuttaa siihen. Kaavaselostusta tulee
taydentaa ehdotusvaiheeseen nailta osin.

limasto

Kasiteltavana olevalla kaavalla mahdollistetaan merkittavaa
uudisrakentamista. Kaavaratkaisun toteuttaminen edellyttdd myos
suunnittelualueella  sijaitsevan  rakennuksen purkamista. Kaavan
ilmastovaikutuksia ei kuitenkaan ole arvioitu kaavaselostuksessa lainkaan.
ELY-keskus muistuttaa, ettd ilmastovaikutukset ovat yksi MRA:n
mukaisista arvioitavista kaavan vaikutuksista. Kaavaselostusta tulee nailta
osin taydentaa ehdotusvaiheeseen.

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sahkoisessa
asianhallintajarjestelméssa. Lausunnon valmisteluun on osallistunut
vesitalousasiantuntija Jukka Sainio ja hydrogeologi Petri Siiro. Asian on
esitellyt alueidenkaytdn asiantuntija Julia Virkkala ja ratkaissut yksikon
paallikké Anna-Kaisa Ahtiainen.

Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo / Lahden museot



Tama asiakirja HAMELY/1280/2019 on hyvaksytty sahkoisesti / Detta dokument HAMELY/1280/2019 har
godkants elektroniskt

Esittelija Virkkala Julia 10.12.2025 16:22

Ratkaisija Ahtiainen Anna-Kaisa 10.12.2025 17:47
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Keski-Lahden Asukasyhdistys ry
9.12.2025

Kaupunkiympaéristdlautakunta, asemakaava-arkkitehti Markus Lehmuskoski

Keski-Lahden Asukasyhdistys ry:n lausunto asemakaavamuutoksen luonnoksesta
A-2715

(Kirkkokatu 8 ja 10, Keski-Lahti).

Lahden kaupunkiymparistdalautakunta on pyytanyt Keski-Lahden Asukasyhdistys ry:Ita
lausuntoa asemakaavamuutokseen luonnoksesta A-2715, joka koskee Lahden kaupungin
Keski-Lahden (1.) kaupunginosan korttelin 42 tontteja 19 ja 20, kaavatonttia 33 seka
katualuetta (Kirkkokatu 8 ja 10).

Lausuntoa pyydetaan viimeistadan 11.12.2025 mennessa.

Keski-Lahden Asukasyhdistyksen lausunto

Olemme kasitelleet Kirkkokatu 8 ja 10 korttelin asemakaavamuutosta ja haluamme tuoda

esiin seuraavat nakokulmat.

Mielestamme alue sopii erinomaisesti uudisrakentamiseen jo sijaintinsa puolesta, l&hella
keskustaa ja muita keskeisia rakennuksia (kirjasto, teatteri) lisdten myds alueen elinvoimaa

ja palveluja.

Kaavaluonnoksessa esitetty maltillinen rakennusten korkeus on hyva ratkaisu. Lisaksi
kaavassa tulee huomioida asuntojen koko, erityisesti korostunut tarve perheasunnoille.
Esitamme myds Kirkkopuiston vihre&nlinjan jatkumista, tontille suunniteltujen viheralueiden

lisdamisella.

Alueen rakentamiselle liittyy my6s erityisia riskeja. Kirkkokadun ja Kauppakadun risteys on
vilkas keskustakohde, jossa kohtaavat auto-, jalka- ja pyoréliikenne seké jakeluliikenne.
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Ehdotammekin huomioon otetavaksi seuraavia seikkoja:

1. Risteykseen turvallisuuden varmistamiseksi, ehdotamme valo-ohjausta

seké ajonopeuden alentamista.
2. RiittAvan hyvin opastein ohjattu kevyenliikenteen ja jalankulun vaylat.

3. Rakennuksen autopaikoille (sisdpiha) ohjatut sisddnmenoreitit lisdavat

turvallisuusriskia (onko lilan ahdas?).

4. Suomen vuodenajat ja Keski-Lahden asukkaiden ikarakenne huomioiden,
turvallisuutta lisdava, riittava valaistus katuosuuksille seka huollettavuus ja

liukkauden ehkaisy.

5. Vuorovaikutus ja vaikutusten arviointi: Jarjestetdan kuulemistilaisuus
alueen asukkaille ja yrittdjille ja muille alueen sidosryhmille ennen kaavan

hyvaksymista.

Asukasyhdistys korostaa, ettd kaavamuutos on linjassa alueen muiden olemassa olevien
kaavojen kanssa tukien keskustan elinvoimaa, turvallisuutta ja alueen kulttuurillisia arvoja.

Toivomme, etta esittamamme seikat tulee huomioiduksi lautakunnan paatéksenteossa.

Lahdessa 9.12.2025

Keski-Lahden Asukasyhdistys ry

_, puheenjohtaja

keskilahdenasukasyhdistys@gmail.com
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Lahden keskusta-alueen kumppanuuspdyta 8.12.2025

Kaupunkiymparistdlautakunta, asemakaava-arkkitehti Markus Lehmuskoski

Keskustan kumppanuuspdydan lausunto asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2715
(Kirkkokatu 8 ja 10, Keski-Lahti)

Lahden kaupunkiymparistdlautakunta on pyytanyt Lahden kumppanuuspdydiltd lausuntoa
asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2715, joka koskee Lahden kaupungin Keski-Lahden (1.)
kaupunginosan korttelin 42 tontteja 19 ja 20, kaavatonttia 33 seka katualuetta (Kirkkokatu 8 ja

10). Lausuntoa pyydetaan viimeistadn 11.12.2025 mennessa.
Keskusta-alueen kumppanuuspdydan lausunto

Keskusta-alueen kumppanuuspoytd on kasitellyt Kirkkokatu 8 ja 10 korttelin kaavamuutosta ja tuo

esiin seuraavat nakokulmat.

Keskusta-alueen kumppanuuspoyta toteaa, etta kyseisen korttelin sijainti on erinomainen:
lAhemmas keskustaa ja palveluja ei kdytanndssa voida rakentaa, mika tukee keskustan elinvoimaa.
Uudet asunnot lisaavat keskustan asukasmaaraa, mika vahvistaa erikoisliikkeiden ja ravintoloiden
toimintaedellytyksia. Kaavaluonnoksessa esitetty maltillinen rakennusten korkeus on hyva ratkaisu,
ja vihrean tilan lisdaminen tontille Kirkkopuiston linjassa on toivottavaa. Kumppanuuspoyta
muistuttaa myds asuntotarpeen kohdentamisen tarkeydesta kaavoituksessa: Lahdessa on
ylitarjontaa pienistd asunnoista ja pula isoista perheasunnoista. Kaavassa tulee huomioida

todellinen tarve: perheasunnot, opiskelija-asumisen tarpeet ja ikdantyneiden esteettomat ratkaisut.

Keskusta-alueen kumppanuuspoyta nakee mahdollisia riskeja tontille suunnitelluissa
liikennejarjestelyissa. Uuden Citymarketin myéta lilkkenne alueella on lisdantynyt siita, kun
kaavaluonnos on alun perin laadittu. Sisaanajo kortteliin nykyiselta ajovaylalta on ahdas, ja vilkas

kevyen liikenteen vayla Kauppakadulla lisaa riskeja. Tarvitaanko valo-ohjausta? Voisiko sisaankaynti

Lahden kaupunki Harjukatu 31, PL 202 p.03 814 2355  kirjaamo@Iahti.fi Y-0149669-3
15101 Lahti www.lahti.fi
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olla Kirkkokadun puolelta? Liikenneturvallisuus erityisesti kevyen liikenteen kayttdjien ndkdkulmasta

on kriittinen kysymys.

Kumppanuuspoydan ehdotukset jatkotoimiksi

1.

Asuntotyyppien tarkennus: Kaavassa tulee varmistaa monipuolinen tarjonta - perheasunnot,
opiskelija-asunnot ja esteettdmat ratkaisut ikdantyneille.

Liikennejarjestelyt: Selvitetaan liikenteen sujuvuus ja turvallisuus suunnitellun sisdanajovaylan
osalta. Tarvittaessa toteutetaan valo-ohjaus tai muita turvallisuutta lisaavia liikkennejarjestelyt.
Vihrean tilan varmistaminen: Tontille tulee suunnitella riittavasti viheralueita Kirkkopuiston linjaa
Kunnioittaen.

Vuorovaikutus ja vaikutusten arviointi: Jarjestetaan kuuleminen alueen asukkaille ja yrittajille

ennen kaavan hyvaksymista.

Keskusta-alueen kumppanuuspoyta korostaa, ettd kaavamuutoksen tulee tukea Lahden keskustan

elinvoimaa, turvallisuutta ja kulttuurihistoriallisia arvoja. Toivomme, etta lautakunta huomioi nama

nakokulmat paatdksenteossa.

Lahdessa 8.12.2025

Keskusta-alueen kumppanuuspdyta
Sanna Virta, osallisuuskoordinaattori
044 482 6390

sanna.virta@lahti.fi

Jakelu Lahden kaupungin kirjaamo

Lahden kaupunkiymparistélautakunta

asemakaava-arkkitehti Markus Lehmuskoski
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Lahden kaupunki 9.12.2025
Lahden kaupungin vammaisneuvosto

Kaupunkisuunnittelu

Lahden vammaisneuvoston lausunto luonnosvaiheen asemakaavan

muutokseen A-2715 (Kirkkokatu 8 ja 10)

Tutustuttuaan luonnosvaiheen asemakaavan muutokseen A-2715 (Kirkkokatu 8 ja 10, Keski-Lahti),
saatuaan aiheesta asemakaava-arkkitehdin esittelyn 26.11. rakennustyoryhman kokouksessa ja

kerattyaan kommentteja vammaisneuvostolta, vammaisneuvosto paatyi lausumaan seuraavaa.

Vammaisneuvosto toivoo selkeda korttelirakennetta, jotta havainnointi on mahdollisimman

esteetonta. Kaantymiskulmat tulee huomioida suunnittelussa.

Nykyinen sisdanajo Kauppakadun puolelta (Citymarketin vieresta) on haastava. Talla puolella
rakennusta liikenne on ruuhkaista. Katsottiin, etta Kirkkokadun puolella liikenne on
rauhallisempaa ja sisdankaynnit turvallisempia. Toiveena on esteetdn kulku Kirkkokadun puolelta
sisapihalle siten, etta esimerkiksi invataksit paasisivat ajamaan paasisaankaynnin lahelle.
Vammaisneuvosto esittaa tilaa invapaikoille seka lyhytaikaisille pysakointipaikoille mieluiten

paasisaankaynnin yhteyteen tai Kankurinkadun puolelle.

Suureen piha-alueeseen toiveena on viihtyisa viheralue, jossa olisi mahdollisesti esteettomat
leikkivalineet, esteeton kuntopiha, grillipaikka keinuineen seka pihakalusteita kahvittelua varten.
Pihan tulisi olla pyoratuolilla helposti liikuttava. Mahdollisena lisdna nahtiin piharakennus, jossa

olisi saunat ja kerhotila.
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Vammaisneuvostoa mietityttaa, miten tuuli ja auringon kuumuus vaikuttavat pihaan seka milla
muilla keinoilla kuin puustolla voidaan lieventaad mahdollisia sdahaittoja. Lisaksi

vammaisneuvosto pohtii, miten pakokaasut, saasteet ja melu saattavat hairita sisdpihan kayttoa.

Kaikkien asukkaiden kayttd6n vammaisneuvosto toivoo erillistd pydravarastoa, sekd mahdollisesti
kuntosalia, pyykkitupaa ja kuivaushuonetta. Parvekkeilla tulisi olla riittavasti tilaa pyoratuolin
kaantymiseen, eli kdantymisympyrat otettava suunnittelussa huomioon. Vammaisneuvosto pohti
esteettdmyyden mahdollisuuksia ja rajoja, mikali nykyinen Kelan rakennus sailytetaan.
Vammaisneuvosto toteaa, ettd uudisrakennuksessa esteettomat ratkaisut voidaan toteuttaa

alusta lahtien.

Lahden kaupungin vammaisneuvosto

Jakelu Lahden kaupungin kirjaamo
Kaupunkisuunnittelu
Markus Lehmuskoski, asemakaava-arkkitehti
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LAH D E N Lausunto
NUSEOT

Lahti City Museums

D/193/10.02.01.00/2021

11.12.2025

Lahden kaupunki/Kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynt6 12.11.2025

Asia: Lahti, asemakaavan muutos Kirkkokatu 8 ja 10, A-2715 luonnosvaihe

Suunnittelualue sijoittuu  Keski-Lahden kaupunginosaan Kauppakadun, Kirkkokadun ja
Kankurinpolun rajaamalle alueelle tonteille Kirkkokatu 8 ja 10. Suunnittelualue sijaitsee n. 500
m etdisyydella Lahden kauppatorilta koilliseen. Asemakaava on tullut vireille vuonna 2017.
Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin ensimmaisen kerran 17.9.-30.9.2019. Asemakaavalla
muutetaan yleisten rakennusten korttelialue asuin-, liikke- ja toimistorakennusten korttelialueeksi
(AL). Kankurinpolun katualue muutetaan osaksi korttelialuetta ja silla sailytetaan jalankulkuja
pyoraily-yhteys sekd sallitaan huolto- ja tontille ajo (pp/h, pp/t). Korttelialueelle osoitetaan
rakennusoikeutta yhteensd 25 000 k-m2, mink& liséksi sallitaan rakennettavaksi sisapihan
pysakaointitiloja. Rakennukset sijoitetaan umpikorttelimaisesti keskelle jaavan pysakaintihallin ja
kansipihan ympaérille. Kirkkokadun ja Kauppakadun kulmaan osoitetaan puistoalue (VP-1), jolle
voi sijoittaa hulevesien kasittelyyn kaytettdvia rakenteita. Rakentaminen sallitaan
korkeimmillaan 12 kerrokseen Kauppakadun ja Kirkkokadun kulmaan. Muutoin kerrosluku

vaihtelee valilla 3-8.

Lahden museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo lausuu 24.10.2025 paivatysta

kaavaluonnosaineistosta seuraavaa.

Arkeologinen kulttuuriperinté

Museolla ei ole huomautettavaa arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Rakennettu kulttuuriympéristé ja maisema

Kelan toimitalo, eli Kirkkokatu 8, on todettu paikallisesti merkittavaksi rakennukseksi Lahden
yleiskaavaan (Y-205) littyneessa rakennetun kulttuuriymparistdn paivitysinventoinnissa. Kohde
on merkitty yleiskaavan kartalle 2. Kulttuuriymparistd. Kirkkokatu 8:n ja 10:n tonteilla on
voimassa vuonna 1974 lainvoiman saanut asemakaava, jossa tontit on osoitettu merkinnalla
YS88 - sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue. Kelan ja
viereiselld  tontilla  sijainneen  Paavolan terveystalon rakennuksista on tehty

rakennushistoriaselvitykset vuonna 2018 ja 2020 (Arkkitehtitoimisto Virpi Tervonen).
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Kansanelakelaitos ryhtyi uudistamaan organisaatiotaan 1970-luvun alussa. Tama oli seurausta
laajasta sodanjalkeisestd sosiaalilainsdadannon kehittamistydsta. Tahtdimessa oli laaja
alueverkosto, ja vilkas rakennustoiminta saikin mahdollisimman korkeatasoisen alun ja
esikuvan Suomen ensimmaisessa Kelassa, arkkitehti Alvar Aallon suunnittelemassa Helsingin
toimitalossa. Lahden Kansaneldkelaitos oli niin ikdan ensimmaisia lajissaan Suomessa.
(Tervonen, 2018)

Kelan toimitalo on valmistunut vuonna 1977 arkkitehtuurikilpailun pohjalta. Kilpailun
voittoehdotuksen ja lopulliset suunnitelmat laati arkkitehti Veijo Martikainen. Rakennus
suunniteltiin alun perin kokonaisuudeksi Paavolan terveystalon kanssa. Rakennus edustaa
aikansa laadukasta, yksildllisesti suunniteltua valtion virastorakentamista ja uutta valtiollista
rakennustyyppid. Rakennuksella on historiallista arvoa sosiaalihuollon ja sosiaalihistorian
osalta. Arkkitehtuurikilpailun kautta toteutettu suunnittelu lisdd rakennuksen arvoa.
Rakennuksen ulkoasu sekd sisatilojen tarkeimmat ominaispiirteet ovat hyvin sailyneitad ja
ilmentavat aikansa uusimpia rakennusinnovaatioita niin materiaalien, rakenteiden kuin
teknisten jarjestelmien osalta. Kelan talo on suunniteltu alisteiseksi pariksi korkeamman

terveyskeskusrakennuksen kanssa, joka on purettu vuonna 2021.

Paavolan terveystalon purkamisen seurauksena alkuperainen arkkitehtuurikilpailun mukainen
kokonaisuus on kadonnut. Sen my6ta Kelan talolla on aikaisempaa merkittdvampi ja nakyvampi
rooli  kaupunkikuvassa suunnittelualueen nykytilanteessa. Kelan toimitalolla on
terveyskeskuksen purkamisenkin jalkeen oma, itsendinen arvonsa muun muassa edustamansa
rakennustyypin vuoksi. Rakennuksessa voidaan katsoa olevan myds alkuperaisyysarvoja, silla
rakennus on hyvin sailyttdnyt ominaispiirteensa. Se on hyvin edustava ja tyypillinen esimerkki
aikakautensa julkisesta rakentamisesta. Silla on historiallisten arvojen lisdksi

rakennustaiteellista ja rakennushistoriallista arvoa.

On tarkeaa, etta kaavoituksessa huomioidaan alueidenkayttolain asettamat sisaltdvaatimukset
asemakaavatyolle. 54 §:n mukaan rakennettua ympéristéa ja luonnonympadristéa tulee vaalia
eikd niihin liittyvia erityisid arvoja saa hévittda. Lahden museot katsoo, etta Kelan toimitalolla on

laissa mainittuja erityisia arvoja edelld kuvatulla tavalla.

Valittu luonnosvaiheen kaavaratkaisu perustuu purkavaan uudisrakentamiseen. Luonnoksessa
on tarkasteltu myos Kelan talon sailyttavaa ratkaisua, mutta sita ei pidetd mahdollisena johtuen
kaavalle asetetuista tehokkuustavoitteista. Entistd toimistorakennusta ei pidetd sopivana
asumiseen  sen runkosyvyyden  vuoksi. Liiketoiminta  ndhddan  mahdollisena

maantasokerroksessa. Selostuksessa mainitaan, ettd Kelan talon kayttamistd osana
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uudisrakentamista ei kuitenkaan ole kaavassa estetty, mikali se todetaan teknistaloudellisesti
mahdolliseksi. Esitetyssa sailyttdvassa tarkastelussa Kelan talo on osoitettu sailytettavaksi
kokonaisuudessaan. Terveystalon tontille sijoittuisi valittuun luonnokseen verrattuna noin puolet

uudisrakennusoikeudesta.

Museo huomauttaa, etta toimistotalon runkosyvyys ei kuitenkaan esta rakennuksen konversiota
asuin- tai hybridirakennukseksi. Vastaavista kayttotarkoituksen muutoksista 16ytyy esimerkkeja
esimerkiksi Helsingistd ja Kuopiosta. Konversiossa voidaan markatilat sekd esimerkiksi
irtaimisto- ja ulkovalinevarastot, sijoittaa rungon keskelle, jolloin asuinhuoneet voidaan sijoittaa
rungon ulkoreunaan paivanvalo-olosuhteiden huomioimiseksi. Rakennus on alun perin
suunniteltu muuntojoustavaksi: sen pilari-laatta-jarjestelmé on hyvin joustava ja mahdollistaa

tilojen ja toimintojen uudelleen jarjestelyn.

Museo huomauttaa, ettd tuoreimman tutkimustiedon valossa purkava tdydennysrakentaminen
aiheuttaa peruskorjaukseen verrattuna 50-vuoden tarkastelujaksolla suuremman hiilipiikin
(Huuhka et. al., 2023; Ymparistoministerio, 2021). limastolaissa (4223/2022) on maaritetty
Suomen hiilineutraaliustavoitteeksi vuosi 2035, joten paastévahennystarve myés Lahdessa on
ajankohtaista. Lahden kaupunki on asettanut myds itselleen kunnianhimoisia
hiilineutraaliustavoitteita, joiden saavuttamisessa oleellinen osa on olevan rakennuskannan
hyédyntaminen. Kaupungin uusi strategia — Tehty kestavaksi — ohjaa tekemaan toimia

hiilineutraaliuden saavuttamiseksi.

Kaavaselostusluonnoksessa vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja
rakennettuun ymparistéon on puutteellisesti kuvattu (luku 5.3.). Vaikutuksissa ei oteta riittavalla
tavalla kaavaratkaisun mahdollistavan kulttuuriympariston purkamisen vaikutuksia. Lisaksi

vaikutuksissa ei oteta huomioon purkavan uudisrakentamisen ilmastovaikutuksia.

Viitaten ensimméisestd luonnosvaiheesta museon antamaan lausuntoon 1.10.2019
(D/3344/10.02.03.00.04/2016), museo ei edelleenkadan puolla kaavaratkaisua, joka perustuu
Kelan talon purkamiseen. Museo katsoo, ettd rakennuksen tunnuspiirteiden ja muodon
yleisilmeen sailyminen on tarke&a, mutta rakennus kestdad muutoksia, vahaista purkamista seka

laajennus- ja korotusosia, mika tulisi huomioida kaavaratkaisussa.

Lahden museot / Piijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

tutkimuspaallikkd Liisa Koskelainen
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Kaupunkiympariston palvelualue 28.11.2025

Vastaanottaja: asemakaava-arkkitehti Markus Lehmuskoski

Lausunto asemakaavan muutoksen luonnoksesta A-2715 (Kirkkokatu 8 ja 10, Keski-
Lahti)

Rakennusvalvonnan lausunto

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa yleisten rakennusten korttelialue p&éosin asuin-,
liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi. Kaavamuutoksella lisataan Kankurinpolun katualue
tonttiin. Kaavamuutosalueelta on purettu 2021 keskustan terveysaseman rakennus ja silla sijaitsee
edelleen vanha tyhjillaan oleva Kelan toimistorakennus. Kaavaluonnos mahdollistaisi Kelan
rakennuksen purkamisen, vaikka havainneaineistossa onkin esitetty tutkielma myds sailyttavasta

vaihtoehdosta.

Kaupunkikuva:

Korttelikokonaisuudessa tulee tavoitella laadukkuutta ja mahdollistaa arkkitehtonisesti
mielenkiintoisen korttelin synty keskustan ja Paavolan yhdistavalle nakyvalle paikalle.
Kaavaluonnoksen mahdollistama paaosin 8- rakentaminen vaikuttaa kokonaisuudessaan korkealta
verrattuna ympariston rakennuskantaan. Kirkkokadun ja Kauppakadun kulmaan on esitetty jopa 12-
kerroksinen massa, joka vaikuttaa paikalla lilan suurelta ja korkealta. Korkeat massat varjostavat
pihaa vaikeuttaen sen laadukasta toteutusta. Korkeimman rakentamisen voisi sijoittaa mieluummin
korttelin pohjoisreunaan ja luoteiskulmaan, josta avautuu hyvat nakymat ymparistoon.

Korttelin koilliskulmaan on sijoitettu rakennusmassat kulmittain. Asuntosuunnittelun kannalta

sisdkulma on hyvin vaikea toteuttaa. Pohjoisin massa olisi kaavassa parasta tehda erillistalona.

Rakennusten massoittelun, julkisivujen jasentelyn ja materiaalien tulee luoda laadukasta
kaupunkikuvaa. Materiaalien tulee olla kestavia ja korkealaatuisia, erityisesti kivijalkakerroksessa.
Arkkitehtuurin tulee olla laadukasta ja omaleimaista. Myos rakennuksen katto teknisine tiloineen on
rakennettava kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti. Rakennusten massoittelua tulisi keventaa
arkkitehtonisin keinoin, esimerkiksi viistetyin paadyin.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 p. 03 814 2355  kirjaamo@lahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi
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Kivijalan visuaalinen korostaminen jalankulkijan ndkokulmasta on tarkeda. Kaavan tulee ohjata
sijoittamaan liiketiloja, nayteikkunapintaa ja sisdanvedettyja sisdankaynteja Kauppakadun ja
Kirkkokadun varsille. Kivijalkaan katujen varsille ei tule sallia asuntoja. Alin kerros kannattaa
kaavassa maarata rakennettavaksi kerroskorkeudeltaan korkeammaksi (5-6 m), jolloin on
visuaalisesti katukuvassa nayttavampi ja mahdollistetaan paremmin kansipihalle riittavat
kasvualustat. Erityisesti korttelin kulmien kaupunkikuvalliseen kasittelyyn tulee kiinnittdd huomiota.

Kaavan tulee ohjata rakennusmassojen ja niiden julkisivujen jasenndintiin myds pituussuunnassa.
Kaavan tulisi selkedmmin ohjata laadukkaaseen kadun puolen parvekeratkaisuun.

Kaavassa tulisi edellyttéda vaihtelua myos raystaslinjaan ja/tai ohjata laadukkaaseen
kattoratkaisuun. Havainnekuvissa on esitetty kattomuodon vaihtelua, mutta tata ei
kaavamaarayksissa ole edellytetty.

Kaavassa on edellytetty paikalla muuratun tiilen kayttoa julkisivuissa ja toisaalta edellytetty varin ja
materiaalin vaihtelua julkisivuissa. Ymparistossa oleva rakennuskannan julkisivut ovat kuitenkin
suurimmaksi osaksi betoni- tai tiilipintaista elementtia tai rappausta. Lisdksi kaavassa on ohjattu
rakentamaan nakyvimmille osille julkisivun peittavat parvekkeet, mika vesittaa maarayksen kayttaa

arvokkaita julkisivumateriaaleja.

Ju-maarayksen edellytys hyvaksyttaa julkisivut ennen rakentamisluvan jattdmista kaupunkikuvassa
vastaavalla elimelld on lupateknisesti hankala eikd maaraysta tule vieda tuossa muodossa kaavaan.
Kaupunkikuvallinen kasittely ja ohjaus on osa lupaprosessia.

Huomioitava, etta tiukentuvat energiamaaraykset edellyttavat aurinkopanelien sijoittamista katolle,
mika kannattaa huomioida kattomuodossa.

Kauppakadun ja Kirkkokadun kulman puisto tulee toteuttaa laadukkaana, oleskeluun
houkuttelevana alueena. Huoltoajon sijoittaminen puiston sivuun ei tue tata tavoitetta. Ajo

sisapihalle olisi parasta ohjata rakennusmassojen valistéa tai esim. porttikongin kautta.
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On selvitettava, onko hu-maarayksen vaatimien viivytysrakenteiden sijoittaminen kortteliin teknisesti

mahdollista. Viivytysrakenteita tulisi kaavan mukaan varata yli 70 m3.

Rakennussuunnittelu:

Kaavassa tulisi mahdollistaa asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi yhteistilojen
rakentamista seka esim. porrashuoneiden 20 m2 ylittdvan osan kussakin kerroksessa, mikali se
lisda porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta. Korttelialueelle voi maaratéa toteuttavaksi
yhteistiloja sopivan vahimmaisneliomaaran. Talosaunojen sijoittamisesta terasseineen tulisi
kaavaan lisata suositus, esim. sijoitettavaksi ylimman kerroksen ylapuolelle. Talosaunan yhteyteen
tulisi toteuttaa takkahuone tai kerhohuone. Koko korttelia palveleva korttelisauna voidaan sijoittaa
piharakennukseen. Nama yhteiskayttoiset tilat eivat mitoita auto- ja polkupyoérapaikkoja.
Polkupydra-, lastenvaunu- ja ulkoiluvalinevarastoja tulee sijoittaa sisadnkaynnin yhteyteen.

Rakennusten korvausilma on otettava korkealta mahdollisimman kaukaa pysakdintilaitosten
poistoilmahormeista seka Kirkkokadusta ja Kauppakadusta. Pysakointilaitosten ilmanvaihtolaitteet
tulee integroida piharakenteisiin tai rakennuksiin.

Piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtendisena kokonaisuutena niin, etta tontteja ei aidata
toisiaan vasten. Mahdolliset asuntokohtaiset pihat saa aidata rakennuksen arkkitehtuuriin sopivalla
tavalla.

Kansipiha:

Kattopihan tulee olla yleisilmeeltaéan vehrea ja kattopihalle tulee istuttaa puita sekad pensaita
yhtenaisina tilaa luovina ryhmina (ei ruukuissa). Kattopihan pinta-alasta vahintaan 50 % tulee olla
kasvillisuuspeitteinen. Pihalla tulee olla taloyhtididen yhteinen viihtyisa leikki- seka

oleskelupiha. Kattopihan kannen rakenteiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon kasvillisuuden
seka sen vaatiman kasvualustan tuoma lisdpaino. Kattopihalle voi rakentaa <100m2 kerho- tai
muun yhteiskayttétilan.

Kankurinpolun puolella reitin varren istutusmaarayksiin tulee kiinnittdéd huomiota. Polun siirto voisi

mahdollistaa myos puiden mahduttamisen. Istutusmaarayksia tulee kehittda niin, ettd maarataan
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istuttamaan puita ja erikoisia pensaita ryhmina. Kaavassa tulee huomioitava, etta Citymarketin
kattopihan lumet pudotetaan Kankurinpolun pohjoispaahan.

Pp/t-maarayksen selitys puuttuu kaavamaaraysluettelosta.
Kauppakatu on hulevesitulvien riskialuetta, mik& kannattaa huomioida kaavamaarayksissa.

Lausunnon antajat:
Lahden kaupunki, KYMP / rakennus- ja ymparistévalvonta, rakennusvalvonta

Marjo Airamo, maisema-arkkitehti
Juliana Kemppi, valvontainsingori
Armi Patrikainen, kaupunkikuva-arkkitehti

Jonna Tynkynniemi, lupa-arkkitehti
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Lahden kaupunki 9.12.2025
Lahden kaupungin vanhusneuvosto

Kaupunkisuunnittelu

Lahden vanhusneuvoston lausunto luonnosvaiheen asemakaavan

muutokseen A-2715 (Kirkkokatu 8 ja 10)

Tutustuttuaan luonnosvaiheen asemakaavan muutokseen A-2715 (Kirkkokatu 8 ja 10, Keski-Lahti)
ja saatuaan aiheesta asemakaava-arkkitehdin esittelyn 26.11., vanhusneuvosto paatyi lausumaan

seuraavaa.

Vanhusneuvosto ndkee hyvana kaupungin tavoitteen saada alueelle monimuotoisuutta, jossa
huomioidaan monenlainen toiminta esimerkiksi liiketilat ja erilaiset asumismuodot vuokra-,
omistus-, opiskelija- ja palveluasuminen yhdesséa katutason kaupunkimaisen tuntuman kanssa.
Vanhusneuvosto nakee vihreyden vaalimisen tavoitteen tarkeana kaupunkimaisuuden ja
rakennusmassan rinnalla. Vihreys luo tutkimustenkin mukaan viihtyisyytta ja hyvinvointia

kaikenikaisille. Vihreys esimerkiksi auttaa valttamaan kuumia katutiloja.

Kaavan ajatus keskustan laajentamisesta kohti Paavolaa on kaupunkimaisuuden kannalta hyva
asia. Vanhusneuvosto on tassa kohtaa huolissaan kaavaluonnoksen tavoitteiden ja toteutumisen
kohtaamisesta. Talld hetkelld vihreytta tuovat ndkymat Pyhattémaan asti seka puut katutasossa.
Miten vihreys séailyy tai mahtuu korkeiden talojen ja tiiviin rakentamisen lomaan? Korkeat

rakennukset estavat laajempia nakoaloja.

Kaavaluonnoksen kokonaisuus on talla hetkella vaikeasti hahmotettava. Kehittyminen on laaja
kokonaisuus ja siihen vaikuttaa moni asia. Piirrokset nayttavat hyvalta. Lopullisen kokonaisuuden

toteutuminen on tassa kohtaa epavarmaa. Vanhusneuvosto toivoo, etta aluetta ajatellaan
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kehitettavan torilta asti. Talldin huomattavaa on, etta reitti Vapaudenkadulta Kauppakadulle on

epasiisti. Huoli on, etta keskusta unohtuu. Aleksanterinkadun alkupaassa tama nakyy.

Lopuksi vanhusneuvosto toteaa, etta tarkeda on huomioida, etta kaavassa huomioidaan seka
asuminen etta palvelut. Ikdantyvalle vaestolle palvelujen tarve on suuri ja vihreys hyvinvoinnille

tarkeaa kaikille. Alueen rakentumiselle toivotaan selkeytta.

Lahden kaupungin vanhusnheuvosto

Jakelu Lahden kaupungin kirjaamo
Kaupunkisuunnittelu
Markus Lehmuskoski, asemakaava-arkkitehti
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Lausunto asemakaavan muutos A-2715 (Kirkkokatu 8 ja 10, Keski-Lahti), luonnosvaihe

Lahden kaupunki/Kaupunkiympéristén palvelualue on kysynyt Lahti City ry:ltd lausuntoa luonnon-
vaiheessa olevasta koskien vanhan Terveyskeskuksen ja Kelan tontin asemakaavan muutoksesta.
Lahti City ry on keskustan kehittamisyhdistys, jonka tavoitteena on vahvistaa keskustan positiivista
imagoa elinvoimaisena ja vetovoimaisena paikkana.

Lahti City ry - lausunto

Paavolan kaupunginosan kehittyminen on tuonut uutta kaupallista vireytta ja asuntorakentamista
alueelle, jossa on perinteisestikin sijainnut suurin osa keskustan hypermarketeista. Kyseessa ole-
vien tonttien kiinteistojen kivijalkaan sijoittuvat liiketilat tukisivat Kauppakadun kaupallista jatku-
moa kauppakeskus Triosta kauppakeskus Sykkeeseen.

Maastollisesti alue erottuu muusta keskustan alueesta tasaisuudellaan, jossa on helppo liikkua
mya0s ikdihmisten. Siksi alue sopii hyvin myds seniorien palveluasumiseen.

Toimistotilojen tarve keskustoissa on vahentynyt koko ajan vuosien aikana erityisesti koronan jal-
keen. Kiinteistéjen toimitiloja on tyhjillaan, kun ei niille l8ydy kayttda ja kayttajia. Kelan kiinteiston
sailyttaminen ei sen vuoksi ole perusteltua. Alueen yhtenaisen ja viihtyisamman ilmeen vuoksi uu-
den rakentaminen asumistarkoitukseen tuo myos koko keskustan alueen kaupalle ja palveluille
lisda asiakasvirtaa.

Kirkkokadun varrelle sijoittuu jo ennestaan kauniita ja jopa lahtelaiseen perusilmeeseen verrat-
tuna varikkaita rakennuksia, jonka samankaltaisuuden, seka vareissa etta rakennusmassassa, toi-
voisi jatkuvan tonteille rakennettavien uusien kiinteistdjen kohdalla. Korkeiden rakennusten si-
joittumisessa Kauppakadun varteen emme nae esteena.

Kirkkokadun ja Kauppakadun kulmaan on luonnosten mukaan sijoitettuna puistoalue, johon toivoi-
simme vihreyden lisaksi julkista taidetta, jota Paavolan alueella ei juurikaan ole. Puistoalueen py-
hittdminen "taidetontiksi” toisi alueelle monipuolisuutta ja vetovoimaa kaupallisen toiminnan rin-
nalle. Lisaksi Kirkkokatu "kulttuuriakselina”, joka kulkee Gaudia-Kaupunginteatteri-kirjasto-Malva
linjalla, vahvistuisi.

Lahti City ry kiittaa Lahden kaupungin kaupunkiymparistoa mahdollisuudesta antaa lausunto.

Lahdessa 5.12.2025

Pipsa Wirtanen Hanna Koskela
Toiminnanjohtaja Hallituksen puheenjohtaja
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Subject: VL: Luonnosvaiheen lausuntopyyntd, asemakaavan muutos A-2715 (Kirkkokatu 8 ja 10, Keski-Lahti)
Sent: 27.11.2025, 8.55.25

From: Hyrkkdnen Leo<Leo.Hyrkkanen@Iahtienergia.fi>
To: Kirjaamo_Lahti
Cc: Etola Altti

Attachments: A-2715 Luonnosvaiheen lausuntopyyntd.pdf
A-2715 Havainnekuvat.pdf
A-2715 Kaavaluonnos.pdf
A-2715 OAS 251024.pdf
A-2715 Selostusluonnos.pdf

Moi

Lahti Energia Sahkoverkko Oy:lla ei lausuttavaa ko. pyyntoon.

Leo Hyrkkénen
Yleissuunnittelija

Lahti Energia Sahkoverkko Oy | Kauppakatu 31, 15140 Lahti
P. 050 323 9080

Telefax. 029 000 8403

leo.hyrkkanen@]ahtienergia.fi

www.lahtienergia.fi

Z Lahtienergia
SAHKOVERKKO

Mikéli huomaatte vastaanottaneenne taman viestin erehdyksessd, pahoittelemme virhetta ja pyyddmme teitd poistamaan viestin. Otattehan valittomadsti yhteytta
ldhettédjaan puhelimitse tai séhkdpostitse ja kerrotte tapahtuneesta. Ettehdn kdytd erehdyksessd saamianne tietoja tai paljasta viestin siséltod kenellekdan.

Lahettaja: Lehmuskoski Markus <Markus.Lehmuskoski@I|ahti.fi>

Lahetetty: keskiviikko 12. marraskuuta 2025 11.53

Vastaanottaja: Helminen Juha <Juha.Helminen@Iahti.fi>; Lehto Jouni <Jouni.Lehto@Iahti.fi>; Solonen Petri
<Petri.Solonen@Iahti.fi>; Viljanen Janne <janne.viljanen@lahti.fi>; Valtonen Minna <minna.valtonen@Iahti.fi>; Polojarvi Juhana
<Juhana.Polojarvi@lahti.fi>; Heikkinen Matti <Matti.Heikkinen@lahti.fi>; Silvast Maria <Maria.Silvast@lahti.fi>; Kujala Kirsi
<kirsi.kujala@lahti.fi>; Sddksniemi Johanna <Johanna.Saaksniemi@Iahti.fi>; Vanninen Helene <Helene.Vanninen@I|ahti.fi>;
Niskanen Riitta <Riitta.M.Niskanen@Iahti.fi>; Virtanen Satu <Satu.Virtanen@Iahti.fi>; Jarvela Mika <Mika.larvela@Iahti.fi>;
Eskelinen Eija <Eija.Eskelinen@Iahti.fi>; Tuukkanen Saara <Saara.Tuukkanen@lahti.fi>; Lastikka Mika <Mika.Lastikka@Ilahti.fi>;
Tuhkanen Jani <jani.tuhkanen@lahti.fi>; Leppaaho Pasi <pasi.leppaaho@Iahti.fi>; Pulkkinen Anna-Liisa <Anna-
Liisa.Pulkkinen@|ahti.fi>; Vaisanen Petteri <Petteri.Vaisanen@Iahti.fi>; Salo Inka <Inka.Salo@|ahti.fi>; Jokinen Lauri
<lauri.jokinen@Iahti.fi>; Saimakoski Anniina <Anniina.Saimakoski@Iahti.fi>; Sivonen Markku <Markku.Sivonen@Iahti.fi>;
Tynkynniemi Jonna <jonna.tynkynniemi@lahti.fi>; Patrikainen Armi <Armi.Patrikainen@|ahti.fi>; Virolainen Joonas
<Joonas.Virolainen@lahti.fi>; Airamo Marjo <marjo.airamo@]Iahti.fi>; Saarola Johanna <Johanna.Saarola@|ahti.fi>; Viitamaki
Karoliina <karoliina.viitamaki@|ahti.fi>; Alaluukas Juha <Juha.Alaluukas@|ahti.fi>; Malin Ismo <lsmo.Malin@ahti.fi>; Jarveldinen
Juhani <Juhani.Jarvelainen@lahti.fi>; Norrlin Roosa <roosa.norrlin@Iahti.fi>; Tikkala Esko <Esko.Tikkala@Ilahti.fi>;
Toimisto_Tilakeskus <Tilakeskus@Iahti.fi>; ELY Kirjaamo Hame <kirjaamo.hame@ely-keskus.fi>; Rautiainen Antti
<Antti.Rautiainen@lahtienergia.fi>; Heikinoja Annika <Annika.Heikinoja@lahtienergia.fi>; Hyrkkdnen Leo
<Leo.Hyrkkanen@lahtienergia.fi>; Nikkinen Tapio <Tapio.Nikkinen@I|ahtienergia.fi>; Suunnittelu <suunnittelu@lahtiaqua.fi>;
Salminen Tuomo <tuomo.salminen@lahtiaqua.fi>; HVAKirjaamo <kirjaamo@paijatha.fi>; jouni.takala@poliisi.fi;
kuljetukset@salpakierto.fi; Maijanen Ari <ari.maijanen@posti.com>; Jarmo Joenranta <jarmo.joenranta@dna.fi>; Deski /Telia
Finland Oyj /Tampere <production-desk@teliacompany.com>; verkontuki <verkontuki@elisa.fi>; Kirkonpelto Heidi
<Heidi.Kirkonpelto@Iahti.fi>; Pipsa Wirtanen <pipsa.wirtanen@Iahticity.fi>; Virta Sanna <Sanna.Virta@l|ahti.fi>

Kopio: Virkkala Julia (ELY) <julia.virkkala@ely-keskus.fi>; Viljamaa Raila <raila.viljamaa@paijatha.fi>; lhanus Marianne
<Marianne.lhanus@|ahti.fi>; Palomaki Johanna <Johanna.Palomaki@Iahti.fi>; Heindmaki Juuso <juuso.heinamaki@|ahti.fi>
Aihe: Luonnosvaiheen lausuntopyyntd, asemakaavan muutos A-2715 (Kirkkokatu 8 ja 10, Keski-Lahti)

Huomautus: Tama viesti on saapunut organisaation ulkopuolelta. Al3 klikkaa linkkej3 tai avaa liitetiedostoja jos et tunnista ldhettéja4 ja ole varma, etté viestin siséltd on
lurvallista.
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Luonnosvaiheen lausuntopyyntd 1(2)
asianumero 193/2021

Kaupunkiympariston palvelualue 12.11.2025

Lausuntopyyntd asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2715 (Kirkkokatu 8 ja 10, Keski-

Lahti)

Lahden kaupunki

Pyydamme lausuntoa asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2715, joka
koskee Lahden kaupungin Keski-Lahden (1.) kaupunginosan korttelin 42
tontteja 19 ja 20, kaavatonttia 33 seké katualuetta (Kirkkokatu 8 ja 10).

Luonnosvaiheen kuuleminen on 13.11.-11.12.2025. Asemakaavan
muutosehdotuksen on tarkoitus olla kaupunkiymparistélautakunnan

kasittelyssa vuonna 2026.

Pyydadmme lausuntoa tai muuta kannanottoa mahdollisimman pian.
Lausunnot ja kannanotot voi lahettaa sahkopostitse osoitteeseen:
kirjaamo@Iahti.fi. Asiasta 11.12.2025 mennessa esitetyt kommentit on

mahdollista ottaa huomioon valmisteltaessa esitysta lautakuntaan. Annetut
lausunnot ja kannanotot julkaistaan kaavatyon verkkosivuilla.

Mikali ndhtaville asetettava ehdotus ei olennaisesti poikkea luonnoksesta,
emme pyyda uutta lausuntoa, ellei sita ole erityisesti toivottu (pois lukien
ELY-keskus).

Lahden kaupunki
Kaupunkisuunnittelu
Markus Lehmuskoski
asemakaava-arkkitehti
050398 5113
etunimi.sukunimi@Ilahti.fi

Kirkkokatu 27 p. 03 814 2355  kirjaamo@lahti.fi Y-0149669-3

Kaupunkiympariston palvelualue 15110 Lahti www.lahti.fi





Lahti

Liitteet

Jakelu

2 (2)

Kaavaluonnoskartta

Kaavaselostuksen luonnos
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Havainneaineisto

Juha Helminen, Jouni Lehto, Petri Solonen, Janne Viljanen, Minna Valtonen,
Juhana Polojarvi, Matti Heikkinen, Maria Silvast, Kirsi Kujala, Johanna
Saaksniemi, Helene Vanninen, Riitta Niskanen, Satu Virtanen, Mika Jarvela,
Eija Eskelinen, Saara Tuukkanen / Lahden kaupunkisuunnittelu

Mika Lastikka, Jani Tuhkanen, Pasi Leppaaho, Anna-Liisa Pulkkinen, Petteri
Vaisanen, Inka Salo, Lauri Jokinen, Anniina Saimakoski / Lahden
kaupunkitekniikka

Markku Sivonen, Jonna Tynkynniemi, Armi Patrikainen, Joonas Virolainen,
Marjo Airamo, Johanna Saarola, Karoliina Viitamaki, Juha Alaluukas, Ismo
Malin, Juhani Jarvelainen / Lahden rakennus- ja ymparistovalvonta
Roosa Norrlin, Esko Tikkala / Lahden museot

Lahden Tilakeskus

Julia Virkkala / Hameen ELY-keskus, ympéaristo

Antti Rautiainen, Annika Heikinoja / Lahti Energia Oy

Leo Hyrkk&nen, Tapio Nikkinen / Lahti Energia Sahkdverkko Oy

Lahti Aqua Oy

Paijat-Hameen pelastuslaitos

Jouni Takala / Poliisi

Salpakierto Oy

Ari Maijanen / Posti Group Oyj

Jarmo Joenranta / DNA Oy

Telia Finland Oyj

Elisa Oyj

Salpausselan luonnonystavat ry

Heidi Kirkonpelto / Vammaisneuvosto

Heidi Kirkonpelto / Vanhusneuvosto

Lahden Asukasyhdistys ry

Lahden kaupunkikulttuuriseura ry

Lahden keskustaeheyttgjat

Pipsa Wirtanen / Lahti City ry

Lahti-Seura ry

Sanna Virta / Keskustan kumppanuuspoyta
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

ASUIN- LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

LUONNON MONIMUOTOISUUTTA TUKEVA PUISTOALUE. ALUEELLE VOIDAAN SIJOITTAA
HULEVESIEN KASITTELYYN KAYTETTAVIA RAKENTEITA.

3 m KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

OSA-ALUEEN RAJA.

KAUPUNGINOSAN NUMERO.

KAUPUNGINOSAN NIMI.

KORTTELIN NUMERO.

KADUN, KATUAUKION, TORIN, PUISTON TAI MUUN YLEISEN ALUEEN NIMI.
RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.

ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN
SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

ASUKKAIDEN YHTEISEEN KAYTTOON VARATTAVIEN TILOJEN RAKENNUSOIKEUS.
RAKENNUSALA.

KORTTELIN MILLE TAHANSA TONTILLE RAKENNUKSEN RUNGON SISAAN SAA SIJOITTAA
MUUNTAMON.

MERKINTA OSOITTAA, ETTA RAKENNUSALAN KAUPPAKADUN PUOLEISELLA SIVULLA
MAANTASOKERROS KOKO MATKALTAAN TULEE TOTEUTTAA JULKISIKSI PALVELU- TAI
LIIKETILOIKSI, JOTKA AVAUTUVAT IKKUNOIDEN JA SISAANKAYNTIEN OSALTA
KATUTILAAN. KATUTASON LIIKETILAT EIVAT MITOITA VELVOITEAUTOPAIKKOJA.

MERKINTA OSOITTAA, ETTA ALUEELLE SAA SIJOITTAA MAANALAISIA JA
MAANPAALLISIA PAIKOITUSTILOJA KORTTELIN RAKENNUSOIKEUDEN ESTAMATTA. YLIN
KANSITASO TULEE ISTUTTAA. KANNEN PAALLE TULEE MUODOSTAA MELULTA SUOJAISIA
ULKO-OLESKELUALUEITA.

MERKINTA OSOITTAA RAKENNUSALAN SIVUN, JONKA PUOLEISELLA RAKENNUKSEN
SIVULLA PARVEKKEET TULEE TOTEUTTAA YHTENAISENA PARVEKEJULKISIVUNA
KERROKSISSA I-V JA TATA YLEMMISSA KERROKSISSA ILMEELTAAN KEVYINA ULOKE-
TAI RIPUSTUSPARVEKKEINA. PARVEKKEET SAA LASITTAA.

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

ISTUTETTAVA TONTIN OSA, JOLLA ON KASVATETTAVA PUITA JA PENSAITA RYHMINA.

20

21

22

23

24
25

26

27

hu

pv-1

ju

&Q@NNQS

KATU.

YLEISELLE JALANKULULLE JA PYORAILYLLE VARATTU ALUEEN OSA, JONKA KAUTTA
SAA JARJESTAA KORTTELEIDEN HUOLTOLIIKENNETTA PALVELEVAN AJOYHTEYDEN.
ALUEELLE TULEE SALLIA PELASTUSAJONEUVOLIIKENNE.

YLEISELLE JALANKULULLE JA PYORAILYLLE VARATTU ALUEEN OSA, JONKA KAUTTA
SAA JARJESTAA TONTILLE AJON. ALUEELLE TULEE SALLIA
PELASTUSAJONEUVOLIIKENNE.

ALUETTA VARTEN ON TOTEUTETTAVA PYSAKOINTIPAIKKOJA SEURAAVASTI:

1 AP / 110 ASUIN-, LIIKE- JA TOIMISTOTILAN KERROSALANELIOMETRIA KOHTI.
1 AP / 200 VANHUSTEN PALVELU- JA OPISKELIJA-ASUINKERROSALANELIOMETRIA
KOHTI.

TONTILTA TULEE MAANTASOSTA VARATA KAKSI AUTOPAIKKAA LYHYTAIKAISEEN
HUOLTO- TAI ASIOINTIPYSAKOINTIIN.

POLKUPYORAPAIKKOJA ON RAKENNETTAVA 1 PPP / 40
ASUINKERROSALANELIOMETRIA KOHTI. KAIKKIEN PAIKKOJEN TULEE OLLA
RUNKOLUKITTAVIA JA VAHINTAAN PUOLET PAIKOISTA TULEE OLLA KATETTUJA.

SUOJELTAVA PUU.

TONTTI- TAI KORTTELIKOHTAISET HULEVESIEN VIIVYTYSJARJESTELMAT TULEE MITOITTAA
VASTAAMAAN 1 m3 VIIVYTYSTILAVUUTTA 100 m?2 LAPAISEMATONTA TONTIN
PINTA-ALAA KOHDEN.

VEDENHANKINNALLE TARKEA POHJAVESIALUE. ALUEELLA El SAA VAARANTAA
POHJAVEDEN LAATUA EIKA MAARAA.

MERKINTA OSOITTAA, ETTA RAKENNUSTEN TULEE EDUSTAA LAADUKASTA JA
KORKEATASOISTA ARKKITEHTUURIA. JULKISIVUT ON JAOTELTAVA
ARKKITEHTUURILTAAN, MATERIAALEILTAAN JA VAREILTAAN VAIHTELEVIIN OSIIN.
MATERIAALEINA TULEE KAYTTAA KORTTELIN ULKOJULKISIVUISSA PAIKALLA MUURATTUA
TIILTA. LEVY- TAl ELEMENTTIPINTAISET MATERIAALIT NAKYVIN SAUMOIN EIVAT OLE
KORTTELIN ULKOJULKISIVUSSA SALLITTUJA. KATOLLE SAA SIJOITTAA
AURINKOKERAIMIA. RAKENNUSTEN MAANTASOKERROKSIIN El KATUALUEITA VASTEN
SAA SIJOITTAA UMPINAISTA JULKISIVUA. RAKENNUSTEN JULKISIVUT ON
HYVAKSYTETTAVA KAUPUNKIKUVASTA VASTAAVALLA ELIMELLA ENNEN
RAKENTAMISLUVAN HAKEMISTA.

ASEMAKAAVAN POHJALTA ON LAADITTAVA ERILLINEN SITOVA TONTTIJAKO.

A-2715/24.10.2025
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ALOITE/HAKLA

Asemakaavan muutos tehdaan kiinteistdjen omistajien aloitteesta.

SUUNNITTELUALUE @

Asemakaavan muutos koskee Keski-Lahden (1.) kaupunginosan korttelin 42 tontteja 19 ja 20, kaava-
tonttia 33 seka katualuetta (Kirkkokatu 8 ja 10). Suunnittelualue rajautuu etelapuolelta Kirkkokatuun,
itdpuolelta Kauppakatuun seka lansi- ja pohjoispuolilta korttelialueisiin. Suunnittelualue sijaitsee n. 500
m etaisyydella Lahden kauppatorilta koilliseen.

TAVOITE

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on yleisten rakennusten tonttien muuttaminen paaosin asuinker-
rostalojen korttelialueeksi.

LAHTOTIEDOT

Maanomistus
Tontin 19 (Kirkkokatu 8) omistaa Kansanelakelaitos. Tontin 20 (Kirkkokatu 10) omistaa Lahden Ter-
veystalo Oy, joka on kokonaisuudessaan Lahden kaupungin omistama yhtio.

Suunnittelutilanne @
Aluetta koskevat seuraavat voimassa olevat kaavat ja suunnitelmat:
- Paijat-Hameen maakuntakaava 2014.
- Lahden oikeusvaikutteinen yleiskaava 2035 Y-205, saanut lainvoiman 12.2.2025.
- Tontteja 19 ja 20 koskeva asemakaava 41943/A on saanut lainvoiman vuonna 1974. Viereisen
Kankurinpolun katualueen asemakaava A-2441a on saanut lainvoiman 2013.

Lahtotiedot esitetaan tarkemmin asemakaavan selostuksessa.
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SELVITYKSET

Kaavatyohon liittyen on tehty rakennusten kunto- ja kaytettavyysselvityksia, asbesti- ja haitta-ainekartoi-
tuksia seka Kelan toimistorakennusta koskien rakennushistoriaselvitys. Selvitystarvetta arvioidaan kaa-
vatyon edetessa yhteistydssa viranomaisten ja yhteistyotahojen kanssa. Kaavatyota koskevien selvitys-
ten antamat lahtokohdat esitetaan tarkemmin asemakaavan selostuksessa.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osalliset
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavatyon osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistojen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Lahden kaupunkisuunnittelu
- Lahden kaupunkitekniikka
- Lahden rakennus- ja ymparistovalvonta / rakennusvalvonta, ymparistopalvelut
- Lahden museot
- Lahden Tilakeskus
- Hameen ELY-keskus / ymparistd
- Lahti Energja Oy
- Lahti Energia Sahkdverkko Oy
- Lahti Aqua Oy
- Paijat-Hameen pelastuslaitos
- Salpakierto Oy
- Posti Group Oyj
- DNAOy
- Telia Finland Oyj
- Elisa Oyj
- Salpausselan luonnonystavat ry
- Vammaisneuvosto
- Vanhusneuvosto
- Lahden Asukasyhdistys ry
- Lahden kaupunkikulttuuriseura ry
- Lahden keskustaeheyttajat
- Lahti City ry
- Lahti-Seura ry
- Keskustan kumppanuuspoyta

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla koko kaavoitustyon ajan internetissa osoitteessa
www.lahti.fi/kaavoitus kaavoituskohteen omalla sivulla. Suunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa tyon
aikana. Verkkosivulle lisataan kaavatyon yhteydessa mahdollisesti laadittavia selvityksia seka muuta tyo-
hon liittyvaa aineistoa. Luonnosvaiheessa kaava-alueen maanomistajia seka alueeseen rajoittuvien tai
sita vastapaata olevien naapurikiinteistéjen omistajia ja kaupungilta tontin vuokranneita kuullaan erik-
seen kirjeitse. Lisaksi kuulemisaineisto viedaan kaavatyon verkkosivulle.

Lausuntoja pyydetaan luonnosvaiheessa viranomaisilta ja yhteisoilta, joiden toimialaa suunnittelussa ka-
sitellaan. Luonnosvaiheen kuulemisen aikana saatu palaute kirjataan asemakaavan selostukseen, jossa
myds kerrotaan, miten palaute on otettu huomioon kaavoituksessa. Ehdotusvaiheessa ei pyydeta lau-
suntoja (lukuun ottamatta MRA 28 § mukaisia tapauksia), ellei kaavaehdotus ole oleellisesti muuttunut
luonnosvaiheesta tai ellei sita ole erikseen pyydetty.

Viranomaisyhteistyo
Viranomaisyhteistyd jarjestetaan erikseen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan Hameen
ELY-keskukselle tiedoksi. Viranomaisilta pyydetaan kaavaluonnoksesta lausunto luonnosvaiheessa.
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KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU @

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Aikataulu on tavoitteellinen ja edellyttaa, etta
kaavasta ei jateta muistutuksia tai valiteta.

kevat/ ALOITUSVAIHE
2017 Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu ensimmaisen kerran vuoden 2017 kaavoituskat-
sauksesta tiedottamisen yhteydessa. Kaavaty0 on sisaltynyt vuosien 2017-2025 kaa-
vatyéohjelmiin.

syksy/ LUONNOSVAIHE
2019 Luonnosvaiheessa laaditaan idealuonnoksia ja selvityksia seké arvioidaan luonnoksen
(1. kuule- tai luonnosvaihtoehtojen vaikutuksia. Lisaksi kaydaan neuvotteluja osallisten kanssa.

. Luonnosvaiheessa jarjestetaan osallisten kuuleminen. Materiaalit lisataan kaavatydn verkko-
minen)  gyyle.

syksy/  Osallistuminen

2025 Osalliset voivat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti kaavoit-
2. kuule- tajalle. Mielipiteen voi jattaa sahkopostilla osoitteeseen kirjaamo®@lahti.fi. Tarvittavilta vi-
(2. . u ranomaisilta ja yhteisoilta pyydetaan lausunnot. Annetut mielipiteet ja lausunnot julkais-
minen)  taan kaupungin verkkosivuilla. Mielipiteet julkaistaan ilman henkilétietoja.

talvi/ EHDOTUSVAIHE
2025- Kaavaehdotus asetetaan julkisesti ndhtaville kaupunkiympéristdlautakunnan paatok-
2026 sellda 30 vuorokaudeksi Palvelutorille sekd kaupungin verkkosivuille. Nahtavilld olosta

kuulutetaan Uusi Lahti -lehdessa, kaupungin verkkosivuilla seka Palvelutorin ilmoitustaululla.
Jos mahdolliset muistutukset eivat aiheuta ehdotukseen olennaisia muutoksia, kaava etenee
vastineineen hyvaksymisvaiheeseen. Muussa tapauksessa kaupunkiymparistdlautakunta
asettaa muutetun kaavaehdotuksen uudelleen nahtaville.

Osallistuminen

Osalliset ja kunnan jasenet voivat jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen nah-
tavillaoloaikana. Muistutus osoitetaan kaupunkiymparistolautakunnalle, ja sen voi toimit-
taa Palvelutorin Lahti-pisteeseen tai sahkopostilla osoitteeseen kirjaamo®@Iahti.fi. Muistu-
tuksen tehneille lahetetaan perusteltu vastaus, mikali he ovat ilmoittaneet osoitteensa.
Lausuntoja pyydetaan tarvittavilta viranomaisilta, mikali he ovat sita erikseen pyytaneet tai
mikali kaava on oleellisesti muuttunut luonnosvaiheesta. Muistutukset ja lausunnot jul-
kaistaan kaupungin verkkosivuilla.

talvi/ HYVAKSYMISVAIHE

2026 Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja mahdolliset muistutukset vastinei-
neen seka esittaa kaupunginvaltuustolle kaavan hyvaksymista. Kaupunginvaltuusto hy-
vaksyy ehdotuksen. Hyvaksymispaatoksesta lahetetaan tieto kaava-aloitteen tekijalle, muis-

tutuksen tehneille ja viranomaisille.

Osallistuminen

Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston paatoksesta Hameenlin-
nan hallinto-oikeuteen 30 paivan valitusaikana. Hallinto-oikeuden paatoksesta on mahdol-
lista valittaa edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

2026 Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston paatok-
sestd, mikali kaavasta ei valiteta. Kaava kuulutetaan lainvoimaiseksi Lahden kaupungin
verkkosivuilla seka Palvelutorin ilmoitustaululla.

kevat/ 5 VOIMAANTULO
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KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen
toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olen-
naisia vaikutuksia.

Asemakaavan muutoksen vaikutukset arvioidaan lahtotietojen pohjalta asiantuntijatyona. Vaikutusarvi-
oinnissa hyddynnetaan myos osallisten mielipiteita ja kommentteja. Vaikutusarviointi esitetaan asema-
kaavan selostuksessa. Arvioitavat vaikutukset ovat:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon;
maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;
kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;
alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon;
elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

egsuN

ASEMAKAAVAN LAATIJA @
Asemakaava-arkkitehti Markus Lehmuskoski
puhelin: 050 398 5113

osoite: Lahden kaupunki
Kaupunkiympariston palvelualue
Kaupunkisuunnittelu
Kirkkokatu 27
15110 LAHTI

s-posti: etunimi.sukunimi@Iahti.fi

Paivitetty 24.10.2025: Hakija, suunnittelualue, suunnittelutilanne, osalliset, aikataulu seka kaavan laa-
tijan yhteystiedot.

Tietoa kaavoituksesta ja kaavoituskatsaus
www.lahti.filkaavoitus
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:
Lahden kaupungin Keski-Lahden (1.) kaupunginosan korttelin 42 tontteja 19 ja 20, kaavatonttia 33 seka

katualuetta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu:
Lahden kaupungin Keski-Lahden (1.) kaupunginosan korttelin 42 kaavatontti xxx

Asemakaavan pohjalta on laadittava erillinen sitova tonttijako.

1.2 Suunnittelualue
Suunnittelualue sijoittuu Keski-Lahden kaupunginosaan Kauppakadun, Kirkkokadun ja Kankurinpolun
rajaamalle alueelle tonteille Kirkkokatu 8 ja 10. Suunnittelualue sijaitsee n. 500 m etaisyydella Lahden

kauppatorilta koilliseen.
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Suunnittelualueen sijainti kartalla.
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2 TIIVISTELMA

2.1 Aloite/hakija
Asemakaavan muutos tehdaan kiinteistdjen omistajien aloitteesta.

2.2 Tavoite
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on yleisten rakennusten tonttien muuttaminen paaosin asuinker-
rostalojen korttelialueeksi.

2.3 \Vireilletulo ja osallistumisen jarjestaminen

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu ensimmaisen kerran vuoden 2017 kaavoituskatsauksesta tiedotta-
misen yhteydessa. Kaavaty0 on sisaltynyt vuosien 2017-2025 kaavatytohjelmiin. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavahankkeen kotisivulle 31.8.2023 (paivitetty
24.10.2025). Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin ensimmaisen kerran 17.9.-30.9.2019. Kuulemi-
sen yhteydessa pyydettin myds viranomaislausunnot. Kaavatyotd on esitelty yleisétilaisuuksissa
3.6.2020, 20.1.2022, 18.4.2023, 17.4.2024 ja 30.1.2025. Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestetaan
toisen kerran 13.11.-11.12.2025.

2.4 Asemakaavan kuvaus

Asemakaavalla muutetaan yleisten rakennusten korttelialue asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortte-
lialueeksi (AL). Kankurinpolun katualue muutetaan osaksi korttelialuetta ja silla sailytetdan jalankulku-
ja pyoraily-yhteys seka sallitaan huolto- ja tontille ajo (pp/h, pp/t). Korttelialueelle osoitetaan rakennus-
oikeutta yhteensa 25 000 k-m2, minka lisaksi sallitaan rakennettavaksi sisapihan pysakdintitiloja. Ra-
kennukset sijoitetaan umpikorttelimaisesti keskelle jaavan pysakointihallin ja kansipihan ymparille. Kirk-
kokadun ja Kauppakadun kulmaan osoitetaan puistoalue (VP-1), jolle voi sijoittaa hulevesien kasittelyyn
kaytettavia rakenteita. Rakentaminen sallitaan korkeimmillaan 12 kerrokseen Kauppakadun ja Kirkko-
kadun kulmaan. Muutoin kerrosluku vaihtelee valilla 3-8. Pihakansi seka Kankurinpolun kulkuyhteyden
varret tulee istuttaa (pisterasteri). Sisapihalle sallitaan korttelin asukkaiden kayttéon tarkoitettuja yhteis-
tiloja 500 k-m2. Kauppakadun puoleiselle korttelin sivulle on maantasoon toteutettava julkisia palvelu-,
tai liiketiloja koko matkaltaan (kl). Kaavalla edellytetaan kaytettavaksi korttelin ulkojulkisivuissa paikalla
muurattua tiilta (ju).

Asemakaavalla maarataan myos mm. muuntamon sijoittamiseen, parvekkeisiin, autopaikkojen jarjesta-
miseen, suojeltaviin puihin, hulevesiin, pohjaveteen ja julkisivuihin liittyvista asioista.

2.5 Asemakaavan toteutus
Asemakaavan muutos on mahdollista toteuttaa sen saatua lainvoiman.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Historia

Kirkkokatu 8 -tontilla on sijainnut aiemmin Lahden Puuty6 Oy:n tehdasrakennuksia. Kirkkokatu 10 -tontin
lapi on kulkenut Vesijarven-Loviisan rata. Vuonna 1977 tonteille valmistui Lahden kaupungin, Kansan-
elakelaitoksen seka Etela-Hameen mielisairaanhoidon kuntainliiton yhteishankkeena kokonaisuus, joka
muodostui 5-kerroksisesta terveysasemasta seka 1-3-kerroksisesta Kelan toimitalosta. Kokonaisuuden
suunnitteli Veijo Martikainen. Terveystalon rakennus Kirkkokatu 10 -tontilta on purettu vuonna 2021.
(Rakennushistoriaselvitys 2018)

T

Ote ortoilmakuvasta vuodelta 1960 nykyisilla kiinteistonrajoilla.

Nykytilanne
Kirkkokatu 8 -tontilla sijaitsee entinen Kelan toimistotalo. Kirkkokatu 10 -tontti on tyhjana sorakenttana.
Kankurinpolun katualue toimii korttelin sisaisena kavelyn ja pyoOrailyn yhteytena.

Kaupunkikuva

Suunnittelualue sijoittuu Kauppakadun ja Kirkkokadun kulmaan. Alue on kaupunkikuvassa nakyva joh-
tuen etelapuolella olevasta Reunanpalstan aukioalueesta (Hansa-aukio) ja itapuolella olevan Lahden vi-
rastotalon rakennuksen sisennyksesta Kirkkokatuun nahden. Kirkkokatu on toteutettu suunnittelualu-
eesta itdan pain koivubulevardina aina Kannaksenkadulle saakka.

Luonnonymparisté

Suunnittelualueen tonteilla seka Kankurinpolun katualueella on jonkin verran istutettuja puita, pensaita
ja nurmialueita. Kauppakadun varressa on puurivi. Muilta osin piha-alueet ovat aiemman kayton ja pur-
kamistoimenpiteiden vuoksi asfaltoitua pysakdintialuetta tai sorakenttaa.
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Rakennettu ymparisto

Kirkkokatu 8 -tontilla sijaitseva Kansanelakelaitoksen entinen toimistorakennus on 1-3-kerroksinen. Ra-
kennuksen kellarikerrokseen ajo tapahtuu tontin pohjoispaasta. 80 autopaikkaa sisaltava kellarikerros
ulottuu koko tontin alueelle.

Néakyma suunnittelualueelle vuodelta 2020. Kuvassa etualalla on purettu Terveystalo ja takana Kelan toimistorakennus.

Néakyma Kankurinpolulle ja Kelan toimistorakennukselle Kirkkokadulta vuodelta 2024.
Pohja- ja pintavedet

Suunnittelualue on luokiteltua pohjavesialuetta. Suunnittelualueen koillispuolella on hulevesitulvaselvi-
tyksessa todettu tulva-alue. Pohjaveden pinnan taso.
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Liikenne

Suunnittelualue rajautuu etelapuolelta Kirkkokatuun ja lansipuolelta Kauppakatuun. Nykyiset tontin ajo-
liittymat sijaitsevat Kauppakadulla. Suunnittelualueen lansireunassa on Kankurinpolku, joka toimii kort-
telin sisdisena kavelyn ja pyorailyn yhteytena. Lahimmat bussipysakit sijaitsevat Kauppakadulla ja Vesi-
jarvenkadulla.

Maanomistus

Kirkkokatu 8 -tontin omistaa Kansanelakelaitos. Kirkkokatu 10 -tontin omistaa Lahden Terveystalo Oy,
joka on kokonaisuudessaan Lahden kaupungin omistama yhtié. Kankurinpolun katualue on kaupungin
omistama.

S SR SR R SR e <

Nékyma suunnittelualueelle pohjoisosasta Kauppakadulta kevaalla 2024.

Nakyma suunnittelualueelle pohjoisosasta Kankurinpolulta kevaalla 2024.
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3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (saanut lainvoiman 14.5.2019) suunnittelualue on kokonai-
suudessaan merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C). Suunnittelualue on merkitty kuuluvaksi pohjavesi-

(pv) ja kaupunkialueeseen (ka).
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Ote Paijat-Hadmeen maakuntakaavasta 2014.

Yleiskaava

Lahden yleiskaava 2035 Y-205 (oikeusvaikutteinen, saanut lainvoiman 12.2.2025) koostuu kuudesta
teemakartasta. Suunnittelualue on osoitettu yleiskaavassa keskustatoimintojen alueeksi (C). Yleiskaa-
van mukaan alue varataan keskustatoiminnoille, kuten palveluille, hallinnolle, kaupalle, ymparistohai-
ridta aiheuttamattomille tyopaikoille ja keskusta-asumiselle. Ensisijainen paikka kaupan suuryksikoille ja
palveluille. Maiseman ja rakennetun ympariston ominaispiirteita vaalitaan ja rakentamisen tulee olla laa-
dukasta. Katuympariston ja julkisen tilan suunnittelussa ja viimeistelyssa edistetdan monimuotoista kau-
punkiluontoa, hulevesien hallintaa seka kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen olosuhteita.

Kelan toimistotalo on yleiskaavassa osoitettu paikallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparis-
toksi. Yleiskaavan mukaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen rakennettuun ymparistéon tai sen lahei-
syyteen kohdistuvat muutokset tulee suunnitella alueen arvoja kunnioittaen ja ominaispiirteita vaalien.

Suunnittelualue kuuluu yleiskaavan mukaiseen hulevesien hallinnan kehittdmisalueeseen. Suunnittelu-
alueen koillispuolella kulkee merkittava hulevesien purkureitti (hulevesiviemari).

Suunnittelualue kuuluu kestavan liilkkumisen vyohykkeeseen 1. Vyohykkeella tulee edistaa joukkoliiken-
teen kannalta riittavan tehokasta, ymparistéonsa sopivaa taydennysrakentamista. Toiminnat tukeutuvat
helposti saavutettavaan joukkoliikenteeseen ja laadukkaisiin pyorailyreitteihin seka palvelukeskittymissa
myos kavelyyn. Kirkkokadulle on merkitty pyorailyn ja kavelyn tavoitteelliset laatureitit. Suunnittelualueen
kohdalle on merkitty pohjois-etelasuuntainen, keskeinen ja erityisen korkean palvelutason joukkoliiken-
nekaytava.
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Asemakaava
Suunnittelualueella Kirkkokatu 8 ja 10 -tonteilla on voimassa asemakaava 41943/A vuodelta 1974.

Kankurinpolun alueella on voimassa asemakaava A-2441a vuodelta 2013.

Kirkkokatu 8 ja 10 -tontit on voimassa olevassa kaavassa osoitettu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten korttelialueeksi, jolle saadaan rakentaa myds toimisto- ja liiketiloja (YS88). Lii-
ketiloja saa rakentaa kuitenkin 10 % tontin rakennusoikeudesta. Kullekin tontille saa kaavan mukaan
sijoittaa yhden asuinhuoneiston. Kirkkokatu 8 -tontille rakentamista sallitaan enintaan 6100 k-m2 kol-
meen kerrokseen. Kirkkokatu 10 -tontille rakentamista sallitaan 8550 k-m2 enintaan viiteen kerrokseen.
Kaavalla sallitaan rakennettavaksi maanalaisia tiloja. Kirkkokadun ja Kauppakadun kulmaan tulee jattaa
ensimmaiseen kerrokseen nakemaalue (mv2). Kankurinpolulle on osoitettu voimassa olevassa kaavassa
luiskan rakentamisen mahdollisuus maanpinnalta korttelin pihakannelle (jk). Kankurinpolulle maarataan
lansireunaan myds puurivi.
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Rakennusjarjestys
Lahden kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2025.

Pohjakartta
Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista xxx. Pohjakartta tayttaa AKL 54
8:ssa annetut kaavoitusmittausvaatimukset.

3.3 Selvitykset
Suunnittelualuetta koskien on tehty mm. seuraavia selvityksia:

Selvitys Keskeinen sisalto

Rakennushistoriaselvitys Selvityksessa kuvataan Kelan toimistotalon tontin aiempaa kayttohistoriaa,

Kela Lahti, Arkkitehtitoi- Kansanelakelaitoksen historiaa seka itse rakennuksen suunnittelun, toteu-

misto Virpi Tervonen (2018) tuksen ja kayton historiaa. Selvitys kuvaa my0s toimistorakennuksen tilojen ja
rakennusosien teknisia ominaisuuksia seka sisustusta. Selvitykseen on kir-
jattu my0Os toiminnan aikana tapahtuneita korjaus- ja muutostoita aina selvi-
tyksen laadintahetkeen saakka.

Selvityksen mukaan Lahden toimitalo on sailyttanyt identiteettinsa muuttu-
neessa ymparistossaan. Julkisivuihin ei ole tehty oleellisia muutoksia, jotka
olisivat heikentaneet rakennuksen 1970-luvun arkkitehtonista arvoa. Lahden
toimitalon julkisivuihin kohdistuneet toimenpiteet ovat olleet paaasiassa ra-
kennuksen kunnossapitoa ja hoitoa noin 50 vuoden aikana. Osittain element-
tirakenteinen julkisivu on ollut ongelmallinen, koska siina on esiintynyt seka
lampdvuotoja etta raystaattomyydesta ja viistosateesta johtuvia vesivuotoja.

Kuntoselvitys Kelan talo, Kiinteistd on kokonaisuutena rakennustekniikaltaan tyydyttavassa-valtta-

Raksystems (2017) vassa kunnossa. Havaitut vauriot ja puutteet johtuvat pitkalti rakenteiden nor-
maalista ikdantymisesta. Rakennusosat ovat suurelta osaltaan ylittaneet tek-
nisen kayttdikansa ja niiden kokonaisvaltainen uusiminen on tarpeen. Selvi-
tyksen mukaan rakennus soveltuu kohtuullisesti toimistokayttéon, muihin
kayttotarkoituksiin liittyy runkosyvyyteen ja kerroksellisuuteen liittyvia tilan-
kaytollisia haasteita.

Asbesti- ja haitta-ainekartoi- Kartoituksessa ei havaittu asbestipitoisia materiaaleja, kreosiittia tai lyijya.
tus Kelan talo, Raksystems PCB-pitoisuudet eivat ylittaneet vaarallisen jatteen raja-arvoja.
(2017)

Suunnittelualuetta koskien laadittuja selvityksié seka niiden siséllon lyhyt kuvaus.

Suunnittelualuetta koskien on tehty mm. my6s seuraavia selvityksia, suunnitelmia ja inventointeja:
- EU:n ymparistdmeludirektiivin mukainen meluselvitys (2022)
- Vaihtoehtoja purkamiselle, ymparistoministerio ja Himeen ELY-keskus (2024)
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen
Asemakaavan muutos tehdaan kiinteistdjen omistajien aloitteesta.

4.2 Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on yleisten rakennusten tonttien muuttaminen paaosin asuinker-
rostalojen korttelialueeksi.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset (VIRL 62 §)
Osalllisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavatyon osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistojen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Lahden kaupunkisuunnittelu
- Lahden kaupunkitekniikka
- Lahden rakennus- ja ymparistovalvonta / rakennusvalvonta, ymparistopalvelut
- Lahden museot
- Lahden Tilakeskus
- Hameen ELY-keskus / ymparistd
- Lahti Energja Oy
- Lahti Energia Sédhkdverkko Oy
- Lahti Aqua Oy
- Paijat-Hameen pelastuslaitos
- Salpakierto Oy
- Posti Group Oyj
- DNAOy
- Telia Finland Oyj
- Elisa Oyj
- Salpausselan luonnonystavat ry
- Vammaisneuvosto
- Vanhusneuvosto
- Lahden Asukasyhdistys ry
- Lahden kaupunkikulttuuriseura ry
- Lahden keskustaeheyttajat
- Lahti City ry
- Lahti-Seura ry
- Keskustan kumppanuuspoyta

Vireilletulo
Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu ensimmaisen kerran vuoden 2017 kaavoituskatsauksesta tiedotta-
misen yhteydessa. Kaavatyd on sisaltynyt vuosien 2017-2025 kaavatyoohjelmiin.

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavahankkeen kotisivulle
31.8.2023 (paivitetty 24.10.2025). Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin ensimmaisen kerran 17.9.-
30.9.2019. Kuulemisen yhteydessa pyydettiin myds viranomaislausunnot. Kaavaty6ta on esitelty yleiso-
tilaisuuksissa 3.6.2020, 20.1.2022, 18.4.2023, 17.4.2024 ja 30.1.2025. Luonnosvaiheen kuuleminen
jarjestetaan toisen kerran 13.11.-11.12.2025.

Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on toimitettu Hameen ELY-keskukselle tiedoksi. Viranomaisilta pyy-
detaan kaavaluonnoksesta lausunto luonnosvaiheessa. Kaavahanketta on kasitelty 24.1.2023 kaupun-
Kisuunnittelun ja ELY-keskusten yhteisessa kaavaneuvottelussa.
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4.4 Ensimmainen luonnosvaiheen kuuleminen syksy 2019

Kaavatyosta laadittiin syksylla 2019 kolme luonnosvaihtoehtoa, mitka kaikki perustuivat pohjoispaasta
avoimeen korttelirakenteeseen. Rakennusmassat oli sijoitettu Kankurinpolun, Kirkkokadun ja Kauppa-
kadun varsille. Luonnokset poikkesivat toisistaan rakennusosien korkeuden, korttelirakenteen muodon
ja massojen sijoittelun osalta. Pysakointi oli esitetty kaikissa vaihtoehdoissa rakenteellisena. Luonnosten
tehokkuus (rakennusoikeuden suhde tontin pinta-alaan) vaihteli valilla 2,5-3,3 sisaltaen maanpaalliset
pysakaintitilat.

SN ARTABLVE 1

! : A-2715 VE 2
~ luonnes.5.9:2019 -~

luonnos 5.9.2019

A-2715 VE 3
luonnos 5.9.2019

e

kadun tasosta ylGspéin

Kolme kaavaluonnosvaihtoehtoa syksy 2019 (kaavoitusarkkitehti Paivi Airas).

Ensimmaisen luonnosvaiheen lausunnot ja mielipiteet
Ensimmaisessa luonnosvaiheen kuulemisessa saatiin yhteensa 10 lausuntoa viranomaisilta seka yksi
mielipide. Seuraavassa on kooste ensimmaisen luonnosvaiheen kuulemisessa saaduista viranomaislau-

sunnoista ja mielipiteesta lyhennetyssa muodossa seka vastaukset niihin:

Hameen
ELY-keskus

Lahden kaupunki
Kaupunkiympariston palvelualue

Lausunnon/mielipiteen keskeinen sisalto

Pohjavesivaikutuksia on tarpeen arvioida
selostuksessa. Pohjaveden korkeustasoja
esitetaan mitattavaksi. Hulevesien hallinta-
mahdollisuudet ja kaavan vaikutukset hule-
vesien muodostumiseen on selvitettava tar-
kemmin. Kaupunkirakenteen tiivistaminen
joukkoliikennealueella toteuttaa tavoitetta
kestavasta lilkkumisesta. Kohteessa on
Kulttuurihistoriallisia arvoja. Olevan raken-
nuksen osittaisen kayton mahdollisuutta on
hyva selvittaa. Purkamiskysymykset tulisi oi-
keuskaytannonkin valossa ratkaista asema-
kaavaprosessin kautta eika erillisten purka-
mislupien kautta. Melu ei sisa- ja ulkoti-
loissa saa ylittaa sille asetettuja ohjearvoja.
Kaavaan liittyen on tarpeen laatia havainne-
aineistoa, jotta varjostusvaikutuksia ja suh-
detta laadittuun tornitaloselvitykseen voi-
daan arvioida. Tavoitteena tulee olla kau-
punkikuvallisesti hallittu mittakaavan muu-
tos. Keskusta-alueen lisarakentaminen to-
teuttaa lahtOkohtaisesti valtakunnallisia alu-

Kirkkokatu 27
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Vastine ja vaikutukset kaavaan

Vaikutuksia pohjaveteen ja hulevesiin on ar-
vioitu kaavaselostuksessa. Pohjaveden pin-
nan korkeustasosta on tarkoitus kerata tar-
kempaa tietoa kaavaprosessin aikana.
Osana kaavaprosessia on kaavaselostuk-
sessa arvioitu myos Kelan toimistoraken-
nuksen sailyttdémisen vaihtoehtoa suh-
teessa tontin tehokkuustavoitteisiin. Kaava-
prosessin yhteydessa tehtavat selvitykset,
tutkielmat, vaikutusten arviointi ja osallista-
minen ovat tarkeita myds mahdollisen pur-
kamisluvan paatoksenteon kannalta. Kaa-
vaan on lisatty melun suojausta koskeva
maarays sisapihalle. Asuntojen sisatilojen
osalta ohjearvojen mukainen melutaso on
lahtokohtaisesti mahdollista saavuttaa nor-
maalin rakennustavan mukaisesti. Kaava-
tydhon liittyen laaditaan havainneaineistoa.
Kaavalla mahdollistetaan lahtokohtaisesti
kaupunkivihnredn maaran lisdantyminen
suunnittelualueella nykytilanteeseen verrat-
tuna maaraamalla pihakannen istuttami-

Kaupunkisuunnittelu
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eidenkayttotavoitteita. Valtakunnallisia ta-
voitteita virkistyskayttoon soveltuvien aluei-
den riittavyydesta ja viheralueverkoston jat-
kuvuudesta on mahdollista toteuttaa lahivir-
kistysalueiden ohella myos osana korttelei-
den ja katujen viherrakentamista. Pohditta-
vaksi jaa, miten kaavalla voitaisiin edistaa
hulevesien luonnonmukaista hallintaa
osana korttelin viherrakentamista.

Suunnittelualueen rakennukset sisaltyvat
yleiskaavan keskustan arvorajaukseen ja ne
on mainittu Selvityksessa Lahden sodanjal-
keisesta rakennusperinnosta vuodelta
2012. Laadittujen kuntoselvitysten ja kay-
tettavyyslausuntojen perusteella Kelan toi-
mistorakennuksessa on ikansa mukaisia vi-
koja, jotka saattavat vaatia mittavia korjauk-
sia. Tilat ovat kuitenkin kuivat, eika sisail-
maongelmia ole havaittavissa. Rakennus
soveltuu hyvin siihen kayttoon, mihin se on
suunniteltu. Haitta-aineita tiloissa ei ole ha-
vaittu. Rakennushistoriaselvitys on ammatti-
taidolla ja tarvittavalla perusteellisuudella
laadittu. Se osoittaa, etta rakennus on sai-
lyttanyt alkuperaiset piirteensa myos interi-
Ooreiltaan. Museo ei puolla purkamisen
mahdollistavaa kaavaratkaisua.

Korttelin pihakannen paalla ja ulko-oleske-
lualueella tulee edellyttaa riittavan alhainen
melutaso. Lisaksi kaavalla on hyva velvoit-
taa katupuiden istuttamista Kirkkokadun
varteen. Maanalaisten kerrosten rakenta-
mismahdollisuudessa on huomioitava alu-
een pohjavesitaso.

Molemmissa poistuvissa rakennuksissa on
kiinteistéjen omistamat muuntamot. Alu-
eelle tarvitaan uusi kiinteistdmuuntamo alu-
een etelaosaan. Sen sijoitus tulee katuta-
soon ja kulku sille on jarjestettava suoraan
ulkoseinalta. llmanvaihto hoidetaan suo-
raan muuntamotilasta ulos. Tilantarve on
alustavasti n. 25 m2.

Ei huomautettavaa. Tarkemmassa suunnit-
telussa on huomioitava rakennusten poistu-
mis- ja pelastustiejarjestelyt.
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15110 LAHTI

A-2715 - 193/2021

14 (20)

sesta, osoittamalla pieni puistoalue Kirkko-
kadun ja Kauppakadun kulmaan seka edel-
lyttamalla Kankurinpolun puuston ja istutus-
ten sailyttamista. Kaava edellyttaa huleve-
sien viivytysrakenteiden toteuttamista ton-
tille (hu). Johtuen tontin tiiviista rakenteesta
ovat hulevesien viivytys- ja kasittelyjarjeste-
Iyt luonteeltaan teknisia jarjestelmia.

Osana asemakaavatyo6ta on tukittu myos
Kelan toimistorakennuksen sailyttamisen
mahdollistavaa ratkaisua. Johtuen kaava-
tyolle asetetusta tehokkuustavoitteesta ei
Kelan toimistorakennuksen sailyttaminen
sellaisenaan ole mahdollista menettamatta
merkittavaa osaa uudisrakennusoikeu-
desta. Kaava ei kuitenkaan esta rakennus-
osien tai esimerkiksi kellarin rakenteiden
hyddyntamista osana uudisrakentamista,
mikali se nahdaan teknistaloudellisesti
mahdolliseksi. Kaavalla ei ole osoitettu Ke-
lan toimistorakennusta tai sen osia suojelta-
vaksi johtuen tavoitellusta kokonaisraken-
nusoikeudesta ja sen mahdollistamisesta.

Kaavaan on lisatty maarays sisapihan oles-
kelualueiden melusuojauksesta. Kaavalla ei
oteta kantaa viereisten katualueiden jasen-
telyyn, mutta kaupunkivihrean lisaaminen
on tunnistettu tarkeaksi tavoitteeksi Kirkko-
kadun osalta. Pohjaveden pinnan tasoon liit-
tyvaa tietoa on tarkoitus tarkentaa kaava-
prosessin aikana. Lahtokohtaisesti kaava-
ratkaisu ei edellyta alueen nykyisia kellarin
pysakointitiloja matalampia kaivantoja.

Kaavaan lisataan muuntamon sijoituksen
mahdollistamiseen velvoittava merkinta (z).

Korttelin ympari sailytetaan pelastusajoneu-
voille ajoyhteys (Kankurinpolku). Lisaksi
korttelin sisapihalle ajo on mahdollista jar-
jestaa, mikali kansi suunnitellaan pelastus-
ajoneuvot kantavaksi.
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Asunto Oy Esitettyjen luonnosten kerrosluku merkitsee Korttelin tehokkuuteen ja rakenteeseen on
Lahden Vuo- suurta muutosta totuttuun maisemaan ja vaikuttanut ennen kaikkea kaupungin
relmankulma kaupunkikuvaan. Luonnostellut rakennus- kanssa yhteistyota tehneen toimijan tavoit-

massat varjostavat taloamme nykyistéa toi-
mistorakennusta merkittavasti enemman.
Kerrosluku tulisi olla nykyista Kelan toimis-
torakennusta vastaava. Mahdollinen torni-
osa tulee sijoittaa pohjoisemmaksi, kuten
vaihtoehdossa 3 on esitetty. Kirkkokadun
puolelle on tarpeen varata viheraluetta.
Kankurinpolku tulee rauhoittaa pelkastaan
kevyelle liikenteelle. Suunnitelma vaikuttaa
taloyhtion asukkaisiin, asumisviihtyvyyteen
ja asuntojen arvon kehitykseen merkitta-
vasti.

telema kokonaisrakennusoikeus. Johtuen
tavoitellusta tehokkuudesta on pysakéinnin
sijoittaminen tontin keskelle ja sita kautta
muotoutuva umpikorttelirakenne tontin
muoto huomioiden ainoa mielekas ratkaisu.
Viereinen asuinkerrostalo on huomioitu
edellyttamalla Kankurinpolun varren istutta-
mista, puiden sailyttamista seka madalta-
malla ja porrastamalla rakennusmassoja
naapuriin puoleisella sivulla.

15 (20)

Ensimmaisen luonnosvaiheen lausuntojen ja mielipiteen keskeinen sisaltdé sekéa niiden huomioiminen kaavatydssa.

Aiemmin tehdyt tutkielmat

Suunnittelualuetta koskien on tehty useita tutkielmia korttelin toteuttamiseksi ja rakennusmassojen si-
joittamiseksi vuosien 2017-2022 aikana. Lahtdkohtana luonnoksissa on ollut umpikorttelimainen ra-
kenne ja pysakdinnin sijoittaminen korttelin keskiosaan rakenteellisena. Rakennusten korkeuksia, mas-
soittelua ja sijoittelua on ideoitu toteutettavaksi eri tavoin.

Nakyma kaakosta

Lahden kaupunki

Kaupunkiympariston palvelualue

Vuonna 2017 laadittuja massoittelututkielmia korttelirakenteesta (Arkkitehtipalvelu).

b

Nakyma lounaasta

Vuonna 2022 laadittuja massoittelututkielmia korttelirakenteesta (Vuopala Arkkitehdit Oy).
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Vuonna 2022 laadittuja havainnekuvia korttelirakenteesta (Vuopala Arkkitehdit Oy).

Kaupunki kaynnisti vuonna 2023 yhteistyon toimijan kanssa, jonka suunnitelmissa on ollut toteuttaa
korttelin molemmille tonteille kokonaisuus, joka sisaltaisi monipuolisesti erilaisia toimintoja, kuten asu-
mista, palveluita, yhteistiloja ja liiketiloja. Toimijan kanssa kaytyjen keskustelujen perusteella korttelin
kokonaiskerrosalatavoite muodostui 25 000 k-m2:iin, mika tarkoittaisi tehokkuutta (rakennusoikeuden
suhde tontin pinta-alaan) 3,6 nykyisten kiinteistojen alueelle sisaltaen maanpaalliset pysakdintitilat.

Kaavaluonnosta koskeva havainnekuva syksy 2025.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla muutetaan yleisten rakennusten Korttelialue asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortte-
lialueeksi (AL). Kankurinpolun katualue muutetaan osaksi korttelialuetta ja silla sailytetaan jalankulku-
ja pyoraily-yhteys seka sallitaan huolto- ja tontille ajo (pp/h, pp/t). Korttelialueelle osoitetaan rakennus-
oikeutta yhteensa 25 000 k-m2, minka lisaksi sallitaan rakennettavaksi sisapihan pysakdintitiloja. Ra-
kennukset sijoitetaan umpikorttelimaisesti keskelle jaavan pysakointihallin ja kansipihan ymparille. Kirk-
kokadun ja Kauppakadun kulmaan osoitetaan puistoalue (VP-1), jolle voi sijoittaa hulevesien kasittelyyn
kaytettavia rakenteita. Rakentaminen sallitaan korkeimmillaan 12 kerrokseen Kauppakadun ja Kirkko-
kadun kulmaan. Muutoin kerrosluku vaihtelee valilla 3-8. Pihakansi seka Kankurinpolun kulkuyhteyden
varret tulee istuttaa (pisterasteri). Sisapihalle sallitaan korttelin asukkaiden kaytt6on tarkoitettuja yhteis-
tiloja 500 k-m2. Kauppakadun puoleiselle korttelin sivulle on maantasoon toteutettava julkisia palvelu-,
tai liiketiloja koko matkaltaan (kl). Kaavalla edellytetaan kaytettavaksi korttelin ulkojulkisivuissa paikalla
muurattua tiilta (ju).

Asemakaavalla maarataan myos mm. muuntamon sijoittamiseen, parvekkeisiin, autopaikkojen jarjesta-
miseen, suojeltaviin puihin, hulevesiin, pohjaveteen ja julkisivuihin liittyvista asioista.

Asemakaavaluonnos syksy 2025.

5.2 Kaavan mitoitus

Asuin-, liilke- ja toimistorakennusten korttelialueen (AL) pinta-ala on noin 8 806 m2. Alueelle osoitettava
kokonaisrakennusoikeus on yhteensa 25 000 k-m2, minka lisaksi sallitaan rakennettavaksi sisapihan
pysakointitiloja. lman Kankurinpolun aluetta tehokkuusluku on 3,6 nykyisten tonttien alueelle sisaltaen
viitesuunnitelman mukaiset, maanpaalliset pysakointitilat.

Korttelin keskelle jaavan, pysakointihallille varattavan alueen leveys on 34 metria, mika mahdollistaa
tehokkaan pysakoéinnin toteuttamisen. Riippuen toteutuvien toimintojen jakautumisesta on pysakointi-
paikkatarve 160-180 autopaikkaa, kun huomioidaan voimassa olevan kaupungin pysakointipolitiikan
sallima 15 % vahennys paikkamaarasta tietyin ehdoin. Pysakointitilaan mahtuu yhteen kerrokseen noin
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100 autopaikkaa. Kirkkokadun ja Kauppakadun kulmaan sijoitettavan puistoalueen (VP-1) koko on noin
16 m x 16 m ja pinta-ala noin 258 m2.

5.3 Kaavan vaikutukset
MRL 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Selvitysten perusteella on
voitava arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
Kaavalla on merkittavia vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon.

Kaava mahdollistaa aiempaa korkeamman rakentamisen, milla on olennainen vaikutus lahialueen asuk-
kaiden asunnoista avautuviin nakymiin. Erityisesti lansi- ja etelapuolella olevien asuinkerrostalojen vie-
reen on kaavan mukaisesti mahdollista toteuttaa jopa kahdeksankerroksisia uudisrakennuksia, jolloin
ylimpienkin naapuriasuntojen nakymat peittyvat suunnittelualueen suuntaan. Erityisesti kortteliin 0soi-
tettava korkeampi rakennus (12 krs) tulee erottumaan maisemassa ja kaupunkikuvassa ja muodosta-
maan uuden maamerkin keskustan suunnasta Paavolan alueelle saavuttaessa.

Valittomasti lansipuolella olevan asuinkerrostalon ja uudisrakennusten valiin on kaavalla tarkoitus jattaa
nykyinen Kankurinpolun alue rakentamattomaksi ja edellyttaa silla sailytettavaksi ja istutettavaksi puita
seka muuta kasvillisuutta. Lahimpana naapurirakennusta olevat pylvashaavat osoitetaan sailytettaviksi.

Vaikutusta lansipuolella olevaan asuinrakennukseen on tarkoitus lieventaa porrastamalla ja madalta-
malla rakennusmassaa Kirkkokadun ja Kankurinpolun risteyksessa. Rakennukseen jatetaan matalampi,
kolmekerroksinen aukko, josta nakyvyytta uudiskorttelin sisapihalle avataan. Etelapuolella olevan asuin-
kerrostalon suunnalla jatetaan uudiskorttelin kaakkoiskulmaan rakentamaton alue ja puistoalue.

Kankurinpolku on edelleen kaytettavissa alueella liikkuvien ja asioivien inmisten kavely- ja pyoraily-yhtey-
tena, vaikka se osoitetaan korttelialueen osaksi.

Kauppakadun puolella maarataan julkisten palvelu- tai liiketilojen sijoittamisesta koko julkisivun pituu-
delle katutasossa. Toimintojen on tarkoitus tuoda jalankulkijan tasolle kaupunkimaista elavyytta ja pal-
veluita. Katutason julkisivut eivat saa olla umpinaisia.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Kaavalla on vaikutuksia maaperaan alueen rakentamisen seurauksena. Kellarikerrosten ja perustusten
rakentamisen yhteydessa joudutaan muokkaamaan maata.

Kaavalla edellytetaan hulevesien kasittelya ja viivyttamista. Johtuen korttelin tiiviista rakenteesta ovat
hulevesien hallinta- ja viivytysrakenteet luonteeltaan teknisia. Rakentamista sallitaan maanalaiseen py-
sakointitilaan. Lahtokohtaisesti kaavaratkaisu ei kuitenkaan edellyta alueen nykyisia kellarin pysakointi-
tiloja matalampia kaivantoja.

Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Asemakaavan muutoksella lisataan lahtokohtaisesti kaupunkivihrean maaraa suunnittelualueella edel-
lyttamalla pihakannen istuttamista seka osoittamalla Kirkkokadun ja Kauppakadun kulmaan pieni puis-
toalue. Kankurinpolun varsi on edelleen sailytettava istutettuna ja olevat pylvashaavat alueen lansireu-
nassa maarataan sailytettavaksi. Alueella ei ole muutoin luonnonarvojen kannalta merkittavia kohteita
ja kaavalla ei muutoin ole vaikutusta alueen luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liiken-
teeseen

Kaavalla on merkittava vaikutus Lahden kaupungin yhdyskuntarakenteen kannalta sen tarjotessa melko
suuren, yhtenaisen uudiskorttelin toteuttamisen mahdollisuuden kaupungin keskustassa. Kaavalla jat-
ketaan aiemmin Paavolan alueelle asemakaavoitettua yhdyskuntarakennetta ja korttelitehokkuutta. Ole-
massa olevan yhdyskuntarakenteen tiivistaminen on energiatalouden, palvelurakenteen seka kunnallis-
teknisen verkoston ja liikenteen jarjestamisen kannalta kokonaisuudessaan kestavampi ratkaisu, kuin
uusien ja erillisten asuinalueiden osoittaminen kokonaan olevan yhdyskuntarakenteen ulkopuolelle.

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 Kaupunkisuunnittelu
Kaupunkiympariston palvelualue 15110 LAHTI Asemakaavoitus





Selostus LUONNOS A-2715 - 193/2021 19 (20)

Asemakaavaratkaisu tukeutuu liikenteellisesti Kirkkokatuun ja Kauppakatuun. Alustavissa viitesuunni-
telmissa ajoneuvoliittymat (2 kpl) on osoitettu Kauppakadun puolelle, mutta kaava mahdollistaa liittyman
toteuttamisen myos Kirkkokadulle. Pihakannen paalle on mahdollista jarjestaa huoltoajoyhteys puisto-
alueen lansipuolelta Kirkkokadulta, mikali pysakdintihallin maanpaallinen osa toteutuu vain pohjoispaa-
han korttelia.

Kankurinpolun alueelle sallitaan huoltoajo (pp/h). Yhteys on tarpeen pelastusajoneuvojen sallimisen
vuoksi seka toisaalta mahdollistamaan esim. jatehuollon tai lumenajon kiertaminen korttelin ympari il-
man ajoneuvojen kaantamista. Varsinainen tontille ajo sallitaan kaavassa kuitenkin vain korttelin poh-
joispuolelle (pp/t), jonne on mahdollista toteuttaa tarvittaessa korttelin pysakointihallin toiselle kerrok-
selle ajoyhteys. Esitetylla rakennusoikeudella ja autopaikkamaaralla pysakaointihallin tulee olla osin kak-
sikerroksinen.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon
Asemakaavan muutoksella on merkittavia vaikutuksia ymparistbn maisemaan ja kaupunkikuvaan.
Kaava mahdollistaa nykyistd korkeampaa rakentamista, mikd my0s selvasti poikkeaa ympariston
muusta rakennuskannasta. Erityisesti kortteliin osoitettava korkeampi rakennus (12 krs) tulee erottu-
maan maisemassa ja kaupunkikuvassa ja muodostamaan uuden maamerkin keskustan suunnasta Paa-
volan alueelle saavuttaessa.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Kauppakadun varren palvelu- ja liiketilojen edellyttaminen katutasossa parantaa osaltaan aluetta palve-
levan elinkeinoelaman toimintaedellytyksia. Kaava mahdollistaa toteutuessaan merkittdvan maaran
asukkaita uudisrakennuksiin, milla on olennainen vaikutus laajemmin ymparistdn olemassa olevien pal-
veluiden sailymiseen ja uusien palveluiden syntymiseen.

5.4 Kelan toimistotalon sailyttamisen mahdollisuus

Kansanelakelaitoksen toimistorakennus on kulttuurihistoriallisesti paikallisesti arvokas kohde. Kaava-
tyon yhteydessa on tutkittu olevan rakennuksen sailyttamisen mahdollisuuksia. Mikali oleva toimistora-
kennus sailytetaan sellaisenaan, on korttelialueelle mahdollista osoittaa noin puolet kaavassa esitetysta
uudisrakennusoikeudesta. Kelan rakennus itsessaan on mahdollista sailyttaa toimistokaytossa, mutta
asumisen osoittaminen kiinteistoon jattaisi merkittavan osan rakennuksen kerrosalasta hyodyntamatto-
maksi tai toissijaisille tiloille levean runkosyvyyden vuoksi. Liikekdytté rakennuksen maantasokerrok-
sessa on myds mahdollista sen ollessa muutoinkin laajuudeltaan ylempia kerroksia suurempi. Ylemmissa
kerroksissa liiketilojen mahdollisuus on heikompi saavutettavuuden vuoksi. Olevan pysakdintikellarin
kaytto sellaisenaan on mahdollista myos nykyisella paikkamaaralla ja -jaotuksella. Kelan talon pysakoin-
tikellarissa on 80 autopaikkaa.

Laaditun tutkielman mukaisesti Kirkkokatu 10 -tontille on mahdollista osoittaa noin 12 000 k-m2 uudis-
rakennusoikeutta, jolloin pysakdinti on mahdollista hoitaa tontille jaavan pihakannen alla seka osin Ke-
lan toimistorakennuksen paikkoja hyddyntaen.

Johtuen kaavatyolle asetetusta tehokkuustavoitteesta ei Kelan toimistorakennuksen sailyttaminen sel-
laisenaan ole mahdollista menettamatta merkittdvaa osaa uudisrakennusoikeudesta. Kaava ei kuiten-
kaan esta rakennusosien tai esimerkiksi kellarin rakenteiden hytdyntamista osana uudisrakentamista,
mikali se nahdaan teknistaloudellisesti mahdolliseksi. Rakennusosien hytdyntamisessa olennaista on
tarkempien rakenneselvitysten laatiminen, jotka edellyttavat pidemmalle vietyja rakennussuunnitelmia
myos uudisrakennusosista. Kaavalla ei ole edella mainituista syysta osoitettu Kelan toimistorakennusta
tai sen osia suojeltavaksi.
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Kelan toimistorakennuksen sailyttamista koskeva tutkielma.

5.5 Nimisto
Kankurinpolku poistuu kaavamuutoksen myoéta alueen nimistosta. Puiston nimi.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan muutos on mahdollista toteuttaa sen saatua lainvoiman.

7 ASEMAKAAVAN LAATIJA

Asemakaava-arkkitehti Markus Lehmuskoski
puhelin: 050 398 5113

osoite: Lahden kaupunki
Kaupunkiymparistén palvelualue
Kaupunkisuunnittelu
Kirkkokatu 27
15110 LAHTI

s-posti: etunimi.sukunimi@lahti.fi
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Hei!

Kaupunkiympariston palvelualueen kaupunkisuunnittelussa on laadittavana asemakaavan muutos Kirkkokatu
8 ja 10 -tonteille Keski-Lahden kaupunginosassa.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on yleisten rakennusten tonttien muuttaminen paaosin
asuinkerrostalojen korttelialueeksi.

Luonnosvaiheen kuuleminen on 13.11.-11.12.2025.
Kuulemisaineisto on taman sahkdpostin liitteena.
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Markus Lehmuskoski
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Asemakaavan luonnosvaiheen kuuleminen 13.11.-11.12.2025, Kirkkokatu 8-10

Liikenne/ Matti Heikkinen, lilkkenneinsindori

Luonnosvaiheen kommentit

Kankurinpolku — muuttuu osaksi korttelialuetta

- Luonnosvaiheessa esitetty korttelialueen kulkuyhteyksille kaavamerkinta PP/h ja Kauppakadun
suunnasta PP/t

- Kiinteistdn omistaja tai haltija vastaa alueen liikennemerkeista ja niiden oikeellisuudesta.

- Kulkuyhteys tulee sailya esteettomana, vaikka liikkennesaantdjen vastainen ajo tullee
lisaantymaan.

PP/h ja PP/T ovat monimutkainen tapa merkita alueen liikenteenohjauslaitteet, koska vaatii useita
likennemerkkeja ohjaamaan liikennetta. Alla havainnekuvat.

Toiseksi kyseista PP/h asemakaavamerkinta on poistettu Ymparistoministerion vahvistamassa
asetuksessa 311/2024.

"Ympdéristoministeridon asetus maakunta-, yleis- ja asemakaavojen kaavamaéaraysten ja kaavakohteiden

esitystavasta”

PP/h ja PP/t merkintojen sijaan voisi kayttaa merkintaa ”jk/h” ja ”jk/ajo”.

Alla ote kaavakohteiden esitystavasta.



Alue Liikennealue Liikennealue Paikayudtarkoitus
Alue Maanticliikenteen alue Maantie Paikayuotarkoitus
Alue m %\laanuchm ‘kuulu\‘a . Maantie Paikayuotarkoitus
jalankulku- ja pyoritie
Alue Katu Katu Paikayuotarkoitus
1) }ll( T Paikayudtarkoitus
Alue R Jalankululle varattu katu Katu Kaytotarkoituskohdis-
ws: Jalankulkualue
Paikayuotarkoitus
TITTTTTT TF— Kiyudtarkoituskohdis-
) Jalankululle ja pyordilylle Katu
Alue .H?.‘.’. warats has tus: Jalankulkualue
Kiytdstarkoituskohdis-
tus: Pyardilyalue
Paikayudtarkoitus
LLALEALL » :
— k/h Jalankululle varattu kato, | KatysOtarkoituskohdis-
P Ll o huoltosjo on sallittu - tus: Jalankulkualue
Kiyudstarkoituskohdis-
tus: Huoltoajoalue
Jalankululle varattu Katu, Pasksyudtarkoitus
S s Kiytdtarkoituskohdis-
Alue k/ajo mkfmusm-kallc ajoon Katu ws: Jalankulkualue
punnll] [ sallivo Lisatiedon laji:
Tontille ajo sallittu
Paikayuotarkoitus
Rl T Joukkoliikenteelle varattu Kamm Kayttotarkoituskohdis-
katu ws: Joukkolitkenteen
alue
Paikayudtarkoitus
Alue rt Raitioliikenteelle varatu katu | Katu Kaytiotarkoituskohdis-
tus: Raitiotie
7 . Paikayudtarkoitus
Alue ////// Pihakatu Katu Kayudtarkoituskohdis-

tus: Pihakatu

Sivu2/9



Sivu3/9

Havainnollinen vaikutus kaavamerkintdjen liikenteenohjauslaitteisiin (merkkien sijoitus likimaarainen)

PP/h ja PP/T asemakaavamerkinnan liikenteenohjaus LUONNOS
- Jalankulkijat ja pyorailijat vaistamisvelvollisia moottoriajoneuvoliikenteelle
- Molemmista ajosuunnista vaatisi useita lilikennemerkkeja- voi olla sekava aluetta kayttaville
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Jk/h ja jk/ajo asemakaavamerkintdjen vaikutus liikenteenohjaukseen LUONNOS

- Kiinteiston sisdinen lilkkenne voidaan merkita E26 ja E27 liikennemerkeilla ”Kavelykatu”
- Moottoriajoneuvokuljettajat vaistamisvelvollisia jalankulkijoiden ja pyorailijoiden kohtaamisissa
- Vastaava merkintatapa Lahdessa Ranta-kartanossa Koivistonaukiolla ja Lanunaukiolla

- Pysakointi on sallittu huoltoajon vaatimaksi ajaksi, mutta voidaan myds rajoittaa aikarajoituksella.

J|




Vaylaviraston ohjeita 29/2023
Liikennemerkkien kaytto maanteilla

E26 KAVELYKATU

Yleista

Merkkien E26 (kavelykatu) ja E27 (kavely-
katu paattyy) rajoittamalla alueella on
noudatettava kavelykadulla voimassa
olevia lilkkennesaantoja. Liikennesaannot
on esitetty tielilkkennelain 3. luvussa.

Kavelykadulla tarkoitetaan jalankulku- ja
polkupyoraliikenteelle yhteisesti tarkoi-
tettua, liikennemerkein sellaiseksi kaduksi
osoitettua tieta.

Saadokset

Tielikennelainsaddannossa tarkoitetaan:

17) kavetykodullo jalankuliou- @ polkupyoralskenteelle
tarkoitettua Likennemeriilla osotettua katua (TLL2§)

Sen estamatta, mita 13 § 53 saadetaan, pihakadulla ja ka-
velykadulla plankulkija saa kulkea kadun kaikilla osilla. Han

Aoneuvolla on aina vaistettava:

1) musta tienkayttaja tultaessa tielle pihakadulta, kavely-
kaduita tai moottonkeldaaduretilta

6) pihakatua tai kavelykatua kayttavia tienkayttajia tulta-
333 pihakadulle tai kavetykadulle taida yltettaessa =ta
(Tw2sg)

Aoneuvolla kavelykadulla ajettaessa on jalankutkipille an-
nettava esteeton kulku.
Moottorikayttoisen ajoneuvon saa kavelykadulla aaa

Mitat (mm): axb
suuri -
normaali 700 x 500
pieni -
Mitat (mm): axb
suuri -
normaali 700 x 500
pieni -
Merkkien kaytté

Merkkeja kaytetaan aluemerkin tavoin ja-
lankulku- ja polkupyoraliikenteelle yhtei-
sesti tarkoitetulla tiella.

Merkki E26 osoittaa kavelykadun ja
20 km/h nopeusrajoituksen alkamisen.
Merkilla E27 osoitetaan vaistamisvelvolli-
suus liittymassa seka kavelykadun ja
20 km/h nopeusrajoituksen paattyminen.
Merkin E27 jalkeen on voimassa se no-
peusrajoitus, jolta kavelykadulle on tultu.
Tarvittaessa siitd on syyta muistuttaa
erikseen.

vain kavelykadun varrella clevalle bintemstolle, jos kintes-
tolle & ole muuta ajokelpoista yhteytta Kavelykadun ylitta-

kaiseksi, eika se saa ylittaa 20 kilometria tunnissa.
SL3 JIONSUVOD T ZeN PEravaunNua o a3

vollisuuden nouda 1 tai h Lanteen vuoks

Jos huoltoajo on kavetykadulla lilkennemeriolla sallittu,
ajonewvon a3 py=ayttas huoltoajon vaatimakesl ajaksl.
(TLass)

Pihakadulla tai kavelykadulla ratiovaunun nopeus on sov-
tettava jalankulun mukaiseksi oika se saa ylittas 20 kilomet -
ria tunnissa. (TLL64 §)

Merkicen £26 ja £27 rajoittamalla alueella on noudatettava
kavelykadulla voimassa olevia lilkennesaantoja. (TLL)
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Liikennemerkkien kaytto maanteilla

231

Kavelykadun paattyessa nopeusrajoitus-
alueen sisalla alueen nopeusrajoitus 0soi-
tetaan merkin €27 (kavelykatu paattyy)
jalkeen erillisella merkilla (32 (nopeusra-
joitus) ja tekstillisilla lisakilvelld "Alue”, pi-
hakadun yhteydessa kuvassa 107 esitetyn
periaatteen mukaisesti.

Ajo kavelykadun varrella olevalle kiinteis-
tolle on sallittu, jos kiinteistdlle ei ole

muuta ajokelpoista yhteytta.

Tultaessa jalkakaytavalta ja/tai pyora-
tielta kavelykadulle, tulee kavelykatu
merkitd alkavaksi merkilld €26 (kadvely-
katu). Myos kéavelykadulla, joka loppuu
jalkakaytavaan ja/tai pyoratiehen, tulee
kavelykatu paattda merkilla €27, pihaka-
dun yhteydessa, kuvassa 106 esitetyn pe-
riaatteen mukaisesti.

Tarvittaessa huoltoajo kavelykadulla voi-
daan sallia merkin E26 yhteydessa pohja-
variltadn sinisella lisakilvella H2S (huolto-
ajo sallittu). Huoltoajoksi luettava liilkenne

voidaan tarvittaessa eritelld merkissa
H24 (tekstillinen lisdkilpi). Jos huoltoajo
sallitaan, ajoneuvon saa pysayttaa huol-
toajon vaatimaksi ajaksi. Aikarajoitus on
mahdollista osoittaa lisakilvella H18. Lisa-
kilven kayttoa koskee samat lilkkenne-
saannot kuin mita itse lisakilvesta on saa-
detty. Merkin H25 kaytosta kerrotaan lisaa
itse merkin yhteydessa.

Merkkien sijoitus

Merkki €26 (kavelykatu) sijoitetaan kave-
lykadun alkuun yleensa tien oikeaan reu-
naan kaikille tulosuunnille.

Merkki €27 (kavelykatu paattyy) sijoite-
taan kavelykadun paattymiskohtaan tien
oikeaan tai vasempaan reunaan, yleensa
merkin E26 kaantopuolelle.

Tilanteen mukaan kavelykatu voidaan
paattad ennen ristedvaa tieta tai kavely-
katu voi jatkua ristedvan tien yli kuvan 108
mukaisesti.

il N

~m

a. Kavelykatu paattyy risteavan tien koh-
dalla.

b. Kavelykatu jatkuu risteavan tien yli.

Kuva 108. Kdvelykadun pdadttyminen jo jatkuminen.

Saadokset

Merido E26
Merkki sijoitetaan yloensa tien cikeaan reunaan. (TLL)
Merkki syoitetaan siten, etta sen tai Usakilven alareunan
korkeus on vahintaan 0.8 metria ajoradan pinnasta mitat-
tuna. (VN 36§)

Merkki €27

Merkki sijoitetaan yleensza tien okesan tai vasempaan
reunaan. (TLL)

Merkki sijoitetaan siten, etta sen tai Lsalolven alarcunan
korkeus on vahintaan 0,8 metria ajoradan pinnasta mitat-
tuna. (VN2 36 %)
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Korttelin liittymat Kauppakadulta
Asemakaavaluonnoksessa korttelin pysakointipaikoille ajo tapahtuu Kauppakadulta.

Rakennusalueen rajassa olisi hyva ottaa huomioon liittymien nakemaalueet, mitka parantaisivat
olennaisesti liittymien turvallisuutta sekéa korttelin autopaikan haltijoille sekd myos Kauppakadun

vilkasta jalankulku- ja pyoraliikennetta varten.
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RT kortin ote liittyman mitoitusohjeesta

Kuva 15. Ulosajotien nakemdalueella ei pida olla nakoesteend
istutuksia, pilareita, rakennuksen nurkkia tai vastaavaa. Mittakaava
1:200.



Subject: RE: Luonnosvaiheen lausuntopyyntd, asemakaavan muutos A-2715 (Kirkkokatu 8 ja 10, Keski-Lahti)
Sent: 27.11.2025, 11.07.43

From: Deski /Telia Finland Oyj /Tampere<production-desk@teliacompany.com>

To: Kirjaamo_Lahti

Kirkkokatu 8 ja 10 kiinteistdihin menee Telian telekaapeleita ja niiden poistosta pitaa huolehtia ennen rakennusten
purkamista. Pyydamme ilmoitusta sdhkdpostilla osoitteeseen production-desk@teliacompany.com hyvissa ajoin ennen
purkutoiden aloitusta.

Terveisin

Production Desk
Telia Company

From: Lehmuskoski Markus <Markus.Lehmuskoski@lahti.fi>

Sent: Wednesday, November 12, 2025 11:53 AM

To: Helminen Juha <Juha.Helminen@I|ahti.fi>; Lehto Jouni <Jouni.Lehto@lahti.fi>; Solonen Petri <Petri.Solonen@Iahti.fi>; Viljanen
Janne <janne.viljanen@Iahti.fi>; Valtonen Minna <minna.valtonen@|ahti.fi>; Polojarvi Juhana <Juhana.Polojarvi@lahti.fi>;
Heikkinen Matti <Matti.Heikkinen@Iahti.fi>; Silvast Maria <Maria.Silvast@lahti.fi>; Kujala Kirsi <kirsi.kujala@lahti.fi>; Sdaksniemi
Johanna <Johanna.Saaksniemi@Iahti.fi>; Vanninen Helene <Helene.Vanninen@|ahti.fi>; Niskanen Riitta
<Riitta.M.Niskanen@lahti.fi>; Virtanen Satu <Satu.Virtanen@Iahti.fi>; Jarveld Mika <Mika.Jarvela@l|ahti.fi>; Eskelinen Eija
<Eija.Eskelinen@Iahti.fi>; Tuukkanen Saara <Saara.Tuukkanen@Iahti.fi>; Lastikka Mika <Mika.Lastikka@Iahti.fi>; Tuhkanen Jani
<Jani.Tuhkanen@Iahti.fi>; Leppaaho Pasi <Pasi.Leppaaho@lahti.fi>; Pulkkinen Anna-Liisa <Anna-Liisa.Pulkkinen@Iahti.fi>; Vaisanen
Petteri <Petteri.Vaisanen@|ahti.fi>; Salo Inka <Inka.Salo@Iahti.fi>; Jokinen Lauri <lauri.jokinen@]Iahti.fi>; Saimakoski Anniina
<Anniina.Saimakoski@Iahti.fi>; Sivonen Markku <Markku.Sivonen@lahti.fi>; Tynkynniemi Jonna <jonna.tynkynniemi@Ilahti.fi>;
Patrikainen Armi <Armi.Patrikainen@lahti.fi>; Virolainen Joonas <Joonas.Virolainen@I|ahti.fi>; Airamo Marjo
<marjo.airamo@lahti.fi>; Saarola Johanna <Johanna.Saarola@|ahti.fi>; Viitamaki Karoliina <karoliina.viitamaki@Iahti.fi>; Alaluukas
Juha <Juha.Alaluukas@lahti.fi>; Malin Ismo <Ismo.Malin@Iahti.fi>; Jarveldinen Juhani <Juhani.Jarvelainen@Iahti.fi>; Norrlin Roosa
<roosa.norrlin@lahti.fi>; Tikkala Esko <Esko.Tikkala@lahti.fi>; Toimisto_Tilakeskus <Tilakeskus@lahti.fi>; ELY Kirjaamo Hame
<kirjaamo.hame@ely-keskus.fi>; Rautiainen Antti <antti.rautiainen@Iahtienergia.fi>; Heikinoja Annika
<annika.heikinoja@lahtienergia.fi>; Hyrkkdnen Leo <|leo.hyrkkanen@lahtienergia.fi>; Nikkinen Tapio
<tapio.nikkinen@lahtienergia.fi>; Suunnittelu <suunnittelu@lahtiaqua.fi>; Salminen Tuomo <tuomo.salminen@lahtiaqua.fi>;
HVAKirjaamo <kirjaamo@ paijatha.fi>; jouni.takala@poliisi.fi; kuljetukset@salpakierto.fi; Maijanen Ari <ari.maijanen@ posti.com>;
Joenranta Jarmo <jarmo.joenranta@dna.fi>; Deski /Telia Finland Oyj /Tampere <production-desk@teliacompany.com>; verkontuki
<verkontuki@elisa.fi>; Kirkonpelto Heidi <Heidi.Kirkonpelto@Iahti.fi>; Pipsa Wirtanen <pipsa.wirtanen@Iahticity.fi>; Virta Sanna
<Sanna.Virta@lahti.fi>

Cc: Virkkala Julia (ELY) <julia.virkkala@ely-keskus.fi>; Viljamaa Raila <raila.viljamaa@paijatha.fi>; Ihanus Marianne
<Marianne.lhanus@|ahti.fi>; Palomaki Johanna <Johanna.Palomaki@Iahti.fi>; Heindmaki Juuso <juuso.heinamaki@|ahti.fi>
Subject: Luonnosvaiheen lausuntopyynto, asemakaavan muutos A-2715 (Kirkkokatu 8 ja 10, Keski-Lahti)

Hei!

Kaupunkiympariston palvelualueen kaupunkisuunnittelussa on laadittavana asemakaavan muutos Kirkkokatu
8 ja 10 -tonteille Keski-Lahden kaupunginosassa.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on yleisten rakennusten tonttien muuttaminen paaosin
asuinkerrostalojen korttelialueeksi.

Luonnosvaiheen kuuleminen on 13.11.-11.12.2025.
Kuulemisaineisto on taman sahkopostin liitteena.
Terveisin

Markus Lehmuskoski

asemakaava-arkkitehti

Lahden kaupunki
Kaupunkiympariston palvelualue / Kaupunkisuunnittelu
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Sahkopostiviestit kirjaamo@lahti.fi ja markus.lenmuskoski@lahti.fi

Asianumero 193/2021

Viitaten lausuntopyyntéonne 12.11.2025 A-2715, lausumme seuraavaa:

Hulevesien viivytysvelvoitteen voi paivittad nykystandardia vastaavaksi: 1 -> 1,2 m3 viivytystilavuutta
per 100m2 lapaisematonta pintaa. Viittaus: Asemakaavallisen hulevesi- ja lumiselvityksen ohjeistus,
kohta 4.1.

Kaavaluonnoksen kaavamaarayksissa on huomioitu, ettd alue sijaitsee vedenhankinnalle tarkealla

pohjavesialueella.

Ympéristopalvelut pitaa tarkeand, etta kaava-alueella huomioidaan tulevan asutuksen
asuinviihtyisyys ja -terveys. Tama on huomioitu mm. vaatimalla sisapihalle melulta suojaisia ulko-
oleskelualueita ja istutuksia. Alueen viherrakenne on tarkea osa asuinviihtyvyytta, jota myos
puistoalue (VP-1) seka suojeltaviksi merkityt puut alueen lansireunalla ovat tukemassa. Vihrean
lisddminen Kirkkokadun varteen olisi myds tarkeaa, joten ymparistdpalvelut pyytaa vield asian
tutkimista.

Kirkkokadun ja Kauppakadun puoleisille rakennuksen ulkoseinille ja ikkunoille olisi tarpeen asettaa
vaatimus daneneristavyydesta liikennemelua vastaan. Melun suojaustarve tulee tutkia vielda em.
rakenteiden seka sisapihan oleskelualueen osalta teettdmalla liikennemeluselvitys, jotta riittavat
kaavamaaraykset voidaan asettaa.

T.
Johanna Saarola
ymparistonsuojelutarkastaja

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 p. 03 814 2355 kirjaamo@Ilahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15110 Lahti www.lahti.fi



Lahti 2@)

Lahden kaupunki
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Kaupunkiymparistdon palvelualue 4.12.2025
Lahden ymparistoterveys

Kaupunkisuunnittelu

Viite: Asemakaavamuutos A-2715

Huomioita asemakaavaluonnoksesta

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on yleisten rakennusten tonttien muuttaminen
paaosin asuinkerrostalojen kortteliksi. Talla hetkella suunnittelualueella sijaitsee

vanha Kelan toimistotalo seka tyhja tontti, josta on purettu pois vanha terveysasema.

Asemakaavassa on suunniteltu alueelle asuin-, liike- ja toimistorakennuksista koostu-
vaa korttelialuetta. Rakentaminen on aikomus sallia korkeimmillaan 12 kerrokseen
Kauppakadun ja Kirkkokadun kulmaan. Alueelle on lisaksi tarkoitus sallia rakennetta-

vaksi my0s sisapihan pysakdintitiloja (maan alle ja maan pinnalle).

Kaavaluonnosta koskeva havainnekuva syksy 2025.

Kuva 1. Kaavaluonnoksen havainnekuva syksy 2025 (A-2715 Selostusluonnos)

Suunnittelussa on huomioitu vaihtoehtoisesti Kelan toimistotalon osittaista sailytta-

mista ja kokonaisuudessaan sen purkamista.

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 p. 03 814 2355 Kirjaamo®@lahti.fi
Kaupunkiympariston palvelualue 15140 Lahti www.lahti.fi Y-0149669-3
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Lahden ymparistoterveys katsoo, etta Kelan toimistotaloon tehtyjen tutkimusten perus-
teella kyseisen rakennuksen jatkokaytto ei ole perustelua eika kustannustehokasta
kayttotilojen osalta. Rakennus tarvitsee mittavan peruskorjauksen, jotta sen kayttoa
olisi terveellista ja turvallista jatkaa, eika mittavilla korjauksillakaan valttamatta saada

varmuutta korjausten onnistumisesta.

Kyseinen alue ja siihen suunnitellut rakennukset tiivistavat keskustan rakennuskantaa
merkittavasti. Uudisrakennuksilla on myos merkitysta lahiasuinkerrostalojen suhteen.
On kuitenkin hyva, ettd asemakaavasuunnitelmassa on myds huomioitu sailytettavien
seka istutettavien puiden ja muun kasvillisuuden osuutta ja tarkeytta. Suunnittelussa
voitaisiin lisaksi pohtia ja nostaa esiin muun viherrakentamisen ja kasvillisuuden li-
saksi viherkattojen merkitysta tiiviissa kaupunkirakentamisessa, etenkin matalampien

rakennusten osalla (lampdsaarekeilmion hallinta).

Rakennukset tulevat sijoittumaan keskustan ytimeen, jossa autoliikenne on tontin ym-
parilla vilkasta. Asemakaavaa suunniteltaessa ja asemakaavamaarayksia valmistelta-

essa on siksi hyva ottaa huomioon seuraavat seikat:

e Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta ympariston ilman
epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto
tulisi sijoittaa mahdollisimman etaalle ympardivista liikennevaylista.

o Maanalaisten pysakointitilojen poistoilmahormit on sijoitettava muu rakentaminen
huomioiden ja riittdvan etaalle pihan oleskelualueista.

e Maanpaallisen pysakoéinnin suunnittelussa tulee huomioida sen sijoittuminen pihan
oleskelualueisiin ja mahdolliseen lasten leikkipaikkaan (riittava etaisyys).

o Rakentamislupaa haettaessa on osoitettava meluntorjuntasuunnitelmalla, etta tilan
kayttotarkoituksen mukaisesti sisatiloille, parvekkeille, terasseille, leikki- ja oleske-
lualueille asetetut melun ohjearvot alittuvat.

o Rakentamislupaa haettaessa on osoitettava, etta rakennusten sisatiloissa saavute-
taan runkomelun ja tarinan osalta tilojen kayttotarkoituksen edellyttamat olosuh-
teet.

o Tiivistyva ja erityisesti korkea kaupunkirakentaminen voi muodostaa lampdsaare-
keilmion. Rakennusten suunnittelussa tulee ottaa tdma huomioon ja miettia mah-
dollisesti jo suunnitteluvaiheessa asuntojen viilennysmahdollisuuksia (mm. julkisi-

vuvaritys, rakennusmateriaalit vahemman lampoda imevia materiaaleja,
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rakennusten lampdvuotojen vahentaminen paremmilla eristeilla, rakennuksien vii-
lentaminen kayttamalla energiatehokkaita menetelmia).

e Mikali vanha Kelan toimistotalo paadytaan saastamaan, tulee rakennukseen teet-
taa kattava kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus peruskorjauksen pohjatie-
doksi.

Lahden ymparistoterveys
Karoliina Viitamaki
terveydensuojeluinsingori
karoliina.viitamaki@Ilahti.fi
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