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Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee xx. paivana ....kuuta 20xx paivattya asemakaavakarttaa
nro a-2735 (seka kaavan mukaista tonttijakoa m-xx-xx - m-xx-xx) (Kartano, Satamaraitti, uimala)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaava koskee:

Asemakaavan muutoksella muodostuvat:
Asemakaavamuutoksen yhteydessa tehdaan sitova tonttijako.

Kaavahanke sisaltyy kaupungin vuoden 2018 kaavoitusohjelmaan. Kaavan vireille tulosta on
ilmoitettu 8.3.2018 kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Teivaan sataman ja Vesijarven sataman valissa Satamaraitin varressa.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 22,5 ha.
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1.3 Kaavan tarkoitus
Kaavan tarkoitus on mahdollistaa Satamaraitin palvelujen; kelluvan uimalan, "saunamaailman”,
rantakojujen/kioskien ja ravintolapalvelujen kehittamisen seka Teivaan sataman koti- ja
vierasvenesataman palvelujen kehittamisen ja laajentamisen.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankayttd ja aluehankkeet
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Kaupungin strategia

Kaavamuutos tukee strategian mukaista kaupungin vetovoiman ja matkailun kehittdmista seka
kaupunkilaisten vapaa-ajan ja virkistyksen palveluja. Urheilukeskuksen ja sataman valinen alue on
kaupungin kehittdmiskohde, jotta siita tulisi entistd parempi ja monipuolisempi ymparivuotisen vapaa-
ajan paikka.

Kaupungin strategian (2017) mukaisesti

kaava edistda kestavan kehityksen mukaista yhdyskuntarakennetta ja liikkumista (A4).
kaava edistda keskustan elinvoiman kasvua (A4)

kaava mahdollistaa Lahden liikunta-, kulttuuri- ja tapahtumatarjonnan lisdantymisen (AD).
kaavassa on huomioitu vesiensuojelu (A6).

kaava mahdollistaa kestavan matkailun kehittdmisen alueella (AG).

Kaava edistaa

Lahden kaupunki

edistda karkihanketta 4. Yrittdjien Lahti mahdollistamalla olemassa olevien yritysten

kehittymistd ja toimintaedellytyksia.

Askonkatu 2 Maankayttd ja aluehankkeet

Tekninen ja ymparistétoimiala 15100 Lanhti MM/KK
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1.5

6.3 Toteutuksen seuranta

8 Seurantalomake

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

oas
asemakaavakartta A-2735
havainneaineisto

2 TIIVISTELMA

2.1

2.2

2.3

Kaavaprosessin vaiheet
e Asemakaavan muutos on laadittu kaupungin aloitteesta

7  PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen

kotisivulle 9.3.2018.

Aloituskokous pidettiin 12.3.2018.

Kaavan aloitusvaihetta kasitteleva yleisotilaisuus jarjestettiin 15.8.2018
Luonnosvaiheen yleisétilaisuus pidettiin 15.8.2019

Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 12.9. - 3.10.2019 jolloin pyydettiin my6s
viranomaislausunnot

e Ehdotuksen virallinen nahtavilla olo 30 vrk xx.X. — XX.X.XXXX

Asemakaava

Asemakaavan keskeinen tavoite on

- mahdollistaa Satamaraitin palvelujen kehittaminen

- mahdollistaa Teivaan koti- ja vierasvenesataman palvelujen kehittdminen seka tulevaisuuden
laajennusvaran

Tyodn keskeinen asia on myos tarkastella Vesijarvea kiertavan rantaraitin yhtenaisyytta seka alueen

reittien liittymista ymparistéon, niin Kariniemenmaen Lanupuistoon, rakenteilla olevaan Ranta-

Kartanon alueeseen, Urheilukeskukseen ja Teivaanmaen rinteen viheralueelle.

Toteuttaminen
Asemakaavan toteutuksesta vastaavat Lahden kaupunki kunnallistekniikan ja satama-alueen

laiturirakenteiden osalta. Vapaa-ajan palvelujen rakennusten toteuttamisesta ja tuottamisesta
vastaavat yksityiset toimijat.

3 LAHTOKOHDAT

3.1

3.1.1

Selvitys suunnittelualueen oloista

Yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Satamaraitin varressa Vesijarven rannassa.

Pohjoisosa liittyy Vesijarven matkustajasatamaan, joka on suosittu kaupunkilaistenoleskelu-,
virkistaytymis- ja tapahtumapaikka Sibeliustaloineen, rantakahviloineen ja ravintoloineen seka
tapahtumineen.

Eteldosassa oleva Teivaan satama on tarkea kaupungin koti- ja vierassatama, jossa toimii myos
Ravintola Lokki seka venetarvikeliike Tauriainen.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankayttd ja aluehankkeet
Tekninen ja ymparistétoimiala 15100 Lanhti MM/KK
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Molempiin satamiin johtaa laivavayla.

3.1.2 Luonnonymparisto
Maisema
Kaavoitettava alue sijaitsee Vesijarven laaksossa aivan Vesijarven rannalla Salpausselan
pohjoispuolella Kariniemenmaen ja Teivaanmaen edustalla. Alueen maisemassa merkittavaa on
Teivaanmaen ja Kariniemenmaen suhde Vesijarven avoimeen maisematilaan. seka osittaiset nakymat
Pikku-Vesijarven puistosta Vesijarvelle. Jarvelta katsottaessa kaavoitettava alue sijoittuu
Kariniemenmaen seka Pikku-Vesijarven puiston edustalle.

MAISEMARAKENNE, pelkistys

- Seldnne, sora/hiekka
- Seldnne, moreeni/kallio

D Vaihettumisvyéhyke, hieta/hiekka
I:I Vaihettumisvydhyke, savi

I:I Laakso, hieta/hiekka
I:l Laakso, savi

Lahden kaupunki, Maria Silvast 11.6.2015

Alueen pohjoisreuna liittyy satama-alueen
rakennuskantaan ja etelaosa Teivaan satamaan.
Varsinaisen kaava-alueen maisemakuva on karu. Alue on
vanhaa ratapohjaa, jolla on kulkenut rautatieyhteys
Vesijarven satamaan. Ratayhteys on purettu 1993, mutta
vanha ratapenkka on jaljella kulttuurihistoriallisesti
arvokkaana kohteena.

Alueen lansiosa on Teivaan sataman rantaviivaa ja
vesialueelle rakennettuja laituri- ja

aallonmurtajarakenteita.

Maankayttd ja aluehankkeet

Lahden kaupunki Askonkatu 2
MM/KK

Tekninen ja ymparistétoimiala 15100 Lanhti
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Kaavoitettava alue on tasaista sorapintaista tayttomaa-aluetta. Vesijarven pinnan korkeus on 81,4 m
mpy ja ratapenkan korkeus 83,7m mpy. Kariniemenmaen laki kohoaa 135,1 metriin mpy.
Teivaanmaen laki kohoaa 130 metriin mpy.

Viais

I

(GTK)

\ > Y Sd O_=XY
Maaperakartta (GT Kalliopera

Maapera
Vanha ratapenkka on taytettya aluetta/kartoittamatonta. Ratapenkka on rakennettu 1870.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Tekninen ja ymparistétoimiala 15100 Lahti MM/KK
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Luonnon monimuotoisuus
Alueella ei ole uhanalaisia lajeja.

Ratapenkan ruderaattialue (900035).

Vanhalla ratapenkalla on uustulokkaiksi luokiteltuja kasvilajeja, kuten kanadankoiransilma,
metsanatkelma, valkomesikka, rohtomesikka, harmio, idankattara (ei muualla Lahdessa), kissankello,
ukontulikukka, kyldkarhiainen, nurmikohokki, ukonpalko (ei muualla Lahdessa). Lajit ovat usein
yksivuotisia ja harvinaisia lajeja Lahden seudulla.

Lahiymparistdssa kohoavat Teivaanmaki ja Kariniemenmaki on luokiteltu myds luonnon
monimuotoisuuskohteiksi.

Seka Teivaanmaella ettd Kariniemenmaella on runsaasti liito-oravahavaintoja (seka pesapuita etta
papanapuita). Vanhan ratapenkan ja Pikku-Vesijarven puiston puusto muodostavat liito-oravan
kulkureitin elinymparistéjen valilla.

Vallitseva tuulen suunta on luoteesta.

Pohjavesi, vesistot, vesitalous

A

Kurhila

Alue on pohjavesialueella.

Vesijarven eteldosan ekologinen tila on tyydyttavalla
tasolla (keltainen), pintavesien ekologinen tila 2019
kartta, Suomen ymparistokeskus.

ntakula,
Faakkola

SYKE:n sysvyysaineisto ei avaudu.
Veden syvyys on noin 5 m luokkaa.

Vesivehmaa

Manskiv; Faimela
Lahti kuuluu korkean radonpitoisuuden alueeseen,
e minkda vuoksi radonsuojaus tulee ottaa kaikessa
seuty i * rakentamisessa huomioon rakennusjarjestyksen

ohjeen mukaisesti.

Pyhantaka

Suurimaki

Tervamaki

Maa- ja metsatalous
Ei ole alueella.

STl
asan  MOLLOLA I "N

N Okeroinen
Korpikyla

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankayttd ja aluehankkeet
Tekninen ja ymparistétoimiala 15100 Lanhti MM/KK
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Ymparistohairiot
Melu paiva yhteismelu kansallinen (2017)

,,,,,,,,,,,,, : dB
-------------- YAy 4 <=40
............................ 7~ N 40 < <=45

----------- 2 N 45<_ <=50

""""" 50 < [l <= 55

55 < <=60
60 < <=65

65 < <=70
70 < <=75
75 <

Suunnittelualueen melutaso jaa paivalla paaosin alle 45 dBA, osin alle 40 dBA. Pikku-Vesijarven
paassa ratapenkalla melutaso on alle 50 dBA.

Melu y6 yhteismelu kansallinen (2017)

o

dB

<=40
40<  <=45
45 <  <=50
50 < [l <=55
55<  <=60
60 <  <=65

65 <
70 <
75 <

<=70
<=75

Suunnittelualueen melutaso jaa yolla paaosin alle 40 dBA, etelaosassa melutaso on alle 45 dBA.

Melutaso ei aiheuta estetta toimintojen sijoittelulle.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Tekninen ja ymparistétoimiala 15100 Lahti MM/KK



LAHTI Selostus A-2735 10 (26)

D/478/10.02.03.00.04/2018
LUONNOS 5.9.2019

Ym péristériskikohteet

- )
bl

10

Lahistolla on toiminut
e Polttoaineen jakeluasema 1996-. Toiminta on lopetettu. (nro 148)
e Pikku-Vesijarven jatevedenpuhdistamo 1910-1931. Kohde on luokiteltu
ymparistoriskikohteeksi (nro 110).
e Teivaan jatevedenpuhdistamo 1940- . Toiminta on lopetettu. (nro 212)
e Teivaanmaen jatevedenpuhdistamo 1931- 1976 (nro 111).

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Alueella ei ole asutusta.
Pohjoisosassa alue rajautuu Kariniemen rinteen pientaloasutukseen.

Yhdyskuntarakenne
Alue on satamatoimintojen aluetta ja Vesijarven rantaviivaa. Alue on osa keskeista kaupunkilaisten
vapaa-ajan ja virkistyksen aluetta.

Kaupunki- /taajamakuva
Alue on satama- ja vanhaa ratapenkka-aluetta.
Ratapenkka estaa Vesijarvinakymat Pikku-Vesijarven puistosta Vesijarvelle.

Asuminen
Alueella ei ole asumista.

Palvelut
Alueella toimii Ravintola Lokki, venetarvikeliike, vierasvenesataman wc-, suihku- ja pyykinpesutila ym
kotisatamapalvelut.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Alueen tyopaikat muodostuvat paaasiassa ravintola Lokin tyOpaikoista.

Virkistys
Ratapenkan ja rannan alue on tarkeaa lenkkeily- ja pyorailyreitistoa.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankayttd ja aluehankkeet
Tekninen ja ymparistétoimiala 15100 Lanhti MM/KK
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Kotisataman venepaikat palvelevat kaupunkilaisten vapaa-ajan viettoa. Talvella satamasta kuljetaan
jaalle kavelemaan, hiihtamaan ym.

Liikenne
Alue rajautuu eteldreunaltaan Jalkarannantiehen, jolla kulkee joukkoliikennereitti. Keskustasta

Jalkrannantieta kulkevat bussit 1, 11, 35. Keskustasta Vesijarven satamaan kulkee bussi nro 17.
Leveadkuljetusreitti on suuntautunut Teivaan satamaan. Reitti on muuttumassa Niemen satamaan.

Satama-alueella on pysakointipaikkoja veneilijbille seka ravintolan kayttéon. n 135 kpl.
Satamaraitin varrella on matkailuautojen alue n. 30 paikkaa.
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Suunnittelualue on keskustan jalankulkuvybhykkeelld 1 km etaisyydelld kauppatorista ja 2 km
etaisyydella matkakeskuksesta.

Nopeusrajoitus

Nopeusrajoitus Selite
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Vesiliikenne
|

i {SATAMA 1
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I
VESIJARVE
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Viemarilinja (punainen)
Vesi (sininen)
Kaukolampo (ruskea)
Sahko (ruskea)
Hulevesi (vihred)
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Teivaan satamaan johtaa syvaykseltaan 2,1 m laivavayla.

Satamamassa on 530 kpl kotisatamapaikkoja moottori- ja
purjeveneille ja 72 paikkaa soutuveneille. Vierasveneille on

laituripaikkoja sivukiinnityksella xx kpl.

Satamassa on huoltorakennus, jossa on wc- ja suihkutilat
seké pyykinpesumahdollisuus. Myds karavaanarit voivat
kayttda huoltorakennuksen palveluita vierasvenesataman

aukioloaikoina maks 48 h.

Satama-alueella on kaytettavissa juomavesi, laiturisdhko,
sekajatepiste seka pilssivesien ja septin imutyhjennys,

veneenlaskuluiska ja koirien uimaranta.
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Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

~ Valtakunnallisesti arvokkaiksi luokitellut kohteita ei ole

_alueella (RKY).

Hinaajafatu
2 & Maakunnallisesti arvokkaiksi luokitellut kohteet (MARY
= Loaa 20006)

e ' - Vesijarven sataman ymparistd, Kariniemen asuinalue,
i’ Kisapuisto, Fellmanin puisto ymparistdineen ja
i Urheilukeskus ovat maakunnallisesti arvokkaiksi
. kulttuuriymparistoiksi luokiteltuja alueita.

I Maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet
-' o - eiole

& ’ Paikallisesti arvokkaaksi luokiteltu alue (LARY)

i & o4 W --2.. - alue kuuluu "Selvitys Lahden sodanjalkeisesté

! ) rakennusperinndsta” - selvityksen keskusta-
frdia - aluerajaukseen, jonka sisalla uudet rakennushankkeet
tutkitaan tapauskohtaisesti.

A Muinaismuistot
- Suunnittelualueella satama-alueen itapuolella on
kiinted muinaisjaannds (aluksen hylky).

Kartamo
BT
AR

< Ny

Erityistoiminnat (vaara-, erityis- ja muut alueet, esim. jannitelinjojen alueet, puolustusvoimien alueet)
- eiole

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot (melu, taring, ilmanlaatu, saastuneet maat)
- Vesijarven sedimentit
- eitiedossa

Sosiaalinen ymparisto (turvallisuus, eri vaestoryhmien tarpeet, asuinalueiden erilaistuminen)
- alue on kaikkien ikaryhmien tarkea virkistys- ja vapaa-ajan palvelujen alue

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankayttd ja aluehankkeet
Tekninen ja ymparistétoimiala 15100 Lanhti MM/KK
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Satamaraitti on tarkeaa ulkoilu- ja virkistysaluetta seka
kaytetaan ulkoilureittina pyorailyyn ja kavelyyn.
Satamaraitti on osa kehitettdvaa Vesijarven rantareittia.
Alueella on tarkea sosiaalinen merkitys seké matkailun
kannalta merkittavaa aluetta, joka liittyy
Urheilukeskukseen ja Sibeliustalon ymparistoihin.
Keskustan henkireika.

Ote Paras paikka Lahdessa 2014.

3.1.4 Maanomistus

Alue on paaosin kaupungin omistuksessa. Pikku-Vesijarven edustalla on yhteisvesialue, joka on
vesiosuuskunnan hallinnassa.

3.2  Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Maakuntakaava
lu/f - Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan
MRA 93 § mukaisten kuulutusten myoéta 13.5.2019.

Alue on maakuntakaavassa satama-aluetta (LV).
Satamaan johtaa laivavayla. Alue kuuluu myo6s
maakuntakaavan kaupunkialuerajaukseen.

Ote Pajjat-Hameen maakuntakaavasta.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankayttd ja aluehankkeet
Tekninen ja ymparistétoimiala 15100 Lahti MM/KK
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Lahden lantisten osien oikeusvaikutteinen
osayleiskaava Y-202 (kv 27.6.2016 § 70)
lainvoimainen 1.12.2016.

Alue on vesiliikenteen aluetta (LV-2) ja (LV-1)

seka vesialuetta (W). Teivaan satamassa on
matkailutoimintojen aluetta (RM).

Ote Lahden léntisten osien osayleiskaavasta Y-
202.

WESILIKEMTEEN ALUE
Merkinnilld osoitetaan satama- ja laiturialueet. Alusen suunnittelussa vaalitaan vesi- ja

rantamaiseman ominaispiirteita.

Indeksi + alueen nimi: LV-2 Vesijarven satama, Matkustajasatama.

Alueen nykytilan kuvaus:

Alueella on matkustaja- ja tapahtumasatama seka niihin liittyvid sataman ravintola-, kahvila- ja
huoltopaheeluja. Alue on lahtelaisten suosima vapaa-ajan viettopaikka. Alueella on maisema- ja
|luontoarvoja. Alueella on kulttuurihistoriallisia arvoja (MARY, LaRY). Alueella on arvokkaita luontokohteita
(luonnonsuajelulain luontotyyppi, LUMO: luokka 3).

Suunnitteluohje:

Kulttuurihistoriallisesti arvokkoaseen rakennettuun ympdristadn tai sen Idheisyyteen kohdistuvat muutokset
tulee suunnitella paikan henked kunnioittaen. Rokentamisen tulee sopeutua Vesijdrven rantamaisemaan,
Lohd=n maamerkkeihin sekd rakennettuun ympdristddn. Ronnalla tulee sailyttad Idpikulkumahdollisuus.
Arvokkaiden luontokohteiden ldheisyyteen suunniteltaessa jo rakennettaessa vaalitaan luonnon
monimuotoisuutia.

Indeksi + alueen nimi: LV-1 Teivaan satama

Alueen nykytilan kuvaus:

Alueella on koti- ja vierassatama. Alueella on maisema- ja luontoarvoja.

Suunnitteluohje:

Vesijdnven rantaa pitkin kulkevoa virkistysyhteyttd tulee kehittdd. Vesialueslle rakentamisen vaikutukset
jdrvi- ja pohjaveteen tulee selvittdd. Rakentamisen tulee sopeutua Vesijdrven rantamaisemaan. Lahden
tunnettujen maoamerkkien asemaa rantamaisemassa ei sag merkittdvasti heikentdd.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankayttd ja aluehankkeet
Tekninen ja ymparistétoimiala 15100 Lahti MM/KK
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MATKAILUTOIMINTOJEM ALUE. Alue varataan

matkailulle ja siinen liittyville toiminnoille. Alueen
RM suunnittelussa ja rakentamisessa tulee vaalia
maiseman ominaispiirteita ja turvata merkittavien
luontoarvojen sailyminen.
Asemakaava

Asemakaavassa alueen eteldosa on satamatoimintojen aluetta (LV), yleista pysakodintialuetta (LP),
puistoaluetta (VP) seka vesialuetta (W). Pohjoisosa on asemakaavoittamatonta. Satama-alue rajautuu
eteldosaltaan katualueeseen.

Pohjoisosa on lahes kokonaan asemakaavoittamatonta.

Pikku-Vesijarven kohdalla vesialueella on pieni kohta, joka on asemakaavassa puistoa (P).

Fe.

KULTTUURIHISTORIALLISESTI JA
MAISEMALLISESTI ARVOKAS RANTAPEMKKA-ALUE,

Ote ajpntasa-asemakaavasta.

ALUEEN OSA, JOLLA SLAITSEE . JOLLA ON SIJAINNUT VESLIARVEN RATA,
MUINAISMUISTOLAILLA RAUHOITETTU KIINTEA RATAKANNAS ON MUINAISMUISTOLAIN MUKAINEN
— . MUINAISJAANNOS. ALUEEN KAIVAMINEN, [ ] HISTORIALLISEN AJAN KIINTEA MUINAISJAANNOS.
a1 PEITTAMINEN, MUUTTAMINEN JA MUU SIIHEN S RAKENETTA KOSKEVISTA TOIMENPITEISTA TULEE
i Euw KAJOAMINEN ON MUINAISMUISTOLAIN NOJALLA

PYYTAA MUSEOVIRASTON LAUSUNTO. ALUEEN

KIELLETTY. ALUETTA KOSKEVISTA MAASTOMMUOTO TULEE SAILYTTAA JA ALUEELLA

TOIMENPITEISTA JA SUUNNITELMISTA ON OLEVAN KEVYEN LIKENTEEM VAYLAN
MNEUVOTELTAVA KAUPUNGINMUSEON KANSSA. PINMOITTEEN TULEE OLLA VETTA LAPAISEVAA.
Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankayttd ja aluehankkeet

Tekninen ja ymparistétoimiala 15100 Lanhti MM/KK
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Lahialueella vireilla olevat asemakaavamuutokset

EXE o
R (T

= Teivaan hotellin asemakaavamuutos on tullut
" lainvoimaiseksi 10.9.2018. Tylan 27.3.2018 § 54
paatos palautti kaavaehdotuksen uudelleen
valmisteltavaksi siten, etta siita poistettiin
hotellikorttelin aluevaraus. Paatés mahdollisti myds
__. Satamaraitin varren toimintojen tutkimisen uusista
— |ahtokohdista.

Svinhufvudinkatu 7, 9, 11 asemakaavamuutos vireilla
2017 -

) ‘ Ranta-Kartanon korttelien asemakaavamuutos vireilla
, \ - 2017 -

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys Lahti, Nastola, Karkola on tullut Nastolan osalta voimaan 1.4.2013 ja Lahden ja
Karkolan osalta voimaan 1.5.2013.

Pohjakartta
Pohjakartan tarkistus

Rakennuskiellot

Suojelupaatokset
Ei ole

Muut aluetta koskevat paéatdkset, suunnitelmat tai ohjelmat (tarvittaessa)

Satama-Urheilukeskus visio 2030 www.lahti.fi/palvelut/aluehankkeet/satama-urheilukeskus

Visiossa on esitetty kaksi vaihtoehtoista sijainti uimalalle riippuen Teivaan hotellihankkeen toteutumisesta
Rantakartano, katurakentaminen seka puistokaytavan suunnittelu menossa 2018

Rantavaylalle kulku Urheilukeskuksen ja Sibeliustalon valille, selvitys 2017

Satamaraitin valaistuksen kehittaminen ja toteutus, SenCity-hanke 2017-2019

Lahden keskustan pysakointipolitikka 2014, paivitys 2018

Satamakysely veneilijdille 2017

Geopark-hanke, Lahden Ammattikorkeakoulu ja Geologian tutkimuskeskus

Laaditut selvitykset

Aiemmin laaditut selvitykset:

e Lahden yleiskaava 2025 (Y...) yhteydessa tehdyt perusselvitykset

o EU-meluselvitys, Promethor Oy 2017

¢ Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét RKY 2009, voimassa 1.1.2010
alkaen (korvaa v. 1993 inventoinnin).

¢ MARY-maakunnallisesti arvokkaat rakennetut ymparist6t, Paijat-Hameen maakunnallinen

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankayttd ja aluehankkeet
Tekninen ja ymparistétoimiala 15100 Lanhti MM/KK
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inventointi 2005

Selvitys Lahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaista kohteista, 2000. Lahden kaupunginmuseo
Selvitys Lahden sodanjalkeisesta rakennusperinndsta, 2012. Lahden kaupunginmuseo
Muinaismuistojen osalta tukeudutaan Museoviraston selvityksiin.

Teivaan hotellin asemakaavamuutoksen selvitykset

leveén kuljetuksen reitit

Kaavatyon aikana laaditaan:
e Selvitystarve arvioidaan kaavatyon edetessa yhteistydssa viranomaisten ja yhteistyotahojen
kanssa

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankayttd ja aluehankkeet
Tekninen ja ymparistétoimiala 15100 Lanhti MM/KK
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Kaavan tarkoitus on mahdollistaa kelluvan sauna-, uima-allas- ja ravintolapalvelujen toteuttaminen
Satamaraitin varteen. Kaavamuutos tukee strategian mukaista kaupungin vetovoiman ja matkailun
kehittdmista seka kaupunkilaisten vapaa-ajan ja virkistyksen palveluja. Urheilukeskuksen ja sataman
valinen alue on kaupungin kehittdmiskohde, jotta siita tulisi entistd parempi ja monipuolisempi
ymparivuotisen vapaa-ajan paikka.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

4.2.1 Aloite
Asemakaavan muutos on tullut vireille kaupungin aloitteesta 8.3.2018 julkaistussa Lahden
kaupungin vuoden 2018 kaavoituskatsauksessa (kohde 33).

4.2.2 Sopimukset
Asemakaavatydn yhteydessa ei ole tarpeen tehdd maankayttdsopimusta.

4.2.3 Pohjakartan tarkistaminen
Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttaa
kaavoitusmittausasetuksen 1284/1999 vaatimukset.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisoét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.
Osallisia ovat:
o Alueen maaomistajat
e  Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
e  Kaupungin hallintokunnat
e Paijat-Hameen liitto
e Hameen Ely-keskus/ymparistd
e Uudenmaan Ely-keskus/liikenne
o Liikennevirasto/ sisavesivaylayksikko
e Eteld-Suomen aluehallintovirasto
e Lahden kaupunginmuseo
e Erityistehtavia hoitavat yhteis6t: Lahti Energia Oy, LE- S&hkdverkko Oy, Lahti Aqua Oy, Itella Oyj, DNA Oy,

TeliaSonera Finland Qyj, Elisa Oyj, Paijat-Hameen Jatehuolto Oy, Paijat-Hameen Pelastuslaitos
e Yhteisvesialueen vesiosakaskunta
e Lahden Seudun Kehitys Ladec Oy
e Lahti Region
e Lahti City ry, Lahden Yrittajat ry, Paijat-Hameen Yrittajat ry
e Lahden Satama Yhdistys ry
e Lahden Purjehdusseura, Lahden Venekerho ry
e  Kariniemi-seura ry
e Lahden kaupunkikulttuuriseura ry
e Lahti-seurary
e Salpausselan luonnonystavat ry
Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankayttd ja aluehankkeet
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4.3.2 Vireilletulo
AsemakaavatyOn vireille tulosta on ilmoitettu MRL 63 §, 2 mom. mukaisesti 8.3.2018 julkaistussa
Lahden kaupungin vuoden 2018 kaavoituskatsauksessa (kohde 33).
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
e Asemakaavan muutos on laadittu kaupungin aloitteesta
e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen
kotisivulle 9.3.2018.
e Aloituskokous pidettiin 12.3.2018.
e Kaavan aloitusvaihetta kasitteleva yleisétilaisuus jarjestettiin 15.8.2018
e Luonnosvaiheen yleisoétilaisuus pidettiin 15.8.2019
e Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 12.9 -3.10.2019 jolloin pyydettiin myds
viranomaislausunnot
e Ehdotuksen virallinen nahtavilla olo 30 vrk XX.X. — XX.X.XXXX
Kaavatyohon liittyvaa aineistoa on ollut nahtavilla kaavahankkeen kotisivulla Internetissa.
4.3.4 Viranomaisyhteistyo
e Kaavamuutoksen aloituskokous pidettiin 12.3.2018.
e Valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestettiin 12.9. - 3.10.2019, jolloin viranomaisille
toimitettiin OAS ja kaavaluonnosvaihtoehdot ja pyydettiin niistd viranomaislausunnot.
e esittely ELY-kaavaneuvottelussa, muu yhteistyd.
4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet
- kaavoittaa asemakaavoittamaton alue
- mahdollistaa saunan ja kelluvan uimalan rakentaminen
- Satamaraitin ja vierasvenesataman elavéittaminen ja palvelujen kehittaminen
- pohjavesien turvaaminen
Asemakaavan keskeinen tavoite on
- mahdollistaa Satamaraitin palvelujen kehittaminen
- mahdollistaa Teivaan koti- ja vierasvenesataman palvelujen kehittdminen seka tulevaisuuden
laajennusvara
Tyodn keskeinen asia on myos tarkastella Vesijarvea kiertdvan rantaraitin yhtenaisyytta seka alueen
reittien liittymista ymparistéon, niin Kariniemenmaen Lanupuistoon, rakenteilla olevaan Ranta-
Kartanon alueeseen, Urheilukeskukseen ja Teivaanmaen rinteen viheralueelle
Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet (Asemakaavan suhde ohjaaviin kaavoihin ja VAT:iin,
voimassaolevasta asemakaavasta johdetut tavoitteet)
Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet (esim. ymparistonsuojelutavoitteet)
4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet
Osallisten, asukkaiden tavoitteet
- avantouintimahdollisuus ja sauna rantaan
- etta uudet toiminnot eivat aiheuttaisi hairiéta pientaloalueelle
Toimijoiden
- yritysten taholta tullut halua saunan/saunojen, kelluvan uimalan, rantakojujen/kioskien seka
nykyisen yritystoiminnan laajentamisen toteuttamiseen
- rantapalvelujen tarkeys suunnitteilla olevan hotelli- ja vesiliikuntakeskuksen hankkeen kannalta
matkailijoille
Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankayttd ja aluehankkeet
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4.5

4.5.1

4.5.2

4.5.3

Asemakaavan vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Aloitusvaiheessa tutkittiin mahdollisuutta sijoittaa kelluva rakenne Vesijarven satamaan.
Lautakunnalta ja asukkailta tulleen palautteen perusteella toimintoja on esitetty lahemmaksi Teivaan
satamaa.

Luonnosvaiheen kuulemiseen on tehty yksi kaavaluonnos. Vierasvenesataman kehittdminen joko
nykyisella paikalla (havainnekuva A) tai kotisataman yhteydessa (havainnekuva B) saatelee kelluvan
rakenteen sijoittumismahdollisuutta alueelle.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Vaikutusselvitysten ja arvioinnin tulokset
Tiivistelmat lausunnoista ja mielipiteista ja niiden huomioon ottaminen (lomakkeella)

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Luottamuselinkasittelyjen ja paatésten paivamaarat (lomakkeella)

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankayttd ja aluehankkeet
Tekninen ja ymparistétoimiala 15100 Lanhti MM/KK
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5 KUVAUS

51 Asemakaavan rakenne

5.1.1 Kokonaisrakenne

Asemakaava ja asemakaavan muutoksen luonnos kasittada Satamaraitin Vesijarven satamasta
Jalkarannantielle sekd Teivaan satama-alueen vesialueineen.

Satamaraitin palvelujen kehittdminen ja vierasvenesatama

Havainnekuva A.

Ns. saunamaailma (1) voi sijoittua Satamaraitin varteen nykyisen aallonmurtajan kainaloon rantaa
tayttamalla. Alueelle voi sijoittua yksi sauna, rakennusoikeus max 850 kem2, tai useampi,
rakennusoikeus max 300 kem2. Pienempi sauna voi sijoittua esim kelluvan allasrakenteen yhteyteen
taytettavalle ranta-alueelle.

Kelluva rakenne edellyttda tuulensuojarakenteita kuten maarakenteinen aallonmurtaja tai muita
kelluvia aallonmurtajia.

Vierasvenesatamaa (2) kehitetdan uusilla laiturirakenteilla nykyisella paikalla. Valttamattomat kaavan
vaatimat autopaikat, 23 kpl, sijoittuvat osin nykyisille matkailuautojen paikoille. Muutoin rakennuksille
on sallittu vain valttdmatén huoltoajo.

Vierasvenesataman viereen voi sijoittua pienia huoltorakennuksia vierasveneilijdille kuten keitto-
/oleskelutila tms.

/
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Havainnekuva B.

Mikali vierasvenesatama (2) siirrettaisiin kotisataman yhteyteen lahelle nykyista Tauriaisen
venehuoltoliikettd, Satamaraitin varsi vapautuu esim kelluvan rakenteen sijoituspaikaksi (1).

Talldin saunamaailman uinti ja ulkotiloille voidaan jarjestaa hieman rauhallisempi erillinen ymparisto.

Vierasvenesataman huoltotilat kahviloineen tms palveluineen, 150 kem2, voitaisiin rakentaa

kotisataman juureen taytettavalle alueelle. Vierasveneet sijoittuisivat talldin hieman rauhallisempaan
ymparistdon erilleen vilkkaimmasta sataman reitistosta.
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Ravintola Lokin laajennus

Ravintola Lokille on esitetty vahaista laajennusvaraa, 300 kem2. Nykyinen satama-alueen
rakennusoikeus, 1500 kem2, mahdollistaa jo pienta laajennusta satama-alueelle.

Satamaraitin rantakojut/kioskit
Saunojen tai muiden allasrakenteiden rakentaminen edellyttaa vesi- ja viemarilinjojen rakentamista
Satamaraitille. Kaavassa on esitetty kolmen kioskin/rantakojun rakennuspaikkaa a 30 kem2.

Alueelle varataan viemari ja vesiliittymat kioskeille. Itse rakennukset voivat olla kevytrakenteisia ja
siirrettavia.

Teivaan sataman tulevaisuuden laajennusvara

Tulevaisuuden mahdollista laajennustarvetta varten Teivaan satama-alue on esitetty yleiskaavan
mukaisena. Laituripituutta tulisi noin 700 m, venepaikkoja noin 200 kpl.
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Vierasvenesataman laajennusta varten on esitetty rannan vahaista tayttamista ja yleisen
pysakointialueen laajentamista satamakayttda varten.
Teivaan kotisataman etelaisin laituri on tarkoitus purkaa huonokuntoisuuden takia. Talléin satama-

alueen laiturireunaa on mahdollista leventaa.

Tydn keskeinen asia on myos tarkastella Vesijarvea kiertavan rantaraitin yhtenaisyytta seké alueen
reittien liittymista ymparistéon, niin Kariniemenmaen Lanupuistoon, rakenteilla olevaan Ranta-
Kartanon alueeseen, Urheilukeskukseen ja Teivaanmaen rinteen viheralueelle

5.1.2 Mitoitus ja aluevaraukset
Kaava-alueen pinta-ala on n.225 624 m2

Satamatoimintojen alue (LV)

Pinta-ala 58 986m2

Rakennusoikeus 2 840 kem2 (vanha 1 500 kem2)
- ravintola Lokki 850 kem2 + laajennus 300 kem?2 23 ap
- sauna 850 kem?2 13 ap
- sauna 300 kem2 6 ap

- huolto-/liiketila 150 kem?2
- sataman huoltotiloja 200 kem2 + 100 kem?2
Autopaikat liiketilat 1ap/50

Vesialue (W-1)

Pinta-ala 157 317m2
Laituripituus noin 1100 m + laajennusvara noin 700 m
Venepaikkoja noin 320 vp 90 ap
Laajennus noin 200 vp 60 ap
Vierasvenepaikkoja xx kpl
Autopaikkoja 1ap/3,5 vp (noin 150 ap)
Vesialue (W) Pikku-Vesijarvi
Pinta-ala 30 56m2
Puistot (VP)
Pinta-ala 5 188m2
Kadut
Pinta-ala 1077m2
5.1.3 Palvelut

Kaava mahdollistaa vierasvenesataman ja sen palvelujen seka muiden rantapalvelujen kehittamisen.

5.2 VAT:in, maakuntakaavan ja yleiskaavan sisaltovaatimusten toteutuminen
Lahden oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2025 laadittaessa on otettu huomioon MRL 39 §:n mukaiset
yleiskaavan sisaltdvaatimukset, ja asemakaava on yleiskaavan mukainen.
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5.3

5.4

5.4.1

5.4.2

5.4.3

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Kaavassa on huomioitu kulttuurihistoriallisesti arvokkaan alueen suojelu, viheralueiden sailyminen,
pohja- ja pintavesien suojelu.

Kaavan vaikutukset

Vaikutus rakennettuun ymparistoon ja lilkenteeseen
Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistéon
- kaava mahdollistaa nykyisten toimintojen kehittamisen

Vaikutukset kaupunkikuvaan
- Saunarakennukset ndkyvat jarvimaisemaan. Kaavassa on julkisivumaarayksia ja rakennusten
rakennusoikeuden maaralla ja kerrosluvulla on saadelty rakennusten vaikutusta maisemakuvaan.

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistéén
- el merkittdvaa vaikutusta

Vaikutukset lilkenteeseen

- laivaliikennereitin vaatima tilavaraus on otettu huomioon

- kotisataman autopaikkavelvoite seka liiketilojen autopaikkavelvoite on merkitty kaavaan.

- rantareitti jatkuu satama-alueen lapi

- yhteyksia ymparistdon esitetdan parannettavaksi mm Kariniemenmaelle ja Ranta-Kartanoon,
mutta ne eivat kuulu kaava-alueeseen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Vaikutukset maisemaan

- Saunarakennukset ndkyvat jarvimaisemaan. Kaavassa on julkisivumaarayksia ja rakennusten
rakennusoikeuden maaralla ja kerrosluvulla on saadelty rakennusten vaikutusta maisemakuvaan.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
- vesistOvaikutukset, saunat liitetdan kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon

Vaikutukset kasvillisuuteen ja elaimistoon
- ei merkittavaa vaikutusta

Vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
- eivaikutusta

Muut vaikutukset
Vaikutukset vaestorakenteeseen ja elinoloihin
- lisaa ja parantaa virkistyspalveluita

Sosiaaliset vaikutukset
- vaikuttaa positiivisesti vapaa-ajan palvelujen kehittymiseen

Vaikutukset lapsiin
- vaikuttaa positiivisesti vapaa-ajan palvelujen kehittymiseen

Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen
- rakentaminen taydentaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta

Vaikutukset yritystoimintaan
- mahdollistaa yritystoimintaa satama-alueelle
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5.5 Ympariston hairiotekijat
Liikennemelu ei edellyta toimenpiteita alueella.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavakartan liitteend, erityismerkinnat ja niiden perustelu avattu tarkemmin.

5.7 Nimisto
Nimiston valinnan taustaa
- onko uutta nimistd6a?

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Havainnollistavat kuvat, rakentamistapaohjeet ym.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

6.3 Toteutuksen seuranta
Maaritellaan asiat, joiden toteutumista tulee seurata kaavaa toteutettaessa ja sen jalkeen

7 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS

Lahdessa xx.xx.20xx
Luonnosvaiheen paivays 5.9.2019

Kaavoitusarkkitehti Marja Mustakallio

8 Seurantalomake
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