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ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUKSEN LUONNOS,
JOKA KOSKEE 26. PAIVANA KESAKUUTA 2020 PAIVATTYA ASEMAKAAVAKART-
TALUONNOSTA A-2745 (Kytdla I, Kytola)

Asemakaava koskee:
Lahden kaupungin Kytdlan (xx.) kaupunginosan

Asemakaavan muutos koskee:
Lahden kaupungin Kytdlan (xx.) kaupunginosan

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu:
Lahden kaupungin Kytdlan (xx.) kaupunginosan

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue rajautuu lounaassa Kytélan Selkatiehen ja koillisessa Alasenjarveen. Suunnittelualuetta
ymparoivat asemakaavoitetut pientalo- ja virkistysalueet. Suunnittelualueen pohjoispuolella on Kotinie-
men siirtolapuutarha-alue. Suunnittelualue sijaitsee n. 4 km etéisyydella Lahden kauppatorilta koilliseen.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti kartalla

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 LAHTI ML/RK
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1  TIVISTELMA

1.1 Aloite/hakija
Asemakaava ja asemakaavan muutos tehdaan kaupungin aloitteesta.

1.2 Tavoite
Tavoitteena on tdydentaa Kytélanméaen asuinaluetta kaavoittamalla uusia pientalotontteja paaosin kau-
pungin omistamalle maalle ottaen huomioon alueella olevien yksityisten maanomistajien tarpeet ja liik-
kumisyhteydet.

1.3 Vireilletulo ja osallistumisen jarjestaminen

Kaavahanke sisaltyy kaupungin vuosien 2018—2020 kaavoitusohjelmiin. Kaavan vireille tulosta on ilmoi-
tettu kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydesséa seka osallisille kirjeitse luonnosvaiheen kuulemi-
sen yhteydessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja asetettiin nahtéville kaavahankkeen
kotisivulle 5.2.2019 (paivitetty 26.6.2020). Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 27.8.—24.9.2020.
Kuulemisen yhteydessa pyydettiin myos viranomaislausunnot. Kaavatyota on esitelty yleisttilaisuuksissa
11.10.2017 ja 7.6.2018.

1.4 Asemakaavan kuvaus

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella osoitetaan uutta asuinaluetta aiemmin kaavoittamatto-
malle alueelle Kyt6laan. Kaavalla yhdistetédn Vuorelankatu lannessa Kytolan Selkéatiehen seké idassa
aiemmin kaavoitettuun asuinalueeseen (Loylykadun alue). Uudet asuinalueet liittyvat paddasiassa Vuore-
lankatuun, jolle myds Kyt6lan Selkéatien lapiajoliikennettd on tarkoitus siirtda. Viheralueita sailytetdén
ekologisten viheryhteyksien, hulevesireittien ja virkistysreittien kannalta tarkeisiin kohtiin seké rajaa-
maan uusia asuinalueita olemassa olevista asuintonteista. Aluetta palvelevat, tarkeimmat lahivirkistys-
alueet sijaitsevat kaava-alueen itdpuolella aiemmin asemakaavoitetulla Kiilidisvuoren alueella.

Alasenjarven rannassa sijaitsevat, yksityisomistuksessa olevat kiinteistot kaavoitetaan paaasiassa vaki-
tuiseen asuinkayttéon (AO). Osa yksityisomistuksessa olevasta maa-alueesta osoitetaan l&hivirkistysalu-
eeksi (VL) sekd maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityistéa ulkoilun ohjaamistarvetta (MU).

Kaavalla osoitetaan Vuorelankadun varteen uusi pientalojen korttelialue, jolle sallitaan myds paivakodin
rakentaminen (AP/PL). Aiemmin kaavoitetut rivitalotontit (AR) Kytolan Selk&tien varressa muutetaan eril-
lispientalotonteiksi (AO). Vuorelankatuun liittyvat, aiemmin kaavoitetut rivitalotontit siséllytetaan kaa-
vaan kiinteiston rajojen muuttamiseksi uuden Vuorelankadun linjauksen vuoksi. Lisaksi Kirkonpellonka-
dun varressa sijaitsevan, aiemmin kaavoitetun erillispientalotontin (AO) rajoja muutetaan ja rivitalotontti
(AR) muutetaan kahdeksi erillispientalotontiksi (AO).

Suunnittelualueen halkaiseva Kirkonpellontie jatetdan etelapaasta lahivirkistysalueelle (VL) ja osoitetaan
kavelyn ja pyorailyn reitiksi (pp). Yleiskaavaan merkityt pyoréilyn aluereitti seka ulkoilureitiston paavayla
huomioidaan kaavassa.

1.5 Asemakaavan toteutus
Asemakaava ja asemakaavan muutos on mahdollista toteuttaa sen saatua lainvoiman. Yksityisten maan-
omistajien kanssa laaditaan tarvittaessa maankayttdsopimuksia.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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2 LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Historia

Suunnittelualueen eteldosaa rajaava Kytolan Selkatie on nahtévissa Kuninkaan kartastossa vuosilta
1776-1805. Suunnittelualueella ovat sijainneet Huhtasen (nyk. Huhti), Metsolan, Kirkonpellon sek& Hy-
vamaen tilat. Alueelle on mybhemmin muodostettu asuin- ja loma-asuinpaikkoja Alasenjarven rantaan
seké Kytolan Selkatien varrelle. Pelto- ja metséalueet noudattavat vuoden 1940 topografiakartassa liki-
main nykytilannetta. Kirkonpellon ja Huhtasen tilojen valilla kulkenut polku on nahtévissa maastossa
edelleen (Maisemaselvitys, 2018).

B G

Nykytilanne

Suunnittelualue on nykytilanteessa paaosin metsaa ja peltoa. Alueella olevat Huhdin ja Kirkonpellon tilat
ovat asuinkaytdssa. Alasenjarven rannassa on useita rakennuksia ja Metsolan tila on muutettu toiminta-
keskukseksi. Hyvamaen tilan rakennukset ovat tyhjillaédn. Suunnittelualueeseen kuuluu myos Kytélan
Selkétie 62 -osoitteessa sijaitseva asuinrakennus pihapiireineen. Alueella on kulkuteita, polkuja ja ojia.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet
Suunnittelualueella ei ole selvityksissa mainittuja, kulttuurihistoriallisesti tai arkeologisesti arvokkaita
kohteita. Alueen vanhimmat rakennukset ovat kuitenkin tiettavasti 1920—luvulta.

Maisema

Kirkonpellon maisema on piirteiltdan avointa ja loivasti kumpuilevaa. Pelto-alueita rajaavat idéssa ja lan-
nessa laajat koivikot. Suunnittelualueen itdpuolella kohoaa Kiilidisvuori. Kirkonpellon tila ja sen raken-
nukset muodostavat maisemassa keskeisen solmukohdan, jossa rakennettu ymparistd yhdistyy pelto-
maisemaan ja makiseen metsamaisemaan (Maisemaselvitys, 2018). Alasenjarven rannassa maisema
avautuu kohti koillista.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Luonnonymparisto

Kytolan alueella on seka luonnontilaisia etté kulttuurin muovaamia ymparistgja. Metséat ovat luonnonti-
laisia ja vanhoja, jopa yli 100-vuotiaita. Ne ovat padasiassa lehtomaisia ja tuoreita kankaita ja niiden
puusto on suurimmalta osalta kookasta kuusta. Alueella sijaitsee myds useita pienialaisia lehtoja seka
suurempia alueita, joissa metsanhoidollisten toimien seurauksena kasvaa lahes pelkdstdan koivua.
Kenttékerroksen yleisimpia lajeja ovat vuokot, oravanmarja, kdenkaali, saniaiset ja mustikka. Kalliokas-
veja esiintyy lahinna Kiiligisvuoren avokallioalueilla. (Maisemaselvitys, 2018)

Alueen vanhimmat metsat omaavat piirteita, joiden perusteella voidaan niill& arvioida olevan ainakin pai-
kallista luonnonsuojelullista merkitysta ja niilla voi sijaita uhanalaisia luontotyyppeja ja lajistoa. (Luonto-
tietoselvitys, 2020).

Suunnittelualueen itdosassa, Kiilidgisvuoren pohjoisrinteessa on liito-oravan esiintymisalue. Esiintymisalu-
eelta lanteen ja luoteeseen on madritelty liito-oravan kulkuyhteyksia (Liito-oravaselvitys Lahdessa,
2014-2015). Suunnittelualueen itdosa on luokiteltu luonnon monimuotoisuuden kannalta arvok-
kaaksi alueeksi (LUMO-alue) vanhana kuusimetsand ja vanhana kuusivaltaisena sekametsana. Kyseinen
alue on todettu myos merkittavaksi pesimalinnustoalueeksi (Lahden Il Lintuatlas 2009—-2011).

Maapera

Suunnittelualueen maapera on vaihtelevasti kalliota, moreenia, hiesua ja savea (GTK). Kytdlan alueelle
laaditussa rakennettavuusselvityksessa suunnittelualue on jaoteltu rakennettavuuden perusteella kol-
meen erilaiseen vyohykkeeseen, joiden geotekninen kantavuus vaihtelee valilla 50 kN/m2—200 kN/mz.
Selvityksen mukaan kevyiden rakennusten perustamisessa ei jouduta kayttdmaan paalutusta. (Raken-
nettavuusselvitys, 2011)

Pohja- ja pintavedet

Suunnittelualue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Alueen pintavedet ohjautuvat nykytilanteessa itd—
lansi -suuntaisesti suunnittelualueen halkaisevan vedenjakajan molemmin puolin sek& pohjoisen etta
eteldn suuntaan. Pohjoispuoli kuuluu Alasenjéarven valuma-alueeseen. Etelapuolen hulevedet laskevat
suoraan Potilanjokeen, joka laskee Alasenjarvelta Kymijarvelle.

Suunnittelualueen pohjoisosassa, Kotiniemen siirtolapuutarha-alueen rajalla on hulevesitulvaselvityk-
sessa todettu tulvapainanne.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella on yhteensa kymmenen yksityisomistuksessa olevaa kiinteistdd, joilla sijaitsee myos
rakennuksia. Lisdksi alueella on yksi rakentamaton yksityisomistuksessa oleva tila. Alueella on kulkureit-
teja ja teitd seka rakennettuja pihapiirejd. Rakennuksista suurin osa sijoittuu Alasenjarven rantaan ra-
joittuville kiinteistoéille.

Liikenne

Suunnittelualueen lounaispuolella kulkee Holman-Kymijarven maantie (vt 24), johon suunnittelualue lii-
kenteellisesti tukeutuu. Suunnittelualue rajautuu eteldosastaan Kytdlan Selkatiehen. Nykytilanteessa
Kirkonpellontie johtaa Kytélan Selkatieltd Alasenjarven rantaan. Yleiskaavaan on merkitty uusi, ohjeelli-
nen pydrailyn aluereitti suunnittelualueen lapi.

Lahimmat bussilinjat kulkevat suunnittelualueen lansipuolella Heinlammintiell& noin 300 metrin etaisyy-
della suunnittelualueen lansireunasta.

Melu

Suunnittelualueelle kantautuu liikennemelua Holman-Kymijarven maantielté aivan alueen etelareunaan,
joka on yoaikaan alle 45 dBA (EU:n ymparistomeludirektiivin mukainen meluselvitys, 2017, kansalliset
luvut). Muulta osin suunnittelualue on luokiteltu hiljaiseksi alueeksi (Lahden kaupungin hiljaisten aluei-
den selvitys, 2018).

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 LAHTI ML/RK
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Kuva 3. Ote maanomistuskartasta seka suunnittelualueen alustava rajaus (vihred=kaupungin, valkoinen=yksityinen, sini-
nen=vuokrattu, keltainen=vuokrattu pelto, oranssi=varattu tontti, tummanvihred=yhteisalue)

Maanomistus

Lahden kaupunki omistaa paaosin suunnittelualueen. Osa alueesta on yksityisessd omistuksessa. Alu-
een peltoja on vuokrattu.

2.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (saanut lainvoiman 14.5.2019) suunnittelualue on kokonai-
suudessaan merkitty taajamatoimintojen alueeksi (A). Suunnittelualue on merkitty kuuluvaksi kaupunki-
alueeseen (ka).

Yleiskaava

Lahden lantisten osien osayleiskaavassa Y-202 (oikeusvaikutteinen, saanut lainvoiman 5.10.2017)
suunnittelualue on merkitty padosin asuinalueeksi (A-33). Suunnittelualueen Alasenjarven puoleiseen
paahan on yleiskaavassa merkitty asuin- (A-33), loma-asunto- (RA-1) seka lahivirkistysalueita (VL-34).
Suunnittelualueelle on merkitty ohjeellinen pyorailyn aluereitti sek& ulkoilureitiston paavayla.

Asuinalue (A-33) varataan paaasiassa asumiselle. Palveluiden sijoittelussa kiinnitetdan huomiota niiden
saavutettavuuteen kavellen, pyoralla ja joukkoliikenteella. Asuinalueiden suunnittelussa ja rakentami-
sessa kiinnitetaan erityista huomiota elinymparistojen viihtyisyyteen ja turvallisuuteen.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 22.6.2020 kokouksessaan (8 168) yleiskaavaehdotuksen Y-203 julkisesti
nahtaville. Yleiskaavaehdotuksessa Y-203 on esitetty muutoksena voimassa olevaan yleiskaavaan nah-
den Metsolan tilan kasittdvan loma-asuntoalueen muuttamista osaksi asuinaluetta (A-29).

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Asemakaava

Suunnittelualueen kaakkoisosassa ovat voimassa vuonna 2016 lainvoiman saanut asemakaava A-
2508a seka vuonna 2011 lainvoiman saanut asemakaava A-2496. Suunnittelualueeseen siséllytetdan
kaavoitettua katualuetta, l&hivirkistysaluetta (VL), seitseman rivitalotonttia (AR) seka yksi erillispientalo-
tontti (AO), joilta osin asemakaavaa muutetaan.

Muilta osin suunnittelualue on asemakaavoittamatonta.

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys Lahti, Nastola, Karkola on tullut Nastolan osalta voimaan 1.4.2013 ja Lahden ja Kéar-
kélan osalta voimaan 1.5.2013.

Pohjakartta
Alueen pohjakartta on tarkistettu 4.5.2020 ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttaa MRL
54 §:ssa annetut kaavoitusmittausvaatimukset.

AR RIVITALOJEN JAMUIDEM KYTKETTYJEN [T,y 7 3
ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUE. W=
ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE.

Kuva 4. Ote ajantasa-asemakaavasta, suunnittelualueen kaavamaarayksia seka alustava suunnittelualueen raja

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Kuva 5. Ote Paijat-Hameen maakuntakaavasta 2014 seka alustava suunnittelualueen raja
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Kuva 6. Ote Lahden lantisten osien osayleiskaavasta Y-202 seka alustava suunnittelualueen raja
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2.3 Selvitykset ja suunnitelmat
Suunnittelualuetta koskien on tehty mm. seuraavia selvityksia ja suunnitelmia:

Selvitys Keskeinen sisalto

Luontotietoselvitys, Luonto- Selvityksessa tunnistettiin suunnittelualueen luontoarvoiltaan potentiaaliset

selvitys Metsanen (2020) metsat ja tarkeéat pesimalinnustoalueet. Selvitykseen on koottu aiemmin teh-
tyja havaintoja ja selvityksia mm. liito-oravien osalta. Selvityksessa annetaan
suosituksia tarkempien selvitysten kohdentamisesta potentiaalisimmille alu-
eille, mikali niille kohdistuu muuttuvaa maankéayttoa.

Rakennettavuusselvitys, Rakennettavuusselvityksessa suunnittelualue on jaoteltu rakennettavuuden

Destia (2011) perusteella kolmeen erilaiseen vydhykkeeseen, joiden geotekninen kanta-
vuus vaihtelee valilla 50 kN/m2 — 200 kN/m2. Selvityksen mukaan kevyiden
rakennusten perustamisessa ei jouduta kayttdmaan paalutusta.

Maisemaselvitys, Joel Selvityksessa on tutkittu suunnittelualueen lahtdkohtia, maisemarakennetta,
Lerkki ja Tiina Vayrynen historiaa ja maisemakuvaa sek& annettu suosituksia suunnittelun lahtékoh-
(2018) diksi.

Alasenjarven viitasam- Selvityksessa ei todettu viitasammakko- tai sudenkorentoesiintymié Alasen-
makko- ja sudenkorentosel-  jarven rannassa suunnittelualuetta koskien.

vitys, Luontoselvitys Metsé-

nen (2018)

Suunnittelualuetta koskien on tehty mm. myds seuraavia selvityksid, suunnitelmia ja inventointeja:
- EU:n ymparistomeludirektiivin mukainen meluselvitys (2017)
- Liito-oravaselvitys Lahdessa 2014—-2015, llpo Kekki (2016)
- Liikenneselvitys, Lahden kunnallistekniikka (2012)
- Lahden Il Lintuatlas 2009—2011, Timo Metséanen (2012)
- Lahden kaupungin lepakkokartoitus yleiskaavaa varten, Mikko Erkinaro (2009)

Kuva 7. Panoraamanakyma Kirkonpellontien peltoalueen lansipaasté kohti itdé vuodelta 2010
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3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Suunnittelun k&ynnistaminen
Asemakaava ja asemakaavan muutos tehdaan kaupungin aloitteesta.

3.2 Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on taydentaa Kytélanmaen asuinaluetta kaavoittamalla uusia pientalotontteja padosin kau-
pungin omistamalle maalle ottaen huomioon alueella olevien yksityisten maanomistajien tarpeet ja liik-
kumisyhteydet.

3.3 Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset (MRL 62 8§)
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seké viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavatyon osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat

Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
Lahden maankaytto ja aluehankkeet
Lahden kunnallistekniikka / kadunpito, liikenne, metséat, puistot, joukkoliikenne
Lahden rakennus- ja ymparistovalvonta / rakennusvalvonta, ymparistopalvelut
Hameen ELY-keskus / ymparistd
Uudenmaan ELY-keskus / liikenne
Paijat-Hameen Jatehuolto Oy
Lahti Energia Oy
LE-Sahkoverkko Oy
Lahti Aqua Oy
Paijat-Hameen pelastuslaitos
Posti Group Oyj
DNA Oy
Telia Finland Oyj
Elisa Oyj
Salpausselan luonnonystavat ry
Lahden kansalaistoiminnan kohtauspaikka Liekki ry
Kyt6lan Omakotiyhdistys ry
Lahden Alasenjarven hoitoyhdistys ry
Paijat-Hameen lintutieteellinen yhdistys ry
Kotiniemen siirtolapuutarhayhdistys ry

Vireilletulo

Kaavahanke sisaltyy kaupungin vuosien 2018—-2020 kaavoitusohjelmiin. Kaavan vireille tulosta on ilmoi-
tettu kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa seka osallisille kirjeitse luonnosvaiheen kuulemi-
sen yhteydessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestdminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavahankkeen kotisivulle
5.2.2019 (péivitetty 26.6.2020). Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 27.8.—24.9.2020. Kuulemi-
sen yhteydessa pyydettiin myds viranomaislausunnot. Kaavatyotd on esitelty yleisotilaisuuksissa
11.10.2017 ja 7.6.2018. Kaavatyohon liittyva aineisto on ollut nahtavilla kaavahankkeen kotisivulla in-
ternetissa.

Viranomaisyhteistyo
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on toimitettu Hameen ELY-keskukselle tiedoksi. Viranomaisilta pyy-
det&én kaavaluonnoksesta lausunto luonnosvaiheessa.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Luonnosvaiheen lausunnot ja mielipiteet
Seuraavassa on kooste luonnosvaiheen kuulemisessa saaduista lausunnoista ja mielipiteista lyhenne-

tyssd muodossa seké vastaukset niihin:

Lausunnon/mielipiteen keskeinen sisaltd Vastine ja vaikutukset kaavaan

Muilta osallisilta ei luonnosvaiheen kuulemisessa tullut lausuntoa tai mielipidetta.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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4  ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella osoitetaan uutta asuinaluetta aiemmin kaavoittamatto-
malle alueelle Kyt6laan. Kaavalla yhdistetédn Vuorelankatu lannessa Kytolan Selkéatiehen seké idassa
aiemmin kaavoitettuun asuinalueeseen (Loylykadun alue). Uudet asuinalueet liittyvat paddasiassa Vuore-
lankatuun, jolle myds Kyt6lan Selkéatien lapiajoliikennettd on tarkoitus siirtda. Viheralueita sailytetdén
ekologisten viheryhteyksien, hulevesireittien ja virkistysreittien kannalta tarkeisiin kohtiin seké rajaa-
maan uusia asuinalueita olemassa olevista asuintonteista. Aluetta palvelevat, tarkeimmat lahivirkistys-
alueet sijaitsevat kaava-alueen itdpuolella aiemmin asemakaavoitetulla Kiilidisvuoren alueella.

Alasenjarven rannassa sijaitsevat, yksityisomistuksessa olevat kiinteistot kaavoitetaan paaasiassa vaki-
tuiseen asuinkayttéon (AO). Osa yksityisomistuksessa olevasta maa-alueesta osoitetaan l&hivirkistysalu-
eeksi (VL) sekd maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityisté ulkoilun ohjaamistarvetta (MU).

Kaavalla osoitetaan Vuorelankadun varteen uusi pientalojen korttelialue, jolle sallitaan myds paivakodin
rakentaminen (AP/PL). Aiemmin kaavoitetut rivitalotontit (AR) Kytolan Selkatien varressa muutetaan eril-
lispientalotonteiksi (AO). Vuorelankatuun liittyvat, aiemmin kaavoitetut rivitalotontit siséllytetdan kaa-
vaan kiinteiston rajojen muuttamiseksi uuden Vuorelankadun linjauksen vuoksi. Lisaksi Kirkonpellonka-
dun varressa sijaitsevan, aiemmin kaavoitetun erillispientalotontin (AO) rajoja muutetaan ja rivitalotontti
(AR) muutetaan kahdeksi erillispientalotontiksi (AO).

Suunnittelualueen halkaiseva Kirkonpellontie jatetdan eteldpaasta lahivirkistysalueelle (VL) ja osoitetaan
kavelyn ja pyorailyn reitiksi (pp). Yleiskaavaan merkityt pyoréilyn aluereitti seka ulkoilureitistén paavayla
huomioidaan kaavassa.

4.2 Kaavan mitoitus

Asemakaavan kokonaispinta-ala on xx ha. Kaavalla osoitetaan alueelle uusia erillispientalotontteja (AO)
kaupungin omistamalle maa-alueelle yhteensd 121 kpl. Aiemmin kaavoitettuja rivitalotontteja (AR) muu-
tetaan kaupungin omistamalla maa-alueella erillispientalotonteiksi yhteensa 15 kpl.

Kaupungin omistamalle maa-alueelle kaavoitetaan asuinpientalojen tai l&hipalvelurakennusten aluetta
(AP/PL) yhteensa 8 590 m2.

Yksityisessa omistuksessa oleville maa-alueille kaavoitetaan yhteensa 25 erillispientalotonttia.

4.3 Kaavan vaikutukset
MRL 9 8:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Selvitysten perusteella on
voitava arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon
Kaavalla on merkittavid vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon.

Kaava-alue on aiemmin toiminut l&dheisten asuinalueiden virkistys- ulkoilukdytéssa vaihtelevana, maa-
seutumaisena ja metsaisend alueena. Uusi maankaytto rajoittaa aiempaa kayttoa ja kaventaa virkistys-
ja ulkoilukayttdon soveltuvia viheralueita. Suunnittelualueelle on kuitenkin osoitettu alueen asukkaita
palvelevia ulkoilureitteja, jotka johtavat alueen itédpuolella sijaitsevalle Kiilidgisvuoren ja Potilanjoen vali-
selle, laajalle virkistysalueelle.

Uudet alueen asukkaat, rakentaminen ja liikenne aiheuttavat hairi6td ymparoivalle, olemassa olevalle
asutukselle. Hairiéta on kuitenkin pyritty vAhentamaan jattamalla riittavat suojaviheralueet olevan ja uu-
den asutuksen vélille. My6s Kytdlan Selkatien ajoneuvoliikenteen katkaiseminen rauhoittaa kyseisen alu-
een asukkaiden elinymparistoa lapiajoliikenteen siirtyessa Vuorelankadulle.

Metsolan alueen muuttuminen asuinalueeksi muuttaa my6s aiemmasta toiminnasta aiheutuneen vaiku-
tuksen ymparistoon. Kaavalla A-2799 mahdollistetaan Metsolan alueella toimineen yhdistyksen toimin-
takeskukselle uusi paikka Savontien ja Patakallionkadun risteykseen (Patakallionkatu 2).
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Vaikutukset maa- ja kallioperéén, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavalla on vaikutuksia maa- ja kallioperaéan alueen rakentamisen seurauksena. Katujen ja rakennusten
rakentamisen yhteydessa joudutaan muokkaamaan maa- ja kallioperdd. Katujen tasaukset ja asuinalu-
eiden sijoittuminen on kuitenkin pyritty mahdollisimman hyvin sijoittamaan olemassa olevat maanpinnan
muodot huomioiden, jotta ylimaaraiseltd maan muokkaamiselta valtyttaisiin. Talla vdhennetddn myos
syntyvia ylijidmamaa-aineksia.

Kaavalla on huomioitu vesien johtaminen ja kasittely alueella. Kaavan yhteydessa on laadittu erillinen
hulevesisuunnitelma (Sweco). Kaavalla pyritdan luonnonmukaisen hulevesien kasittelyn mahdollistami-
seen.

Kaavalla on vaikutuksia Alasenjarveen. Rantaan sijoittuvan rakentamisen ja kdyton vaikutuksia on kaa-
varatkaisulla pyritty vahentamaan erillisilla, ranta-aluetta koskevilla suojelumaarayksilla (st) sekéa raken-
nusalojen ulottamisella kauemmas rantaviivasta. Kaavan myota rannassa sijaitsevat kiinteistét on mah-
dollista liittda kunnalliseen vesi- ja vieméariverkostoon, jolla on olennainen, positiivinen vaikutus Alasen-
jarven veden laatuun. Vaikutukset Alasenjarveen eivat ole kokonaisuus huomioiden merkittavia.

Kaavalla on vaikutuksia ilmaan, ilmastoon ja ilmanlaatuun erityisesti rakentamisaikana. Alueen raken-
nuttua kaava tiivistdd yhdyskuntarakennetta ja osoittaa uutta asumista olemassa olevien asuinalueiden
keskelle. Tama on ilmastovaikutusten kannalta parempi ratkaisu, kuin kokonaan uusien asuinalueiden
avaaminen kauempaa olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta. Kaavaan osoitettavat katu- ja liiken-
nejarjestelyt myds mahdollistavat joukkoliikenteen kehittdmisen alueella.

Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella huomioidaan tiedossa olevat alueen luontoarvot. Kaava
sailyttaa lahivirkistysalueena (VL) suunnittelualueen itdpuolella olevat luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta arvokkaat alueet (LUMO-alueet), liito-oravien esiintymisalueet ja niiden kulkureitit sek& merkittavan
pesimalinnustoalueen. Kaavalla on myds huomioitu mahdollisia luontoarvoiltaan potentiaalisia metsa-
alueita jattamalla niitd paaosin rakentamisen ulkopuolelle. Joiltakin osin kaavan asuinalueet ulottuvat
luontotietoselvityksessd mainituille, luontoarvoiltaan potentiaalisille alueille. Kaavalla poistetaan aiempi
peltoalueiden viljelykayttd osoittamalla peltoalueet padosin asuinalueiksi.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
Kaavalla on merkittava vaikutus Lahden kaupungin yhdyskuntarakenteen kannalta sen tarjotessa melko
suuren, uuden erillispientaloalueen toteuttamisen mahdollisuuden kaupungin pohjoisosasta. Kaavalla
taydennetdan asuinalueena aiemmin kaavoittamaton alue jo aiemmin asuinkaytt6én osoitettujen aluei-
den keskelld. Olemassa olevan asutuksen laheisyyteen osoitettava ja tiivistyva yhdyskuntarakenne on
energiatalouden seké kunnallisteknisen verkoston ja liikenteen jarjestamisen kannalta kokonaisuudes-
saan kestavampi ratkaisu, kuin uusien asuinalueiden osoittaminen kokonaan olevan yhdyskuntaraken-
teen ulkopuolelle.

Kaavalla osoitetaan liikennejarjestelmén kannalta olennainen muutos katkaisemalla Kytdlan Selkétien
lapi kulkeva ajoneuvoliikenne ja siirtamalla Iapiajoliikenne Vuorelankadulle. Kytélan Selkéatie palvelee
edelleen sen varressa sijaitsevia tontteja siten, etté tonteille ajo tapahtuu joko ita- tai lansipaasta Kytélan
Selkatietd. Lapikulku Kytdlan Selkatiella sallitaan kavelylle ja pyordailylle. Kirkonpellonkadun l&apiajolii-
kenne poistuu ja sille osoitetaan kavelyn ja py6réilyn yhteys. Alasenjarven rannassa sijaitseville tonteille
osoitetaan kulkuyhteys Kaislakorennonkadun kautta, mikéa vahentad Huhdin tilan l&piajoliikennetta.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon
Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella on merkittéava vaikutus alueen maisemaan ja kaupunkiku-
vaan. Aiemmat, avoimet peltoalueet metséanreunoineen poistuvat pddosin alueen maisemakuvasta ja
tilalle rakentuu uutta asuinaluetta katuineen. Alueella kuitenkin sailytetddn myds metsaisia alueita ja
rinnealueiden metsanreunoja.

Kaavalla on tunnistettu alueen vanhoja, suojeltavia rakennuksia seka osoitettu ne suojelumerkinnalla
(sr). Vanha Kytolan Selkatie sailyy edelleen, eikd sen linjaukseen tehda kaavan yhteydessa muutoksia.
Kaavan toteuttaminen edellyttda joidenkin rakennusten purkamista.
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Kaavalla ei ole olennaista vaikutusta Alasenjarven rantamaisemaan. Uusi rakentaminen rannan lahei-
syydessa on ymparisto ja kasvillisuus huomioiden melko vahaista tai sijoittuu joko kauemmas rannasta
tai ylemmas jarven pinnan tasolta maaston muodoista johtuen. Kaavalla maarataan erillispientalotont-
tien rannan puoleisen osan sdilyttdmisestd luonnontilassa sekd hoitamisesta niin, ettei maiseman
luonne oleellisesti muutu (st).

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
Kyt6lan alueen asukasmaaran kasvattaminen parantaa osaltaan aluetta palvelevan elinkeinoelamén toi-
mintaedellytyksid. Kaavalla ei ole muutoin vaikutuksia elinkeinoelamén toimivan kilpailun kehittymiseen.

4.4 Yleiskaavan sisaltovaatimusten toteutuminen

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella poiketaan voimassa olevasta yleiskaavasta Y-202 RA-1 -
alueen osalta osoittamalla kyseinen alue vakituiseen asumiseen. Asemakaava ja asemakaavan muutos
on Lahden yleiskaavaehdotuksen Y-203 mukainen. Yleiskaavaehdotusta Y-203 laadittaessa on otettu
huomioon MRL 39 8:n mukaiset yleiskaavan sisaltdvaatimukset.

4.5 Nimisto

Suunnittelualueelle on annettu nimistdtoimikunnan esityksen mukaisesti perhosaiheista nimistoa. Ala-
senjarven puoleisessa padssa katuja on nimetty sudenkorentojen nimilla. Hyvamaen tilan ymparistossa
katujen nimistd on maanviljelyyn liittyvda. Kaava-alueen etelapaéassa muutettavan rivitaloalueen uudet
kadut on nimetty ymparéivan, aiemmin kaavoitetun alueen nimistén mukaisesti.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava ja asemakaavan muutos on mahdollista toteuttaa sen saatua lainvoiman. Yksityisten maan-
omistajien kanssa laaditaan tarvittaessa maankayttdsopimuksia.
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