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JOHDANTO

Koiskalan kaavarungon vaikutustenarvioinnin tarkoituksena on arvioida alueelle laadittujen
kolmen alustavan kaavarunkovaihtoehdon vaikutuksia maisemaan ja kulttuurihistoriaan,
luonnon monimuotoisuuteen ja ekologisiin yhteyksiin, kulttuurisiin ekosysteemipalveluihin,
kaavatalouteen ja ihmisten hyvinvointiin seka vertailla vaihtoehtoja kesken&an. Tavoit-
teena on tuottaa aineistoa, joka toimii tausta-aineistona Lahden kaupungin yleiskaavan
laatimiselle. Selvitys on tehty Sweco Ymparistd Oy:n toimesta ja tydhdn ovat osallistuneet
projektipdallikké FM Tarja Ojala, TKT Kaisa Méakiniemi, FM Kimmo Vahajylkk&a, FM Satu
Suikkola, Arkkitehti Mikko Térmanen, KtT Nina Aarras ja DI Jari Elo.
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Kuva 1. Kaavarunkoalueen rajaus.

2  TYON TARKOITUS JA RAJAUS

Kaavarunkoalue sijoittuu Lahden keskustan itdpuolelle noin 7 kilometrin etaisyydelle. Kaa-
varunkoalueessa on mukana Tiiranmaen alue, joka ennen kuntaliitosta kuului Nastolan
kuntaan. Nykyinen asutus on haja-asutusta, eika alueella ole yhdyskuntateknista huoltoa.
Alue rajautuu etelasséd Kymijarveen ja alueen itdosaan sijoittuu Villahteen ja Ahtialan taa-
jamien valinen Koiskalantie. Alueella harjoitetaan maa- ja metséataloutta. Keskeisia arvioin-

titydssa ovat vaikutukset:
e Alueen luontoarvoihin, ekologisen verkoston rakenteeseen ja toimintaan
e Kulttuurihistoriaan ja maisemaan seka kulttuurisiin ekosysteemipalveluihin

e Kaavatalouteen (tonttimaan ja rakennusoikeuden myyntitulot seka infran rakenta-

miskustannukset)
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e |hmisten hyvinvointiin.

3  TARKASTELTAVAT VAIHTOEHDOT

Alustavia kaavarunkovaihtoehtoja on laadittu kolme Lahden kaupungin toimesta. Kaa-
varunkovaihtoehtojen maankayttoluokat ja arvio asukasmaédrista on esitetty taulukossa 1
ja kaavarunkovaihtoehdot kuvissa 2, 3 ja 4.

Taulukko 1. Kaavarunkovaihtoehtojen maankayttéluokat ja niiden pohjalta arvioidut asukasmaarat.

Maankayttoluokat ja niiden pinta-alat

Maankayttdluokka | Vaihtoehto 1 (ha) |Vaihtoehto 2 (ha) |Vaihtoehto 3 (ha)
A 163,41 115,12 116,47
VL/VR 90,86 176,22 104,51
MT 39,03 - -
MA 10,80 10,26 6,86
M 56,43 - 69,52
T/IA 1,66 - -

Asukasmaara eri vaihtoehdoissa
2 357 1974 2 458
sweco 2§

1:5000

Kuva 2. Kaavarunkovaihtoehto 1.
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Kuva 3. Kaavarunkovaihtoehto 2.
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Kuva 4. Kaavarunkovaihtoehto 3.
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4.1
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KAAVOITUS JA MAANOMISTUS

Kaavatilanne

Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2016.
Maakuntahallitus on maarannyt 20.2.2017 kaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on
saanut lainvoiman. Maakuntakaavassa suurin osa Koiskalan-Tiiranmé&en alueesta on 0soi-
tettu kulttuuriymparistén tai maiseman kannalta maakunnallisesti arvokkaaksi alueeksi (si-
ninen vaakaviivoitus). Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa, kehittdmisessa ja hyddyntamisessa on vaalittava alueen keskeisia erityis-
piirteitd ja omaleimaisuutta sekd huomioitava kokonaisuuden kannalta merkittavien mai-
sema- ja kulttuuriympéristéarvojen sailyminen.

Koiskalan kartanon alue on kulttuuriympariston ja maiseman kannalta valtakunnallisesti
merkittava alue (kmv). Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat rakennetut
kulttuuriympéristot (RKY 2009) ja valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (valtioneu-
voston paatds 1995). Suunnittelumaarayksen mukaan alueidenkaytdssa on varmistettava,
ettd valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriympéristdjen ja luonnonperinndn arvot sailyvat.

Lehmus
_ IRy
Koiskdla
A
\ Kaukkari 106
8 .l
A =57 Tiiranma ki
A
| : B1 A
Karisto L 121

R N Kyjjarvi w199

Kuva 5. Ote Paijat-Hameen maakuntakaavasta 2014 (Paijat-Hameen liitto).

Kymijarven rantaan on maakuntakaavassa osoitettu nelja muinaismuistokohdetta (violetti
nelit). Merkinnalla osoitetaan muinaismuistolain rauhoittamia muinaisjadnndsalueita tai
kohteita. Merkintaan liittyy MRL 33 8:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus. Suunnitte-
lumaaraysten mukaan muinaisjaannosalueiden ja -kohteiden ja niiden lahialueiden maan-
kayttoa, rakentamista ja hoitoa suunniteltaessa on itse muinaisjddnndsten lisaksi otettava
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huomioon muinaisjaannésten suoja-alueet, maisemallinen sijainti ja mahdollinen liittymi-
nen arvokkaisiin maisema-alueisiin ja/tai kulttuuriymparistéihin.

Yleiskaava

Alueella on voimassa kaksi oikeusvaikutteista osayleiskaavaa. Paéosalla aluetta on voi-
massa Lahden lantistenosien osayleiskaava (Lahden kaupunginvaltuusto 27.6.2016 § 70).
Alueen itdosassa ja Tiiranméaella on voimassa Villahde-Koiskalan osayleiskaava (Nastolan
valtuusto 25.5.2009 § 44).

Kuva 6. Ote yleiskaavayhdistelméasta (Kuva Koiskala-Tiiranméaen kaavarunko, Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma).

Yleiskaavassa Koiskalan kartanon peltoalueet on osoitettu maisemallisesti arvokkaana pel-
toalueena MA-6 Koiskala. Merkinnalla osoitetaan maiseman arvokkaat avoimet pelto- ja
niittyalueet. Alue sisdltda myos maakunnallisesti arvokkaat perinnebiotoopit. Alue pidetaan
viljelyksessé maisema-arvojen turvaamiseksi. Alueen kuvauksen mukaan alueella on ar-
vokkaita luontokohteita (luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja elidlajeja, perinnebiotoop-
peja, LUMO: luokka 4). Koiskala on paikallisesti tarked pesimalinnustoalue. Alueella on
kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennetun ympariston kohteita (RKY, MARY, LaRY).
Suunnitteluohjeen mukaan arvokkaiden luontokohteiden laheisyyteen suunniteltaessa ja
rakennettaessa vaalitaan luonnon monimuotoisuutta. Alueen suunnittelussa ja rakentami-
sessa tulee ottaa huomioon paikan merkitys linnustolle. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaa-
seen rakennettuun ymparistdon tai sen laheisyyteen kohdistuvat muutokset tulee suunni-
tella paikan henkeé kunnioittaen.

Kartanon alue on osoitettu kulttuurimaiseman ja rakennetun ympariston kannalta tarkeana
alueena (ma). Merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriym-
paristot.

5 (60)
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Tiiranmaen pohjoispuolella pienialaiset viljelysalueet on esitetty maa- ja metsatalousalu-
eina (MT). Alueet on tarkoitettu padasiassa maatalouden harjoittamista varten. Alueille ei
saa sijoittaa rakennuksia. Maarays ei koske maa- ja metsatalouden rakennuksia. Peltoau-
keat on pyrittava sailyttamaan viljelykaytossa.

Koiskalantien koillispuoliset alueet ovat maa- ja metséatalousaluetta M-6 Hiekkanummen,
Ala-Kunnaksen, Lehmuksen maa- ja metsatalousalue. Kuvauksen mukaan alueella kul-
kee Sietikan pitkittaisharju. Alueella on vanhaa metsaa, kallioita, suota, pienia puroja seka
ekologisia kaytavia. Alueella on arvokkaita luontokohteita (luonnonsuojelulain luontotyyppi,
luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja elidlajeja, LUMO: luokat 1, 2, 4). Lehmus on paikalli-
sesti tarked pesimalinnustoalue. Alue liittyy kaupungin itapuolella olevaan laajaan Nastolan
eramaa-alueeseen. Alueella on pohjavedenottamo. Suunnitteluohjeen mukaan arvokkai-
den luontokohteiden laheisyyteen suunniteltaessa ja rakennettaessa vaalitaan luonnon
monimuotoisuutta. Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa tulee ottaa huomioon paikan
merkitys linnustolle. Aluetta suunniteltaessa tulee ottaa huomioon sen liittyminen valtakun-
nallisesti merkittavaan Koiskalan kartanon rakennettuun kulttuuriympéristéon. Alueella si-
jaitsevan pohjavedenottamon lahisuoja-alueen laajuus ja laajentamistarve tulee arvioida
tuoreimpien pohjavetta koskevien selvitysten ja suunnitelmien perusteella.

Ojan varren viljelysalueet ovat osittain maa- ja metsatalousaluetta M-7 Koiskalan maa- ja
metséatalousalue ja osittain rannoille saakka ulottuvaa retkeily- ja ulkoilualuetta VR-9
Kaukkarin, Kuhalan ja Sudenniemen retkeily- ja ulkoilualueet.

Maa- ja metsatalousalue tulee pitdd maisemalliset arvot turvaavassa kaytossa. Alueella ei
saa suorittaa yli hehtaarin suuruisia avohakkuita ilman MRL 128 8:n mukaista maisema-
tyolupaa. Peltoa ei saa metsittaa ilman maisemallisten vaikutusten arviointia. Maa- ja met-
satalousalueilla tulee vaalia maiseman ja luonnonympadriston ominaispiirteita. Koiskalan
maa- ja metséatalousalue on maakunnallisesti arvokasta kulttuurimaisemaa (MARY). Alu-
eella on arvokkaita luontokohteita (perinnebiotooppi, LUMO: luokka 4). Alueella on rikas
linnusto. Suunnitteluohjeen mukaan arvokkaiden luontokohteiden laheisyyteen suunnitel-
taessa ja rakennettaessa vaalitaan luonnon monimuotoisuutta. Kulttuurimaisemaan tai sen
l&heisyyteen kohdistuvat muutokset tulee suunnitella paikan henkeé& kunnioittaen.

Suunnittelualueen itdosissa metsdiset alueet on esitetty maa- ja metsatalousvaltaisina
alueina (M ja M-1). Alueet on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueille
ei saa sijoittaa rakennuksia. Maarays ei koske maa- ja metsatalouden rakennuksia. M-1-
alueilla merkint& ei rajoita haja-asutustyyppista rakentamista. M-alueille voidaan suunni-
tella rakentamista yksityiskohtaisemman kaavan perusteella, jos rakentaminen liittyy yleis-
kaavan osoittamaan taajamarakenteeseen.

Asuinalueet on osoitettu merkinnalla A-37 Kaukkari ja Koiskala. Asuinalue varataan p&a-
asiassa asumiselle. Palveluiden sijoittelussa kiinnitetddn huomiota niiden saavutettavuu-
teen kavellen, pyoéralla ja joukkoliikenteelld. Asuinalueiden suunnittelussa ja rakentami-
sessa kiinnitetaan erityistd huomiota elinympéaristdjen viihtyisyyteen ja turvallisuuteen.

6 (60)

‘ KOISKALAN-TIIRANMAEN KAAVARUNGON VAIKUTUSTEN
ARVIOINTI



UJ
SWECO ﬁ

4.2

Aluekuvauksen mukaan alueen asuntokanta koostuu paadosin viime vuosisadan loppupuo-
len vuosikymmenina rakennetuista pientaloasunnoista, joista noin 25 % on rivitaloissa. Alu-
eella on asemakaavoitettuja asuinkortteleita, joita ei viela ole rakennettu. Osalle aluetta on
laadittu kaavarunko. Alueella on noin 900 asukasta.

Tiiranméen ymparistdssa asuinalueet on madritelty pientalovaltaisiksi asuntoalueiksi
(AP). Alue on paaosin rakennettu tai sen kayttd on ratkaistu asemakaavalla. Alue varataan
paaasiassa asuinpientaloille ja erillispientaloille. Alueelle saa rakentaa myds asumiselle
tarpeellisia lahipalveluita ja virkistysalueita seké sellaisia pienimuotoisia tyoétiloja, joista ei
aiheudu melua, raskasta liikennettd, ilman pilaantumista tai naihin verrattavia ymparisto-
haittoja. Aluevaraus sisaltdd myoés alueen toiminnoille tarpeelliset liikennevaylét ja -alueet,
virkistysalueet ja yhdyskuntateknisen huollon alueet sekd muita alueen paaasiallisia toi-
mintoja palvelevia tiloja. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi ja alueella varaudutaan
keskitetyn kunnallistekniikan rakentamiseen.

Asemakaava

Alueella ei ole asemakaavaa. Kaavarunkoalue rajautuu Kaukkarin, Koivukummun ja Nie-
meldnniemen asemakaava-alueisiin.

Maanomistus

Lahden maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaan kaupungin maanhankinta on aktiivista
ja johdonmukaista. Maanhankinta kohdennetaan ennakoiden yleiskaavassa rakentami-
seen osoitetuille alueille. Linjausten periaatteiden mukaisesti kaupungille hankittavat alueet
hankintaan paasaantdisesti raakamana vapaaehtoisin kaupoin ennen asemakaavoitta-
mista. Koiskalan alueen maanomistus jakaantuu noin sataan eri kiinteistéén. Kaupungin
maaomaisuus sijoittuu paaosin kaavarunkoalueen itdosaan.

Selite

[ KAUPUNGIN OMISTUS
Lehmis S [ YKSITYISEN OMISTUS

Kuva 7. Maanomistus.
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4.3 Lahden kaupungin kaavoitus 2018-2020

Lahteen valmistui vuoden 2017 aikana 748 uutta asuntoa, joista 592 kerrostaloihin, 63 ri-
vitaloihin ja 93 omakotitaloihin. Lahden kaupungin tavoitteena on luovuttaa haettavaksi
vuosittain noin 60 uutta omakotitonttia. Uusien tonttien lisdksi haettavissa on reilut sata
valmista tonttia rakennetun kunnallistekniikan piirissa.

Koiskala - Tiiranméaen alueelle on mahdollista asemakaavoittaa omakotitonttireservi, joka
vastaa kaupungin 6-15 vuoden kysyntaa. Tiiranmaen etelapuolella Niemeldnniemen alu-
eella on asemakaavoitettua tonttireservia, joka ei ole kunnallistekniikan piirissa. Asema-
kaavassa olevia tontteja on noin 90 ja yhtimuotoiselle pientalorakentamiselle on alueva-
raukset noin 60 asunnolle.

5 MAISEMA JA KULTTUURIHISTORIA

5.1 Aineisto ja menetelmat

Maiseman ja rakennetun kulttuuriympariston erityispiirteiden ja arvojen vaaliminen lisda
elinymparistdn viihtyisyytta. On tarkeaa, ettd omaleimaiseen ja arvokkaaseen ymparistoon
tai sen laheisyyteen kohdistuvat muutokset suunnitellaan paikan henkea kunnioittaen. Lah-
den seudulla maiseman erityispiirteitd ovat voimakkaat maastonmuodot, metsa- ja jarvi-
maisemat sekd aukeat ja pitkat ndkymat. Suunnittelualueella on suljettua metsdmaisemaa
seké avoimia peltoaukeita. Rannoilta avautuu paikoin nakymia Kymijarvelle.

Kulttuuriymparistdvaikutusten arvioinnissa huomioidaan kaavarunkovaihtoehtojen (VE 1,
VE 2 ja VE 3) vaikutukset maisemarakenteeseen, maisemakuvaan (maisemakuvaa arvioi-
daan myds ekosysteemipalvelujen nakoékulmasta) seka arvoalueisiin. Arvioinnin pohjana
ovat maisemalle tyypilliset ominaispiirteet, kuten maastonmuodot, maiseman solmukohdat
ja kohokohdat, nakymat, maamerkit ja merkittavat maisemakokonaisuudet. Arvioinnissa
huomioidaan vaikutukset valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaisiin
maisema-alueisiin ja rakennettuun kulttuuriymparistoon seka muinaismuistolain mukaisiin
muinaisjaannoksiin.

Vaikutusten arviointi pohjautuu alueelle laadittuihin selvityksiin. Lahtein& on ensisijaisesti
kaytetty tuoreimpia, 2010-luvulla laadittuja selvityksid, mutta soveltuvin osin hyddynnetty
myds vanhempia selvityksia. Lisdksi vaikutusten arvioinnissa on kaytetty apuna karttoja ja
ilmakuvia. Vaikutusten arvioinnin pohjalta on maaritelty periaatteet maiseman, sen erityis-
piirteiden ja arvojen huomioimiseksi jatkosuunnittelua varten. Periaatteiden maarittelyssa
on huomioitu Lahden arkkitehtuuripoliittinen ohjelma ja rakennetun ymparistén laatutavoit-
teet 2020.

8 (60)
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5.2

Kulttuuriympaéristo ja sen ominaispiirteet

Alueen kulttuurihistoriaa

Koiskalan alue on vanhaa kulttuurimaisemaa. Nastolaan kuulunut Koiskala oli keskiajalla
pitdjansa suurimpia kylia. Koiskalan séateri muodostettiin jo 1650-luvulla. Tilan pellot ja niityt
raivattiin alaville savimaille ja kallioselénteet ja moreenimaet jatettiin kasvamaan metsaa.

Asutus ja viljelysalueet lisdantyivat alueella 1700- ja 1800-lukujen mittaan. Koiskalan ky-
lassé oli vuonna 1725 henkikirjojen mukaan 37 asukasta. Taman jéalkeen asukasluku kas-
voi hitaasti, kun Koiskalan kartanosta vahitellen erotettiin taloja.

Koiskalan kartano viljelysalueineen sek& vanhat tiet (nykyiset Koivukummunkatu, Siperi-
antie ja Koiskalantie) nakyvéat vuosina 1776-1805 laadittuun Kuninkaan kartastoon kuulu-
villa karttalehdilla. Kartalla Koiskalan kartano (Coiskala Gard) sijaitsee Kymijarven pohjois-
puolella kulkevan maantien pohjoispuolella. Tien varrella kartanon eteldpuolella on Kois-
kalan kyla (Coiskala By), joka nékyy kartalla punaisella varilla. Pelto- ja niittyalueet sijait-
sevat laaksopainanteessa ojan varressa ja kartanon ymparilla laaksosta koilliseen nouse-
valla rinteella.

b3

Kuva 8. Koiskala Kuninkaan kartastossa (Kuva Timo Meriluodon vanhat kartat, http://timomeri-
luoto.kapsi.fi/index.html (luettu 23.1.2019)).
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Koiskala

196 (Kuva MML Vanhat painetut kartat)

|y A f

Kuva 9. Peruskartta vuodelta

Koiskalan alueen viljelysmaisema on pysynyt aikojen kuluessa kohtalaisen muuttumatto-
mana. Syyksi alueelle laadituissa selvityksissé arvellaan mm. sité, ett alueen maa-alueet
ovat olleet suureksi osaksi Koiskalan kartanon omistuksessa, joten ulkopuoliset tahot eivat
ole paéasseet vaikuttamaan maiseman kehitykseen.

Koiskalan kartanon viljelysmaiden ymparille on rakentunut asutusta paaasiassa 1900-lu-
vun jalkipuoliskon kuluessa. Koiskalan kaakkoispuolella sijaitsevalla Tiiranmaella oli viela
1940-luvulla Koiskalan kartanon muonamiesten rakennuksia. Alueelle alkoi syntya vaki-
naista asutusta 1940-luvun lopulta lahtien. Asuinalue rakentui nykyiseen muotoonsa 1970-
luvun loppuun mennessa. Siperian alueella asutus lisaantyi hiljalleen 1940-luvulta alkaen.
Koivukummun alue rakentui 1990-luvulla. Nykyaéan asutusta on alueella eniten Tiiranméen
ja Siperiantien ymparistossa.

Maisema

Paijat-Hameessa maisema on jaakauden ja Itdmeren vaiheiden muovaamaa. Koiskalan-
Tiiranmaen alue on paljastunut kokonaan veden alta ja saavuttanut nykyiset maisemapiir-
teensé Ancylusjarven vaiheessa noin 10 800-9 000 vuotta sitten.

Koiskalan-Tiiranméaen alue sijaitsee Hameen viljely- ja jarvimaan maisemamaakunnan alu-
eella, Paijanteen maisemaseudulla. Paijat-Hameen maisemaselvityksen mukaan alue kuu-
luu Nastolan jarviseutuun. Salpausselkien valissa sijaitseva Nastolan jarviseutu on maise-
makuvallisesti hyvin vaihtelevaa. TAma johtuu alueen syntyhistoriasta jaédkauden loppuvai-
heessa, kun jaa vetaytyessaan laajeni useita kertoja. Jaan edestakaisen liikkkumisen takia
maalajit ovat sekoittuneet pienialaisiksi kerrostumiksi ja kallioperd muotoutunut vaihtelevan
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suuntaisiksi harjanteiksi ja laaksopainanteiksi. Nastolan jarviseudun maisemakuvassa vuo-
rottelevat pienet ja makiset viljelyalueet, vesistot seka metsaiset ja usein myds karut kallio-
selanteet.

Maisemarakenne

Koiskalan alueella maisemaa hallitsevat luode-kaakko -suuntaiset loivasti kumpuilevat mo-
reeni- ja kallioselanteet. Selanteiden valiin rajautuu Kymijarveen viettava laaksopainanne.
Sen pohjalla kulkee luoteesta kaakkoon laskeva oja, joka laskee Kymijarveen Sudennie-
men ja Maunulanpohjan véalissa.

Viljelyskaytossa olevat alueet sijaitsevat edelleen samoilla paikoilla kuin 1700- ja 1800-
lukujen vaihteessa, peltolaaksossa ojan varsilla ja lounaaseen ojaa kohti viettavalla rin-
teelld. Alueen pellot ovat tyypillisesti loivasti kumpuilevia, pienten metsasaarekkeiden tap-
littimi&. Niiden reunoilla ja ojissa kasvaa komeita vanhoja puita. Teiden varsilla kasvaa
uljaita vanhoja jalopuita, kuten tammia.

Asutus tukeutuu maastonmuotoihin. Asuinpaikat sijaitsevat rykelmina selanteiden ja kum-
pareiden rinteilla. Korkeimmat méet ja laaksopainanne on jatetty rakentamattomiksi. Kauk-
karin alueella Kymijarvea kohti viettavalla rinteelld on tiivimpaa asutusta. Tiiranmaki on
rakentunut matalalle kumpareelle Kymijarven rannan tuntumaan.

Maisemakuva

Alueen maisemakuvalle ovat tyypillisia luonnontilaiset suljetut metsamaisemat ja metsaiset
kallioselanteet, Koiskalan kartanon kumpuilevat peltomaisemat ja hakamaat seka raken-
netun ympéariston alueet.

Polku

Pelto

Metsa

Rakennettu alue

Avohakkuu

Yritykset

Suo/kosteikko

Vesialue

=
o

|

Kuva 10. Maisematilat Koiskalan maisema- ja luontoselvityksen (2015) mukaan.
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Valtaosa tarkastelualueesta on suljettua metsamaisemaa. Lahti sijaitsee Etela-Hameen
lehtokeskuksessa, ja alueen metsat ovat suurimmilta osin runsasravinteisia, lehtomaisen
kankaan sekametsia seké kuusikoita. Ne ovat eri-ikéisia ja -rakenteisia, ja puustoltaan mo-
nipuolisia. Laajimmat metsdalueet sijaitsevat lannesséa Koiskalan perinnemaiseman ja Ky-
mijarven vélisella selédnteella seka iddssd Mustankorventien ymparistdssa. Sudennie-
messa metsien talouskayttd on ollut voimakasta, hakatuilla alueilla metsat ovat nuoressa
sukkessiovaiheessa ja lehtipuuvaltaisia. Kymijarveen rajoittuvat ranta-alueet ovat varsin
metsaisia ja kasvavat runsaasti lehtipuita. Tiiranmaella metsa on tiheada ja melko luonnon-
tilaista. Metsaisilla alueilla ndkymat ovat melko lyhyité ja kapeita.

Alueen maisemakuvalle ominaisena piirteend hahmottuu suljetun metsdmaiseman vaihet-
tuminen avoimeksi kumpuilevaksi viljelysmaisemaksi. Alueen halki kulkevilta teiltéd avautuu
paikoin hyvinkin laajoja ja avaria avoimia ndkymia Koiskalan kartanon viljelysalueille. Koh-
dat, joissa tiemaisema muuttuu avoimesta suljetuksi, hahmottuvat maisemassa solmukoh-
tina.

Koiskalan kartanon kulttuurimaisema hahmottuu alueelle leimaa-antavana piirteena. Vilje-
lyskaytossa olevat pellot muodostavat avoimen maisematilan, jota rajaavat selkeat met-
séanreunat. Parhaiten maisema avautuu alueen halki kulkevalta tieltd, nykyiseltd Koivukum-
munkadulta-Siperiantielta. Tie on vanha maantie, joka nékyy vuosina 1776-1805 laadittuun
Kuninkaan kartastoon kuuluvalla karttalehdella. Peltojen keskella sijaitsevat metsasaarek-
keet tuovat vaihtelevuutta avoimeen peltomaisemaan. Maisemakuvaa elavoittavat teiden
varsilla sijaitsevat maisemapuut ja puurivistot.

PO ae< "'6 VAN ‘ ¥ N\ Koskai (

~——
Y -~
-

Selite

Maisemapuu

I___J Maamerkki tai ndkyma

Wiemelanniem, ==

Kuva 11. Maiseman osa-alueet, maamerkit, ndkymat ja maisemapuut Koiskalan-Sudenniemen mai-
semaselvityksen (2017) mukaan. Maamerkkeina ja maisemapuina alueella erottuvat ikimannyt (1),
siirtolohkareet (4), Koiskalantien varren vanhat tammet (5) sek& Mustankorventien varressa sijaitse-
vat kilpikaarnaméannyt ja Koiskalan iso kuusi (6). Térkeitd nakymia ovat Koiskalan kartanon ja Mylly-
maen perinnemaiseman nakyma (2) sekéd nakyma Kymijarvelle (3).
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Koiskalan-Sudenniemen maisemaselvityksesséa (2017) alue on jaettu luonteeltaan erityyp-
pisina hahmottuviin maisemakokonaisuuksiin. Koiskalan perinnemaisema-alueeseen kuu-
luvat kartanoa ymparoivat viljelysalueet sek& peltolaaksossa ojan varressa sijaitsevat vil-
jelysalueet. Rakentamaton ranta-alue rajautuu lannessa Kaukkarin asuinalueeseen ja
idassa Tiiranmaen asuinalueeseen. Tiranméen asuinalue erottuu omana kokonaisuute-
naan. Maisemaa jasentéavat luode-kaakkosuuntaiset metsaselanteet.

Maamerkit ja solmukohdat

Koiskalan kartanon alue nékyy maisemaa hallitsevana maamerkkina viljelysmaiseman
keskella. Kartanon vaikutus Koiskalan maisemaan on ollut vuosisatojen ajan merkittava;
ilman kartanoa Koiskalan kulttuurimaisemaa ei olisi nykyisessd muodossaan olemassa.
Itse kartanorakennus ei ndy maisemassa kovinkaan selvasti. Sen olemassaolo nakyy kui-
tenkin monin tavoin. Kartanon talousrakennukset nakyvat kauas ja ilmaisevat pihapiirin si-
jainnin maisemassa.

Koiskalan alueella maamerkkeina erottuvat myos kookkaat maisemapuut, kuten Koiska-
lantien varren vanhat tammet, Mustankorventien varressa sijaitsevat kilpikaarnamannyt ja
Koiskalan iso kuusi seka siirtolohkareet. Tiiranmé&en alueella erottuvat maamerkkeina jaa-
kauden muodostamat isot siirtolohkareet.

T

Kuva 12. Mustankorventien ikimannyt. Nakyvalla paikalla sijaitseva puuryhmé erottuu paikallisesti
maisemaa hallitsevana maamerkkin& (Kuva Nevalainen 2016).

Koiskalan maisemassa solmukohtana erottuu Koivukummuntien ja Siperiantien risteys-
alue. Risteysalueelta avautuvat avoimet ndkymaét koilliseen kartanon viljelysmaille ja lou-
naaseen kohti peltolaaksoa. Maamerkkind maisemassa erottuu risteyksen tuntumassa si-
jaitseva tiillinen muuntajarakennus.
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Kuva 13. Koiskalantien varressa tietd rajaavat vanhat tammet ovat maisemallisesti merkittéavia

(Kuva Nevalainen 2016).

Alueelle laaditun Maankayttta ohjaavan maisemaselvityksen (2016) mukaan maisemassa
solmukohtina erottuvat suljetun metsaalueen ja avoimen viljelysmaiseman valiset rajakoh-
dat Koiskalantien varressa. Ne ovat paikkoja, missa tienvarren maisema muuttuu sulje-
tusta, metsan reunustamasta maisemasta avoimeksi maisematilaksi.

Maankayttéa ohjaavassa maisemaselvityksessa Koiskalantien ja Mustakorventien risteyk-
sen itapuolella sijaitseva viljelysmaisema on esitetty sailytettdvaksi avoimena. Alueelta
avautuu tarkeita nakymia peltoalueiden ylitse.
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Kuva 14. Kulttuuriympariston arvot ja maisemakuvalliset tekijat alueelle laaditun maankayttéa oh-

jaavan maisemaselvityksen mukaan (Nevalainen 2016).
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avoin maisema, pelto
“4 suljettu maisema, metsainen maki
~ maisematilan raja

maiseman alin kohta, laaksoalue
~~ hieno nidkyma
® maiseman solmukohta, maamerkki

maisemapuita

Kuva 15. Maisemakuvalliset tekijat alueelle laaditun selvityksen Koiskalan kartanon kulttuurimai-
sema - historiallinen ja maisemallinen tarkastelu seka rakentamisen reunaehdot mukaan (Vuorinen
2005).

Nakymaét
Alueelle laadituissa selvityksissé tarkeind ndkymind on huomioitu mm. Koiskalan kartanon

ja Myllymé&en perinnemaisemiin avautuvat nakymaét seka rannoilta avautuvat nakymat Ky-
mijarvelle.

Koivukummun asuinalueen itdpuolella Koivukummunkadun ja Siperiantien molemmin puo-
lin avautuvat avoimet peltomaisemat. Tieltd avautuu nakymia koilliseen Koiskalan kartanon
peltojen ylitse kohti kartanon aluetta sekd kaakkoon, eteldaén ja lounaaseen kohti peltolaak-
soa.

Kymijarvi ei nay kartanoa ympéaroivalle kulttuurimaisema-alueelle. Nakymié jarvelle avau-
tuu l&hinn& ranta-alueilta. Tiiranmé&en luoteispuolella Koiskalantieltd aukeaa puuston lo-
masta suodattuva maisema Kymijérvelle kohti Sudenniemed ja Talassaarta.
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Kuva 16. Koiskalan kartanon viljelysalueet avautuvat Koivukummunkadulta kohti lantta (Kuva

Google Maps).

Kuva 17. Koiskalan kartano viljelysalueineen nakyy Koivukummunkadulta avautuvassa maise-
massa (Kuva Google Maps).

Kuva 18. Nakyma Koivukummunkadulta kaakkoon kohti peltolaaksoa. Tien varressa sijaitseva
muuntajarakennus erottuu paikallisena maamerkkirakennuksena (Kuva Google Maps).
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Kuva 21. Nakyma Koiskalantieltd Kymajarvelle suodattuu rantapuuston lavitse (Kuva Google
Maps).
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5.3 Rakennettu kulttuuriymparisto

Koiskalan kartano on rakennettuna kulttuuriympéristona valtakunnallisesti arvokas koko-
naisuus. Arvokkaaseen kartanomiljodseen liittyvat olennaisesti kartanon tilakeskusta ym-
paroéivat laajat, metsiin rajautuvat viljelymaisemat, joiden laidalla kulkee mutkitteleva pai-
kallistie. Kartanon ymparistéssa on sailynyt joitakin kartanon torppia, kuten Maunula ja
Mykkyri.

Muut alueen rakennukset ovat paaosin peraisin sotien jalkeiselta ajalta 1940-1950-luvuilta
seka 1970- ja 1980-luvuilta. Alueella on paaasiassa pientaloja. Tiiranmaen asutus on syn-
tynyt 1940-luvun lopun ja 1970-luvun lopun vélisend aikana. Kaukkarin ja Koivukummun
alueilla on 1900-luvun jalkipuoliskolla rakennettuja pientaloja.

Kartanon mailla Siperian alueella on jalleenrakennuskaudella rakentunutta asutusta. So-
tien jalkeen kartanon maita myytiin Karjalasta tulleille siirtolaisille. Vanhan Koiskalantien,
Siperiantien, Siperianpolun ja Siperianhaaran varsilla on jalleenrakennuskaudelle tyypillisia
puolitoistakerroksisia, noppamaisia asuinrakennuksia talousrakennuksineen.

Ranta-alueella Siperiantien paassa on alueelle laadittujen selvitysten mukaan 1900-luvun
puolivélin tienoilla rakennettuja loma-asuntoja. Selvitysten mukaan mokit muodostavat ko-
konaisuuden, joka on sdilyttanyt 1950-luvun lopun ilmeensa. limakuvan mukaan alueella
kuitenkin nayttaisi nykyaan olevan uudehkoja suuria omakotitaloja, rakennuskanta lienee
ainakin osittain korvautunut uudella.

5.4 Arvoalueet ja -kohteet — kulttuurimaisema ja rakennettu kulttuuriymparisto

Koiskalan kartano ymparoivine viljelysalueineen on valtakunnallisesti merkittéavaa raken-
nettua kulttuuriymparistéa (RKY), maakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriympa-
ristda (MARY), maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta seka kulttuurihistoriallisesti ar-
vokasta aluetta (LaRY). Arvoalueiden rajaukset menevat Koiskalan kartanon alueella paal-
lekkain. Maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen ja rakennettuun kulttuuriym-
paristddn kuuluvat myos peltolaaksossa ojan varressa sijaitsevat viljelysalueet ja kulttuuri-
historiallisesti arvokkaaseen alueeseen osa niista.
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Kuva 22. Maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen Koiskalan kulttuurimaisema rajaus Paijat-
Hameen maakuntakaavan mukaan (Kartta Paijat-Haneen liitto, maakuntakaavan karttasovellus).

Koiskalan kartano

Koiskalan kartano on valtakunnallisesti merkittava rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY)
edustava kokonaisuus. Aluekuvauksen mukaan Koiskalan kartanon paarakennus, puisto
ja lukuisat talousrakennukset muodostavat hierarkkisesti jarjestetyn kartanomiljédn, johon
liittyy laaja, hyvin sailynyt viljelymaisema. Kartanon tilakeskus sijaitsee Kymijarven pohjois-
puolella, metsadisten makien ja puukujanteiden rajaaman peltoaukean keskella. Paul Ols-
sonin suunnittelemasta muotopuutarhan sisdéntulokujasta, kaytavajarjestelmista, teras-
seista ja puulajeista seka ruudukkomallin mukaisesta omenatarhasta on sailynyt osia. Kois-
kalan puisen kartanon keskiosa on rakennettu 1840, kaksikerroksiset paatyosat ovat 1890-
luvulta. Nykyinen empirehenkinen ulkoasu on 1930-luvulta ja sisutus on Harry R6nehomin
suunnittelema. Pihapiirin monipuolinen rakennuskanta, tytvaen asuinrakennukset ja ta-
lousrakennukset, ovat padosin 1800-luvulta. Pienempia rakennuksia ovat Nastolan ensim-
maiselle autolle rakennettu autotalli ja arkkitehti Erkki Huttusen suunnittelema funktionalis-
tinen leikkimokki.

Lahden kaupungin laatimassa valtakunnallisesti merkittéavien kulttuurihistoriallisten ympé-
ristjen inventoinnissa (LaRY) Koiskalan kartanon alue on maaritelty RKY -aluetta laajem-
maksi. Siihen kuuluu my6s osa kartanon alueen etelapuolella Siperiantien eteldpuolella
sijaitsevista viljelysalueista.
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Kuva 23. Koiskalan kartano, RKY-alueen rajaus (Kartta Museoviraston karttapalvelu).

Koiskalan kartanon kulttuuriymparistd on maaritelty Paijat-Hameessa toteutetussa maa-
kunnallisessa inventoinnissa rakennettuna ymparistona maakunnallisesti arvokkaaksi ko-
konaisuudeksi (MARY).

Maakunnallisesti ja valtakunnallisesti arvokkaiden alueiden rajaukset ovat paallekkaiset,
mutta maakunnallisesti arvokkaan alueen rajaus on laajempi kuin valtakunnallisesti arvok-
kaan alueen rajaus. Alueeseen kuuluvat myds ojan varressa kartanon lounaispuolella si-
jaitsevat viljelysalueet, rajaus noudattaa alueen lounaisosassa maakunnallisesti arvokkaan
maisema-alueen rajausta.

Koiskalan kulttuurimaisema on maakunnallisesti arvokas maisemakokonaisuus. Paijat-Ha-
meen maisemaselvityksen (2006) mukaan se on Nastolan jarviseudun maisematyyppia
edustava maisema-alue. Se on vanhaa viljelymaisemaa, johon kuuluu valtakunnallisesti
arvokasta kulttuurihistoriallista ymparistdd mm. Koiskalan kartanomiljéo.

5.5 Muinaisjaannokset

Koiskalan—Sudenniemen maisemaselvityksen (2017) mukaan Koiskalan alueella on ollut
asutusta jo neoliittisella eli keraamisella kaudella 4 200-2 000 eaa. Kymijarven ranta-alu-
eilta on loydetty kivikautisia asuinpaikkoja. Alueelta 16ytyy myos rautakauden aikaisia mui-
naisjadnnoksia laheltéd Rantalan taloa.

Tarkasteltavalla alueella sijaitsevat Kuhalankéarjen, Kaukkarin, Mykkyrin ja Sudenniemen
kivikautiset asuinpaikat. Koiskalan kartanon alueella on myds historialliselta ajalta peraisin
olevia ja ajoittamattomia léytdpaikkoja. Paikoilta on I6ytynyt mm. rahoja, heloja ja koruja.
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Kuva 24. Muinaisjadnnokset ja 10ytdpaikat Museoviraston muinaisjadnngsrekisterin mukaan (Kuva
Museoverkko, 30.1.2019).

Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriymparistéon

Kaavarunkovaihtoehto 1

Vaihtoehdossa 1 viljelysalueet, asuinalueet ja viheralueet tukeutuvat esitetyista vaihtoeh-
doista selkeimmin olemassa olevaan tilanteeseen. Koiskalan alueen ytimena on avoin vil-
jelysmaisema, joka kattaa keskeisimmaét olemassa olevat viljelysalueet lahes kokonaan.
Viljelyskaytdsséa olevat peltoalueet on esitetty maisemallisesti arvokkaina peltoalueina ja
maa- ja metséatalousalueina (MA ja MT). Asuinalueet on suunniteltu rakennettaviksi ole-
massa olevan asutuksen yhteyteen, sita tdydentéen ja laajentaen. Laajimmat uudet asuin-
alueet keskittyvat Tiiranméaen alueen ymparistdon, alueen pohjois- ja itapuolille. Metsaiset
ranta-alueet ja seldnnealueet on esitetty maa- ja metsatalousalueina (M) seka lahivirkis-
tysalueina/retkeily- ja ulkoilualueina (VL/VR).

Vaikutukset maisemaan

Vaihtoehto 1 tukee esitetyista vaihtoehdoista parhaiten alueen maisemalle tyypillisten eri-
tyispiirteiden ja arvojen sailymista. Vaihtoehdossa 1 on huomioitu Koiskalan kartanon alue
ympaéardivine viljelysalueineen. Luonnos korostaa kartanon merkitysté alueen keskuksena.
Koiskalan kartano on myds alueen historian ja identiteetin kannalta merkittava koko-
naisuus.

Koiskalan kartanon viljelysalueet on esitetty vaihtoehdossa 1 maisemallisesti arvokkaana
peltoalueena, mika tukee alueen sailymista viljelyksessa ja siten maakunnallisesti arvok-
kaalle maisema-alueelle tyypillisten arvojen, avoimuuden ja ndkymien sailymistd. Maise-
malle ominainen avoimuus ja alueelle tyypilliset nakymét on mahdollista séilyttaa vain, jos
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peltoalueet sailyvat viljelyksessa, silla viljelytoiminnan loputtua maisema alkaa vahitellen
kasvaa umpeen.

Vaihtoehto 1 mahdollistaa my6s Koivukummunkadun-Siperiantien eteldpuolella sijaitse-
vien viljelysalueiden sailymisen. Ne kuuluvat Koiskalan kartanon ymparistossa sijaitsevien
vanhojen, 1700- ja 1800-luvuilta periytyvien viljelysalueiden muodostamaan kokonaisuu-
teen. Avoimet viljelysalueet ja teiltd peltojen yli avautuvat ndkymét ovat olennainen osa
Koivukummunkadun ja Siperiantien tiemaisemaa. Peltolaaksossa ojan varsilla sijaitsevat
vanhat viljelysalueet on esitetty luonnoksessa maa- ja metsatalousalueina. Kaavamaérays
edesauttaa vanhojen viljelysalueiden séilymista edelleen avoimina maisematiloina. Vilje-
lysalueelle on rajattu pienialaisia asuinalueita niille alueille, joille on jo entuudestaan muo-
dostunut asutusta.

Koiskalantien itédpuolella Mustakorventien molemmin puolin sijaitsevat viljelysalueet on
luonnoksessa esitetty maisemallisesti arvokkaana peltoalueena. Kyseinen alue on Maan-
kayttbad ohjaavassa maisemaselvityksessa (2016) esitetty sailytettavaksi avoimena. Alu-
een sailyminen viljelyskaytdssa turvaa myds alueelta avautuvien tarkeiden ndkymien séi-
lymisen.

Koiskalantien varrelle tien lansipuolelle Pikku-Sietikan kohdalle ja sen eteldpuolelle on
vaihtoehdossa 1 suunniteltu asuinalueita. Koiskalantien varressa ja Pikku-Sietikan etel&-
puolella on entuudestaan pienialaisia viljelysalueita, jotka liittyvat Koiskalan kartanon vilje-
lysmaisemaan. Koiskalantieltd ei kuitenkaan nayttaisi olevan nakoyhteytta kartanon alu-
eelle. Asuinalueiden rakentaminen vaihtoehdossa 1 esitetylla tavalla ei vaikuta olennaisesti
Koiskalan alueen arvoihin. Asuinalueiden lapi voisi olla hyva avata nakymayhteyksia Kois-
kalantielta kohti kartanoa ymparéivia viljelysalueita.

Vaihtoehdossa 1 maisemaselvityksessé esitetyt maamerkit ja maisemapuut on mahdollista
sailyttad. Ne sijoittuvat alueille, joille ei vaihtoehdossa ole esitetty maisemaa muuttavaa
rakentamista. Ranta-alue sdilyy vaihtoehdossa 1 Sudenniemelld ja sen lansipuolella ra-
kentamattomana viheralueena. Alue on esitetty luonnoksessa lahivirkistysalueena/retkeily-
ja ulkoilualueena.

Sudenniemen koillispuolelle Rantalan alueelle on esitetty asuinalue, joka ulottuu rantaan
saakka. Rantalan alueen itdpuolella Koiskalantien varressa sijaitsevat, nykyaan viljelyskay-
tossa olevat alueet on luonnoksessa esitetty viheralueina. Alueen metsittyminen tulee sul-
kemaan Koiskalantielta lanteen avautuvia nakymia, jotka on huomioitu alueelle laadituissa
maisemaselvityksissd. Maiseman avoimuuden ja ndkymien séilyminen edellyttéisi maise-
maa avoimena pitavan viljelystoiminnan jatkumista.

Vaihtoehdossa 1 uudet asuinalueet keskittyvat pddasiassa entuudestaan rakentamatto-
mille alueille Tiiranm&en pohjois- ja itdpuolille. Alueille ei ole laadituissa selvityksissd maa-
ritelty erityisia kulttuurimaisemaan tai rakennettuun Kkulttuuriymparistéon liittyvia arvoja.
Alueen keskella sijaitseva Lakeassuo on jatetty rakentamattomaksi, se on luonnoksessa
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esitetty maa- ja metsatalousalueena. Tiiranmaen koillispuolella sijaitseva luonnon moni-
muotoisuuden kannalta arvokas alue tulisi huomioida asuinalueiden suunnittelussa.

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistéon

Vaihtoehto 1 turvaa hyvin valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriympéarist6a
edustavalle kulttuuriymparistolle tyypillisten ominaispiirteiden ja arvojen sailymisen. Kois-
kalan kartanomiljodseen kuuluvat olennaisena osana kartanon viljelysalueet, jotka ovat si-
jainneet samoilla paikoilla ainakin 1700- ja 1800-lukujen vaihteesta saakka.

Koiskalan viljelysmaisema-alueiden ymparistdssa asuinalueet sijoittuvat paaosin niille alu-
eille, joille on jo entuudestaan muodostunut asutusta. Suunnitelma mahdollistaa olemassa
olevan asutuksen tiivistdmisen ja tadydentamisen.

Vanhan asutuksen yhteyteen rakentuvilla uusilla asuinalueilla on hyva selvittaa ja huomi-
oida olemassa olevalle rakennuskannalle ominaiset arvot. Siperian alueella on mm. jal-
leenrakennuskauden rakennusperintdd, joka tulisi huomioida.

Vaihtoehdossa 1 on esitetty uusi pyoréatielinjaus, joka jatkuu Siperiantielta itd&n ja yhdistyy
Koiskalantiehen vanhaa, osittain jo kadonnutta tieyhteyttd pitkin. Uusi yhteys asettuu
maastoon samoille paikoille kuin alueella aikanaan kulkenut vanha maantie, joka nakyy
Kuninkaan kartastoon kuuluvalla karttalehdella. Pyoréatien rakentaminen luonnoksessa esi-
tetylle paikalle tukeutuisi siten alueen vanhaan tiestoon.

Kaavarunkovaihtoehto 2

Alueelle suunnitellut uudet asuinalueet (A) sijoittuvat paaosin lounaaseen peltolaaksoa
kohti viettavaan rinteeseen Kotikummunkadun — Siperiantien etelapuolisille alueille seka
peltolaaksoon ojan varsille Koivukummun alueen etelpuolelle ja Siperian alueelle ojan
suistoon. Asuinalueita on suunniteltu myés Mustankorventien varrelle ja Tiiranmaen ympa-
ristéon. Asuinalueita ymparoéivat viheralueet on esitetty lahivirkistysalueina (VL). Koiska-
lantien itapuolelle Mustankorventien ymparille sijoittuvat viljelysalueet on esitetty maise-
mallisesti arvokkaina peltoalueina (MA).

Vaikutukset maisemaan

Vaihtoehdossa 2 ei oteta kantaa Koivukummunkadun — Siperiantien pohjoispuolella sijait-
seviin Koiskalan kartanoa ympargiviin alueisiin. Alueet tulevat sdilymé&éan voimassa olevan
yleiskaavan mukaisesti maisemallisesti arvokkaina peltoalueina.

Vaihtoehdossa 2 on otettu vaihtoehdoista heikoiten huomioon kulttuurimaisemalle tyypilli-
set ominaispiirteet ja arvot. Maisema tulee selkedsti muuttumaan Koivukummunkadun-Si-
periantien eteldpuolelle rajautuvilla alueilla. Merkittavin vaikutus on satoja vuosia vanhojen
viljelysalueiden katoaminen maisemasta. Koiskalan kartanon viljelysalueet muodostavat
yhtenaisen&d hahmottuvan maisemakokonaisuuden, joka tulisi vaihtoehdon 2 toteuttamisen
seurauksena hajoamaan. Vaihtoehdon toteuttaminen havittdd maakunnallisesti arvok-
kaaksi maatritellylle kulttuurimaisemalle tyypilliset arvot.
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Koiskalan kartanon vanhoihin viljelysmaihin kuuluvat peltoalueet, jotka sijaitsevat lounaa-
seen kohti ojaa viettavalla rinteelld, on luonnoksessa esitetty rakennettaviksi asuinalueiksi.
Asumiseen varattuja alueita ymparoivat viheralueet. Asuinalueiden toteutumisen myo6ta
avoin maisema tulee rakentumaan umpeen. Rakennukset seka tonttien ja viheralueiden
kasvillisuus tulee peittamaan kartanon alueelta ja sita etelassa rajaavalta tieltd kohti etelaa
avautuvat ndkymaét. Vaikutuksia ei pystyta lieventdmé&an rajaamalla asuinalueiden véleihin
etelddn avautuvia nakymaakseleita, koska maisema ei tule pysymaan avoimena viljelys-
toiminnan lakattua.

Vaihtoehto 2 ohjaa asuinrakentamista paikoin tarkoitukseen heikosti soveltuville alueille.
Asuinalueet ulottuvat peltolaakson pohjalle ojan varsille. Peltolaakson kostea ja pehmea
maapera on perinteisesti katsottu rakentamiseen huonosti soveltuvaksi, ja rakennuspaikat
on pyritty etsimééan ylempaa seldnnealueiden rinteilta.

Alueelle on luonnoksessa esitetty uusi tielinjaus, joka kiertdd Myllyméaen alueen eteldpuo-
litse. Uusi linjaus aiheuttaa muutoksia maisemakuvaan. Ennen muuta Myllymé&en kohdalle
uuden tien pohjoispuolelle rakentuva asuinalue tulee peittdaméaan tieltd kartanon maille
avautuvat nakymat.

Vaihtoehdossa 2 on esitetty asutusta myds Tiiranmaen ymparille ja Mustankorventien var-
relle. Tiiranméaked ympardiva asutus tdydentaa ja tiivistdd olemassa olevaa asuinaluetta.
Mustakorventien varrelle tulee rakentumaan kokonaan uusi asuinalue, joka hahmottuu
muusta alueelle sijoittuvasta asutuksesta erilliseksi kokonaisuudeksi.

Metséiset ranta-alueet on jatetty rakentamattomiksi viheralueiksi. Ne on maaritelty luon-
noksessa lahivirkistysalueiksi. Kaavamerkinta tukee alueella sijaitsevien arvokkaiden luon-
tokohteiden sailymista.

Koiskalan kulttuurimaisema-alueeseen kuuluva viljelysalue Koiskalantien itapuolella Mus-
tankorventien ympérilla on esitetty luonnoksessa maisemallisesti arvokkaana peltoalu-
eena. Alue liittyy osaksi Koiskalan kartanoa ympéaroivaa viljelysmaisemaa. Sen sdilyttami-
nen rakentamattomana viljelysalueena tukee Koiskalan kulttuurimaisemalle tyypillisten ar-
vojen sailymista.

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistéon

Vaihtoehto 2 ei aiheuta suoria vaikutuksia valtakunnallisesti arvokkaalla Koiskalan karta-
non alueella. Asuinalueiden rakentaminen vanhan péaéatien, Koivukummunkadun-Siperian-
tien etelapuolisille alueille tulee muuttamaan kartanon aluetta ymparéivda maisemaa ja
kartanolta etelaén avautuvia nakymia.

Vanhan asutuksen yhteyteen rakentuvilla uusilla asuinalueilla tulisi selvittda ja huomioida
olemassa olevalle rakennuskannalle ominaiset arvot. Siperian alueella on mm. jalleenra-
kennuskauden rakennusperintta, joka on hyva huomioida.
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Kaavarunkovaihtoehto 3

Vaihtoehdossa 3 uudet asuinalueet (A) sijoittuvat Koiskalan kartanon etelépuolisille alueille
Kotikummunkadun-Siperiantien etelapuolelle, Siperian alueelle peltolaakson kaakkoispaa-
h&an ojan molemmin puolin, Koiskalantien itdpuolelle Mustakorventien varsille ja Tiiranméaen
asuinalueen ympadrille. Asuinalueita ympardivat viheralueet on maaritelty Kaukkarin ja Su-
denniemen valisilla ranta-alueilla lahivirkistysalueiksi (VL) ja Mustakorventietd ymparoivat
seldnnealueet maa- ja metsatalousalueiksi (M). Viljelyskaytdssa edelleen sailytettavat pel-
lot on esitetty maisemallisesti arvokkaina peltoalueina (MA).

Vaikutukset maisemaan

Vaihtoehdossa 3 Koiskalan kartanoa ymparoivat viljelysalueet Koivukummunkadun-Sipe-
riantien pohjoispuolella on esitetty maisemallisesti arvokkaina peltoalueina. Kaavamaarays
turvaa alueen sailymisen avoimena viljelysmaisemana ja alueelle ominaisten nakymien
sailymisen. Myos Koiskalantien lansipuolella sijaitsevat pienialaiset viljelysalueet on esi-
tetty maisemallisesti arvokkaina peltoalueina, miké tukee ympériston ominaispiirteiden sai-
lymista ja sailyttdd Koiskalantielta viljelysmaisemaan avautuvat ndkymat.

Samoin kuin vaihtoehdossa 2, myds vaihtoehdossa 3 on esitetty uusien asuinalueiden ra-
kentamista Koivukummunkadun-Siperiantien eteldpuolella sijaitseville viljelysalueille. Uu-
det asuinalueet sijaitsevat ojaa kohti viettavalla rinteella seka Sudenniemen ja ojan valiin
rajautuvalla alueella. Vaihtoehto on siten maakunnallisesti arvokkaalle kulttuurimaisema-
alueelle ominaisten piirteiden ja arvojen vastainen.

Asuinalueiden rakentamisen seurauksena maisema tulee selkedsti muuttumaan Koivu-
kummunkadun-Siperiantien etelapuolelle rajautuvilla alueilla. Vaikutukset ovat samankal-
taiset kuin vaihtoehdossa 2. Merkittavin vaikutus tulee olemaan satoja vuosia vanhojen
viljelysalueiden katoaminen maisemasta ja Koiskalan kartanon viljelysalueiden muodosta-
man yhtendisen maisemakokonaisuuden hajoaminen. Asuinalueiden toteutumisen myota
avoin maisema tulee rakentumaan umpeen. Rakennukset seka tonttien ja viheralueiden
kasvillisuus tulee peittamaan kartanon alueelta ja sité etelassa rajaavalta tieltd kohti etelaa
avautuvat nakymat.

Alueelle on luonnoksessa esitetty uusia tielinjauksia. Samaan tapaan kuin vaihtoehdossa
2, uusien tielinjausten rakentaminen tulee muuttamaan alueen sisaiselta paatielta avautu-
via ndkymia ja Koiskalan kartanon merkitystd maamerkkina. Myllymé&en alueelle uuden tien
pohjoispuolelle rakentuva asuinalue tulee peittdmaan tieltd kartanon maille avautuvat na-
kymat.

Vaihtoehdossa 3 on esitetty asutusta myds Tiiranmaen ymparille ja Mustankorventien var-
relle. Tiiranmaked ympardiva asutus taydentad ja tiivistdd olemassa olevaa asuinaluetta.
Sen sijaan Mustakorventien varrelle Koiskalantien itdpuolelle sijoittuva uusi asuinalue tulee
muuttamaan alueen maisemaa, kun avoin viljelysmaisema rakentuu asuinalueeksi. Maan-
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kayttda ohjaavassa maisemaselvityksessa Koiskalantien ja Mustakorventien risteyksen itéa-
puolella sijaitseva viljelysmaisema suositellaan jatettadvan rakentamattomaksi. Asuinalueen
rakentaminen muuttaa myds alueella sijaitsevien maamerkkipuiden maisemallista merki-
tysta.

Metsdiset ranta-alueet on jatetty rakentamattomiksi viheralueiksi. Ne on maaritelty luon-
noksessa lahivirkistysalueiksi. Kaavamerkinté tukee alueella sijaitsevien arvokkaiden luon-
tokohteiden sailymista. Mustankorventiehen tukeutuvaa asuinaluetta ymparoivat metsaiset
selédnnealueet on luonnoksessa madritelty maa- ja metsatalousalueiksi.

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistéon

Vaihtoehto 3 ei aiheuta suoria vaikutuksia valtakunnallisesti arvokkaalla Koiskalan karta-
non alueella. Asuinalueiden rakentaminen vanhan paatien, Koivukummunkadun-Siperian-
tien etelapuolisille alueille tulee muuttamaan kartanon aluetta ympéaréivda maisemaa ja
kartanolta etelaan avautuvia nakymia, ja vaikuttaa siten myos alueelle ominaisiin arvoihin.
Koiskalan kartanomiljodseen kuuluvat olennaisena osana kartanon viljelysalueet, jotka
ovat sijainneet samoilla paikoilla ainakin 1700- ja 1800-lukujen vaiheesta saakka.

Vanhan asutuksen yhteyteen rakentuvilla uusilla asuinalueilla tulisi selvittdéa ja huomioida
olemassa olevalle rakennuskannalle ominaiset arvot. Siperian alueella on mm. jalleenra-
kennuskauden rakennusperintéa, joka on hyva huomioida.

5.7 Maiseman jarakennetun kulttuuriympéariston huomioiminen jatkosuunnitte-
lussa

Lahden arkkitehtuuripoliittisessa ohjelmassa esitettyjen rakennetun kulttuuriympéariston
laatutavoitteiden 2020 mukaan Lahtea suunnitellaan olemassa olevan maiseman ehdoilla,
huomioiden suunnittelukohteen paikan henki. Tavoitteena on huomioida lahtelaiset erityis-
piirteet suunnittelun lahtdkohtina.

Koiskalan-Tiiranmaen alueen ytimen muodostaa Koiskalan kartano viljelysalueineen. Kois-
kalan kartano ja kulttuurimaisema on maaritelty seka valtakunnallisesti ettd maakunnalli-
sesti arvokkaaksi aluekokonaisuudeksi. Sen séilyttdminen tukee ja vahvistaa alueen iden-
titeettida. Alueelle luonteenomaisena maisemapiirteena erottuvat vanhat, vimeistaan 1700-
ja 1800-luvuilta periytyvat viljelysalueet. Viljelysmaisemille on ominaista avoimuus ja pelto-
alueiden yli avautuvat, paikoin pitkat ja laajat ndkymat. Alueet on hyva sailyttaa edelleen
viljelyskaytossa. Viljelyskayton sailyminen turvaa avoimen maisematilan sailymisen, vilje-
lyksen loputtua maisema alkaa kasvaa umpeen.

Maisemaa elavoittavat ja jasentavat maamerkit ja solmukohdat, kuten maamerkkiraken-
nukset, maisemapuut ja puukujanteet sekd avoimen ja suljetun maiseman véliset rajapin-
nat, tulisi sailyttda. Rakentamisessa tulisi huomioida lahtelaiset erityispiirteet: voimakkaat
maastonmuodot, metsa- ja jarvimaisemat sekd aukeat ja pitkat nakymat.
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6.1

6.2

Alueen vaihteleva topografia vaikuttaa suotuisien rakennuspaikkojen valintaan. Rakenta-
minen on hyva sijoittaa perinteisesti soveliaille paikoille selanteiden rinteille, ja vanhastaan
kehnoina pidetyt rakennuspaikat, kuten lakialueet ja laaksonpohjat, on hyva jattéa raken-
tamattomiksi. Selanteiden alaosat ovat tavallisesti parhaita paikkoja rakentamiselle myos
maiseman kannalta. Pienilmaston kannalta parhaimpia rakentamisalueita ovat eteldan ja
lanteen suuntautuvat rinteet, koska ne lampenevéat muuta ymparist6d nopeammin.

Uusi rakentaminen on hyva suunnitella paaséaantodisesti entuudestaan rakennettujen aluei-
den yhteyteen, niitd tdydentden ja tarpeen mukaan tiivistaen.

Uusien rakennuspaikkojen suunnittelu kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle alueelle tulee
suorittaa harkiten niin, etteivat maisemalliset ja kulttuuriset arvot vaarannu. Massiivista ja
vaikutuksiltaan merkittavaa rakentamista tulisi valttéa arvoalueilla ja niiden l&aheisyydessa.
Rakentaminen Koiskalan kartanon laheisyydessa tulisi suorittaa niin, ettéd uudisrakennuk-
set ovat harmoniassa vanhojen arvorakennusten kanssa.

Vanhat tielinjaukset kertovat osaltaan alueen kulttuurihistoriasta. Ne ovat aikanaan asettu-
neet maisemaan sen ehdoilla. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaassa maisemassa vanhat tiet
on hyva sailyttaa.

Rakennettujen alueiden valissa tulisi sailyttaa riittavan suuria luonnontilaisia metsia ja ran-
toja yhtendisena verkostona monimuotoisen kasvillisuuden ja elaimiston turvaamiseksi. Vi-
heralueet jasentavat asuinalueita kokonaisuuksiksi ja tarjoavat viihtyisia yhdysreitteja eri
alueiden valille. Vihervydhykkeiden tulisi muodostaa asuinalueita toisiinsa yhdistavia ver-
kostoja. Alueelta tulisi olla viheryhteydet myos ympardiville alueille mm. Kaukkarin, Leh-
muksen, Kytélan seka Villahteen suuntiin.

KAAVATALOUS

Lahtokohdat

Tassa kaavataloustarkastelussa ei ole eritelty kaupungille tai yksityiselle maanomistajalle
syntyvia myyntituloja, koska kaavarunkovaihtoehtojen maankéayttdvaraukset eivat noudata
maanomistussuhteita. Tydssa ei ole mydskaan huomioitu kaupungille mahdollisesti koh-
dentuvia raakamaan hankintakustannuksia.

Maapera

Alavimmalla alueella ojan varren laaksopainanteessa maapera on hienoa hietaa, laakson
luoteispééssa pintamaalajina on saraturve. Laakson luoteispddsséa ohitustien l&hist6lla
maalaji on savi, samoin ojan suulla Siperian alueella. Alavia alueita reunustavat selanteet
ja kumpareet ovat kalliomaan paikoin taplittdmaa hiekkamoreenia. Koiskalan kartanon koil-
lispuolella on jaatikkdjokimuodostuma (harju, delta), jossa maapera on hiekkaa. Jaatikko-
muodostuma jatkuu jarven rantaa myo6taillen Tiranméaen alueelle. Tiiranmaen alueella
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6.3

maapera on vaihdellen hiekkaa, hienoa hietaa, kalliomaata ja hiesua, alueen koillispuolella
hiekkamoreenia ja saraturvetta.

Kaavarunkoalueen maapera ei ole perustamisolosuhteiltaan homogeninen. Koivukummun
ja Tuomelan eteldpuolinen alue on todennakdisesti rakennettavuudeltaan heikkoa. Alue on
entistd peltoa, jota on voimakkaasti ojitettu. Routiva maapera edellyttda tavanomaista laa-
dukkaampaa pohjarakentamista ja se soveltuu parhaiten ammattirakentajille. Maaperakar-
talla alue erottuu vaalean violettina. Parhaiten rakennettaviksi sopivat routimattomat ja kan-
tavat kivenndismaat, kuten hieta- ja moreenimaat. Sen sijaan kosteat ja pehmeat hienoja-
koiset maat ovat rakennuspaikkoina heikkoja.
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Kuva 25. Maaperéakartalla on esitetty alueen maalajit: hieno hieta (violetti), saraturve (harmaavio-
letti, harmaa), savi (vaalean sininen), karkea hieta (keltainen), hiekkamoreeni (vaalean ruskea), kal-
liomaa (punainen) ja hiekka (vihred) (Kuva GTK Maankamara).

Kaavarunkovaihtoehdot

Kaavarunkovaihtoehdot eivat ole ristiriidassa voimassa olevien yleiskaavojen kanssa,
vaikka osa asumisen aluevarauksista poikkeaa yleiskaavasta. Merkittéavin ero yleiskaavaan
nahden on Kaukkarin itdpuolisen alueen kaytt6 virkistykseen sekéa vaihtoehdossa 1 asu-
tuksen painopisteen sijoittuminen Koiskalantien itdpuoliselle alueelle. Alue on pinnanmuo-
doiltaan ja korkeussuhteiltaan vaihteleva ja on vaikeasti muuhun yhdyskuntarakenteeseen
kytkettava. Merkittdvimmin vaihtoehdot poikkeavat toisistaan liikenneverkon osalta seka
aluevarausten sisallon osalta.
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Kaavarunkovaihtoehto 1

Koiskalantie ja Koivukummunkatu ovat alueen paakokoojakadut, jotka eivat kytkeydy toi-
siinsa. Rakentamisen aluevarauksista 1/3 tukeutuu Koivukummunkatuun ja 2/3 Koiskalan-
tiehen. Kaikki asumisen aluevaraukset ovat erillispientaloille (AO). Asumisen aluevarauk-
sia on noin 164 ha. Laskennallinen asuntomaara on 909 ja asukasméaaré 2 364 henkea.

Rakentamisen ulkopuolelle jaavat alueet on eritelty virkistys-, maatalous-, metsatalousalu-
eisiin sek& maisemallisesti arvokkaisiin peltoalueisiin. Asuinalueet on suunniteltu rakennet-
taviksi olemassa olevan asutuksen yhteyteen, sitd tdydentden ja laajentaen. Laajimmat
uudet asuinalueet keskittyvét Tiiranméaen alueen ymparistoon, alueen pohjois- ja itdpuolille.
Metséiset ranta-alueet ja seldnnealueet on esitetty maa- ja metsatalousalueina (M) seka
l&hivirkistysalueina/retkeily- ja ulkoilualueina (VL/VR).

‘ SWECO '&

VE 1

Asuntoalueet eriteltyin (ha)

Maankiyttdluokka |Vaihtoehto 1 (ha) [asuntoja |
ALl 8,43/A0 a £ \
a2 9,11/A0 I s1 % A
a3 2,65/A0 15 » ’
A4 0,78/A0 [ ) /_/
As 0,89/A0 I 5| Mo m=msd

A7| 34,22/A0 | 190
A8 0,52/A0 3|
a9 4,70/A0 I 26|
[ A10 101,02/A0 561
| [ 163,69]  asunno tyht. 909 1:5000

| \
A6 1,37/A0 8| \\.—\
> :
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Kuva 26. Maankayttéluonnos 1 ja laskennan perusteena kaytetyt asukasmaarat.

Kaavarunkovaihtoehto 2

Koivukummunkatu ja Koiskalantie muodostavat yhteen kytkeytyvan paakokoojakadun,
jonka varteen tulee erillinen kevytlikenteen vayla. Liikenneverkon rakenne on osayleiskaa-
van mukainen. Asumisen aluevarauksia on noin 116 ha. Laskennallinen asuntoméaéra on
808 ja asukasmaard 1 986 henkea.

Koivukummunkadun lansipdéssa (Al), Rintalan alueella on yhtibmuotoiselle rakentami-
selle varattuja alueita, joiden yhteen laskettu pinta-ala 21,47 ha ja asuntomaara 283. Rin-
talan alue laajentaa luontevasti yhdyskuntarakennetta ja se voidaan toteuttaa pienin yh-
dyskuntarakentamisen kustannuksin.
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Koivukummunkadun varteen sijoittuvat uudet asuinalueet (A4) sijoittuvat pddosin lounaa-
seen peltolaaksoa kohti viettivaan rinteeseen. Mustankorventien varteen, kaupungin omis-
tamalle maa-alueelle sijoittuu omakotiasuntojen aluevaraus 111 asunnolle A7).

Kaikki asuinalueita ympardivét viheralueet on esitetty lahivirkistysalueina (VL). Koiskalan-
tien itdpuolelle Mustankorventien ympérille sijoittuvat viljelysalueet on esitetty maisemalli-
sesti arvokkaina peltoalueina (MA).
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Kuva 27. Maankayttéluonnos 2 ja laskennan perusteena kaytetyt asukasmaarat.

Kaavarunkovaihtoehto 3

Maankayttd jakaantuu kahteen lohkoon, jotka erottaa toisistaan Rantalan alueen maise-
mallisesti arvokas peltoa-alue (MA). Koivukummunkatu on lantisen lohkon paakokoojakatu
ja itéinen lohko tukeutuu Koiskalantiehen. Kokonaisasuntoméaéra on 1 061 ja laskennalli-
nen asukasmaara 2 475. Asunto- ja asukasmaara jakautuu tasapuolisesti lohkojen valilla
asuntotyypin, asunto- ettd asukasmaaran osalta.

Asuinalueita ympéardoivat viheralueet on méaaritelty Kaukkarin ja Sudenniemen vélisilla
ranta-alueilla lahivirkistysalueiksi (VL) ja Mustakorventietd ymparoivat seldannealueet maa-
ja metsatalousalueiksi (M). Viljelyskaytdssa edelleen sailytettavat pellot on esitetty maise-
mallisesti arvokkaina peltoalueina (MA).
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Kuva 28. Maankayttéluonnos 3 ja laskennan perusteena kaytetyt asukasmaarat.

6.4 Tonttimaan ja rakennusoikeuden arvo

Maankayton kehittdmisesta aiheutuvat tulot ja menot voidaan jakaa pddomatalouden ja
kayttotalouden lohkoihin. PAdomataloudessa tulot muodostuvat tonttien myyntituloista ja
littymismaksuista (vesihuolto, sahkd) ja menot valtaosin infrarakentamiskustannuksista.
Taman tydn kaavataloustarkastelussa arvioidaan kaavarunkovaihtoehtojen tonttimaan ja
rakennusoikeuden myyntituottoja. Muuttujina tarkastelussa ovat omakotitonttien (AO) luku-
madra ja yhtiomuotoisessa (AP, AR) rakentamisessa rakennusoikeus.

Omakotitontin pinta-alana on kaytetty 900 m? ja hintana 30-32 eur/m?. Yhtibmuotoisessa
rakentamisessa rakennusoikeus arvioidaan kayttamalla asuinrakentamiseen osoitetun
aluevarauksen tehokkuuslukuna e=0,15 ja rakennusoikeuden arvona 150 eur/k-m2. Puolet
aluevarauksesta tulee tonttimaaksi. Kaavatalousarvioinnissa ei ole huomioitu maanomis-
tussuhteita.

Kaytetylla omakotitonttikoolla, tonttimaan arvolla, tehokkuusluvulla ja rakennusoikeuden
arvolla laskettuna rakennusmaan arvo vaihtelee 18,2 Meur ja 26,2 Meur vélilla. Vaihtoehto
1 on laajuudeltaan (362 ha) noin 20 % suurempi kuin vaihtoehdot 2 ja 3. Muuttamalla
maankayttévaihtoehdot laskennallisesti verrannollisiksi on rakennusmaan arvon vaihtelu-
vali 18,2-21,48 Meur.

Kun huomioidaan kaavarunkovaihtoehdoittain kunnallistekniikan (tiet, kadut, vesihuolto ja
geotekniikka) perustamiskustannukset ja muut mahdolliset kynnyskustannukset, voidaan
muodostaa vaihtoehtojen kaavataloudellinen edullisuusjarjestys hyéty-kustannustarkaste-

luun perustuen.
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Taulukko 2. Tonttimaan ja rakennusmaan arvo. Vaihtoehdossa 1 asumiselle osoitettujen alueiden
pinta-ala on suurempi kuin kahdessa muussa vaihtoehdossa, silla vaihtoehdossa 1 osoitetut alue-
varaukset sijoittuvat myos kaavarunkoalueen ulkopuolelle.

Maankayttéluokka Vaihtoehto 1 (ha) |Vaihtoehto 2 (ha) [Vaihtoehto 3 (ha)
A 163,41 115,12 116,47
VL/VR 90,36 176,22 104,51
MT 39,03 - -
e MA 10,80 10,26 6,86
M 56,43 - 69,52
T/A 1,66 - -
362,19 301,60 297,36
As.Oy k-m2 0 26 885 67 450
arvo Meur (150 eur/k-2) 0 4,03 10,12
asunnot 0 283 710
asukkaat 0 621 1562
AO-tontit (ha) 81,81 47,25 31,59
arvo Meur (30-32 eur/m-2)| 24,5-26,2 Meur | 14,17 - 15,14 Meur| 9,48 - 10,11 Meur
asunnot 909 525 351
asukkaita 2364 1365 913
Yhteensa VE1 VE 2 VE 3
asunnot 909 808 1061
asukkaat 2 364 1986 2475
arvo Meur| 24,5-26,2 Meur 18,2-19,17 Meur [19,60 - 20,23 Meur

6.5 Infran rakentamiskustannukset

Lahtékohtana tie/katuverkoston ja muun infran (vesihuolto ja geo) perustamiskustannusten
selvittdamiseksi kaytettiin kaavarunkovaihtoehtoja, laseraineistoa, maaperakarttaa, karttoja
kunnallistekniikan kaapeleista ja johdoista sek& aikaisemmin tehtyd kunnallistekniikan
suunnitelmaa. Laseraineistosta muodostettiin alustava maanpintamalli, jonka pohjalta laa-
dittujen pituusleikkausten ja muun lahtéaineiston pohjalta laadittiin alustavat katukohtaiset
tyyppipoikkileikkaukset vaihtoehdolle 3. Edella mainittujen tietojen pohjalta arvioitiin FO-
REn HOLA-laskennan avulla alustavat tie/katukohtaiset kustannukset. Vesihuollon kustan-
nukset on laskettu erillisend, jolloin maaleikkausmassat rakennettaessa kadun rakentami-
sen yhteydessa ovat liian suuret. Vesihuollon kustannukset on laskettu olemassa olevan
suunnitelman pohjalta ja niiden yhteyksien osalta, jotka eivat ole aikaisemmassa suunni-
telmassa, sijainti on suunniteltu osana kustannuslaskentaa. Kustannuksissa on huomioitu
kadun, vesihuollon ja valaistuksen rakentaminen.

Vaihtoehdolle 3 laskettujen kustannusten pohjalta johdettiin metrikohtaiset keskihinnat ka-
dun, vesihuollon seka pydratien kustannuksille. Naiden pohjalta laskettiin kahden muun
vaihtoehdon kustannukset. Kaikissa vaihtoehdossa Koiskalantien, Koivukummunkadun ja
Mustakorventien osalta laskenta on tehty olettaen, ettd olemassa olevan tien varteen ra-
kennetaan kevyenliikenteenvayla ja vesihuolto. Muut kadut on laskettu ilman kevyenliiken-
teenvaylaa, mutta kaikkien katujen varsille on laskettu myds vesihuollon kustannukset.
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Kustannukset on laskettu kaavarunkoalueelta eika laskennassa ole otettu huomioon vaih-
toehdossa VEL1 sijoittuvaa asutusta kaavarunkoalueen ulkopuolella. Laskennassa kaytetyt
l&htokohdat on esitetty taulukossa 3.

Taulukko 3. Infran rakentamiskustannusten laskennassa kaytetyt lahtotiedot. Kaytetyt kes-
kikustannukset ovat kevyenliikenteenvéyléd 270 €/m, katu 664 €/m ja vesihuolto 469 €/m.

Laskennassa kaytetyt katujen, kevyenliikenteenvaylien ja vesihuollon pituudet, m
VE1 VE2 VE3

Kevyenliikenteenvayld, m 4620 6 820 6 965
Katu, m 7730 7030 7 490
Vesihuolto, m 11 730 11 030 9010
Kustannukset, €

Kevyenliikenteenvayla, m 1 504 400 2098 400 2 026 000
Katu, m 5285 280 4 667 920 5557 000
Vesihuolto, m 4 870 610 4 256 220 4 636 240
Yhteensa 11 660 290 11 022 540 12 219 240

s
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v
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Kuva 29. Infrakustannusten laskennassa huomioidut olemassa olevat ja suunnitellut kadut ja tiet
vaihtoehdossa 3.
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Eri vaihtoehtojen infran rakentamiskustannukset eivat merkittéavélla tavalla poikkea toisis-
taan. Tonttimaan ja rakennusmaan arvo on suurin vaihtoehdossa 1, silla asumiselle 0soi-
tetun alueen pinta-ala on vaihtoehdossa selkeasti suurin. Infran rakentamiskustannuksissa
ei ole otettu huomioon tonttiliittymid, mika todennékdisesti etenkin vaihtoehdossa0 VE1
nostaa kustannuksia jonkin verran taulukossa 3 esitetysta. Tasta huolimatta nayttaa silta,
etté kokonaistaloudellisesti edullisin vaihtoehto on VE1, jossa Koiskalantien itapuolella on
osoitettu runsaasti uutta rakentamista.

7 LUONNON MONIMUOTOISUUS JA EKOLOGISET YHTEYDET

7.1 Aineisto ja menetelmat

Koiskalan alueella on tehty useita luontoselvityksia, joiden tulokset on koottu Lahden kau-
pungin toimesta paikkatietoaineistoksi. Alueella on selvitetty useana vuonna liito-oravien
esiintymista, tehty pesimalinnustoselvityksia, hyonteisselvitys, vieraslajiselvitys seka arvi-
oitu ekologisia yhteyksia. Kaavarunkovaihtoehtojen vaikutukset luonnon monimuotoisuu-
teen ja ekologisiin yhteyksiin on arvioitu taman paikkatietoaineiston ja muiden alueella teh-
tyjen luontoselvitysten pohjalta.

7.2 Alueen luonnonolosuhteet

Kasvillisuus ja luontotyypit

Kaukkarin itdpuolisella Kymijarveen rajatuvalla metsdalueella on tehty yleispiirteinen kas-
villisuusselvitys vuonna 2007. Selvitysalueen, kuten myds muun kaavarunkoalueen, met-
sat ovat paadasiassa tuoreen ja lehtomaisen kankaan metsia seka lehtometsia, joiden paa-
puulaji on kuusi, liséksi alueella kasvaa sekapuuna lehtipuita ja jalopuulajeista vaahteraa
ja tammea. Lehtojen parhaita indikaattorilajeja alueella ovat mustakonnanmarja, makileh-
toluste, nasia ja taikinamarja seka kevataspektilajit valko- ja sinivuokko. Koiskalantien ita-
puolella metsat ovat karumpia ja kuusi- tai mantyvaltaisia.

Nastolan kunnan vuonna 2006 teettaman Villahde-Koiskala osayleiskaavan luonto- ja mai-
semaselvityksen mukaan Tiiranmaen koillispuolella on kolme kuviota, joilla esiintyy edus-
tavia ja lajistollisesti arvokkaita lehtoja sekd vanhaa metsaa. Alueet on kuitenkin hakattu
viime vuosina osittain tai kokonaan. Myds Koiskalantien lansipuolella on tehty viime vuo-
sina laajoja avohakkuita.

Viitasammakko

Vuosina 2011 ja 2012 Kymijarvella selvitettiin vitasammakon esiintymista ja laji oli jarvella
yleisempi kuin ruskosammakko tai rupikonna. Lajista tehtiin kahden inventoinnin yhtey-
desséa yhteenséa 90 havaintoa eri puolilta Kymijarved. Havainnoista valtaosa sijoittui kaa-
varungon puoleiselle rannalle. Selvitysten johtop&atoksissa on todettu, ettd viitasammakoi-
den esiintymisalueiden lahelle ei tulisi osoittaa aluetta merkittavasti muuttavaa toimintaa.
Tallaista toimintaa ovat mm. ruoppaaminen, kaivaminen, niittdminen, rakentaminen tai muu
toiminta joka vaikuttaa negatiivisesti esiintymiskosteikkoon ja sen lahiymparistoén. Myos
varjostavalla ja kosteutta pidattéavalla rantapuustolla voi olla merkitysta lajille (lajeille), joten
ne tulisi huomioida myds metsasuunnittelussa.
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Liito-orava

Liito-oravan esiintymista kaavarunkoalueella on selvitetty viimeksi vuosina 2014-2015. Ky-
mijarven rannalla Sudenniemen ja Kaukkarin valiseltd metsédalueelta tehtiin yksi havainto
lajista ja lahimmat muut havainnot sijoittuvat Niemeldnniemen ja Kaukkarin alueille. Liito-
oravat kayttavat kaavarunkoalueen metsia siirtyessaan elinalueiden valilla Koiskalantien yli
ja avohakatuilla alueilla etenkin rantametsilla on suuri merkitys, jotta yhteydet elinalueiden
valilla sailyvat. Kuvassa 29 on esitetty liito-oravan tunnettujen elinalueiden sijoittuminen
kaavarunkoalueen laheisyydessa seké arvioidut lajin kayttamat kulkureitit elinalueiden va-

lilla ja muille metsaalueille.
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Kuva 29. Kaavarunkoalueen l&heisyyteen sijoittuvat liito-oravan elinymparistot ja niiden véliset eko-
logiset yhteydet.

LUMO-kohteet

Alueella sijaitsevia Lumo-kohteita ovat Myllym&en perinnemaisema, Siperian ikiméannyt,
Siperian manty, Kuohunkivet Koiskalan kilpikaarnaméannyt, Koiskalan iso kuusi ja Hevos-
tyton muistoméannyt. Koiskalan maisemaan liittyvd Myllyméen perinnemaisema sijaitsee
alueen pohjoisosassa. Alueella on arvokkaita biotooppeja, kuten niittyja, hakamaita ja kal-
lioketoja. Siperian mé&nnyn rauhoitettu luonnonmuistomerkki sijaitsee noin 250 metria Si-
periantiesta etelddn metsassa pellon laidassa. Kuohunkivien siirtolohkareryhma on méen
paalla Rantalan talon pohjoispuolelta. Mykkyrintien ja Mustankorventien ymparistossa on
vanhoja arvokkaita kilpikaarnaméntyja. Mustankorventien pohjoispuolella on 30 metrié kor-
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kea Koiskalan iso kuusi. Sietikan lampea kohti mentaessa alueen pohjoisrajalla ovat kilpi-
kaarnaiset "Hevostyton muistomannyt”. Kohteet on esitetty kuvassa 30 ja alla on esitetty
kohteiden arvot:

1) Mustakorventien ikimannyt.

2) Koiskalan kyan peltosaareke ja humalavieraan esiintyméa. Humalanvieras ja kel-
tanokitkero huomionarvoiset lajit.

3) Kaoiskalan kylan turpennnostokuoppa. Huomionarvoinen laji suovalkku (NT, sil-
mallapidettava laji).

4) Hevostytdon muistomannyt.
5) Siperianmanty, luonnonmuistomerkki, rauhoitettu 1962.
6) Myllymé&en perinnemaisema. Huomionarvoinen laji nurmilaukka.

7) Keltanokitkerén esiintymé&. Muita huomionarvoisia lajeja nurmilaukka ja humalan-
vieras.

8) Nurmilaukan esiintymd. Muilta huomionarvoisia lajeja keltanokitkerd ja humalan-
vieras.

9) Vuohenkellon esiintyma.
10) Kuohunkivet.

11) Koiskalan iso kuusi.

12) Siperian ikimannyt.

13) Koiskalan kilpikaarnamannyt.

Muu uhanalainen ja huomionarvoinen lajisto

Muita alueen luontoselvitysten yhteydessa tehtyja uhanalaishavaintoja ovat etelanhoikka-
angelma (VU, vaarantunut), ketonukki (EN, erittdin uhanalainen), kirjoverkkoperhonen
(luontodirektiivin liitteen IV(a) laji), rustikka (NT), pikkutikka ja jattisukeltaja (luontodirektiivin
litteen 1V(a) laji). Naista pikkutikka on havaittu Sudennimessa, jattisukeltaja Kymijarvessa
Sudenniemen itapuolella ja muut lajit Koivukummuntien lahiympéristdn ja Koiskalan karta-
non kulttuuriymparistoissa.

Muu eléinlajisto

Tammikuussa 2019 pidetyn yleisétilaisuuden yhteydessa esille nousivat myds hirvet, val-
kohantakauriit, metsakauriit, supikoirat, ketut, janikset ja ilvekset, jotka kulkevat Koiskalan-
tien yli ja jo nykyisellddn aiheuttavat vaaratilanteita autoilijoille; hirvieldinten kayttamat
tienylityspaikat on esitetty kuvassa 31. Kaavarunkoalueen pelloilla myds levahtaa huomat-
tavia maaria joutsenia ja valkoposkihanhia. Muita kaavarunkoalueella havaittuja lintulajeja
olivat mm. pyrstoétiainen ja pohjantikka.
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Kuva 31. Hirvieldinten kayttamat tienylityspaikat Koiskalan ja Tiiranmaen alueilla.
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Kymijérvi

Kymijarven pinta-ala on 647 hehtaaria. Kymijarven pohjoispuolella sijaitsevan Alasenjar-
ven vedet laskevat Kymijarveen Potilanjokea pitkin ja Kymijarvesté vedet laskevat Nastolan
Karkjarven kautta kohti Kymijokea. Kymijarvi on matala keskisyvyyden ollessa 2,6 metria
ja suurimman syvyyden 11 metrid. Vesistdn ekologinen vedenlaatuluokka (2013) on valt-
téva ja tavoitteena on nostaa se hyvaksi vuoteen 2027 mennessa. Jarven tilassa on tapah-
tunut muutoksia 1960-luvulta [&htien. MerkittAvimpid muutoksia ovat olleet lisdantyneen
kuormituksen aiheuttamat levakunnot ja lisdéntynyt hapenkulutus seka naisté johtunut hap-
pikato etenkin syvénteiden pohjalla. Vaikka jarveen on istutettu arvokaloja, on jarven kala-
kanta sarkivoittoinen ja sitd on pyritty vahentamaan hoitokalastuksin. Liséksi syvéanteita
hapetetaa ja kevaalla 2018 aloitettiin alusveden suodatus ja sen ravinteiden kierratys. Po-
tentiaalisia kuormituksen vahentéamiskohteita ovat ainakin Tiiranmé&en alueen liittdminen
viemariverkostoon sek& maatalouden vesiensuojelun tehostaminen. Kariston alueiden hu-
levesiratkaisut ovat osoittautuneet onnistuneiksi, koska alueilta tuleva kuormitus on todettu
vahaiseksi.

Ekologinen verkosto

Ekologinen verkosto muodostuu luonnon ydinalueista ja ekologisista yhteyksista. Verkosto
tarjoaa elinalueiden toiminnallisen verkon, joka tarvitaan luonnon monimuotoisuuden suo-
jelemiseksi, sen luonnonarvojen turvaamiseksi ja elavan luonnon ekologisen toiminnan
varmistamiseksi. Talla hetkella Koiskalan alueen ekologinen verkosto on toimiva, silla alu-
eella on vain haja-asutusluonteista asutusta ja alueella on laajoja ja yhtenaisia ja toisiinsa
kytkeytyneita pelto/metsdalueita, joita eldimet voivat kayttaa siirtyessaéan eri alueiden va-
lila. Yhteydet ovat toimivia seka kaavarunkoalueen sisalla ettad alueen ulkopuolisille met-
saalueille. Myds Kymijarven rantavyohyketta voi kayttaa liikkumiseen, silla rantarakenta-
mista on alueella vain vahan. Maakuntakaavassa tai voimassa olevassa yleiskaavassa ei
ole osoitettu alueelle ekologisia yhteyksia.

7.3 Vaikutukset

7.3.1 Kaavarunkovaihtoehto 1

Vaihtoehdon mukainen rakentaminen sijoittuu padasiassa Koiskalantien itédpuolelle, mika
saastaa Siperian ja Sudenniemen alueiden metsia ja peltoja rakentamiselta. Kaukkarin alu-
eella rakentamiselle osoitetuista alueista eteldaisempi sijoittuu liito-oravan elinympariston
alueelle; havainnot lajista ovat muutaman vuoden takaa, mink& vuoksi voidaan olettaa, etta
metsikko on edelleen liito-oravan kaytdssa. Kymijarven rannalle osoitettu rakentaminen es-
taa liito-oravan liikkumisen Kymijarven rantametsia pitkin ja rantaan rakentamisella on to-
dennéakdisesti vaikutuksia myds Kymijarvessa elavaan viitasammakkoon. Kaukkarin alu-
eella pohjoisemmalla rakentamiseen osoitetulla alueella rakentaminen sijoittuu etel&nhoik-
kaédngelman elinympériston alueelle. Alueelle sijoittuu myo6s kirjoverkkoperhosen elinym-
paristd, jonka paikkatieto on kuitenkin epatarkka (1 000 metrid) ja havaintotiedossa sijain-
tipaikaksi on mainittu Sydankangas, joka sijaitsee yli 3 kilometrin etdisyydella Koiskalasta.
Liito-oravan ja viitasammakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen heikentaminen tai ha-
vittdminen edellyttéda luonnonsuojelulain 49 §:n mukaista poikkeamislupaa.
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Kuva 31. Kaavarunkovaihtoehdon 1 vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen ja ekologisiin yhteyk-
siin. Liito-oravan esiintymisalueet on osoitettu mustalla rasterilla ja kulkuyhteydet vihreilla viivoilla.

Vaihtoehdon mukainen rakentaminen katkaisee ekologisen yhteyden Siperian ja Tiiran-
maen metsdalueiden valilla, silla Kymijarven rantaan on osoitettu rakentamista ja alueen
avoimet peltoalueet ovat monelle metséalajille este liikkumiselle. Peltojen sadilyminen viljely-
kaytossa pitéad ylla myds Kymijarveen kohdistuvaa ravinne- ja kiintoainekuormitusta, jota
omalta osaltaan lisdd omarantainen rakentaminen. Pienialaisia LUMO-kohteita sijoittuu ra-
kentamiseen varatuille alueille, mutta ne voidaan ottaa huomioon alueen yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa.

7.3.2 Kaavarunkovaihtoehto 2

Vaihtoehdon mukainen rakentaminen sijoittuu olemassa olevan asutuksen yhteyteen tai
Siperian alueen pelloille, mink& ansiosta vaihtoehdossa alue sdilyisi metsaisend, mutta
puoliavoimet ja avoimet peltoelinymparistét menetettaisiin. Vaihtoehto ei sijoitu liito-oravan
elinympariston alueelle, mutta vaihtoehdon 1 tapaan etel&nhoikkadngelman elinympériston
alueelle. Kymijarven rannalle osoitettu rakentaminen estaa liito-oravan liikkumisen Kymi-
jarven rantametsia pitkin ja rantaan rakentamisella on todennékoisesti vaikutuksia myos
Kymijarvessa elavaan viitasammakkoon.
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Kuva 32. Kaavarunkovaihtoehdon 2 vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen ja ekologisiin yhteyk-
siin. Liito-oravan esiintymisalueet on osoitettu mustalla rasterilla ja kulkuyhteydet vihreilla viivoilla.

3 etelinholkkadngelma
(] Pihlaia 1000
T

Vaihtoehdossa on pyritty turvaamaan ekologiset yhteydet Siperian ja Tiiranmé&en alueiden
valilla, mutta yhteydet ovat liian kapeita, jotta avoimia elinymparistdja ja reunavydhykkeita
valttelevét lajit pystyisivat siirtymaan niita pitkin eri elinalueiden valilla. Peltoalueiden j&aa-
misella pois viljelysta olisi Kymijarven vedenlaatua parantava vaikutus. Pienialaisia LUMO-
kohteita sijoittuu rakentamiseen varatuille alueille, mutta ne voidaan ottaa huomioon alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

7.3.3 Kaavarunkovaihtoehto 3

Vaihtoehdossa rakentaminen on osoitettu paaasiassa pelloille ja Kymijarven ranta on ja-
tetty rakentamattomaksi. Kahden muun vaihtoehdon tavoin rakentaminen sijoittuu etelan-
hoikkadngelméan elinympériston alueelle, mutta ei liito-oravan elinympériston alueelle.
Vaihtoehdon 2 tavoin rakentamista on osoitettu paaasiassa alueen pelloille, mika sailyttaa
alueen metsdaisend, mutta jonka myo6ta puoliavoimet ja avoimet peltoymparistot haviavat.
Rannan jattaminen rakentamattomaksi turvaa viitasammakon elinympéristén sailymisen
nykyisenkaltaisena. Vaihtoehto mahdollistaa liito-oravan liikkumiseen rantametsia pitkin.
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Kuva 33. Kaavarunkovaihtoehdon 3 vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen ja ekologisiin yhteyk-
siin. Liito-oravan esiintymisalueet on osoitettu mustalla rasterilla ja kulkuyhteydet vihreilla viivoilla.

Vaihtoehdossa ekologinen yhteys Koiskalan ja Tiiranméen valilla sailyy, mutta yhteydet
ovat liian kapeita avoimia alueita valttelevélle lajistolle. Peltoalueiden jadmisella pois vilje-
lysté olisi Kymijarven vedenlaatua parantava vaikutus. Pienialaisia LUMO-kohteita sijoittuu
rakentamiseen varatuille alueille, mutta ne voidaan ottaa huomioon alueen yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa.

7.4 Vaihtoehtojen vertailu ja suositukset jatkosuunnitteluun

Kaavarunkoalueen merkittdvimmat luontoarvot sijaitsevat Koiskalan alueella. Aikaisem-
pien kaavatdiden yhteydessa tehdyissa luontoselvityksissa arvokkaiksi arvioidut Tiiran-
maen luontokohteet on padsaantoisesti hakattu, minka vuoksi asutuksen sijoittamisella Tii-
ranméaen alueelle on vahaisemmat vaikutukset kuin sijoittamisessa Koiskalan alueelle.
Vaihtoehto 1 sdilyttd&é parhaiten Koiskalan alueen avoimet, puoliavoimet ja suljetut elinym-
paristdt, mutta katkaisee pohjois-eteld- ja itd-lansisuuntaiset ekologiset yhteydet. Ekologi-
set yhteydet toteutuvat paremmin vaihtoehdoissa 2 ja 3, mutta ovat liian kapeita avoimia
ympaéristoja vélttelevalle metsalajistolle. Liséksi liian kapeat viheryhteydet ovat alttiita tuu-
lituhoille. Peltojen poistuminen viljelykaytosta vahentdd Kymijarveen kohdistuvaa kuormi-
tusta, mutta vastaavasti omarantainen rakentaminen lisda sitd. Jatkosuunnittelua tulisi
tehda siten, etté ainakin osa kulttuuriymparistoista ja niille ominaisesta uhanalaisesta ja
huomionarvoisesta lajistosta sdilyy. Lisdksi tulee turvata riittdvan leveat metsaiset yhteydet
seka pohjois-etela- etta ita-lansisuunnassa. Mikali alueelle osoitetaan rantarakentamista,
tulisi kaavamaarayksilla estdd nurmikoiden ja muiden vesien rehevoitymista lisaévien toi-
menpiteiden tekeminen.
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8 EKOSYSTEEMIPALVELUT

8.1 Tavoite

Ekosysteemi ja sen siséltdméan luonnon monimuotoisuuden tuottamat hyédyt luovat pohjan
kaikelle ihmisen toiminnalle. N&itd hyotyja kutsutaan ekosysteemipalveluiksi. Ekosystee-
mipalvelut jaetaan tavallisesti kolmeen luokkaan: tuotantopalveluihin, sateleviin ja kulttuu-
risiin palveluihin.

Tassa selvityksessa keskitytaan kulttuurisiin ekosysteemipalveluihin. Tavoitteena on tuot-
taa aineistoa, joka palvelee myds uuden yleiskaavan laatimista. Yleiskaavan lahestymis-
tapa luonnonymparistéon on ihmiskeskeinen, koska kaupunki on ensisijaisesti ihmisten
elinymparistd. Terve, tasapainoinen ja monimuotoinen luonto on kuitenkin myés ihmiselle
valttdmaton. Puhtaan veden ja ilman ohella Lahden kaupunki on nimennyt merkittavim-
maksi ekosysteemipalveluksi ulkoilu- ja virkistysmahdollisuudet. Virkistaytymisen lisaksi
kulttuuriset ekosysteemipalvelut tuovat esimerkiksi esteettisia kokemuksia, inspiraatiota ja
luovuutta. Naiden ekosysteemipalvelujen laatu tulee turvata myos tiivistyvassa ja kasva-
vassa kaupungissa.

8.2 Tyobn sisalto, aineisto ja menetelmat

Ekosysteemit tuottavat kulttuurisia hyotyja. Kulttuuripalveluilla tarkoitetaan aineettomia
hyotyja, joita saamme luonnosta. Naita ovat mm. ulkoilu- ja virkistyskaytto, esteettiset ela-
mykset ja paikan taju, terveysvaikutukset sek& luonnon toimiminen tietol&ahteena tutkimuk-
sessa ja opetuksessa. Kulttuuriset ekosysteemipalvelut osoittavat, kuinka tarkea luonto on
edelleen kulttuurilemme ja hyvinvoinnillemme. Suunnittelutilanteessa maankaytélle on
yleensa useita kilpailevia kayttdtarkoituksia. Vaihtoehtojen vaikutuksia kulttuurisiin ekosys-
teemipalveluihin arvioidaan téassa tydssa neljasta nakékulmasta:

1) Virkistysalueverkosto
2) Siirtolapuutarhat ja viljelypalstat
3) Luonnonrauha-alueet

4) Ymparistdn esteettiset arvot ja kulttuuriperintd

Kulttuuriset palvelut

9 QO ® @ ® ©®

u:rkista Jtymmen ympdriston opetuksen ja tieteen vithtyisyys, ympériston luonnon itseisarvo
henkinen ja tarjoamat kokemukset mahdollisuudet esteettisyys ja symboliset ja henkiset  ja arvo perintond
fyysinen terveys Jja elamykset inspiraation lédhde arvot, kulthuuri- tuleville sukupolville

perinnon ylldpito

Kuva 31. Kulttuuriset ekosysteemipalvelut (Ekosysteemipalvelut aluesuunnittelussa 2017)
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Vaikutusten arviointi pohjautuu mm. seuraaviin alueelle laadittuihin selvityksiin: Yleiskaa-
van vaikutukset ekosysteemipalveluihin (Lahden kaupunki), Selvitys Lahden tarkeim-
misté ekosysteemipalveluista (2018), Lahden viheralueohjelma 2013-2025 (2013), Hil-
jaisten alueiden kartoitus 2018 (2019), Koiskala—Sudenniemen maisemaselvitys (2017),
Tiiranmaen maisemaselvitys (2016).

Nykytilan kuvaus

Nelja nakokulmaa kulttuurisiin

Yleiskuva ekosysteemipalveluihin

Nykytilaan kohdistuvat muutokset (VE1, VE2 ja VE3)

Kuvataan vaikutukset eri luonnosvaihtoehdoissa

Muutosten vaikutuksia tunnistettuihin

kulttuurisiin ekosysteemipalveluihin

) ) Muutosten laatu:
VE1, VE2 ja VE3 vertailu . . L
positiivinen, neutraali tai negatiivinen

Kuva 34. Kuvaus selvityksen etenemisesta ja vaiheista.

Tehty vaikutustenarviointi sisdltdd nykytilan yleiskuvauksen ja valittujen kulttuuristen
ekosysteemipalvelujen kuvauksen, nykytilaan kohdistuvien muutosten kuvauksen suh-
teessa eri luonnosvaihtoehtoihin, sek& arvioin muutosten mahdollisista vaikutuksista kult-
tuurisiin ekosysteemipalveluihin.
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8.3

Yleiskuva

Virkistyskaytén toiminnallisuuden ja elamyksellisyyden kannalta keskeisté on virkistysalu-
eiden saavutettavuus ja monipuolisuus. Tarvitaan erilaisia alueita, joilla on erilaisia ominai-
suuksia. Laajemmat virkistysaluekokonaisuudet, joiden saavutettavuus on esim. ulkoilu-
reitteja pitkin hyva, tarjoavat luontoelamyksié. Erilaiset luontotyypit, kuten suot, kalliomet-
sét, jarven ja jokien rannat seké harjut/reunamuodostumat ovat virkistyskayton ja opetuk-
sen kannalta merkittavia kulttuurisia palveluja. Asukkaiden metsien mielipaikoiksi valikoituu
seka lahiluontopaikkoja etta laajempia luontokokonaisuuksia, kuten metsaalueita. Mieli-
paikkojen merkitysta korostavat kyseisten paikkojen hyédyntaminen myos opetuskaytéssa
koulujen lahimetséna (Selvitys Lahden térkeimmistd ekosysteemipalveluista 2018).

Metsien kulttuuripalveluihin kuuluvat terveys, virkistys, henkiset arvot, tutkimus ja opetus.
Joidenkin tutkimusten mukaan metsan puulajien suuri lukumaara vaikuttaa positiivisesti
metsan tuottamien ekosysteemipalveluiden runsauteen. Lisaksi saavutettavuus ja kytkey-
tyneisyys korostavat niiden merkitysta. Vesistot, kuten jarvet, joet, purot seka norot kertovat
lisdksi veden kierrosta ja tuottavat useita ekosysteemipalveluja. Jarvien rannat ja jarvimai-
semat tarjoavat elamyksia, kauniita reitteja ja uimapaikkoja seka talvisin hiihtoreitteja. Pel-
toalueet, joilla on seka kulttuurimaisemallisia etta virkistyskayttd arvoja, tuottavat useita
ekosysteemipalveluja (Selvitys Lahden tarkeimmista ekosysteemipalveluista 2018).

Monesti ekosysteemipalveluiden kysyntd ja arvo muodostuvat ihmisten kokemusten
kautta. Kysyntaan ja arvoon vaikuttavat mm. ekosysteemipalvelun sijainti ja savutettavuus
seké olemassa oleva infrastruktuuri (Jaligot ym. 2019).
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Kuva 35. Analyysi ekosysteemipalvelujen kysynnasta ja kayttdpaineet (Lahden kaupunki 2018,

Maanmittauslaitos 2018) seka kaavarunkoalue.
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8.4

Kulttuuriset ekosysteemipalvelut
pm eniten kulttuuripalveluita

vahiten kulttuuripalveluita

3. Koiskalan kartanon alue on
tunnistettu kulttuuripalvelujen kannalta
tarkeaksi alueeksi. Alueeseen
kytkeytyy historiallisia ja maisemallisia
arvoja ja silla on kysyntaa virkistys- ja
ulkoilualueena, seké mielipaikkana.
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Kuva 36. Ote kulttuuristen ekosysteemipalvelujen synteesikartasta (Selvitys Lahden tarkeimmista
ekosysteemipalveluista 2018) seké kaavarungon suunnittelualue.

Kulttuuriset ekosysteemipalvelut

Virkistysalueverkosto

Virkistyskaytto sisaltdéd monia luonnosta nauttimisen ja virkistymisen tapoja: mm. kavely-
retkid, sienestamistd, kalastusta, lintujen tarkkailuja jne. Viheralueet tarjoavat luontoela-
myksid, hiljaisuutta ja luonnonrauhaa. Herkimmilla ja arvokkaimmilla luontoalueilla vaes-
ténkasvun my6ta kasvava virkistyspaine voi vaikuttaa kielteisesti. Ihnmiset kuluttavat polkuja
ja niiden ymparistdéa luonnossa liikkuessaan; lajisto kdyhtyy ja luonnon monimuotoisuus
vahenee. Toisaalta luonnontilaisen ympéariston tilalle saadaan kaupunkimaisia viheralueita,
joiden virkistysarvo voi jopa olla aiempaa suurempi. Kaupunkiluonto tarjoaa myds paikkoja
sosiaaliseen kanssakaymiseen.

Viheralueet tarjoavat mahdollisuuksia muun muassa ulkoiluun, luonnon tarkkailuun, ope-
tukseen, valokuvaukseen, marjastukseen, sienestykseen, kaupunkiviljelyyn, veneilyyn,
uintiin, kalastukseen ja moniin muihin harrastuksiin. Suunnittelualueella sijaitsee lahivirkis-
tysalueita, retkeilyalueita ja maanviljelyalueita.

Kaupungin tiivistyesséa virkistysalueet, erityisesti luonnonmukaiset alueet, ovat nouseva
prioriteetti. Myds puistot ja likuntapaikat ovat tarkeitd. Virkistaytyminen tukee seké henkista
etté fyysista hyvinvointia. Koiskalan alueella voidaan tunnistaa useita virkistysarvoja; alu-
eella on mm. hevostiloja ja alueella harrastetaan maastopyorailyd, molemmat kayttavat
olemassa olevaa polku- ja tieverkostoa. Talvisin Kymijarven jaalla on latuyhteys ja Koiska-
lassa on myos toinen latureitti. Liséksi suunnittelualue kuuluu Koiskalan jahdin metsastys-
alueeseen ja alueella metsastetdan esimerkiksi peuraa.
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Kuva 37. Suunnittelualueen ja sen lahiympariston virkistysalueita (Lahden kaupunki 2018).

-

Siirtolapuutarhat ja viljelypalstat

Kaupunkiviljelyalueet, kuten siirtolapuutarhat ja viljelypalstat, ovat pitkdan kuuluneet kau-
punkiin ja kietoutuneet sen toimintoihin ja dynamiikkaan. Kaupunkiviljelyalueita voidaan tu-
kea luomalla viherkaytavia ja yhdistamalla viljelyalue muihin viheralueisiin. Liséksi alueen
saavutettavuus on hyva varmistaa tarjoamalla hyvat pyoraily- ja kavelyreitit viljelyalueille ja
niiden halki (Kaupunkiviljely Euroopassa 2016).

Palstaviljelyalueet ja siirtolapuutarhat tarjoavat kaupunkilaisille mahdollisuuden virkistyk-
seen ja pienimuotoiseen |ahiruuan tuotantoon. Siirtolapuutarhat ovat hyva esimerkki siita,
miten ihminen voi toiminnallaan rikastuttaa kaupunkiymparisté ja monipuolistaa kaupun-
kiluontoa. Hyvin suunnitellut viljelypalstat ovat tarkeitd virkistadytymisen, kohtaamisen ja
rentoutumisen paikkoja asukkaille. Ne tarjoavat monia ekosysteemipalveluita, kuten tuke-
vat sosiaalista yhteenkuuluvuutta, ruoan tuotantoa ja oppimista.

Suunnittelualueella ei ole talla hetkelld siirtolapuutarhaa tai kaupungin yllapitamia viljely-
palstoja. Koiskalan-Sudenniemen maisemaselvityksen mukaan yksi tapa hyddyntaa ja ke-
hittda pelto- ja niittyalueita alueella voisi olla tarjota asukkaille mahdollisuus vuokrata pel-
toalueita kaupunkiviljelykayttdon. Kaupunkiviljely tuottaa ekologista lahiruokaa, ja Lahden
viheralueohjelman mukaan aktiiviset viljelyosuuskunnat tuottavat jo nyt lahiruokaa seka
kaupungilta ettd yksityisiltd vuokratuilta mailla.
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Kuva 38. Pelto- ja niittyalueet kaavarunkoalueella (Koiskala—Sudenniemen maisemaselvitys 2017).
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Luonnonrauha-alueet

Luonnonrauha-alueet ovat alueita, joissa luonnon aanet ovat hallitsevia (melutaso alle 30-
35 dB). Hiljaisten alueiden kartoitus 2018 selvityksessa (2019) on kaytetty desibelirajana
45 dB. Alueet, joilla melutasot jaavat taman alle, on tulkittu hiljaisiksi alueiksi. Liséksi selvi-
tyksessa on pyritty tunnistamaan ne alueet, joilla mittausten tai asiantuntija-arvion perus-
teella melutaso jaa alle 40 dB. Hiljaisissa alueissa olennaista on myds, millaisena éénimai-
sema koetaan. Joissain tapauksissa se saattaa vaikuttaa jopa enemman kuin desibelein
mitattava aanitaso. Tiiviissa kaupunkiymparistossa hiljaiseksi alueeksi voidaan kokea alue,
jossa melutaso on alhainen suhteessa korkeamman melutason alueisiin (esim. puistot ver-
rattuna keskeiseen katualueeseen). Luonnonaanet koetaan miellyttavampina kuin liiken-
nemelu.

Osassa Koiskalaa aanitasojen on arvioitu olevan alle 40 dB. Noin puolet alueesta on maa-
talous- ja haja-asutusaluetta, loput metsaa. Alue muodostaa metsaisen ranta-alueen Ky-
mijarven pohjoisrannalle ja Sudenniemen ranta on rakentamaton. Luonnonrauhaan kuuluu
oleellisesti kokemus riittdvéasta tilasta. Toisaalta vaikka kaupungistumisen myéta varsinai-
set luonnonrauha-alueet supistuvat, rauhaa ja hiljaisuutta voi 16ytyd kaupunkiympéaristos-
takin. Kasite “hiljainen alue” voidaan ymmartaakin alueeksi tai tilaksi, jonne kuuluva ihmis-
ten aiheuttaman melun voimakkuus on niin vahainen ja muut ominaisuudet sellaisia, etta
kuulija luokittelee aaniympariston hiljaiseksi tai luonnonhiljaiseksi (Pesonen 2004).
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Kuva 39. Selvityksessa tunnistettu hiljainen alue (Hiljaisten alueiden kartoitus 2018). Tumman sini-
nen = Tarkeimmat hiljaiset alueet, joiden séilymiseen on suositeltavaa kiinnittdd enemman huo-
miota, mm. laheisen asukasmaaran vuoksi. Vaalean sininen = Hiljaiset alueet, joiden laatu ja koko
on mahdollisuuksien mukaan turvattava.

Ympariston esteettiset arvot ja kulttuuriperint®

Kulttuuriympéristd on tarkea voimavara seka imago- ja identiteettitekija. Laadukas, ajalli-
sesti kerrostunut kulttuuriympéristé on myos tavoiteltu asuinympéristd. Alueen kehittdmi-
sessa tulee varmistaa, ettéa kulttuuriympariston (kulttuurimaiseman, rakennetun kulttuu-
riympariston ja arkeologisen kulttuuriperinnén) ominaispiirteet ja arvot sailyvat.

Koiskalan alueella Koiskalan kartanon kulttuurimaisemat hahmottuvat alueelle leimaa-an-
tavana erityispiirteend. Alueen maisemakuvalle ovat tyypillisia avoimeen viljelysmaise-
maan avautuvat nakymat. Parhaiten maisema avautuu alueen halki kulkevilta teiltd. Mai-
semakuvaa elavoittdvat muun muassa suljetun ja avoimen maisematilan vaihtelu seka
maamerkkeina erottuvat maisemapuut ja puurivistét seka siirtolohkareet.

Kartanoa ymparoiva laaja viljelysmaisema on sailynyt paapiirteissédn samankaltaisena
kuin 1800-luvulla ja 1900-luvun alkupuolella. Se on kulttuurihistoriallisesti arvokas koko-
naisuus, joka osaltaan kertoo alueen pitkasta historiasta. Hyvin sdilyneeseen ja monimuo-
toiseen kulttuurimaisemaan liittyy myds esteettisia arvoja.

Koiskalan-Sudenniemen maisemaselvityksen (2017) mukaan peltojen ja niittyjen sailytta-
minen on tulevaisuudessa keskeista niiden tarjoamien kulttuurimaisemallisten elamyksien
takia. Kyseiset alueet ovat suosittuja vapaa-ajanvietto- ja harrastuspaikkoja kaupunkilais-
ten keskuudessa, kaupunkilaiset paasevat nauttimaan nailla alueilla muun muassa moni-
puolisesta ja kulttuuriymparistdille ominaisesta kasvi- ja eldinlajistosta. Selvityksen mukaan
erityisesti niittyjen suojeleminen on keskeisté, koska ne yllapitavat tarkeitd polyttajahyon-
teisten kantoja.
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8.5

@ Kulttuurihistoriallisesti arvokas kohde
A Muinaisjagannokset
D Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue (ehdotus)
D Nastolan kulttuuriympéristokohteet
[:] Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue
I Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kult.ymparisto

Kulttuurihistoriallisesti arvokas alue

Maakunnallisesti arv. rak. ymp. MARY

‘~ : At Maakunnallisesti arvokkaat maisemat

w B B B Salpausselka
Kuva 40. Arvokkaat maisema-alueet ja kulttuuriympéristd (Selvitys Lahden tarkeimmista ekosystee-
mipalveluista 2018).
Luonnosvaihtoehtojen vaikutus kulttuurisiin ekosysteemipalveluihin

Kaavarunkovaihtoehto 1

Vaihtoehdossa 1 alueelle syntyy runsaasti uutta asumista (A), joka tiivistaa nykyista asu-
misrakennetta merkittavasti. Uutta asumista sijoitetaan erityisesti Tiiranméaen alueelle.
Vaihtoehdon voidaan katsoa edistavan yksityisautoilua erityisesti asumisen sijoittamisen,
tieyhteyksien ja joukkoliikenteen suunniteltujen reittimahdollisuuksien osalta, silla alueelle
ei ole suunniteltu uusia, Lahden keskustan palvelujen saavutettavuutta parantavia tieyh-
teyksid, eivatka joukkoliikennereitit ylla Tiiranmé&en uudelle asuinalueelle.

Toisaalta uusien tieyhteyksien puuttuminen sailyttda alueen nykyistd maaseutumaisuutta
eiké aiheuta uutta lapikulkuliikennettd. Uuden asumisen sijoittaminen sailyttdad myds mai-
semallisesti tarkeitd peltoalueita (MA) Koiskalan kartanon ja Maunulan alueilla, joilla on
suuri merkitys alueen maalaismaisuuden sailymisessa. Laajat virkistysalueet (VL) Kaukka-
rin ja Siperian valilla, kuten Sudenniemi sailyvat, mutta Tiiranmaen alueella lahivirkistys-
alueita ei juurikaan ole.

Vaihtoehto 1 mahdollistaa maakunnallisesti arvokkaiksi maariteltyjen viljelysmaisemien
sailymisen, mika tukee alueelle tyypillisten arvojen, avoimuuden ja ndkymien sailymista.
Maisemalle ominainen avoimuus ja alueelle tyypilliset nakymat on mahdollista sailyttaa
vain, jos peltoalueet sailyvat viljelyksessa.
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Taulukko 4. Kaavaluonnoksen 1 vaikutuksia tunnistettuihin kulttuurisiin ekosysteemipalveluihin.

N&akokulma

Luonnoksen muutosvaikutus
nykytilaan

Muutoksen vaikutuksia
tunnistettuihin kulttuurisiin
ekosysteemipalveluihin

Virkistysalueverkosto

-Asumismadra alueella lisaéntyy
merkittavasti. Laajat Iahivirkistys-
alueet Kaukkarin ja Siperian valilla
sailyvat.

-Tiiranmaen alueella
virkistysmahdollisuudet vahaiset.
-Yhteys Kymijérveen rajoittuu, kun
asutus lisaantyy Siperian

alueen rannan tuntumassa.

-Voi vaikuttaa maaseutumaisen asumi-
sen luonteeseen ja kokemukseen pai-
kasta.

-Rannan ja vesiston tuottamat virkistys-
mahdollisuudet kapenevat, kun uuden
asutuksen myota rannan saavutettavuus
heikkenee.

-Ulkoilu- ja virkistysmahdollisuudet saat-
tavat kaventua.

Siirtolapuutarhat ja vil-
jelypalstat

-Alueelle ei ole osoitettu toimintaa,
mutta mahdollisuus viljelypalstoi-
hin on tunnistettu.

-Viljelypalstat ovat tarkeita virkistaytymi-
sen, kohtaamisen ja rentoutumisen paik-
koja asukkaille. Niillda on myds maise-
manhoidollista arvoa.

Luonnonrauha-alueet

-Ei lisaa lapikulkuliikennetta

-Ei merkittavia vaikutuksia hiljaisuuden
kokemukseen.

Ympariston esteettiset
arvot ja kulttuuripe-

-Viljelysalueet sailytetadn Koiska-
lan kartanon ja Maunulan alueilla.

-Maisemallisesti arvokkaiden peltoaluei-
den sdilyttdminen tukee maisemakuvan

rinté ominaispiirteiden, kulttuurihistoriallisten
arvojen ja esteettisten arvojen saily-

mista.

Kaavarunkovaihtoehto 2

Vaihtoehdossa 2 uusi asuminen (A) hajautuu kaava-alueelle siten etta laajat koko alueen
lapi kulkevat virkistysalueet (VL) sailyvat yhtendisind. Tama osaltaan vaikuttaa myos maa-
seutumaisen asuinympariston ja maaseutuyhteisollisyyden sailymiseen. My6s vapaata
rantaa virkistyskayttéon on runsaasti. Kaava-alueen poikki kulkee uusi tieyhteys Koiska-
lantieltd Koivukummunkadulle osittain vanhaa tiepohjaa hyddyntden. Uuden katuyhteyden
myota kavely- ja pyorailyolosuhteet paranevat ja kattavat lahes koko kaava-alueen. Katu-
yhteys mahdollistaa my&s joukkoliikenteen kehittymisen alueella, mutta samalla uusi yh-
teys voi osaltaan aiheuttaa rauhattomuutta ja asumista hairitsevaa lapikulkuliikennetta alu-
eella. Vaihtoehto 2 on ristiriidassa nykyisten asukkaiden toivomuksen, sailyttdd mahdolli-
simman rauhallinen maalaisympadristd, kanssa. Asukasnakemyksen mukaan tieyhteydet
olisivat myos kehittdmisen myota katujen sijaan raittimaisia, eiké kokonaan uusia lapikul-
kuyhteyksia syntyisi.
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Vaihtoehdossa 2 Koiskalan kartanon viljelysmaihin kuuluvat Koivukummunkadun — Siperi-
antien eteldpuolella sijaitsevat peltoalueet on esitetty rakennettaviksi asuinalueiksi. Mai-
sema tulee selkeasti muuttumaan nailla alueilla. Alueen halki kulkee uusi tielinjaus, joka
kiertdd Myllymaen alueen etelédpuolitse.

Taulukko 5. Kaavaluonnoksen 2 vaikutuksia tunnistettuihin kulttuurisiin ekosysteemipalveluihin.

Nakokulma

Luonnoksen muutosvaikutus
nykytilaan

Muutoksen vaikutuksia tunnis-
tettuihin kulttuurisiin ekosys-
teemipalveluihin

Virkistysalueverkosto

-Alueen lapi kulkevat virkistysalueet
sailyvat yhtenaisind. Myos vapaata
rantaa virkistyskayttddn on runsaasti.

-Vaihtoehto tukee maaseutuyhteisol-
lisyyden sailymista seka rantaan ja
vesistdon liittyvaa virkistyskayttoa.

Siirtolapuutarhat ja vil-
jelypalstat

-Alueelle ei ole osoitettu toimintaa,
mutta mahdollisuus viljelypalstoihin on
tunnistettu Koiskalan — Sudenniemen
maisemaselvityksessa.

-Viljelypalstat ovat tarkeita virkistdy-
tymisen, kohtaamisen ja rentoutumi-
sen paikkoja asukkaille. Niilld on
my6ds maisemanhoidollista arvoa.

Luonnonrauha-alueet

-Suunniteltu uusi tieyhteys voi aiheut-
taa rauhattomuutta ja asumista hairit-
sevaa lapikulkuliikennetta.

-Liikenteen lisdantyminen saattaa
nostaa melu tasoa ja

tata kautta hiljaiset voivat alueet ka-
ventua. Toisaalta luonnonrauhaan
kuuluu oleellisesti kokemus riitta-
vasta tilasta, jota virkistysalueiden
yhtendisyys edesauttaa.

Ympariston esteettiset
arvot ja kulttuuripe-
rinto

-Koivukummunkadun — Siperiantien
etelapuoliset viljelysalueet rakentuvat
asuinalueiksi.

-Alueen ytimeksi hahmottuva vilje-
lysmaisema muuttuu ja osittain ka-
toaa. Alueen maisemalle tyypilliset
erityispiirteet katoavat, kun maise-
makuva muuttuu avoimesta sulje-
tuksi. Maiseman esteettiset arvot ja
kulttuurihistorialliset arvot vahenevat
viljelysalueiden katoamisen mydta.
Uuden tielinjauksen toteuttaminen
sulkee alueen halki kulkevalta paa-
tielta Koiskalan kartanon alueelle
avautuvat nakymat.

Kaavarunkovaihtoehto 3

Vaihtoehdossa 3 uudet asuinalueet (A) vahentéaa alueen ekologisia kéaytavia seka peltoalu-
eita (MA) merkittavasti, joka vaikuttaa heikentavasti alueen maaseutumaisuuteen. Lahivir-
kistysalueet (VL) kuitenkin sailyvat niin Kaukkari ja Siperian valill&, kuin Tiiranmé&essakin.
Vaihtoehdossa ei synny uusia katuyhteyksia, eikd mahdollisesti alueen asutusta hairitse-
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vaa lapikulkuliikennetta. Jalankulku- ja pydréatieyhteydet ovat kuitenkin koko alueen katta-
vat ja kulkevat Ahtialaan saakka. Taméa varmistaa saumattoman liikkumisen ja myés kan-
nustaa liikkumaan alueella kavellen tai pyoralla. Tieyhteydet eivat kuitenkaan tue joukkolii-
kenteen kehittamista alueella vaan kannustaa kévelyn ja pyorailyn ohella yksityisautoiluun.

Vaihtoehdossa 3 on esitetty uusien asuinalueiden rakentamista Koivukummunkadun — Si-
periantien eteldpuolella sijaitseville viljelysalueille. Myds Maunulan alueella sijaitseva

vanha viljelysalue on esitetty rakennettavaksi asuinalueeksi.

Taulukko 6. Kaavaluonnoksen 3 vaikutuksia tunnistettuihin kulttuurisiin ekosysteemipalveluihin.

Nakokulma

Luonnoksen muutosvaikutus
nykytilaan

Muutoksen vaikutuksia
tunnistettuihin kulttuurisiin
ekosysteemipalveluihin

Virkistysalueverkosto

Asuinalueet vahentdvat alueen ekolo-
gisia kaytavia.

Lahivirkistysalueet

kuitenkin sailyvat niin Kaukkari ja Sipe-
rian valilla, kuin Tiiran-maessakin.

Ekologisten kdytavien vahentyminen
voi ajan kuluessa vaikuttaa lajien
monimuotoisuutta véhentdvasti, joka
puolestaan nakyy paikallisilla virkis-
tysalueilla laadullisena heikentymi-
sena.

Ulkoilu- ja virkistysmahdollisuudet
saattavat kaventua, vaikka lahivirkis-
tysalueet sdilyvatkin.

Siirtolapuutarhat ja vil-
jelypalstat

Alueelle ei ole osoitettu toimintaa,
mutta mahdollisuus viljelypalstoihin on
tunnistettu Koiskalan — Sudenniemen
maisemaselvityksessa.

Viljelypalstat ovat tarkeita virkistay-
tymisen, kohtaamisen ja rentoutumi-
sen paikkoja asukkaille. Niilld on
my0ds maisemanhoidollista arvoa.

Luonnonrauha-alueet

Vaihtoehdossa ei synny uusia katuyh-
teyksid, eika alueen asutusta hairitse-
vaa lapikulkuliikennetta.

Ei merkittdvia vaikutuksia
hiljaisuuden kokemukseen.

Ympariston esteettiset
arvot ja kulttuuripe-
rinté

Koivukummunkadun — Siperiantien
etelapuoliset viljelysalueet seka Mau-
nulan viljelysalueet rakentuvat asuin-
alueiksi.

Alueen ytimeksi hahmottuva viljelys-
maisema muuttuu ja osittain katoaa.
Alueen maisemalle tyypilliset erityis-
piirteet katoavat, kun maisemakuva
muuttuu avoimesta suljetuksi. Mai-
seman esteettiset arvot ja kulttuuri-
historialliset arvot vdahenevat viljelys-
alueiden katoamisen myota.

Uuden tielinjauksen toteuttaminen
sulkee paikoin alueen halki kulke-
valta paatielta Koiskalan kartanon
alueelle avautuvat ndkymat.

8.6

Luonnosvaihtoehtojen vertailu

Yhteenveto luonnosvaihtoehtojen vaikutuksista kulttuurisiin ekosysteemipalveluihin ja ar-
vio naiden vaikutusten laadusta suhteessa nykytilaan. Mahdollinen vaikutus voi olla posi-
tiivinen, neutraali tai negatiivinen.
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Taulukko 7. Luonnosvaihtoehtojen vertailu ekosysteemipalvelundkékulmasta. Vaikutus suhteessa ny-
kytilaan. (+) mahdollisesti positiivinen, (0) neutraali ja (-) mahdollisesti negatiivinen.

VE

Nakokulma

Kuvaus luonnoksen vaikutuksista kulttuurisiin
ekosysteemipalveluihin

VE1

Virkistysalueverkosto

Voi vaikuttaa maaseutumaisen asumisen luonteeseen
ja kokemukseen paikasta. Rannan ja vesiston tuotta-
mat virkistysmahdollisuudet kapenevat, kun uuden
asutuksen my6ta rannan saavutettavuus heikkenee.
Ulkoilu- ja virkistysmahdollisuudet saattavat kaventua.

Siirtolapuutarhat ja
viljelypalstat

Alueelle ei ole osoitettu toimintaa, mutta mahdollisuus
viljelypalstoihin on tunnistettu Koiskalan — Sudennie-
men maisemaselvityksessa.

Luonnonrauha-alueet

Ei merkittavia vaikutuksia hiljaisuuden
kokemukseen

Ympariston esteettiset
arvot ja kulttuuriperint6

Maisemallisesti arvokkaiden peltoalueiden sailyttami-
nen tukee maisemakuvan ominaispiirteiden, kulttuuri-
historiallisten arvojen ja esteettisten arvojen saily-
mistd. Kauniit nakymat ja kulttuurimaisemat
tarjoavat esteettisia kokemuksia.

VE 2

Virkistysalueverkosto

Vaihtoehto tukee maaseutuyhteisollisyyden sailymista
sekd rantaan ja vesistoon liittyvaa virkistyskayttoa.

Siirtolapuutarhat ja
viljelypalstat

Alueelle ei ole osoitettu toimintaa, mutta mahdollisuus
viljelypalstoihin on tunnistettu Koiskalan — Sudennie-
men maisemaselvityksessa.

Luonnonrauha-alueet

Liikenteen lisaantyminen saattaa nostaa melutasoa ja
tatd kautta hiljaiset voivat alueet kaventua. Toisaalta
luonnonrauhaan kuuluu oleellisesti kokemus riittavasta
tilasta, jota virkistysalueiden yhtenaisyys edesauttaa.

Ympariston esteettiset
arvot ja kulttuuriperintd

Maiseman esteettiset arvot ja kulttuurihistorialliset ar-
vot vahenevat viljelysalueiden katoamisen myota. Alu-
eelle tyypilliset tiemaisemat muuttuvat, kun uuden tie-
linjauksen toteuttaminen sulkee alueen halki kulkevalta
paatieltd Koiskalan kartanon alueelle avautuvat naky-
mat.

VE 3

Virkistysalueverkosto

Ekologisten kaytavien vahentyminen voi ajan kuluessa
nakya paikallisilla virkistysalueilla laadullisena heikenty-
misenad. Ulkoilu- ja virkistysmahdollisuudet saattavat
kaventua, vaikka lahivirkistysalueet sdilyvatkin.

Siirtolapuutarhat ja
viljelypalstat

Alueelle ei ole osoitettu toimintaa, mutta mahdollisuus
viljelypalstoihin on tunnistettu Koiskalan — Sudennie-
men maisemaselvityksessd.

Luonnonrauha-alueet

Ei merkittavia vaikutuksia hiljaisuuden
kokemukseen.

Ympariston esteettiset
arvot ja kulttuuriperintd

Maiseman esteettiset arvot ja kulttuurihistorialliset ar-
vot vahenevat viljelysalueiden katoamisen myo6ta. Alu-
eelle tyypilliset tiemaisemat muuttuvat, kun uuden tie-
linjauksen toteuttaminen sulkee paikoin alueen halki
kulkevalta paatieltéd Koiskalan kartanon alueelle avau-
tuvat ndkymat.

8.7 Suositukset

Metsaalueet ovat keskeisia virkistysalueita, jotka tukevat seka fyysista ettd henkista hyvin-
vointia. Tarkea tavoite metsdalueiden suunnittelun suhteen on turvata metsaalueiden riit-
tava laajuus ja niiden viheryhteydet. Viheralueet jasentavét asuinalueita kokonaisuuksiksi
ja tarjoavat viihtyisia yhdysreitteja eri alueiden vélille. Vihervyéhykkeiden tulisi muodostaa
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mahdollisimman yhtenéisia reitteja, jotka yhdistavat asuinalueita toisiinsa. Toimiva viher-
yhteysverkosto tulisikin ottaa huomioon kaavarunkoa suunniteltaessa. Tiiranméessa ja
Koiskalassa on potentiaalisia viheryhteysreitteja, joita voitaisiin kunnostaa virkistysalueiksi.

Koiskala—Sudenniemen alueella luonnontilaista metsééa tulee rakentamisesta huolimatta
jattaa riittavasti. Rakennettuja viheralueita olisi hyva kehittdé tulevaisuudessa niin, etta ne
palvelisivat seka viheryhteyksien muodossa ettd myos virkistyksellisia tarkoituksia maise-
man kauneutta sekéd ihmisten viihtymisté ajatellen. Tiiranmé&en selvitysalueen metséat ovat
monimuotoisia ja ne luovat hyvat mahdollisuudet ulkoiluun. Metsa on kuitenkin paikoitellen
tihedkasvuista, miké tekee joillain alueilla kulkemisesta haastavaa.

Luonnonrauhaan kuuluu oleellisesti kokemus riittdvasta tilasta. Liikenneverkostoja voitai-
siin tulevaisuudessa kehittéda niin, ettéd luonnonrauha- ja hiljaiset alueet eivat kapene. Kas-
vavassa kaupungissa voidaan luoda kaupunkilaisille uusia rauhallisia ja hiljaisia mielipaik-
koja ja esimerkiksi likenteen aiheuttamaa hairi6té voidaan torjua monin eri keinoin jo suun-
nitteluvaiheessa.

Pelto- ja niittyalueiden sailyttdminen osana viherverkostoa on toivottavaa, jotta avoimien
maisemapeltojen henki séilyisi. Peltojen ja niittyjen sailyttaminen tulevaisuudessa tulee ole-
maan Lahden kaupungille keskeistéa nadiden tarjoamien kulttuurimaisemallisten elamyksien
takia. Nama alueet ovat suosittuja vapaa-ajanvietto- ja harrastuspaikkoja kaupunkilaisten
keskuudessa — kaupunkilaiset paasevat nauttimaan néilla alueilla monipuolisesta ja kult-
tuuriymparistoille ominaisesta kasvi- ja eldinlajistosta. Hyva tapa hyddyntaa ja kehittaa
pelto- ja niittyalueita Koiskala—Sudenniemen alueella voisi olla tarjota asukkaille mahdolli-
suus vuokrata peltoalueita kaupunkiviljelykayttéon.

Rakennuspaikkojen luominen kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle alueelle tulee tehda harki-
ten, etteivat maisemalliset ja kulttuuriset arvot vaarannu. Rakentaminen Koiskalan karta-
non laheisyydessa tulisi suorittaa niin, ettd uudisrakennukset ovat harmoniassa vanhojen
arvorakennusten kanssa. Kauniit nakymat ja kulttuurimaisemat tarjoavat esteettisia koke-
muksia, inspiraatiota ja virkistymisympariston. Suunnittelun tulisi tukea maisemakuvan
ominaispiirteiden, kulttuurihistoriallisten arvojen ja esteettisten arvojen sailymista.

Ranta-alueiden sailyttdminen mahdollisimman luonnontilaisina ja varaaminen virkistys-
kayttoon on tavoiteltavaa, jotta mahdollisimman monella olisi mahdollisuus nauttia Kymi-
jarven rantamaisemista. Taysin luonnontilaiset yhtenaiset ranta-alueet tukisivat monipuoli-
sen virkistysreittien luomista sekda maisemakuvan sailymistd. Rannan saavutettavuutta ei
tulisi merkittavasti heikentédd uuden asutuksen myota.

9 VAIKUTUKSET ELINOLOIHIN JA VIIHTYVYYTEEN

9.1 Aineisto ja menetelmat

Kaavan sosiaalisilla vaikutuksilla tarkoitetaan niita viihtyvyyteen, elinoloihin ja terveyteen
kohdistuvia vaikutuksia, jotka ovat tdméan yleiskaavan vaikutusten arvioinnin yhteydessa
tehdyissé selvityksissa ja vuorovaikutuksessa nousseet merkittaviksi. Sosiaalisten vaiku-
tusten arvioinnissa on huomioitu erityisesti kaava-alueen ja sen lahialueiden nykyisten

54 (60)

‘ KOISKALAN-TIIRANMAEN KAAVARUNGON VAIKUTUSTEN
ARVIOINTI



UJ
SWECO ﬁ

asukkaiden mielipiteet alueen kehittamiseksi. Tammikuun 10. paiva 2019 Koiskalan karta-
nolla jarjestettiin Koiskalan kaavatytn yleisoétilaisuus, jossa paikalle tulleilla yli 100 henki-
I6l1& oli mahdollisuus j&ttdd yhteystietonsa tilaisuutta seuraavaa puhelinhaastattelukier-
rosta varten. Kaavarunkotydn asukasnakékulman kartoittamiseksi yhteystietonsa jatta-
neista haastateltiin 15 henkiléa: Tiiranmaelta 3, Koiskalasta 9 ja Kaukkarista 3. Haastattelut
toteutettiin puhelimitse tammikuun 2019 aikana. Haastateltavien pohjatietona oli yleisotilai-
suudessa esitelty materiaali. Tassa raportissa esitetyt vaihtoehdot eivat ole olleet naytilla
haastateltaville, vaan keskustelua on kayty yleisella tasolla seuraavien kysymysten kautta:

1. Miké on suhteesi kaava-alueeseen?

2. Milloin olet muuttanut alueelle?

3. Mitéd asioita arvostat asuinalueellasi?

4. Mitka asiat ovat huonosti asuinalueellasi?

5. Mité alueella tulisi kehitta&?

6. Miten arvioisit maankayton kehittdmisen vaikuttavan alueen luonto-olosuhteisiin?

7. Miten uskot kehittyvdn maankaytdn vaikuttavan Kymijarven tilaan?

8. Mitd mieltd olet Koiskalan alueen mahdollisesta lapikulkuliikenteesta?

9. Miten koet maankayton kehittdmisen vaikuttavan alueen virkistys- ja harrastus-
mahdollisuuksiin?

10. Koetko, ettd sinulle olisi henkilékohtaisesti jotain hydtya alueen maankéayton ke-

hittamisesta?

Haastateltavat olivat pddasiassa alueella asuvia, jotka omistavat oman tonttinsa ja ovat
asuneet alueella 5 vuodesta 65 vuoteen. Haastateltavat arvostivat asuinalueensa rauhalli-
suutta, maalaismaisemaa ja luonnon seka toisaalta kaupungin palvelujen l&heisyytta. Alu-
een heikkouksina koettiin kunnallistekniikan, linja-autoyhteyksien seké kavely- ja pyorétei-
den puute. Naihin maankayton kehittdmisen toivottiin vaikuttavan myonteisesti. Haastatel-
tavat olivat huolissaan maankaytdn kehityksen vaikutuksista alueen yleiseen luonteeseen,
kuten maalaismaiseman seka rauhallisuuden ja yhteisdllisyyden katoamiseen uuden asu-
misen ja mahdollisen lapikulkutien rakentumisen myoéta. Lapikulkutien osalta Tiiranmaella
ja Siperian alueilla asuvien nakemykset erosivat toisistaan. Alueen mahdollinen uusi tieyh-
teys huoletti erityisesti Siperian alueen asukkaita lapikulkuliikenteesta aiheutuvien melu-,
saaste- ja turvallisuushaittojen vuoksi. Vaikka osa haastateltavista ei kokenut uudesta tie-
yhteydesta olevan mitéén henkildkohtaista haittaa, pohtivat he kuitenkin tieyhteyden konk-
reettista tarvetta ja pitivat tairkeAmpéana ensisijaisesti olemassa olevien teiden kunnosta-
mista. Haastateltavat toivoivat ranta-alueiden sailymista virkistyskaytossa seka kavely- ja
pyoréilyteitéa tukemaan turvallisempaa liikkumista alueella, muutoin virkistys- ja harrastus-
mahdollisuuksien koettiin myds tulevaisuudessa loytyvan Lahden keskusta-alueelta. Hen-
kilokohtainen hyoty alueen maankayton kehittamisessa painottui kunnallistekniikkaan, joka
toisi mukanaan tiettya helpotusta ja turvaa arkeen. Useampi haastateltava ei toisaalta ko-
kenut alueen maankéayton kehittamisesté olevan mitaén henkilokohtaista hyotya.
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Koiskalan kaavarungon vaikutusten arvioinnin yhteydessa toteutetun asukasvuorovaiku-
tuksen pohjalta on laadittu sosiaalisten vaikutusten arviointi taulukkomuotoisesti, jossa ote-
taan kantaa keskeisiin asumisviihtyvyyteen vaikuttaviin tekijéihin, kuten palvelujen saavu-
tettavuuteen, yhteyksiin, virkistykseen ja yhteisollisyyteen liittyen.

9.2 Vaikutukset

Kaavarunkovaihtoehto 1

Vaihtoehto 1 tukee asukasnéktkulmaa asumisen osalta heikoiten, silla koko alueelle syn-
tyy runsaasti uutta asumista (A), joka tiivistdd nykyista asumisrakennetta merkittavasti.
Vaihtoehdossa 1 uutta asumista sijoitetaan erityisesti Tiiranméaen alueelle. Tamé& muodos-
taa uuden ns. asumisensatelliitin, joka ei ole taloudellinen eika ekologinen ratkaisu. Vaih-
toehdon voidaan katsoa néin ollen jopa ruokkivan yksityisautoilua erityisesti asumisen si-
joittamisen, tieyhteyksien ja joukkoliikenteen suunniteltujen reittimahdollisuuksien osalta,
silla alueelle ei ole suunniteltu uusia Lahden keskustan palvelujen saavutettavuutta paran-
tavia tieyhteyksia, eika joukkoliikenne reitit yll& Tiiranmé&en uudelle asuinalueelle.

Toisaalta uusien tieyhteyksien puuttuminen sailyttda alueen nykyista maaseutumaisuutta
eikd aiheuta turhaa uutta lapikulkuliikennetté. Uuden asumisen sijoittaminen sailyttdd myos
maisemallisesti tarkeita peltoalueita (MA) Koiskalan kartanon ja Maunulan alueilla, joilla on
suuri merkitys alueen maalaismaisuuden séilymisessa. Laajat virkistysalueet (VL) Kaukka-
rin ja Siperian valilla sailyvat, mutta Tiiranmaen alueella [&hivirkistysalueita ei juurikaan ole.
Koko kaava-alueella ei ole merkittévia jalankulku- ja pyorateitd, mika vaikeuttaa myods pyo-
raily-yhteyksien saavutettavuutta, eikd paranna alueen nykyisin turvattomaksi koettua liik-
kumista jalan tai pyoralla.

Suunniteltu suuri vaestépohja mahdollistaa alueelle kunnallistekniikan tuomat edut ja mah-
dollisesti esimerkiksi esiopetuspalvelun.

Kaavarunkovaihtoehto 2

Vaihtoehdossa 2 uusi asuminen (A) hajautuu kaava-alueelle siten, ettéa laajat koko alueen
lapi kulkevat virkistysalueet (VL) séilyvat yhtendisind. Tama vaikuttaa osaltaan myds maa-
seutumaisen asuinymparistdn ja maaseutuyhteisollisyyden sailymiseen. Vapaata rantaa
virkistyskayttdon on runsaasti. Uusi vaestdpohja tuo alueelle myos kunnallistekniikan edut.
Véaestdpohja voi mahdollisesti riittdd myds mm. esiopetuksen jarjestamiseen alueella.

Lahden keskustan palvelujen saavutettavuus paranee uuden tieyhteyden myoétd, joka kul-
kee kaava-alueen poikki Koiskalantieltd Koivukummunkadulle osittain vanhaa tiepohjaa
hyddyntden. Uuden katuyhteyden myo6ta kévely- ja pyorailyolosuhteet paranevat ja katta-
vat lahes koko kaava-alueen, mika lisda turvallisuutta kun alueella liikutaan jalan tai pyo-
ralla. Katuyhteys mahdollistaa myos joukkoliikenteen kehittymisen alueella, minka myé6ta
joukkoliikenne on helposti saavutettavissa lahes koko uudelle vaestdpohjalle. Uusi katuyh-
teys voi kuitenkin osaltaan aiheuttaa rauhattomuutta ja asumista hairitsevaa lapikulkulii-
kennetta alueella. Vaihtoehto 2 on ristiriidassa asukkaiden halun kanssa sailyttaa alueella
mahdollisimman rauhallinen maalaisymparistd. Asukasndkemyksen mukaan tieyhteyksien
tulisi olla katujen sijaan raittimaisia, eik& kokonaan uusia lapikulkuyhteyksia rakennettaisi.
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Kaavarunkovaihtoehto 3

Vaihtoehdossa 3 uudet asuinalueet (A) heikentavat alueen viheryhteyksia seka vahentavat
peltoalueita (MA) merkittavasti, mika vaikuttaa heikentavasti alueen maaseutumaisuuteen.
L&hivirkistysalueet (VL) kuitenkin sailyvat niin Kaukkarin ja Siperian valilla kuin Tiiranma-
essakin. Vaihtoehdossa ei synny uusia Lahden keskustan saavutettavuutta parantavia ka-
tuyhteyksia, eikd mahdollisesti alueen asutusta hairitsevaa lapikulkuliikennetta. Jalan-
kulku- ja pyorétieyhteydet ovat kuitenkin koko alueen kattavat ja kulkevat Ahtialaan saakka.
Tama varmistaa turvallisen ja saumattoman likkumisen ja myés kannustaa likkumaan alu-
eella kavellen tai pyoralla. Tieyhteydet eivét kuitenkaan tue joukkoliikenteen kehittdmista
alueella vaan kannustavat kavelyn ja pyorailyn ohella yksityisautoiluun.

Taulukko 8. Yhteenveto kaavarunkovaihtoehtojen vaikutuksista.

ARVIOINTIKRITEERIT

VE1

VE 2

VE 3

Saavutettavuus
Lahden nykyisista pal-
veluista

-Ei uusia keskustan saa-

vutettavuutta parantavia
tieyhteyksia, vaikka pal-

jon lisda asumista Tiiran-
makeen

-Saavutettavuutta pa-
rantava uusi katuyhteys

-Ei uusia keskustan
saavutettavuutta pa-
rantavia tieyhteyksia

Asumisviihtyisyys -Maisemallisesti arvok- -Jalankulku- ja pyora- -Jalankulku- ja pyora-
kaiden peltoalueiden sai- | tiet tiet
lyttdminen Koiskalan -Hyva keskustan palve- | -Kunnallistekniikan tuo-
kartanon ja Maunula alu- | luiden saavutettavuus mat edut (vesi, katuva-
eilla -Kunnallistekniikan tuo- | lot, katuhuolto jne.)
-Ei lapikulkuliikennettd mat edut (vesi, katuva- | -Peltoalueita osoitettu
Kunnallistekniikan tuo- lot, katuhuolto jne.) asumiselle, mika hei-
mat edut (vesi, katuva- -Rantarakentamisen kentad maaseutumai-
lot, katuhuolto jne.) mahdollisuus suutta
-Asumismaara alueella li- | -Lapikulkuliikenne
saantyy merkittavasti,
mika voi vaikuttaa maa-
seutumaisen asumisen
luonteeseen
-Ei merkittavia jalan-
kulku- ja pyorateita
A — -Laajat lahivirkistysalu- -Laajat koko alueen lapi | -Laajat lahivirkistysalu-
DB ETE T eet Kaukkarin ja Siperian | kulkevat ldhivirkistys- eet Kaukkarin ja Sipe-
det valilla alueet rian valilla
-Tiiranmden alueella vir- | -Asumisen lomassa -Tiiranmaessa sailytetty
kistysmahdollisuudet va- | ekologisia kaytavia lahivirkistysalue
haiset Padyhteyksien jalan- -Jalankulku- ja pyora-
-Ei merkittavia jalan- kulku- ja pyoratiet tiet Tiiranmaelta ja Si-
kulku- ja pyorateita periasta Ahtialaan
-Vapaata rantaa virkis-
tyskayttoon runsaasti
-Ekologisia kaytavia
vain vahan
Yhteisollisyys -Suuri vaestopohja voi -Maaseutumaisen -Maaseutumaisen

heikentaa yhteisollisyytta
-Tiiranmaen paikallis-
identiteetti voi vahvistua

asuinympariston yhtei-
sollisyys sailyy

asuinymparistdn yhtei-
sollisyys sailyy
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vaestdpohjan vah-

vistumisen my6ta

Joukkoliikenne

-Joukkoliikenteen reitit
eivat ylla Tiiranmaen uu-
den asutuksen alueelle

-Joukkoliikenteen pal-
velut mahdollistaa tuot-
taa kun alueella on la-
pikulkumahdollisuus

-Joukkoliikenteen reitit
eivat ylla Tiiranmaen
uuden asutuksen alu-
eelle

Pyoradily ja jalankulku

-Py6raily-yhteydet ovat
heikosti saavutettavissa

-Kevyenliikenteenyh-
teydet kattavat lahes

-Kevyenliikenteen-yh-
teydet kattavat lahes

koko alueen koko alueen
Lahipalvelut Y28 ecopetusts (pé | esiopetuicon firests. | esiopetuksen firests
vakoti) miseen alueella miseen alueella
10 JOHTOPAATOKSET
Kaavarunkovaihtoehtojen vaikutuksista on laadittu vaihtoehtojen vertailu sdhkdisen hyvin-
vointikertomuksen tydkalululla: yhteenveto kaavarunkovaihtoehtojen lyhyt- ja pitkékestoi-
sista vaikutuksista on tdman selvityksen liitteend. Yhteenveto séhkdisen hyvinvointikerto-
muksen vaikutustenarvioinnin tuloksista pitkalla aikavalilla on esitetty taulukossa 9.
Taulukko 9. Yhteenveto sahkéisen hyvinvointikertomuksen vaikutustenarvioinnista tuloksista.
VE1l VE2 VE3
Mahdollisuus virkistaytymiseen -1 -1 -1
Palvelut +1 +1 -1
Terveys ja hyvinvointi +1 -1 -2
Kéavely -2 +2 +2
Pyoraily -2 +2 +2
Joukkoliikenne -3 +3 -3
Autoilu +1 +3 +1
Ihmisten elinolot, terveys, viihtyvyys -1 -2 -1
Luonnon monimuotoisuus, maapera, ilmasto | -2 -2 -1
Maisema, kaupunkikuva, kulttuuriperintd +3 -3 -3
Vedenlaatu -3 -1 +1
Kaavatalous +2 -1 -1
Palvelutuotannon muutos -1 -1 -1
Lasten liikkuminen +1 -2 +1
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Kolmen kaavarunkovaihtoehdon vaikutustenarvioinnin yhteenvedon ovat laatineet Tarja Ojala
Sweco Ymparistd Oy:sté ja Sanna Suokas Lahden kaupungilta.

2 Nykytilan kuvaus

Kaavarunkoalue sijoittuu Lahden kaupungin itdosaan Kymijarven pohjoisrannalle ja siihen kuuluvat
Koiskalan alue seka aikaisemmin Nastolaan kuntaan kuulunut Tiiranmé&en alue. Alueella on talla
hetkella l1ahinn& haja-asutusluonteista asutusta ilman kunnallistekniikkaa ja liikkuminen on
yksityisautoilun varassa. Kaavarunkoalue rajautuu Kaukkarin ja Koivukummun
asemakaavoitettuihin asuntoalueisiin. Kaukkarin alueella kulkee joukkoliikennereitti.
Kaavarunkoalueelle ovat ominaisia laajat pelto- ja metsaalueet seka vaihtelevat maastonmuodot.
Alueen luonto-, maisema- ja kulttuurihistorialiiset arvot ovat huomattavat ja asettavat reunaehtoja
suunnittelulle. Alueen metsét ja rannat ovat tarkeita virkistyskohteita alueen asukkaille ja Koiskalan
monipuolinen kulttuurihistoria on luonut alueelle monimuotoisen ympariston, jossa yhdistyvat
suojaisat metsaymparistot ja avoimet, maisemallisia elamyksia tarjoavat kulttuuriympéristot.
Alueella on voimassa kaksi oikeusvaikutteista osayleiskaavaa, padosalla aluetta on voimassa
Lahden lantistenosien osayleiskaava, alueen itdosassa ja Tiiranmaella on voimassa Villahde-
Koiskalan osayleiskaava.

3 Yhteenveto ja vertailu vaihtoehtojen vaikutuksista

Vaikutuskohde |Vaihtoehtol |Vaihtoeht02 |Vaihtoehto3

Kuntalainen

Mahdollisuus
virkistéytymiseen

Lyhyt aikavali

Pitk& aikavali @ @ @

Rakentamisen painopiste on
Rakentamisen painopiste on  Koiskalan alueella, mutta se

Tiiranmé&en alueella, mink&a sijoittuu paéasiassa pelloille tai . . .
. . X Rakentamiseen osoitettuja
ansiosta Koiskalan yhtenéinen on luonteeltaan nykyisen N
- o T alueita sijoittuu yhtenaiselle
Kuvaus metsaalue sailyy asutuksen tiivistamista. N
S A . g I metsdalueelle, mutta rannat
virkistyskaytdssa. Rantaan Rakentamisen sijoittuu osittain

osoitettu rakentaminen estdd ranta-alueelle, mik& kaventaa jaavat vapaiksi virkistyskaytolle.

vapaan likkumisen rannalla.  mahdollisuuksia kayttaa rantoja
virkistaytymiseen.

Palvelut

Lyhyt aikavali @ @ @
1

Pitka aikavali




Lahimmat palvelut sijaitsevat
Villdhteelld, Karistossa ja
Ahtialassa, minka vuoksi on

Lahimmat palvelut sijaitsevat
Villahteelld, Karistossa ja
Ahtialassa, minka vuoksi on
epatodenndkoista, etta alueelle

epatodenndkoista, ettd alueelle syntyisi kaupallisia palveluja.

Lahimmat palvelut sijaitsevat
Villahteelld, Karistossa ja
Ahtialassa, minka vuoksi on
epatodenndkoista, ettd alueelle
syntyisi kaupallisia palveluja.

Kuvaus syntyisi kaupallisia palveluja.  Vaihtoehdon asukasmaard on  Vaihtoehdon asukasmaara on
Vaihtoehdon mukainen suurin, mink& ansiosta on suurin, mink& ansiosta on
asukasmaara edellyttaa mahdollista pitkalla aikavalilla, = mahdollista pitkalla aikavalilla,
esiopetuksen jarjestamista. etta alueelle saataisiin esim. etta alueelle saataisiin esim.

esiopetusta. esiopetusta.

Terveys ja

hyvinvointi

0 o 0
Lyhyt aikavali
1
Pitka aikavali
Lapikulku alueen l&api on
. . mahdollista autolla, mika tuo . .
}gc_)lskalan keskeinen alue . .. hairioté alueelle. Rakentaminen Fﬁgker_wtammen on oso[te“ttu
sailyy rakentamattomana, mika _.. . ; li . paéasiassa pelloilla, mika
sailyttda alueelle ominaisen sijoittuu maisemallisesti havittda arvokkaan
Kuvaus arvokkaalle alueelle, mutta

peltomaiseman. Koiskalan
alueen lapi ei ole
lapikulkumahdollisuutta autolla.

rakentaminen vahaisempaa kuin
vaihtoehdossa 1, miké turvaa
paremmin yhteisollisyyden
sailymisen.

kulttuurimaiseman. Koiskalan
alueen lapi ei ole
lapikulkumahdollisuutta autolla.

Liikenne ja lilkkkuminen

Kévely

Lyhyt aikavali @ @ @
2 2

Pitk& aikavali

— . «o1x, Kattavat

Kuvaus Heikot jalankulkuyhteydet. Kattavat kevyenliikenteenvaylat. kevyenlikenteenvaylt.

Pydraily

Lyhyt aikavali @ @ @
2 2

Pitka aikavali

Kuvaus Heikot pyoraily-yhteydet. Kattavat kevyenliikenteenvaylat. Kattavat

kevyenliikenteenvaylat.

Joukkoliikenne

Lyhyt aikavali

©

©,

©




2
Pitka aikavali @ @

Ei mahdollisuutta Ei mahdollisuutta
lapikulkuliikenteelle, minka lapikulkuliikenteelle, minka
ylupks[.jogkkol||I_<_enne)./.hteyden Joukkoliikenteen palvelut yﬂupks[ljogkkollllﬁenney.hteyden
jarjestaminen Tiiranméaen . jarjestaminen Tiiranméaen

Kuvaus - . . mahdollisuus tuottaa kun ; .
alueelle Koiskalan alueen lapi alueella on Iapikulkuvhtevs alueelle Koiskalan alueen lapi ei
ei ole mahdollista. P ynieys. ole mahdollista. Joukkoliikenne
Joukkoliikenne mahdollista mahdollista jarjestaa Villahteen
jarjestaa Villahteen suuntaan. suuntaan.

Autoilu

Lyhyt aikavali @ @ @

1 2 1
Pitka aikavali
Tie- ja katuverkoston

Tie- ja katuverkoston rakentaminen/parantaminen Tie- ja katuverkoston

K rakentaminen/parantaminen mabhdollistaa nykyista rakentaminen/parantaminen

uvaus : - i . . o
mahdollistaa nykyista sujuvamman autoilun. mabhdollistaa nykyista
sujuvamman autoilun. Lapikulkuyhteys alueen lapi on  sujuvamman autoilun.

olemassa.

Ympéristo

Ihmisten elinolot,

terveys ja

viihtyvyys

0 o 0

Lyhyt aikavali

Pitka aikavali @ @ @

Maisemallisesti arvokkaat
pellot sgastyvr?\_t_,_ r.‘.’““a Maisemallisesti arvokkaat pellot . . .
asukkaiden maara alueella . . Maisemallisesti arvokkaat pellot
e .~ . .. Osoitettu rakentamiseen. Alueen . . ;

Kuvaus lisdantyy huomattavasti, mikéa osoitettu osittain rakentamiseen.

voi vahentaa nykyista
yhteisollisyytta. Ei
lapikulkuliikennetta.

lapi kulkeva tieyhteys tuo
alueelle rauhattomuutta.

Ei lapikulkuliikennetta.

Maaperda, luonnon
monimuotoisuus,
ilmasto

Lyhyt aikavali

Pitka aikavali

Kuvaus

O,

Asumiselle osoitetut alueet
sijoittuvat osittain arvokkaille

O,

Asumiselle osoitetut alueet
sijoittuvat osittain arvokkaille

O,

Asumiselle osoitetut alueet
sijoittuvat osittain arvokkaille




kulttuuribiotoopeille, jotka
myds huomionarvoisen lajiston
elinymparistéa. Kymijarven
rantaan sijoittuva ekologinen
yhteys katkeaa.
Rantarakentaminen vaikuttaa
todennékoisesti
viitasammakkoon.

kulttuuribiotoopeille, jotka myos
huomionarvoisen lajiston
elinymparistéa. Kymijarven
rannan suuntainen ekologinen
yhteys sdilyy, mutta on liian
kapea. Rantarakentaminen
vaikuttaa todennékoisesti
viitasammakkoon.

kulttuuribiotoopeille, jotka myo6s
huomionarvoisen lajiston
elinymparistéa. Kymijarven
rannan suuntainen ekologinen
yhteys sdilyy, mutta on liian
kapea. Ei rantaan rakentamista,
mika turvaa vesielinymparistojen
lajien elinolosuhteiden

sailymisen.
Maisema,
kaupunkikuva,
kulttuuriperint®
0 o 0
Lyhyt aikavali
2
Pitka aikavali
Asuinalueiden rakentamisen
. my6ta maisema tulee selkeésti
Maisema tulee muuttumaan
pelloille rakentamisen myo6ta muuttumaan s
. . . Koivkummunkadun-Siperiantien
Tukee alueen maisemalle ja  Koivukummunkadun- w . . -
I - SR u eteldpuolelle rajautuvilla alueilla
Kuvaus kqltqurlihlst.orlallg tyypll]lsten Sl.perlan.tlen ete!apgolelle‘ ja havittad maakunnallisesti
erityispiirteiden ja arvojen rajautuvilla alueilla ja havittaa S
i) . X : arvokkaaksi maaritellylle
sailymisen. makunnallisesti arvokkaaksi kulttuurimaisemalle tyvoilliset
madritellylle kultturimaisemalle aISe yyp
A arvot. Myds tieyhteys alueen
tyypilliset arvot.. .
lapi muuttaa vanhaa
kulttuurimaisemaa.
Vesistot ja
vedenlaatu
0 o 0
Lyhyt aikavali
1
Pitka aikavali
Laajojen peltoalueiden . . .
T - . a Peltojen poistuminen - .
sailyminen viljelykéaytossa » A Laajojen peltoalueiden
AT viljelykaytosta vahentaa : . " o s
yllapitéd Kymijarveen . poistuminen viljelykaytdsta
: - S Kymijéarveen kohdistuvaa N 5
kohdistuvaa kiintoaine- ja 7 L ) . vahentaad Kymijarveen
. X kiintoaine- ja ravinnekuormitusta. . I .
ravinnekuormitusta. . . kohdistuvaa kiintoaine- ja
Kuvaus - . Omarantainen rakentaminen . . .
Omarantainen rakentaminen =~ ... ) ravinnekormitusta. Ei
o o lisda jarveen kohdistuvaa . .
liséd myos jarveen e ; omarantaista rakentamista.
. . kuorimitusta. Rakentamisen - o
kohdistuvaa kuormitusta. o ; . Rakentamisen aikainen
. I aikainen kuormitus voi olla . : T
Rakentamisen aikainen e il kuormitus voi olla merkittavaa.
. . o merkittavaa.
kuormitus voi olla merkittavaa.
Talous
Kaavatalous

Lyhyt aikavali




Pitka aikavali

Kuvaus

Suurin tonttimaan ja

rakennusmaan arvo.

©,

Pienin tonttimaan ja
rakennusmaan arvo.

©

Hieman vaihtoehtoa 2 suurempi
tonttimaan ja rakennusmaan
arvo.

Palvelutuotannon
muutos

Lyhyt aikavali

Pitk& aikavali

Kuvaus

©,
©,

Alueelle ei todennakdisesti
tule julkisia palveluja

Alueelle ei todennakdisesti tule
julkisia palveluja paivakotia ja

paivakotia ja linja-autoyhteyttd linja-autoyhteytta lukuun

lukuun ottamatta.

ottamatta.

Alueelle ei todennakdoisesti tule
julkisia palveluja paivékotia ja

linja-autoyhteytté lukuun
ottamatta.

Lapsivaikutukset

Lasten itsenaisen
likkumisen
mahdollisuudet

Lyhyt aikavali

Pitka aikavali

Kuvaus

©,

Vaihtoehdoss on osoitettu
pyoratien Koiskalantien
varteen, eika alueen lapi ole
mabhdollisuutta kulkea autolla.

Vaihtoehdossa on osoitettu
pyoratie Koiskalantien varteen.

Alueen l&api on mahdollisuus
kulkea autolla.

©,

Vaihtoehdoss on osoitettu
pyoratien Koiskalantien varteen,
eik& alueen lapi ole
mahdollisuutta kulkea autolla.




