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Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 15. palvana Iokakuuta 2021 paivattya
asemakaavakarttaa nro A-2764 , (Sairaalanmaki, Harjukatu
46 ja 48, Oikokatu 1)

Selostuksen LUONNOS, joka taydentyy kaavatydn aikana.

Askonkaty

viniii

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavanmuutoskoskee:
Sairaalanmaki, Harjukatu 46 ja 48, Oikokatu 1 ja Loviisanpassin puisto.
Asemakaavan-mudtoksellamuodostuvat:

Asemakaavamuutoksen yhteydessa ei tehda sitovaa tonttijakoa.

Kaavahanke sisaltyy kaupungin vuoden 2021 kaavoitusohjelmaan. Kaavan vireilletulosta on
ilmoitettu 4.3.2021 kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Lahden ydinkeskustan kaakkoisosassa, Saimaankadun ja Vesijarvenkadun
seka Hameenkadun ja Harjukadun rajaamalla alueella. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 4,3 ha.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/KK
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Ortokuvakartta.
1.3 Kaavatyon tarkoitus
- hakijan 1 (Kansanopiston kiinteist®) tavoite on lisdrakentamismahdollisuuden selvittdminen
- hakijan 2 (Oikokatu 1) tavoite on kayttétarkoituksen muuttaminen vastaamaan nykyista kaytt6a
seka aloitusvaiheessa muodostuneet uudet tavoitteet
- kaavatyon aloituksen jalkeen lisdksi pysakdintilaitosvision ja keskustavision tavoitteet
- rakennussuojelun edistdminen, kulttuuriymparistdn vaaliminen ja kaupunkivihrean turvaaminen.
1.4 Kaupungin strategia
Kaupungin strategian (2017) mukaisesti
...kaava mahdollistaa yritysten sijoittumisen ja tydpaikkojen lisddntymisen alueella (A1).
...kaava edistaa kestavan kehityksen mukaista yhdyskuntarakennetta ja lilkkkumista (A4).
...kaava edistaa keskustan elinvoiman kasvua (A4).
...kaavassa on huomioitu vesiensuojelu (A6).
...kaavassa on huomioitu luonnon monimuotoisuuden sailyminen alueella (AG).
Kaava edistaa strategian vuoden 2021...
Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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1.6 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
asemakaavakartta A-2764

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavatyd on aloitettu yksityisen aloitteesta. Kaavatyon rajausta on laajennettu kaupungin
aloitteesta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja asetettiin nahtaville
kaavamuutoshankkeen kotisivulle 29.3.2021. Kaavamuutoksen aloituskokous pidettiin 19.2.2021.
Kaavatyota kasitteleva yleisotilaisuus jarjestettiin 17.3.2021 ja luonnosvaiheen ensimmainen
kuuleminen (Luonnosvaihe 1) jarjestettiin 29.3.-19.4.2021. Luonnosvaiheen toinen kuuleminen
(Luonnosvaihe 2) jarjestetdan 18.10.-3.11.2021. Luonnosvaiheessa pyydetaan myos
viranomaislausunnot.

2.2 Asemakaava
Asemakaavatydn Luonnosvaihe 2:ssa tarkasteltaviksi vaihtoehdoiksi on tunnistettu seuraavat
maankayttévaihtoehdot. Muutos nykyiseen kaavalliseen tilanteeseen:

VE O- Poistetaan Kansanopiston tontilta voimassaolevan kaavan mukainen lisdrakennusoikeus
2800k-m=2. Oikokatul, nykyinen kayttotarkoitus (asuminen) vahvistetaan asemakaavassa.
Sairaalatontin asemakaavaan ei muutoksia. Oikokadun jatke sailyy p-alueena. (Ei
karttaesitysta).

VEO Kansanopiston tontti: Voimassa olevan kaavan mukainen lisdrakentaminen, 2800 k-m2,
rakennusalan tarkistaminen. Oikokatul, nykyinen kayttétarkoitus (asuminen) vahvistetaan
asemakaavassa. Sairaalatontin asemakaavaan ei muutoksia. Oikokadun jatke sailyy p-
alueena. (Ei karttaesitysta).

VE 0+ Voimassa olevan kaavan mukainen lisdrakentaminen kansanopiston tontilla ja ao.
rakennusalan tarkistaminen. Uusi P-laitos sairaalan tontilla Oikokatul, nykyinen
kayttdtarkoitus (asuminen) vahvistetaan (Ei karttaesitysta). Kiinteistdjen rajamuutoksia.
Liikennejarjestelyja ymparistdssa.

VE1 P-laitos kokonaan maan alla, kaksi pakollista ajoa P-laitokseen, Harjukadulta ja
Hameenkadulta. Pihakansi. Lisdrakentaminen_1 kansanopiston tontilla. Oikokatul, nykyinen
kayttotarkoitus vahvistetaan. Oikokatu kaduksi. Kiinteistdjen rajamuutoksia.
Liikennejarjestelyja ymparistossa.

VE 2 P-laitos osittain maan paalla (hybridi). Ajot P-laitokseen Harjukadulta ja Hameenkadulta (ei
pakollinen). Lisdrakentaminen_2 kansanopiston tontilla. Oikokatul, nykyinen kayttotarkoitus
vahvistetaan. Oikokatu kaduksi. Kiinteist6jen rajamuutoksia. Liikennejarjestelyja
ymparistossa.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiymparistén palvelualue 15100 Lahti PA/KK
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Luonnosvaiheen 2 kuulemiseen kaavaluonnokseksi on valmisteltu vaihtoehdot VE1 ja VE2. Naissa

vaihtoehdoissa on lisarakennusoikeutta 1200...2400 k-m2. Uudisrakennusten rakennusaloissa ja
sijoituksessa on vahaisia variaatioita.

Lopulliseksi kaavaehdotukseksi voidaan valmistella myds vaihtoehtojen yhdistelma.

Asemakaavatyon lapi kulkevana ajatuksena on kulttuuriympariston arvojen ja hyvan kaupunkikuvan
huomioiminen mahdollisimman hyvin.

TAMA SELOSTUSLUONNOS ON YHTEINEN MOLEMMILLE VALMISTELLUILLE VAIHTOEHDOILLE.

2.3 Toteuttaminen
Asemakaavan toteutuksesta vastaavat Lahden kaupunki seka yksityiset maanomistajat:

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus
Kaava-alue muodostaa ruutukaavakaupungin rinnalle suhteellisen avoimen rakennetun alueen, jota
rajaa ulkopuolella kerrostalojen melko yhtenainen talomuuri. Kaava-alue on ollut kauan keskeinen
julkisten palvelujen alue Lahden keskustassa

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisema
Kaava-alue sijaitsee Salpausselan laella ja pohjoisrinteessa. Maisemakuvatarkastelu
kaavaluonnoksen liitteena.

Leike maisemakuvakartasta. Karttaan on merkitty viheralueet, merkittavat nakymat, puut,
puuryhmét ja katupuurivit seka merkittavat rakennukset. Kaupunkiympéristé/ MSi.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/KK
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Loviisanradan ratauoma.

ELY

Pohjavesi
Pohjavesi on hyvin syvalla. Aiemmissa pohjatutkimuksissa on asennettu kaksi pohjaveden

havaintoputkea, jotka ulottuivat tasolle +98 ja +106. Putket olivat havaintoja tehdessa kuivia.
Pohjavetta ei siis ole tavattu tason +98 ylapuolella, Kaava-alueen alin kohta Hdmeenkadun puolella
on 106,9 ... 108,5 mmpy korkeudella. Lahde: Voimassa olevan sairaala-alueen kaavaselostus (2014).

Kartta. Lahes koko kaava-alue on
pohjaveden muodostumisaluetta
(sininen alue).

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/KK
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Maapera
Maapera on pintamateriaalien alla routimatonta tai lievasti routivaa keskitiivista hiekkaa. Maapera
muuttuu tiiviimmaksi ja karkeammaksi soraiseksi hiekaksi alaspain mentaessa ja edelleen
syvemmalla erittain tiiviiksi sora- ja hiekkamoreeniksi, jossa on runsaasti kivia. kairaukset ovat
paattyneet viimeistaan moreenikerrokseen +18,60, +10,80, +11,40 metrin syvyydessa maan
pinnasta. Kalliota ei voida varmuudella todeta.

Lahde: Voimassa olevan sairaala-alueen kaavaselostus (2014).

Radon
Lahti kuuluu korkean radonpitoisuuden alueeseen, minka vuoksi radonsuojaus tulee ottaa kaikessa
rakentamisessa huomioon rakennusjarjestyksen ohjeen mukaisesti.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Vaestodn rakenne ja kehitys kaava-alueella
- kaava-alueella on pysyvia asukkaita ainoastaan Oikokatu 1:n kiinteistbssa
Yhdyskuntarakenne
Kaava-alue on urbaanin keskustan vehrea henkireika.
1
\(’( N
haadsies 'J;
[ ’
Rakeisuuskartta Lahdeﬁ keskustasta. Kaava-alue ympyroity. Palvelut ovat katujen varrella (siniset
katkoviivat)
Lahden kaupunginsairaalan on rakennettu useassa ja sen vanhin osa, ns. Naistensairaala on erotettu
omaksi kiinteistokseen ja se on nykyaan asuinkaytdssa. Kansanopiston kayttdoon useassa vaiheessa
rakennettu rakennus on nykyaan ravintola- ja hotellikaytossa.
Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Alun perin modernin sairaalarakennuksen eteen toteutettu betoninen Kukkatervehdys -teos (Liisa
Ruusuvaara) on kunnostettu ja sijoitettu uuteen paikkaan Kansanopiston ja sairaalarakennusten
valiin. Veistos muodostaa komean paatteen Oikokadulle yhdessa Kansanopiston kanssa.

K i . I
Asuminen

Palvelut

- alue on keskustan palvelujen aarella ja sen alueella on kaupungin sote-palvelujen toimipiste
Tybdpaikat, elinkeinotoiminta

- tydpaikkoja on sote-keskuksessa ja Kansanopiston kiinteistossa.

Virkistys

Alue sijaitsee Salpausselan laella. Harjuun tehdyssa maastoleikkauksessa on Loviisanpassin uoma
jalankulun ja pyorailyn kaytdssa. Ratauomalla on merkitysta myods virkistymisen kannalta. Kaava-
alueen kaakkoiskulmalla, Salpausselan laella, on Sairaalapuisto. Kaava-alueelta on hyvat yhteydet
virkistysreiteille.

Liikenne

Alue sijaitsee vilkasliikenteisten katujen ympardimana. Keskustan liikenneverkon uudistaminen on
ty6n alla. Loviisanpassin puisto on tarkea kevyen liikenteen yhteys. Julkisen liikenteen reitit kulkevat
Vesijarvenkatua ja sen pysakit ovat kaava-alueen kohdalla, mutta paasy sotekeskukseen ei ole
esteetdn. Alueella on pysakointialueita Oikokadun jatkeella ja sairaalan alueella sekd pienempia
pysakdintialueita kortteleissa. Sairaalaan ja Kansanopistolle (Opiston Kunkku) on huoltoajoa.
Kaavatyon yhteydessa jatketaan liikennesuunnittelutydta koskien pysakointilaitoksen liikenteen
suhdetta katuverkkoon sekad koko alueen liikenteen liittymista keskusta liikenneverkkoon.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiymparistén palvelualue 15100 Lahti PA/KK
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Rakennettu kulttuuriymparistoé (RKY, MARY, LaRY) ja muinaismuistot
Kaava-alue on maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisté (MARY)

LAHDEN KESKUSTAN MAAKUNNALLISESTI ARVOKKAAT KULTTUURIYMPARISTOT

T o0 -
oy ’s'_:g.,_.\_/.elstovbz f,,o

.....

..........

LTS Ay 1l Ve =
;.N\‘ ..' h .
e 2 ; o L : l, o - , '. I8y

MYk A '-“Juln- ‘(l"\ L5 llln [l

Lelke Péijat-Hameen rakennettu kulttuuriympdristo. Maakuntakaavan selv:tys
Lahden kaupunginsairaalasta ja Kansanopistosta on tehty rakennushistoriaselvitys

Fekninen-huolto-(kunnallistekniikka, vesi- ja energiahuolto, jatehuolto)

Alueelle leviaa liikennemelua.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/KK
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Lahden meluselvitys 2017 -
Kansallisiin ohjearvoihin
verrattavat laskennat

Merkintdjen selite:

dB

==40
40 < <=45
45 < <=50
50 < ==55
55 < <=60
60 = <=85
G5 < <=70
70 < <=75

75 <

Kartta liikennemelun Ieviéinisésté kaava-alueelle paivaaikaan.

Mahdolliset saastuneet maat selvitetdan rakentamisen yhteydessa.

Sestaatinrenymparisto (turvallisuus, eri vaestéryhmien tarpeet, asuinalueiden erilaistuminen)

3.1.4 Maanomistus

Merkintdjen selite:

Baugungn omistama alue

Yisityiselle vuokrally alue l

Yisityiselle vuokratiu alue (me |;
|

Yisityiselle varattu alue

Nuokralin pelio

Vuokraliu EU-pelio

Kaupungn osaomistus | csuwe .

Kaupungn hallintokunnan hal

Haltyunoietie / Lunashaty

Tontiwaranio

Yksityisen 12 vallion omistam:

O \ \‘. "’*—,,A‘\_\\\\\ Harag M’"‘ =
Maanomistuskartta ja selite

Kansanopiston tontti on jaettu kauppakirjalla maaraaloihin ja osat ovat eri maanomistajien omistuksessa

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/KK
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Kansanopiston tontin jakaminen.

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava
Paijat-Hdmeen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankayttd ja rakennusasetuksen 93 §

mukaisten kuulutusten myéta 13.5.20109.

Maakuntakaavassa alue on Lahden keskustatoimintojen aluetta (C4), Maakuntakeskuksen
keskustatoimintojen alue. Alueella on useita kulttuuriymparistoé tai maisema-arvojen alueita seka
viheryhteystarpeita.

L.1

C Keskustatoimintojen alue
kmv Valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto

Viheryhteystarve (sivuaa etelapuolella)

Maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisté 2006
PAIJAT-HAMEEN RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO Kansanopiston ja sairaalan alue

Kansanopiston ja sairaalan alue

"Harjukadun paatteena, kaupunkikuvallisesti nakyvalla paikalla, Juhakkalan harjun laella sijaitseva
sairaalan ja kansanopiston alue kasittaa kolme eri funktioita ja rakentamisajankohtansa
laitossuunnitteluihanteita edustavaa rakennusta. Alueen vanhimpaan rakennettuun kerrostumaan
lukeutuu kansanopiston rakennus. Hameenlinnalaisen arkkitehdin Henrik Helinin suunnittelema
opisto rakennettiin kahdessa vaiheessa vuosina 1903 ja 1906. Vuonna 1910 valmistui arkkitehti
Uno Alancon suunnittelema itdinen siipi. Helsinkildinen arkkitehti Elis Kaalamo vastasi opiston

Maankaytto ja aluehankkeet
PA/KK

Askonkatu 2
15100 Lahti
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korotuksesta ja asuntola- ja luentosiiven rakentamisesta vuosina 1926-1927. Siipea korotettiin
vuonna 1948 arkkitehti Unto Ojosen suunnitelmien mukaan.

Uno Alancon suunnittelema vanha synnytyssairaala valmistui vuonna 1911. Rakennusta korotettiin
kerroksella vuonna 1947 kaupungin arkkitehtiosaston suunnitelmien mukaan. Synnytyssairaala
lopetti toimintansa vuonna 1970 toimintojen siirtyessa uuteen kaupunginsairaalaan. Rakennus

on sittemmin ollut opetuskaytdssa. Alueen suurin rakennus on vuonna 1955 valmistunut
kunnallissairaalan kroonillisten tautien sairaala. Kaupungin rakennusosastolla suunnitellun kuusi ja
seitseman kerroksisen sairaalan piirustukset laati arkkitehti Irma Kolsi. Sairaalaa on laajennuttu
myéhemmin.”

]

Ote Paijat-Hameen maakuntakaavasta.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Osayleiskaava
Lahden lantisten osien osayleiskaavassa Y-202 suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta C.
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Ote osayleiskaavakartasta Y-202.

Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Asemakaava
Voimassa olevassa asemakaavassa alue on yleisten rakennusten korttelialuetta (Y) osoitettuna eri
merkinndin opetukselle ja terveyspalveluille. Y-korttelialueet ja pysakdintiin osoitettu LPA-korttelialue

Tl el 3
SAIRAALAPUISTO B\\'\"*g,\j 7
a !

Ote voimassaolevista asemakaavoista.

Rakennusjarjestys

Pohjakartta
Pohjakartta on tarkistettu.

R Kiel :
SR , |

Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat tai ohjelmat (tarvittaessa)
Lahden Keskustavisio ja sen liikenneratkaisut

Laaditut selvitykset

Kaavatydn aikana tai aiemmin laaditut selvitykset

- Jorma J latva, Lahden kaupunginsairaala, Rakennushistoriaselvitys, 2012

- arkkitehdit mustonen oy, Lahden kansanopisto, Rakennushistoriallinen selvitys, 2021

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/KK
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Kaavatyo lahti liikkeelle kahden yksityisen tekeman aloitteen pohjalta. Varsin pian tuli kaupungin
taholta tarve [6ytaa ratkaisuja myos terveyspalvelujen, keskusta-alueen pysakadinti- ja
liikennejarjestelman kehittamiseksi, mista syntyi tarve tutkia myds Lahden kaupunginsairaalan alueen
maankayttéa ja Oikokadun jatkeen kaavallista luonnetta. Tama kaavaty6 koskee Lahden
sairaalanmaen alueen kaavojen muuttamista naista lahtdkohdista.

4.2.2 Sopimukset
AsemakaavatyOdn yhteydessa tehdaan tarvittaessa maankayttdsopimus yksityisten maanomistajien
kanssa.

4.2.3 Pohjakartan tarkistaminen
Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttda maankaytto-
ja rakennuslain 54 §:ssa (jatkossa lakiin viitataan lyhenteellda MRL) annetut
kaavoitusmittausvaatimukset.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisoét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- -Maankayttd ja aluehankkeet
- Kunnallistekniikka
- Rakennus- ja ymparistévalvonta
- Lahden kaupunginmuseo, Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo
- Lahden Tilakeskus
- Lahden Kansanopiston saati6
- Lahti Aqua
- Lahti Energia Oy, lampdliikennetoiminta
- LE-Sahkbverkko Oy
- Opiston Kunkku
- Paijat-Hameen pelastuslaitos
- Paijat-Hameen liitto
- Hameen ELY-keskus

4.3.2 Vireilletulo
Asemakaavatyon vireille tulosta on ilmoitettu MRL 63 §, 3 mom. mukaisesti 4.3.2021 julkaistussa
Lahden kaupungin vuoden 2021 kaavoituskatsauksessa (kohde 4).

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen
kotisivulle 29.4.2021. Kaavatyota kasitteleva yleisétilaisuus jarjestettiin 17.3.2021.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/KK
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Valmisteluvaiheen ennakkokuulemisesta (Luonnosvaihe 1) on kuulutettu julkisesti ja
kaavaluonnosvaihtoehdot ja OAS on ladattu verkkoon kaavan kotisivulle. Myds kaavatyota
tdydentavaa muuta aineistoa on nahtavilla kaavahankkeen verkkosivulla. Valmisteluvaiheen
Kuuleminen jarjestettiin 29.3.-19.4.2021.

Luonnosvaiheessa 1 saatiin viisi (6) lausuntoa ja yhdeksan (9) mielipidetta. Lisaksi
asukastilaisuudessa 17.3.2021 saatu palaute kirjattiin kokousmuistioon.

Lausunnon antoivat
- Hameen ELY-keskus (HAMELY)
- Lahti-Energia Oy Sahkoverkko (LES)
- Paijat-Hameen liitto
- Lahti-Energia Oy Lampdliiketoiminta
- Lahden ympéristépalvelut (LYP)
- Péijat-Hameen Pelastuslaitos (PHPELA)

Palautetta antoivat (MIELIPIDE)
- Lahden rautatieharrastaja Topparoikka ry
- Salpausseldn luonnonystavat

Liekki ry

- AsOy Oikokatu 1

- LahtiCity ry

seka nelja yksityishenkiléa (mielipiteet 1-4)

Saatu palaute, lausunnot ja mielipiteet seka asukastilaisuuden muistio ovat kokonaisuudessaan
kaavan liitteissa.

Seuraavissa taulukoissa mielipiteiden lyhennelmat ja vastaukset. Numerot 1. sarakkeessa viittaavat
mielipiteessa esitettyihin asioihin.

Topparoikka | Lahden rautatieharrastajat Topparoikka ry

1 maaleikkauksena toteutettu rautatien pohja on viimeisia jaanteita Wesijarvi-
Loviisa-rautatiestd (1900-1960)
2 asuintalojen rakentaminen aiheuttaa Loviisan Passinpuiston rinteen kaakkoisosan

maaleikkauksen tayttoa. puistoon ei saa kohdistaa sellaisia maamassojen
muutostoita tai rakentamista, jotka voisivat heikentda puiston alkuperaista ilmetta

3 Vesijarvenkadun ja kaupungintalon suunnalta on tarkeaa sailyttaa nakyma
Kansanopiston rakennuksiin.
Vastaus Asuinkerrostalojen rakennusalat eivat ulotu rinteeseen, vaan ovat

lahimmillaankin noin 5 metrin etaisyydella maastoleikkauksen ylareunasta.
Rakentaminen edellyttaa rinteen tyOaikaisia suojaustoimia. Vaikutuksia
puuston elinmahdollisuuksiin on pyritty vahentamaan maaraysten avulla.
asuinkerrostalot eivat peita nakymaa Kansanopiston lansisiipeen.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiymparistén palvelualue 15100 Lahti PA/KK
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SSLY

Salpausselan Luonnonystavat

ilmastonmuutoksen edetessa kaupungeissa tarvitaan runsaasti
Iahiviheralueita ja luonnon monimuotoisuuden sailymisen turvaamiseksi
olosuhteilta ja kasvillisuudelta erityyppisia viheralueita.

vastaus

On totta, etta erityyppisten viheralueiden sdilyminen tulee turvata tai
vahintdaankin kompensoida lahiymparistossd. Kaavaluonnosten mukaisessa
tilanteessa muutos Loviisan radan uomaan jaa p-laitoksen luiskan ja porras-
hissitornin seka sillan tukirakenteiden osalle. Maarayksissa on edellytetty
vihermassan lisdamiseen myods uoman leikkauksen paalla. Kaavatyon aikana
selvitetdan viherpintojen kierratystd monimuotoisuuden sailyttamiseksi.

Uudet rakennelmat eivat saa alistaa kaupunkiymparistossa olevia vanhoja
kaupunkikuvallisia arvoja eikd luonnon monimuotoisuutta, liian tiiviiksi
suunniteltu alue tuhoaa perinteisia arvoja

vastaus

Muutosta pyritadn kaavalla ohjaamaan hyvan kaupunkikuvan tueksi.
Tiivistaminen vahentda luonnon monimuotoisuutta, mutta luonnon
uusiutumista voidaan edistda hoitotoimenpiteiden avulla.

Vuorikadun kohdalle tulee sijoittumaan kevyenliikenteen ylitys. Se syo
Loviisan-Passin puiston rinnetta ja kasvillisuutta. Se tulee tehda hellavaroin
suunniteltuna, kevyena puurakenteisena.

vastaus

Sillaksi on kaavailtu kevytta puusiltaa. Perustamistapoja selvitetdan.

7

itdpuolen rinne on jyrkka, rinne tulee sailyttad kokonaisuudessaan puistona.
Tontin lansireuna tulee kaavoittaa puistoksi, saman levyisena kuin
Kaupunginsairaalan tontin lansiosassa on.

vastaus

VE 1:ssd em. Luiskan on edelleen tontin osa, mutta istutusméaaraysten vuoksi
se liittyy osaksi puistoa. VE2:ssa em. Osa on liitetty puistoon. Myds tontin
puolella on luiskan luonnetta varjeleva maarays.

Loviisan-Passin puiston Himeenkadun puoleisessa paassa ei ole tilaa
sijoittaa seka sisddnajoa etta jalankulkua parkkitaloon. Tassa on Loviisan
radan historiasta kertova kaunis kaupunkindkyma, jota ei saa tuhota
Sairaalanmaen parkkitaloon parkkitalon sisddnkaynneilld. Tassad on Loviisan
radan historiasta kertova kaunis kaupunkindkymd, jota ei saa tuhota
Sairaalanmaen parkkitalon sisadankdynneilla.

vastaus

Sillaksi on kaavailtu kevytta puusiltaa. Perustamistapoja selvitetdan.

9

Lahtokohta-aineistosta ei selvid, mita kasvillisuuskartoituksia ja
eldinseurantaa alueella olisi tehty. Infossa kyllakin ilmeni, etta Loviisan-
Passin rinteessa on tehty joskus piilolantiais-havainto. Tuo eldinlaji on
erittdin uhanalainen Suomessa, joten sen mahdollinen esiintyma tulee
tarkkaan tutkia

vastaus

Alueen luontokartoitus on vield tekematta ja se voidaan tehda vasta vuoden
2022 kasvukaudella. Piilolantiais-havainto on vuodelta 1946.
Ympadristokeskuksen alustavan arvion mukaan laji on todennakoisesti
kadonnut ymparistonmuutosten myota. Asia varmistetaan.

10

Loviisan rataa pitkin on voinut my6s kulkea Lahteen muutakin kuin junia, siis
vaikkapa harvinaisia kasveja. Myos tama tulee huomioida
jatkotyoskentelyssa.

vastaus

Kasvillisuusselvitys tehdaan kesalla 2022.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiymparistén palvelualue 15100 Lahti
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11

Kansanopiston takapihalla on arvokas hedelmapuupuisto. Ne on alun perin
istutettu opetustarkoituksessa. Ainakin osan tastd hedelmapuupuistosta tulee
saada jatkaa kasvuaan.

vastaus

Omenatarhan sdilyttdminen ei todennakoisesti ole mahdollista.
Puutarhamaisuutta tullaan edellyttamaan jatkosuunnittelussa ja jos
mahdollista vanhoja puulajeja kdyttdaen. P-kannen paalla kasvillisuuden
suunnittelua ja kasvua rajaa kasvualusta ohuus.

12

Mielestimme kaupungin pitdisi todella pohtia, ettd uusi iso parkkitalo
rakennetaan Siltapuiston parkkitalon paikalle eika kaikkea suunniteltua
ahdata Sairaalanmaelle

vastaus

Kaavatyon yksi tehtava on tutkia, onko p-laitos mahdollista sijoittaa alueelle.

Oikokatu 1

13

Synnytyssairaalan ympariston liikenneturvallisuudesta on huoli, samoin Yrjénkadun
portaiden aiheuttamista vaaratilanteista. Oikokatu 1:n asukas-/huoltoliikenteen
liittyma Oikokadulle, ei Harjukadulle.

vastaus

Oikokatu 1:n ajoneuvoliittyma on osoitettu Oikokadulle. Muuten
lilkenneturvallisuusasiat huomioidaan katu- ja liikennesuunnitelmissa

Lahti CITY

Lahti CITY ry

14

Lahti Cityn hallitus on myotamielinen tdydennysrakentamiselle, koska se tuo keskustaan
lisdad seka asukkaita etta potentiaalisia asiakkaita yrityksiin ja siten parantaa keskustan
elinvoimaa. Lahti City pitda tarkedana myos saastaa viheralueita ja viihtyisaksi
muotoutuneita kaupunkitiloja kuten kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kiinteistdjen
(esim. vanha kansanopisto) ymparistoa. Siltapuiston korvaavan pysakaointilaitoksen
saavutettavuus on mielestamme tarkeaa. Ja sielta tulisi olla myds sujuva kulkuyhteys
keskustan palvelujen suuntaan. Lahti City toivoo, ettd pysakointilaitoksen mitoituksessa
olisi tulevaisuusvaraa seka taydennysrakentamiselle ettd keskustassa asioivia varten.
Korostaisimme lisdksi viihtyisan, sujuvan ja turvallisen liikenteen ja liikkkumisen
suunnittelua.

Mielipide 1

Yksityishenkild

14

Missaan tapauksessa ei Loviisanpassin kulkureittiin saa tehda muutoksia. Typeraa
tehda parkkitaloa, vanhaa taloa voi korottaa. Aivan tarpeeksi kerrostaloja
kaupungissa. Passinraittia voi stailata esim valaistuksella. Toivottavasti kaavaehdotus
kumotaan.

Vastaus

Loviisan radan uomaan tulisi muutoksia Hameenkadun paassa. VE1 edellyttaa kahta
ajoyhteytta ja Hameenkatu on silloin suunta. VE2:een ei yhteytta edellyteta.
Kummakin vaihtoehdossa tarvitaan hissi-porrastorni raitin tasolta ylapihan tasoon.
Nykyinen muuntamo taideteoksineen on mahdollista sijoittaa porrashuoneen
yhteyteen. Silta olisi ehka puusilta ja sen tukirakenteet tarkoitus suunnitella keveiksi.

Mielipide 2

Yksityishenkild

15

Paijat-Hameen hyvinvointiyhtyma on asettanut Lahden kaupungin ratkaisemattomaan
ongelmatilanteeseen keskittamalla kaikki terveyskeskustoiminnot paikkaan, jonne
kulkua ei ole mahdollista toteuttaa.

16

Paijat-Hameen hyvinvointiyhtyma on asettanut Lahden kaupungin ratkaisemattomaan
ongelmatilanteeseen keskittamalla kaikki terveyskeskustoiminnot paikkaan, jonne
kulkua ei ole mahdollista toteuttaa.

Lahden kaupunki

Kaupunkiymparistén palvelualue

Askonkatu 2
15100 Lahti

Maankaytto ja aluehankkeet
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17 Vaikka suunnittelualueeseen ei kuulu esimerkiksi Lotilan ja Tiirismaan koulujen
alueet, pitaisi myos liikenne sinne ottaa nyt huomioon, kouluthan ovat siella jo. Ei riita
verkkotilaisuudessa saatu vastaus Naistensairaalan Harjukadun kulman
jalkakaytavan kapeudesta - etta se ei tule jagamaan niin vaarallisen kapeaksi.
valitettavasti mikaan ei nayta hyvalta eika selkealtd, ei sovi eikd mahdu.

vastaus: Kavely-yhteys nykyisen sairaalan pihan ja tulevan kiertoliittyman seka sillan kautta
busseilta kouluille parantaa myds koululaisten liikenneturvallisuutta. Muilta osin
lilkenneturvallisuuskysymykset ratkeavat muissa suunnitelmissa.

Mielipide 3 | Yksityishenkil®

18 Mielestani parkkihallia ei pida rakentaa sairaalanméaelle. Sairaalanmaki on
kulttuurihistoriallisesti arvokas alue keskelld kaupunkia, joten sen kasittelyn tulee olla
mahdollisimman helldvaraista. Kasvillisuutta ja puita on suojeltava. Aktiivisessa
kaytossa oleva ratauoma pitaa sailyttaa ja kohentaa.

vastaus Kaavatyon yksi tehtdva on tutkia, onko p-laitos mahdollista sijoittaa alueelle. Tarkea
tehtava on myos kulttuuriymparistdarvojen vaaliminen muuttuvassa maailmassa.

Mielipide 4 | Yksityishenkil®

19 hatahuuto Passinpuiston ja Sairaalanmaen puolesta. HUOLI alueen asukkailla,
nuorilla, jotka pyorailevat ja vanhemmilla, jotka paivittain kavelevat "pakaria”
Hameenkadun kautta keskustaan.

20 Miten ihmeessa kaupungissamme, joka on ns.Green City , voidaan edes ajatella
tallaisen alueen tuhoamista rakentamalla kerrostaloja sairaalamaelle? Jarkyttavaa,
ettd rakentaminen tulisi viela aivan kavelytien herkan rinteen viereen...ja Sairaalan
parkkiin ajo juuri arvokkaan kavelytien suulle... tata ei vaan voi kadsittda kukaan

21 Kuka omistaa alueen, jos siihen suunnitellaan KERROSTALOJAI!I???

vastaus Kaavatydn keskeinen tavoite on Loviisan radan uoman vihreyden ja miljodn suojelu.
Kaavoittajan tehtavana on varautua myods muutoksiin ja etsia hyvia ratkaisuja.
Asuinkerrostalojen ymparistd olisi yksityisaluetta, samoin Kansanopiston tontti
nykyisessa kaytossaan.

Uudesta valmisteluvaiheen ennakkokuulemisesta (Luonnosvaihe 2) on samoin kuulutettu julkisesti ja
kaavaluonnosvaihtoehdot, OAS ja tdydentava aineisto ladattu verkkoon kaavan kotisivulle. Uusi
valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestetdaan 18.10.- 3.11.2021.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Kaavamuutoksen aloituskokous pidettiin 19.2.2021. Valmisteluvaiheen kuuleminen 29.3.-
19.4.2021 ja 18.10.- 3.11.2021. Kuulemisten yhteydessa viranomaisille on toimitettu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ja kaavaluonnosvaihtoehdot ja pyydetty niista viranomaislausunnot.
Viranomaiskokous oli 23.2.2021. Kaavaty6ta on esitelty ELY-kaavaneuvotteluissa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiymparistén palvelualue 15100 Lahti PA/KK
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Luonnosvaiheessa 1 (ennakkokuuleminen) saadun palautteen ja tehtyjen selvitysten johdosta on
esitettyja luonnoksia tarkennettu.

4.5 Asemakaavan vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

VE O-

VEO

VE O+

VE 1*

VE 2%

Poistetaan Kansanopiston tontilta voimassaolevan kaavan mukainen lisarakennusoikeus
2800k-m=2. Oikokatul, nykyinen kayttotarkoitus (asuminen) vahvistetaan asemakaavassa.
Sairaalatontin asemakaavaan ei muutoksia. Oikokadun jatke sailyy p-alueena. (Ei
karttaesitysta).

Kansanopiston tontti: Voimassa olevan kaavan mukainen lisarakentaminen, 2800 k-mz2,
rakennusalan tarkistaminen. Oikokatul, nykyinen kayttotarkoitus (asuminen) vahvistetaan
asemakaavassa. Sairaalatontin asemakaavaan ei muutoksia. Oikokadun jatke sailyy p-
alueena. (Ei karttaesitysta).

Voimassa olevan kaavan mukainen lisdrakentaminen kansanopiston tontilla ja ao.
rakennusalan tarkistaminen. Uusi P-laitos sairaalan tontilla Oikokatul, nykyinen
kayttotarkoitus (asuminen) vahvistetaan (Ei karttaesitysta). Kiinteistdjen rajamuutoksia.
Liikennejarjestelyja ymparistossa.

P-laitos kokonaan maan alla, ajot P-laitokseen Harjukadulta ja Hameenkadulta.
Lisarakentaminen_1 kansanopiston tontilla ja Oikokatul, nykyinen kayttdtarkoitus
vahvistetaan. Oikokatu kaduksi. Kiinteist6jen rajamuutoksia. Liikennejarjestelyja
ymparistdssa.

P-laitos osittain maan paalla (hybridi). Ajo P-laitokseen Harjukadulta ja Hdmeenkadulta (ei
pakollinen). Lisdrakentaminen_2 kansanopiston tontilla ja Oikokatul, nykyinen
kayttétarkoitus vahvistetaan. Oikokatu kaduksi. Kiinteistdjen rajamuutoksia.
Liikennejarjestelyja ymparistdssa.

*Luonnosvaihe 2

Lahden kaupunki
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Aloitusvaihe |
2018
1. ehdotus

Alustava laskelma

Aluvelie uutta rakeanusoikeutia 985 k.m2

ﬁ NCC / Kansanopiston tontt Tontinkayttolonnas 11000
o -

12p/ BKm2,
Kaikid autopaikat sijoitetam pysakointilaitokseen, Hagukata 46 Laht 15100

yi. 491 8102018 15.028 00_L1.01 T ARK

kaavio. Aloitusvaiheen ensimmaéinen luonnos 2018, jota ei laadittu luonnokseksi.

Kaavan ensimmaisen valmisteluvaiheen (Luonnosvaihe 1) vaihtoehtojen havainnollistava aineisto on
erillisena pdf-litteena kaavan kotisivulla www.lahti.fi/kaavoitus > kaavatydkohteet

Luonnosvaihtoehtojen havainnekuvia ei ole muutettu uuteen kuulemiseen, koska vaikutukset
kaupunkikuvaan eivat ole oleellisesti muuttuneet.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/KK
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Luonnosvaihtoehdosta 2 on laadittu myos variaatio, jossa ajoramppi pysakointi laitokseen on
etelampana. Variaatio on mukana vaihtoehtojen tarkemmassa tarkastelussa ja mahdollisessa

yhdistelmassa.

Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet

Lahden kaupunki
PA/KK

Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti
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Mydhemmin taydennettavat osat on yhviivatid.

LUONNOSVAIHTOEHTO VE3 (Alkuperainen havainnekuva Arkkitehtipalvelu/Olark)
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VE3 ei ole mukana Luonnosvaiheessa 2
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Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Valmisteluvaiheen kuulemiseen (luonnosvaihe 2) valmistellut kaavaluonnosvaihtoehdot, joista
pyydetadan lausunnot ja mielipiteet.

VE 1

P-laitos kokonaan maan alla, ajot P-laitokseen Harjukadulta ja Himeenkadulta.

Lisarakentaminen_1 kansanopiston tontilla ja Oikokatul, nykyinen kayttotarkoitus
vahvistetaan. Oikokatu kaduksi. Kiinteistdjen rajamuutoksia. Liikennejarjestelyja
ymparistossa.

VE 2

P-laitos osittain maan paalla (hybridi). Ajo P-laitokseen Harjukadulta ja Himeenkadulta (ei

pakollinen). Lisarakentaminen_2 kansanopiston tontilla ja Oikokatul, nykyinen
kayttotarkoitus vahvistetaan. Oikokatu kaduksi. Kiinteistdjen rajamuutoksia.
Liikennejarjestelyja ymparistossa.

Eri pysakointilaitosratkaisujen vaikutuksia ja vaihtoehtojen eroja on selvitetty luonnosvaiheen 1
aikana ja selvitystyota jatketaan edelleen ainakin seuraavissa asioissa

Lahden kaupunki

Kaupunkiympariston palvelualue

liittyminen katuverkkoon (liikkenneverkon toimivuus, liikenteen jakautuminen
katuverkkoon ja liikenneturvallisuus)

liittyminen jalankulku- ja pyorailyverkkoon

vaikutus maankaivun maardan ja maa-aineksen uudelleensijoitustarpeisiin

vaikutus kaupunkikuvaan ja olemassa olevaan rakennettuun kulttuuriymparistoon
vaikutus Loviisanpdassin puiston suojeltuihin luiskiin ja niiden luontoon

vaikutus luonnon monimuotoisuuteen

rakennustyon aikaiset vaikutukset (rakennusten tuenta, tyémaaliikenne, maansiirto)

Askonkatu 2
15100 Lahti

Maankaytto ja aluehankkeet
PA/KK
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Myéhemmin tdydennettavat osat on wiviivatiu.

- vaikutukset ympariston asukkaille
- vaikutukset keskustan elinvoimalle

Vai , |

(Kaavan tavoitteena on varmistaa maakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympariston ja siina olevien
suojeltujen rakennusten sailyminen arvokkaan kaupunkikuvan osana ja ohjata niiden korjaus- ja
kunnossapitotoimenpiteita niin, ettd niiden rakennustaiteellinen arvo sdilyy. Sairaala-alueen osalla
tavoitteena pysakadinnin jarjestaminen niin, etta se palvelee paitsi kaava-alueen maankayttéa, myos
kaupungin keskustan pysakointitarpeita.)

Kaavan tavoitteena on turvata my0ds alueen maisemakuvan parhaat ominaisuudet ja erityisesti
Loviisanpassin puiston ja sen reunojen sailyminen arvokkaana muinaismuistona suosittuna ja
turvallisena kevyen liikenteen yhteytena ja keskusta viihtyisyytta ja hyvinvointia lisaavana
viheryhteytena. Kaavan tarkoituksena on myos turvata esteetdon kulku Vesijarvenkadun bussipysakilta
sotekeskukselle kevytta siltaa pitkin.

Selvitykset/Arvioitavat vaikutukset

Viranomaisneuvottelussa 23.2.2021 todettiin seuraavat selvitystarpeet (suluissa tilanne
15.10.2021). Puuttuvat selvitykset valmistellaan ehdotusvaiheeseen.

-kaavatalous, KEKO -laskurin? (kustannuksia on selvitetty, KEKO-laskenta tehdaan)
-olemassa olevat selvitykset (Lahden kaupunginsairaala, rakennushistoriaselvitys 2012)
-yritysvaikutukset (Kansanopisto)

-terveysvaikutukset (liikennemelu-yleiset selvitykset,-Hmanrtaaty)

-liikenne (kehdkatu -suunnitelmat tutkitaan Sairaalanmaen hankkeessa)

-hulevedet, viemaraointi

-LE-Lamp6: Saimaankatu kaukolampdlinja keskeinen, ratkaistava;

-Passin muuntamo

-Kansanopiston RHS (valmistunut 30.8.2021)

Lisaksi on laadittu maisemakuvaselvitys.
Luontoselvityksesta on tehty tarjouspyynto, siirtyy vuodelle 2022)

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiymparistén palvelualue 15100 Lahti PA/KK
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Kuvaus kokonaisrakenteesta: Korttelialueet ja tontit, niiden pinta-alat, rakennusoikeudet, liittymat,
kerrosluvut, mahdolliset tarkentavat kaavamaaraykset

Esim: Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK):

- tonttien pinta-ala yhteensa XXXX M2

- tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus XXXX k-m2
- tehokkuus e = 0,xx
- asuntoja (laskettuna 1 as/75 k-m2) xx kpl

- asukkaita (laskettuna 1 as / 40 k-m2) N. XXX

- autopaikkoja (1 ap/ 80 k-m2) xx kpl

A Palvelut

Kaava-alueen tarvitsemien palvelujen maara ja laatu ja sijoittuminen alueelle tai sen ulkopuolelle

isalte ti ten toteutumi

Lahden oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2025 laadittaessa on otettu huomioon MRL 39 §:n mukaiset
yleiskaavan sisaltévaatimukset, ja asemakaava on yleiskaavan mukainen / Perustelut, miksi poikkeaa
yleiskaavasta. Asemakaava/asemakaavan muutos on Paijat-Hameen maakuntakaavan 2008
mukainen.

5.3 Ymparistonlaatua keskevien 4 itteiden toteutumi
Esim: Kaavassa on huomioitu kulttuurihistoriallisesti arvokkaan alueen suojelu, viheralueiden
sailyminen, tarvittavat melusuojaukset seka hulevesien kasittely, ilmasto ja pienilmasto, Apoli.

5.4 Kaavan vaikutukset (tdydentyy ehdotusvaiheeseen)

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistdén
Vaikutukset kaupunkikuvaan

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistéén

Vaikutukset liikenteeseen

5.4.2 Vaikutukset I i s ristos
Vaikutukset maisemaan

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Vaikutukset kasvillisuuteen ja elaimist6on

Vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Vaikutukset maa- ja metsatalouteen

Vaikutukset vaestorakenteeseen ja elinoloihin
Sosiaaliset vaikutukset

Vaikutukset lapsiin

Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen
Vaikutukset yritystoimintaan

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/KK
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Havainnollistavat kuvat, rakentamistapaohjeet ym.

6.2 Toteuttaminen iaaio

Arvioitu toteutuksen aikataulu

6:3— Toteutuksen-seuranta
Maaritellaan asiat, joiden toteutumista tulee seurata kaavaa toteutettaessa ja sen jalkeen

7 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS

SELOSTUSLUONNOS
Lahdessa 15.10.2021

Kaavoitusarkkitehti Paivi Airas

8 SEURANTALOMAKE

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/KK



