ASEMAKAAVAN
SELOSTUS

Asemakaavatunnus
A-2764

Asemakaavan muutos

26.3.2021

3} Keski-Lahti
paivitetty 29.3.2021

Sairaalanmaki
Harjukatu 46 ja 48
Oikokatu 1

Lahti.fi




I_AI_ —l_l SelostusLUONNOS A-2764

8Asia 1012/10.02.01.00/2021

2 (22)

Mybhemmin taydennettavat osat on yivivatty.

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee x«paivana—-kuuta 2021 paivattya asemakaavakarttaa
nro A-2764 (seka kaavan mukaista i (Sairaalanmaki, Harjukatu 46 ja 48,
Oikokatu 1)

Selostuksen LUONNOS taydentyy kaavatyon %agana.

e —~
-

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavan-mudtostkoskee:

Asemakaavahr-mudtoksellamuedestuvat:
Asemakaavamuutoksen yhteydessa tehdaan sitova tonttijako.

Kaavahanke sisaltyy kaupungin vuoden 2021 kaavoitusohjelmaan. Kaavan vireilletulosta on
ilmoitettu 4.3.2021 kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Lahden ydinkeskustan kaakkoispuolella, Saimaankadun ja Vesijarvenkadun
seka Hameenkadun ja Harjukadun rajaamalle alueelle. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 4,3 ha.

Lahden kaupunki Askonkatu 2

Maankaytt6 ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti

PA/KK
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Ortouvakartta.

Kaavatyon tarkoitus

- hakijan 1 (Kansanopiston kiinteistd) tavoite on lisdrakentamismahdollisuuden selvittdéminen

- hakijan 2 (Oikokatu 1) tavoite on kayttétarkoituksen muuttaminen vastaamaan nykyista kayttéa
sekd aloitusvaiheessa muodostuneet uudet tavoitteet

- pysakointilaitosvision ja keskustavision tavoitteet (kaupunki)

- rakennussuojelun ja kulttuuriymparistén vaaliminen (MARY)

Kaupungin strategia

Kaupungin strategian (2017) mukaisesti

...kaava mahdollistaa yritysten sijoittumisen ja tyopaikkojen lisaantymisen alueella (A1).
...kaava edistaa kestavan kehityksen mukaista yhdyskuntarakennetta ja liikkkumista (A4).
...kaava edistaa keskustan elinvoiman kasvua (A4).

...kaavassa on huomioitu vesiensuojelu (AB6).

...kaavassa on huomioitu luonnon monimuotoisuuden sailyminen alueella (AB).

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/KK
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavan muutos on laadittu yksityisen aloitteesta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin
ja asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen kotisivulle 29.3.2021. Kaavamuutoksen aloituskokous
pidettiin 19.2.2021. Kaavatyota kasitteleva yleisoétilaisuus jarjestettiin 17.3.2021 ja luonnosvaiheen
kuuleminen jarjestetdan 29.3.-.19.4.2021, jolloin pyydetddn myds viranomaislausunnot.

2.2 Asemakaava
Asemakaavatydssa tarkasteltaviksi vaihtoehdoiksi on tunnistettu seuraavat maankayttévaihtoehdot:

VE O Voimassa olevan kaavan mukainen lisarakentaminen, 2800 k-mZ2, rakennusalan
tarkistaminen

VE 0+ Voimassa olevan kaavan mukainen lisarakentaminen kansanopiston tontilla ja uusi P-laitos
sairaalan tontilla

VE 1 Lisarakentaminen_1 kansanopiston tontilla ja P-laitos maan alla

VE 2 Lisarakentaminen_2 kansanopiston tontilla ja P-laitos_a, osittain maan paall4, erillinen
ajoramppi laitokseen

VE 3 Lisarakentaminen_3 kansanopiston tontilla ja P-laitos_b osittain maan paalla.
pysakadintilaitokseen integroitu ajoyhteys.

Valmisteluvaiheen kuulemiseen on kaavaluonnokseksi valmisteltu vaihtoehdot VE1, VE2 ja VE3.
Naissa vaihtoehdoissa on lisarakennusoikeutta 2400... 2200 k-mZ2, ks. Taulukko s.17.
Uudisrakennusten sijoituksessa on vahaisia variaatioita, jotka kayvat ilmi havainnollistavassa
aineistossa.

Lopulliseksi kaavaehdotukseksi voidaan valmistella myds naiden yhdistelma.
AsemakaavatyOn lapi kulkevana ajatuksena on kulttuuriymparistén arvojen ja hyvan kaupunkikuvan
huomioiminen mahdollisimman hyvin.

2.3 Toteuttaminen

3 LAHTOKOHDAT

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus
Kaava-alueen ja sen lahiympariston fyysisen tilan seka toiminnallisen ja sosiaalisen ympariston
kuvaus.

3.1.2 Luonnonymparisto
Maisema
Kaava-alue sijaitsee Salpausselan laella ja pohjoisrinteessa.
Luonnonolot {topografia,-maapera i

¥ : o

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytt6 ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/KK
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Maapera on pintamateriaalien alla routimatonta tai lievasti routivaa keskitiivista hiekkaa. Maapera
muuttuu tiiviimmaksi ja karkeammaksi soraiseksi hiekaksi alaspain mentaessa ja edelleen
syvemmalla eritt6in tiiviiksi sora- ja hiekkamoreeniksi, jossa on runsaasti kivia. Kairaukset ovat
paattyneet viimeistaan moreenikerrokseen +18,60, +10,80 ja 11,40m syvyydessa maan pinnasta.
Kalliota ei voitu varmuudella todeta. (Ote kaavan A-2568a selostuksesta 12.5.2014)

D S

Kartta. Rinnevarjostus. Alueen reunoilla on voimakkaita maaleikkauksia.

Pionil
Pohjavesi, vesistétvesitalous

Pohjavesi on hyvin syvalla. Pohjatutkimuksissa asennettiin kaksi pohjaveden havaintoputkea, jotka
ulottuivat tasoille +98 ja +106. Putket olivat havaintoja tehdessa kuivia. Pohjavetta ei siis ole tavattu
tason +98 ylapuolella. Kaava-alueen alin kohta Hameenkadun puolella on 106,9...108,5 mmpy
korkeudella. (edella Ote kaavan A-2568a selostuksesta 12.5.2014) Alueen pohjaveden korkeutta on
sittemmin seurattu havaintoputkista.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytt6 ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/KK
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Hiime,

Cnkagy

Kartta. Lahes koko kaava-alue on pohjaveden muodostumisaluetta (sininen alue). Sen pohjoispuolella
oleva osa Hameenkadun varressa on luokittelematonta pohjavesialuetta.

e

Lahti kuuluu korkean radonpitoisuuden alueeseen, minka vuoksi radonsuojaus tulee ottaa kaikessa
rakentamisessa huomioon rakennusjarjestyksen ohjeen mukaisesti.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Vaestodn rakenne ja kehitys kaava-alueella
- alueella on vakituisia asukkaita ainoastaan Oikokatu 1:n Kiinteistdssa
Yhdyskuntarakenne
K Wi ftaa I
Asuminen
Palvelut
- alue on keskustan palvelujen aarella ja sen alueella on kaupungin sote-palvelujen toimipiste
Tybpaikat, elinkeinotoiminta
- tyopaikkoja on sote-keskuksessa ja Kansanopiston kiinteistossa.
Virkistys
Liikenne ; ; foferHkd i
huoltoaje) Kaavatyon yhteydessa on tehty liikenteen suunnittelutyota, joka jatkuu
Rakennettu kulttuuriymparistoé (RKY, MARY, LaRY) ja muinaismuistot

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytt6 ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/KK
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LAHDEN KESKUSTAN MAAKUNNALLISESTI ARVOKKAAT KULTTUURIYMPARISTOT

,--..-..r.h:..yg‘ila “‘wm
4 Lo ymparisto
, et

Karttalelke Pauat Hameen rakennettu kulttuurlymparlsto Maakuntakaavan selv:tys

Ieknmen-huelt&(kunnalhsteknukka veS| ja energiahuolto, jatehuolto)
3risto j (melu, tarina, ilmanlaatu, saastuneet maat)

Lahden meluselvitys 2017 -
Kansallisiin ohjearvaihin
verrattavat laskennat

Merkintgjen selite:

dB
<= 40
40 < <=45
45 < <=50

50 < [l <=55
55 < <=60
60 < <=65
65 < <=70
70 < <=75
75 <

Kartta Iukennemelun Iev:amlsesta kaava-alueelle péivaaikaan.

Sesiaatinenymparisto (turvallisuus, eri vaestoryhmien tarpeet, asuinalueiden erilaistuminen)

Lahden kaupunki

Kaupunkiympariston palvelualue

Askonkatu 2
15100 Lahti

Maankaytt6 ja aluehankkeet
PA/KK
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3.1.4 Maanomistus

2

 Merkintgjen selite:

ILinmunkmu

Kaupungn omistama alua
Yisityiselle woirally aue
Yisityiselle woiratiy alue (ma

Yisityisalle varatiu alue

Wuokraliu pelio

‘uoirallu EU-paiio
Kaupungin osaomistus ! osuwe
Kaupungin hallintokunnan hal
Halhuunoteths f Lunastetiu

Tontvaramio

Yisityizen |2 vallion omistam:
Qe

Méanomistuskartta ja selite

Kansanopiston tontti on jaettu kauppakirjalla maaraaloihin ja osat ovat eri maanomistajien omistuksessa.

1

T TV Ye.2
/4 _I"J
|

| re

Teema: Perusteema
Mitiakaava
Pvm: 17.12.2018 10.55
| ja: airas,
B m

Tontin jakaminen.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytt6 ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/KK
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Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankaytto ja rakennusasetuksen 93 §
mukaisten kuulutusten myota 13.5.2019.

Maakuntakaavassa alue on Lahden keskustatoimintojen aluetta (C4), Maakuntakeskuksen
keskustatoimintoje alue. Alueella on useita kulttuuriympdristoé tai maisema-arvojen alueita seka
viheryhteystarpeita.

B C Keskustatoimintojen alue

Viheryhteystarve (sivuaa etelapuolella)

Maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisté 2006
PAIJAT-HAMEEN RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO Kansanopiston ja sairaalan alue

Kansanopiston ja sairaalan alue

"Harjukadun paatteena, kaupunkikuvallisesti nakyvalla paikalla, Juhakkalan harjun laella sijaitseva
sairaalan ja kansanopiston alue kasittaa kolme eri funktioita ja rakentamisajankohtansa
laitossuunnitteluihanteita edustavaa rakennusta. Alueen vanhimpaan rakennettuun kerrostumaan
lukeutuu kansanopiston rakennus. Hameenlinnalaisen arkkitehdin Henrik Helinin suunnittelema
opisto rakennettiin kahdessa vaiheessa vuosina 1903 ja 1906. Vuonna 1910 valmistui arkkitehti
Uno Alancon suunnittelema itdinen siipi. Helsinkilainen arkkitehti Elis Kaalamo vastasi opiston
korotuksesta ja asuntola- ja luentosiiven rakentamisesta vuosina 1926-1927. Siipea korotettiin
vuonna 1948 arkkitehti Unto Ojosen suunnitelmien mukaan.

Uno Alancon suunnittelema vanha synnytyssairaala valmistui vuonna 1911. Rakennusta korotettiin
kerroksella vuonna 1947 kaupungin arkkitehtiosaston suunnitelmien mukaan. Synnytyssairaala
lopetti toimintansa vuonna 1970 toimintojen siirtyessa uuteen kaupunginsairaalaan. Rakennus

on sittemmin ollut opetuskaytdssa. Alueen suurin rakennus on vuonna 1955 valmistunut
kunnallissairaalan kroonillisten tautien sairaala. Kaupungin rakennusosastolla suunnitellun kuusi ja
seitseman kerroksisen sairaalan piirustukset laati arkkitehti Irma Kolsi. Sairaalaa on laajennuttu
mySéhemmin.”

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytt6 ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/KK
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A / J

Ote Péaijat-Hadmeen maakuntakaavasta. Kaava-alue merkitty.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytt6 ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/KK
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Osayleiskaava
Lahden lantisten osien osayleiskaavassa Y-202 suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta C.

=

Ote osayleiskaavakartasta Y-202.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytt6 ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/KK
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Asemakaava

Voimassaolevissa asemakaavoissa alue on yleisten rakennusten Korttelialuetta (Y). Y-korttelialueet ja
pysakointiin osoitettu LPA-korttelialue muodostavat korttelin 1000. Loviisanpassin raittina tunnettu
maastoleikkaus on puistoa.

P

T T 1 el
SARAALAPUISTO ~—~— _ —F-L [ §

] &4 g0 :_:‘ TRy

5

st

1
1apf100mz2 &

E / 1 52 <l PN
Kartta. Ote ajantasa-asemakaavakarta

a. Kéévamééréykéét lyhyesti alla.
Kaava-alueella ovat voimassa seuraavat asemakaavat (taydennetty 29.3.2021):

Kaavatunnus Lainvoimainen Korttelialueet

A-2568a 12.5.2014 (Lahden kaupunginsairaala, Oikokadun pysédkointialue ja Loviisan passin puisto)
YS-1 (SOSIAALITOINTA JA TERVEYDENHUOLTOA PALVELEVIEN
RAKENNUSTEN KORTTELIALUE)
Kokonaisrakennusoikeus 36150, josta rakentamatta 14150.
LPA (1000) (AUTOPAIKKOJEN KORTTELIALUE).

VP/sm (KULTTUURIHISTORIALLISESTI JA KAUPUNKIKUVALLISESTI
ARVOKAS PUISTOALUE)

A-1584 22.11.1996 (Kansanopisto ja Naistensairaala, Harjukatu 46 ja Oikokatu 1)
YO (OPETUSTOIMINTAA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE)
Kansanopiston kokonaisrakennusoikeus 7500, josta rakentamatta
2800, Naistensairaalan kokonaisrakennusoikeus 1100 on kaytetty.

28843/A 3.12.1966 Harjukadun osa

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytt6 ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/KK
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Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys Lahti, Nastola, Karkéla on tullut Nastolan osalta voimaan 1.4.2013 ja Lahden ja

Karkolan osalta voimaan 1.5.2013.

Pohjakartta
Pohjakartta on tarkistettu.

Ral Kiellot (tanv }
Susjelupadtikset (amvi |

Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat tai ohjelmat (tarvittaessa)
Lahden Keskustavisio ja sen liikenneratkaisut

Laaditut selvitykset
« A . i laadi i

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan-suunnitteluntarve

4.2.2 Sopimukset
Asemakaavatydn yhteydessa tehdaan tarvittaessa maankayttdésopimus yksityisten maanomistajien
kanssa.

4.2.3 Pohjakartan tarkistaminen
Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttda maankaytto-
ja rakennuslain 54 §:ssa (jatkossa lakiin viitataan lyhenteella MRL) annetut
kaavoitusmittausvaatimukset.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- -Maankaytto ja aluehankkeet
- Kunnallistekniikka
- Rakennus- ja ymparistdvalvonta
- Lahden kaupunginmuseo, Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo
- Lahden Tilakeskus
- Lahden Kansanopiston saatio
- Lahti Aqua
- Lahti Energia Oy, lampdliikennetoiminta
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- LE-Sahkoverkko Oy

- Paijat-Hameen pelastuslaitos

- Paijat-Hameen liitto

- Hameen ELY-keskus / ymparistd

4.3.2 Vireilletulo
Asemakaavatydn vireille tulosta on ilmoitettu MRL 63 §, 3 mom. mukaisesti 4.3.2021 julkaistussa
Lahden kaupungin vuoden 2021 kaavoituskatsauksessa (kohde 4).

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiinja-asetettin nahtaville kaavamuutoshankkeen
kotisivulle 29.3.2021. Kaavatyota kasitteleva yleisétilaisuus jarjestettiin 17.3.2021.
Valmisteluvaiheen ennakkokuulemisesta on kuulutettu julkisesti ja kaavaluonnosvaihtoehdot ja OAS
on ladattu verkkoon kaavan kotisivulle. MyOs kaavatyota taydentavaa muuta aineistoa on nahtavilla
kaavahankkeen verkkosivulla. Valmisteluvaiheen kuuleminen jarestettiin 29.3.-19.4.2021.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Kaavamuutoksen aloituskokous pidettiin 19.2.2021. Valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestettiin
29.3.-19.4.2021. Sen yhteydessa viranomaisille toimitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja
kaavaluonnosvaihtoehdot ja pyydettiin niista viranomaislausunnot. Viranomaiskokous 23.2.2021,
esittely ELY-kaavaneuvottelussa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
Kaavanmuutoksen tavoitteena on muuttaa nykyisten YO-korttelialueiden kayttétarkoitusmerkintaa
(Harjukatu 46, Kansanopisto, ja Oikokatu 1) vastaamaan alueiden nykyista kayttoa seka mahdollistaa
asuntorakentaminen osalla Kansanopiston tonttia. Samalla tutkitaan uuden pysakointilaitoksen
toteuttamismahdollisuudet erottamalla ko. tarkoitukseen oma korttelialue Sairaalanmaelta,
ensisijaisesti Kaupunginsairaalan nykyiselta tontilta. Pysakdintilaitoksen ajo- ja jalankulkuyhteyksien
jarjestamiseksi tutkitaan mahdollisuudet johtaa kulkua Loviisanpassin puiston pohjoisosan kautta.
Kaavatyon rinnalla selvitetdan kaava-alueen liikenneratkaisuja ja liittymista katuverkkoon.

4.5 Asemakaavan vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytt6 ja aluehankkeet
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Alustava laskelma

Alueelle uutta rakennusoikeutta 9859 k-m2

80 km2, i
Kaikid autopaika sijoitetaan pysakointilaitokseen.
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ﬁ NCC / Kansanopiston tontti Tontinkayttoluonnos 1:1000

Harjukatu 46 Lahi 15100

s.102018 1528 00_L1.01 T ARK

Kaavio. Aloitusvaiheen ensimmainen luonnos 2018. Ei edennyt luonnokseksi liiallisen

uudisrakentamisen vuoksi.

Kaavan valmisteluvaiheen luonnosvaihtoehtojen havainnollistava aineisto on erillisena pdf-liitteena
kaavan kotisivulla www.lahti.fi/kaavoitus > kaavatydokohteet

Luonnosvaihtoehtojen havainnekuvat_ja vaihtoehtojen keskeinen sisaltd ovat suurempina em.

havainnollistavassa aineistossa.

Lahden kaupunki
Kaupunkiympariston palvelualue

Askonkatu 2
15100 Lahti

Maankaytt6 ja aluehankkeet
PA/KK
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Taulukko. Vaihtoehtojen vertailu. Péivitetty 29.3.2021. Taulukko luettavissa kaavan verkkosivulla www.lahti.fi

Sairaalanmaki
KAAVAN MUUTOS A-
2764

KAAVATYON
VAIHTOEHDOT

VEO

VE 0+

VE 1 KaAvALUONNOS

VE2

KAAVALUONNOS

VE3
KAAVALUONNOS

Kaavatyon Lahti.fi-verkkosivuilla on sama vertailutaulukko saavutettavassa muodossa.
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KUVAUS

korttelialueen nykytilanne,
kaavan mukainen
lisérakentaminen

voimassa olevan kaavan
mukainen uudisraken-taminen
(kansanopisto)

P-laitos maan alla

uudisrakentaminen 2*2600
(kansanopisto)
P-laitos maan alla

uudisrakentaminen 2*2600
(kansanopisto)
P-laitos osittain maan péalla

uudisrakentaminen 5000
(kansanopisto)
P-laitos osittain maan pdalla

p-laitos sairaalan tontilla

Lahden kaupunki
Kaupunkiympariston palvelualue

Yleinen pysakointilaitos
pédosin YS-tontilla

ei p-laitosta

p-laitos _a
4 tasoa maan alla
YS-tontilla

p-laitos_a
4 tasoa maan alla
YS-tontilla

p-laitos hybridi_b

2 kerrosta maan alla
3..4 maan paalla
YS-tontilla

p-laitos hybridi_c

2 kerrosta maan alla
3..4 maan pdalla
YS-tontilla

Askonkatu 2
15100 Lahti

p-laitos
auto-paikat*

557 ap

557 ap

523 ap
variaatio
506 ap

527 ap

*suunt.
antava

Vaikutuksista

Rakentamisen maaran muutos

Kansanopisto-tontin
rakentamaton rakennusoikeus

1) Kansanopisto-tontin rakentama-ton
rakennusoi-keus toteutetaan.

2) Sairaalan lisérak. 7500k-m? pois-
tetaan kaavasta.

1) rak.oikeuden lisdys Kansanopiston
tontilla. 2) Sairaalan lisésiipi 7500k-m?
poistetaan kaavasta.

1) rak.oikeuden

lisdys Kansanopiston tontilla. 2)
Sairaalan lisasiipi 7500k-m? poistetaan
kaavasta.

1) rak.oikeuden

lisdys Kansanopiston tontilla. 2)
Sairaalan lisasiipi 7500k-m? poistetaan
kaavasta.

RO
lisdys

+2400

+2400

+2200

yhteesd
k-m?

2800

2800

5200

5200

5000

vahen-nysta

-7500

-7500

-7500

-7500

vaikutus +

Loviisan passin vihreys voi
sailya paremmin

vihemman uudisrakentamis
ta, enemman vihredd pihaa

avoin
korttelipiha

ei ajoliittymaa
Hameenkadulle, véhaisempi
kaivu ja maansiirto.
Kansanopiston viherymparist6
huomioitu paremmin.

ei erillistd ajoramppia,
ei ajoliittymdd Hameenkadulle

Maankaytt6 ja aluehankkeet

PA/KK
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LUONNOSVAIHTOEHTO VE1 (Alkuperainen havainnekuva Arkkitehtipalvelu/Olark)
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Havamnekuva Uusi kavely yhteys kavelys:llan kéutta 6n merkltty smlsella ‘yhteydet pysékointihalliin
Loviisanpéassin raitilta vihredlla ja vaadittava ajoyhteys Himeenkadulta punaisella.

LUONNOSVAIHTOEHTO VE2 (Alkuperainen havainnekuva Arkkitehtipalvelu/Olark)
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Havainnekuva. Uusi kdvely-yhteys ratauoman ylittavaa siltaa pitkin on merkitty siniselld. Kavely-
yhteys pysakadintihalliin Loviisanpassin raitin tasolta vihrealla.

Luonnosvaihtoehdosta 2 on laadittu myés variaatio, jossa ajoramppi pysakointi laitokseen on
etelampana. Variaatio on mukana vaihtoehtojen tarkemmassa tarkastelussa ja mahdollisessa
yhdistelmassa.
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LUONNOSVAIHTOEHTO VE3 (Alkuperainen havainnekuva Arkkitehtipalvelu/Olark)
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Havainneku@é. Uusi kéi/ely—yhteys Vesijadrvenkadulta siltaa pitkin on merkitty sinisella, kdvely-yhteys
pysékdintihalliin Loviisanpdéssin raitin tasolta vihrealla. Ajo pysékointilaitokseen maantasosta ilman
erillista ajoramppia.
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5.1.1 Kokonaisrakenne
Kuvaus kokonaisrakenteesta: Korttelialueet ja tontit, niiden pinta-alat, rakennusoikeudet, liittymat,
kerrosluvut, mahdolliset tarkentavat kaavamaaraykset

5.1.2 Mitoitus ja aluevaraukset
Esim: Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK):

- tonttien pinta-ala yhteensa XXXX M2

- tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus XXXX k-m?2
- tehokkuus e = 0,xx
- asuntoja (laskettuna 1 as/75 k-m2) xx kpl

- asukkaita (laskettuna 1 as / 40 k-m2) n. XXX

- autopaikkoja (1 ap/ 80 k-m2) xx kpl

5.1.3 Palvelut
Kaava-alueen tarvitsemien palvelujen maara ja laatu ja sijoittuminen alueelle tai sen ulkopuolelle

isilts i ten toteutumi
Lahden oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2025 laadittaessa on otettu huomioon MRL 39 §:n mukaiset
yleiskaavan sisaltévaatimukset, ja asemakaava on yleiskaavan mukainen / Perustelut, miksi poikkeaa
yleiskaavasta. Asemakaava/asemakaavan muutos on Paijat-Hadmeen maakuntakaavan 2008
mukainen.

5.3 Vmpiristénlaatua koskevien taveittelden toteutum

Esim: Kaavassa on huomioitu kulttuurihistoriallisesti arvokkaan alueen suojelu, viheralueiden
sailyminen, tarvittavat melusuojaukset seka hulevesien kasittely, ilmasto ja pienilmasto, Apoli.

54 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutus rakennettuun ymparistoon ja liikenteeseen
Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon
Vaikutukset kaupunkikuvaan
Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistéon
Vaikutukset liikenteeseen

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Vaikutukset maisemaan
Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Vaikutukset kasvillisuuteen ja eldimist66n
Vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Vaikutukset maa- ja metsatalouteen

5.4.3 Muut vaikutukset
Vaikutukset vaestorakenteeseen ja elinoloihin
Sosiaaliset vaikutukset
Vaikutukset lapsiin
Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen
Vaikutukset yritystoimintaan

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytt6 ja aluehankkeet
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5.5 Ympariston hairiotekijat

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

5.7 Nimisto
NSt "

e e

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Havainnollistavat kuvat, rakentamistapaohjeet ym.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Arvioitu toteutuksen aikataulu

6.3 Toteutuksen seuranta

Maaritellaan asiat, joiden toteutumista tulee seurata kaavaa toteutettaessa ja sen jalkeen

7 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS

SELOSTUSLUONNOS
Lahdessa 26.3.2021

Kaavoitusarkkitehti Paivi Airas

8 SEURANTALOMAKE
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