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Elinkgi.nol—l, likenne- ja HAMELY/777/2021
ymparistokeskus 20.4.2021

Lahden kaupunki Tekninen ja ymparistétoimiala,
Maankaytto ja aluehankkeet
kirjaamo@]lahti.fi

Viite: lausuntopyyntd 26.3.2021

Lausunto kaavan valmisteluaineistosta, Asemakaavanmuutos, A-2764,
luonnosvaihtoehdot, Keski-Lahden kaupunginosan (1.) korttelia 1000 seka katuja
puistoaluetta (Sairaalanmaki, Harjukatu 46 ja 48, Oikokatu)

Suunnittelualue sijaitsee Lahden ydinkeskustan kaakkoispuolella,
Saimaankadun ja Vesijarvenkadun seka Hameenkadun ja Harjukadun
rajaamalla alueella. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 4,3 ha.
Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa nykyisten YO-korttelialueiden
kayttotarkoitusmerkintéda (Harjukatu 46, Kansanopisto, ja Oikokatu 1)
vastaamaan alueiden nykyista kayttda seka mahdollistaa
asuntorakentaminen osalla Kansanopiston tonttia. Samalla tutkitaan uuden
pysakdintilaitoksen toteuttamismahdollisuudet erottamalla ko.
tarkoitukseen oma korttelialue Sairaalanmaelta, ensisijaisesti
Kaupunginsairaalan nykyiselta tontilta. Pysakointilaitoksen ajo- ja
jalankulkuyhteyksien jarjestamiseksi tutkitaan mahdollisuudet johtaa
kulkua Loviisanpassin puiston pohjoisosan kautta. Kaavatyon rinnalla
selvitetdaan kaava-alueen liikenneratkaisuja ja liittymista katuverkkoon.

Kaavamuutosalue on maakunnallisesti arvokasta rakennettua
kulttuuriymparistéa. Loviisanpassin raitilla on historiallista merkitysta sen
sijaitessa vanhan Loviisan radan paikalla. Sairaalanmaki sijaitsee
pohjavesialueella ja maisemallisesti merkittavalla Salpausselalla.
Liikennemelun leviaminen alueelle tarkentuu tehtavan meluselvityksen
myota.

Olemassa olevien ja vield tehtavien selvitysten perusteella alueen nykytila
vaikuttaa tulevan kattavasti selvitetyksi. Suunnittelun tassa vaiheessa
kaikkia selvityksia ei ole vield kaytettavissa.

Esitetyt luonnosvaihtoehdot ovat lahtokohtaisesti yleiskaavan mukaisia.
Suunnittelualue ja sille tavoiteltavien toimintojen yhteensovittaminen on
vaativa tehtava. Esitetyissa vaihtoehdoissa kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennusperintd ja sen asema kaupunki- ja katunakymassa on otettu
huomioon. Kaavamerkintdjen /s maarayksen teksti ei saa purkaa ilman
pakottavaa syyta esitetdan tarpeettomana ja tulkinnanvaraisena
poistettavaksi, koska sr-merkintd maaraa rakennukset sailytettaviksi.
Suunniteltujen asuinkerrostalojen korkeus vaikuttaa harkitulta ja
perustellulta. Maisemaselvityksen valmistumisen jalkeen asia on
arvioitavissa tarkemmin. Kaavan tavoitteen mukaan pysakadintitalon
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sijoittumisen edellytyksia kortteliin selvitetdan kaavatyon yhteydessa.
Vaihtoehtotarkasteluiden perusteella se nayttaisi mahdolliselta.
Edellytyksia ja vaikutuksia arvioitaessa yhtena nakdkulmana voisi olla
my0s tarkastelu siita, millaisia kaupunkikehittdmisen vaihtoehtoja
pysakdintitalo sulkee pois.

Kaavaluonnoksesta puuttuu toistaiseksi kuvaus alueen
luonnonolosuhteista. Jotta kaavamuutoksen aiheuttamia vaikutuksia
luontoarvoihin voidaan arvioida luontoselvityksen (kasvillisuus ja eldimet)
valmistuttua. Jatkosuunnittelussa tulee arvioida, miten eri
kaavamuutosvaihtoehtojen toteutuminen voi vaikuttaa luontoarvoihin.
Luontoselvityksessa tulee kiinnittdd huomiota mahdollisesti suojeltaviin ja
sdilytettaviin puihin ja puuryhmiin seka niiden tarjoamiin elinymparistdihin
seka siihen, voiko alueella olla luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajeille
soveltuvia elinymparistdja. Alueelta ei ole tiedossa luonnonsuojelulain
mukaisia suojeluarvoja.

Maanalaiseksi suunniteltu pysakointi on pohjaveden pinnankorkeuteen
nahden mahdollinen. Pysakaintihallin alin suunniteltu taso on +102,5 m
(VE1) ja pohjavesi on alueella noin tasolla +92 m. Suojakerros
rakentamisen ja pohjaveden pinnan tason valilla on riittava.
Kaavaselostuksen sivun 8 karttatekstissa todetaan, ettd "Lahes koko
kaava-alue on pohjaveden muodostumisaluetta (sininen alue). Sen
pohjoispuolella oleva osa Hameenkadun varressa on luokittelematonta
pohjavesialuetta.” Myds mainittu pohjoispuolinen alue on pohjavesialuetta.
Luokittelematonta-sana on turha.

Kaavamaarayksissa edellytetdan hulevesisuunnitelman laatimista ja
hulevesien ensisijaista kasittelya tontilla. ELY-keskus esittda harkittavaksi
jo kaavatyon yhteydessa tehtavaa hulevesiselvitysta, jotta hulevesien
hallinnan keinot ja mahdolliset aluevaraukset tulisivat otetuiksi huomioon jo
kaavasuunnittelussa, myds osana alueen vihersuunnittelua.

Kaavatyodn yhteydessa arvioitavaksi tulevat myos kaavan toteutuksen
rakentamisaikaiset merkittavat vaikutukset. Rakentamishanke tulee
esitettyjen vaihtoehtojen perusteella olemaan massaylijgdmainen. Maa-
aines on todennakoisesti helposti hyddynnettavaa hiekkaa ja soraa. Ennen
rakentamisen aloittamista tulee miettia, miten ainekset saadaan
mahdollisimman jarkevasti hyddynnettya. Mittavasta maa-ainesten
kaivuusta seuraavat rakentamisen aikaiset melu- ja pdlyvaikutukset voivat
olla tavallista suurempia ja ymparistokin on noille vaikutuksille herkkaa.
Melun ja pélyn arviointiin niiden ehkaisyyn tulee kiinnittaa erityista
huomiota. Kaavan yleismaarayksiin esitetaan harkittavaksi ohjausta
rakennusaikaisten haittojen vahentamiseksi.

Vaihtoehtojen vertailuun perustuva suunnittelu toteuttaa hyvin MRL:n
tavoitetta vaikutusten arvioinnista. Maankaytto- ja rakennusasetuksen
mukaan kaavaa laadittaessa on arvioitava mm. vaikutukset ilmastoon.
Kaavasuunnittelun tueksi on tarkoitus kayttda ns. KEKO-laskuria, mika
osaltaan antanee lisd3 sisaltda vaihtoehtojen vertailun ja lopullisen
kaavaratkaisun tueksi.
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ELY-keskus ei ota tdssa vaiheessa kantaa vaihtoehtojen paremmuuteen.
MRL:n yleisena tavoitteena on jarjestaa alueiden kaytto ja rakentaminen
niin, etta siind luodaan edellytykset hyvalle elinymparistdlle seka
edistetdan ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti
kestavaa kehitysta. Keskusta-alueen tiivistdminen on Iahtdkohtaisesti
yhdyskuntarakenteen kannalta tavoiteltavaa, kun samalla huolehditaan
elinympariston hyvasta laadusta.

Lausunnon valmisteluun ovat osallistuneet hydrogeologi Petri Siiro,
pohjavesiasiantuntija Tuomo Korhonen ja ymparistdasiantuntija Pauliina
Kauppinen.

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty viraston sdhkoisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt Johtava alueidenkayton
asiantuntija Annu Tulonen ja ratkaissut Yksikon paallikké Marja Hiitid.

Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo
Paijat-Hameen liitto



Tama asiakirja HAMELY/777/2021 on hyvaksytty sdhkoisesti / Detta dokument HAMELY/777/2021 har
godkants elektroniskt

Esittelija Tulonen Annu 20.04.2021 16:34

Ratkaisija Hiitid Marja 20.04.2021 16:29



Lahettaja: Hyrkké@nen Leo
Vastaanottaja: Kirjaamo Lahti

Kopio: Laherto Jukka-Pekka

Aihe: VL: Lausuntopyyntd asemakaavanmuutoksesta A-2764, Sairaalanmaki Asia 1012/10.02.01.00/2021
Paivamaara: torstai 15. huhtikuuta 2021 13.02.44

Liitteet: A2764 lausuntopyynto liitteineen 29032021 Optimized.pdf

Moi

LE-Sahkoverkko Oy:n lausunto ko. pyyntoon.

Kuten valmisteluvaiheessa on huomioitukin niin uomassa on LES:n puistomuuntamo (Loviisan
passi) ja siihen liittyvat maakaapeloinnit.

Samoilla kohdilla tarvitaan jatkossakin muuntamo. Muuntamo on mahdollista korvata
valiaikaisella muuntamolla (esim. uoman ja Vesijarvenkadun véliin) jos se ei mahdu olemaan
paikallaan tulevien rakennustodiden aikana (tai mahdollisen ajoliittyman vuoksi).

"P&ssi” voidaan palauttaa nykyiselle paikalleen tai ldhistolle tydmaan jalkeen. Vaihtoehtona voisi
olla myos "Passin” siirto lopullisesti uoman ja Vesijarvenkadun valiin jos siitd l0ytyy sopiva paikka.
Kaikki edelld mainitut mahdolliset muuntamoa ja kaapeliverkkoa koskevat tyot tulevat siirtoa
haluavan tahon kustannettaviksi.

Uuteen parkkitaloon (kaikissa vaihtoehdoissa) tarvitaan tilavaraukset yhdelle tai kahdelle
muuntamolle. Tilojen sijainti rakennuksen lansi-reunalla. Muuntamon omistajana voi olla
kiinteistdn omistaja tai verkkoyhtio.

Leo Hyrkkdnen

Yleissuunnittelija

LE-Sdhkoverkko Oy | Kauppakatu 31, 15140 Lahti
P. 050 323 9080

leo.hyrkkanen@lahtienergia.fi
www.lahtienergia.fi

LAHTIZENERGIA




Lahettaja: Tanja Gangs6

Vastaanottaja: Kirjaamo Lahti; Airas Paivi

Aihe: Lausuntopyyntd asemakaavanmuutoksesta A-2764, Sairaalanmaki Asia 1012/10.02.01.00/2021
Paivamaara: maanantai 19. huhtikuuta 2021 14.52.21

Liitteet: A2764 lausuntopyyntd liitteineen 29032021 Optimized.pdf

Hei,

Paijat-Hameen liitolla ei ole huomautettavaa aiheessa mainitusta asemakaavaluonnoksesta.

Ystavallisin terveisin
Tanja Gangso

Erityisasiantuntija
Asuminen ja elinkeinot
+358 44 3719 451

PAIJAT-HAMEEN LIITTO
Hameenkatu 9, Box 50
15111 LAHTI
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Paivi Airas, 050 518 4447

Kaavahankkeen osallinen

Viite

Lausuntopyynto asemakaavanmuutoksen luonnosvaihtoehdoista, joka koskee Keski-Lahden
kaupunginosan (1.) korttelia 1000 seka katu- ja puistoaluetta (Sairaalanmaki, Harjukatu 46 ja 48,

Oikokatu)

Aikataulu

Liitteet

Jakelu

Lahden kaupunki
Kaupunkiympariston palvelualue

Luonnosvaiheen kuuleminen on 29.3.-19.4.2021.
Asemakaavanmuutoksen on tarkoitus olla teknisessa ja ymparistdlautakunnassa
(tyla) 18.5.2021

Kaavanmuutoksesta on valmisteluvaiheessa laadittu 3 vaihtoehtoa (VE1, VE2 ja
VE3), joista on valmisteltu kustakin luonnoskartta ja maaraykset.

Pyydamme lausuntoa tai muuta kannanottoa mahdollisimman pian.

Lausunnot ja kannanotot voi lahettaa sahkopostitse osoitteeseen:
kirjaamo@Iahti.fi. Asiasta 19.4.2021 mennessa esitetyt kommentit on mahdollista
ottaa huomioon valmisteltaessa esitysta tylaan.

Annetut lausunnot ja kannanotot julkaistaan kaavatyon verkkosivuilla.

Mikali nahtaville asetettava ehdotus ei olennaisesti poikkea luonnoksesta, emme
pyyda uutta lausuntoa ellei sita ole erityisesti toivottu.

Lahden kaupunki
Maankaytto ja aluehankkeet

- osallistumis- ja arviointisuunnitelma
- asemakaavan /-muutoksen luonnosvaihtoehdot
- havainnollistava aineisto

maapolitiikka / Jukka Autio, Petri Solonen, Eija Eskelinen (Elokankare)
kiinteistbmuodostus / Mika Jarvela, Ritva Tourneur

yleisten alueiden lohkominen / Mika Jarvela

mk/keskustan kaavat/ Riitta M Niskanen

mk / Maria Silvast

asukaspalvelu / Lahti-Piste LahtiPalvelutori@lahti.onmicrosoft.com
Internet-sivut, vuorovaikutus / Henrik Saari

osoitteet / Saara Tuukkanen

asuntotoimi / Helene Vanninen

kt; yleissuunnittelu / Tarja Tolvanen-Valkeapaa

Askonkatu 2 Puh. 03814 11 kirjaamo@Iahti.fi Y-0149669-3
15100 Lahti www.lahti.fi
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kt; katurakennus, kunnossapito / Mika-Lastikka; Maarit Haverinen, Elsa Keskivali;
Jani Tuhkanen

puistot / Kirsi Kujala

Lahden Tilakeskus / Leena Pirttila

Rak- ja ympvalv. / Markku Sivonen (rak.valv)

Rak- ja ympvalv. / Johanna Saarola (ymparistd)
Kaupunginmuseo/Lahden alueellinen vastuumuseo / Riitta Niskanen
Elinvoima ja kilpailukyky /Miikka Venalainen

Vammaisnheuvosto / Tiina Hayrinen

Vanhusneuvosto / Tiina Hayrinen

Aluejohtokunta / Tia Makinen

Lahti Aqua Oy / Tanja Hurskainen (Markku Heikkonen)

Lahti Energia Oy; lampd / Harri Maki-Saari, Kari Hytonen

LE -Sahkoverkko Qy; siirtoverkko, muuntamot / Antti Rautiainen
Hameen ELY -keskus; maankaytto / kirjaamo (Annu Tulonen)

P-H Liitto; Niina Ahlfors

P-H Pelastuslaitos; riskienhallinta@phpela.fi; raila.vijamaa@phpela
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Asemakaavatunnus
A-2764

Asemakaavan muutos

Keski-Lahti
Sairaalanmaki

263202 1 Harjukatu 46 ja 48

Oikokatu 1

Lahti.fi






LAHTI

Maankaytto- ja rakennuslain 63 § mukainen

OAS A-2764
Asia 1012/2021

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (0AS)Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Asemakaava A-2764
(Sairaalanmaki)

ALOITE/HAKLA

Asemakaava laaditaan yksityisen hakijan aloitteesta.

SUUNNITTELUALUE

Kaavoitettava alue sijaitsee Lahden ydinkeskustassa.
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Kartta. Kaava-alue opaskartalla Alue ympyro:ty

TAVOITE

T

Kaavanmuutoksen tavoitteena on muuttaa nykyisten YO-korttelialueiden kayttétarkoitusmerkintaa (Harjukatu
46, Kansanopisto, ja Oikokatu 1) vastaamaan alueiden nykyista kaytt6a sekad mahdollistaa asuntorakentami-
nen osalla Kansanopiston tonttia. Samalla tutkitaan uuden pysakointilaitoksen toteuttamismahdollisuudet
erottamalla ko. tarkoitukseen oma korttelialue Sairaalanméaeltd, ensisijaisesti Kaupunginsairaalan nykyiselta
tontilta. Pysakointilaitoksen ajo- ja jalankulkuyhteyksien jarjestamiseksi tutkitaan mahdollisuudet johtaa kul-
kua Loviisanpassin puiston pohjoisosan kautta. Kaavatyon rinnalla selvitetaan kaava-alueen liikenneratkai-

suja ja liittymista katuverkkoon.

Askonkatu 2
15100 Lahti

Lahden kaupunki
Kaupunkiympariston palvelualue

Puh. 03 814 11

kirjaamo@lahti.fi Y-0149669-3

www.lahti.fi
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LAHTOTIEDOT

Aluetta koskevat seuraavat voimassa olevat kaavat ja suunnitelma.

Paijat-Hameen maakuntavaltuuston 3.12.2016 hyvaksyma Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut
voimaan MRA 93 § mukaisen kuulutuksen my6ta 14.5.2019.

Lahden lantisten osien osayleiskaava Y-202 (kv 27.6.2016 § 70) sai lainvoiman 5.10.2017.

Lahtotiedot on esitetty tarkemmin kaavan selostuksessa.

SELVITYSTIEDOT (Maankaytto- ja rakennusasetus 25 §)
Alueesta on laadittu seuraavat selvitykset:
- Lahtdkohtana ovat Paijat-Hameen maakuntakaavan ja Lahden yleiskaavatyon yhteydessa tehdyt pe-
russelvitykset.
- Lahden kaupunginsairaalan Rakennushistoriaselvitys (Latva 2012)
- Lahden Kansanopiston alustava historiaselvitys (Opiston Kunkku 2018)
- keskustavision liikenneselvitykset
- pohjavesitutkimukset (2012) ja havaintoputket

Kaavatyon yhteydessa tullaan laatimaan lisdksi seuraavat selvitykset:
- Maisemaselvitys
- kaavatalous ja KEKO -laskuri YM, kestava kehitys)
- Kasvillisuus ja elaimet
- liikenne ja -meluselvitys
- hulevedet, viemarodinti, putkilinjat
- Kansanopiston historiaselvityksen taydentdminen rakennushistoriaselvitykseksi

Kaavatyota koskevien selvitysten antamat lahtokohdat on esitetty tarkemmin kaavan selostuksessa.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osalliset (Maankaytto- ja rakennuslaki 62 §)

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisoét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Taman kaavatydn osallisia ovat:

- Alueen maanomistajat

- Muut vaikutusalueen kiinteist6jen omistajat, asukkaat ja yritykset

- Maankaytto ja aluehankkeet

- Kunnallistekniikka

- Rakennus- ja ymparistdvalvonta

- Lahden kaupunginmuseo, Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo™

- Paijat-Hameen Liitto

- Lahden Tilakeskus

- Lahden Kansanopiston saatio

- Lahti Aqua

- Lahti Energia Oy, lampdliikennetoiminta

- LE-Sahkoverkko Oy

- Paijat-Hameen pelastuslaitos

- Hdmeen ELY-keskus / ymparisto

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Puh.03 814 11 kirjaamo@lahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi
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Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla koko kaavoitustydn ajan Lahden kaupungin verkkosi-
vuilla osoitteessa www.lahti.fi/kaavoitus seka Palvelutorin Lahti-Pisteessa ja paakirjastossa. Suunnitelmaa
taydennetaan tarvittaessa tyon aikana.

Viimeisilla sivuilla on esitetty osallistumismahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa. Kaavatyon aikana saatu
palaute kirjataan kaavaselostukseen, jossa my0s kerrotaan, miten palaute on otettu huomioon kaavoituk-
sessa.

Asemakaavaluonnosta ja sen vaihtoehtoja esitteleva yleisotilaisuus on jarjestetty verkkotilaisuutena kaava-
tydn aloitusvaiheessa 17.3.2021. KaavatyOn edistymisesta kerrotaan Keskustan kaavaillassa 20.4.2021
(verkkotilaisuus) tai ennen asemakaavan muutosehdotuksen kasittelya teknisessa ja ymparistolautakun-
nassa. Verkkotilaisuuden esitysmateriaali on ladattu kaavan kotisivulle. Yleisétilaisuudesta ilmoitetaan Uusi
Lahti -lehdessa ja kaavan verkkosivulla. Kaavan ennakkokuulemisesta tiedotetaan osallisille AINOASTAAN
KUULUTUKSELLA (Etela-Suomen Sanomat 28.3. 2021 ja Uusi Lahti-lehti 31.3.2021).

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteistyo jarjestetaan erikseen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan Hameen ELY-kes-
kukselle tiedoksi. Kunnan ja alueellisen ymparistokeskuksen valinen viranomaisneuvottelu (MRL 66 §) on
pidetty 23.2.2021 ja tarvittaessa jarjestetaan toinen neuvottelu. Kaavan luonnosvaiheen valmistelumateriaa-
lista pyydetaan viranomaisilta tarvittavat lausunnot. Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot tarvittaessa,
mikali kaava on oleellisesti muuttunut luonnosvaiheesta.

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Kaavoituksen eteneminen ja alustava/suunniteltu aikataulu on esitetty OAS:n lopussa.

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI (MRL 9§, MRA 18§)

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin sel-
vitettava suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaali-
set, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitysten perusteella on voitava arvioida suunnitelman toteuttamisen
merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset.

Asemakaavan vaikutukset arvioidaan laht6tietojen pohjalta asiantuntijatyéna. Vaikutusarvioinnissa hyédynne-
taan myos osallisten mielipiteita ja kommentteja. Vaikutusarviointi esitetaan kaavaselostuksessa.

Arvioitavat vaikutukset ovat:

ihmisen elinoloihin ja elinymparistoon,

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdédn ja rakennettuun ymparistdon,
elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

ook wN R

SOPIMUKSET

Kaavan toteuttaminen vaatii maankayttésopimuksen.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Puh.03 814 11 kirjaamo@lahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi
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ASEMAKAAVAN LAATLJA

Lahden kaupunkKi

Kaupunkiymparistdn palvelualue / Maankaytto ja aluehankkeet
Kaavoitusarkkitehti Paivi Airas

(kdyntiosoite: Askonkatu 2, 5. kerros) ETATYOSSA TOISTAISEKSI
puh:050 518 4447
sahkoposti: etunimi.sukunimi@Iahti.fi

Paivays ja allekirjoitus
Lahdessa 26.3.2021

PhLVE ALras
Paivi Airas, kaavoitusarkkitehti

Kaavatyodn verkkosivu
lisaa linkki
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Asia 1012/2021

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Tavoitteellinen aikataulu, mikali asemakaavanmuu-
toksesta ei jateta muistutuksia tai valiteta, on esitetty seuraavana (kuukausi/vuosi).

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa 4.3.2021.

1 ALOITUSVAIHE, 02/2021

Luonnosvaiheessa laaditaan luonnosvaihtoehtoja ja selvityksia seka arvioidaan vaihtoehtojen vaikutuk-

sia. Lisaksi kaydaan neuvotteluja osallisten kanssa. Luonnosvaiheessa jarjestetaan osallisten ennakko-
kuuleminen ja tarvittaessa yleisétilaisuus (pidetty 17.3.). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluon-
nosvaihtoehdot julkaistaan kaavan kotisivulla. Yleisétilaisuuksista ilmoitetaan Uusi Lahti -lehdessa ja kaupun-
gin verkkosivuilla www.lahti.fi.

2 LUONNOSVAIHE, 03/2021

Osallistuminen

Osalliset voivat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa Kirjallisesti tai suullisesti kaavoittajalle. Mie-
lipiteen voi jattaa sahkopostilla osoitteeseen kirjaamo@Ilahti.fi. Tarvittavilta viranomaisilta ja yhtei-
soilté pyydetaan lausunnot. Annetut mielipiteet ja lausunnot julkaistaan kaupungin verkkosivuilla.

EHDOTUSVAIHE, 04...05/2021
3 Ehdotusvaiheessa laaditaan kaavaehdotus valitun kaavaluonnoksen pohjalta. Suunnittelussa huomioi-
daan ennakkokuulemisessa esitetyt mielipiteet. Kaavaehdotus esitellaan tekniselle ja ymparistblauta-
kunnalle, jonka paatdksella se asetetaan nahtaville 30 vuorokaudeksi Palvelutorin Lahti-Pisteeseen seka kau-
pungin verkkosivuille. Lisaksi kaava-aineisto on nahtavilla paakirjastossa.

Nahtavilldolosta ilmoitetaan kuulutuksilla Lahden kaupungin verkkosivuilla, Palvelutorin Lahti-Pisteen ilmoitus-
taululla ja Uusi Lahti -lehdessa. Nahtavillaolon jalkeen kaavan laatija valmistelee vastineet mahdollisiin muistu-
tuksiin. Jos muistutukset eivat aiheuta ehdotukseen olennaisia muutoksia, kaava etenee vastineineen hyvaksy-
misvaiheeseen. Muussa tapauksessa tekninen ja ymparistélautakunta asettaa muutetun kaavaehdotuksen
uudelleen nahtaville.

Osallistuminen

Osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen nahtavilla olon aikana. Muistutus
osoitetaan tekniselle ja ymparistblautakunnalle, ja sen voi toimittaa Palvelutorin Lahti-Pisteeseen tai
sahkopostilla osoitteeseen kirjaamo@I|ahti.fi. Muistutuksen tehneille lahetetdan perusteltu vastaus.
Lausuntoja pyydetaan tarvittavilta viranomaisilta ja yhteisoilta, mikali kaava on oleellisesti muuttunut
luonnosvaiheesta. Muistutukset julkaistaan kaupungin verkkosivuilla.

Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja mahdolliset muistutukset vastineineen seka esittaa
kaupunginvaltuustolle kaavan hyvaksymista. Kaupunginvaltuusto hyvaksyy ehdotuksen. Hyvaksymispaa-
tOksesta lahetetaan tieto kaava-aloitteen tekijalle, muistutuksen tehneille ja viranomaisille.

4 HYVAKSYMISVAIHE, 08...09/2021

Osallistuminen

Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston paatoksesta Hameenlinnan hallinto-
oikeuteen 30 paivan valitusaikana. Hallinto-oikeuden paatoksesta on mahdollisuus valittaa edelleen
korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

VOIMAANTULO, 11...12/2021
5 Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston paatoksesta, mi-
kéali kaavasta ei valiteta. Kaava kuulutetaan lainvoimaiseksi kaupungintalon ilmoitustaululla ja
kaupungin verkkosivulla.
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Mybéhemmin tdydennettavat osat on wiviivatiu.

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee x«paivana—=kuuta 2021 paivattya asemakaavakarttaa
nro A-2764 (seka kaavan mukaista i (Sairaalanmaki, Harjukatu 46 ja 48,
Oikokatu 1)

Selostuksen LUON NOS taydentyy kaavatyon aikana.
: -y

35 /

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavan-muuioskoskee:

Asemakaavan-mudtoksellamuodostuvat:
Asemakaavamuutoksen yhteydessa tehdaan sitova tonttijako.

Kaavahanke sisaltyy kaupungin vuoden 2021 kaavoitusohjelmaan. Kaavan vireilletulosta on
ilmoitettu 4.3.2021 kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Lahden ydinkeskustan kaakkoispuolella, Saimaankadun ja Vesijarvenkadun
seka Hameenkadun ja Harjukadun rajaamalle alueelle. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 4,3 ha.

Lahden kaupunki Askonkatu 2

Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti
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p A

LRl oW

Ortokuvaartta.

Kaavatyon tarkoitus

- hakijan 1 (Kansanopiston kiinteist0) tavoite on lisdrakentamismahdollisuuden selvittdminen

- hakijan 2 (Oikokatu 1) tavoite on kayttétarkoituksen muuttaminen vastaamaan nykyista kayttoa
seka aloitusvaiheessa muodostuneet uudet tavoitteet

- pysékdintilaitosvision ja keskustavision tavoitteet (kaupunki)

- rakennussuojelun ja kulttuuriymparistén vaaliminen (MARY)

Kaupungin strategia

Kaupungin strategian (2017) mukaisesti

...kaava mahdollistaa yritysten sijoittumisen ja tydpaikkojen lisddntymisen alueella (A1).
...kaava edistaa kestavan kehityksen mukaista yhdyskuntarakennetta ja liikkkumista (A4).
...kaava edistaa keskustan elinvoiman kasvua (A4).

...kaavassa on huomioitu vesiensuojelu (A6).

...kaavassa on huomioitu luonnon monimuotoisuuden sailyminen alueella (AG).

Maankaytto ja aluehankkeet

Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/KK
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavan muutos on laadittu yksityisen aloitteesta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin
ja asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen kotisivulle 29.3.2021. Kaavamuutoksen aloituskokous
pidettiin 19.2.2021. Kaavatyota kasitteleva yleisétilaisuus jarjestettiin 17.3.2021 ja luonnosvaiheen
kuuleminen jarjestetdan 29.3.-.19.4.2021, jolloin pyydetdan myds viranomaislausunnot.

2.2 Asemakaava
Asemakaavatydssa tarkasteltaviksi vaihtoehdoiksi on tunnistettu seuraavat maankayttévaihtoehdot:

VE O Voimassa olevan kaavan mukainen lisarakentaminen, 2800 k-m?2, rakennusalan
tarkistaminen

VE O+ Voimassa olevan kaavan mukainen lisarakentaminen kansanopiston tontilla ja uusi P-laitos
sairaalan tontilla

VE1 Lisarakentaminen_1 kansanopiston tontilla ja P-laitos maan alla

VE 2 Lisarakentaminen_2 kansanopiston tontilla ja P-laitos_a, osittain maan paalla, erillinen
ajoramppi laitokseen

VE 3 Lisdarakentaminen_3 kansanopiston tontilla ja P-laitos_b osittain maan paalla.
pysakointilaitokseen integroitu ajoyhteys.

Valmisteluvaiheen kuulemiseen on kaavaluonnokseksi valmisteltu vaihtoehdot VE1, VE2 ja VE3.
Naisséa vaihtoehdoissa on lisdrakennusoikeutta 2400... 2200 k-m?2, ks. Taulukko s.17.
Uudisrakennusten sijoituksessa on vahéisia variaatioita, jotka kayvat ilmi havainnollistavassa
aineistossa.

Lopulliseksi kaavaehdotukseksi voidaan valmistella myds ndiden yhdistelma.
Asemakaavatydn lapi kulkevana ajatuksena on kulttuuriymparistdn arvojen ja hyvan kaupunkikuvan
huomioiminen mahdollisimman hyvin.

2.3 Toteuttaminen

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus

Kaava-alueen ja sen lahiympariston fyysisen tilan seka toiminnallisen ja sosiaalisen ympariston
kuvaus.

3.1.2 Luonnonymparisto
Maisema
Kaava-alue sijaitsee Salpausselan laella ja pohjoisrinteessa.
Luonnonolot {topografia-maapera HHi

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/KK
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Maapera on pintamateriaalien alla routimatonta tai lievasti routivaa keskitiivista hiekkaa. Maapera
muuttuu tiiviimmaksi ja karkeammaksi soraiseksi hiekaksi alaspain mentaessa ja edelleen
syvemmalla eritt6in tiiviiksi sora- ja hiekkamoreeniksi, jossa on runsaasti kivia. Kairaukset ovat
paattyneet viimeistaan moreenikerrokseen +18,60, +10,80 ja 11,40m syvyydessa maan pinnasta.
Kalliota ei voitu varmuudella todeta. (Ote kaavan A-2568a selostuksesta 12.5.2014)

D A7 S

Kartta. Rinnevarjostus. Alueen reunoilla on voimakkaita maaleikkauksia.

Pienil
Pohjavesi, vesistétvesitalous

Pohjavesi on hyvin syvalla. Pohjatutkimuksissa asennettiin kaksi pohjaveden havaintoputkea, jotka
ulottuivat tasoille +98 ja +106. Putket olivat havaintoja tehdessa kuivia. Pohjavetta ei siis ole tavattu
tason +98 ylapuolella. Kaava-alueen alin kohta Hdmeenkadun puolella on 106,9...108,5 mmpy
korkeudella. (edella Ote kaavan A-2568a selostuksesta 12.5.2014) Alueen pohjaveden korkeutta on
sittemmin seurattu havaintoputkista.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/KK





I_AI_'TI SelostusLUONNOS A-2764 8 (22)

Asia 1012/10.02.01.00/2021

Mybéhemmin tdydennettavat osat on wiviivatiu.

(2 = A St L =
{am v \/ /"j 1y P = — [\3
YANEL S O I ! J\I\ I\

Kartta. L:';ihes koko kaava-alue on pohjaveden muodostumisaluetta (sininen alue). Sen pohjoispuolella
oleva osa Hameenkadun varressa on luokittelematonta pohjavesialuetta.

Lahti kuuluu korkean radonpitoisuuden alueeseen, minka vuoksi radonsuojaus tulee ottaa kaikessa
rakentamisessa huomioon rakennusjarjestyksen ohjeen mukaisesti.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
- alueella on vakituisia asukkaita ainoastaan Oikokatu 1:n kiinteistossa
Yhdyskuntarakenne
. .
I;aeuee.u Ki—ftaajamakiva
Palvelut
- alue on keskustan palvelujen &éarella ja sen alueella on kaupungin sote-palvelujen toimipiste
Tybdpaikat, elinkeinotoiminta
- tyOpaikkoja on sote-keskuksessa ja Kansanopiston kiinteistdssa.
Virkistys
Liikenne 5 ;
huoltoaje) Kaavatydn yhteydessa on tehty liikenteen suunnitteluty6td, joka jatkuu
Rakennettu kulttuuriymparisté (RKY, MARY, LaRY) ja muinaismuistot

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/KK
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LAHDEN KESKUSTAN MAAKUNNALLISESTI ARVOKKAAT KULTTUURIYMPARISTOT

Fekninen-huolte-(kunnallistekniikka, vesi- ja energiahuolto, jatehuolto)
SHSTEE jeh aristéhaindt (melu, taring, ilmanlaatu, saastuneet maat)

Lahden meluselvitys 2017 -
Kansallisiin ohjearvoihin
verrattavat laskennat

Merkintajen selite:

dB
<=40
40 < <=45
45 < - <=50

50 < <=55
55 < ==60
60 < <=65

65 < <=T0
& : 70 < [l <=75
u, 75 <

M

Kartta Iiikennemllun levidmisesta kaava-alueelle paivaaikaan.

Sesiaalinenymparisto (turvallisuus, eri vaestéryhmien tarpeet, asuinalueiden erilaistuminen)

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/KK
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3.1.4 Maanomistus

Faupungn omstama alue

Yieskymelle vuirally aue

Yisayisells wniraity alue (ms

Yieskytelle varatiy ale

uriratio pelio

uiratiy EU-palio
Eaugiungn aseoméstys | psuawe
Eauguagn hallinokunnan hal
Flatuimoietiu | Lunastaiu
Tontwaranis

Yisiyisen ta valion omstam:

Méandmistuskartta ja selite
Kansanopiston tontti on jaettu kauppakirjalla maaraaloihin ja osat ovat eri maanomistajien omistuksessa

A A AT

;“' ' 4568 _é%f’_‘f‘z""mo

']_ 903-13- M50“1 i {185

Tontin jakaminen.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankaytto ja rakennusasetuksen 93 §
mukaisten kuulutusten myé6ta 13.5.2019.

Maakuntakaavassa alue on Lahden keskustatoimintojen aluetta (C4), Maakuntakeskuksen
keskustatoimintoje alue. Alueella on useita kulttuuriymparistd tai maisema-arvojen alueita seka
viheryhteystarpeita.

B C Keskustatoimintojen alue

Viheryhteystarve (sivuaa etelapuolella)

Maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisté 2006
PAIJAT-HAMEEN RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO Kansanopiston ja sairaalan alue

Kansanopiston ja sairaalan alue

"Harjukadun paatteena, kaupunkikuvallisesti nakyvalla paikalla, Juhakkalan harjun laella sijaitseva
sairaalan ja kansanopiston alue kasittda kolme eri funktioita ja rakentamisajankohtansa
laitossuunnitteluihanteita edustavaa rakennusta. Alueen vanhimpaan rakennettuun kerrostumaan
lukeutuu kansanopiston rakennus. Hdmeenlinnalaisen arkkitehdin Henrik Helinin suunnittelema
opisto rakennettiin kahdessa vaiheessa vuosina 1903 ja 1906. Vuonna 1910 valmistui arkkitehti
Uno Alancon suunnittelema itainen siipi. Helsinkilainen arkkitehti Elis Kaalamo vastasi opiston
korotuksesta ja asuntola- ja luentosiiven rakentamisesta vuosina 1926-1927. Siipea korotettiin
vuonna 1948 arkkitehti Unto Ojosen suunnitelmien mukaan.

Uno Alancon suunnittelema vanha synnytyssairaala valmistui vuonna 1911. Rakennusta korotettiin
kerroksella vuonna 1947 kaupungin arkkitehtiosaston suunnitelmien mukaan. Synnytyssairaala
lopetti toimintansa vuonna 1970 toimintojen siirtyessa uuteen kaupunginsairaalaan. Rakennus

on sittemmin ollut opetuskaytdssa. Alueen suurin rakennus on vuonna 1955 valmistunut
kunnallissairaalan kroonillisten tautien sairaala. Kaupungin rakennusosastolla suunnitellun kuusi ja
seitseman kerroksisen sairaalan piirustukset laati arkkitehti Irma Kolsi. Sairaalaa on laajennuttu
myohemmin.”

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Ote Paijat-Hameen maakuntakaavasta. Kaava-alue merkitty.
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Osayleiskaava
Lahden lantisten osien osayleiskaavassa Y-202 suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta C.
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Oté oéayleiskaa
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Asemakaava
Voimassaolevissa asemakaavoissa alue on yleisten rakennusten korttelialuetta (Y). Y-korttelialueet ja
pysakointiin osoitettu LPA-korttelialue muodostavat korttelin 1000. Loviisanpassin raittina tunnettu

maastoleikkaus on puistoa.

o, J5E 43

t° ° 6

=il
—

——

i z LT NP
¥ g s i e N e < 2 :
Kart aavakartasta. Kaavamaaraykset lyhyesti alla.

Kaava-alueella ovat voimassa seuraavat asemakaavat (taydennetty 29.3.2021):
Kaavatunnus Lainvoimainen Korttelialueet

A-2568a 12.5.2014 (Lahden kaupunginsairaala, Oikokadun pysakdintialue ja Loviisan pédssin puisto)
YS-1 (SOSIAALITOINTA JA TERVEYDENHUOLTOA PALVELEVIEN
RAKENNUSTEN KORTTELIALUE)
Kokonaisrakennusoikeus 36150, josta rakentamatta 14150.
LPA (1000) (AUTOPAIKKOJEN KORTTELIALUE).
VP/sm (KULTTUURIHISTORIALLISESTI JA KAUPUNKIKUVALLISESTI
ARVOKAS PUISTOALUE)

A-1584 22.11.1996 (Kansanopisto ja Naistensairaala, Harjukatu 46 ja Oikokatu 1)
YO (OPETUSTOIMINTAA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE)
Kansanopiston kokonaisrakennusoikeus 7500, josta rakentamatta
2800, Naistensairaalan kokonaisrakennusoikeus 1100 on kaytetty.

28843/A 3.12.1966 Harjukadun osa

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/KK
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Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys Lahti, Nastola, Karkola on tullut Nastolan osalta voimaan 1.4.2013 ja Lahden ja

Karkolan osalta voimaan 1.5.2013.

Pohjakartta
Pohjakartta on tarkistettu.

Ral Kiellot (tarv }
Susjelupaatokset (tamvi |

Muut aluetta koskevat paatdkset, suunnitelmat tai ohjelmat (tarvittaessa)
Lahden Keskustavisio ja sen liikenneratkaisut

Laaditut selvitykset
K Sr il o : i "

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan-suunnitteluntarve

4.2.2 Sopimukset
Asemakaavatydn yhteydessa tehdaan tarvittaessa maankayttésopimus yksityisten maanomistajien
kanssa.

4.2.3 Pohjakartan tarkistaminen
Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttaa maankaytto-
ja rakennuslain 54 §:ssa (jatkossa lakiin viitataan lyhenteelld MRL) annetut
kaavoitusmittausvaatimukset.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- -Maankayttd ja aluehankkeet
- Kunnallistekniikka
- Rakennus- ja ymparistévalvonta
- Lahden kaupunginmuseo, Paijat-Hdmeen alueellinen vastuumuseo
- Lahden Tilakeskus
- Lahden Kansanopiston saatio
- Lahti Aqua
- Lahti Energia Oy, lampdliikennetoiminta

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/KK
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- LE-Sahkoverkko Oy

- Paijat-Hameen pelastuslaitos

- Paijat-Hameen liitto

- Hameen ELY-keskus / ymparistd

4.3.2 Vireilletulo
Asemakaavatyon vireille tulosta on ilmoitettu MRL 63 §, 3 mom. mukaisesti 4.3.2021 julkaistussa
Lahden kaupungin vuoden 2021 kaavoituskatsauksessa (kohde 4).

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittinja-asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen
kotisivulle 29.3.2021. Kaavatyota kasitteleva yleisoétilaisuus jarjestettiin 17.3.2021.
Valmisteluvaiheen ennakkokuulemisesta on kuulutettu julkisesti ja kaavaluonnosvaihtoehdot ja OAS
on ladattu verkkoon kaavan kotisivulle. Myds kaavatyota tdydentavaa muuta aineistoa on nahtavilla
kaavahankkeen verkkosivulla. Valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestettiin 29.3.-19.4.2021.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Kaavamuutoksen aloituskokous pidettiin 19.2.2021. Valmisteluvaiheen kuuleminen jarestettiin
29.3.-19.4.2021. Sen yhteydessa viranomaisille toimitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja
kaavaluonnosvaihtoehdot ja pyydettiin niista viranomaislausunnot. Viranomaiskokous 23.2.2021,
esittely ELY-kaavaneuvottelussa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
Kaavanmuutoksen tavoitteena on muuttaa nykyisten YO-korttelialueiden kayttotarkoitusmerkintaa
(Harjukatu 46, Kansanopisto, ja Oikokatu 1) vastaamaan alueiden nykyista kayttda seka mahdollistaa
asuntorakentaminen osalla Kansanopiston tonttia. Samalla tutkitaan uuden pysakointilaitoksen
toteuttamismahdollisuudet erottamalla ko. tarkoitukseen oma korttelialue Sairaalanmaelta,
ensisijaisesti Kaupunginsairaalan nykyiselta tontilta. Pysakadintilaitoksen ajo- ja jalankulkuyhteyksien
jarjestamiseksi tutkitaan mahdollisuudet johtaa kulkua Loviisanpassin puiston pohjoisosan kautta.
Kaavatyon rinnalla selvitetaan kaava-alueen liikenneratkaisuja ja liittymista katuverkkoon.

4.5 Asemakaavan vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/KK
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Aloitusvaihe '
2018
1. ehdotus

Atustaa laskelms

Alunolie uutts rkennusoiketta 0850 k.m2

NCC / Kansanopiston tontu Tontinkayttohonnas 11000

Yop @Km2,
Kaikdd autopakal shoitcam pyskointilatoksen. Harukatu 46 Lkt 15100

i, 91 N

a8 1528 00_L1.01 T ARK

Kaavio. Aloitusvaiheen ensimmainen luonnos 2018. Ei edennyt luonnokseksi liiallisen
uudisrakentamisen vuoKksi.

Kaavan valmisteluvaiheen luonnosvaihtoehtojen havainnollistava aineisto on erillisena pdf-liitteena
kaavan kotisivulla www.lahti.fi/kaavoitus > kaavatydkohteet

Luonnosvaihtoehtojen havainnekuvat_ja vaihtoehtojen keskeinen sisalté ovat suurempina em.
havainnollistavassa aineistossa.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/KK
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Taulukko. Vaihtoehtojen vertailu. Péivitetty 29.3.2021. Taulukko luettavissa kaavan verkkosivulla www.lahti.fi
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LUONNOSVAIHTOEHTO VE1 (Alkuperainen havainnekuva Arkkitehtipalvelu/Olark)

Hameenkatas
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Havainnekuva. Uus: kavely yhteys kaverSIIIan kautta on merk:tty smlsella yhteydet pysékaointihalliin
Loviisanpdssin raitilta vihreélla ja vaadittava ajoyhteys Hdmeenkadulta punaisella.

LUONNOSVAIHTOEHTO VE2 (Alkuperainen havainnekuva Arkkitehtipalvelu/Olark)

14

i
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Havéinhekdva. Uusi kavely-yhteys ratauoman ylittavaa siltaa pitkin on merkitty sinisella. Kavely-
yhteys pysakointihalliin Loviisanpassin raitin tasolta vihrealla.

Luonnosvaihtoehdosta 2 on laadittu myos variaatio, jossa ajoramppi pysakointi laitokseen on

etelampana. Variaatio on mukana vaihtoehtojen tarkemmassa tarkastelussa ja mahdollisessa
yhdistelmassa.

Lahden kaupunki Askonkatu 2

Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti

PA/KK
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LUONNOSVAIHTOEHTO VE3 (Alkuperainen havainnekuva Arkkitehtipalvelu/Olark)
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Havainnekuva. Uusi kéVer—yhte?s Ve_sijarvenkadulta siltaa pitkfn on merkitty sinisella, kévely-yhteys
pysékointihalliin Loviisanpéssin raitin tasolta vihrealla. Ajo pysékointilaitokseen maantasosta ilman
erillistéd ajoramppia.
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5.1.1 HKokonaisrakenne
Kuvaus kokonaisrakenteesta: Korttelialueet ja tontit, niiden pinta-alat, rakennusoikeudet, liittymat,
kerrosluvut, mahdolliset tarkentavat kaavamaaraykset

5.1.2 Mitoitus ja aluevaraukset
Esim: Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK):

- tonttien pinta-ala yhteensa XXXX M2

- tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus XXXX k-m2
- tehokkuus e = 0,xx
- asuntoja (laskettuna 1 as/75 k-m2) xx kpl

- asukkaita (laskettuna 1 as / 40 k-m2) N. XXX

- autopaikkoja (1 ap/ 80 k-m2) xx kpl

5.1.3 Palvelut
Kaava-alueen tarvitsemien palvelujen maara ja laatu ja sijoittuminen alueelle tai sen ulkopuolelle

isalte ti ten toteutumi
Lahden oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2025 laadittaessa on otettu huomioon MRL 39 §:n mukaiset
yleiskaavan sisaltévaatimukset, ja asemakaava on yleiskaavan mukainen / Perustelut, miksi poikkeaa
yleiskaavasta. Asemakaava/asemakaavan muutos on Paijat-Hameen maakuntakaavan 2008
mukainen.

5.3 Vemparisténlaatua keskevien taveitieiden toteutumi

Esim: Kaavassa on huomioitu kulttuurihistoriallisesti arvokkaan alueen suojelu, viheralueiden
sailyminen, tarvittavat melusuojaukset seka hulevesien kasittely, ilmasto ja pienilmasto, Apoli.

54 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutus rakennettuun ymparistoon ja lilkenteeseen
Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistdén
Vaikutukset kaupunkikuvaan
Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistéon
Vaikutukset liikenteeseen

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Vaikutukset maisemaan
Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Vaikutukset kasvillisuuteen ja elaimist6on
Vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Vaikutukset maa- ja metsatalouteen

5.4.3 Muut vaikutukset
Vaikutukset vaestorakenteeseen ja elinoloihin
Sosiaaliset vaikutukset
Vaikutukset lapsiin
Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen
Vaikutukset yritystoimintaan

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti PA/KK
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6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Havainnollistavat kuvat, rakentamistapaohjeet ym.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Arvioitu toteutuksen aikataulu

6.3 Toteutuksen seuranta
Maaritellaan asiat, joiden toteutumista tulee seurata kaavaa toteutettaessa ja sen jalkeen

7 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS
SELOSTUSLUONNOS
Lahdessa 26.3.2021

Kaavoitusarkkitehti Paivi Airas

8 —SEURANTALOMAKE
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Sairaalanmaki
KAAVAN MUUTOS A-
2764

KAAVATYON
VAIHTOEHDOT

VEO

VE 0+

VE1
KAAVALUONNOS

VE 2
KAAVALUONNOS

VE 3
KAAVALUONNOS

1012/10.02.01.00/2021

KUVAUS

korttelialueen nykytilanne,
kaavan mukainen
lisdrakentaminen

voimassa olevan kaavan
mukainen uudisraken-
taminen (kansanopisto)
P-laitos maan alla

uudisrakentaminen 2*2600
(kansanopisto)
P-laitos maan alla

uudisrakentaminen 2*2600
(kansanopisto)
P-laitos osittain maan paalla

uudisrakentaminen 5000
(kansanopisto)
P-laitos osittain maan paalla

p-laitos sairaalan tontilla

Yleinen pysakointilaitos
padosin YS-tontilla

ei p-laitosta

p-laitos _a
4 tasoa maan alla
YS-tontilla

p-laitos_a
4tasoa maan alla
YS-tontilla

p-laitos hybridi_b

2 kerrosta maan alla
3...4 maan paalla
YS-tontilla

p-laitos hybridi_c

2 kerrosta maan alla
3..4 maan paalla
YS-tontilla

p-laitos
auto-paikat*

557 ap

557 ap

523 ap
variaatio
506 ap

527 ap

*suunt.
antava

Vaikutuksista

Rakentamisen maaran muutos

Kansanopisto-tontin
rakentamaton rakennusoikeus

1) Kansanopisto-tontin rakentama-
ton rakennusoi-keus toteutetaan.
2) Sairaalan lisdrak. 7500k-m?2 pois-

tetaan kaavasta.

1) rak.oikeuden lisdys

Kansanopiston tontilla. 2) Sairaalan

lisasiipi 7500k-m? poistetaan
kaavasta.

1) rak.oikeuden

lisdys Kansanopiston tontilla. 2)
Sairaalan lisasiipi 7500k-m?
poistetaan kaavasta.

1) rak.oikeuden

lisdys Kansanopiston tontilla. 2)
Sairaalan lisasiipi 7500k-m?
poistetaan kaavasta.

r

r

RO
lisdys

+2400

+2400

+2200

yhteesa
k-m?

2800

2800

5200

5200

5000

vahen-
nysta

-7500

-7500

-7500

-7500

vaikutus +

Loviisan pdssin vihreys voi
sdilyd paremmin

vahemman
uudisrakentamis ta,
enemman vihreda pihaa

avoin
korttelipiha

ei ajoliittymaa
Hameenkadulle,
vahaisempi kaivu ja
maansiirto.
Kansanopiston
viherympadristé huomioitu
paremmin.

ei erillistd ajoramppia,
ei ajoliittymaa
Hameenkadulle
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Veistosmainen sisaanajokatos ja porrashuoneet yhdessa
viherkeitaiden kanssa muodostavat raitin varrelle ja korttelin
ylimeen omaleimaisen ympariston.
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Aukion laidalla ja raitin nakymaakselin

taideteokselle tai muulle kohokohdalle.
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A-2764 ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET LUONNOS VE 1

Nro

10
11
12

13

14

15
16

Merkinta

Als-1

AK-1

P/s-1

YS-1

[VPIsm}

LPY-1

KES

1000
OIKOKATU

Méaarays

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUE, JOLLA YMPARISTOKUVA SAILYTETAAN JA JOLLA
TONTIN PAARAKENNUS ON KAUPUNKIKUVAN KANNALTA MERKITTAVA. PAARAKENNUSTA EI
SAA PURKAA ILMAN PAKOTTAVAA SYYTA. PAARAKENNUKSEN KORJAUS- JA
MUUTOSTOIDEN TULEE OLLA SELLAISIA, ETTA RAKENNUKSEN KAUPUNKIKUVAN KANNALTA
MERKITTAVA LUONNE SAILYY.

ASUINKERROSTALOJEN KORTTELIALUE. UUDISRAKENNUSTEN TULEE OLLA
ARKKITEHTUURILTAAN KORKEATASOISIA NIIN, ETTA KORTTELIN KAUPUNKIKUVALLINEN
ARVO SAILYY. PIHA-ALUEEN SUUNNITTELUSSA JA TOTEUTTAMISESSA TULEE OTTAA
HUOMIOON ALUEEN MERKITYS KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKKAAN
KORTTELIALUEEN OSANA JA PUOLIJULKISENA TILANA. KORTTELIALUEEN
RAKENTAMATTOMAT OSAT JA PIHAKANNET ON TOTEUTETTAVA ERILLISEN SUUNNITELMAN
MUKAAN PUUTARHAMAISENA. ALUEELLE VOIDAAN TOTEUTTAA TOIMINNAN TARVITSEMAT
KULKUYHTEYDET.

PALVELURAKENNUKSEN KORTTELIALUE, JOLLA YMPARISTOKUVA SAILYTETAAN JA JOLLA
TONTIN PAARAKENNUS ON KAUPUNKIKUVAN KANNALTA MERKITTAVA. PAARAKENNUSTA EI
SAA PURKAA ILMAN PAKOTTAVAA SYYTA. PAARAKENNUKSEN KORJAUS- JA
MUUTOSTOIDEN TULEE OLLA SELLAISIA, ETTA RAKENNUKSEN KAUPUNKIKUVAN KANNALTA
MERKITTAVA LUONNE SAILYY. PIHA-ALUEEN SUUNNITTELUSSA JA TOTEUTTAMISESSA
TULEE OTTAA HUOMIOON ALUEEN MERKITYS KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKKAAN
KORTTELIALUEEN OSANA JA PUOLIJULKISENA TILANA. KORTTELIALUEEN
RAKENTAMATTOMAT OSAT ON TOTEUTETTAVA ERILLISEN SUUNNITELMAN MUKAAN
PUUTARHAMAISENA. ALUEELLE VOIDAAN TOTEUTTAA TOIMINNAN TARVITSEMAT
KULKUYHTEYDET JA PYSAKOINTIA.

SOSIAALITOINTA JA TERVEYDENHUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE,
JOLLE SAA RAKENTAA LISAKSI PAAKAYTTOTARKOITUSTA PALVELEVIA LIIKETILOJA.
UUDISRAKENNUSTEN TULEE OLLA ARKKITEHTUURILTAAN KORKEATASOISIA NIIN, ETTA
KORTTELIN KAUPUNKIKUVALLINEN ARVO SAILYY. KORTTELIALUEEN RAKENTAMATTOMAT
OSAT JA PIHAKANNET ON TOTEUTETTAVA ERILLISEN SUUNNITELMAN MUKAAN
PUUTARHAMAISENA. ALUEELLE VOIDAAN TOTEUTTAA TOIMINNAN TARVITSEMAT
KULKUYHTEYDET.

KULTTUURIHISTORIALLISESTI JA KAUPUNKIKUVALLISESTI ARVOKAS PUISTOALUE, JONKA
ERITYISPIIRRE ON ENTISEN RATAUOMAN MAALEIKKAUS. PUISTOALUETTA KOSKEVAT
RAKENTAMIS- JA KORJAUSTOIMENPITEET JA MUUT YMPARISTOA MUUTTAVAT
TOIMENPITEET TULEE SOPEUTTAA YMPARISTON OMINAISPIIRTEISIIN. MUUTOSTOISTA ON
PYYDETTAVA LAUSUNTO MUSEOVIRANOMAISELTA.

PYSAKOINTILAITOKSEN KORTTELIALUE, JOLLA AUTOPAIKAT SAADAAN RAKENTAA
ENINTAAN NELJAAN TASOON. YLIMMAN PYSAKOINTITASON LIKIMAARAINEN YLIN
KORKEUSASEMA ON +113,5. PYSAKOINTILAITOKSEN MAANPAALLISTEN OSIEN
SUUNNITTELUSSA TULEE OTTAA HUOMIOON SIJAINTI KAUPUNKIKUVAN KANNALTA
MERKITTAVASSA YMPARISTOSSA.

3 m KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.
KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.
OSA-ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN ALUEEN TAI OSA-ALUEEN RAJA.

SITOVAN TONTTIJAON MUKAISEN TONTIN RAJA JANUMERO.

KAUPUNGINOSAN NUMERO.

KAUPUNGINOSAN NIMI.

KORTTELIN NUMERO.
KADUN, KATUAUKION, TORIN, PUISTON TAI MUUN YLEISEN ALUEEN NIMI.
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RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.
RAKENNUSALA, JOLLE SAA SIJOITTAA TALOUSRAKENNUKSEN.

ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN
SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON JALJESSA OSOITTAA, KUINKA SUUREN OSAN
RAKENNUKSEN SUURIMMAN KERROKSEN ALASTA ULLAKON TASOLLA SAA KAYTTAA
KERROSALAAN LASKETTAVAKSI TILAKSI.

SULUISSA OLEVA KERROSLUKU, JOKA OSOITTAA RAKENNUSALAN SALLITUN
KERROSLUVUN RINTEESSA.

RAKENNUSALA.

RAKENNUSALA, JOLLE SAA SIJOITTAA JATEHUOLLON RAKENTEITA.
rakennusala, jolle saa sijoittaa jatehuollon rakenteita

MAANALAINEN TILA.

MAANALAINEN TILA. TILOJA SAA SIJOITTAA NELJAAN TASOON PAIKOITUSTA JA
HUOLTOAJOA VARTEN. TILAAN SAADAAN SIJOITTAA TALOTEKNISIA TILOJA JA
MUUNTAMON RAKENNUSOIKEUDEN ESTAMATTA. TILAT SAADAAN VARUSTAA KRIISIAJAN
PELASTUSTOIMINTAA VARTEN.

ALUEEN OSA, JOLLE SAA SIJOITTAA MAANALAISEN YHDYSTUNNELIN HAMEENKADULLE.
AJOTUNNELIN MAANPAALLINEN OSA JA SUUAUKKO ON MAISEMOITAVA VP/sm -ALUEEN
MUKAAN.

MAANALAISIIN TILOIHIN JOHTAVA AJOLUISKA.

SISAANTULOPIHAKSI TOTEUTETTAVA TONTIN OSA. ALUEELLE VOIDAAN ULOTTAA
TOIMINNAN TARVITSEMIA LUISKIA, KATOKSIA JA INVA- JA SAATTOPAIKKOJA. ALUEEN
KAUTTA VOIDAAN OSOITTAA AJOYHTEYS PYSAKOINTILAITOKSEEN SEKA TONTEILLE 12 JA
13. ETUPIHAN SUUNNITTELUSSA JA TOTEUTTAMISESSA TULEE OTTAA HUOMIOON
ALUEENOSAN MERKITYS KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKKAAN KORTTELIALUEEN
(MARY) OSANA JA JULKISENA TILANA.

RAKENNUKSEN ETUPIHAKSI RAKENNETTAVA, KAUPUNKIKUVAN KANNALTA MERKITTAVA
TONTIN OSA. ETUPIHAN SUUNNITTELUSSA JA TOTEUTTAMISESSA TULEE OTTAA
HUOMIOON ALUEENOSAN MERKITYS KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKKAAN
KORTTELIALUEEN (MARY) OSANA JA JULKISENA TILANA. ALUEELLA OLEVAT
LIUSKEKIVIMUURIT TULEE SAILYTTAA.

RAKENNUSTEN AANIERISTYKSEN ON OLTAVA SELLAINEN, ETTA SISAMELU YOLLA ON ALLE
30 dBA&.

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA, JOLLE VOIDAAN SIJOITTAA HULEVESIEN KASITTELYYN
TARKOITETTUJA RAKENTEITA. PUUSTOA ON PYRITTAVA SAILYTTAMAAN TAI UUSITTAVA
VASTAAVILLA LAJEILLA.

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA. OLEMASSA OLEVAA LUISKAA SAADAAN MUUTTAA VAIN
PERUSTELLUSTA SYYSTA,

TAIDETEOKSEN OHJEELLINEN SIJAINTI.

KATU.
ALUEELLA OLEVA AJOYHTEYS.
OHJEELLINEN YLEISELLE JALANKULULLE JA PYORAILYLLE VARATTU ALUEEN OSA.

YLEISELLE JALANKULULLE JA PYORAILYLLE VARATTU ALUEEN OSA JONKA SIJAINTI ON
OHJEELLINEN.

PYSAKOIMISPAIKKA.





——— — —,

40 | P | OHJEELLINEN PYSAKOIMISPAIKKA.

41 B NYZE PUISTON YLITTAVA JALANKULULLE JA POLKUPYORAILYLLE VARATTU ALUE.

42 PRSI KATUALUEEN RAJAN OSA, JONKA KOHDALTA EI SAA JARJESTAA AJONEUVOLIITTYMAA.

43 10ap MERKINTA OSOITTAA, KUINKA MONTA AUTOPAIKKAA TONTILLE ON RAKENNETTAVA.

44 120-1ap/110 LUKUSARJAN ENSIMMAINEN LUKU (120) OSOITTAA, KUINKA MONTA AUTOPAIKKAA TONTILLE

ON RAKENNETTAVA OLEMASSA OLEVAA KERROSALAA (19250 k-m2) VARTEN JA TOINEN
LUKU (1ap/110) OSOITTAA, KUINKA MONTAA UUDISRAKENTAMISEN
KERROSALANELIOMETRIA VARTEN ON RAKENNETTAVA YKSI AUTOPAIKKA.

45 1ppp/80 MERKINTA OSOITTAA, KUINKA MONTAA KERROSALANELIOMETRIA KOHTI ON
RAKENNETTAVA YKSI POLKUPYORAPAIKKA.
46 [ pppm | ALUEEN OSA, JONKA KAUTTA SAA JARJESTAA MAANALAISTA PYSAKOINTILAITOSTA JA
—_—— PYORAPYSAKOINTIA PALVELEVAN KAVELY-YHTEYDEN. ALUEELLE SAA SIJOITTAA
MUUNTAMON.
47 [ erq | SUOJELTAVA RAKENNUS. RAKENNUKSESSA SUORITETTAVAT KORJAUS- JA MUUTOSTYOT
—_—— EIVAT SAA VAHENTAA RAKENNUKSEN KULTTUURIHISTORIALLISTA ARVOA.
48 [ ez | KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS JA KAUPUNKIKUVAN SAILYMISEN KANNALTA

- TARKEA RAKENNUS. RAKENNUSTA EI SAA PURKAA. ENTISTAVAT MUUTOKSET
SUOSITELTAVIA. KAUPUNKIMUSEOLLE ON VARATTAVA MUUTOS- JA KORJAUSTOISSA
TILAISUUS LAUSUNNON ANTAMISEEN.

49 ® SUOJELTAVA PUU.

50 hu ALUEEN KUIVATUKSESTA ON LAADITTAVA HULEVESIEN HALLINTASUUNNITELMA.
ENSISIJAISESTI HULEVEDET TULEE KASITELLA TONTILLA.

51 pima MAHDOLLISESTI PUHDISTETTAVA/KUNNOSTETTAVA MAA-ALUE. PILAANTUNUT MAAPERA
ON KUNNOSTETTAVA ENNEN RAKENTAMISEEN RYHTYMISTA,

52 MARY KAAVA-ALUE ON LAHDEN KESKUSTAN MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS

KULTTUURIYMPARISTO, JOTA KOSKEE VALTAKUNNALLINEN ALUEIDEN KAYTTOTAVOITE
EDISTAA OLEMASSA OLEVAN RAKENNUSKANNAN HYODYNTAMISTA JA LUODA
EDELLYTYKSET HYVALLE TAAJAMAKUVALLE. KAUPUNKIKUVALLISTEN ARVOJEN LISAKSI
TULEE RAKENTAMISESSA VAALIA MYOS SISATILOJEN ARVOKKAITA OMINAISUUKSIA.
LAHDEN KAUPUNGINMUSEOLLE TULEE ANTAA LAUSUNTOMAHDOLLISUUS KAIKESTA

ALUEEN RAKENTAMISESTA.

53 pv-1 VEDENHANKINNALLE TARKEA POHJAVESIALUE. ALUEELLA EI SAA VAARANTAA
POHJAVEDEN LAATUA EIKA MAARAA.

54 —sr-mu— SUOJELTAVA MUURI.

55 M| RAKENNUSALA, JOLLE SAA SIJOITTAA JATEHUOLLON RAKENTEITA.

56 ASEMAKAAVAN YHTEYDESSA ON TEHTY SITOVA TONTTIJAKO.
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A-2764 ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET LUONNOS VE 2

Nro

10
11
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13

14

15
16

Merkinta

Als-1

AK-1

P/s-1

YS-1

VPIsm}

LPY-2

KES

1000
OIKOKATU

Méaarays

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUE, JOLLA YMPARISTOKUVA SAILYTETAAN JA JOLLA
TONTIN PAARAKENNUS ON KAUPUNKIKUVAN KANNALTA MERKITTAVA. PAARAKENNUSTA EI
SAA PURKAA ILMAN PAKOTTAVAA SYYTA. PAARAKENNUKSEN KORJAUS- JA
MUUTOSTOIDEN TULEE OLLA SELLAISIA, ETTA RAKENNUKSEN KAUPUNKIKUVAN KANNALTA
MERKITTAVA LUONNE SAILYY.

ASUINKERROSTALOJEN KORTTELIALUE. UUDISRAKENNUSTEN TULEE OLLA
ARKKITEHTUURILTAAN KORKEATASOISIA NIIN, ETTA KORTTELIN KAUPUNKIKUVALLINEN
ARVO SAILYY. PIHA-ALUEEN SUUNNITTELUSSA JA TOTEUTTAMISESSA TULEE OTTAA
HUOMIOON ALUEEN MERKITYS KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKKAAN
KORTTELIALUEEN OSANA JA PUOLIJULKISENA TILANA. KORTTELIALUEEN
RAKENTAMATTOMAT OSAT JA PIHAKANNET ON TOTEUTETTAVA ERILLISEN SUUNNITELMAN
MUKAAN PUUTARHAMAISENA. ALUEELLE VOIDAAN TOTEUTTAA TOIMINNAN TARVITSEMAT
KULKUYHTEYDET.

PALVELURAKENNUKSEN KORTTELIALUE, JOLLA YMPARISTOKUVA SAILYTETAAN JA JOLLA
TONTIN PAARAKENNUS ON KAUPUNKIKUVAN KANNALTA MERKITTAVA. PAARAKENNUSTA EI
SAA PURKAA ILMAN PAKOTTAVAA SYYTA. PAARAKENNUKSEN KORJAUS- JA
MUUTOSTOIDEN TULEE OLLA SELLAISIA, ETTA RAKENNUKSEN KAUPUNKIKUVAN KANNALTA
MERKITTAVA LUONNE SAILYY. PIHA-ALUEEN SUUNNITTELUSSA JA TOTEUTTAMISESSA
TULEE OTTAA HUOMIOON ALUEEN MERKITYS KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKKAAN
KORTTELIALUEEN OSANA JA PUOLIJULKISENA TILANA. KORTTELIALUEEN
RAKENTAMATTOMAT OSAT JA PIHAKANNET ON TOTEUTETTAVA ERILLISEN SUUNNITELMAN
MUKAAN PUUTARHAMAISENA. ALUEELLE VOIDAAN TOTEUTTAA TOIMINNAN TARVITSEMAT
KULKUYHTEYDET.

SOSIAALITOINTA JA TERVEYDENHUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE,
JOLLE SAA RAKENTAA LISAKSI PAAKAYTTOTARKOITUSTA PALVELEVIA LIIKETILOJA.
UUDISRAKENNUSTEN TULEE OLLA ARKKITEHTUURILTAAN KORKEATASOISIA NIIN, ETTA
KORTTELIN KAUPUNKIKUVALLINEN ARVO SAILYY.

KULTTUURIHISTORIALLISESTI JA KAUPUNKIKUVALLISESTI ARVOKAS PUISTOALUE, JONKA
ERITYISPIIRRE ON ENTISEN RATAUOMAN MAALEIKKAUS. PUISTOALUETTA KOSKEVAT
RAKENTAMIS- JA KORJAUSTOIMENPITEET JA MUUT YMPARISTOA MUUTTAVAT
TOIMENPITEET TULEE SOPEUTTAA YMPARISTON OMINAISPIIRTEISIIN. MUUTOSTOISTA ON
PYYDETTAVA LAUSUNTO MUSEOVIRANOMAISELTA.

PYSAKOINTILAITOKSEN KORTTELIALUE, JOLLA AUTOPAIKAT SAADAAN RAKENTAA NELJAAN
MAANPAALLISEEN JA KAHTEEN MAANALAISEEN TASOON. YLIMMAN PYSAKOINTITASON
LIKIMAARAINEN YLIN KORKEUSASEMA ON +130. PYSAKOINTILAITOKSEN MAANPAALLISTEN
OSIEN JULKISIVUJEN SUUNNITTELUSSA TULEE OTTAA HUOMIOON SIJAINTI
KAUPUNKIKUVAN KANNALTA MERKITTAVASSA YMPARISTOSSA.

KORTTELIALUEEN ETUPIHA TULEE SUUNNITELLA JA TOTEUTTAA YHDEKSI
KOKONAISUUDEKSI YS-1 -KORTTELIALUEEN SISAANTULOPIHAN KANSSA (ret-1)

3 m KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.
KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.
OSA-ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN ALUEEN TAI OSA-ALUEEN RAJA.

SITOVAN TONTTIJAON MUKAISEN TONTIN RAJA JANUMERO.

KAUPUNGINOSAN NUMERO.

KAUPUNGINOSAN NIMI.

KORTTELIN NUMERO.
KADUN, KATUAUKION, TORIN, PUISTON TAI MUUN YLEISEN ALUEEN NIMI.
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31

32

33

34

35

36
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RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.
RAKENNUSALA, JOLLE SAA SIJOITTAA TALOUSRAKENNUKSEN.

ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN
SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON JALJESSA OSOITTAA, KUINKA SUUREN OSAN
RAKENNUKSEN SUURIMMAN KERROKSEN ALASTA ULLAKON TASOLLA SAA KAYTTAA
KERROSALAAN LASKETTAVAKSI TILAKSI.

SULUISSA OLEVA KERROSLUKU, JOKA OSOITTAA RAKENNUSALAN SALLITUN
KERROSLUVUN RINTEESSA.

RAKENNUSALA.
RAKENNUSALA, JOLLE SAA SIJOITTAA JATEHUOLLON RAKENTEITA.

PYSAKOINTILAITOKSEN MAANPAALLISEN OSAN RAKENNUSALA, JOSSA JALKIMMAINEN
MERKKIYHDISTELMA KERTOO PYSAKOINTITASOJEN ENIMMAISLUKUMAARAN.
PYSAKOINTILAITOKSEN MAANPAALLISTEN OSIEN JULKISIVUJEN JA VESIKATON
SUUNNITTELUSSA TULEE OTTAA HUOMIOON SIJAINTI KAUPUNKIKUVAN KANNALTA
MERKITTAVASSA YMPARISTOSSA.

MAANALAINEN TILA.

MAANALAINEN TILA. TILOJA SAA SIJOITTAA KAHTEEN TASOON PAIKOITUSTA JA
HUOLTOAJOA VARTEN. TILAAN SAADAAN SIJOITTAA TALOTEKNISIA TILOJA JA
MUUNTAMON RAKENNUSOIKEUDEN ESTAMATTA. TILAT SAADAAN VARUSTAA KRIISIAJAN
PELASTUSTOIMINTAA VARTEN.

ALUEEN OSA, JOLLE VOIDAAN SIJOITTAA PYSAKOINTILAITOKSEN MAANALAISTEN
SEINAMIEN RAKENTEITA. MAANPINTA TULEE TOTEUTTAA ISTUTUSALUEENA.

ALUEEN OSA, JOLLE VOIDAAN RAKENTAA YHDYSKAYTAVA PYSAKOINTILAITOKSEEN.
MAANALAISIIN TILOIHIN JOHTAVA AJOLUISKA.

SISAANTULOPIHAKSI TOTEUTETTAVA TONTIN OSA. ALUEELLE VOIDAAN ULOTTAA
TOIMINNAN TARVITSEMIA LUISKIA, KATOKSIA JA INVA- JA SAATTOPAIKKOJA.ALUEEN
KAUTTA VOIDAAN OSOITTAA AJOYHTEYS PYSAKOINTILAITOKSEEN SEKA TONTEILLE 3 JA X
ETUPIHAN SUUNNITTELUSSA JA TOTEUTTAMISESSA TULEE OTTAA HUOMIOON
ALUEENOSAN MERKITYS KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKKAAN KORTTELIALUEEN
(MARY) OSANA JA JULKISENA TILANA.

RAKENNUKSEN ETUPIHAKSI RAKENNETTAVA, KAUPUNKIKUVAN KANNALTA MERKITTAVA
TONTIN OSA. ETUPIHAN SUUNNITTELUSSA JA TOTEUTTAMISESSA TULEE OTTAA
HUOMIOON ALUEENOSAN MERKITYS KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKKAAN
KORTTELIALUEEN (MARY) OSANA JA JULKISENA TILANA. ALUEELLA OLEVAT
LIUSKEKIVIMUURIT TULEE PYRKIA SAILYTTAMAAN. OLEMASSA OLEVA PUUSTO JA
MAASTON MUOTO ON SAILYTETTAVA MAHDOLLISUUKSIEN MUKAAN. ALUEELLE VOIDAAN
TOTEUTTAA TOIMINNAN TARVITSEMAT LUISKAT JA KATULIITTYMAT.

RAKENNUSTEN AANIERISTYKSEN ON OLTAVA SELLAINEN, ETTA SISAMELU YOLLA ON ALLE
30 dBA&.

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA. OLEMASSA OLEVAA LUISKAA SAADAAN MUUTTAA VAIN
PERUSTELLUSTA SYYSTA,

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA, JOLLE VOIDAAN RAKENTAA YHDYSKAYTAVA
PYSAKOINTILAITOKSEEN.

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.
ISTUTETTAVA ALUEEN OSA, JOLLE VOIDAAN SIJOITTAA HULEVESIEN KASITTELYYN

TARKOITETTUJA RAKENTEITA. PUUSTOA ON PYRITTAVA SAILYTTAMAAN JA UUSITTAVA
VASTAAVILLA LAJEILLA.





——— — —,

37 It | TAIDETEOKSEN OHJEELLINEN SIJAINTI.
38 B ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

39 KATU.

40 T Eo ALUEELLA OLEVA AJOYHTEYS.

41 " pela PELASTUSTIEKSI VARATTAVA YHTEYS KORTTELIALUEELLA.

42 m[,’-@p' ]ﬂﬂ OHJEELLINEN YLEISELLE JALANKULULLE JA PYORAILYLLE VARATTU ALUEEN OSA.

43 [[ﬂ]gﬁ;;p_dgm YLEISELLE JALANKULULLE, PYORAILYLLE JA PELASTUSTIELLE VARATTU ALUEEN OSA
- JONKA SIJAINTI ON OHJEELLINEN.

44 M PYSAKOIMISPAIKKA.

45 o OHJEELLINEN PYSAKOIMISPAIKKA.

46 EZ PUISTON YLITTAVA JALANKULULLE JA POLKUPYORAILYLLE VARATTU ALUE.

47 R KATUALUEEN RAJAN OSA, JONKA KOHDALTA EI SAA JARJESTAA AJONEUVOLIITTYMAA,

48 10ap MERKINTA OSOITTAA, KUINKA MONTA AUTOPAIKKAA TONTILLE ON RAKENNETTAVA.

49 120-1ap/110 LUKUSARJAN ENSIMMAINEN LUKU (120) OSOITTAA, KUINKA MONTA AUTOPAIKKAA TONTILLE

ON RAKENNETTAVA OLEMASSA OLEVAA KERROSALAA (19250 k-m2) VARTEN JA TOINEN
LUKU (1ap/110) OSOITTAA, KUINKA MONTAA UUDISRAKENTAMISEN
KERROSALANELIOMETRIA VARTEN ON RAKENNETTAVA YKSI AUTOPAIKKA.

50 1ppp/80 MERKINTA OSOITTAA, KUINKA MONTAA KERROSALANELIOMETRIA KOHTI ON
RAKENNETTAVA YKSI POLKUPYORAPAIKKA.
51 [ pppm | ALUEEN OSA, JONKA KAUTTA SAA JARJESTAA MAANALAISTA PYSAKOINTILAITOSTA JA
—— PYORAPYSAKOINTIA PALVELEVAN KAVELY-YHTEYDEN. ALUEELLE SAA SIJOITTAA
MUUNTAMON.
52 [ erq | SUOJELTAVA RAKENNUS. RAKENNUKSESSA SUORITETTAVAT KORJAUS- JA MUUTOSTYOT
—_—— EIVAT SAA VAHENTAA RAKENNUKSEN KULTTUURIHISTORIALLISTA ARVOA.
53 [ ez | KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS JA KAUPUNKIKUVAN SAILYMISEN KANNALTA

- TARKEA RAKENNUS. RAKENNUSTA EI SAA PURKAA. ENTISTAVAT MUUTOKSET
SUOSITELTAVIA. KAUPUNKIMUSEOLLE ON VARATTAVA MUUTOS- JA KORJAUSTOISSA
TILAISUUS LAUSUNNON ANTAMISEEN.

54 ® SUOJELTAVA PUU.

55 hu ALUEEN KUIVATUKSESTA ON LAADITTAVA HULEVESIEN HALLINTASUUNNITELMA.
ENSISIJAISESTI HULEVEDET TULEE KASITELLA TONTILLA.

56 pima MAHDOLLISESTI PUHDISTETTAVA/KUNNOSTETTAVA MAA-ALUE. PILAANTUNUT MAAPERA
ON KUNNOSTETTAVA ENNEN RAKENTAMISEEN RYHTYMISTA,

57 MARY KAAVA-ALUE ON LAHDEN KESKUSTAN MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS

KULTTUURIYMPARISTO, JOTA KOSKEE VALTAKUNNALLINEN ALUEIDEN KAYTTOTAVOITE
EDISTAA OLEMASSA OLEVAN RAKENNUSKANNAN HYODYNTAMISTA JA LUODA
EDELLYTYKSET HYVALLE TAAJAMAKUVALLE. KAUPUNKIKUVALLISTEN ARVOJEN LISAKSI
TULEE RAKENTAMISESSA VAALIA MYOS SISATILOJEN ARVOKKAITA OMINAISUUKSIA.
LAHDEN KAUPUNGINMUSEOLLE TULEE ANTAA LAUSUNTOMAHDOLLISUUS KAIKESTA

ALUEEN RAKENTAMISESTA.

58 pv-1 VEDENHANKINNALLE TARKEA POHJAVESIALUE. ALUEELLA EI SAA VAARANTAA
POHJAVEDEN LAATUA EIKA MAARAA,

59 —Sr-mu— SUOJELTAVA MUURI.

60 ASEMAKAAVAN YHTEYDESSA ON TEHTY SITOVA TONTTIJAKO.
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Méaarays

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUE, JOLLA YMPARISTOKUVA SAILYTETAAN JA JOLLA
TONTIN PAARAKENNUS ON KAUPUNKIKUVAN KANNALTA MERKITTAVA. PAARAKENNUSTA EI
SAA PURKAA ILMAN PAKOTTAVAA SYYTA. PAARAKENNUKSEN KORJAUS- JA
MUUTOSTOIDEN TULEE OLLA SELLAISIA, ETTA RAKENNUKSEN KAUPUNKIKUVAN KANNALTA
MERKITTAVA LUONNE SAILYY.

ASUINKERROSTALOJEN KORTTELIALUE. UUDISRAKENNUSTEN TULEE OLLA
ARKKITEHTUURILTAAN KORKEATASOISIA NIIN, ETTA KORTTELIN KAUPUNKIKUVALLINEN
ARVO SAILYY. PIHA-ALUEEN SUUNNITTELUSSA JA TOTEUTTAMISESSA TULEE OTTAA
HUOMIOON ALUEEN MERKITYS KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKKAAN
KORTTELIALUEEN OSANA JA PUOLIJULKISENA TILANA. KORTTELIALUEEN
RAKENTAMATTOMAT OSAT ON TOTEUTETTAVA ERILLISEN SUUNNITELMAN MUKAAN
PUUTARHAMAISENA. ALUEELLE VOIDAAN TOTEUTTAA TOIMINNAN TARVITSEMAT
KULKUYHTEYDET.

PALVELURAKENNUKSEN KORTTELIALUE, JOLLA YMPARISTOKUVA SAILYTETAAN JA JOLLA
TONTIN PAARAKENNUS ON KAUPUNKIKUVAN KANNALTA MERKITTAVA. PAARAKENNUSTA EI
SAA PURKAA ILMAN PAKOTTAVAA SYYTA. PAARAKENNUKSEN KORJAUS- JA
MUUTOSTOIDEN TULEE OLLA SELLAISIA, RAKENNUKSEN RAKENNUSTAITEELLINEN ARVO
SAILYY. PIHA-ALUEEN SUUNNITTELUSSA JA TOTEUTTAMISESSA TULEE OTTAA HUOMIOON
ALUEEN MERKITYS KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKKAAN KORTTELIALUEEN OSANA JA
PUOLIJULKISENA TILANA. KORTTELIALUEEN RAKENTAMATTOMAT OSAT ON TOTEUTETTAVA
ERILLISEN SUUNNITELMAN MUKAAN PUUTARHAMAISENA. ALUEELLE VOIDAAN TOTEUTTAA
TOIMINNAN TARVITSEMAT KULKUYHTEYDET.

SOSIAALITOINTA JA TERVEYDENHUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE,
JOLLE SAA RAKENTAA LISAKSI PAAKAYTTOTARKOITUSTA PALVELEVIA LIIKETILOJA.
UUDISRAKENNUSTEN TULEE OLLA ARKKITEHTUURILTAAN KORKEATASOISIA NIIN, ETTA
KORTTELIN KAUPUNKIKUVALLINEN ARVO SAILYY.

KULTTUURIHISTORIALLISESTI JA KAUPUNKIKUVALLISESTI ARVOKAS PUISTOALUE, JONKA
ERITYISPIIRRE ON ENTISEN RATAUOMAN MAALEIKKAUS. PUISTOALUETTA KOSKEVAT
RAKENTAMIS- JA KORJAUSTOIMENPITEET JA MUUT YMPARISTOA MUUTTAVAT
TOIMENPITEET TULEE SOPEUTTAA YMPARISTON OMINAISPIIRTEISIIN. MUUTOSTOISTA ON
PYYDETTAVA LAUSUNTO MUSEOVIRANOMAISELTA.

PYSAKOINTILAITOKSEN KORTTELIALUE, JOLLA AUTOPAIKAT SAADAAN RAKENTAA NELJAAN
MAANPAALLISEEN JA KAHTEEN MAANALAISEEN TASOON. YLIMMAN PYSAKOINTITASON
LIKIMAARAINEN YLIN KORKEUSASEMA ON +130. PYSAKOINTILAITOKSEN MAANPAALLISTEN
OSIEN JULKISIVUJEN SUUNNITTELUSSA TULEE OTTAA HUOMIOON SIJAINTI
KAUPUNKIKUVAN KANNALTA MERKITTAVASSA YMPARISTOSSA.

KORTTELIALUEEN ETUPIHA TULEE SUUNNITELLA JA TOTEUTTAA YHDEKSI
KOKONAISUUDEKSI YS-1 -KORTTELIALUEEN SISAANTULOPIHAN KANSSA (ret-1)

3 m KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.
KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.
OSA-ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN ALUEEN TAI OSA-ALUEEN RAJA.

SITOVAN TONTTIJAON MUKAISEN TONTIN RAJA JANUMERO.

KAUPUNGINOSAN NUMERO.

KAUPUNGINOSAN NIMI.

KORTTELIN NUMERO.

KADUN, KATUAUKION, TORIN, PUISTON TAI MUUN YLEISEN ALUEEN NIMI.
RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.
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RAKENNUSALA, JOLLE SAA SIJOITTAA TALOUSRAKENNUKSEN.

ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN
SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON JALJESSA OSOITTAA, KUINKA SUUREN OSAN
RAKENNUKSEN SUURIMMAN KERROKSEN ALASTA ULLAKON TASOLLA SAA KAYTTAA
KERROSALAAN LASKETTAVAKSI TILAKSI.

SULUISSA OLEVA KERROSLUKU, JOKA OSOITTAA RAKENNUSALAN SALLITUN
KERROSLUVUN RINTEESSA.

RAKENNUSALA.

RAKENNUSALA, JOLLE SAA SIJOITTAA JATEHUOLLON RAKENTEITA.

PYSAKOINTILAITOKSEN MAANPAALLISEN OSAN RAKENNUSALA, JOSSA JALKIMMAINEN
MERKKIYHDISTELMA KERTOO PYSAKOINTITASOJEN ENIMMAISLUKUMAARAN.
PYSAKOINTILAITOKSEN MAANPAALLISTEN OSIEN JULKISIVUJEN JA VESIKATON
SUUNNITTELUSSA TULEE OTTAA HUOMIOON SIJAINTI KAUPUNKIKUVAN KANNALTA
MERKITTAVASSA YMPARISTOSSA.

MAANALAINEN TILA. TILOJA SAA SIJOITTAA KAHTEEN TASOON PAIKOITUSTA JA
HUOLTOAJOA VARTEN. TILAAN SAADAAN SIJOITTAA TALOTEKNISIA TILOJA JA MUUNTAMON
RAKENNUSOIKEUDEN ESTAMATTA. TILAT SAADAAN VARUSTAA KRIISIAJAN
PELASTUSTOIMINTAA VARTEN.

ALUEEN OSA, JOLLE VOIDAAN SIJOITTAA PYSAKOINTILAITOKSEN MAANALAISTEN
SEINAMIEN RAKENTEITA. MAANPINTA TULEE TOTEUTTAA ISTUTUSALUEENA.

ALUEEN OSA, JOLLE VOIDAAN RAKENTAA YHDYSKAYTAVA PYSAKOINTILAITOKSEEN.
MAANALAINEN TILA, JOHON SAA SIJOITTAA PYSAKOINTIA 2 TASOON.

SISAANTULOPIHAKSI TOTEUTETTAVA TONTIN OSA. ALUEELLE VOIDAAN ULOTTAA
TOIMINNAN TARVITSEMIA LUISKIA, KATOKSIA JA INVA- JA SAATTOPAIKKOJA. ALUEEN
KAUTTA VOIDAAN OSOITTAA AJOYHTEYS PYSAKOINTILAITOKSEEN SEKA TONTEILLE 12 JA
13. ETUPIHAN SUUNNITTELUSSA JA TOTEUTTAMISESSA TULEE OTTAA HUOMIOON
ALUEENOSAN MERKITYS KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKKAAN KORTTELIALUEEN
(MARY) OSANA JA JULKISENA TILANA.

RAKENNUKSEN ETUPIHAKSI RAKENNETTAVA, KAUPUNKIKUVAN KANNALTA MERKITTAVA
TONTIN OSA. ETUPIHAN SUUNNITTELUSSA JA TOTEUTTAMISESSA TULEE OTTAA
HUOMIOON ALUEENOSAN MERKITYS KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKKAAN
KORTTELIALUEEN (MARY) OSANA JA JULKISENA TILANA. ALUEELLA OLEVAT
LIUSKEKIVIMUURIT TULEE PYRKIA SAILYTTAMAAN. OLEMASSA OLEVA PUUSTO JA
MAASTON MUOTO ON SAILYTETTAVA MAHDOLLISUUKSIEN MUKAAN. ALUEELLE VOIDAAN
TOTEUTTAA TOIMINNAN TARVITSEMAT LUISKAT JA KATULIITTYMAT.

RAKENNUSTEN AANIERISTYKSEN ON OLTAVA SELLAINEN, ETTA SISAMELU YOLLA ON ALLE
30 dBA&.

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA, JOKA ON TOTEUTETTAVA ERILLISEN SUUNNITELMAN MUKAAN.
SUUNNITELMASSA TULEE OSOITTAA PELASTUSAJONEUVOJEN AJOYHTEYDET JA
TOIMINTAPISTEET. MUILLA ISTUTUSALUEEN OSILLA TULEE SUUNNITELMASSA HUOMIOIDA
SAILYTETTAVIEN JA/TAI UUSIEN PUIDEN KASVUOLOSUHTEET. JALANKULKUA PALVELEVAT
POLKUYHTEYDET SEKA PORTAAT JA TUKIMUURIT OVAT SALLITTUJA.
ISTUTUSSUUNNITELMASSA ON OTETTAVA HUOMIOON KORTTELIALUEEN
KULTTUURIHISTORIALLINEN ARVO. ALUETTA EI SAA KAYTTAA PAIKOITUKSEEN.

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA, JOLLE VOIDAAN RAKENTAA YHDYSKAYTAVA
PYSAKOINTILAITOKSEEN.

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA, JOLLE VOIDAAN SIJOITTAA HULEVESIEN KASITTELYYN
TARKOITETTUJA RAKENTEITA. PUUSTOA ON PYRITTAVA SAILYTTAMAAN JA UUSITTAVA
VASTAAVILLA LAJEILLA.
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ISTUTETTAVA ALUEEN OSA. OLEMASSA OLEVAA LUISKAA SAADAAN MUUTTAA VAIN
PERUSTELLUSTA SYYSTA,

TAIDETEOKSEN OHJEELLINEN SIJAINTI.

KATU.
ALUEELLA OLEVA AJOYHTEYS.
YLEISELLE JALANKULULLE JA PYORAILYLLE VARATTU ALUEEN OSA.

YLEISELLE JALANKULULLE, PYORAILYLLE JA PELASTUSTIELLE VARATTU ALUEEN OSA
JONKA SIJAINTI ON OHJEELLINEN.

PYSAKOIMISPAIKKA.

OHJEELLINEN PYSAKOIMISPAIKKA.

PUISTON YLITTAVA JALANKULULLE JA POLKUPYORAILYLLE VARATTU ALUE.

KATUALUEEN RAJAN OSA, JONKA KOHDALTA EI SAA JARJESTAA AJONEUVOLIITTYMAA,
MERKINTA OSOITTAA, KUINKA MONTA AUTOPAIKKAA TONTILLE ON RAKENNETTAVA.

LUKUSARJAN ENSIMMAINEN LUKU (120) OSOITTAA, KUINKA MONTA AUTOPAIKKAA TONTILLE
ON RAKENNETTAVA OLEMASSA OLEVAA KERROSALAA (19250 k-m2) VARTEN JA TOINEN
LUKU (1ap/110) OSOITTAA, KUINKA MONTAA UUDISRAKENTAMISEN
KERROSALANELIOMETRIA VARTEN ON RAKENNETTAVA YKSI AUTOPAIKKA. PAIKAT
VOIDAAN OSOITTAA LPY-ALUEELLE JA PIHA-ALUEELLE.

MERKINTA OSOITTAA, KUINKA MONTAA KERROSALANELIOMETRIA KOHTI ON
RAKENNETTAVA YKSI POLKUPYORAPAIKKA. PYORAPAIKAT SAA OSOITTAA VIEREISELLE
PYSAKOINTILAITOKSEN KORTTELIALUEELLE.

ALUEEN OSA, JONKA KAUTTA SAA JARJESTAA MAANALAISTA PYSAKOINTILAITOSTA JA
PYORAPYSAKOINTIA PALVELEVAN KAVELY-YHTEYDEN. ALUEELLE SAA SIJOITTAA
MUUNTAMON.

SUOJELTAVA RAKENNUS. RAKENNUKSESSA SUORITETTAVAT KORJAUS- JA MUUTOSTYOT
EIVAT SAA VAHENTAA RAKENNUKSEN KULTTUURIHISTORIALLISTA ARVOA.

KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS JA KAUPUNKIKUVAN SAILYMISEN KANNALTA
TARKEA RAKENNUS. RAKENNUSTA EI SAA PURKAA. ENTISTAVAT MUUTOKSET
SUOSITELTAVIA. KAUPUNKIMUSEOLLE ON VARATTAVA MUUTOS- JA KORJAUSTOISSA
TILAISUUS LAUSUNNON ANTAMISEEN.

SUOJELTAVA PUU.

ALUEEN KUIVATUKSESTA ON LAADITTAVA HULEVESIEN HALLINTASUUNNITELMA.
ENSISIJAISESTI HULEVEDET TULEE KASITELLA TONTILLA.

MAHDOLLISESTI PUHDISTETTAVA/KUNNOSTETTAVA MAA-ALUE. PILAANTUNUT MAAPERA
ON KUNNOSTETTAVA ENNEN RAKENTAMISEEN RYHTYMISTA,

KAAVA-ALUE ON LAHDEN KESKUSTAN MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS
KULTTUURIYMPARISTO, JOTA KOSKEE VALTAKUNNALLINEN ALUEIDEN KAYTTOTAVOITE
EDISTAA OLEMASSA OLEVAN RAKENNUSKANNAN HYODYNTAMISTA JA LUODA
EDELLYTYKSET HYVALLE TAAJAMAKUVALLE. KAUPUNKIKUVALLISTEN ARVOJEN LISAKSI
TULEE RAKENTAMISESSA VAALIA MYOS SISATILOJEN ARVOKKAITA OMINAISUUKSIA.
LAHDEN KAUPUNGINMUSEOLLE TULEE ANTAA LAUSUNTOMAHDOLLISUUS KAIKESTA
ALUEEN RAKENTAMISESTA.

VEDENHANKINNALLE TARKEA POHJAVESIALUE. ALUEELLA EI SAA VAARANTAA
POHJAVEDEN LAATUA EIKA MAARAA.

SUOJELTAVA MUURI.
ASEMAKAAVAN YHTEYDESSA ON TEHTY SITOVA TONTTIJAKO.






Lahettdja: Maki-Saari Harri <Harri.Maki-
Saari@lahtienergia.fi>

Lahetetty: maanantai 29. maaliskuuta 2021
17.52

Vastaanottaja: Kirjaamo_Lahti

Kopio: Airas Paivi

Aihe: VS: Lausuntopyynto

asemakaavanmuutoksesta
A-2764, Sairaalanmaki Asia
1012/10.02.01.00/2021

Lahti Energia Oy /Lampdliiketoiminta kiittdd mahdollisuudesta
antaa lausunto asemakaavanmuutoksen luonnosvaihtoehdoista,
joka koskee Keski-Lahden kaupunginosan (1.) korttelia 1000 seka
katu- ja puistoaluetta (Sairaalanmaki, Harjukatu 46 ja 48,
Oikokatu).

Kohteena olevan asemakaavarajauksen sisélla ja etelapuolella
Harjukadulla ja Oikokadulla sijaitsee huomattavan merkittava
kaukoldmman siirtojohto. Siirtojohdolla on huomattavan
merkittava vaikutus Lahden ja Salpakankaan lammon siirtoon,
jakeluun seka koko Kymijarven voimalaitoksen toimintaan.
Luonnosteltu uusi liikenneympyra osuu ko. siirtojohdon
kohdalle. Mahdollinen peitesyvyyden muutos tai uusien
kiinteiden rakenteiden sijoitus tulee huomioida ja suunnitella
tarkasti siirtojohdon alueella. Tarvittaessa johtoa pitaa siirtaa, ja
johdon siirto tulee suunnitella huolellisesti Kymijarven
voimalaitoksen tuotantotilanteisiin sovittaen seka
lammityskausi huomioiden.

Kaikki eri kaavavaihtoehtojen lammitettavat tilat ovat
liitettavissa kaukolamp6on. Kaukolammon kapasiteetti alueen



tuntumassa on erinomainen.

Suosittelemme kohteen muutos- ja uudisosien lammitystavaksi
kaukolamp64, ja kaavaan merkintad kaukolampao.

Mikali lopullinen kaavaehdotus poikkeaa oleellisesti luonnos- ja
valmisteluvaiheen suunnitelmista, varaamme oikeuden lausua
siita uudelleen.

Ystavallisin terveisin:

Harri Maki-Saari
Verkkopé&allikko

Lahti Energia Oy | Kauppakatu 31, 15140 Lahti
P.029 000 8009 | M. 044 751 7224

F. 029 000 8403

www.lahtienergia.fi

Kaukolampo on turvallista, toimitusvarmaa |a
helppokayttoista. Se syntyy paikallisin voimin. Lue lisaa
kotisivuilltamme!

Huoletonta energiaa vastuullisesti.

Lahettdja: Airas Paivi <Paivi.Airas@lahti.fi>

Lahetetty: maanantai 29. maaliskuuta 2021 15.25

Vastaanottaja: Solonen Petri <Petri.Solonen@lahti.fi>; Eskelinen
Eija<Eija.Eskelinen@lahti.fi>; Jarvela Mika
<Mika.Jarvela@I|ahti.fi>; Autio Jukka <jukka.autio@lahti.fi>;
Tourneur Ritva <Ritva.Tourneur@I|ahti.fi>; Niskanen Riitta
<Riitta.M.Niskanen@Iahti.fi>; Silvast Maria
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<Maria.Silvast@Iahti.fi>; palvelutori@lahtionmicrosoft.com;
Saari Henrik <Henrik.Saari@lahti.fi>; Tuukkanen Saara
<Saara.Tuukkanen@lahti.fi>; Vanninen Helene
<Helene.Vanninen@lahti.fi>; Tolvanen-Valkeapaa Tarja
<Tarja.Tolvanen-Valkeapaa@lahti.fi>; Lastikka Mika
<Mika.Lastikka@Iahti.fi>; Haverinen Maarit
<maarit.haverinen@Iahti.fi>; Keskivali Elsa
<Elsa.Keskivali@lahti.fi>;: Tuhkanen Jani
<Jani.Tuhkanen@Iahti.fi>; Kujala Kirsi <kirsi.kujala@lahti.fi>;
Pirttila Leena <Leena.Pirttila@lahti.fi>; Sivonen Markku
<Markku.Sivonen@Ilahti.fi>; Saarola Johanna
<Johanna.Saarola@lahti.fi>; Niskanen Riitta
<Riitta.Niskanen@lIahti.fi>; Takala Hannu
<Hannu.Takala@lahti.fi>; Venalainen Miikka
<Miikka.Venalainen@Iahti.fi>; Hayrinen Tiina
<Tiina.Hayrinen@I|ahti.fi>; Sirainen Tanja
<Tanja.Sirainen@Iahtiaqua.fi>; Maki-Saari Harri <Harri.Maki-
Saari@lahtienergia.fi>; Kovanen Jarkko
<Jarkko.Kovanen@lahtienergia.fi>; kirjaamo.hame @ely-
keskus.fi; Tulonen Annu <annu.tulonen@ely-keskus.fi>; Niina
Ahlfors <niina.ahlfors@paijat-hame.fi>; Pipsa Wirtanen
<pipsa.wirtanen@Iahticity.fi>; Suunnittelu
<suunnittelu@lahtiaqua.fi>; Hyrkkdnen Leo
<Leo.Hyrkkanen@lahtienerqgia.fi>; riskienhallinta@phpela.fi;
raila.villamaa@phpela.fi; Helminen Juha
<Juha.Helminen@lahti.fi>; lhanus Marianne
<Marianne.lhanus@Ilahti.fi>; TILAKESKUS <RTilakeskus@Ilahti.fi>;
Patrikainen Armi <Armi.Patrikainen@lahti.fi>:
toimisto@paijat.hame.fi

Kopio: Salminen Tuomo <tuomo.salminen@lahtiaqua.fi>
Aihe: Lausuntopyynt0 asemakaavanmuutoksesta A-2764,
Sairaalanmaki Asia 1012/10.02.01.00/2021
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Lausuntopyyntd asemakaavanmuutoksen
luonnosvaihtoehdoista, joka koskee Keski-Lahden
kaupunginosan (1.) korttelia 1000 seka katu- ja
puistoaluetta (Sairaalanmaki, Harjukatu 46 ja 48,

Oikokatu)

Asia 1012/10.02.01.00/2021

Aikataulu
29.3.-19.4.2021.

Luonnosvaiheen kuuleminen on

Asemakaavanmuutoksen on
tarkoitus olla teknisessa ja
ymparistolautakunnassa (tyla)
18.5.2021

Kaavanmuutoksesta on
valmisteluvaiheessa laadittu 3
vaihtoehtoa (VE1, VE2 ja VE3), joista
on valmisteltu kustakin
luonnoskartta ja maaraykset.

Pyydamme lausuntoa tai muuta
kannanottoa mahdollisimman
pian.

Lausunnot ja kannanotot voi lahettaa

sahkodpostitse osoitteeseen:

kirjaamo@lahti.fi. Asiasta 19.4.2021

mennessa esitetyt kommentit on

mahdollista ottaa huomioon
valmisteltaessa esitysta tylaan.
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Annetut lausunnot ja kannanotot
julkaistaan kaavatyon verkkosivuilla.

Mikali ndhtaville asetettava ehdotus
el olennaisesti poikkea
luonnoksesta, emme pyyda uutta
lausuntoa ellei sitéd ole erityisesti
toivottu.

Lahden kaupunki
Maankaytto ja aluehankkeet

Liitteet - osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

- kaavaselostusluonnos, tdydentyva

- asemakaavan /-muutoksen
luonnosvaihtoehdot

- havainnollistava aineisto

Paivi Airas, arkkitehti SAFA
kaavoitusarkkitehti
p. 050518 4447

Lahden kaupunki/ Kaupunkiymparisto KYMP/Maankaytto ja
aluehankkeet
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D/1012/10.02.01.00/2021

Ohessa Lahden ymparistopalveluiden lausunto asemakaavan muutoksesta A-2764,
Sairaalanmaki.

Arvio eri vaihtoehtojen vililld on hieman haasteellista, kun niin moni selvitys vield puuttuu
kaavaselostuksesta. Luonnosvaiheessa olisi hyva esittaa kaikki tarvittavat selvitykset. Puuttuvia
selvityksid ovat ainakin luontoselvitys, meluselvitys ja liikenneselvitys. Ymparistdvaikutusten
arviointi on siten tehtdva seuraavassa vaiheessa.

Kaavaa varten tulee tehda asemakaavatasoinen luontoselvitys. Kohteelta tulee paikantaa
luonnonsuojelulain mukaiset luontotyypit ja muut mahdolliset lakikohteet. Lisaksi tulee selvittda
uhanalaiset luontotyypit ja huomionarvoiset /uhanalaiset kasvilajit. Kohteelta on tiedossa vanha
havainto erittdin uhanalaisesta (EN) ja erityisesti suojeltavasta piilolantiaisesta (Aphodius
subterraneus). Piilolantiaisen nykyinen tila tulee kartoittaa. Koska kaava-alueella kasvaa vanhaa
lehtipuustoa, jonka alueelle suunnitellaan lisdrakentamista, tulee myds direktiivilajeihin
kuuluvien liito-oravan ja lepakoiden mahdollinen esiintyminen selvittaa.

Meluselvitys on hyva tehda eri suunnitteluvaihtoehdoilla ja asuinrakentamisen tarpeita
huomioiden.

Kaava-alue sijaitsee melualueella. Pddsaantoisesti melualueita ei tulisi osoittaa
asuntorakentamiseen. Jos asuntorakentamista osoitetaan alueelle, suunnittelussa on
huolehdittava, ettd piha-alueella on melulta suojattua aluetta virkistdytymiseen.

Loviisanpassin raittina tunnettu maastoleikkaus on puistoa. Vihred alue tulee sailyttaa
entisen kokoisena ja rakentamattomana, puuston ja vihrean tulee sdilya linjassa sairaalan tontin
kanssa. VE 1:ssd joudutaan tekeméaan sisddnajo pysakointilaitokseen myds Hameenkadulta,
sisddnajo olisi parempi osoittaa muualta Hdmeenkadulla kuin Loviisanpdssin uoman tuntumasta.

Kaavakohde sijaitsee yleiskaavan mukaisella huomioon otettavalla hulevesien hallinnan
kehittamisalueella. Hulevesien hallinnan suunnittelussa tulee huomioida tarve vahentda suoraan
hulevesiviemariverkostoon paatyvien hulevesien maaraa, jotta kohteen alapuolisen verkoston
rajallisesta kapasiteetista johtuvia tulvariskeja voidaan vahentda. Puhtaat kattopinnoilta seka
viheralueilta perdisin olevat hulevedet tulisi imeyttda suoraan maaperaan ja muita hulevesia
viivyttda ennen niiden johtamista hulevesiviemdriverkostoon.

Alue on pohjaveden muodostumisaluetta, pohjavesi on hyvin syvalld ja tehtyjen tutkimusten
mukaan pohjaveden pinta on esitettyd kaivuusyvyytta alempana. Rakentaminen tulee tehda

huomioiden kohteen sijainti pohjaveden muodostumisalueella.

Haluamme lausuntopyynnén myos varsinaisesta kaavaehdotuksesta.
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Lausunnon kirjoittamiseen ovat osallistuneet ymparistdlupapaallikkd Tarja Laitinen,
vesiensuojelupaallikkd Ismo Malin, hulevesi-insindori Juhani Jarveldinen ja luonnonsuojeluvalvoja
Mia Honkanen.

T.

Johanna Saarola
ymparistonsuojelutarkastaja

Rakennus- ja ymparistévalvonnan vastuualue
Lahden ymparistopalvelut
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pelastuslaitos Lupanumero A-2764

31.03.2021

Vastaanottaja Kohde

Asemakaavanmuutos Sairaalanmaki A-2764
Lahden kaupunki
Maankaytto ja aluehankkeet Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
kirjaamo@lahti.fi

Pelastuslaitoksen lausunto Keski-Lahden kaupunginosan (1.) korttelia 1000 seka katu-
ja puistoaluetta (Sairaalanmaki, Harjukatu 46 ja 48 Oikokatu),

Paijat-Hameen pelastuslaitos on vastaanottanut 29.03.2021 lausuntopyynnén D1012/10.02.01.00/2021
asemakaavanmuutoksen luonnosvaihtoehdoista, joka koskee Keski-Lahden kaupunginosan (1.) korttelia 1000
seka katu- ja puistoaluetta (Sairaalanmaki, Harjukatu 46 ja 48, Oikokatu)

Kaavanmuutoksen tavoitteena on muuttaa nykyisten YO-korttelialueiden kayttétarkoitusmerkintaa (Harjukatu
46, Kansanopisto, ja Oikokatu 1) vastaamaan alueiden nykyista kayttda seka mahdollistaa asuntorakentaminen
osalla Kansanopiston tonttia. Samalla tutkitaan uuden pysakdintilaitoksen toteuttamismahdollisuudet
erottamalla ko. tarkoitukseen oma korttelialue Sairaalanmaelta, ensisijaisesti Kaupunginsairaalan nykyiselta
tontilta. Pysakointilaitoksen ajo- ja jalankulkuyhteyksien jarjestamiseksi tutkitaan mahdollisuudet johtaa kulkua
Loviisanpassin puiston pohjoisosan kautta. Kaavatydn rinnalla selvitetdan kaava-alueen liikenneratkaisuja

ja liittymista katuverkkoon.

Olen tutustunut asemakaavan muutosehdotukseen.

Pelastuslaitoksen lausunto:

- Alueen kaavoituksessa ja liikennejarjestelyiden suunnittelussa tulee huomioida rakennusten mahdollisimman
hyva saavutettavuus myds pelastuslaitoksen raskailla ajoneuvoilla.

- Sairaalamaen pysakaintilaitokseen ei edellyteta kahta erillistd sisdanajo yhteytta, jos pysakointihallissa on
kaksi kerrosta maan alla (luonnovaihtoehdot VE2 ja VE3)

Muuta
Lausunto on kirjattu pelastuslaitoksen valvontajarjestelmaan. Lausunto on tehty etatydna, joten lausunnosta

puuttuu allekirjoitus. Korona-pandemian jalkeen voitte halutessanne pyytaa lausunnon tekijalta allekirjoitetun
kappaleen.

paloinsinGori
Raila Viljamaa

Paijat-Hameen Paavolan toimipaikka paloinsin®ori
pelastuslaitos Mannerheiminkatu 24 Raila Viljamaa
Mannerheiminkatu 24 , 15100 LAHTI 15100 LAHTI Puh: 0440-773 223
Puh: 03-8773112 raila.viljamaa@phpela.fi

phpela@phpela.fi, www.phpela.fi
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Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo Pvm 14.4.2021

Paivi Airas / Maankayttd ja aluehankkeet

Lahden kaupunki
Kirjaamo@Iahti.fi

Viite: Lausuntopyynt6 26.3.2021

Asia: Sairaalanmaen asemakaavamuutos (A-2764), luonnosvaihe

Lahden kaupunki
Sivistyksen palvelualue

Lahden kaupunki on suunnittelemassa keskustan kaakkoispuolelle asema-
kaavamuutosta Saimaankadun ja Vesijarvenkadun sekd Hameenkadun ja
Harjukadun rajaamalle, Sairaalamaen alueelle. KaavatyOn tavoitteena on li-
sarakentamismahdollisuuden selvittaminen, Oikokatu 1:n kayttotarkoituk-
sen muuttaminen vastaamaan nykyista kayttda seka kaupungin pysakaointi-
laitos- ja keskustavision toteuttaminen ottamalla huomioon myoés rakennus-
suojelun ja kulttuuriympariston vaalimisen tavoitteet.

Lahden museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo esittaa otsikon
asiasta pyydettyna lausuntonaan seuraavan:

Arkeologinen kulttuuriperint6

Suunnittelualueen lansireunalla sijaitsee Loviisanpassinraitti, vanhaan, ka-
pearaiteisen junaradan pohjaan ja maaleikkaukseen tehty kevyen liikenteen
vayla ja sita ympardiva kapea viheralue. Kyseinen rata on vienyt aikanaan
Vesijarvelta Loviisaan ja se liittyy keskeisesti Lahden kehittymiseen teolli-
suuskaupunkina. Liikenndinti kapearaiteisella radalla alkoi vuonna 1900 ja
paattyi 1960. Itse radasta ja sen rakenteista on nykyisin jaljellda enaa maa-
leikkaus. Ratapohja on muutettu asfaltoiduksi kevyen liikenteen vaylaksi ja
Vesijarvenkadun puoleista leikkausta on muutettu varsin voimakkaasti. Ra-
talinjan alkuperainen vaikutelma on kuitenkin sailynyt. Puistoalue on suojeltu
nykyisessa kaavamassa kaavamerkinnalla VP/sm.

Edella esitetyn perusteella museo katsoo, etta kyse on kaupunkikuvallisesti
ja -historiallisesti merkittavasta, Lahteen olennaisesti liittyvasta kohteesta,
joka tulisi sdilyttda pitamalla vanha ratalinja ja sen maaleikkaus vapaana ja
edelleen avoimena vaylana. Loviisanpassinraitti tulee huomioida Sairaala-
maen asemakaavan muutosty0ssa ja sitad seuraavassa rakennushankkeessa
siten, ettd maaleikkauksen alueelle suunnitellaan ja rakennetaan mahdolli-
simman vahan sita olennaisesti muuttavaa.

Hameenkatu 26 A Puh. 03814 11 kirjaamo@Ilahti.fi Y-0149669-3
15110 Lahti www.lahti.fi
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Rakennuskulttuuri

Kansanopistorakennusta ryhdyttiin suunnittelemaan 1800- ja 1900-luvun vaih-
teessa. Opistorakennus valmistui vuonna 1903 Henrik Helinin arkkitehtitoimiston
piirustuksin. Se sijoitettiin kauppalan kupeeseen, korkealle Juhakkalanmaelle.
Lahden kansanopisto oli ensimmainen kaupunkiymparistddn sijoitettu kansan-
opisto maassamme.

1900-luvun alkuvuosina oli jo hahmoteltu kasvavan Lahden suuntaviivoja, ja
vuonna 1908 vahvistetussa asemakaavassa lyotiin lukkoon muun muassa Oiko-
katua koskeva linjaus. Kauppakatu, nykyinen Karjalankatu paattyy tassa kaa-
vassa kookkaaseen aukioon, josta lahtee kaksi sddekatua. Opistorakennus esiin-
tyy niista toisen, Oikokadun paateaiheena.

Opisto oli méaellaan paikkakunnan korkein rakennus. Se oli myds Lahden ensim-
mainen jugendia edustava kivirakennus ja maamme ensimmaisia jugendin muo-
tokielta ilmentavia koulutaloja. Rakennusta on laajennettu useita kertoja. Leimal-
lista sen ymparistolle ovat aina olleet puutarhat ja peltoalueet, jotka ovat liittyneet
sen opetustoimintaan. Vuonna 1930 kansanopiston eteen perustettiin puisto,
joka yhdisti kansanopiston alempana kulkevaan Yrjonkatuun portaikon valityk-
sella.

Vuonna 1910 kansanopiston itapuolelle rakennettiin kunnallissairaala ja yksityi-
nen synnytyssairaala, molemmat suunnitteli arkkitehti Uno Alanco. Samaan ai-
kaan toteutettiin myds Loviisanradan ylittava silta, Suomen ensimmainen rautabe-
tonisilta, joka yhdisti opisto- ja sairaala-alueen kaupungin keskustaan. Kunnallis-
sairaalan puistoa alettiin istuttaa vuonna 1913, ja se viimeisteltiin kymmenisen
vuotta myéhemmin. Vuonna 1951 sairaala sai itdpuolelleen keskuspesula- ja keit-
tiorakennuksen, jonka suunnitteli kaupunginarkkitehti Kaarlo Kbnénen. Vuonna
1955 rakennettiin Suomen ensimmainen kroonikkojen hoitoon tarkoitettu sisa-
tautisairaala kunnallissairaalan lansipuolelle. Sairaalarakennus oli uraauurtava
myds psykiatrisen hoidon uudistajana. Suunnittelijana oli apulaiskaupunginarkki-
tehti Irma Kolsi. Sairaalapuistoa laajennettiin uuden sairaalarakennuksen ympa-
ristodn. 1950-luvulla sairaalanmaelle, sairaalarakennusten itdpuolelle perustettiin
my0s laaja leikkipuisto viheralueineen.

Kunnallissairaalan alkuperaisia rakennuksia ei enaa ole. Synnytyssairaalaa koro-
tettiin 1947, ja se riisuttiin jugendpiirteistdan. Naistensairaala toimi talossa aina
vuoteen 1970, jolloin sen toiminnot siirrettiin vasta valmistuneeseen kaupungin-
sairaalaan. Vanha synnytyslaitos on muutettu asuintaloksi vuonna 2015. Suunni-
telmat laati arkkitehti Riitta Vesala.

Vuonna 1970 valmistui uusi kaupunginsairaala, jonka suunnitteli tunnettu sai-
raala-arkkitehti Helge Railo. 1950-luvun blokkisairaalaperiaatteella suunniteltu
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sisatautisairaala sai parikseen samoista lahtékohdista syntyneen vuodeosasto-
osan, joka yhdistettiin sisatautiosastoihin matalin toimintaosastoja kasittavin sii-
vin.

Kaava-alue on maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparistd, jonka arvotekijana
ovat muun muassa sen erilaiset ja eriaikaiset laitosrakennukset.

Rakennukset on mainittu erillisind kohteina Lahden kulttuurihistoriallisia kohteita
kasittelevissa inventoinneissa, jotka puolestaan muodostavat Lahden yleiskaavan
arvokohdeluettelon. Kaava-alue sisaltyy niin ikdan Lahden modernin rakennus-
kannan inventoinnin keskusta-alueen arvorajaukseen, jonka osatekijana ovat ra-
kennusten ohella eriaikaiset puistot, puutarhat ja vihervydhykkeet.

Lahden kaupunginsairaalasta on laadittu rakennushistoriaselvitys vuonna 2012,
tekijana arkkitehti Jorma Latva. Kansanopiston rakennushistoriaselvitys on te-
keilla, ja se tulee taydentaa ja saattaa valmiiksi, jotta rakennuskokonaisuutta kos-
kevat linjaukset ja suojelumerkinnat voidaan asianmukaisesti tehda. Kaava-alu-
een ja sen lahiympariston viheralueselvitys tulee niin ikaan laatia, jotta rakentami-
sen vaikutus viherhistoriaan voidaan analysoida.

Kaava-alue on tarkea, ellei Lahden tarkein julkisten rakennusten keskittyma. Se
kasittaa merkittavasti erilaisia ja eriaikaisia kaupunkikuvallisia, rakennushistorial-
lisia, arkkitehtonisia ja kulttuurihistoriallisia ulottuvuuksia. Rakennukset ja niita
ymparoivat tilat, ennen kaikkea eri aikojen viheralueet ovat olleet toiminnallisesti
ja visuaalisesti sidoksissa toisiinsa, ja niita tulee arvioida kaavatydssa yhta aikaa
ja yhdenvertaisina.

Kansanopistorakennuksen kaupunkikuvallinen asema toisaalta Oikokadun paate-
aiheena, toisaalta Vesijarvenkadulta kasin tulee ottaa huomioon suunnittelussa.
Se on aikoinaan rakennettu kansansivistyksen symboliksi, mika sen kaupunkiku-
vaan seka ulko- ja sisaarkkitehtuuriin vaikuttavia kaavaratkaisuja punnittaessa
tulee ottaa huomioon.

Sairaalakompleksin, erityisesti sisatautisairaalan kaupunkikuvallinen merkitys on
suuri, eikd museo puolla kaavavaihtoehdossa 1 esitettya paikoituslaitoksen si-
saankayntia sairaalan jalustana toimivaan viherpenkereeseen. 1970-luvun sairaa-
lan suojelumerkinnat ansaitsevat tulla arvioiduksi uudelleen sen muututtua ter-
veyskeskukseksi. Museo esittaa sille julkisivut suojelevia kaavamerkintdja.

Synnytyssairaalan sr-1-merkintaa tulee tdsmentaa vastaamaan korjausten jal-
keista nykytilannetta erityisesti sisatilojen suhteen.

Pesula-keittiorakennuksen portaikot ovat jaaneet sr-2-merkinnan ulkopuolelle.
Myobs rakennuksen pihaa rajaava muuri tulee suojella.
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Tiedoksi

Museo toteaa, ettd kaavaluonnoksessa on esitetty merkittavia rakennusoikeusli-
sayksia vuonna 2014 voimaan astuneeseen kaavaan ndhden. Pysakadinnille va-
rattu tila on kasvanut, ja vuoden 2014 paikoitustalon tilalle esitetdan eri kaava
vaihtoehdoista riippuen aikaisempaa laajempia maanalaisia paikoitustiloja, jotka
vaikuttavat muun muassa alueen viherrakenteeseen.

Museo katsoo voivansa ottaa lopullisesti kantaa kaavavaihtoehtoihin vasta sitten,
kun museon esittamat selvitykset on tehty.

Lahden museot / Paijat-Hdmeen alueellinen vastuumuseo

tutkimuspaallikko Hannu Takala
tutkija, arkeologi Esko Tikkala
tutkija Riitta Niskanen

Museovirasto
ELY-keskus



