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Elinkgi.nol—l, likenne- ja HAMELY/153/2019
ymparistokeskus 25.9.2023

Lahden kaupunki
Kaupunkisuunnittelu
kirjaamo@lahti.fi

Lausuntopyyntd 31.8.2023

Lausunto kaavan valmisteluaineistosta, asemakaavan muutos, Lahti, Keski-Lahden
(1.) kaupunginosa, kortteli 47, tontti 9, Sammonkatu 8, A-2768

Asemakaavan muutos koskee Keski-Lahden (1.) kaupunginosan korttelin
47 tonttia 9 ja puistoaluetta (Sammonkatu 8/Kauppakatu 24). Tontti rajautuu
itApuolelta Kauppakatuun, eteldpuolelta Sammonkatuun sekd lansi- ja
pohjoispuolilta asuinkerrostalojen ja teollisuustonttien korttelialueisiin.
Kaavatyon tavoitteena on vyleisten rakennusten Kkorttelialueen tontin
muuttaminen osin asuinkayttooén ja taydennysrakentaminen. Lahden
lainvoimaisessa  yleiskaavassa 2030 Y-203 suunnittelualue on
keskustatoimintojen aluetta (C-1).

Kaavamuutosalue sijoittuu vedenhankintaa varten tarkealle
pohjavesialueelle. Alueella on tehty maaperan pilaantuneisuustutkimuksia
(2019, 2022). Asemakaavaluonnoksessa esitetddan asianmukaiset
kaavamaaraykset pohjaveden suojelun ja pilaantuneen maaperan osalta.

Tontilla sijaitseva teollisuusrakennus on yksi Lahden kulttuurihistoriallisesti
arvokkaista kohteista (Selvitys Lahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaista
kohteista, 2000). Sammonkatu 8 kiinteistbn osalta on tehty myos
rakennushistoriaselvitys  (Arkkitehtitoimisto  Virpi  Tervonen, 2020).
Kaavaselostuksessa todetaan kaavamuutosalueen punatiilisen
tehdasrakennuksen olevan myds merkittdva Lahden ja Paavolan
kaupunginosan kaupunkikuvan kannalta. Tontilla sijaitsevan, voimassa
olevassa asemakaavassa suojellun tiilisen savupiipun kuvataan nakyvan
kaupunkikuvassa laajalle alueelle.

Asemakaavamuutoksella osoitetaan vanha tehdasrakennus suojeltavaksi
(sr-1, sr-2). Tehdasrakennuksen sisapihan puoleinen, yksikerroksinen osa
on mahdollista purkaa ja sen paikalle mahdollistetaan rakennettavaksi
yksikerroksinen uudisosa, joka toimisi Kauppakadun puoleisen
rakennusosan laajennuksena maantasokerroksessa. Kauppakadun
puolella lastauslaituri (s-I) ja ratakiskot (s-r) osoitetaan suojeltaviksi.
Sisapihalla oleva vanha lampokeskus osoitetaan suojeltavaksi (sr-3) siten,
ettad rakennuksessa sallitaan rakentaminen kahteen kerrokseen seka uusien
ikkuna- ja oviaukkojen avaaminen.

Tontilla oleva ldmpdkeskusrakennus piippuineen on osoitettu suojeltavaksi
rakennukseksi voimassa olevassa asemakaavassa (sr). Nyt nahtavilla
olevassa kaavaluonnoksessa suojelurajausta on muutettu niin, etta
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kaupunkikuvallisesti merkittdva piippua ei esitetd enda suojeltavaksi.
Kaavaselostuksesta ei kay ilmi perusteluita piipun suojelumerkinnan
poistamiselle eikd sen vaikutuksia ole mydskaan arvioitu. ELY-keskus
huomauttaa, ettd mikdli kaavamuutoksella mahdollistetaan piipun
purkaminen, tulee kaavaa laadittaessa selvittdda MRL:n 139 § mukaiset
purkamisen edellytykset ja perustella ne kaavaselostuksessa. MRL 54 §
mukaan rakennettua ymparistdéa ja luonnonymparistda tulee vaalia eika
niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sahkoisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt johtava asiantuntija Anna-
Kaisa Ahtiainen ja ratkaissut Yksikon paallikkd Annu Tulonen.

Alueellinen vastuumuseo, Roosa Ruotsalainen



Tama asiakirja HAMELY/153/2019 on hyvaksytty sdhkoisesti / Detta dokument HAMELY/153/2019 har
godkants elektroniskt

Esittelija Ahtiainen Anna-Kaisa 25.09.2023 14:40

Ratkaisija Tulonen Annu 25.09.2023 14:42
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. A H D E N Lausunto
N U S E JT D/407/10.02.01.00/2021

22.9.2023
Alueellinen vastuumuseo

Vs. asemakaava-arkkitehti
Markus Lehmuskoski
Kaupunkiympariston palvelualue / Kaupunkisuunnittelu

markus.lehmuskoski@Ilahti.fi

Viite: Lausuntopyyntd 31.8.2023

Asia: Asemakaavan muutos A-2768 Sammonkatu 8, Keski-Lahti, luonnosvaihe, Lahti

Asemakaavan muutos koskee Keski-Lahden (1.) kaupunginosan korttelin 47 tonttia 9 sek& puistoaluetta.
Asemakaavan muutoksella muodostuu Lahden kaupungin Keski-Lahden (1.) kaupunginosan korttelin 47 tontti
22 seka puistoalue. Asemakaavan yhteydessa on tehty sitova tonttijako. Suunnittelualue rajautuu itdpuolelta
Kauppakatuun, etelapuolelta Sammonkatuun sekd lansi- ja pohjoispuolilta asuinkerrostalojen ja
teollisuustonttien korttelialueisiin (Sammonkatu 8/Kauppakatu 24). Asemakaavan muutoksen tavoitteena on

yleisten rakennusten korttelialueen tontin muuttaminen osin asuinkayttoon ja tdydennysrakentaminen.

Pyydettynd lausuntonaan Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo esittdd 21.8.2023 paivatysta

kaavahankkeen luonnoksesta seuraavaa.

Arkeologinen kulttuuriperintd

Museolla ei ole huomautettavaa arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Rakennettu kulttuuriympéristd ja maisema

Sammonkatu 8 on vanha teollisuuskiinteistd. Haklin huonekalutehdas perustettiin tontille vuonna 1925 ja
ensimmainen rakennus valmistui samana vuonna. Tehtaan sijoittumiseen vaikutti vieresta kulkeva Loviisan rata,
joka takasi hyvat kuljetusyhteydet tehtaan raaka-aineille ja tuotteille. Tehtaan rakennuksia on sittemmin
laajennettu useaan otteeseen. Nykyisen hahmon Sammonkadun ja Kauppakadun kulmassa oleva suuri

tehdasrakennus sai vuonna 1962 tehdyissa korotuksissa.

L:n muotoisen tehdasrakennuksen sisapihalla on yksikerroksinen rakennus, jonka on suunnitellut arkkitehti

Tauno Niemioja vuonna 1953. Liséksi tontilla sijaitsee vuonna 1958 rakennettu lampoékeskus piippuineen.

PL 113, 15111 Lahti | PO Box 113, 15111 Lahti, Finland
etunimi.sukunimi@lahti.fi
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. A H D E N Lausunto
N U S E JT D/1820/12.03.02.03/2021

22.9.2023
Alueellinen vastuumuseo

Sammonkatu 8 tehdasrakennukset ovat paikallisesti merkittdvaa kulttuuriympéristéa (Selvitys Lahden
kulttuurihistoriallisesti arvokkaista kohteista, 2000). Ne kuuluvat myds yleiskaavan arvokohdeluetteloon (Y-203),
tieto puuttuu kaavaselostuksen luonnoksesta. Voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 2003 lampdkeskus

ja piippu on suojeltu merkinnalla sr: suojeltava rakennus.

Kaava-alueen rakennuksista on tehty rakennushistoriaselvitys (Tervonen, 2020). Selvityksen perusteella
kaavaluonnoksessa on laadittu rakennuksille ja rakenteille suojelumerkinnat. Merkinndissa on otettu huomioon
kaavan taustalla olevan hankkeen tarpeet. Museo esittdd suojelumaarayksiin sr-1, sr-2 ja sr-3 lisattavaksi
seuraavaa: "Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvan kannalta tarked suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa.
Korjaus- ja muutostydt eivat saa vahentdd rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa eivatka vaarantaa

kaupunkikuvan kannalta merkittavaa luonnetta."

Kaavaluonnoksessa lampdkeskuksen piippu on poistettu suojelurajauksesta. Museon tietoon ei ole tullut
sellaisia seikkoja, joiden takia piipun poistaminen suojelurajauksesta olisi perusteltua. Piippu tulee siis palauttaa

suojelun piiriin seuraavassa kaavavaiheessa.

Museo on alustavasti hyvaksynyt periaatteen yksikerroksisen rakennuksen purkamisesta rakennuksen
sisapihalla. Rakennuksesta on tehty kuntotutkimus vuonna 2014 ja lisaksi haitta-ainetutkimuksia. Havaintojen
perusteella rakennuksessa on hyvin laajaa korjaustarvetta ja lisdksi sen alapohjarakenteesta on I6ytynyt

raskasmetalleja. Naiden perusteella museo ei vastusta rakennuksen purkamista.

Kaavaluonnoksen liitteena olevia havainnekuvia tulee tarkentaa siten, ettd niissd& on mukana
kahdeksankerroksisen tornitalon harjakatto. Lisaksi havainnekuvia tulee tehdd myds katutasosta
Sammonkadulta seké tontin sisalta, missa uudisrakentaminen vaikuttaa eniten vanhaan teollisuusmiljééseen.
Uudisrakentaminen on sijoiteltu tontilla vanha rakentaminen huomioiden. Uudisrakentamista on ohjattu
kaavassa maarayksilla ju-1 ja ju-2, joihin museo ehdottaa lisdysta: "Uudisrakennuksen ulkoasusta tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto ennen rakennusluvan myéntédmista.” Ju-2 maaraykseen museo ehdottaa lisaksi
lisattdvan: "Rakennuksen arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja sen on sovelluttava ympéardivaan

rakennuskantaan.”

Museolla ei ole muuta huomautettavaa hankkeeseen tassa kaavavaiheessa.

Lahden museot / Piijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

tutkimuspaallikko Liisa Koskelainen

PL 113, 15111 Lahti | PO Box 113, 15111 Lahti, Finland
etunimi.sukunimi@lahti.fi
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Alueellinen vastuumuseo

Jasmin Puska

Anssi Malinen

Roosa Ruotsalainen

Tiedoksi: Museovirasto, Hameen ELY-keskus, kaupunginarkkitehti Johanna Palomaki
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Lehmuskoski Markus

Lahettdja: Linden Joni <joni.linden@lahti.fi>

Lahetetty: torstai 31. elokuuta 2023 17.25

Vastaanottaja: Lehmuskoski Markus <Markus.Lehmuskoski@lahti.fi>

Aihe: VS: Luonnosvaiheen lausuntopyynt®, asemakaavan muutos A-2768 (Sammonkatu 8, Keski-Lahti)

Hei. Minulla ei kommentoitavaa asemakaavaluonnokseen olettaen, etté ajoyhteys tontille séilyy nykyisessé
paikassaan.



Lehmuskoski Markus

Lahettdja: Leppéaho Pasi <Pasi.Leppaaho@lahti.fi>

Lahetetty: tiistai 12. syyskuuta 2023 13.01

Vastaanottaja: Lehmuskoski Markus <Markus.Lehmuskoski@Iahti.fi>

Kopio: Pakkanen Tanja <tanja.pakkanen@Ilahti.fi>; Lastikka Mika <Mika.Lastikka@Iahti.fi>; Joona Ville
<ville.joona@lahti.fi>; Kujala Kirsi <kirsi.kujala@Ilahti.fi>

Aihe: VL: Luonnosvaiheen lausuntopyyntd, asemakaavan muutos A-2768 (Sammonkatu 8, Keski-Lahti)

Moi Markus,
kommenttini/lausuntoni ndin vapaamuotoisesti.

1.

Sammonkadun puolella nuo syoksytorvet ja varsinkin niisté tulevat vedet aiheuttavat kevytvaylélle ylimaaraisté ja
usein hallitsematonta (pistemaistd) liukkautta.

Jos vedet menisi suoraan putkessa verkkoon, olisi tosi jees.

Vaylan kunnossapito on kaupungilla, koska kyseessé on "yhdistetty kevari” eiké& pelkka jalkakaytava.

2.
Oljysailién purusta olisi ehka hyva olla jokin aikataulu tai tavoiteaika.
= Riippuen mité 6ljysailion kohdan viimeistelysta sovitaan, kohta saatetaan joutua ottaa myds kaupungin
investointiohjelmaan (suunnittelu + rakentaminen)
= riippuen sdilion purkuaikataulusta ja mita séilion paikalle (viher)suunnitellaan viherrakentamiseenkin tulee
varautua (sama koskee aluetta, joka ollaan lisédmassé puistoon; alueella muuntamo tms).
Voi olla, etté tuohon ei tule kuin nurmikkoa ja "puita”. Se ei suurta suunnittelua tarvitse, mutta sitd en voi tiet&a.
Tama nyt ei ehkd minulle edes kuulu. Suunnittelupuolelle t&sté kannattaa vahintaan kertoa.



Lahden kaupunki

facebook.com/lahdenkaupunki



Lahti

Lahettdja: Leppéaho Pasi <Pasi.Leppaaho@lahti.fi>

Lahetetty: torstai 31. elokuuta 2023 16.13

Vastaanottaja: Kymp_Kaupunkitekniikka_Kunnossapito <Kymp_Kaupunkitekniikka Kunnossapito@lahti.fi>
Kopio: Lastikka Mika <Mika.Lastikka@Iahti.fi>

Aihe: VL: Luonnosvaiheen lausuntopyynt®, asemakaavan muutos A-2768 (Sammonkatu 8, Keski-Lahti)

Moi,
tutustukaa/kommentoikaa.

"Puistossa on osoitettu alueet ajoyhteydelle (ajo) ja oljyséiliolle (s&ilio).”
= Ei kai me mitdan ajoyhteytté puistoon haluta? Miksi sielld olisi sellainen?
Onko tuo séilio jatkossa kaupungin riesa?
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Puiston ja tontin rajaus: onko maastossa mitaan fyysista rajaa? Nakyykd, missa tontti muuttuu puistoksi?

Vanhasta rakennuksesta |8ysin nuo rannit, jotka olisi hyva saada Sammonkadun puolelta pois. Ei taida olla kaava-
asia vaan rakennuslupa-asia tms @)

-pasi-

Terveisin
Pasi Leppéaho



kunnossapitopaallikko

Lahden kaupunki

p. 050 398 5729

www.lahti.fi
twittercom{LahdenKauupnki
facebook.com/lahdenkaupunki

Lahti



Lausunto 29.9.2023

Markus Lehmuskoski
Kaupunkisuunnittelu
Lahden kaupunki

Keskustan kumppanuuspdydan lausunto asemakaavan muutoksen luonnoksesta A-2768
(Sammonkatu 8, Keski-Lahti) MRL 62§

Lahden kumppanuuspoytien tehtdvana on muun muassa antaa lausuntonsa eri hallintokuntien tekemista
toimialueita koskevista merkittavista suunnitelmista seka kdyda vuoropuhelua ja osallistua esimerkiksi
toimialueiden palveluiden kehittamiseen, ideointiin, maararahojen kohdentamiseen, saastokohteiden
valintaan ja paatoksentekoon kaupungin taloutta koskien yhdessa eri hallintokuntien seka kaupungin
yksikdiden kanssa (KV 9.11.2020 § 91)

Lahden kaupungin kaupunkisuunnittelu on pyytanyt keskustan kumppanuuspéydan lausuntoa
asemakaavanmuutoksen luonnoksesta A-2768 (Sammonkatu 8, Keski-Lahti).

Lausuntopyynto on saapunut 31.8. sahkdpostitse. Lausunnolle on pyydetty ja saatu jatkoaikaa syyskuun 30.
paiva asti.

Keskustan kumppanuuspoyta on kasitellyt asiaa teams-palaverissa seka sahkdpostitse ja paattanyt antaa
seuraavan lausunnon:

"Keskustan kumppanuuspdyta kannattaa esitettya kaavamuutosta ja pitda alueen kehittdmista erittdin
myoOnteisena asiana. Alue on kulttuurihistoriallisesti merkittava ja mielenkiintoinen osa Lahtea.

Keskustan kumppanuuspdyta pitaa erityisen tarkeana kortteliin muodostuvan puistoalueen ja
kaupunkivihredan merkitysta alueen viihtyvyydelle. Keskustan kumppanuuspoéyta pyytaa kiinnittamaan jo
suunnitteluvaiheessa erityista huomiota siihen, etta puistoalueesta tulisi mahdollisimman viihtyisa ja
turvallinen kaikille kaupunkilaisille ja, ettd se mahdollistaisi sukupolvien kohtaamisen toiminnallisena
puistoalueena.

Lisdksi keskustan kumppanuuspoyta pitda tarkeana, ettd lampokeskuksen yhteydessa oleva piippu
suojellaan yhdessa lampdkeskuksen kanssa, kuten voimassa olevassa asemakaavassa. Piippu on tarkea osa
Lahden teollista historiaa, eika kaupungissa ole enaa jaljella kovin montaa vanhaa tehtaan piippua. ”

Keskustan kumppanuuspoyta

Lahdessa 29.9.2023



Lahettdja: Deski /Telia Finland Oyj /Tampere <production-desk@teliacompany.com>

Lahetetty: maanantai 18. syyskuuta 2023 10.48

Vastaanottaja: Kirjaamo_Lahti

Aihe: RE: Luonnosvaiheen lausuntopyyntd, asemakaavan muutos A-2768 (Sammonkatu 8, Keski-Lahti)
Terve,

Vanhaan tehdasrakennukseen tulee Telian kaapeleita, mutta kaavaluonnoksen mukaan taydennysrakentaminen tulee sellaiseen kohtaan, ettei aiheuta kaapeleille siirtotarpeita.

Terveisin

Jarno Paasonen
Production Desk

Telia Company

p. 0201332710
www.telia.fi/televerkko

From: Lehmuskoski Markus <Markus.Lehmuskoski@Ilahti.fi>

Sent: torstai 31. elokuuta 2023 12.58

To: Helminen Juha <Juha.Helminen@Iahti.fi>; Lehto Jouni <Jouni.Lehto@Ilahti.fi>; Solonen Petri <Petri.Solonen@Iahti.fi>; Viljanen Janne <janne.viljanen@Iahti.fi>; Vanninen Helene
<Helene.Vanninen@lIahti.fi>; Tuukkanen Saara <Saara.Tuukkanen@lahti.fi>; Jarvel& Mika <Mika.Jarvela@lahti.fi>; Eskelinen Eija <Eija.Eskelinen@Iahti.fi>; Salminen Tuula <Tuula.Salminen@lahti.fi>;
Heikkinen Matti <Matti.Heikkinen@Iahti.fi>; Kujala Kirsi <kirsi.kujala@Iahti.fi>; Linden Joni <joni.linden@Iahti.fi>; Silvast Maria <Maria.Silvast@Iahti.fi>; Lastikka Mika <Mika.Lastikka@Ilahti.fi>; Tuhkanen
Jani <Jani.Tuhkanen@lahti.fi>; Lepp&aho Pasi <Pasi.Leppaaho@lahti.fi>; Sarkk&aho Rauno <rauno.sarkkaaho@Ilahti.fi>; Patrikainen Armi <Armi.Patrikainen@Iahti.fi>; Sivonen Markku
<Markku.Sivonen@lahti.fi>; Malin Ismo <Ismo.Malin@Iahti.fi>; Ruotsalainen Roosa <roosa.ruotsalainen@Iahti.fi>; Malinen Anssi <Anssi.Malinen@Ilahti.fi>; ArolaJouni <Jouni.Arola@lahti.fi>; Jouni
Kanervo <jouni.kanervo@spatium.fi>; Miika Laakso <miika.laakso@spatium.fi>; Liiders-Helander Irene <Irene.Luders@lahti.fi>; Jokela Krista <Krista.Jokela@Iahti.fi>; Nuorisovaltuusto
<lahden.nuva@gmail.com>; 'kirjaamo.hame @ely-keskus.fi' <kirjaamo.hame @ely-keskus.fi>; Maki-Saari Harri <harri.maki-saari@lahtienergia.fi>; Hyrkk&nen Leo <leo.hyrkkanen@Ilahtienergia.fi>;
Suunnittelu <suunnittelu@Ilahtiaqua.fi>; Salminen Tuomo <tuomo.salminen@Iahtiaqua.fi>; riskienhallinta@phpela.fi; kuljetukset@salpakierto.fi; ari.maijanen@posti.com; Joenranta Jarmo
<jarmo.joenranta@dna.fi>; Deski /Telia Finland Oyj /Tampere <production-desk@teliacompany.com>; verkontuki <verkontuki @elisa.fi>; Virta Sanna <Sanna.Virta@lahti.fi>

Cc: Ahtiainen Anna-Kaisa <anna-kaisa.ahtiainen@ely-keskus.fi>; lhanus Marianne <Marianne.lhanus@lahti.fi>; Heindméki Juuso <juuso.heinamaki@Iahti.fi>

Subject: Luonnosvaiheen lausuntopyyntd, asemakaavan muutos A-2768 (Sammonkatu 8, Keski-Lahti)

Hei!

Kaupunkiympdristdn palvelualueen kaupunkisuunnittelussa on laadittavana asemakaavan muutos Sammonkatu 8 -tontille seké viereiselle puistoalueelle Keski-Lahden kaupunginosaan.
Luonnosvaiheen kuuleminen on 7.9.-21.9.2023.
Kuulemisaineisto on tdmén sahkopostin liitteend.
Terveisin

Markus Lehmuskoski

vs. asemakaava-arkkitehti

Lahden kaupunki

Kaupunkiympariston palvelualue / Kaupunkisuunnittelu
p. 050398 5113

Askonkatu 2

15100 LAHTI
www. lahti.fi

Lahti
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Lausunto asemakaavan muutoksen luonnoksesta A-2768 (Sammonkatu 8, Keski-Lahti)

Lahden kaupungin kaupunkisuunnittelu on pyytanyt 31.8.2023 paivatyssa
lausuntopyynnossaan Lahden ymparistopalveluilta lausuntoa
asemakaavan muutoksen luonnoksesta A-2768 (Sammonkatu 8, Keski-
Lahti). Asemakaavan muutoksen tavoitteena on yleisten rakennusten
korttelialueen tontin muuttaminen osittain asuinkayttoon ja

taydennysrakentaminen.

Lausunnon laatimiseen ovat osallistuneet Elina Makelan lisaksi myos
vesiensuojelusuunnittelija Raisa Rihkavuori, hulevesi-insinddri Juhani
Jarveldinen, vesiensuojelupaallikkd Ismo Malin ja

ymparistdnsuojelutarkastaja Sanna Ukkola.
Asemakaavan ja suunnittelualueen kuvaus

Asemakaavan muutoksella tontilla sallitaan asuin-, liike- ja toimistokayttoé
(AL). Nykyisessa asemakaavassa tontti on yleisten rakennusten
korttelialuetta. Asemakaavan muutoksella tontille osoitetaan mahdollisuus
tdydennysrakentamiselle siten, etta tontille voidaan sijoittaa uusi
kahdeksankerroksinen asuin-, liike- ja toimistokerrostalo seka kaksi
kaksikerroksista asuinpientaloa. Kaavatybdalueella sijaitsevan
tehdasrakennuksen sisépihan puoleinen, yksikerroksinen osa

mahdollistetaan purettavaksi ja sen paikalle mahdollistetaan osittain

Lahden kaupunki Askonkatu 2 p. 03 814 2355  kirjaamo@Iahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiymparistdn palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi



Lahti

rakennettavaksi yksikerroksinen uudisosa. Tontin viereista puistoaluetta
(VP) laajennetaan tontin pohjoisosaan ja puistossa oleva, nykyiseen
asemakaavaan merkKitty oljysailidon rakennusala poistetaan.
Asemakaavassa maarataan lisaksi mydés mm. maaperan
pilaantuneisuuteen ja pohjaveden suojeluun liittyvistd asioista, tontilla
olevien rakennusten suojelusta, uusien rakennusten sijoituspaikoista ja
julkisivuista seka katoista ja osoitetaan tontille yleinen

jalankulkumahdollisuus pohjois-etela -suunnassa.

Tontilla sijaitsee vanha tehdasrakennuskokonaisuus, joka koostuu
Sammonkadun puoleisesta viisikerroksisesta osasta, Kauppakadun
puoleisesta neljakerroksisesta osasta seka sisapihan yksikerroksisesta
osasta. Tontilla sijaitsee lisaksi kaytosta poistettu lampokeskusrakennus
seka noin 45 metria korkea, punatiilinen savupiippu. Tontin pohjoisosassa
sijaitsee lisaksi sahkdomuuntamorakennus. Suunnittelualueen
alkuperainen luonnonymparistd on havinnyt rakentamisen ja aiemman
teollisen toiminnan myo6ta. Tontin piha-alue on suurelta osin sorapintaista

pysakointialuetta tai rakennettu.

Kaavatydokohde sijaitsee vedenhankintaa varten tarkealla
pohjavesialueella ja kiinteistd on liitetty hulevesiviemariin. Alueella
tehtyjen maaperan pilaantumistutkimusten (2019 ja 2022) mukaan tontin
piha-alueella on 6ljylla, PAH-yhdisteilld ja metalleilla pilaantunutta maa-
ainesta. Lisaksi sisapihan 1-kerroksisen osan rakenteissa on todettu
olevan kohonneita dljyhiilivetyjen pitoisuuksia ja rakennuksen alla
olevassa maaperassa kohonneita kobolttipitoisuuksia. Koko
tehdasrakennusta koskeneessa asbesti- ja haitta-ainetutkimuksessa

havaittiin asbestia ja PAH-yhdisteita sisaltavia materiaaleja seka metallista

lyijya.
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Lahden ymparistopalveluiden lausunto

Maapera
Lahden ymparistopalvelut katsoo, ettd suunnittelualueella olevat
pilaantuneet maa-ainekset tulee poistaa tontilta rakennustoiden
yhteydessa. Kaavaluonnoksen mukaan toisen pienkerrostalon suunniteltu
sijoituspaikka on maaperan pilaantuneisuustutkimuksella osoitetun
pilaantumisalueen kohdalla. Mikali tontilla sijaitseva yksikerroksinen
rakennus puretaan, tulee sen alapuolinen pilaantunut maapera myos
kunnostaa. Pilaantuneen maaperan kunnostamisesta on tehtava PIMA-
ilmoitus Hameen ELY-keskukselle hyvissa ajoin, mutta kuitenkin
viimeistaan 45 vuorokautta ennen puhdistamisen kannalta olennaisen

tydvaiheen aloittamista.

Purkujatteet
Tehdasrakennuksen yksikerroksisen osan rakenteissa on asbesti- ja
haitta-ainekartoituksessa (2018) seka betoni- ja tiilirakenteiden
pilaantuneisuustutkimuksessa (2019) havaittu haitallisia aineita (asbesti,
PAH-yhdisteet, Oljyhiilivedyt). Lahden ymparistdpalvelut muistuttaa
ottamaan asian huomioon purkutdissa purkujatteen asianmukaisen
kasittelyn ja eteenpain toimittamisen varmistamiseksi. Purkujatteiden
kasittelyssa on noudatettava mita jatteista ja jatehuollosta erikseen

saadetaan ja maarataan.

Pohjavesi
Kaavatydkohde sijaitsee 1-luokan pohjavesialueella (0439801 Lahti)
pohjaveden muodostumisalueen ulkopuolella. Suunnittelualueen
pohjaveden pinnan taso ei ole tarkalleen Lahden
ymparistopalveluiden tiedossa. Lahden ymparistdpalveluiden tiedossa
kuitenkin on, etta noin 150 metrin paassa suunnittelualueesta koilliseen

pohjavesikerroksen on todettu alkavan noin 7-9 metrin syvyydessa ja
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Hulevedet

pohjaveden on todettu olevan paineellista siten, ettd vedenpinnan

painetaso on noin 3,5 metrid maanpinnan alapuolella.

Lahden ymparistopalvelut haluaa muistuttaa, etta kaikissa
suunnittelualueella tehtavissa kaivu- ja rakennustdissa on noudatettava
erityista varovaisuutta pohjaveden pilaantumisen ehkaisemiseksi.
Kaivutbissa on huolehdittava siita, etta pohjaveden pinnan ja maaperan
kaivun valiin jaa riittava suojakerros maa-aineksia. Lisaksi Lahden
ymparistépalvelut muistuttaa, etta alueella olevat pilaantuneet maa-
ainekset lisaavat pohjaveden pilaantumisen riskia ja siksi ne tulee poistaa

alueella tehtavien rakennustdiden yhteydessa.

Suunnittelualueen ymparistéssa Kauppakadulla, Saimaankadulla ja
Voudinkujan risteysalueen kohdilla, on esiintynyt rankkasateiden
aiheuttamia hulevesitulvia. Lahden hulevesitulvaselvityksen (Lahden
hulevesijarjestelman tulvariskien alustava arviointi 2018) osana tehdyssa
hulevesiviemariverkoston kapasiteettimallinnuksessa etenkin Voudinkujan
risteysalueella on tunnistettu paikallisesti kohonnut hulevesitulvariski;
katualueella esiintyy tulvimista riittdvan intensiteetin
rankkasadetilanteissa hulevesiviemariverkoston rajallisesta
valityskapasiteetista johtuen. Koska suunnittelualueella muodostuvat
hulevedet nykytilanteessa ohjautuvat kuormitettuun
hulevesiviemariverkostoon, tulee siellda muodostuvien hulevesien

kasittelyyn ja johtamiseen kiinnittaa erityistd huomiota.

Lahden ymparistdpalvelut katsoo, ettd asemakaavaan tulee lisata
maarays hulevesien viivyttamisesta periaatteella 1 m3 viivytyskapasiteettia
100 m2 vetta lapaisematonta pintaa kohden (1/100-periaate). Alueelle
tulee laatia ennen rakentamisen aloittamista hulevesien kasittelya
koskeva suunnitelma, joka tulee erikseen hyvaksyttaa Lahden

ymparistépalveluilla ennen suunnitelman toteuttamista.
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Melu

Tiedoksi

Melun osalta Lahden ymparistdpalvelut toteaa, ettd kaavan
selostusluonnoksessa mainitun meluselvityksen (2017) jalkeen Lahdessa
on tehty uusi EU:n ympéaristdmeludirektiivin mukainen meluselvitys vuonna
2022. Kyseisen meluselvityksen mukaan yhteismelun paivaajan
keskiaanitaso on suunnittelualueella korkeintaan 55 dB ja yhteismelun
ybajan keskiaanitaso korkeintaan 45 dB. Meluselvityksen perusteella
korkein yhteismelun paivaajan keskiaanitaso (55 dB) kohdistuu tontille

rakennettavan uuden 8-kerroksisen kerrostalon etelaosiin.

Lahden ymparistdpalvelut
Elina Makela
ymparistdinsuojelusihteeri
040 749 8892
elina.makela@Ilahti.fi

Markus Lehmuskoski, Lahden kaupunkisuunnittelu
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