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Niemen kaavarungon selostus, joka koskee 27.1. tammikuuta 2021 paivattya kaavarungon tarkistettua
luonnoskarttaa.

Kaavarunkoalueen sijainti kaupunkirakenteessa

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Kaavahanke sisaltyy kaupungin vuoden 2019 kaavoitusohjelmaan. Kaavan vireille tulosta on
ilmoitettu 7.3.2019 kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Niemen (4.) seka vahaiseltd osin pohjoisessa Mukkulan (7.)
kaupunginosissa. Alue sivuaa seka eteldosassa Kartanon (2.) ja itdosiltaan Kivimaan (6.) ja Mukkulan
(7.) kaupunginosia. Alue rajautuu lannessa Vesijarveen, pohjoisessa Ritaniemen rinteeseen, idassa
Mukkulankatuun ja eteldssa Aniankatu-Vuoripojankatuun. UPM:n teollisuusalueen pohjoisosa kuuluu
my6s suunnittelualueeseen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 89 ha.

Mukkulankadun itdpuolella oleva Isku Center seka siella sijaitseva LUT/LAB-kampus kuuluu
sisallollisesti suunnitelmaan mukaan, mutta alueelle on tehty muutamia vuosia aiemmin
asemakaavamuutos, jossa kiinteiston muutos toimitila- ja koulutuskaytt6éoén on huomioitu.

Samoin aiemmin teollisuustoiminnasta asumiseen kaavoitettu UPM:n alue seka aiemmin Senaatti
Kiinteistdjen tontti radan etelapuolella liittyvat kiinteasti muutosalueeseen, vaikka niiden sisaltoa ei
tassa tydssa muuteta.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti
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Kaavarunkoalueen rajaus (katkoviivalla alueet, joiden liittymistd kaavarunkoalueeseen tarkastellaan myds)

1.3 Kaavan tarkoitus
Kaavarunko ei ole oikeusvaikutteinen kaavataso vaan se laaditaan viitteeksi mydhemmin
kdynnistettaville asemakaavaprosesseille.

Kaavarungon tavoitteena on tarkastella Niemen alueen maankaytéon muutoksia pohjatiedoksi Lahden
yleiskaavaa ja vaiheittain tapahtuvaa asemakaavoitusta varten. Kaavarungolla tarkastellaan alueen
kehittamista monipuolisena opiskelun, tieteen, teollisuuden ja asumisen alueeksi, jonne satama tuo
oman lisansa.

Kaavarungossa maaritellaan alueet, jotka tulevat asumiselle, tydpaikoille, palveluille ja muulle
rakentamiselle seka puistoiksi ja viheryhteyksiksi. My6s liikenneyhteydet ja katuverkko ovat osa
kehityskuvaa. Muutosten vaiheittain toteutumista tarkastellaan pitkalla aikavalilla.
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1.4 Kaupungin strategia
Kaavarunkoon ohjeena myéhemmin tehtaville asemakaavamuutoksille, joiden kautta se edistaa
kaupungin strategian mukaista maankayton suunnittelua.

Kaupungin strategian (2017) mukaisesti kaavarunko mahdollistaa (asemakaavoituksen kautta)
- mahdollistaa yritysten sijoittumisen ja tydpaikkojen lisdantymisen alueella (Al).

- mahdollistaa oppilaitosten sijoittumisen alueelle (Al).

- mahdollistaa oppilasasuntojen sijoittumisen alueelle (A1).

- edistda kestavan kehityksen mukaista yhdyskuntarakennetta ja liikkumista (A4).

- mahdollistaa Lahden liikunta-, kulttuuri- ja tapahtumatarjonnan lisdantymisen (A5).

- on huomioitu vesiensuojelu (A6).

- on huomioitu luonnon monimuotoisuuden sailyminen alueella (AB).

- mahdollistaa kestdvan matkailun kehittdmisen alueella (A6).

Kaava edistaa strategian vuoden 2021 (mydhemmin tapahtuvan asemakaavoituksen kautta)

- kérkihanketta 2. Lahti opiskelu- ja tiedekaupunki mahdollistamalla kampusalueiden kehittamisen.
Kehityskuva siséltyy karkihankkeen tavoitteisiin.

- karkihanketta 5. Harrastustakuu ja arkiliikunta mahdollistamalla liikuntahallikapasiteetin
turvaamisen.

Visiokuva Niemesta vuonna 2035. Lahden kaupunki.
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

0 T U o V£S5 = 4= o ) PSP
IO (€ = V7= o= Y 0o =T o TR = [ L S
1.3 KBAVAN TAIKOITUS ettt e st e s se e s s e s ae e e st e s st e e ae e s ne e e ne e s neeene e s neesseesaneennee s
O - YUl TUTqF =T TS = LU= == S
1.5 Selostuksen sisallysluettelo
1.6 Luettelo SelostUKSEN litEaSIaKirOISTa. . cuiiie e ieeees et r et e e e e s e e e ne e e s e ne e e e e s e e e e nnneeeseanneeann 6
2 THVISTELMAL ... occrerereresasassesesesssssssassssssesesesssasassssssesenssasasassessseneasss sasassssese e nenssasassssesenenssasasassesesenenssasanassenesenenes 8
B2 R A= = AV = T o o == oY T V= 11 =T 8
B A= 1= V= T U] ] <o T PR 8
B2 T ] (=10 = 18] 1 = o R 8
3 LAHTOKOHDAT .......cccuesrssessssessessssessasessssssssssssessasessassssessssssssssssasssssss ssssssnsasasssnssesnssssssssssssnsss smsssssesssssansssssssssssanane 9
3.1 Selvitys suuNNItteIUAIUEEN OlOISTA ..ceicueeieeiceeee e e et e e e e e e s e e e e s e e e eenn e e s e s aseeesenneeesenneeeeanseenannns 9
0 T N R =T =] W= 1= TR
3.1.2 LUONNONYMPAIISTO c.uveeeereeiiuireiseesiseresesssseesesesssseesssessaseeasseesaseeassessassesaseesaseesasessassesnsessassesnsessassesssessaseesnsessnseesssees
3.1.3 Rakennettu ymparistd
o0 T V= F= T oo 0 0] 1= (1 LSRR
3.1.5 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja SEIVILYKSEL.......cui e e e 39
4  KAAVARUNGON SUUNNITTELUN VAIHEET .....cctmmisstmmssssstmsssnsessssnnsessssssssssnsssssssnssssssnsssssssnssssssnnssssssnnssnssnnnnssns 44
4.1 Kaavarungon SUUNNITLEIUN T8IVE.......cii ettt s s e e se e s ne e s ne e s neeeeneesneeenee s 44
4.2  Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat PAATOKSET........eieir e e e e 44
st Y o T - SRR 44
4.3 Osallistuminen Ja YNTEISTYO ..ccueeeieeeeie et e s s e e e ne e s ene e e ne e sneeeneesneeenee s 44
e T 1S Y 1S = 44
T IV 11 1= (] o TSP 44
4.3.3 Osallistuminen ja vuOrovaikKutuSMENETLEIVE ....ceiceiiiieicei ettt e s s e e s ne s 44
4.3.4 ViraNOmM@aISYNTEISTYO ..eeeueiiiieeiieeitee ettt e s e s e e e e e st e s e se e e ene e s ame e e ane e sneeeneesaneeeaneesaneeeaneesaneeeneesn 45
4.4 Kaavarungon tAVOITLEET ......uei ettt s e s s e e st e s st e e st e s ne e e ne e s ne e e neesneeenee s 45
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat taVOITIEET ......c.uei i e s 45
4.4.2 Prosessin aikana SyNtyNEet taVOITLEET ......cuviiieicii ittt e s se e s se e e se e s seeenee s 46
4.5  Kaavarungon VAINTOENAOL .......coi e s e s ne e s eme e e ne e s me e e ne e sneeenee s 46
4.5.1 Alustavien VaintoENTOJEN KUVAUS ......coiiieiiiiiiieeie ettt st se e st e e st e s ne e s ne e s neeenneesneesneenn 46
4.5.2 LUONNOKSISTA SAATU PAIAULE ...eeeeeiiiee e et st e e ettt e st e e e e e e et e s e nee e s e e ase e e e e ne e e s enneeesasneeeeesnseeseanneeesannneennn 47
4.5.3 Vaihtoehdon valinta ja PEIUSTEET ...cuiiiiieicieiiie ettt s e e s e e b e s ae e s be e s se e e seesseesnee s 48
L (0 50
5.1 KA@VArUNZON FAKEIIE ...coieieiiieeiteeeee et et e s ee et e st e e st e s st e e sae e s e st e e ese e s ase e e st e s ase e e st e sse e e st e saneesaneesaneeeaneesaneenaneesn 50
o T I R (o (o aF= 1T = 1 LC=T T = PR RPRRT: 50
5.1.2 MitOitUS JA @lUBVAIAUKSET ...cciceiiiieeiieiiieeseessee st e s siee st e e sae e s s e e ae e s se e e se e s s se e e ae e s seeeseesne e s see s seeeseessennsenn 59
LT G T = 1 1Y | 61
5.2  Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden, maakuntakaavan ja yleiskaavan sisaltévaatimusten
L0 1 =0 {0 g 1T T o P 61
5.3  Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteULUMINEN........ooi e iir i e e e 62
LT - T AV = T IRV Z= Y| U (0127 R 62
5.4.1 Vaikutus rakennettuun ymparistdon ja lHKENTEESEEN ...ueeiii i 62
5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonNNONYMPATISTOON ......ciiiieeriieiiee et s ne e s eene s 63
B.4.3 MUUL VAIKUTUKSET c..vei ettt sttt sttt a e e e s e e s e e e s s e e e sae e e s st e e e an e e e aeeeeanesnaeeananeenaeeansnennn 64
Lo T 40T o= 1= (ol AT aF= 1T o1 (=] 41T | 65
5.6  Kaavamerkinnat ja -MAArAYKSET ...couei e e e ne e s e e e ne e s e e ne s 65
o TN A 1 ' 1= (o T PSR PRPRRRTRPRRRRT 65
6  KAAVARUNGON TOTEUTUS .....coiiicmtiiisnmnsssssnnsmssssssssssssnsmsssssssnsssssssnssassssnsssnsssssssssssssnsssssssssssssssnssnsssnnsnsssnnsnsssnnns 66
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat SUUNNITEIMAT........cciiieeiiiieee e 66
(G T o] (=10 =] 0 a1 =T = TR= oL SRR 66
6.3 TOLEULUKSEN SEUIMBNTA ...ciitiiiiieetie ettt et e st et e st e st e s st e s ee e e et e s aee e s s e e s aeeeeaseesaeeeeaeeeeaneeesseeenneeaneeennnesanseannnennns 66
Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti

MM/RK



Selostus A-2770 6 (67)
D/683/10.02.03.00.04/2020
TARKISTETTU LUONNOS 27.1.2021

7 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS.......ccueeurusmeessnsessssasssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssasssssssssssssssasssssnsssassssssssssssanes 66
8  SEURANTALOMAKE........cotietiimmmisntassasiisssmssssnssssssssssasssssssssasssssssssssssssssssssssssassssassssssssssssssssssssssnsassassssassssnsnssnns 66

1.6 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. A-2770 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 9.3.2020 paivitetty 27.1.2020
2. A-2770 Niemen visiokartat 28.12.2020
3. A-2770 Kaavarunkokartta ja maaraykset 27.1.2021
4. A-2770 Kaavarungon 2 D havainnekuva 27.1.2021
5. A-2770 Nakymakuvia 2020-2021
Selvitykset

Liikkumiseen liittyvat selvitykset, tehdaan tyon aikana
o Niemen kaavarungon liikenneselvitys, kunnallistekniikka, liikennesuunnitteluyksikko. Paivittyy.

Alueeseen liittyvat suunnitelmat
e Niemen sataman yleissuunnitelma. Arkkitehtity6. 2015
e Aluehallintoviraston lupapaatdés liitteineen Niemen sataman laajentamiseen 6.4.2018 nro
49/2018/2
o Toteutuksen jatkosuunnittelu. Lahden kaupunki kunnallistekniikka 2020-

Visiokuva Niemesta vuonna 2035. Lahden kaupunki.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Muut selostusta tarkentavat asiakirjat, taustaselvitykset ja lahdemateriaalit (otteet selvityksista)
https://www.lahti.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkiympariston-suunnittelu/selvitykset/
https://www.lahti.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkiympariston-suunnittelu/yleiskaavoitus/yleiskaavatyo-
2017-2020/

Liikkumiseen liittyvat selvitykset
e Kestavan kaupunkiliikkumisen ohjelma 2017-2020
Ote. Lahden pydraliikenteen tavoiteverkko 2030. Loppuraportti liitekarttoineen. Ramboll. 2020.
Lahden pysakdintipolitiikka. Laden kaupunki. 2020
Arjen paikat ja reitit -kyselyn tuloskatsaus 2020

Elinkeinoeldamaan liittyvat selvitykset
e Ote. Raportti Lahden elinkeinoelaman alueista 2020
e Ote Niemen kohdekortti. Selvitys Paijat-Hameen elinkeinoelaman alueiden merkittavyydesta, FCG,
14.1.2019.
o Kokonaiselinvoimalaskennan tulokset-LahtiH1/2019. TietojarjestelmaPalvelu Salokorpi Oy 2019.
e Kaupunkiseutujen tulevaisuuden yritysalueiden kehittaminen. MAL-verkosto 2018.

Ymparistéteeman aineistot
e Lahden ymparistéohjelma 2018
e Lahden luonnonsuojeluohjelma.2020
o Ote. Lahden virkistysalueverkoston yleissuunnitelma. Lahden kaupunki.2020.
e  Ote. Hulevesimerkinnat ja -maaraykset Lahden yleiskaavassa- Taustaraportti liitekarttoineen. Péyry
2020.
Ote. Paijat-Hameen lintupaikkaopas. Paijat-Hameen lintutieteellinen yhdistys. lipo Kekki, Petri Kuhno,
Esa Lammi, Timo Metsanen (toim). 2019
Ote. Lahden hulevesijarjestelman tulvariskien alustava arviointi. Poyry. 2018
Ote. Liite Y-203. Luonnon monimuotoisuus ja ekologiset yhteydet -teemakartta ja kohdeluettelo
Ote. Lahden ekologiset verkostot 2019
Ote. Selvitys Lahden tarkeimmista ekosysteemipalveluista. FCG. 2019
Ote. Lahden alueen hiilinielut ja -varastot-selvitys. FCG.2019
Ote. Hiljaisten alueiden kartoitus. Ramboll Finland. 2018
Ote. Liito-oravaselvitys Lahden yleiskaavaa varten 2014-2015. llpo Kekki. 2016
Ote. Lahden maisemarakenne ja viheralueet. 2010
Ote. Lahden muinaisrannat. 2010.
Ote. Lahden kaupungin lepakkokartoitus yleiskaavaa varten. Mikko Erkinaro.2009

Kulttuuriymparistdon liittyvat selvitykset
e Selvitys Lahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaista kohteista. Lahden kaupunginmuseo. 2000.
e Selvitys Lahden sodanjalkeisesta rakennusperinndsta. Lahden kaupunginmuseo. 2012.
e Lahden arkkitehtuuripoliittinen ohjelma, Apoli Lahti. Paivitys valmisteilla.

Opinnaytetyot
e Lahden satamaverkoston kayttajakokemuksen suunnittelu, Elias Ervast. 2020
Opiskelijoiden harjoitusty6t Niemen alueesta
https://www.lahti.fi/asuminen-ja-ymparisto/uudistuva-lahti/niemi/maankayton-kehityskuva/
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavarunko on laadittu kaupungin aloitteesta.

e 7.3.2019 vireille tulo

9.3.2020 osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin
25.3.2020 OAS asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen kotisivulle
26.3. - 23.4.2020 luonnosvaiheen kuuleminen, jolloin pyydettiin myds viranomaislausunnot
29.1.2021 - 28.2.2021 tarkistettu luonnos laitettiin nahtaville
elinkeino- ja kilpailukykyjaostossa, EKP:ssa,Niemen, kehityskuvan esittely talvella 2021
teknisen ja ymparistolautakunnan kasittely (ohjeellisena noudatettavaksi
jatkosuunnittelussa), kevaalla 2021

Alueen maanomistajille lahetettiin kirjeet 16.3.2020, OAS, kaavakarttaluonnokset ve 1 ja v2 seka
havainneaineisto. Luonnosvaiheen yleisétilaisuus peruttiin koronatilanteen takia. Luonnosaineisto
lisattiin nettiin kaavan kotisivulle 25.3.2020, sivulla oli myds taydentavaa aineistoa tavoitteista,
teemakarttoja seka vaiheittaisuudesta ja mitoituksesta.

Tarkistetun luonnoksen nahtavilla olosta lahetettiin maanomistajille kirjeet 12.1.2021. Teams-
yleisétilaisuus pidettiin 27.1.2021.

2.2 Kaavarunko
Kaavarunko ei ole oikeusvaikutteinen kaavataso, vaan se laaditaan viitteeksi myéhemmin
kaynnistettéville asemakaavaprosesseille ja yleiskaavatyolle.

Kaavarungon keskeinen sisaltoé on tarkastella Niemen alueen maankayton muutoksia pohjatiedoksi
Lahden yleiskaavaa ja vaiheittain tapahtuvaa asemakaavoitusta varten. Kaavarungolla tarkastellaan
alueen kehittamista monipuolisena opiskelun, tieteen, teollisuuden ja asumisen alueeksi, jonne
satama tuo oman lisansa.

2.3 Toteuttaminen
Kaavarunko toimii yleiskaavan ja vaiheittain tapahtuvan asemakaavoituksen pohjana. Alueen
toteuttaminen vaatii osittain asemakaavamuutosten laatimista. Asemakaavan toteutuksesta
vastaavat Lahden kaupunki katujen, kunnallistekniikan, viheralueiden ja satama-alueen osalta seka
maanomistajat omistamiensa tonttien osalta.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus

Niemen alue sijaitsee Vesijarven rannalla 3 km etadisyydelld kauppatorilta pohjoiseen joukkoliikenne-
ja pyorailyreittien aarella.

Junayhteys Helsinkiin on tunnin paassa. Uusi suunnitelmissa oleva lentorata lyhentaisi matka-aikaa
junalla Hki-Vantaan lentokentalle 40 minuuttiin. Matkakeskuksesta on joukkoliikenneyhteys Niemeen.
Henkildautolla kaupungin ulkopuolelta alueelle on suorin yhteys ohitustielta, valtatie 4:Ita Holman-
Kymijarven valtatieta (vt 24) pitkin Holman risteykseen ja edelleen Mukkulan aluekeskuksen kautta
Niemeen. Alueelle on myds teollisuusraide seka laivareitti Niemen satamaan.

MatEa: Eeskus

Korkeakoulu- ja yliopistotasoisen koulutustoiminnan keskittéminen Niemeen on tuonut Niemen
alueelle muutostarpeen kehittya monipuolisena elinkeinotoiminnan, asumisen ja virkistyksen
alueena. Kampusalue ymparistdineen on korkeakoulun kehitykselle merkityksellinen tekija. Kysymys,
kuinka vetovoimainen Lahti on yliopisto- ja korkeakoulukaupunkina, liittyy myos siihen, kuinka
viihtyisa ja monipuolinen Lahti on asuinpaikkana.

Alue kuuluu osana kaupungin vuoden 2021 karkihankkeeseen 2 Lahti opiskelu- ja tiedekaupunki
edistamalla kampusalueen kehittamista.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti
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Kuvassa on LAB-LUT kampuksen paasisaankaynti Mukkulankatu 19.

Kampus kokoaa alueelle paivittain tuhansia opiskelijoita ja tutkijoita. Niemessa on
lisdksi 1500 tydpaikkaa.

Kampusraitti yhdistééa Isku Centerin/Mukkulankatu 19 kampuksen ja Tiedepuiston/Niemenkatu 73, joka nakyy
kuvassa oikealla. Kampusraitin paatteena nakyy Polttimon korkea tehdasrakennus seké Lahti Energian Niemen
voimalan vanha piippu.

Rannassa toimii teollisuuslaitoksista UPM, Polttimo, Suomen Hiiva ja Senson. Teollisuusradan
pohjoispuolella Mukkulankadun itdpuolella toimii Iskun huonekalutehdas.
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Kuvassa nakyy UPM:n ja Polttimon tehtaita.

Ranta-alueen teollisuustoimintoja on siirtymassa lahivuosina vaiheittain uusiin toimipisteisiin ja
alueen kayttoa on tarve suunnitella uusiin kayttétarkoituksiin.

Kuvassa nakyy Kahvisaari melontakeskuksineen.

Niemen satamaa kehitetdan kalastus- ja kotisatamana palveluineen ja rantaraitteineen. Alueen
muutoksen mydta myds vapaa-ajan ja virkistyksen tarpeet lisdantyvat.
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Suurimmat toimistotyyppiset tyopaikat sijoittuvat Tiedepuistoon ja Isku Centeriin, joissa entiset
tehdastilat on muutettu toimitilakayttoon.

Osa Niemenkadun ja Mukkulankadun valisen alueen rakennetuista yritys-/hallialueista on
aikaisemman toiminnan vaistyttya vajaakaytossa ja potentiaalista muutosalueita. Alueella on
runsaasti yksityistd maanomistusta. Alueella toimii mm. puutavara-, puusepan alan, ovivalmistaja- ja
tapahtumajarjestajayrityksia. Vuoripojankadulla toimii mm. my6s Sinuhen leipomo seka tukkuliike.

Kaupungin omistamat tontit ovat osin rakentamattomia tai niilta on purettu rakennuksia. Kaupungilla
on muutamia entisia teollisuus-/yrityshalleja, jotka on osin vuokrattu, osin kaupungin esim
satamatoimintojen ja museon varastotiloina. Radan etelapuolella on valtion omistamaa aluetta, joka
on my0s rakentamatonta.

Alueen halkaisee idasta tuleva Joutjoki seka talla hetkella ainoastaan Polttimon mallaskuljetuksia
palveleva teollisuusrata.

3.1.2 Luonnonymparisto

Alue on paaosin vanhaa teollisuus- ja varastoaluetta. Alueella on niukasti alkuperaista
luonnonymparistda lukuun ottamatta Tanssiméaenrinteen osaa Haapalankadun pohjoispuolella, johon
alue rajoittuu. Kahvisaaren lansiosassa myos alkuperaista kalliorantaa, ja vanhoja puita.
Joutjoen rakennetun uoman varressa on kapea viherkaista.
Tonttipuusto, joka on sekametsaa, muodostaa Niemen viherymparistdssa merkittavan osan vihreasta
ilmeesta. Osa teollisuustonteiksi kaavoitetuista alueesta on rakentamatonta, esim Mukkulankadun
varressa. Alueella on tiheda puustoa, jota on kesalla 2020 hieman harvennettu. UPM:n tayttoniemi,
vanha tukkiallas, on taytetty ja maisemoitu 2000-luvulla.
Topografia
Ote GTK geotekninen maaperaluokitus ja alueen korkeuskayrét

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Suunnittelualueen maanpinta on suhteellisen tasaista. Maanpinta nousee hitaasti rannan +83
tasosta kohti alueen koillisnurkkaan tasolle +90. Tanssimaenrinne Haapalankadun pohjoispuolella on
rehevaa Yoldianmeren entista rantaa tasolla 112-115 m mpy, nuorempi taso on 100 m mpy.
Yoldiameren katsotaan alkaneen 11 500 ja paattyneen 10 800 vuotta sitten.

Karttaote, alueen topografia. Kuva Tanssiméen rinteesta.

Maapera

Karttaote MTT maaperdkartasta. Maatalouden tutkimuskeskus, Maantutkimuslaitos
Maaperékartta 1964

Sininen savimaat, aitosavi

Vihrea hietamaat, hieno hieta
Punertava moreenimaat

Ruskea lieju- ja jarvimutamaat, lieju
Keltainen hiekkamaat, hieno hiekka

Joutjoen laakso vanhaa jarven pohjaa, jonka maapera on savea. Kovan pohjan syvyys on yli 10
metrissa. Rantavyohyke on paaosiltaan tayttdmaata. Suunnittelualueen pohjois- ja etelapuolella seka
Iskun alueiden itapuolella kohoavat moreenipohjaiset makialueet. Maapera muuttuu savesta hiedaksi
lahestyttaessa moreeniselanteita. Alueen keskella sijaitseva Kahvisaari on lansiosaltaan alkuperaista
ranta-aluetta kallioineen ja vanhoine puineen.

Lahti kuuluu korkean radonpitoisuuden alueeseen, minka vuoksi radonsuojaus tulee ottaa kaikessa
rakentamisessa huomioon rakennusjarjestyksen ohjeen mukaisesti.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Yiivoitettu alue on kartoittamatonta.

Punainen kalliomaata.

Ruskea aluchiskkamoresnia.
Vihrea higkkaa.

Sininen BEAVES.

Karttaote GTK maaperékartasta

Lahden kaupungin viheralueet

Karttaote Lahden kaupungin viheralueet ja karttaote Lahden virkistysalueverkostosta, periaate, Lahden
kaupunki.

(Lahde: Lahden virkistysalueverkoston yleissuunnitelma. Lahden kaupunki.2020.)

Vesialueen ja rannan lisaksi suunnittelualueella ei ole kaupunginosapuistoa tai lahivirkistysaluetta.
Lahin kaupunginosapuisto on Ruoriniemen uimarannan ymparistossa.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti
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Hiljaiset alueet
Lahimmat hiljaiset alueet ovat Tanssimaenrinteella.
(Lahde: Hiljaisten alueiden kartoitus. Ramboll Finland. 2018)

Kasvillisuuden hiilivarastot

Karttaote Kasvillisuuden hiilivarastot, Lahden kaupunki.

Suunnittelualueen kasvillisuus on paaosin tonteilla olevaa puustoa.
(L&hde: Lahden alueen hiilinielut ja -varastot-selvitys. FCG.2019)

Luonnon monimuotoisuus ja ekologiset yhteydet

Karttaote. Luonnon monimuotoisuus ja ekologiset yhteydet. Lahden kaupunki.

Liito-oravat

Suunnittelualueella ei ole havaintoja liito-oravista, mutta ymparistéssa on useita liito-oravalle
soveltuvia elinymparistdja. Suunnittelualueen eteldpuolella Niemenkallioilla sijaitsee kaksi
papanapuualuetta seka pesapuita. Pohjoispuolella Ritamaki-Kilpidisen tikkametsasta on 2014
kartoituksessa |0ydetty papanapuualue seka pesapuita. Esiintyman yhteydet eteldan ulottuvat

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Haapalankadun - Tanssimaenkadun valisen metsikon alueelle, mutta Niemen alueen yli etelaan
yhteydet todennakdisesti ovat poikki. (Lahde: Liito-oravaselvitys Lahdessa 2014-2015)

Karttaote ekologisista verkostoista. Lahden kaupunki.

Karttaote lepakkohavainnoista vuodelta 20009.

Lepakot
Lahden kaupungin lepakkokartoitus yleiskaavaa varten on tehty vuonna 2009. Niemi on ollut siina

osaselvitysalueena. Niemessa havaittiin pohjanlepakoita reilut kolme kertaa siippatyypin lepakoita
enemman. Lisaksi alueelta saatiin my0s kaksi vesisiippahavaintoa. Havainnot keskittyivat Niemen
sataman ymparistoon, Joutjoen varrelle seka Haapalanmaen ja Mukkulan valiseen rehevaan

etelarinteeseen.

Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Raportissa on annettu suositus: "Koska alueen pohjoisetelasuuntainen viherkaytava on jo menetetty,
olisi panostettava ité-ldnsisuuntaisen yhteyden parantamiseen ja vaalimiseen. Niinpé Joutjoen
viherkaytavaluonnetta on vahvistettava ja koko jokivartta kehitettdva luonnonmukaisemmaksi
Niemen alueella ja tarpeen mukaan sen ulkopuolellakin. Olennaisena seikkana jokivarren reunoille
olisi jatettdva puuvartista kasvillisuutta selkedksi suoja- tai puskurivybhykkeeksi aina kun
mahdollista.”

(Lahde: Lepakkoselvitys 2009)

Saukko

Joutjokisuun sulan alueella on tehty saukkohavaintoja. Talven yli parjatadkseen saukko tarvitsee sulaa
vetta ja sopivia saaliskaloja. Joutjoen suulla olosuhteet ovat sopivat saukon kannalta Kymijarven
voimalan lauhdevesien ansiosta.

(Kuvalahde: Uusi-Lahti lehti 22.1.2016. Kuva Kalevi Elmala)

Maakunnallinen linnustoalue

Joutjarven suulla sijaitseva Polttimon sula on MAALI- eli maakunnallisesti tarkea lintualue. Alueen
pinta-ala on 30 hehtaaria. Polttimo ymparistdineen liittyy valittdmasti Enonselan laajaan MAALI-
alueeseen. Neljan kilometrin paassa sijaitsevan Kymijarven voimalan lauhdevedet laskevat Joutjoen
kautta Vesijarveen, minka ansiosta Polttimon alue pysyy talvellakin osittain sulana. Sula houkuttelee
varsinkin kevatmuuttajia ja se yltdd maakunnallisesti tarkeiden kerdantymdaalueiden joukkoon. Toinen
sesonkiaika on talvi, jolloin sulassa esiintyy talvehtivia vesilintuja ja harvinaisia lajeja.

Tyypillisia lintulajeja ovat valkopostihanhi, sinisorsa, telkka, isokoskelo, silkkiuikku, nokikana,
naurulokki ja selkalokki.

(L&hde: Paijat-Hameen lintupaikkaopas 2019)

Vesikasvillisuus
Niemen sataman vesikasvillisuus on vahaista. limaversoista vesikasvillisuutts alueella ei juurikaan
ole. Paikoitellen alueella esiintyy vahaisia maaria upos- ja kelluslehtisitd vesikasvillisuutta kuten

ulpukkaa.
Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Karttaote luonnon monimuotoisuuskohteista. Lahden kaupunki.

Joutjoen varsi ja suu, kohde 45075  (keltainen)

Joutjokisuulla ja -varressa on arvokas lintukohde, lintujen talvehtimispaikka. Joutjoen suu pysyy
Kymijarven voimalaitoksen lauhdevesien vuoksi sulana ympari talven. Paikalla talvehtii satojen
sinisorsien lisaksi monia harvinaisempia talvilintuja. Joutjoen suulla on nahty esimerkiksi merimetso,
silkkiuikku, nokikana, tukkasotka. vrt edellinen kappale.

Tanssimaenrinne, kohde 75024 (kirkas vihrea)

Tanssimaen rinteessa on kuusilehto, arvokas lehtoalue ja ulkoilualue.

Kohde sijaitsee lanteen ja eteldan aukeavassa, paikoin Kivisessa rinteessa. Lannessa alue rajautuu
Niemenkatuun ja eteldssa Haapalankatuun. Kuusivaltainen rinnelehto, jossa kasvaa yksittaisia
jalopuita. Jaakauden merkkeind maastossa on lukuisia siirtolohkareita.

Rinteen yldosa on kasvillisuustyypiltdédn suurimmaksi osaksi tuoretta lehtoa, mutta pienialaisesti myos
kosteaa lehtoa. Rinteen alaosa on melko luonnontilaista kuusikkoa. Haapalankadun laidassa on
lehtipuuvaltainen vydhyke. Lehtipuun runsaus on hoidon tulosta, vaateliaita lajeja.

SYKE luonnonsuojelualue (tumma vihrea)
Alue rajautuu luoteiskulmassa Mukkulan pahkinélehtoon (kohteet 387502 ja 388115)
Luontotyypin suojelualue LsL 29 §).

Muu uhanalainen ja huomionarvoinen lajisto

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Vesialueella on havaittu uhanalainen laji; pahkinamittari (ELY).
Vesist6t, vesitalous

Pintavedet

Vesijarven kesivedenkorkeus (MW) on tasolla +81,71 ja vaihtelu on ollut valilla +81,11 82,17
vuosina 1990 - 2015.

Vesijarven ekologinen tila on luokassa tyydyttava (Suomen ymparistdkeskus SYKE). Hankealue kuuluu
Vesijarvil-nimiseen vesimuodostumaan, joka on pintavesityypiltaan suuri vahahumuksinen jarvi.
Satama-alueella esiintyy kuitenkin levalauttakasvustoja heikomman veden vaihtuvuuden alueilla ja
suvantopaikoissa.

Vesijarveen tuleva ravinnekuormitus arvioitiin vuonna 2015 olevan noin 11 600 kg fosforia ja
350 000 kg typpea. Lahden kaupunkialueen hulevesikuormitus edustaa fosforin osalta noin 13 %
Vesijarveen tulevasta kokonaiskuormituksesta. Joutjoki on yksi kaupungin hulevesien purkuvaylista.

(Lahde: Aluehallintoviraston lupapaatos 49/2018/2. 2018)

Alueella on Hameen vesienhoidon toimenpideohjelma vuosille 2016-2021. (Suur-Paijanteen alue).
Viereinen Mukkulan uimaranta on luokiteltu EU-uimarantoihin (kavijamaara on yli 100 henkil6a
vuorokaudessa vilkkaimpina kayttdéajankohtina). EU-uimarantojen ja kansallisten uimarantojen
terveysvalvontaan sovelletaan mikrobiologisten laatuvaatimusten osalta erilaisia valvontaperusteita.

Joutjoki

Alueen keskella virtaa uomaltaan rakennettu Joutjoki, johon johdetaan joen valuma-alueen hulevedet.
Joutjoki on myds Kymijarven voimalaitoksen jaahdytysvesien purkukanava ja joen huoltovastuu on
Lahti Energialla. Virtaaman maara riippuu siitd, tuleeko rakenteilla olevaan Kymijarvi lll laitokseen
hdéyryturbiini sdhkdntuotantoa varten. Nain ollen on varauduttava siihen, etta virtaama vaihtelee valilla
0,1 m3/s - 3,6 m3/s Lahti Energian ymparistdluvan mukaisesti. Lahti Energia on hakenut lupaa 5
m3/s asti. Talvella kylm&an aikaan virtaama on yleensa pienimmilldan. Virtaamalla on vaikutusta joen
sulana pysymiseen, jos jaahdytysveden virtaama on kovan pakkasjakson aikana on alle 0,5 m3/s.

HOyryturbiinin hankinnasta tullee paatos loppuvuonna 2019. Tarkistettava, paatdos 2019 lopussa ja
vaikutukset.

Vesiston (luonnonjoki/noro) mahdolliset muutokset kasittelee aluehallintovirasto. Mahdolliset
muutosty6t tulee tehda kesaaikana, kun virtaus on pienimmillaan. Suuri virtaus voi aiheuttaa joen
savipenkkojen sortumisen.

Hulevedet, valuma-alueet

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Yleiskaavatyon yhteydessa on tehty selvitys: Hulevesimerkinnat ja -maaraykset Lahden yleiskaavassa,
Afry Poyry 2.4.2020. Alue kuuluu Vesijarven seka Joutjoen laajaan valuma-alueiseen. Hulevesien
keraamis- ja paapurku-uoma on avoimena sailytettava Joutjoen uoma, jonne hulevesia johdetaan
hulevesiputkia pitkin. Niemenkadun-Aniankadun seka Mukkulankadun-Vuoripojankadun
risteysalueilla on 1/100 vuodessa esiintyvat hulevesitulvavaara-alueet.

Niemen alue on nimetty selvityksessa hankealueeksi, jolle on laadittava hulevesien hallinnan
kokonaissuunnitelma.

Karttaote hulevesiselvityksesta.
(Lahde: Hulevesimerkinnat ja -maaraykset Lahden yleiskaavassa- Taustaraportti liitekarttoineen. Péyry 2020.)

Pohjavesi

Karttaote pohjavesialueista.

Ruoriniemen-Niemenkadun risteysalueella on pohjaveden muodostumisen alueet (tummempi
sininen). Ruoriniemessa on pohjavesialuetta (vaalea sininen). Pohjaveden muodostumisen maara on
vahainen verrattuna Lahden muihin Lahden pohjaveden muodostumisalueisiin. Pohjaveden laatu on
luokiteltu hyvaksi.

Polttimon teollisuusalueen pohjavedenottamo sijaitsee Harvasaaressa ja varavesikaivo sijaitsee
UPM:n alueella Niemenkadun varressa.Vedenottamon suoja-alue (500m), jolla ei yleensa ole
edellytystd maalammon kaytolle.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Ote merikartasta. Kartassa nakyy Harvasaaresta tuleva vedenottoputki.
Karttaote pohjavedenottamon (varakaivo) suoja-alueesta.

Taulukko 2. Lahden pohjavesialueet, niiden luokka ja pinta-ala (Lahde: Léahden kaupunki 2018).

Alueen nimi Alueen Alueen luokka
tunnus

Harjunmaki 453206  Vedenhankintaan soveltuva
pohjavesialue

Harvasari 439806 Vedenhankintaan soveltuva
pohjavesialue

Hiedasmaki 453209 Vedenhankintaan soveltuva
pohjavesialue

Koiskala 439804 Vedenhankintaan soveltuva
pohjavesialue

Kunnas 439851 Vedenhankintaa varten
tarked pohjavesialue

Lahti 439801  Vedenhankintaa varten
tarke3 pohjavesialue

Multamaki 453202  Vedenhankintaan soveltuva
pohjavesialue

MNastonharju- 045325  Vedenhankintaa varten

Uusikyld A 24 tarke3d pohjavesialue

Mastonharju- 045325  Vedenhankintaa varten

Uusikyld B 2B tarke3 pohjavesialue

Renkomaki 439802  Vedenhankintaa varten
tarke3 pohjavesialue

Ruoriniemi 439807  Vedenhankintaan soveltuva
pohjavesialue

Ruuhijarvi 453208 Vedenhankintaan soveltuva
pohjavesialue

Takkula 439852  Muu vedenhankintak3yttoon
soveltuva pohjavesialue

Villahde 453251  Vedenhankintaa varten

tarked pohjavesialue

Askonkatu 2
15100 Lahti

Lahden kaupunki
Kaupunkiympariston palvelualue

Alueen
kemiallinen
tila (EU)
Hyva
Hyva
Hyva
Hyva
Hyva
Huono
Hyva
Hyva
Huono
Hyva
Hyva
Hyva
Hyva

Hyva

Kokonaispinta Arvio
-ala (km?2) muodostuvan
pohjav. maarasta

(m3/d)

1,24 620

0,07 -

1,31 700

0,76 220

6,29 1200
33,25 30 000
1,15 420

573 4 000
10,32 5000
6,19 2 500

0,31 80

1,14 575

0,85 160

1,47 1100
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Historia

Suunnittelukohteen vesialueet rantoineen ovat olleet historiallisesti teollisuuskaytéssa jo 1800-
luvun loppupuolelta alkaen ja nykyaan pitkdan satamakaytdssa. Alueen rantaviiva on Kahvisaaren
lansirantaa lukuun ottamatta taytettya jarvenrantarakennetta.

Riihimaki-Pietari rautatien ja Vesijarven kanavan valmistumiset vuosina 1870-1871. Lahden
kauppalan ja myohemmin kaupungin synnytti puutavaran uitto Paijanteelta Vaaksyn kanavan kautta
Vesijarvelle. Lahden kylaan syntyi teollisuutta, joka jatkojalosti tukkeja mm. sahatavaraksi.

Pietarin radan kautta seka Loviisan radan kautta meriteitse tuotteet kuljetettiin maailmalle. Niemen
alue liitettiin Lahden kaupunkiin n 1930-luvulla, sita ennen se oli osa Hollolaa.

Niemeen kulki teollisuusrata nykyisen Niemenkadun ja rantaviivan valissa. Niemessa oli oma asema
1900. Rannassa toimi 1800-luvun loppupuolella - 1900-luvun alkupuoliskolla mm.
e Olutpanimo 1872
Polttimo 1883
Hiivatehdas 1897
Tervatehdas 1918
Fennia Faneri 1925 > Asko Yhtyma Oy>Schauman Oy>UPM
Niemen Saha ja Laatikkotehdas
o Tiilitehdas
1950-luvulla Niemeen rakennettiin nykyinen Niemen teollisuusrata ja myos Isku laajensi
teollisuustoimintaansa Mukkulankadun varteen.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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O

Karttaote vuoden 1950 peruskartasta. Kuvaan on merkitty kampusten Niemenkatu 73 ja
Mukkulankatu 19 sijainnit.

Karttaote vuoden 1950 peruskartasta.
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Véaestdn rakenne ja kehitys kaava-alueella

Niemen alue on ollut kokonaisuudessaan teollisuusaluetta, eika alueella ole ollut vuoteen 2020 asti
asutusta lukuun ottamatta muutamaa asuntoa teollisuustonttien yhteydessa Haapalankadun varrella.
Vuoden 2020 lopussa Kampusraitin varteen valmistui kaksi opiskelijataloa, joissa on yhteensa 120
asuntoa.

Kuva opiskelijataloista védhan ennen valmistumista 2020.
Alakerran yhteistilat avautuvat Kampusraitin suuntaan.

Kuvassa on Tiedepuiston paasisddnkaynti Niemenkatu 73:ssa.
Tiedepuistna on laajennettu uudisosilla viime vuosina.

Yhdyskuntarakenne
Alue on Kivimaan ja Mukkulan lahion valissa ns keskustan kehalla 3,5 km paassa keskustasta. Alue
kuuluu joukkoliikennevyohykkeeseen.

Radan varteen on keskittynyt toimitilojen ja koulutuksen toimintoja Tiedepuistoon Niemenkatu 73
seka Isku Centeriin Mukkulankatu 19. Tilojen valille on toteutettu jalankulun ja pyorailyn raitti, jonka
varteen on kaavoitettu Kampuspuisto ja rakennettu opiskelija-asuntoja. Radan etelapuoli on
yritysaluetta.

Rannan etelaosa on teollisuustoimintojen tonttialuetta vesialueelle asti. Pohjoisosa on
satamatoimintojen aluetta, jonka yhteydessa on venepalveluja ja moottoripydramuseo.
Kahvisaaressa on vapaa-ajan toimintoja ja melontakeskus.
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Keskiosa on teollisuus- ja varastohallien aluetta, joissa on pienyritystoimintaa. Alueella on kaupungin
omistamia rakentamattomia teollisuustontteja seka tontteja, joilta on purettu teollisuushalleja.

Kaupunkikuva

Leimaa antava tekija Niemenkadulla on Polttimon korkea betoninen viljasiilo seka Polttimon ja UPM:n
vanhat punatiiliset teollisuusrakennukset savupiippuineen. Tiedepuiston uudet laajennusosat tuovat
uudemman historiallisen kerrostuman vanhasta paitatehtaasta muutettuun yritys- ja koulutustilojen
keskukseen. Iskun etelainen vanha teollisuuskiinteisté on saneerattu 2018 tehdastiloista toimitiloiksi,
joissa yhtena toimijan on LAB-LUT kampus. Rakennuksessa on viela reservissa saneerattavaa
teollisuustilaa muutettavaksi palvelu- tai tyotilaksi.

Alueen keskiosa Laatikkotehtaankadun ymparistdssa on hajanaisempi hallimaisten yritystilojen
muodostama alue. Osalla rakentamattomista tonteista Mukkulankadun varressa on tihea puusto.
Alueelta on purettu my6s muutamia entisia teollisuushallirakennuksia.

Niemen sataman nykytilannetta vaivaa osittainen jasentymattomyys, rantavyohykkeiden
keskeneraisyys ja pusikoituminen ja sen my6ta roskaantuminen. Myds veneiden sailytysalueiden
kesainen yleisilme kaipaa parantamista.

Alueen rakennuskanta

Karttaote rakennuskannasta, Lahden kaupunki.

Rakennukset luokiteltuna valmistumisvuosikymmenen perusteella. Luokittelu perustuu rakennus- ja
huoneistorakisterin valmistumisajankohtaan. Punaisella pisteella on merkitty ennen vuotta 1946
valmistuneet rakennukset.

Palvelut

Alueen kayttotarkoituksesta ja historiasta johtuen alueella ei ole arjen lahipalveluja kuten paivakotia,
koulua tai lahikauppaa. Arjen lahipalvelut sijoittuvat Mukkulan aluekeskukseen, Ankkuri-Ruoriniemen
alueelle seka Holman risteysalueen tuntumaan.

Lahin paivittaistavarakauppa sijaitsee Mukkulan aluekeskuksessa (S-market), Holman Prisma ja ABC
ovat Lahdenkadun lansipuolella Holman risteyksessa.Ravintola-/kahvilapalveluita [6ytyy
Tiedepuistosta, Mukkulankatu 19 kampukselta, Sinuhen myymalasta seka moottoripydramuseosta.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti
MM/RK



Selostus A-2770 26 (67)
D/683/10.02.03.00.04/2020
TARKISTETTU LUONNOS 27.1.2021

Karttaote paivéakotien, peruskoulun seka korkeakoulu ja yliopistotilojen sijainnista. Kuvassa on myos punaisella
Mukkulan léhikauppa sekd Holman Prisma ja ABC. Lahden kaupunki.

Paivakoteja (vaalean punainen) on alle 1 kilometrin sateella 4 kpl:

Ruoriniemen paivakoti, Harjula Niemen paivakoti, Mukkulan pdivakoti, Kilpidistentien paivakoti.
Mukkulan peruskoulussa on luokat 1-9. Mukkulan aluekeskuksessa on my6s hammashoitola/neuvola
ja aluekirjasto.

Korkeakoulu ja yliopistokeskus
LUT, LAB ja HY sekéa Lahden yliopistokampus toimivat Niemessa Mukkulankatu 19 sekd Niemenkatu
73 kampuksilla. Niemenkatu 73:ssa toimii myds Paijat-Hadmeen kesayliopisto.

e LUT-yliopistossa on Lahdessa 250 maisteriopiskelijaa

o | AB-ammattikorkeakoulussa on 5 000 opiskelijaa

e HY ja LUT-yliopistossa on 1 000 taydennys- ja jatko-opiskelijaa

Tybpaikat, elinkeinotoiminta

Alueella toimii teollisuutta, Polttimo, Suomen Hiiva, Senson, UPM sekd Mukkulankadun itapuolella
Iskun huonekalutehdas. Rantavydohykkeelld UPM:n ja Viking Maltin alueella on vireilla
asemakaavamuutoksia lahivuosina, joissa selvitetdan alueen muutosta teollisuudesta muuhun
toimintaan mm. asumiseen ja palveluihin.

Alueella on muuta pienyritystoimintaa mm. Haapalankadun varren teollisuushalleissa seka
Vuoripojankadulla mm Sinuhen leipomo ja tukkukauppaa.

Toimistotyyppisia tyopaikkoja on Tiedepuistossa ja Mukkulankatu 19:ssa Isku Centerissa.
Rannassa on vapaa-aikaan ja veneilyyn liittyvaa yritystoimintaa seka moottoripydoramuseo, joka
houkuttelee alueelle myds matkailijoita ja tapahtumakavijoita.

e Niemessa on 1500 tyopaikkaa (2017 Tilastokeskuksen tilda-aineisto)
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Paijat-Hameen liiton teettamassa selvityksessa, Paijat-Hameen elinkeinoeldman alueiden
merkittdvyydestad, FCG 14.1.2019, Niemen tydpaikkarakenne on seuraava:

e teollisuus 48 %
o liike 11 %
e toimisto 28 %
e palvelut 12 %

Toimialat ryhmitelldéan yleisesti seitsemaéan paéluokkaan: alkutuotanto, teollisuus, rakentaminen, varasto,
logistiikka, liike, toimisto ja palvelut.

(Lahde: Raportti Lahden elinkeinoelaman alueista 2020)
(Lahde: Kokonaiselinvoimalaskennan tulokset-LahtiH1/2019. TietojarjestelmaPalvelu Salokorpi Oy 2019.)
(Lahde: Kaupunkiseutujen tulevaisuuden yritysalueiden kehittdminen. MAL-verkosto 2018.)

Virkistys ja liilkunta
Alueen merkittavin virkistys- ja vapaa-ajanpalvelu on Niemen satama ranta-alueineen. Niemessa on
kaupungin kalastus- ja kotisatama palveluineen seka venepalveluyrityksia. Kotisatamassa on

e 540 paikkaa moottori- ja purjeveneille

e 131 paikkaa soutuveneille

e rannassa on myds muutamia vieraspaikkoja lahinna asiointia varten

e varsinaista vierasvenesatamaa Niemessa ei ole talla hetkella.

Moottoripydramuseo
Sataman aarella on yksityinen moottoripyéramuseo kahviloineen ja nayttely-/tapahtumatiloineen.
Museo keraa kesaisin runsaasti vakea sielld jarjestettaviin tapahtumiin.

Melontakeskus ja melontamuseo

Alueen keskella sijaitseva Kahvisaaren melontakeskus on maisemallinen kohokohta, jossa on myds
viihtyisa 1ahimiljod. Kahvisaaressa on toiminut pitkdan Lahden Vesisamoilijoiden yllapitama
melontakeskus laitureineen ja huoltorakennuksineen seka tilauskaytté6n vuokrattava 1800-luvun
lopussa rakennettu huvilarakennus ja rantasauna. Saaressa on my0s seuran perustama ja yllapitama
melontamuseo ja pieni kesdkahvio. Alueen rakennuksineen omistaa kaupunki.

Virkistysalueet

Suunnittelualueella ei ole muita asemakaavoitettuja virkistysalueita kuin Kampuspuisto
Mukkulankadun ja Joutjoen kulmauksessa. Lahimmat virkistysalueet ovat pohjoisreunassa kohoava
Tanssimaen rinteen alue, Mukkulan kartanopuisto, Ritamaen luonnonsuojelualue, josta jatkuu reitti
Merrasojan vartta pitkin Pesakallion ulkoilualueelle.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Alle 1 km:n etaisyydella sijaitsevat Mukkulan kartanon seka Ankkurin uimarannat seka lahin
leikkialue. Mukkulan koulun ja paivakotien yhteydessa on pihaleikkipaikkoja, jotka ovat kartassa
punaisella. Muut ulkoleikkialueet on merkitty karttaan vihreilla neligilla.

Liikuntatilat ja -alueet

Mukkulan peruskoulussa on sisaliikuntasali, vieressa on monitoimihalli ja jalkapallokentat.
Urheilualueita taydentaa Mukkulan frisbeegolf-puisto ja Mukkulan jousiampumarata. Kivimaan
uimahalli on noin 2 km:n paassa. Ulkoliikuntavalineitd on Kampusraitin varressa seka Tanssimaen
leikkikentalla.

Karttaote péivakotien, peruskoulun sekéa korkeakoulu ja yliopistotilojen sijainnista. Kuvassa on myds
punaisella Mukkulan lédhikauppa sekd Holman Prisma ja ABC. Lahden kaupunki.

paivakotien ja koulun pihaleikkipaikat punainen nelid ja ympyra

muut ulkoleikkialueet vihrea nelid

frisbeegolfpuisto vihrea pallo

liilkuntahalli pinkki kolmio

liikuntakentat sininen nelid

ulkoliikuntavalineet sininen pallo

uimarannat sininen pallo
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Liikenne

Kaavarunkoalueen liikenneverkko.

Valtakunnan verkolta alueelle saavutaan valtatielta 24, joka on Jarvenpaan liittyman kautta
yhteydessa valtatie 4 (E75). Alueelle johtaa paaradalta teollisuusraide, Mukkulan rata, jolla on talla
hetkella viikoittaista teollisuuskayttdéa Polttimon alueelta.

Mukkulankatu on alueen lapi kulkeva paakatu, jonka kautta alue yhdistyy Kivimaalle ja edelleen
keskustaan. Lahempana rantaa alue yhdistyy Niemenkadun kautta keskustaan. Niemenkadun
pohjoispaa vie kehittyvalle Mukkulan matkailu- ja tapahtuma-alueelle ja edelleen Mukkulan
asuinalueelle.

Haapalankatu, Laatikkotehtaankatu ja Aniankatu-Vuoripojankatu muodostavat poikittaisyhteydet
paakatujen valilla.

Kampusalue on siirtynyt Niemeen vuonna 2018 ja toimii kahdessa pisteessd Mukkulankadun ja
Niemenkadun varressa. Kampus synnyttda uusia liikenteellisia tarpeita alueella. Samoin rannan
teolisuusalueiden muuttuminen tulevina vuosina teollisuustoiminnoista uuteen kayttotarkoitukseen.
Koko Niemen alueen kehittdmistéa jatketaan tulevina vuosina Niemen kehityskuvan (kaavarunkotyon)
pohjalta. Aluetta kehitetdan monipuolisena yritystoiminnan, koulutuksen, asumisen, palveluiden ja
virkistyksen alueena.

Kampusraitin varteen on valmistunut vuoden 2020 lopussa kaksi opiskelijataloa, joiden liittymat ovat
Laatikkotehtaankadulta.

Niemen satama-alue sijoittuu Niemenkadun varteen. Alueelle johtaa kaksi katuyhteytta. Kipparinkuja
vie venesatama-alueelle ja Telakkakatu-Veistamonkatu huoltosatamaan ja muihin palveluihin.
Erikoiskuljetusreitti Niemen satamaan kulkee reittia Mukkulankatu-Haapalankatu- Kipparinkuja tai
Niemenkatua Telakkatu-Veistamonkatu.

Telakkakadulla sijaitsevalle pienpelastusasemalta on sujuva liikenneyhteys Niemenkadulle.
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Runsaan kerrostaloasutuksen takia Niemenkatu valilla Lahdenkatu-Ruoriniemenkatu on haluttu
rauhoittaa raskaalta liikenteelta. Ymparistéluvassa Polttimon raskas liikenne pyritty ohjaamaan pois
Niemenkadun eteldosasta.

Alueelle on tarkasteltu yleiskaavan Y-202 mukaista katuyhteytta Holmasta Mukkulankadulle eri
linjausvaihtoehdoilla, mutta yhteyden kehittamisesta on luovuttu radan ylityksen seka radan
pohjoispuolella olevan Iskun teollisuustoimintojen vaatimien tilavarausten takia.

Joukkoliikenne

Karttaote. Nykyiset bussireitit (talvi 2020-2021)

Viiden linjan (13, 21, 31, 32, 35) tarjoama palvelutaso on hyvalla tasolla, sillda Mukkulankadulla on
jopa 10 minuutin vuorovali arkipaivisin ja Niemenkadulla keskimaarin n. 20 min.

Uusi runkolinjastosuunnitelma on tarkoitus ottaa kayttédn vuosien 2019-2022 aikana.

Liikennemaarat

Mukkulankadun liikennemaara kampukselta pohjoiseen on noin 8 500 ajoneuvoa/vrk (2019)
Raskaan liikenteen osuus on noin 3,8 %. Etelan suuntaan tilanne on oletettavasti muuttunut
kampuksen tultua Niemeen, mutta tahan voidaan esittaa vain suuntaa antava arvio, silla pandemia
on todennakdisesti aiheuttanut pitkdaikaisia muutoksia henkildliikenteen kysyntaan ja
kulkutapajakaumaan. Niemenkadulla liikennemaara on noin 5 700 ajoneuvoa/vrk, raskaan liikenteen
osuus noin 3,5 %.

Raskas liikenne

Niemenkadulla kulkee Viking Maltin, UPM:n seka Niemen sataman raskasta liikennetta mm.
Laatikkotehtaankadun kautta seka Aniankatu-Vuoripojankadun kautta Mukkulankadulle.
Vuoripojankadulla on mydés mm. Sinuhen leipomon leipakuljetuksista johtuvaa raskasta liikkennetta.
Mukkulankadulla on my0s raskasta lapiajoliikennetta.

Pyoraily

Osana pyorailyn paareitistéa radan varteen on rakennettu kampusalueen kavely- ja pyorailyvayla eli
Kampusraitti, joka yhdistaa kampuksen toimipisteita. Niemen ja Mukkulankadun varrella on yhdistetty
kevyen liikenteen vayla, joiden jarjestelyja tarkastellaan pyodrailyn tavoiteverkon kehittamisen mydta.
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Karttaote pydrailyn tavoiteverkosta 2030. Karttaote jalankulun reiteista.

Pyorailyn paareitti (punainen) kulkee reittia Niemenkatu-Kampusraitti-Mukkulankatu.
Pyorailyn aluereitti (sininen) kulkee reittia Niemenkatu-Ritaniemenkatu.

Vesijarven rantaraittiyhteys katkeaa Ruoriniemeen, mutta sitad jatketaan tulevaisuudessa Niemen
sataman rantaa pitkin Mukkulan kartanoalueelle ja tapahtumapuistoon.

Vesiliikenne

Niemen satamaan johtaa laivavayla (syvays 2,4). Niemen huoltosatamassa on pelastuslaitoksen ja
poliisin venekalustoa seka muita virkaveneita, joille tulee turvata nopea liikkennointi
pelastustehtavissa.

Lisatietoa:
e Niemen alueen liikenneselvitys, Lahden kaupunki, kunnallistekniikka. 2021.
e Kestavan kaupunkiliikkumisen ohjelma 2017-2020
e Lahden pyséakointipolitiikka. Laden kaupunki. 2020
e Lahden pyoréliikenteen tavoiteverkko 2030. Loppuraportti litekarttoineen. Ramboll. 2020
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Rakennettu kulttuuriymparistd ja maisema

Kuva 19. Maakunnalliset ja paikalliset arvokkaaksi luokitellut rakennetut kulttuuriymparistot

Kahvisaaressa, Viking Maltin alueella seka UPM:n alueella on kulttuuri-, rakennus- ja/tai
teollisuushistorian kannalta arvokkaiksi luokiteltuja rakennettuja kulttuuriymparistéja (LaRy).
Kahvisaaren paarakennus ja sauna on rakennettu ennen vuotta 1946. Samoin UPM:n ja Polttimon
alueella on ennen vuotta 1946 rakennettuja teollisuusrakennuksia.

Viereinen Mukkulan alue on maakunnallisesti arvokkaaksi luokiteltu rakennettu kulttuuriymparistd
(MARY). Isku Centerin rakennus Mukkulankatu 19:ssa on suojeltu asemakaavassa. Molemmat
kohteet kuuluvat Modernin rakennusperinnén kohteisiin.

Lisatietoa:
e Selvitys Lahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaista kohteista. Lahden kaupunginmuseo. 2000.
e Selvitys Lahden sodanjalkeisesta rakennusperinndsta. Lahden kaupunginmuseo. 2012.
e Lahden arkkitehtuuripoliittinen ohjelma, Apoli Lahti. Paivitys valmisteilla.

Arkeologinen kulttuuriperintd, muinaismuistot
Alueella ei ole muinaisjaannoksia.

Tekninen huolto
Alue on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon seka sahko- ja tietoliikenneverkostoon.

Kuvissa olevien lisaksi Polttimolle johtaa Harvasaaren vedenottamosta vesiputki Vesijarven pohjassa
teollisuuden kayttoon.

UPM:n LPA-alueella Niemenkadun varressa pohjavesikaivo teollisuuden kayttéon, Polttimon
varavesikaivo.
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Maakaasulinja
kulkee pohjoissuunnassa Mukkulankadun lansipuolella valillda Mukkulan varavoimalaitos -

Sinuhen leipomo
ita-lansisuunnassa Vesijarvi - Ruoriniemen uimaranta - Niemenkatu - Joutjoen varsi - Niemen

teollisuusrata

Kaukolampo
kaukolammon linjat kulkevat Mukkulankatu- Haapalankatu-Niemenkatu, Laatikkotehtaankatu

pohjoisen suunnasta, Aniankatu ja Vuoripojankatu osittain

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Sahkoverkko

Talousvesi
e vesijohdon paalinjat
o kayttopaikat on merkitty karttaan pistetunnuksilla
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Viemari
e viemarin paalinjat kulkevat ita-lansisuunnassa Joutjoen vartta seka Vuoripojankadulla

e pohjois - etelasuunnassa Vuoripojankadulta teollisuusradan alitse Laatikkotehtaankadulle ja
Laatikkotehtaankatua pohjoiseen

o kayttopaikat on merkitty karttaan pistetunnuksilla

e Polttimolta tulee Joutjoen suulle jadhdytysvesiputket, joita ei sataman tayttétdiden yhteydessa
saa peittaa. Tukkeutumisella on valitdn vaikutus hiivatehtaan toimintaan.

Sadevesiviemarit
o kayttopaikat on merkitty karttaan pistetunnuksilla

Lahden kaupunki Askonkatu 2

Maankaytto ja aluehankkeet
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Teleoperaattorit, Telia, DNA, Elisa

Erityistoiminnat
e Haapalankadun pohjoispuolella on Mukkulan varavoimalaitos

Ymparisténsuojelu ja ymparistéhairiét

Pohjasedimentit

Niemen sataman alueella on vuonna 2016 tehty sedimenttitutkimuksia. Tukkialtaiden ja puutavaran
teollisuustoiminnan jaljilta Vesijarven pohjassa on pohjasedimenttikerroksia. Pohjasedimenttien
kerrospaksuus Niemen sataman edustalla (tuleva tayttékohta) tai aivan hankealueen laheisyydessa
oli keskimaarin 0,15-0,25 m. Pohjasedimentin pintaosa oli paaosin ruskeaa I6yhaa liejua ja ruskeaa
liejua. Tutkimustuloksissa todetut haitta-aineet selviat avi:n lupapaatoksesta.

Sedimenttitutkimusten perusteella alueella todetut kohonneet haitta-aineetpitoisuudet eivat
itsessaan aiheuta tarvetta kunnostus- tai riskienhallintatoimenpiteille. Haitta-ainepitoisuudet tulee
ottaa huomioon kyseiselle vesialueelle kohdistuvissa ruoppaustdissa ja muissa mahdollisissa pohjaa
hairitsevissa toimenpiteissa.

(L&hde: Aluehallintoviraston lupahakemus 2018, joka kasittdad Niemen sataman suunnitellut
tayttotyét mukaan lukien piknik saari Joutjoen suulla.)

Pilaantuneet maapera

Alue on vanhaa teollisusaluetta. Rannassa ja Niemenkadun varressa on ollut esim puutavaran
kasittelyd. Ennen rakentamiseen ryhtymista alueen maapera tulee tutkia ja mahdolliset pilaantunut
maapera puhdistaa.

Ymparistoriskikohteet

Alueella on useampia ymparistoriskikohteeksi merkittyja toimintoja:
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e (237) Joutjoen suulla on dljynerotusallas, joka on joen nykyiseen virtaamaan nahden liian
pieni toimiakseen tehokkaasti.

e (215)(70) (162) Satama-alueella on mahdollisia ymparistdriskikohteita, saastuneisuutta ei

ole todettu: mm. polttoaineen jakelupiste, veneiden korjaus- ja huolto- pesu- ja

sdilytystoimintaa, joiden toiminnassa tulee ottaa huomioon ymparistoriski.

(228) puhdistettu kohde korttelin 4305t 5

(232) puhdistettu kohde korttelin 4302t 4

(217) Polttimon teollisuusalueella on Lahti

Energian voimalaitos, jonka energialahde on muutettu Oljysta hakkeeksi, mika vahentaa

ymparistoriskia. Saastuneisuutta ei ole todettu, mahdollinen riskikohde.

(21) UPM:n alue. Saastuneisuutta ei ole todettu, mahdollinen riskikohde

e (236) Tiedepuisto puhdistettu kohde

e (120)(11) (206)(108) (159)(66) Saastuneisuutta ei ole todettu, mahdollinen riskikohde

Vieraslajit
Joutjoen varressa on tehty havainto jattipalsamista ja Tanssimaen rinteen itdosassa japanintatarista.

Liikennemelu
Alla otteet EU:n ymparistddirektiivin mukaisesta yhteismeluselvityksesta 2017 (kansalliset
tunnusluvut)
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Ote péivaajan melutasoista, EU yhteismeluselvitys 2017, kansalliset tunnusluvut.

Ote ybajan melutasoista, EU yhteismeluselvitys, kansalliset tunnusluvut.

Sosiaalinen ymparisto

Alue koetaan jossain maarin turvattomana iltasin, koska alueen valaistus on paikoin huono ja
teollisuustoiminnoista johtuen osin hahmottumaton ja hajanainen. Alueella ei ole juuri muuta
asutusta, kuin opiskelijatalot, jolloin alueella on vahansosiaalista kontrollia iltaisin. Opiskelijat
kaipaavat alueelle mm. liikuntapalveluja, I&hikauppaa., kahviloita, ulkoilureitteja.

Alueen tydntekijat toivovat, etta alueelta [6ytyisi mm. ruokapalveluita myds iltaisin.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti
MM/RK



Selostus A-2770 39 (67)
D/683/10.02.03.00.04/2020

TARKISTETTU LUONNOS 27.1.2021

3.14

Maanomistus

Kaupunki omistaa Niemen satama-alueen. Osa ranta-alueen tonteista on vuokrattu.

Muuten kaupungin maanomistus painottuu Niemenkadun ja Mukkulankadun vliin alueen keskiosaan.
Alueella on useita yksityisia maanomistajia. Radan etelapuolella rakentamattomalla tontilla on

Senaatti Kiinteistdjen maanomistusta.

ISKU

TIEDE-
PUISTO

POLTTIMO

ISKUCENTER
Kaupunki omistaa, Kaupunki omistaa, Yksityinen alue,
vihrea alue vuokrattu, sininen valkoinen alue

Ote maanomistuskartasta. Lahden kaupunki.

3.1.5 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankaytto ja rakennusasetuksen 93 §

mukaisten kuulutusten myéta 13.5.2019.

Niemen kehittdmisen kohdealuerajaus (kk)

Punainen rajaus on kehittamisen kohdealuemerkinta. Merkinnalla osoitetaan kaupunki- ja
kuntavydhykkeitd, joihin kohdistuu maakunnallisesti tai seudullisesti tarkeita alueidenkaytollisia
kehittamistarpeita. Niemi-Mukkula alueella talla tarkoitetaan alueen kehittdmista valtakunnan tason
osaamiskeskittymaksi ja kampusalueeksi tydpaikka- ja asuinalueineen.

Niemeen on osoitettu teollisuusaluetta (T) seka monipuolista tydpaikka-aluetta (TP), jossa voi olla
toimisto- ja palvelutydpaikkoja, asumista seka ymparistohairiditd aiheuttamatonta teollisuutta ja
varastointia.

Ranta-alue on satamatoimintojen aluetta (LV). Niemen satamaan tulee laivavayla.
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Ote Péaijat-Hameen maakuntakaavasta.

Alueen halkaisee teollisuusraide. Alueen Iapi on merkitty eteld-pohjoissuuntainen viheryhteystarve.
Merkinnalla osoitetaan virkistysalueverkostoon tai ekologiseen verkostoon kuuluvat olemassa olevat
tai tavoitteelliset viheryhteystarpeet taajama-alueilla. Alue on maakunnallisesti tarkea lintujen
keradantymisalue.

Osayleiskaava
Lahden lantisten osien Lahden lantisten osien osayleiskaava Y-202 (kv 27.6.2016 § 70) sai
lainvoimainen 5.10.2017

Ote Lahden léntisten osien osayleiskaavasta Y-202.
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Alue on elinkeinoelaman aluetta (T), elinkeinoelaman ja asumisen aluetta (T/A), kaupallisten
palvelujen aluetta (P), asumisen aluetta (A), vesiliikenteen aluetta (LV) ja vesialuetta (W).
Vesijarven rannan ja Holman valilla on viheryhteystarve.

Rantaa kiertda matkailun kavelyreitti.

Pyorailyn paareitti on merkitty reitille Niemenkatu-Joutjoen varsi-Mukkulankatu,

Niemenkadun pohjoisosalle ja Mukkulankadun eteldaosalle on merkitty ohjeellinen py6railyn reitti.
Ulkoilureitiston paavayla kiertaa Niemea ymparoivilla lahivirkistysalueilla (VL).

Alueelle johtaa rautatie. Tieliikenteen yhteystarve on merkitty Holmasta Niemenkadulle.
Ruoriniemessa on pohjaveden muodostumisen alue (pvm) ja Polttimon alueella on pohjavesialue (pv),
joka jatkuu Harvasaareen asti. Holmassa sijaitsevan suuronnettomuusvaarallisen laitoksen (Tkem)
konsultointivydhyke ulottuu osin suunnittelualueelle asti.

Lahden yleiskaavaehdotus Y-203 on hyvaksymiskasittelyssa 1/2021. Ehdotuksessa esitetyt
muutokset kohdistuvat UPM:n alueelle, joka on esitetty asumisen alueena (A). Niemenkadun ja
Mukkulankadun valinen alue on esitetty elinkeinoelaman ja asumisen alueena (T/A) seka julkisten
palvelujen, elinkeinoeldman ja hallinnon alueena (PY/T).

Kuva Ote Lahden yleiskaavaehdotuksesta Y-203 2.6.2020.

Muutoksia voimassa olevaan yleiskaavaan on esitetty seuraavasti:

UPM:n alue on muutettu asumisen alueeksi (A) ja jarven rannassa lahivirkistysalueeksi (VL).

Alueen keskeinen osa radan pohjoispuolella on merkitty kokonaan elinkeinoeldman ja asumisen
alueeksi (T/A). Radan etelapuolella on elinkeinoelaman ja asumisen aluetta, jolla ymparistd asettaa
elinkeinoeldman toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Haapalankadun pohjoisreunan itdpaassa
on asumisen aluetta (A). Tanssimaen rinteeseen on esitetty luonnonsuojelualue (SL). Satama-aluetta
on hieman laajennettu (LS).

Tieliikenteen yhteystarve Holmasta Niemenkadulle seka viheryhteystarve Holmasta Vesijarven
rantaan on poistettu.

Pohjavesialueiden rajaukset ovat muuttuneet. Pohjavesialue ei kasitd enaa Polttimon aluetta.
Suuronnettomuusvaarallisen laitoksen konsultointivydhyke (Tkem)-alueen suoja-aluetta on
pienennetty, eika se ulotu suunnittelualueelle asti.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti

MM/RK



Selostus A-2770 42 (87)
D/683/10.02.03.00.04/2020
TARKISTETTU LUONNOS 27.1.2021

Asemakaava

Voimassaolevassa asemakaavassa alue on paaosin teollisuus- ja varastotoimintojen aluetta seka
satama- aluetta. Niemen teollisuusradan molemmin puolin on viime vuosina tehty
asemakaavamuutoksia, joissa tontteja on muutettu uuteen kayttotarkoitukseen. Uudet merkinnat
mahdollistavat mm. toimitila- ja koulutusrakennuksia, ymparistohairiota aiheuttamattomia teollisuus-
ja varastorakennuksia, julkisia palvelutiloja, liikuntatiloja, opiskelija-asumista ja puistoaluetta.

Ote ajantasa-asemakaavasta

Alueella on vireilla kolme asemakaavamuutosta
e Satama-alueella kaavaa tarkistetaan suunnitellun rantaraitin toteuttamiseksi seka
tarkistetaan aluevarauksia ja kaavamaarayksia.
e UPM:n alueella tavoitteena on muuttaa nykyinen teollisuusalue muuhun kayttoon.
e Mukkulankatu 24 kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa teollisuustontti muuhun kayttéon.

Lahiympéristén kaavatilanne

Alue liittyy pohjoisessa Mukkula aluekeskuksen asuinalueeseen seka Mukkulan koulu- ja
lilkuntapalvelujen kortteleihin. Mukkulankadun itapuolella on Iskun teollisuustoimintoja seka toimitila-
ja kampusaluetta. Eteldosa liittyy Kivimaan pienyritystoimintoihin seka Ruoriniemen ja Niemen
taydentyvaan asuinalueeseen.

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys Lahti, Nastola, Karkoéla on tullut Nastolan osalta voimaan 1.4.2013 ja Lahden ja
Kéarkdlan osalta voimaan 1.5.2013.

Suojelupaatokset
XX

Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat tai ohjelmat
Aluetta koskevat paatdkset:

e Eteld-Suomen aluehallintoviraston paatds 6.4.2018 nro 49/2018/2 Dnro ESAVI/8384/2017,
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Niemen sataman laajentaminen Vesijarvella ja valmistelulupa, Lahti

Lupa koskee sataman eteldosan laajentamista taytoilla seka kunnostamista uusilla laitureilla,
rantarakenteilla, kevyenliikenteen sillalla seka virkistyskayttoon tarkoitetulla picnic-luodolla.
Hanke palvelee tulevaa kayttoa seka jasentelee erilaisia satamatoimintoja ja yhteyksia alueella.
Virkavenelaituri tulee palvelemaan pelastuslaitoksen, poliisin ja muiden viranomaisten toimintaa.
Hoitokalastuslaituri palvelee Vesijarven hoitokalastuksen toimenpiteita.

Laaditut selvitykset
Kaavatyon aikana tehdaan:
e Liikenneselvitys, Lahden kaupunki, kunnallistekniikka 2021

Muut selvitykset ja suunnitelmat kts sivu 7.

Yleiskaavatydn 2017-2020 yhteydessa laaditut selvitykset tai otteet niista.
https://www.lahti.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkiympariston-suunnittelu/selvitykset/
https://www.lahti.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkiympariston-
suunnittelu/yleiskaavoitus/yleiskaavatyo-2017-2020/
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4 KAAVARUNGON SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Kaavarungon suunnittelun tarve

Niemen alue on nykyaan teollisuusalueen lisaksi tuhansien opiskelijoiden kampus, jossa toimivat
Lappeenrannan-Lahden teknillisen yliopisto LUT ja ammattikorkeakoulu LAB seka Lahden
yliopistokampuksessa Helsingin yliopisto.

Korkeakoulu- ja yliopistotoiminnan keskittdminen Niemeen Tiedepuistoon ja IskuCenteriin on tuonut
alueelle muutostarpeen kehittyd monipuolisena elinkeinotoiminnan, opiskelun, asumisen ja
virkistyksen alueena. Ranta ja satama ovat tarkea osa Niemea ja kehityskuvaa.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

4.2.1

Aloite

Kaavarungon laatiminen on tullut vireille kaupungin aloitteesta. Alueella on useita maanomistajia.
Alueella potentiaalisia muutosalueita. Kaavarungon avulla tarkastellaan alueen maankayton seka
liikenneverkoston muutoksia kokonaisuutena vaiheittain tapahtuvaa asemakaavoitusta varten.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.
Osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Kaupungin hallintokunnat
- Naapurikunnat
- Paijat-Hameen liitto
- Hameen ELY-keskus / ymparistd
- Uudenmaan ELY-keskus / liikenne
- Lahden kaupunginmuseo/Paijat-Hdmeen alueellinen vastuumuseo
- Liikennevirasto / Rataosasto
- VR-Yhtyma Oy
- Erityistehtavia hoitavat yhteisét
- Muut yhdistykset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan
- jne.
4.3.2 \Vireilletulo
Kaavahanke siséltyy kaupungin vuoden 2019 kaavoitusohjelmaan. Kaavan vireille tulosta on
ilmoitettu 7.3.2019 kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa nimella Selvitys: Niemen alueen
kehityskuva (C).
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin9.3.2020 ja asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen
kotisivulle 25.3.2020.
Alueen maanomistajille lahetettiin kirjeet 16.3.2020, OAS, kaavakarttaluonnokset ve 1 ja v2 seka
havainneaineisto. Yleisotilaisuus jouduttiin perumaan koronatilanteen takia.
Luonnosaineisto lisattiin nettiin kaavan kotisivulle 25.3.2020, sivulla oli my6s taydentavaa aineistoa
tavoitteista, teemakarttoja seka vaiheittaisuudesta ja mitoituksesta.
Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti

MM/RK



Selostus A-2770 45 (67)
D/683/10.02.03.00.04/2020

TARKISTETTU LUONNOS 27.1.2021

4.3.4

Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 26.3. - 23.4.2020, jolloin pyydettiin myos
viranomaislausunnot 27.3.2020.

Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on toimitettu Hameen ja Uudenmaan ELY-keskuksille tiedoksi.
Kunnan ja alueellisen ymparistdokeskuksen valinen viranomaisneuvottelu (MRL 66 §) pidetaan
tarvittaessa. Kaavarungon tavoitteita on esitelty Ely-keskukselle yhteistydkokouksessa. Kaavan
luonnosvaiheen valmistelumateriaalista pyydetaan viranomaisilta tarvittavat lausunnot.

4.4 Kaavarungon tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kaavarunko ei ole oikeusvaikutteinen kaavataso, vaan se laaditaan viitteeksi myohemmin
kaynnistettaville asemakaavaprosesseille ja yleiskaavatyolle.
Kaupungin asettamat tavoitteet
Niemen alue on nykyaan teollisuusalueen lisaksi tuhansien opiskelijoiden kampus, jossa toimivat
Lappeenrannan-Lahden teknillisen yliopisto LUT ja ammattikorkeakoulu LAB seka Lahden
yliopistokampuksessa Helsingin yliopisto.
Korkeakoulu- ja yliopistotoiminnan keskittaminen Niemeen on tuonut alueelle muutostarpeen
kehittyd monipuolisena elinkeinotoiminnan, opiskelun, asumisen ja virkistyksen alueena. Ranta ja
satama ovat tarked osa Niemea ja kehityskuvaa.
Maarallisia tavoitteita ei tydn aikana ole asetettu.
Laadullisia tavoitteita:
* Vetovoimainen ymparistd
* Houkutteleva opiskelupaikka
» Tarjota mahdollisuuksia uuden yritystoiminnan sijoittumiselle alueelle seka turvata
olemassa olevan yritystoiminnan toimintaedellytykset
* Alueen viihtyisyyden parantaminen, viherymparistoa alueelle, ekologisen yhteyden
parantaminen
» Satama-alueen palvelujen ja viihtyisyyden parantaminen, rantaraitin toteuttaminen
* Sujuva opiskelu- ja tydmatkaliikkuminen seka kestavan liikkumisen edistdminen
* Palvelujen lisaaminen alueella
* Alueen houkuttelevuuden ja tunnettuuden kehittdminen valiaikaistoimintojen avulla
Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet yleiskaava ja VAT:iin, voimassaolevasta asemakaavasta
johdetut tavoitteet)
Suhde maakuntakaavaan
e Kaavarunko toteuttaa maakuntakaavan kohdealuemerkinnan (kk) tavoitteita.
o Merkinnalla osoitetaan kaupunki- ja kuntavydhykkeitd, joihin kohdistuu maakunnallisesti tai
seudullisesti tarkeita alueidenkaytollisia kehittamistarpeita
* HY/LUT -kampus on maakunnan ainoa yliopistotasoinen koulutuspiste
* Kohdealuemerkinta tarkoittaa Niemi-Mukkula alueella alueen kehittdmista valtakunnan
tason osaamiskeskittymaksi ja kampusalueeksi tyOpaikka- ja asuinalueineen
Suhde yleiskaavaan
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e Kaavarunko poikkeaa voimassa olevasta yleiskaavasta siten, etta yleiskaavassa
elinkeinoelaman alueeksi (T) osoitetulle alueelle esitetaan asumisen ja palvelujen aluetta
(A/K). Poikkeaminen johtuu siita, etta teollinen toiminta on siirtymassa vaiheittain uuteen
toimipaikkaan ja alue vapautuu mietittavaksi muuhun kayttotarkoitukseen. Tieto Viking Maltin
muutoksesta julkaistiin 11/2020 kaavatyon aikana. Alue soveltuu yhdyskuntarakenteen
kannalta hyvin asumiseen ja palveluihin ja samalla voidaan edistaa myos ekologisten ja
virkistyksen tavoitteiden toteutumista.

e samoin suunnittelualueen keskiosalla asumisen ja elinkeinoelaman alueet eivat noudata
aivan yleiskaavan aluemerkintojen rajoja.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet (esim. ymparistonsuojelutavoitteet)
* hulevesien kasittely, Vesijarven tilan parantaminen, viheralueiden riittavyys
* kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennetun ymparistdn suojelutavoitteet

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet
Opiskelijat (visiotydt, haastattelut, ym)
* Vetovoimainen ymparistd, liikuntamahdolisuudet, luonto, reitit, kahvilat, co-working-tilat
* ranta-alueelle vapaa-ajan toimintoja, kahviloita ym.

Maanomistajat
* Viking Maltin alueen kayttotarkoituksen muutostarve tuli kaavatyon aikana 11/2020
* maanomistajille on yksilollisia muutos- ja kehittamistarpeita Niemen alueella
* sujuva lilkkuminen alueelle ja alueella, my6s raskaan liikenteen ottaminen huomioon
* alueelle toivotaan toimintaa, joka vetdd myds muualta kaupungista kavijoita alueelle

4.5 Kaavarungon vaihtoehdot

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus

Kaavarungon luonnosvaiheen kuuleminen pidettiin 26.3. -23.4.2020.
Esille oli vaihtoehdot 1 ja 2.

O o

Vaihtoehto 1:ssa
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e Asumisen alueita enemman Mukkulankadun ja Haapalankadun varrella.

e Kampusraitin varressa Ty6-/koulutustilojen laajentumisaluetta Tiedepuiston ja opiskelija-
asuntojen valissa.

e Sataman etelaosassa on liiketontti

Vaihtoehto 2:ssa
e Yritys-, liike- ja ty6tilojen aluetta enemman Mukkulankadun varrella
e Kampusreitin varressa on Opiskelija-asumisen laajennusaluetta Tiedepuiston ja jo
rakennettujen opiskelija-asuntojen valissa. Satama-alue on laajempi eteldosastaan.
e Sataman eteldosaa laajennettu

O o

4.5.2 Luonnoksista saatu palaute

Mielipiteet

Asumisen alueiden ja yritystoiminta-alueiden tilavarauksista saadut kommentit menivat osin ristiin.
Tarkeadna pidettiin yritystoiminnan reservialueita. Viheralueita pidettiin alueen kehittdmisen kannalta
tarkeind, laajempiakin viheralueita esitettiin. Viheralueita ja yhteyksia rantaan seka rantaraittia pidettiin
hyvana. Pohjois-etelasuuntaisten jalankulun reittien tilavarauksia ehdotettiin, jos rata joskus poistuu. Alueen
linkitystéd Holman palveluihin tuotiin esille. Satama-alueen eteldosaan pidettiin tarkeana varata tilaa
havainnointia varten samoin kuin paasya Joutjoen vartta pitkin rantaan.

Laatikkotehtaan katkaisua pidettiin hyvana, mutta toivottiin selkedmpaa (katu)yhteyttd Mukkulankadulta.
Niemenkadun ilmetta ja Aniankadun risteysalueen jasentamista pidettiin tarkedna.

Lausunnot

Lausuntojen perusteella kaavarungon lahtotietoja on tdydennetty mm. maakunnallisen linnustoalueen osalta,
luonnon monimuotoisuusalueet on lisatty kaavakarttaan. Asuntojen sijoittaminen Mukkulankadun varrelle ei
ole liikennemelun ja -pdastdjen kannalta suositeltavaa. Matkapuhelinverkon pylvdsmaston tarve mahdollinen
tulevaisuudessa. Viihtyvyydella, logistiikalla, palveluilla ja opiskelija-asunnoilla on merkitysta paikallisten
korkeakoulutoimintojen kehittymisen ja imagon kannalta. Toimiva joukkoliikenneyhteys matkakeskukseen,
rannan parempi hyddyntaminen, paivittaistavarakaupan mahdollistamista pidettiin tarkeana seka alueen
muokkaamista kokonaisuutena monipuolisena elinkeinotoiminnan, opiskelun, asumisen ja virkistyksen
alueena.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti

MM/RK



Selostus A-2770 48 (67)
D/683/10.02.03.00.04/2020

TARKISTETTU LUONNOS 27.1.2021

4.5.3 Vaihtoehdon valinta ja perusteet
Vaihtoehtojen jalkeen on valmisteltu kaavarungon tarkistettu luonnos ve 2:n pohjalta.

Niemen alue on yleiskaavassa yksi kaupungin yritysalueista

Vaikka talla hetkella ei juuri olisi kysyntaa, nahdaan tarkeaksi, etta kehittyvan tiedeyhteisén
ymparistdon on mahdollista rakentaa uusia yritysalueita reservialueiksi tulevaisuuden tarpeita
varten

Kaavatyon aikana 11/2020 on julkistettu paatos Viking Maltin alueen teollisen toiminnan
siirtymisesta vaiheittain ranta-alueelta pois, alueen kayttétarkoituksen muutos on huomioitu
suunnitelmassa.

Ranta-alueen muutos jatkaa samaa Ankkurin ja Ruoriniemen yhdyskuntarakenteen kehitysta
teollisuusalueesta asumisen, palveluiden ja virkistyksen alueeksi.

Teollisuusalueen muutos mahdollistaa Joutjoen ekologisen kaytavan kehittamisen rantaan.
Alueella on joustavalla merkinnalla esitettyja alueita asumisen ja/tai elinkeinotoiminnan
alueita kuten sataman laheisyydessa, Mukkulankatu 24 ja Kampusraitin varressa
Tiedepuiston itapuolella. Alueet sopisivat osittain hyvin opiskelija-asumisen
laajentumisalueiksi.

Satama-alue tarvitsee tilaa satamatoimintoja varten seka kasvavia virkistystarpeita varten
asumisen lahestyessa rantaa.

Haapalankadulla ja Laatikkotehtaan kadun varrella elinkeinotoiminta voi jatkua pitkaankin
nykyisten hallien elinkaaren ajan ennen asumisen muutoksia

Luonnosvaiheessa esitetty kaupunkipientalokortteli Tanssimaen rinteessa on jatetty pois
rakentamisen alueista. Alue on esitettyY-203 luonnonsuojelualueena. Rinne liittyy laheisesti
sunnittelualueen polkuverkostoon ja mahdollistaa metsaisen luonnon kokemista jo kovin
rakennetussa ymparistossa.

Tarkistettu luonnos kaavarunkokartta 27.1.2021.

Lahden kaupunki

Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Lahden kaupunki

KAAVARUNKOMERKINNAT JA -MAARAYKSET

ASUINKERROSTALOJEN ALUE.

KAUPUMNKIPIENTALOJEN JA PIENKERROSTALOJEN ALUE
LAHIPALVELURAKENNUSTEN ALUE.

YLEISTEN RAKENNUSTEN ALUE.

LIKE-, TOMISTO- JA TYOTILARAKENNUSTEN ALUE. ALUEELLE EI SLOITU TILAA
VAATIVAA KAUPPAA, EIKA PAIVITTAISTAVARAKAUPAN SUURYKSIKKOA

TEOLLISUUS- JAVARASTORAKENNUSTEN ALUE.
LAHIVIRKISTYSALUE.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUALUE.
RAUTATIEALUE.

SATAMA-ALUE.

AUTOPAIKKOJEN ALUE

YHDYSKUNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN JA LAITOSTEN
ALUE

VESIALUE.

ALUE. JOSSA RAKENNUS- JA KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKKAIKS!
LUOKITELTUJEN RAKENNUSTEN SLIAINTI TULEE OTTAA YMPARISTOSSA
HUOMIOON.

& m ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

KAUPUNGINOSAN RAJA.
ALUEEN RAJA
KAUPUNGINOSAN NUMERD.

KAUPUNGINOSAN NIMI.

KADUN, KATUAUKION, TORIN, PUISTON TAI MUUN YLEISEN ALUEEN NIMI

Askonkatu 2
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5 KUVAUS

5.1 Kaavarungon rakenne

5.1.1 Kokonaisrakenne

Katevasti kuljettava Niemi

Visiokuvassa 2023 on havainnollistettu Niemen liikenneverkkoa eri kulkutavoilla.

Niemen kampus, tydpaikat ja asunnot sijoittuvat ns. keskustan kehalle 3 km paahan kauppatorista.
Alue on joukkoliikennevydhyketta. Joukkoliikenteen palvelutaso on hyva ja pyOrailyn nopeaa paareitta
keskustaan parannetaan.

Jotta Niemen innovaatiokeskittyman vaikutus ulottuisi mahdollisimman laajalle, ja tietointensiivisten
toimintojen keskindinen saavutettavuus paranisi, on yhteyksista etenkin radanvarsi-keskusta-Niemi -
valille rakennettava mahdollisimman toimivat. Kestavan liikkkumisen ohjelman mukaisesti kehitetaan
ensisijaisesti pyorailya ja joukkoliikennetta, mutta kaikilla liikkumismuodoilla tulee olla paasy alueelle.

Liikenneverkko
Alueen paaliikenneverkko on rakennettu. Mukkulankatu on alueen lavistava paakatu. Niemenkatu on

asuntokatutyyppinen keskustaan johtava Mukkulankatua kapeampi katu.
Haapalankatu-Niemenkatu-Aniankatu-Vuoripojankatu-Mukkulankatu muodostavat alueen keskeisen
liikenneverkon, jolta kortteleita palvelevat tonttikadut erkaantuvat.

Katuyhteytta valillda Holman risteys- Mukkulankatu on selvitetty Isku Centerin kiinteistdn
asemakaavamuutoksen yhteydessa. Tall6in yhteydelle ei |6ydetty ratkaisua johtuen radan ylityksesta
ja Iskun teollisuustoimintojen vaatimista tilavaraksista radan pohjoispuolella.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti
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Paaliikenneverkon muutos kohdistuu Laatikkotehtaankadun katkaisuun, jolla parannetaan alueen
turvallisuutta ja saadaan muodostettua yhtenainen keskusviheralue johtamaan alueen lapi rantaan.

Asemakaavoituksen yhteydessa tarkistetaan nykyiset katualueiden tilavaraukset mm
erityiskuljetusreittien osalta. Erikoiskuljetusreitti kulkee reittia Mukkulankatu-Haapalankatu-
Kipparinkuja tai Mukkulankatu-Haapalankatu-Niemenkatu-Telakkakatu-Vesitamonkatu.

Uusien tonttikatujen tarve ranta-alueella, UPM:n ja Polttimon alueella seka Haapalankadun varren
kortteleissa ratkaistaan alueen yksityiskohtaisemmassa jatkosuunnittelussa. Jatkosuunnittelussa
tarkistetaan myos jalankulun ja pyorailyreittien tilavaraukset ja yhteydet.

Joukkoliikenne

Joukkoliikennekatuja ovat Mukkulankatu, Niemenkatu, Haapalankatu seka joitakin vuoroja kiertaa
nykyisin myds Aniankatu-Vuoripojankatu reitin kautta.

Joukkoliikenteen edistamisessa tulee bussireittien lisaksi tarkastella myos, etta reitit bussipysakeille
ovat mielenkiintoiset, turvalliset ja viihtyisat.

Raskas liikenne
Raskas liikenne vahenee rannan teollisuuden vaistyessa alueelta ja katujen poikkileikkauksia voidaan
tarkastella jatkosuunnittelussa uudelleen ja parantaa myds jalankulun ja pyorailyn paavaylia.

Pyoraily

Pyorailyn tavoiteverkon paareitti kulkee keskustasta reittid Niemennkatu-Kampusraitti-Mukkulankatu.
Kampusraitin osuus on rakennettu. Pyorailyn tavoiteverkon aluereitti kulkee Niemenkadulla
Tervatehtaankadun risteyksesta kohti Mukkulaa sekd Mukkulankdulla Kampusraitin risteyksesta
kohti keskustaa.

Jalankulku
Jalankulun reitteja tdydentaa uuden keskuspuiston lapi johtava puistopolku Niemen satamaan seka
Joutjokivartta rantaan sekd Kampusraitin jatketta rantaan yhdistyen tulevaan rantaraittiin.

Teollisuusrata
Teollisuusraide palvelee Polttimoa, joka on talla hetkelld sen ainoa kayttaja alueella. Kayttotarpeen
loppuessa sen tulevaisuus tarkastellaan erikseen. Raide on vaylaviraston omistuksessa.

Vesiliikenne

Niemen saamaan johtaa laivavayla (xx). Satamassa on jarvipelastuksen, pelastuslaitoksen,
palokunnan ja poliisin kalustoa, jolle tulee turvata nopea paasy vesille. Tasta syysta Ruoriniemen
karjesta Kahvisaareen ei ole esitetty kiinteaa jalankulkusiltaa, vaan rantaraitti on esitetty
toteutettavaksi rantaviivaan tuntumassa.

Niemessa on kotisatama, jossa talla hetkella 540 venepaikkaa moottori- ja purjeveneille ja 130
paikkaa soutuveneille. Satama-alueen laajentaminen mahdollistaa esim. tulevien asukkaiden
kayttoon rakennettavat laiturit laajentuvalle satama-alueelle.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Kampuksen ymparille kasvava Niemi

Visiokuvassa 2023 on havainnollistettu Niemen muutosalueita, rakentamiseen osoitettavia alueita seka niihin
sijoittuvia toimintoa.

Kaupunkielaman keskukset, kampukset
Kampuksen ymparille varataan reservialueita yrityselamalle, asumiselle ja virkistykselle. Kampukset
ovat myods tapahtumapaikkoja, jotka keraavat kavijoita seminaareihin ja tapahtumiin.

Niemi profiloituu tulevaisuuden monipuolisena tydpaikka-alueena, elinkeinoelaman alueet (K)
Niemen profiloituu tulevaisuudessa monipuolisena tydpaikka-alueena tutkimuksen, koulutuksen,
teollisuuden ja yritysten keskittymana. Laheinen Holman alue itdpuolella profiloituu kaupan alueisiin
keskustan ulkopuolella.

Tybpaikka-alueita profiloidaan yleisesti keskustatoimintojen, alueisiin, monipuolisiin
tydpaikka-alueisiin, kaupan alueisiin keskustan ulkopuolella, teollisuus- ja
logistiikkapainotteisiin alueisiin, kierratyspuisto/teollisuusalueisiin, matkailun
ekosysteemeihin.

Niemessa on tulevaisuudessa monipuolinen kampusalue, jossa on myds teollisuutta, yritystoimintaa
ja asumista seka palveluja ja virkistysalueita. Kauppaa on vain alueen omaan tarpeeseen. Valja
kaavamerkintd mahdollistaa oppilaitoksien, hallinnon ja elinkeinoeldman sijoittumisen samalle
alueelle mahdollistaen eri toimijoiden valisen laheisen yhteistyon.

Niemen vetovoimatekijdoina on Yliopisto- (HY, LUT) ja AMK-kampus. Alueella on runsaasti potentiaalia
kehittymiseen.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Paijat-Hameen liiton selvityksessa on laskennallisten uusien tyOpaikkojen maaraksi arvioitu noin 900
tp, nykyiset ja uudet tyopaikat yhteensa noin 2 300 tp.

Keskuskauppakamarin tekeman "Alueiden kilpailukyky 2016” -selvityksen mukaan tarkeimmat
yritysten sijaintiin ja toimintaedellytyksiin vaikuttavat tekijat ovat:

- liikenneyhteydet/hyvéa saavutettavuus

- yritykselle sopivan tyévoiman saatavuus

- markkinoiden laheisyys

- alueella on kasvukeskus/ alue on kasvava

- turvallinen ja viihtyisé elinymparistd

Toimistotyyppisilléa toimialoilla ja rakenteeltaan monipuolisilla elinkeinoeldman alueilla tarkedé on
kommunikaatiosaavutettavuus eli yhteistydmahdollisuudet synenergiaetuja tuottavien yritysten
kanssa ja hyvé teknologia. Kaikkien toimialojen toiminta- ja kehitysedellytysten kannalta on tarkeéa
tybvoiman saatavuus ja sité kautta yrityksen ja sen henkiléston asuinpaikkojen véliset yhteydet.

(LAhde: Raportti Lahden elinkeinoeldman alueista 2020)

(Lahde: Niemen kohdekortti. Selvitys Paijat-Hameen elinkeinoeldaman alueiden merkittavyydesta, FCG,
14.1.2019.)

(Lahde: Kokonaiselinvoimalaskennan tulokset-LahtiH1/2019. TietojarjestelmaPalvelu Salokorpi Oy 2019.)
(LAhde: Kaupunkiseutujen tulevaisuuden yritysalueiden kehittdminen. MAL-verkosto 2018.)

Asukkaat tuovat alueelle eldvyyttd 24/h , asumisen alueet (A)
Kaavarungossa asuinrakentamisen alueet on tarkoitettu kerrostalotyyppiselle rakentamiselle (AK)
seka pienkerrostalo- ja kaupunkipientalotyyppiselle asuinrakentamiselle (AKR).

Kortteleiden tarkempi rakenne, tehokkuus ja rakentamisen korkeudet ratkaistaan asemakaavalla.
Havainnekuvissa esitetty rakennusmassoittelu on viitteellinen. Alueelle voi sijoittua myds korkeaa
rakentamista. Rakentamisen tehokkuus saatelee paikoituksen toteuttamistavan. Tehokkaampi
rakentaminen johtaa rakenteellisen paikoituksen toteuttamiseen.
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Alue tarjoaa hyvat mahdollisuudet eri vaestoryhmien asumiselle, niin vuokra-, omistus-, opiskelija-
kuin erityisryhmien asumiselle. Korkeakoulukampus ja tyopaikat tuovat alueelle runsaasti nuoria ja
tyoikaista vaestoda paivisin. Alueelle tavoitellaan monimuotoisia, vaihtelevia asumisratkaisuja ja eri
tehokkuuksilla toteutettuja kortteleita.

Asuinrakentamisen aluevaraukset sisaltavat myos kortteleiden pienet lahivirkistysalueet ja yleiset
kulkuvaylat.

Vaihtoehtoiset alueen kayttétarkoitusmerkinnat (K/AK)

Vaihtoehtoisella kayttétarkoitusmerkinnalla merkityt alueet, Mukkulankatu 24 ja alue Kampusraitin
varressa Tiedepuiston itapuolella, sopisivat hyvin esim opiskelija-asumisen kohteiksi hyvien
joukkoliikenneyhteyksien ja paapyoratien varrella. Niemenkadun varrella rannassa satama-alueen ja
moottoripydramuseon takana sijaitsevan alueen soveltuvuus asumiseen tulee selvittaa tarkemmin
asemakaavassa. Satama- ja museotoiminta aiheuttaa alueella jonkin verran melua ym mahdollisesti
asumista hairitsevaa toimintaa.

Asumisen alueet edesauttavat palvelujen syntymista alueelle

Palvelut (P, K, VL, VU)

Niemenkadun ja Tervetehtaankadun risteyksessa on varaus lahikaupalle (K). Laatikkotehtaankadun
varressa on varaus paivakodille (P), joka rajautuu keskuspuistoon.

Liike-, tyd-, ja toimistotiloille varatuille alueille (K) voidaan sijoitta myos liikunta- ja koulutustiloja ja
muita palveluja. Tilaa vaativaa kauppaa tai paivittaistavaran suuryksikoita ei sijoiteta alueelle.
Sataman aarelle voi sijoittua vene- ja muita vapaa-ajan palveluja.

Mukkulankadun varressa on tilavaraus skeittipuistolle (VU).
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Vihertava Niemi Vesijarven rannalla

Visiokuvassa 2035 on havainnollistettu Niemen viheralueita, yhteyksia, reitteja ja palveluita

Vuonna 2030 Niemen viheralueet -ymparodivat metsat, puistot, rannat- muodostavat monipuolisen ja
monimuotoisen yhtenaisen verkoston. Hyvin opastettu monipuolinen virkistysreittiverkosto kattaa
koko Niemen ja yhdistaa sen muihin kaupunginosiin. Vesijarven rantaraitti on rakennettu. Lahialueella
on metsaisia alueita, joihin voi menna ulkoilemaan. Vesijarvi tarjoaa monia vapaa-ajan
virkistysmahdollisuuksia Niemen sataman kautta Paijanteelle ja Heinolaan asti mahdollistavat
kalastuksen ja veneilyn.

Myos matkailijat ovat I6ytaneet Lahden luontomatkailukohteet, moottoripyéramuseon ja Mukkulan
kartanon matkailu- ja tapahtumapalvelut. Puistoverkostoa on taydennetty uusien toimitila- ja
asuinkortteleiden keskelle. Keskuspuiston toiminnot kuten esim leikkipuisto, koirapuisto,
opiskelijoiden Kampuspuisto johdattavat rantaan.

Kaupungin viheralueiden hoidossa ja suunnittelussa on otettu huomioon luonnon monimuotoisuuden
lisdaminen ja ilmastonmuutokseen sopeutuminen. Lahtelaiset arvostavat viheralueita ja voivat
nauttia kaupunkiluonnosta paivittain osana arkeaan.
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Niemi avautuu Vesijarvelle

Niemesta tulee jarvenrantakaupunki, kun teollisuudelta vapautuvat alueet mahdollistavat yhteyksien
johtamisen Mukkulankadun suunnasta "keskuspuistoa”, Joutjoen vartta ja Kampusraitin jatketta
pitkin rantaan.

Rantaraitti

Matkakeskuksesta Rautatienkatua ja Aleksanterinkatua Ranta-Kartanon kautta paasee Vesijarven
satamaan matkailun kavelyreittia pitkin. Rantaraitti jatkuu edelleen Vesijarven rantoja pitkin Niemen
kautta Mukkulan kartanon matkailualueelle.

Niemen viherymparistén kehittdmisen periaatteet:

1. Alueelle luodaan uusi kaupunginosapuisto, joka toimii myds osana ekologista verkostoa.
2. Yhteydet rantaan
a. keskuspuistosta satamaan
b. Joutjokivartta Polttimon rantaan
c. Kampusraitin jatketta pitkin Ruoriniemea kohti
3. Liikkumisympariston vihreyttd parannetaan
a. Uudet tonttikadut rakennetaan "viherkatuina” katupuineen ja muine viherrakenteineen
b. Reitit bussipysdkeille rakennetaan viihtyisina
c. Rantaraitin kautta yhdistetaan tarkea reitti taskupuistoineen ja viherrakenteineen,
keskustaan, urheilukeskukseen ja edelleen Salpausselan maastoihin.
4. Yhteydet lahivirkistysvydhykkeelle
a. Tarkea osa Niemen alueen kehittdmista on sen yhdistaminen toimivilla ulkoiluyhteyksilla
ymparoiviin viheralueisiin (Mukkulan kartanopuistoon, tapahtumapuistoon, Ritamaen
luonnonsuojelualueelle, Merrasojan puistoon, Mukkulan frisbeegolfpuistoon, Pesdkallion
maastoihin, ympargiville Niemen ja Kivimaan metsdkumpareille).
5. Tonttien rakentamisessa kaytetaan viherkerrointa
a. tonttipuusto
b. viherkatot ja muut istutukset
c. p-laitosten kattotasoja hyddynnetdan oleskeluun ja istutuksiin

Toiminnallisten aktiviteettinen sijoittaminen reittien aarelle lisda ymparistdn mielenkiintoisuutta.
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Ekologiset verkostot
Joutjoen vartta kehitetaan ekologisen yhteytena ja jokiuoman ymparille varataan viheraluetta.

Ekosysteemipalvelut

Ekosysteemipalvelut jaetaan paasaantoisesti kolmeen luokkaan: tuotantopalveluihin,
saatelypalveluihin ja kulttuuripalveluihin. Yllapitopalvelut pitavat kaikkia muita palveluita ylla

Niemen kannalta tarkeimmat ekosysteemipalvelut ovat
e viheralueiden tarjoamat kulttuuriset palvelut
0 ulkoilu- ja virkistysmahdollisuudet, terveysvaikutukset, esteettiset kokemukset, inspiraatio
ja luovuus
e saately- ja yllapitopalvelujen kannalta yhtena tarkeana alueena kaupungissa on
0 Vesijarvi ja taajamien puistot ja metsaalueet
0 pienilmasto, virtausten saately seka haitta-aineiden puhdistus, pihoihin kohdistuvat
palvelut.
0 veden suodattuminen, puhdas vesi (pohjavesi ja vesistot)

Ekologisia verkostoja edistetdan uudella rakennettavalla Niemen "keskuspuistolla” seka yhteyksilla
ymparoiville laajemmille viheralueille kuten Mukkulan kartanopuistoon, Ritamaen
luonnonsuojelualueelle, Pesakallion alueelle seka rantaraittia pitkin Salpausselan maastoihin.
Vihermassaa lisataan myos viherkaduilla (katupuusto + muu katuvihred) seka tonttien vihermassalla
(viherkerroin).

Tarkeimpien ekosysteemipalvelujen laatu tulee turvata myds tiivistyvassa ja kasvavassa kaupungissa.
Niemen viheralueiden kayttdpaine lisdantyy asuntorakentamisen ja alueen suuren opiskelijamaaran
takia. Ekosysteemipalveluilla on myds taloudellista merkitystd mm kansanterveyden edistdmisen
kannalta, kun ymparistd houkuttelee liikkumaan.

(Lahde: Selvitys Lahden tarkeimmista ekosysteemipalveluista. FCG. 2019)
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Kaupunkihydrologia, pohja-, pinta- ja hulevedet

Kaaviokuva hulevesien purkusuunnista.

Yleiskaavatyon yhteydessa on tehty selvitys: Hulevesimerkinnét ja -maaraykset Lahden yleiskaavassa,
Afry Péyry 2.4.2020.
¢ Niemen alue on nimetty selvityksessa hankealueeksi, jolle on laadittava hulevesien hallinnan
kokonaissuunnitelma.

Kaavarunkoalueen rakentamisen tiivistyessa alueen vesitalous muuttuu ja hulevesien
kulkeutumiseen tulee Kiinnittda huomiota. Toisaalta kaavarungolla ja alueen muutoksissa alueelle
muodostetaan uutta viheraluetta.

Joutjoen uoma sailyy alueen hulevesien paapurkukanavana. Toinen reitti on Haapalankadun
pohjoisreunassa kohti satamaa Niemenkadun ns Lahti Marin tontin ita- ja eteldreunan painanteessa.

Alueen saviperainen maapera ei paasaantoisesti ole vetta imevaa. 1/100 vuodessa esiintyvia tulva-
alueita on Niemenkadun ja Aniankadun seka Mukkulankadun ja Vuoripojankadun risteyksissa. vrt
kohta 3.1.2 hulevedet.

Alueelle keraantyy ymparoivilta rinteilta runsaasti hulevesia alavia alueita kohti mm Haapalankadun
pohjoisreunaan ja edella mainittuihin tulvapaikkoihin. Hulevesien laadun parantamiseen ja hulevesien
johtamiseen tulee kiinnittda huomiota niin korttelialueiden kuin viher- ja katualueiden suunnittelussa
ja rakentamisessa.

UPM:n pohjoisosan hulevesien johtaminen on aiemman asemakaavan yhteydessa ajateltu
johdettavan pohjoiseen.

Hulevesien hallinnassa tulee noudattaa seuraavaa prioritettijarjestysta:

1. Hulevedet kasitelldan ja hyddynnetaan syntypaikallaan.

2. Hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan suodattavalla ja viivyttavalla jarjestelmalla.

3. Hulevedet johdetaan hidastus- ja viivytysalueille ennen vesistédn johtamista.

4. Puhtaat hulevedet johdetaan hulevesiviemarissa suoraan vastaanottavaan vesistoon.
Tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee tehda tilavaraukset hulevesien hallintajarjestelmille.
Rakentamisen aikana muodostuville hulevesille tulee tehda hallintasuunnitelma.
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Lisatietoa:
e Lahden hulevesiohjelma

Luontokohteet

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat alueet on otettu huomioon toimintojen sijoittamisessa.
Aiemmin avi:n ranta-alueen tayttélupa mahdollistaa satama-alueen ja lintujen tarkkailusaaren
rakentamisen. Joutjoen varteen linnustoalueen ymparille on varattu viheraluetta. Viheralueet
tarkentuvat asemakaavoituksessa. Haapalanmaen rinne on osoitettu viheralueeksi.

5.1.2 Mitoitus ja aluevaraukset
Asumisen alueilla joukkoliikenteen mahdollistava asukastiheys on vahintdan 20 asukasta/ha.
Suunnittelualueen maa-alueen pinta-ala on 71 ha.
(L&hde: Lahden yleiskaavan Y-203 selostus).
Asumisen alueet (A) 10,5 ha
Asuinkorttelit voidaan toteuttaa vaihtelevilla tehokkuuksilla. AK kuvaa tehokkaamman rakentamisen
alueita ja AKR pienipiirteisemman, pienkerrostalo- ja kaupunkipientalotyyppisten rakennusten aluetta.
Alueiden mitoitus tarkentuu asemakaavoituksen myo6ta. Alla oleva asukasmaaraarvio on karkea,
suuntaa antava.
Alueen pitkan muutosprosessin (10-20 v) aikana Haapalankadun varsi voi myds pitkaan olla
yritystoimintojen alueena ja mahdollistaa eri tyyppista pienyritystoimintaa tai tarjota tiloja aloitteleville
startupeille nykyisten rakennusten elinkaaren ajan.
Asukasmaaran arvioinnissa on kaytetty 1 asukas/60 kem2.
Mitoitus tarkoittaa, etta asumisvaljyys on noin 1 asukas/40 huoneistom2.

e Alueella on nyt noin vuonna 2020 valmistuneissa opiskelija-asuintaloissa 100 asukasta

e Uudet asukkaat, arvio 1200 asukasta

e Yhteensa 1 300 asukasta
Vaihtoehtoiset kdyttdtarkoitukset A/K, asuminen ja elinkeinotoiminnan alueet 3,5ha
Vaihtoehtoisella kayttotarkoitusmerkinnalld merkityt alueet, Mukkulankatu 24 ja alue Kampusraitin
varressa Tiedepuiston itapuolella, sopisivat hyvin esim opiskelija-asumisen kohteiksi hyvien
joukkoliikenneyhteyksien ja paapyoratien varrella. Niemenkadun varrella rannassa satama-alueen ja
moottoripydramuseon takana sijaitsevan alueen soveltuvuus asumiseen tulee selvittaa tarkemmin
asemakaavassa. Satama- ja museotoiminta aiheuttaa alueella jonkin verran melua ym mahdollisesti
asumista hairitsevaa toimintaa.

e asuinkdytdssa alueen arvioitu asukasmaara olisi (A) 450 asukasta
Lahipalvelurakennusten alue (P) 0,8 ha
Paivakotivaraus
Yleisten rakennusten alue (Y) 0.7 ha
Pienpelastusasema on Niemenkadun varrella. Siihen ei esitetéd muutoksia. Pelastusaseman pihalla on
helikopterin laskeutumiskentta. Helikopterin nousu- ja laskeutumisalueella on asemakaavassa
rakentamisen korkeutta rajoittava kaavamerkinta. Esimerkiksi Haapalankadun ja Niemenkadun
kulmauksessa voi toteuttaa maksimissaan noin 5 krs:n korkuisen rakennuksen.
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Liike-, toimisto- ja ty6tilarakennusten alue. Alueelle ei sijoitu tilaa vaativaa kauppaa, eika
paivittaistavarakaupan suuryksikkéa. (K) 22,4 ha
Elinkeinoelaman alueiksi merkityt K-merkinnalla merkityt alueet sijoittuvat padaosin Mukkulankadun ja
Laatikkotehtaankadun varteen seka radan varteen. Niemenkadun ja Tervatehtaankadun risteyksessa
on varaus lahikaupalle.

kaupungin maalla 12,0 ha
yksityisen tai valtion maalla 10,4 ha

UPM:n ja Polttimon tehdasalueilla on vanhoja kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi luokiteltuja
rakennetun ympariston kohteita (K/s). Naihin voi sijoittua palvelu, ty6- tai liiketiloja.
K/s 1,2 ha

Satama-alueen vieressa on kaupungin tontteja satamapalveluille 2,5 ha.
Teollisuus- ja varastorakennusten alue (T) 1,9 ha

Lahivirkistysalueet (V) 8,9 ha

Alueelle on osoitettu keskeinen rantaan johtava puistoalue, joka mahdollistaa seka inmisten
virkistyskayton seka turvaa ekologisen verkoston jatkuvuutta alueella. Alueelle voidaan rakentaa
jalankulun ja pyorailyn puistopolkuja, leikkipuisto, opiskelijoiden kayttoon suunnattua aluetta,
koirapuisto ym virkistysta palvelevia toimintoja. Alueelle voidaan toteuttaa myds hulevesien kasittelyyn
tarkoitettuja alueita. Alue haarautuu sataman lisaksi Joutjoen vartta rantaan, missa on
maakunnallisesti merkittava linnustoalue.

UPM teollisuusalueen tayttdniemi Vesijarven rannassa on osoitettu virkistysalueeksi. Alueelle voidaan
sijoittaa pienempia vapaa-aja palveluja kuten esim. rantasauna yleiseen kayttéon, rantalaitureita ja -
rakenteita.

Rantaraitin varteen toteutetaan myds pienia viheralueita, taskupuistoja ja kaupunkivihreaa eri
muodoissa mydhemmin tarkentuvien suunnitelmien mukaan.

Asuinrakentamisen aluevaraukset sisaltavat myos kortteleiden pienet lahivirkistysalueet ja yleiset
kulkuvaylat, jotka tarkentuvat asemakaavoituksessa.

Urheilu- ja virkistyspalvelualue (VU) 0,6 ha
Mukkulankadun varren yritystonttialuevarauksen yhteydessa on keskuspuistoon rajoittuva alue, joka
on varattu skeittipuistolle. Alue on kaupungin omistuksessa, alueen toteutukesesta vastaa yksityinen

toimija.
Katualueet 11 ha
Raitit, aukiot, torit 2,9 ha

Uudet tonttikadut Haapalankadun varressa on esitettytoteutettavaksi ns. viherkatuina katupuineen.
Keskuspuiston reitit yhdistetdan tonttikatujen kautta kohti Mukkulan aluekeskuksen kaupoille seka
koulu- ja urheilutiloihin johtaviin reitteihin.

Jalankulun ja py6railyn yhteyksien parantamistarve on Mukkulankatu 19:n/isku Centerin itdpuolelta
Holman Prismaan ym palveluihin. Yhteys kulkee yksityiselld maalla osin ja edellyttdad kaupungin
maanomistajan yhteista selvittamista.

UPM:n ja Polttimon alueiden kautta toteutettava rantaraitti toteutetaan korkeatasoisena vaylana, joka
jatkaa samaa laatutasoa Vesijarven sataman rantaraitin ja Kampusratin kanssa valaistuksineen,
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istutuksineen ja rantarakenteineen. Raitti polveilee sailytettavien punatiilisten tehdasosien kautta
muodostaen mielenkiintoisia katutiloja kaventuen ja leventyen valilla aukioiksi ja pysahdyspaikoiksi.

Satama-alue (LS) 7,7 ha
Satama-alueeseen kiinteasti liittyvia liiketoiminnan kortteleita on Niemenkadun ja sataman valissa.
Naissa toimii venepalveluyrityksia, kahvila- ja moottoripydramuseotoimintaa.

Sataman etelaosaa on laajennettu maa-alueella. Tilaa on varattu veneiden nostoille ja laskuille,
rantaraitille seka vapaa-ajan palveluille. Varsinaiset varastointitoiminnot on tarkoitus osoittaa
yritysalueille lukuun ottamatta veneiden talvikauden sailytysta venekentalla sataman pohjoisosassa.

Vesialue (V) 18,1 ha
Laiturirakenteiden laajennus etelaosan vesialueella mahdollistaa venepaikkojen rakentamisen
tulevien asuintalojen asukkaille. Varsinaista yleista kotisatamaa on alueelle vaikeampi toteuttaa
rajoitetun paikoitustilan takia. Alueelle voidaan toteuttaa erilaisia vapaan toimintoja, ranta-
/laiturirakenteita ja portaita my6hemmin toteutettavan tarkemman suunnittelun pohjalta.

5.1.3 Palvelut

e Suunnittelualueella on tilavaraus (K) Idhikaupalle (n. 2000 kem?2) Niemenkadun varrella
Tervatehtaankadun etelapuolella vanhojen tehdasrakennusten, rantaraitin ja aukioiden
muodostamassa "ytimessa” ns Niemen portissa.

e Paivakodille on tilavaraus Laatikkotehtaankadun varressa keskuspuiston pohjoisreunassa (P).

e Alueelle on mahdollista sijoittua myds muita palveluja esim liikuntapalveluja yritystoiminnoille
varatuille alueille (K) (VU).

e Rannassa on venepalvelujen lisdksi mahdollista sijoittaa ravintola- ja kahvila- ym vapaa-ajan
palveluja (K).

e Mukkulan aluekeskuksessa ja Ruoriniemessa on olemassa olevia paivakoteja, lahikauppa,
peruskoulu ja liikuntapalveluja. vrt luku 3.1.3.

5.2 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden, maakuntakaavan ja yleiskaavan
sisaltovaatimusten toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT)
1. Toimivat yhdyskunnat ja kestdvd liikkuminen
2. Tehokas liikennejdrjestelmd
3. Terveellinen ja turvallinen elinympdristé
4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdristé seké luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavarunko tarjoaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisesti edellytyksia
elinkeinotoiminnalle seka riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle. Kaavarunkoalue tukeutuu
olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen ja palveluihin.

Kaavarungon ratkaisulla edistetaan kavelya ja pyorailya seka liikennejarjestelman toimivuutta. Saan
aari-ilmidihin ja tulviin varaudutaan hulevesiratkaisujen avulla.

Kaavarungossa on huomioitu valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen arvojen sailyminen
ja ratkaisu edistaa luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista. Lisaksi kaavarungossa on varattu alueita virkistyskayttoon.

Suhde maakuntakaavaan
Kaavarunko on maakuntakaavan mukainen.
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e Kaavarunko toteuttaa maakuntakaavan kohdealuemerkinnan (kk) tavoitteita.
e Merkinnalla osoitetaan kaupunki- ja kuntavyohykkeita, joihin kohdistuu maakunnallisesti tai
seudullisesti tarkeita alueidenkaytollisia kehittamistarpeita
* HY/LUT -kampus on maakunnan ainoa yliopistotasoinen koulutuspiste
Kohdealuemerkinta tarkoittaa Niemi-Mukkula alueella alueen kehittdmista valtakunnan tason
osaamiskeskittymaksi ja kampusalueeksi tydpaikka- ja asuinalueineen.

Voimassa olevassa Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 kaavarunkoalueelle on osoitettu
teollisuusaluetta (T) seka monipuolista tydopaikka-aluetta (TP), jossa voi olla toimisto- ja
palvelutydpaikkoja, asumista seka ymparistohairidita aiheuttamatonta teollisuutta ja varastointia.
Ranta-alue on satamatoimintojen aluetta (LV). Niemen satamaan tulee laivavayla.

Suhde yleiskaavaan

Kaavarunko noudattaa paaosin Lahden oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2025(Y-202), jonka
laadinnassa on otettu huomioon valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) seka MRL 39 §:n
mukaiset yleiskaavan sisaltévaatimukset.

Poikkeaminen yleiskaavasta

e Kaavarunko poikkeaa voimassa olevasta yleiskaavasta siten, etta yleiskaavassa
elinkeinoelaman alueeksi (T) osoitetulle alueelle esitetdan asumisen ja palvelujen aluetta
(A/K). Poikkeaminen johtuu siitd, etta teollinen toiminta on siirtymassa vaiheittain uuteen
toimipaikkaan ja alue vapautuu mietittdvaksi muuhun kayttétarkoitukseen. (Viking Maltin
alue)

e Asumiseen seka elinkeinotoimintaan varattujen alueiden keskinaiseen sijoittumiseen on
esitetty vahaisia muutoksia Niemenkadun ja Mukkulankadun valisella alueella.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Kaavarungossa on huomioitu teollisuus- ja rakennushistoriallisesti arvokkaiksi luokitellut ymparistot
UPM:n ja Viking Malt:n alueilla seka kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet Kahvisaaressa.
Kaavarungossa on huomioitu riittavien virkistysalueiden muodostaminen seka luonnon
monimuotoisuuskohteiden sailyminen. Kaavarungossa on otettu huomioon pohjavesialueet.

Toiminnot on sijoitettu niin, etta tarvittavat suojaetaisyydet erityyppistentoimintojen valilla on otettu
huomioon esim liiikennemelu ja mahdollisen skeittipuiston ja asumisen valinen etaisyys. Hulevesien
kasittelyn periaatteet on otettu huomioon, arkkitehtuuripoliittinen ohjelman, Apolin, tavoitteita on
tuotu esille ymparistdn laadun tavoitteissa ja suunnitteluohjeissa jatkosuunnittelua varten.

5.4 Kaavan vaikutukset
EVA, paatosten ennakkovaikutusten arviointi, erillinen lomake.

5.4.1 Vaikutus rakennettuun ymparistoon ja liikenteeseen

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistéon ja lilkkenteeseen
Kaavarunko luo suuntaviivat ja mahdollisuudet
e Jotta Niemen innovaatiokeskittyman vaikutus ulottuisi mahdollisimman laajalle, ja
tietointensiivisten toimintojen keskindinen saavutettavuus paranisi, on yhteyksista etenkin
radanvarsi-keskusta-Niemi -valille rakennettava mahdollisimman toimivat.
e Alueen paakatuverkosto on paaosin rakennettu ja sailyy ennallaan lukuun ottamatta
Laatikkotehtaan katkaisua.
o Niemen maankdayttd kehittyy teollisuus- ja varastotoimintojen alueesta monipuoliseksi
koulutuksen, yritystoimintojen, palvelujen, asumisen ja viheralueiden alueeksi.
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Alueen rakenne tiivistyy ja kaupunkikuva muuttuu keskustamaisemmaksi.

Paasy rantaan laajenee ja avautuu Mukkulankadun suunnasta Kampusraitin jatkeella
Ruoriniemea kohti, Joutjoen varren puistokanavaa pitkin seka keskuspuiston valityksella
satamaa kohti. Rannan teollisuusalueiden kayttotarkoituksen muutos asumiseen ja
palveluihin mahdollistaa my6s rantaraitin jatkamisen ja Niemen kehittamisen "ranta-
kaupunginosaksi”.

Alueelle varataan rakentamattomia alueita kaavoitettavaksi viheralueiksi. Myos yleisten
alueiden kuten katu- ja satama-alueen viherymparistoon seka korttelialueiden
viherympariston jatkosuunnittelun suunnitteluohjeilla tavoitellaan viihtyisyytta ja vihermassaa
tarkeana osana tulevaa kaupunkikuvaa ja alueen vetovoimaa.

Olemassa oleva Niemen kalastus- ja kotisatamapalvelut sailyvat alueella, mutta alueen
kehittdmiseen myos vapaa-ajan kaytossa luodaan suuntaviivoja.

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistéén

UPM:n Viking Maltin teollisuus- ja rakennushistoriallisesti arvokkaiksi luokitellut LaRy-kohteet
kohteet inventoidaan ja tehdaan kuntoselvitykset ennen asemakaavojen laatimista.
Kahvisaaren LaRy-kohde ymparistdineen on huomioitu kaavarungossa.

Rakennusten suojelukysymykset ratkaistaan asemakaavoituksen yhteydessa.

Rakennuksiin voi sijoittua niihin sailyttdmisen ehdoilla soveltuvaa toimintaa kuten esim
tyotiloja, pienliiketiloja, palvelutiloja, toimistoja, kahviloita, kioskeja, harrastustiloja jne.
Vanhat sailytettavat rakennukset luovat alueelle erityisyytta ja moninaisuutta seka
muodostavat maamerkkeja liikkumisymparistoon.

Vaikutukset liikenteeseen

Mukkulankatu on edelleen alueen lapi johtava paakatu, jossa kulkee myos raskasta
liikennetta.

Raskas liikenne vahenee vaiheittain Niemenkadulla, seka Haapalankadulla ja Aniankatu-
Vuoripojankatu-reitilla ja Niemenkadulla, kun teollisuustoiminnat siirtyvat rannasta.

Niemen satamaan on erikoiskuljetusreitti Mukkulankatu- Haapalankatu reittia pitkin.
Satamatoimen linjaus siirtaa veneiden lasku- ja nostotoiminta Teivaan satamasta Niemeen
lisaa venekuljetuksia katuverkolla.

Asuinkortteleiden ja yritystilojen rakentaminen lisaa asukas- ja tydomatkaliikennetta, mutta
myos tukee joukkoliikenteen toimintaedellytyksia.

Kampustoimintojen sijainti molemmin puolin Mukkulankatua edellyttaa kiinnittémaan erityista
huomiota jalankulun ja py0railyn ylityskohtiin ja turvallisuuteen Mukkulankadulla.
Henkildautoliikenne edellyttaa kiinteistdjen panostuksia paikoituksen jarjestamiseen ja
tiilviimmin toteutetuilla tonteilla rakenteellisen paikoituksen toteuttamiseen.

Rantaraitin rakentaminen mahdollistuu Niemen sataman ja Ruoriniemen valilla rantaa pitkin.
Alueen reitti-, polku- puistoverkoston rakentaminen lisaa alueella ulkoilevien seka alueella
toimivien ja asuvien maaraa ja tuo elavyytta alueelle.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Lahden kaupunki

Niemen kehityskuvan mukaisten viheralueiden muodostaminen Joutjoen varressa parantaa
MAALI-linnustoalueen elinymparistdéa, luonnon monimuotoisuuden sailymista ja ekologisen
yhteyden parantamista alueella.

Niemen sataman kehittamisella ei ole merkitysta pesimalinnustoon, eika uhanalaisille tai EU-
direktiivin I-liitteen lajeille. Linnuston kannalta on tarkeintd huolehtia, ettd jatkossakin
Joutjoen suu sailyy lintujen talvehtimisalueena. Tahan vaikuttavat Lahinna Lahti Energia Oy:n
tulevaisuudessa kayttamat jaahdytysvesimaarat ja purkamat lampdkuormat.
Suunnittelualueella ei ole Lahden viheralueverkoston yleissuunnitelmaan 8.5.2020 kuuluvia
viheralueita. Alueen kayttotarkoituksen ja luonteen muuttuessa tulee tarve tarkistaa myos
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kaupungin viheralueverkostoa ja siihen kuuluvan leikki-, kortteli- ja kaupunginosapuiston
muodostamista Niemen alueelle. Muodostettavat alueet eheyttavat ja taydentavat kaupungin
viheralueverkostoa.

Alueella on rakentamattomia tontteja ja nailla on osin runsaasti puustoa. Alueen rakentuessa
vihermassa todennakoisesti vahenee, vaikka kaavoitetun viheralueen maara kasvaa.
Vihermassaa korvataan mm. katupuustolla ja uusilla muodostettavilla vineralueilla seka
tonttien vihermassalla.

Teollisuuden poistuminen rantavyOhykkeelta pienentaa ymparistoriskia. Alueen
kayttotarkoituksen muuttuessa maaperan pilaantuneisuus tulee tutkia ja mahdollinen
pilaantunut maapera puhdistaa.

5.4.3 Muut vaikutukset

Sosiaaliset vaikutukset

Kehityskuvan mukainen rakentaminen lisaa vaestda keskustan kehalla Vesijarven ranta-
alueella virkistysmahdollisuuksien aarella.

Arjen lahipalvelut kuten paivakodit, neuvola, peruskoulu, ldhikauppa sijaitsevat alle 1 km:n
etdisyydelld. Kehityskuvassa varataan mahdollisuus paivakodin ja Idhikaupan sijoittamiselle
alueelle. Alueen rakentuminen tulee joukkoliikenteen toimintaedellytyksia.

Alue tarjoaa hyvat mahdollisuudet eri vaestoryhmien asumiselle, niin vuokra-, omistus-,
opiskelija- kuin erityisrynmien asumiselle. Korkeakoulukampus ja tyOpaikat tuovat alueelle
runsaasti nuoria ja tyOikaista vaestoa paivisin. lltaisin asuminen luo alueelle elavyytta ja
sosiaalista valvontaa. Alueen suunnitteluohjeissa alueelle tavoitellaan monimuotoisia
asumisratkaisuja ja eri tehokkuuksilla toteutettuja kortteleita.

Rantaraitin rakentaminen mahdollistuu Niemen sataman ja Ruoriniemen valilla rantaa pitkin
ja tuo alueelle runsaasti ulkoilijoita. Alueen reitti- ja puistoverkoston rakentaminen
valaistuksineen lisda alueella liikkujien maaraa ja lisaa turvallisuutta, elavyytta ja sosiaalista
kontrollia.

Vanhat sailytettavat rakennukset luovat alueelle erityisyyttd ja moninaisuutta seka
muodostavat maamerkkeja liikkumisymparistdoon.

Alueen muutos kestda vuosikymmenia. Muutosvaiheessa olemassa olevat hallit ja vanhat
tehdastilat mahdollistavat alueen muutoksen vaiheittain ja voivat tarjota eri laatuisia tiloja
esim startup- yrityksille, pienyrittajille ja tatad kautta lisata alueen tunnettavuutta (vrt ns.
gentrifikaatio, Sopenkorpi) ja kiinnostavuutta.

Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen
Kustannuksia syntyy infran rakentamisesta seka ympariston viihtyisyyden parantamisesta

Lahden kaupunki

Padosa alueen katuverkosta on olemassa olevaa verkostoja, jota joudutaan kuitenkin
parantamaan tai saneeraamaan mm pyorateiden, katuvihrean, valaistuksen osalta.
Viherverkoston, jalankulun ja py6railyn reittien seka ulkoilureittien rakentamisesta muodostuu
kustannuksia samoin mahdollisten hulevesijarjestelmien rakentamisesta.

Suurin infran rakentamisen kustannus tulee rantaraitin ja Niemen sataman rantatayttojen
rakentamisesta. Sataman ympariston kaupunkikuvaan ja ympariston viihtyisyyteen
panostaminen lisda alueen vetovoimaa ja viihtyisyytta.

Joutjoen suun mahdollisen dljynerotuslaitteiston uusiminen, mahdollinen siirtdminen
Kymijarven voimalaitoksen lahelle, Vesijarven tilan parantaminen vedenkierrattdmisen
yhteydessa fosforia poistamalla vaatii jatkoselvityksia, -hankkeita ja toteutusosapuolien
selvittdmista.

Kiinnostava ja viihtyisa lilkkumisymparisto lisda hyvinvointia ja tuo myos positiivisia valillisia
taloudellisia vaikutuksia.

Tonteilla vesi- ja viemariverkon uudistamiset ovat tontin omistajan vastuulla samoin kuin
Kiinteistdjen paikoituksen rakentaminen.
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Vaikutukset kaupungin tuottamiin palveluihin ja taloudelliset vaikutukset
Kustannuksia syntyy palveluiden parantamisesta

Kaavarunkoalueelle ei ole tiedossa sataman lisaksi talla hetkella yleisia palveluja, kaupungin
yllapitamia liikuntatiloja tai muita palveluja, mutta joustava kaavarunkomaarays (K) ja (P)
mahdollistavat niiden sijoittumisen alueelle samoin kuin oppilaitostilojen sijoittumisen.
Alueelle on osoitettu tilavaraus paivakodille. Paivakotitarve tulee arvioitavaksi vaeston
lisdantyessa alueella.

Asukasmaaran lisaantyminen ja jo nykyinen suuri opiskelijamaara alueella luo tarpeen lisata
myos kaupungin leikkialue-, koirapuisto-, liikuntapaikka- tms verkoston uusia kohteita Niemen
alueelle.

Satamapalvelujen kehittaminen kuten rannan laiturirakenteiden, wc-, kalastus-, satamaan
liittyvien kunnan yllapitamien mastonosturi-, pohjapesu- tai vastaavien satamapalvelujen
kehittaminen tuo kustannuksia.

Vaikutukset yritystoimintaan

Niemen alue on yksi kaupungin elinkeinotoiminnoille varatuista alueista. Alue profiloituu
monipuolisena yritysalueena. Alueelle tavoitellaan tietointensiivista yritystoimintaa kampuksen
lahelle. Iskun tontti radan pohjoispuolella sailyy edelleen teollisuustoimintojen alueena.
Yritysalueita varataan myos reservialueiksi tulevaisuuden tarpeita varten. Niemen alue
taydentaa ja tarjoaa vaihtoehtoja kaupungin yritys- ja toimitila-alueiden tarjontaan.

5.5 Ympariston hairiotekijat
Mukkulankatu aiheuttaa jonkin verran liikennemelua.
Viking Maltin alueelta leviaa ajoittain hajuhaittoja, jotka loppuvat, kun teollinen toiminta siirtyy uuteen
paikkaan.
Vesialueella on pohjassa pohjasedimenttikerroksia.
Alueella on mahdollisesti teollisuustoiminnasta ja teollisuusradan sijainnista ja kaytosta johtuvaa
pilaantunutta maaperaa, joka pitaa selvittda ennen rakentamiseen ryhtymista.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavakartan liitteena.

5.7 Nimisto

Alueen nimisto kasitellaan asemakaavassa.

Lahden kaupunki
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6 KAAVARUNGON TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Ranta-alueen suunnittelusta jarjestetaan arkkitehtikilpailu.
Alueen toteutus tapahtuu vaiheittain tehtavien asemakaavojen kautta.

Niemen alueen asemakaavoitusta ohjaavat
e Niemen kaavarunkokartta maarayksineen
o Niemen kehityskuvan (kaavarunko) selostus
e Niemen visiokartat
e Havainnekuvat ja suunnitteluohjeet

Jatkosuunnittelua ohjaavat myos kaupunkitasoiset ohjelmat kuten
e Kkestavan liikkumisen ohjelma
kaupungin luonnonsuojelualueohjelma
kaupungin hulevesiohjelma
Arkkitehtuuripoliittinen ohjelma Apoli Lahti, paivitys menossa
kaupungin pysakointipolitiikka
Niemen alue on nimetty selvityksessa hankealueeksi, jolle on laadittava hulevesien hallinnan
kokonaissuunnitelma.: Hulevesimerkinnét ja -maaréaykset Lahden yleiskaavassa, Afry Poyry
2.4.2020.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Alueen toteutus ajoittuu vuosille 2020-2035 kysynnasta riippuen.

6.3 Toteutuksen seuranta
Maaritelladn asiat, joiden toteutumista tulee seurata kaavaa toteutettaessa ja sen jalkeen

Mittarit (alustava)
e Viherkerroin, viheralueen toteutuksen maara
e asuminen alle 300m etaisyydella viheralueesta
o tydpaikkojen kehitys
e asukasmaaran kehitys

7 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS

Lahdessa 27.1.2021

Kaavoitusarkkitehti Marja Mustakallio

8 SEURANTALOMAKE
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Vuorovaikutteisen suunnittelun portaat
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