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Yhteenveto

Tama kuntoarvio kasittelee Polttimo Oy:n vanhan siilo 1 ja 2 -rakennuksien teknista
kuntoa. Kuntoarvion avuksi on siilo 2 -rakennukseen on tehty tarkentavia tutkimuksia
liittyen pohjaveden korkeuteen.

Siilorakennukset sijaitsevat osoitteessa Niemenkatu 18, 15140 Lahti Polttimo Oy:n
tehdasalueella.

Siilo 1 rakennus on valmistunut vuonna 1935, mutta rakennusta on osittain purettu 90-
luvun taitteessa. Nahtavilla on purkukohdissa uusi tiilijulkisivuverhous. Siilo 2 rakennus on
tullut siilo 1 rakennuksen kylkeen 1954. Rakennusten toiminta on lakannut 2018, jonka
jalkeen rakennuksille ei ole ollut enaa kayttoa.

Siilorakennusten suurimmat korjaustarpeet liittyvat julkisivun ja kantavan rakenteen
betonivaurioiden korjauksiin. Muut korjaukset liittyvat katoksiin, lastauslaituriin, oviin- ja
ikkunoihin, vesikattoihin ja tiilijulkisivuun.

Rakennuksen korjausaste on kuntoarvion perusteella noin 50-70 %, jatkokayttt
tarkoituksen mukaan todennakoéisesti lahelle 100 %. Rakennus vaatii nykytilassa
vahintaan julkisivun korjaustoimenpiteita, jotta rakennus olisi turvallinen ympéristolle.

Yleisesti terasbetonisten siilorakenteiden hyddyntéminen jatkokayttéon muussa kuin
siilokaytdssa on siilojen rakennejarjestelman takia osoittautunut hyvin hankalaksi.
Rakenteet on suunniteltu liséksi kylmiksi betonirakenteiksi, jolloin niiden jatkokayttd
vaatisi rakenteen lAmmdneristamista kokonaisuudessaan. Rakennus soveltuu nykytilassa
l[&hinn& pienmuotoiseen varastokayttoon.
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2.1

2.1.1

2.1.2

2.1.3

2.1.4

2.2

Raportin lahtokohta ja tavoite

Taman kuntoarvion tavoite on antaa osapuolille selkean kuvan rakennuksien kunnosta ja
tarvittavista korjaustoimenpiteista.

Rakennuksen teknista kuntoa on arvioitu silmamaaraisella tarkastelulla,
kuntotutkimusraportteja ja suunnitteluratkaisuja tutkimalla.

Kohteen tiedot

Kohteen osapuolet

Raportin tilaaja

Yritys Viking Malt Oy

Nimi Mika Makela

Osoite Niemenkatu 18, 15140 Lahti
Puhelin 040 451 7189

Sahkoposti mika.makela@vikingmalt.com

Rakennuksen omistaja

Rakennuksen omistaa Viking Malt Oy.

Rakennuksen kayttijat

Rakennuksessa ei ole ollut toimintaa vuoden 2018 jalkeen.

Raportin laatija

Yritys Sweco PM Oy

Nimi Tapani Pastila

Nimi Ville Vehkalahti

Nimi Ville Hakala

Osoite Niemenkatu 73, 15140 Lahti

Kaytetyt lahtotiedot ja tutkimukset

Kaytettyja lahtttietoja ovat

1. Siilo 2 -rakennuksen alkuperdiset arkkitehti- ja rakennesuunnitelmat
2. Oy Lahden Polttimo Ab 1883-1983 -kirja

3. Lahden kaupungin séhkodinen karttapalvelu
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4. Kiinteistdssa tehty silmamaarainen kartoituskierros 11.5.2021
5. Kohdekierros ja tarkentavat tutkimukset 19.5.2021
6. Kovi Rakennus Oy:n suorittama lattiarakenneavaus 31.5.2021

Viking Malt Oy:n arkistosta ei ole I6ytynyt suunnitelmia liittyen siilo 1 -rakennukseen.

2.3 Rakennuskohde

Viking Malt Oy:n vanha hiivatehdas sijaitsee Lahdessa Niemenkatu 18:sta tehdasalueen
sisdpuolella.

Maastokartta kiinteistétontista 3_98-4-4302—1.

Siilo 1 -rakennus on valmistunut arviolta 1935 2. Osa vanhan siilo 1 -rakennuksesta on
purettu vuosien 1986 - 1995 valilla @,

Siilo 1-rakennuksen kylkeen on rakennettu vanha mallastamo 1934 2. Kyseinen
rakennus on purettu myos vuosien 1986 - 1995 valilla [,

Siilo 2 -rakennus on rakennuttu vanhaan siilo 1-rakennukseeen kiinni. Siilo 2 -rakennus
on valmistunut 1954 {11,
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ASEMAPIIRUSTUS 1983. 4

RAKENNELEIKKAUS B-B SIILORAKENNUSTEN POHJAKERROKSESTA.
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Rakennuskohde Siilo 1 ja 2 -rakennus
Rakennustunnus 103551618S
Rakennustyyppi tehdasrakennus
Paikkakunta Lahti

Kortteli 4302

Tontti 1

Postiosoite Niemenkatu 18, 15210 Lahti

Laajuustiedot
Kokonaisala ei tiedossa

Siilo 2 -rakennuksen korkein osa on 37,5 m maanpinnan tasosta.

2.3.1 Rakennusaineet ja -osat, jarjestelmit, yleista

Alueosat

Rakennuksen ymparisté on asfaltoitu.

Rakennus on puupaaluperusteinen eiké rakennuksen ymparilla havaittu erillisia
kuivatusosia kuten salaojakaivoja.

Rakennuksessa on betonirakenteinen lastauslaituri ja sen paalla
betonirakenteinen katos. Rakennuksen eteldpuolella on terasrakenteinen katos.
Laiturirakenteelle johtavat betoniset portaat.

Perustukset ja alapohja

Runko

Siilo 2 -rakennus on perustettu puupaalujen varaan.

Siilo 2 -rakennuksen alapohja on maanvastainen paalulaatta (pohjalaatta, toja-
[Ammoneriste, pintalaatta).

Siilo 1 -rakennuksen perustuksista ei ole tietoa. Rakennuksen perustustapa on
todennakdisesti puupaaluperustus kuten siilo 2 -rakennuksessa. Siilo 1 -
rakennuksen alapohjaan ei tehty tarkentavia tutkimuksia.

Siilo 2 -rakennuksen kantavana rakenteena ovat paikallavaletut terdsbetoniset
seiné-, pilari ja palkkirakenteet. Lisdksi porrastornin terésbetoniset ulkoseinét
toimivat kantavana rakenteena.

Siilo 1 -rakennuksen kantavana rakenteena ovat paikallavaletut terdsbetoniset
seina-, pilari ja palkkirakenteet seka ulkokuoren kantava massiivitiilirakenne.

Valipohjat
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Véliseinat

e Vdliseinat ovat paaosin betonirakenteisia.

e Siilojen 1 ja 2 vélinen kellarin seiné ja pohjakerroksen seiné on tiilirakenteinen.
Julkisivut

e Siilo 2 -rakennuksen julkisivu on Kkellari- ja pohjakerroksen osalta massiivitiilta.
Siilo 2 -rakennuksen julkisivu on muilta osin betonirakenteinen.

e Siilo 1 rakennuksen julkisivu on massiivitiiltd. Purettujen rakennuksien kohdalla
isompia aukkoja on ummistettu profiilipellilla ja kulkuaukkoja ikkunoilla.

Ikkunat ja ovet

e Siilo 2 -rakennuksen ikkunat ovat paaosin alkuperéisia avattavia puurunkoisia 1-
kerroslasi-ikkunoita. Muutamia ikkunoita on uusittu ylimmalla kerrostasolla.

e Siilo 1 -rakennuksen alkuperaiset ikkunat ovat 2-kerroslasia. Uuden julkisivun
osalla ikkunat ovat 1-kerroslasi-ikkunoita.

e Ulko-ovet ovat puurakenteisia.
Vesikatto

e Siilo 2 -rakennuksen vedeneristeena toimii bitumikermikate. Vesikatto on
tasakatto siilojen osuudella. Vesikaton kantavana rakenteena on betonilaatta.

e Siilo 1 -rakennuksen vesikatteena on peltikate. Katon kantavana rakenteena on
paaosin puiset palkkirakenteet.

LVI-tekniikka
Lammitysjarjestelma
o Rakennuksessa ei ole kaytossa olevaa lammitysjarjestelmaa.
Vesi- ja viemarijarjestelma
e Rakennuksissa ei ole kdytdssa olevia vesi- eikd viemarijarjestelmia.
limanvaihtojarjestelma

e Rakennuksissa ei ole erillisté ilmanvaihtojarjestelméaé. Rakennuksen ilmanvaihto
toimii painovoimaisena.

Sahkotekniikka
e Rakennuksen sahkotekniikka on alkuperainen
Prosessitekniikka

e Osittain prosessiin liittyvia vanhoja laitteita on viela paikoillaan.
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Hissi

e Rakennuksessa on hissi, joka on poistettu kaytosta.

Rakennuksen haitta-ainekartoitus

Rakennuksesta ei ole tehty haitta-ainekartoitusta. Erillinen haitta-ainekartoitus on tehtava
ennen purku- tai korjaustoiden alkamista.

Rakennuksen tekninen nykytila

Korjaushistoria

Tehtyja korjauksia ja muutoksia
e Rakennuksen tarkka korjaus- ja perusparannushistoria ei ole tiedossa.

e Siilo 1 -rakennus on osittain purettu vuosien 1986 - 1995 valilla, jolloin
rakennukseen on rakennettu uusia julkisivupintoja. Ita- ja pohjoissivun julkisivu on
muurattu osittain vanhan tiilimuuratun seinan pééalle, vanhat oviaukot on peitetty
ikkunoilla ja isommat kulkuaukot profiilipellilla. KUVA 1, 2 ja 3. Vanhan ja uuden
tiilimuurauksen vélissa on havaintojen perusteella ilmarako. Vanhan ja uuden
ulkoseinan liittyméassa on pellitys.

e Siilo 2 -rakennuksen etelasivulle on rakennettu terasrakenteinen katos vuonna
2011. KUVA 4.
Tulevat korjaukset

Ei tiedossa olevia korjauksia.
Rakennuksen tekninen kunto

Alueosat

Siilo 2-rakennuksen betonirakenteisessa lastauslaiturissa ja sen paalla olevassa
katosrakenteessa havaittiin ruostuneita betoniteraksia. Betoniterasten kohdalla betoni on
lohkeillut irti rakenteesta. Lastauslaiturin katos on silmamaaraisesti tarkasteltuna
huonossa kunnossa. Betoninen lastauslaituri ja sen paalla oleva katosrakenne vaativat
korjausta KUVAT 5, 42 ja 43.

Talo-osat

Perustukset

Rakennus on perustettu puupaalujen varaan. Puupaalut on suunnitelmien mukaan valettu
betonirakenteen sisdan anturoiden ja pohjalaatan kohdalla. Paaluja on lahtétietojen
mukaan 250 kpl. Anturan paksuus on suunnitelmista arvioituna noin 1000-1500 mm.
Anturan yl&dpinta on samalla tasolla pohjalaatan ylapinnan kanssa. Pohjalaatta koostuu
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ristikkomaisesta pilari- ja vélikaistoista, joiden leveys on n.1700 mm. Kaistat muodostavat
yhtenéisen laattarakenteen. Pohjalaatta on my6s tuettu puupaaluilla. Pohjalaatan
paksuus on 400 mm. Puupaalujen ylaosat sijaitsevat taman perusteella kahdessa eri
tasossa (anturan alapinta ja pohjalaatan alapinta).

Puupaalujen kunnosta ei ole tehty tarkempia tutkimuksia, mutta pohjalaattaan tehdyn
tarkastusreidn kohdalla, pohjavesi havaittiin valitttmasti pohjalaatan alapinnan tasossa.
Pohjalaattaan tehtiin noin 100 mm halkaisijaltaan oleva timanttiporausreikd. Pohjavesi on
arviolta noin N2000 81,84 m korkeudessa. KUVA 6. Vuoden 1951 kairauksissa
pohjavedenpinta on ollut N2000 80,59 m. KUVA 7.

Siilo 2 -rakennuksen puupaalujen yldaosat anturatasossa ovat suunnitelmista arvioituna
korkeudessa N2000 80,83 m ja paalulaattatasossa korkeudessa N2000 81,84 m. KUVA
8.

Mikali pohjaveden pinnan korkeudessa ei ole tapahtunut merkittavia muutoksia
rakennuksen elinaikana, voidaan puupaalujen olettaa olevan hyvassa kunnossa.
Rakenteissa ei havaittu halkeilua, joka viittaisi puupaalujen lahoamiseen ja perustuksien
likkeisiin.

Perustuksien osalta ei havaittu korjaustarpeita.

Alapohjarakenteet

Siilo 2 -rakennuksen alapohja on maanvastainen paalulaatta (pohjalaatta, lammoneriste,
pintalaatta). Pohjalaatan p&alla on lammoneristeena lastuvillalevya (toja-levyd). KUVA 50.
Pohjavesi havaittiin valittdomasti kantavan laatan alapuolella. Rakenneavauksen kohdalla
lastuvillalevy ei ollut aistinvaraisen arvion perusteella vaurioitunut. Lastuvillalevy on
kuitenkin voinut vaurioitua muualla alapohjalaatan alueella, mikali pohjalaattaan on
esimerkiksi tullut halkeamia.

Betonisissa alapohjarakenteissa ei havaittu korjaustarpeista nykyisessa
kayttotarkoituksessaan. Mahdollisen jatkokaytén yhteydessa tulee arvioida orgaanisen
lammoneristeen vaikutus tilojen sisailmaan.

Pohjaveden korkeuden takia vesi paasee siirtymaan betonirakenteisiin kapillaarisesti.
Betonirakenteet ovat markia. Alapohjarakenne toimii kosteusteknisesti tyydyttavasti, kun
pintamateriaalina on hyvin vesihodyryalapaiseva pinnoite. Mikali lattia pinnoitetaan
vesihoyrytiiviilla pinnoitteella, on todennakoista, etta rakenteen kosteuspitoisuus nousee
l&helle maapohjan kosteuspitoisuutta (>90 RH-%). Tavanomaiset lattiapinnoitteet eivat
kesté niin korkeaa kosteuspitoisuutta. Jatkokaytdssa tulee myds huomioida pintalaatan
tiiviyden vaatimus, mikali alapuolinen orgaaninen lammaoneriste on vaurioitunut.
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Siilorakennusten betonirakenteet

Siilo 2 -rakennuksen betonisessa julkisivussa on pinnoitevaurioita. Ruostuneita teraksia
on havaittavissa paikoin. Betoniterasten kohdalla betoni on lohkeillut irti rakenteesta.
Vauriokohdissa vedella on paasy syvemmalle rakenteeseen, mika kiihdyttaa
betonirakenteen vaurioitumista. Julkisivusta irtoavat betonipalat aiheuttavat myos riskin
ohikulkijoille KUVAT 9-17.

Betonirakenteiden korjaustarpeita havaittiin myos rakennuksen sisapinnoilla. Betonisissa
ulkoseinissa on ruostuneita teréksia ja usean ikkuna-aukon kohdalla on nahtavilla
halkeamia ja betonin lohkeilua. KUVAT 22-34.

Siilo 2-rakennuksen siilo-osan ja porrastornin kohdalla on lahes koko rakennuksen
korkuinen pitkittaishalkeamia KUVAT 36 ja 37. Halkeama on tullut rakenteeseen
todennakdisesti puuttuvan liikuntasauman takia.

Betonirakenteisen valipohjien alapinnoissa on nahtavilla paikoittain ruostuneita
betoniterdksia seka halkeamia. KUVAT 35, 38-41

Siilojen siséosissa havaittiin myos yksittaisia kosteuteen viittaavia vauriojalkia.

Tarkemman korjauslaajuuden maarittdmiseksi suositellaan tehtavan betoni- ja
julkisivurakenteiden kuntotutkimus. Kuntoarvion perusteella betonisten julkisivujen
vauriokohdissa nakyvissa olevat betoniterakset piikataan auki, suihkupuhalletaan tai
puhdistetaan mekaanisesti ja korroosiosuojataan. Pahoin vaurioituneet betoniterakset
tulee korvata, jotta rakenteellinen turvallisuus voidaan varmistaa. Vauriokohtiin tehdaan
betonipaikkakorjaukset ja ylitasoitukset. Betonijulkisivu on suositeltavaa pinnoittaa
uudelleen kokonaisuudessaan, mikali julkisivun vaurioitumista halutaan hidastaa
merkittavasti.

Tiilijulkisivut
Tiilijulkisivujen osalla havaittiin lohjenneita tiilid muutamissa kohdissa. KUVAT 18-21.
Saumoissa on havaittavissa rapautumista.

Uusittujen julkisivujen osalta ulkoseinarakenne on tyydyttavassa kunnossa. KUVA 3.

Tiilijulkisivujen osalla rikkoutuneet tiilet uusitaan. Tiilisaumat korjataan kohdissa, jossa on
havaittavissa merkittdvaa kulumaa.

Ikkunat ja ovet

Kaikkien ikkunoiden kunto on heikko. Ovien kunto on tyydyttava. Ikkunat ja ovet toimivat
rakennuksen nykyisessa kayttotarkoituksessaan. Mahdollisen jatkokdyton yhteydessa
ikkuna- ja ovirakenteet vaativat kunnostusty6n tai uusimisen KUVA 44. Mikali rakennusta
halutaan kayttad lammityskaudella, on ikkunat ja ovet syyté uusia, koska niiden
lampdtekninen toimivuus on heikko.
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Vesikatto

Siilo 1 -rakennuksen puurakenteisessa vesikaton alakattolaudoituksessa on viitteita
vanhoista vesivuodoista ja mikrobivaurioista seka ylaosan tiilimuurausta on osittain
tippunut pois. Kuntoarvion perusteella ei pystytéd arvioimaan kuinka vanhoja
vesivuotojaljet ovat KUVAT 45-49.

Siilo 1 -rakennuksen vesikatto suositellaan kokonaan uusittavan.

Siilo 2 -rakennuksen ylapohjassa on nakyvissa vesivuotojalkid. Kuntoarvion perusteella ei
pystyta arvioimaan kuinka vanhoja vesivuotojaljet ovat. Silmamaaraisesti tarkasteltuna
vesikaton lisdkermin asentaminen on ajankohtaista.

4.2.3 Tekniikkaosat

Talotekniikka on p&ddosin alkuperéinen ja se on palvellut rakennuksen nykyista
kayttotarkoitusta. Jos tiloihin halutaan viemardintia, vetta tai koneellista ilmanvaihtoa, on
ne rakennettava.

NyKkyiset valaisimet toimivat. Sahkojarjestelmat suositellaan uusittavan, jos tiloihin
suunnitellaan uusia toimintoja.

Alkuperdinen hissi on epakunnossa. Ainoa kulkureitti rakennuksen ylempiin kerroksiin on
huoltoportaita pitkin.

Rakennuksen korjaustarpeet ja jatkokaytto

Rakennuksen alkuperéinen kayttétarkoitus on ollut mallassiilot. Siilot ovat kuuluneet
suurempaan rakennuskokonaisuuteen, jonka osia on purettu rakennuksen ymparilta
vuosien 1986 - 1995 vililla. Rakennus on ollut satunnaisessa kaytossa vuoteen 2018
asti. Rakennus ei ole lammitetty.

Rakennuksen alapohja- ja perustusrakenteissa ei havaittu padosin vaurioita. Siilo 2 -
rakennus on perustettu puupaalujen varaan ja puupaalut ovat havaintojen perusteella
pohjavedenpinnan alapuolella ja niiden kunto arvioidaan olevan hyva.
Alapohjarakenteessa on pintalaatan alla kaytetty lastuvillalevya, joka on voinut vaurioitua
alapuolisen kosteusrasituksen seurauksena. Mahdollisen jatkokéayton kannalta on
suositeltavaa purkaa alapohjarakenteen pintalaatta ja poistaa orgaaniset lammoneristeet
rakenteista. Pohjaveden korkeuden takia vesi paasee siirtymaan betonirakenteisiin
kapillaarisesti. Tama tulee myds huomioida pilari- ja seindrakenteissa, jotka lahtevat
kantavan pohjalaatan paalta tai alapuolelta. Rakenteet toimivat kosteusteknisesti
tyydyttavasti, kun pintamateriaalina on hyvin vesihdyryalapaiseva pinnoite. Siilo 1-
rakennuksen perustustavasta ei ole tietoa. Siilo 1 -rakennuksen alapohjalaatassa
havaittiin halkeilua. Alapohjarakenteen korjausaste arvioidaan olevan noin 50%, mikali
jatkokayttotarkoituksena on esimerkiksi yleista oleskelutilaa. Miké&li laatan alapuolisia
rakenteita pitda uusia tai laatan paalle rakentaa esimerkiksi uutta viemardointid nousee
alapohjalaatan korjausaste lahelle 100 %.

Merkittavimmat korjaustarpeen kohdistuvat rakennuksen betonirakenteisiin. Rakenteissa
havaittiin useita ruostuneista betoniteraksia rakennuksen ulko- ja sisépuolella.
Vauriokohdissa betoni on lohkeillut irti rakenteesta ja vedella on paasy syvemmalle
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rakenteeseen, mika kiihdyttaa betonirakenteen vaurioitumista. Julkisivusta irtoavat
betonipalat aiheuttavat myos riskin ohikulkijoille. Betonirakenteiden kunto suositellaan
tutkittavan tarkemmin julkisivujen ja betonirakenteiden kuntotutkimuksella.
Kuntotutkimuksessa on suositeltavaa tarkastaa myos siilojen sisapuolisten
betonirakenteiden kunto havaituissa mahdollisissa vesivuotokohdissa. Kuntotutkimuksen
perusteella voidaan arvioida tarkemmin betonikorjausten laajuutta ja rakenteen
korjausastetta. Kuntotutkimuksen yhteydessa on syyta harkita julkisivun verkottamista tai
ohikulkijoiden suojaamista muilla keinoin. Kuntoarvion perusteella betonirakenteiden
korjausaste on nykytilassa 30-40 %.

Rakennuksen tiilimuuratut osat ovat uusituilla julkisivuilla tyydyttavasséa kunnossa ja
alkuperéisilla osilla paikoin valttavassa kunnossa. Muutamissa kohdissa on havaittavissa
tiilisaumoissa ja tiilissa rapautumaa. Uuden ja vanhan rakenteen peltisuojauksen kautta
vedelld on mahdollisuus kulkeutua rakenteiden vdliin. Pitkdaikaisen kosteusrasituksen
seurauksena tiilien laastisaumoissa ja tasoitteissa voidaan havaita mikrobikasvustoa.
Téllaista kasvustoa havaittiin paikoin esimerkiksi hiivatehtaan rakenteissa. Siilojen
rakenteista ei otettu naytteita. Vaurioituneiden tasoitteiden poistaminen ja seinien
uudelleen pinnoittaminen nostaa rakennuksen korjauskustannuksia merkittavasti.
Tiilirakenteiden kuntoa on suositeltavaa tarkastella tarkemmin betonirakenteiden
kuntotutkimuksen yhteydessa. Kuntoarvion perusteella tiilirakenteiden korjausaste on
nykytilassa 20-30 %.

Rakennuksien ylapohjarakenteet ovat osittain betonirakenteisia ja osittain puurakenteisia.
Rakenteissa on havaittavissa vanhoja vesivuotojalkia sek& puurakenteissa paikallisia
mikrobivaurioita. Aktiivisia vesivuotoja ei havaittu kohdekierroksien aikana. Rakennuksen
ylapohjarakenteet ovat padosin lammoneristamattomia. Vesikattorakenteet ovat
mahdollisen jatkokéytdn yhteydessa suositeltavaa uusia siilo 1 -rakennuksen osalta
kokonaan ja siilo 2 -rakennuksen osalta kantavaan betonirakenteeseen saakka.
Jatkokaytosta riippuen rakenteeseen on suositeltavaa asentaa lammoneristys.
Rakenteiden korjausaste on ylapohjien osalta 50-60 %.

Rakennuksen ikkuna- ja ovirakenteet tulee uusia kokonaisuudessaan mahdollisen
jatkokaytdn yhteydessa. Rakenteiden korjausaste on 100 %.

Talotekniikka on paaosin alkuperéinen ja se on palvellut rakennuksen nykyista
kayttotarkoitusta. Talotekniset jarjestelmat tulee uusia kokonaisuudessaan mahdollisen
jatkokaytdn yhteydessa. Teknisten jarjestelmien korjausaste on 100 %. Korjausastetta
nostaa liséksi sisaisten rakenteiden purkutyét, rakenteiden mahdolliset haitta-aineet ja
mikrobivauriot.
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