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Asemakaavan muutoksen

selostus, joka koskee 26. paivana lokakuuta 2021 paivattya asemakaavakarttaa nro A-2794
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos koskee:
Keski-Lahden (1.) kaupunginosan korttelin 10 tontteja:
- 3, Keskustalo (Aleksanterinkatu 12, kiinteistotunnus 398-1-10-3)
4, Seurahuone (Aleksanterinkatu 14, kiinteistétunnus 398-1-10-4)

korttelin 14 tonttia
- 7,Sokos (Aleksanterinkatu 19-21, kiinteistétunnus 398-1-14-7),

seka naiden rakennusten valista Aleksanterinkadun katutilaa.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti NN/NN
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Asemakaavan muutos mahdollistaa rakennusten vélisen ylikulku sillan.

Kaavahanke sisédltyy kaupungin vuoden 2020 kaavoitusohjelmaan. Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu
05.03.2020 kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee merkittavalla ja kauaksi ndkyvalla paikalla Aleksanterinkadun varrella ja ylla.
Nakyvyyden, keskeisyyden ja ihmisvirtojen vuoksi suunnittelualue - etenkin julkisen katutilan ylittavalta
osaltaan - maarittelee Lahden ydlnkeskustaa ja Aleksanterinkatua.
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Ortokuvakartta suunnittelualueesta.

Seurahuoneen (Aleksanterinkatu 14) rakennus on maaritelty kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi kohteeksi
jo vuonna 2000 "Selvitys Lahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaista kohteista”. Keskutalon
(Aleksanterinkatu 12) kulttuurihistoriallinen merkitys on nostettu esille ”Selvityksessa Lahden
sodanjalkeisestad rakennusperinnosta”.

Aleksanterinkatu asuin- ja liikerakennuksineen on luokiteltu maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi
ymparistoksi (MARY 2006).

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,5 ha.

1.3 Kaavan tarkoitus
Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Himeenmaan hotellitoiminnan kehittdminen
Aleksanterinkadun yli kulkevan sillan avulla huomioiden keskustan viihtyisyyden ja kaupunkitilan
kehittdmisen seka historialliset ja maisemalliset arvot.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti NN/NN
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1.4 Kaupungin strategia
Kaupungin strategian (2017) mukaisesti kaava
- mahdollistaa yritysten sijoittumisen ja tyopaikkojen lisddntymisen alueella (A1).
- edistaa keskustan elinvoiman kasvua (A4)

JATKUVIEN KAAVOJEN OSALTA:
Kaava edistaa strategian vuoden 2020 karkihanketta 4. Yrittéijien Lahti lisaamalla yritystoiminnalle
varattuja alueita ja mahdollistamalla olemassa olevien yritysten kehittymista ja toimintaedellytyksia.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiymparistén palvelualue 15100 Lahti NN/NN
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2.2

2.3

Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavan muutos on laadittu Aleksanterinkatua reunustavien tonttien omistajien (Hdmeenmaan
Kiinteistot Oy seka Kiinteistd Oy Lahden Keskustalo) aloitteesta. Aleksanterinkatu julkisena katutilana
kuuluu Lahden kaupungille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen kotisivulle
25.05.2020. Kaavamuutoksen aloituskokous pidettiin 03.03.2020. Kaavatyota kasitteleva yleisotilaisuus
jarjestettiin 03.06.2020 ja 1. luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 18.06.—31.08.2020, jolloin
pyydettiin my6s viranomaislausunnot. Tassa luonnosvaiheessa oli esilld kolme erilaista ratkaisutapaa
hotellitoiminnan kehittamiseksi: alikulkutunneli, ylikulkusilta, ja Aleksanterinadun maantason
kehittaminen jalankulkija ndakékulmasta shared-spacetilana.

Luonnosvaiheen lausuntojen ja mielipiteiden jalkeen paadyttiin jatkotutkimaan ylikulkusilta-vaihtoehtoa.
Yleisotilaisuus jarjestettiin 24.11.2020. Ylikulkusilta vaihtoehdon tutkimiseksi paatettiin jarjestaa
arkkitehtuurikutsukilpailu 12.1.-31.3.2021. Ehdotukset olivat avoimesti kommentoitavissa 9.4.-30.4.2021.
Kilpailun tulos julkistettiin 27.5.2021 ja kaavaluonnoksen pohjaksi otettiin kilpailun voittanut ’Seitti’-
ehdotus.

Asemakaava

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Himeenmaan hotelliyritystoiminnan kehittaminen
Aleksanterinkadun yli kulkevan yksityisen sillan avulla - huomioiden keskustan viihtyisyyden ja
kaupunkitilan kehittamisen seka historialliset ja maisemalliset arvot.

Aleksanterinkatuun rajautuvat tontit ovat asemakaava osoitettu liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi.

Toteuttaminen
Asemakaavan toteutuksesta vastaavat Lahden kaupunki kunnallistekniikan osalta seka yksityiset
maanomistajat.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiymparistén palvelualue 15100 Lahti NN/NN
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3 LAHTOKOHDAT

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus
Aleksanterinkatu on saanut linjauksensa Lahden ensimmaisessa ladninarkkitehti Alfred Caweenin vuonna
1878 laatimassa asemakaavassa. Se suunniteltiin padkaduksi ja sai sen mukaisesti tuolloisen keisarin nimen.
Katu linjattiin paljolti keskiaikaisperdisen Turun ja Viipurin vdlisen maantien mukaan, joten vaylalla on
satojen vuosien historia.
Kadun varren rakennuskanta on vaihtunut useaan kertaan, ja miljoota luonnehtiikin eri-ikdisten
rakennusten moninaisuus. Aleksanterinkadulla on esimerkkeja lahtelaisesta rakentamisesta yli sadan
vuoden ajalta. Pddkadun arvolle sopien arkkitehtuuri on padosin korkeatasoista. Kadun varressa on monien
kaupunkikuvalle vahvasti kadenjalkensd antaneiden paikallisten arkkitehtien toitd Ja toisaalta myos
valtakunnallisesti merkittavien suunnittelijoiden rakennuksia.
Myos kadun leveys on vaihdellut, ja Aleksanterinkatu kuvastaa oivallisesti kulloisenkin aikakauden
yhdyskuntasuunnitteluideoita. 1950-luvulla katuja ryhdyttiin leventamaan Lahden silloisen tuoreen
yleiskaavan liikenneperusteisten tavoitteiden mukaisesti. Viime vuosikymmenen aikana suunta on ollut
pdinvastainen, ja runsasta ajoneuvoliikennetta on pyritty suitsimaan tarjoamalla tilaa jalankulkijoille ja
pyorailijoille. Aleksanterinkatu on kuitenkin pitkan historiansa mukaisesti luonteeltaan liikkennekatu. Se on
myos liikekatu, ja talla hetkelld Lahden kaupallinen keskusta on kutistunut pitkalti Aleksanterinkadun
ymparistoon.
Aleksanterinkadun asuin- ja liikerakennukset sisaltyvat Pdijat-Hdmeen maakuntakaavan
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden luetteloon. Aleksanterinkatu sisaltyy niin ikdan Lahden
lantisten osien osayleiskaavan arvokohdeluetteloon osana Lahden keskustan arvorajausta.
Aleksanterinkatu on kulttuurihistoriallisesti ja toiminnallisesti merkittava osa Lahden keskustaa.
Seurahuoneen (Aleksanterinkatu 14) rakennus on madritelty kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi kohteeksi
jo vuonna 2000 "Selvitys Lahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaista kohteista”. Keskutalon
(Aleksanterinkatu 12) kulttuurihistoriallinen merkitys on nostettu esille ”Selvityksessad Lahden
sodanjalkeisestd rakennusperinnosta”.
Kohde kuuluu ndin ollen 17.9.2012 hyvaksytyn oikeusvaikutteisen yleiskaava 2025 yhteydessa olevaan
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden luetteloon ja sen perusteella asemakaavan muutoksen
yhteydessa tutkitaan rakennusten merkitsemista suojeltavaksi. Rakennukseen suojelusta antaa lisatietoja
Lahden kaupungin museo.

3.1.2 Luonnonymparisto
Suunnittelualueen alkuperdinen luonnonymparisté on havinnyt rakentamisen seurauksena.
Aleksanterinkadu molemmin puolin sijaitsee puurivit. Alue on rakennettua, kivettya ja asfaltoitua.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Pohjoispuoelen korttelissa 10 sijaitsevat 1962 rakennettu Lahden Keskustalon liikerakennus ja sen vieresa
1902 rakennettu Lahden Seurahuone. Etelad puolella korttelissa 14 sijaitsee 1962 rakennettu Sokoksen
tavaratalo, joka on muutettu hotellinkaytto6n 2020.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Vaeston rakenne

Suunnittelualue sijoittuu tiiviisti rakennetulle ja asutulle keskusta-alueelle. Lahden p&dakatuna
Aleksanterinkadun vaikutuspiiriin kuuluu koko keskusta-alue.

Kaupunkikuva

Kaikki suunnittelualueen rakennukset ovat merkittavia Lahden kaupunkikuvan kannalta jo sijaintinsa
vuoksi, Sokoksen julkisivut on uusittu remontin yhteydessa 2020. Aleksanterinkatu itsessadn puuriveineen
ja talvivalaistuksineen kaupungille erittdin merkittava.

Asuminen

Palvelut

Keskustan kaupalliset palvelut sjoittuvat suunnittelualueele ja sen vélittdmaan ldheisyyteen.

Ty6paikat, elinkeinotoiminta

Virkistys

Liikenne

Aleksanterinkatu Trion ja kauppatorin valilla on Lahden “kaupan akseli ” ja Lahden kaupallinen keskipiste
sijoittuukin talla hetkelld Aleksanterinkadun monikayttdalueelle Hotelli Seurahuoneen edustalle.
Rautatienkadun ja Aleksanterinkadun risteysalue on kaupungin vilkkaimpia risteyskohtia, jossa vuosittain
kulkee noin 4.5 miljoona jalankulkijaa ja pyorailijaa.

Aleksanterinkadun viimeisin saneeraus on tehty vuonna 2016. Aleksanterinkatu on nykyisin luonteeltaan
kdvelypainotteinen katu, jossa on tilaa jalankululle seka erilaisille toiminnoille, erillinen pyoravayla seka
yksisuuntainen ajorata, jossa on hidas autoliikenne mahdollista idasta lanteen. Aleksanterinkatua pitkin
kulkee myds joukkoliiketeen runkoreitistd kauppatorin vaihtopysakeille.

Rakennettu kulttuuriympdristo

Seurahuoneen (Aleksanterinkatu 14) rakennus on madritelty kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi kohteeksi
jo vuonna 2000 "Selvitys Lahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaista kohteista”. Keskutalon
(Aleksanterinkatu 12) kulttuurihistoriallinen merkitys on nostettu esille ”Selvityksessad Lahden
sodanjalkeisesta rakennusperinndsta”.

Aleksanterinkatu asuin- ja liikerakennuksineen on luokiteltu maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi
ymparistoksi (MARY 2006).

Tekniset verkostot

Aleksanterinkadun alla kulkevat mm. vesi-,viemari-,hulevesi ja sdahkdlinjoja, joiden vuoksi alikulun
kaivaminen tien alle on haasteellista.

Sosiaalinen ymparist6

Aleksanterinkatu on julkista kaikkien lahtelaisten yhteista tilaa, joka koetaan padosin avoimeksi ja
turvalliseksi.

3.1.4 Maanomistus
Aleksanterinkatuun rajatuvat kiinteistd ovat yksityisessa maanomistuksessa. Sokoksen (398-1-14-7) ja
Seurahuoneen (398-1-10-4) kiinteistét omistaa Himeenmaan Kiinteistot Oy. Keskustalon (398-1-10-3)
omistaa Kiinteistdé Oy Lahden Keskustalo. Julkisena katutilana Aleksanterinkatu kuuluu Lahden
kaupungille.

3.2  Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankaytto ja rakennusasetuksen 93 § mukaisten
kuulutusten myota 13.5.2019.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Maakuntakaavassa alue on kestustatoimintojen aluetta (C). Merkinnallad osoitetaan kaupunkitasoisten
palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen seka asumisen alueita niihin liittyvine lilkkennealueineen ja
puistoineen. Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikoita ja
myymalakeskuksia

Aleksanterinkadun asuin- ja liikerakennukset sisaltyvat Paijat-Hdmeen maakuntakaavan
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden luetteloon.

Ote Maakuntakaavasta 2014.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Osayleiskaava
Lahden osayleiskaava Y-202 (kv 27.6.2016 § 70) sai lainvoiman 5.10.2017.

Osayleiskaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta (C-1). Alue varataan Paijat-Hameen
maakuntakeskusta ja sen vaikutusaluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten palveluille, hallinnolle,
kaupalle, ymparistohairiota aiheuttamattomille tyopaikoille ja keskusta-asumiselle. Katuympariston ja
julkisen tilan suunnittelussa ja viimeistelyssa otetaan erityisesti huomioon kavely ja pyoraily. Maiseman ja
rakennetun ympariston ominaispiirteita vaalitaan ja rakentamisen laatuun kiinnitetaan erityista
huomiota. Yksityiskohtaisemmissa suunnitelmissa tulee ottaa huomioon kulttuurihistorialliset selvitykset
ja Lahden arkkitehtuuripoliittinen ohjelma.

VI3

Ote Osayleiskat;vasta 2016.

Aleksanterinkatu sisaltyy Lahden lantisten osien osayleiskaavan arvokohdeluetteloon osana Lahden
keskustan arvorajausta.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Asemakaava

Voimassaolevassa asemakaavassa alue on:

- AL-aluetta eli asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueetta
- K-aluetta, eli liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta

- Aleksanterinkadun osalta julkista katualuetta

: 007 A o S,
Ote Aiantasa-asemakaavasta (20.2.2020).

Rakennusjdrjestys
Rakennusjarjestys Lahti, Nastola, Karkola on tullut Nastolan osalta voimaan 1.4.2013 ja Lahden ja
Karkolan osalta voimaan 1.5.2013.

Pohjakartta
Pohjakartta on tarkistusmitattu 22.10.2021

Suojelupaitokset (tarvittaessa)

Keskustalo ja Seurahuoneen rakennukset esitetddan voimassa olevan Paijat-Hameen maakuntakavan ja
Yleiskaavan Y-202 mukaisesti Aleksanterinkadun arvoympariston liike- ja asuinrakennuksina suojeltavaksi
sr-merkinnalla:

“SUOJELTAVA RAKENNUS. KULTTUURIHISTORIALLISESTI JA RAKENNUSTAITEELLISESTI ARVOKAS, KAUPUNKIKUVAN SAILYMISEN
KANNALTA TARKEA RAKENNUS. RAKENNUSTA EI SAA PURKAA. RAKENNUKSEN KORJAUS- JA MUUTOSTOIDEN TULEE OLLA
SELLAISIA, ETTA SEN KAUPUNKIKUVALLISET SEKA ARKKITEHTONISET ARVOT SAILYVAT.”

Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat tai ohjelmat

Suunnittelualueesta on laadittu kaavamuutoksen yhteydessa sitova rakennustapaohje, joka velvoittaa
ylikulkusillan kokonaisratkaisut ja yksityiskohdat arkkitehtuurikutsukilpailun voittaneen ”Seitti”-
ehdotuksen mukaiseksi.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Laaditut selvitykset
Alueesta on laadittu seuraavat selvitykset:
Lahden yleiskaava 2025 yhteydessa tehdyt perusselvitykset.

Kaavatyon yhteydessa ylikulkusiltavaihtoehtoa tutkittaessa jarjestettiin arkkitehtuurikutsukilpailu, jonka
kautta saadun neljan (4) ehdotuksen avulla voitiin arvioida ja havainnollistaa ylikulkusillan sopimista
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen Aleksanterinkadun ymparistoon.

Selvitystarvetta arvioidaan myos kaavatyon edetessa yhteistydssa viranomaisten ja yhteistydtahojen
kanssa. Kaavatyota koskevien selvitysten antamat lahtokohdat esitetdan tarkemmin asemakaavan
selostuksessa.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

4.2.1

4.2.2

4.2.3

4.3

43.1

Asemakaavan suunnittelun tarve
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa Himeenmaan hotellitoiminnan kehittdminen
parantamalla eri puolella Aleksanterinkatu sijaitsevien kiinteistdjen valista yhteytta.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Aloite
Asemakaavan muutos on tullut vireille suunnitelualueen kiinteistdista merkittdvan osan omistava
Hameenmaan aloitteesta.

Sopimukset
Asemakaavatyon yhteydessa tehddan tarvittaessa maankayttésopimus maanomistajien kanssa.

Pohjakartan tarkistaminen
Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tdyttdd maankaytto- ja
rakennuslain 54 §:ssd annetut kaavoitusmittausvaatimukset.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Lahden maankaytto ja aluehankkeet
- Lahden kunnallistekniikka
- Lahden rakennus- ja ymparistévalvonta
- Lahden elinvoima ja kilpailukyky
- Lahden kaupunginmuseo
- Lahti Aqua Oy
- Lahti Energia Oy, lampoliiketoiminta

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiymparistén palvelualue 15100 Lahti NN/NN
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- LE-Sahkoverkko Oy

- Hameen ELY-keskus / ymparisto
- Paijat-Hameen pelastuslaitos

- Posti Group Oyj

- DNA Oy, Etela-Suomi

- TeliaSonera Finland Oyj

- Elisa Oyj

- Lahden Seudun Kehitys LADEC Oy
- Paijat-Hameen Yrittajat

- Lahden Yrittajat ry

- LahtiCity ry

- Poliisi

4.3.2 \Vireilletulo
Asemakaavatyon vireille tulosta on ilmoitettu MRL 63 §, 3 mom. mukaisesti Lahden kaupungin vuoden
2020 kaavoituskatsauksessa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen kotisivulle
25.05.2020. Kaavatyota kasitteleva yleisotilaisuus jarjestettiin 03.06.2020 ja 24.11.2020. . Ensimmainen
luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 18.6.—31.8.2020. Alueen naapurikiinteistdille ja maanomistajille
toimitettiin postitse kaavaluonnos ja OAS. Lisdksi luonnosvaiheesta ilmoitettiin yleisella kuulutuksella.
Suunnittelualueen ylikulkusillasta jarjestettiin arkkitehtuurikutsukilpailu 25.1.-31.3.2021, johon kilpailun
jarjestédja valitsi osanottajat ja jossa noudatettiin Suomen Arkkitehtiliiton (SAFA) kilpailusdantoja.
Kilpailutyot tulivat julkisesti nahtavaksi ja arvioitavaksi 9.-30.4.2021. Tuomaristo huomio keratyn
palautteen tydssdan ja valitsi voittajan 25.5.2021.
Uusi luonnosvaiheen kuuleminen kilpailun voittajatyéhon perustuen jarjestetdaan 27.10.-15.11.2021.
Kaavatyohon liittyvaa aineistoa on ollut nahtavilla kaavahankkeen verkkosivulla.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Kaavamuutoksen aloituskokous pidettiin 03.03.2020. Valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestettiin 18.06.—
31.08.2020. Sen yhteydessa viranomaisille toimitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja
kaavaluonnosvaihtoehdot ja pyydettiin niista viranomaislausunnot. Kaavatyo on esitelty kaupungin ja
ELY:n kaavaneuvotelussa 17.3.2020.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Julkisen katutilan ylapuolelle nousevan yksityisen ylikulkusillan tulee asettua katutilaan huomioiden
ymparaoivan tilan julkinen ja avoin luonne. Ylikulun on mahdollistettava alapuolisen katutilan viihtyisyys
seka alapuolisine kaupunki- ja katutilan kehitys tulevaisuudessa.
Kaupunkikuvallisesti ja maisemallisesti ylikulkusillan on sovittava kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
katutilaan ollen yksityiskohdiltaan ja toteutukseltaan erittdin pitkalle viimeistelty. Nakyma
Aleksanterinkadulla on noin kilometrin pituinen ja 4,5 miljoona vuosittaista ohikulkijaa tekevat sillasta
nakyvimman paikan Lahden kaupungissa.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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4.5 Asemakaavan vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
Ennen ylikulkusillan valitsemista tarkemman suunnittelun kohteeksi, toteutettiin kesakuussa 2020
luonnoskuuleminen, jossa esiteltiin kolme vaihtoehtoa suunnittelualueelle: ylikulkusilta, alikulkutunneli,
ja korttelien vélisen kavely-yhteyden kehittaminen katutilassa
Ylikulkusillan rakentamisella Aleksanterinkadun yli, kiinteistdjen Aleksanterinkatu 19-21 ja
Aleksanterinkatu 12 vélille. Silta muodostaisi sisdyhteyden Keskustalossa toimivan Sokos Hotelli Lahden
Seurahuoneen osuuden ja Sokos Lahden 3. kerroksen vilille.
Alikulkutunnelin rakentamisella Aleksanterinkadun ali, kiinteistojen Aleksanterinkatu 19-21 ja
Aleksanterinkatu 14 valille. Tunneli muodostaisi sisayhteyden Keskustalossa toimivan Sokos Hotelli
Lahden Seurahuoneen osuuden ja Sokos Lahden kellarikerroksen vilille.
Korttelien vilisen kavely-yhteyden kehittaminen katutilassa kiinteistdjen Aleksanterinkatu 21 ja
Aleksanterinkatu 14 valille. Yhteys rakennusten valilla kulkisi ulkokautta Aleksanterikadun poikki. Talta
osin katualue kasiteltaisiin muuta katua poikkeavalla tavalla.
Luonnoskuulemisen ja tasta saatujen mielipiteiden ja viranomaispalautteen jalkeen elokuussa 2020
paadyttiin ylikulkusilta-vaihtoehdon tutkimiseen ja kdynnistettiin arkkitehtuurikutsukilpailun suunnittelu.
Tata varten kaupungin asiantuntijaryhma ja asemakaavan muutoksen hatkija Hdmeenmaa maariteltiin
suunnitelun lahtokohdaksi tavoitteita, arvoja ja realistinen toteutusbudjetti.
ja lahtokohtein asettamista
4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu
Valmisteluvaiheen kuulemiseen valmisteltavat kaavaluonnosvaihtoehdot, joista pyydetaan lausunnot
Lahden ymparistopalvelut 27.08.2020
Ei lausuttavaa kaavamuutoksesta
LE-Sahkdverkko Oy 30.06.2020
Kadun alla kulkee sahkoverkkokaapeleita
Lahden kaupungin museo 22.06.2020
Huoli ylikulkusillan vaikutuksesta
Aleksanterinkadun kulttuurhistorialliseen
ymparistéon ja nakymalinjoihin
Poliisi 22.06.2020
Huoli shared-space-tilasta ja jalankulku yhteyden
kehittamisesta katualueella lain ja valvonnan
nakodkulmasta
Telia Finland 02.07.2020
Kadun alla kulkee kaapeleita
Lahti Aqua 23.06.2020
Kadun alla kulkee viemari- ja vesijohtoja
Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Hameen ELY-keskus 01.09.2020

kehottaa huomioimaan kaupunkikuvalliset ja
kaupunkitilalliset ominaispiirteet, ympariston
viihtyisyytta ja turvallisuutta, seka
arkkitehtuurin laatua

Lahti City ry 28.08.2020

Shared-space tilaa pidetdan keskustaa parhaiten
kehittdavana vaihtoehtona. Silta nahdaan uhkana ja
mahdollisuutena.

Lahden yrittdjat 31.08.2020

Katutilan ylikulun kehittdmista pidetdan
kokonaisvaltaisesti parhaana ratkaisun. Huoli
ylikulkusillasta padkadun katkaisijana ja
rakentamisesta vain Hdmeenmaan
hotelliasiakkaiden ja huoltoliikenteen kayttoon

Luonnoskuulemisen ja palautteen jdlkeen pidettiin viranomaispalaveri 15.9.2020, jonka perusteella
paatettiin tutkia ylikulkusiltavaihtoehto ja sen vaikutusta kaupunkikuvaan ja ymparistoon tarkemmin.
Samalla ylikulkusillan tulee mahdollistaa myos alueen mahdollinen jalankulun ja katutilan kehitys lain
sallimissa puitteissa samaan aikaan mahdollisen ylikulun kanssa.

Juuri kunnostetun Aleksanterinkadun alla kulkevat tekniset verkostot, jotka lausunnoissakin tulivat ilmi
olivat suurimmat syyt ettei talle ndhty nykytilanteessa realistista toteutusmahdollisuutta. Poliisin
lausunnosta kay ilmi Shared-space tilan hankaluus ja ristiriita Suomen taman hetken lainsdaadannon
kanssa, sekd taman kaytannodn valvonnan hankaluus. My®os liikenneturvallisuuden kannalta tassa nahtiin
myos riskeja.

Ylikulkusillan vaikutusten ja kaupunkikuvan arvioimiseksi paatettiin jarjestaa arkkitehtuurikutsukilpailu
18.1.-31.3.2021.

4.5.3 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Arkkitehtuurikutsukilpailun kautta saatiin nelja (4) erilaista konkreettista ja havainnollistettua ehdotusta
mahdollisesta ylikulkusillasta. Kaupungin virkamiehistd, Hdmeenmaan edustajista ja Suomen
arkkitehtiliitto SAFA:n ammattituomarista koostuva tuomaristo valitsi 25.5.2021 arvosteluperusteet
parhaiten tayttavana ”“Seitti” nimisen ehdotuksen.
Kilpailussa minkdaan ehdotuksen ei nahty tayttavan kaikkia kilpailulle annettuja tavoitteita. Arvioinnissa
keskityttiinkin pohtimaan, mika ehdotuksista olisi ennakoitavilta vaikutuksiltaan myoénteisin.
Ehdotukset ja tuomariston arvostelupoytakirja l16ytyvat kokonaisuudessaan kaavayon sivuilta koko
kaavaprosessina ajan.
Kaavaluonnosta on jatkettu kilpailun voittaan ”Seitti”-ehdotuksen perusteella.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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5 KUVAUS

5.1

511

5.1.2

5.2

5.3

Asemakaavan rakenne

Kokonaisrakenne

Asemakaavan muutoksella sallitaan yksityisen ylikulkusillan rakentaminen. Aleksanterinkatu 19-21 (Sokos)
ja Aleksanterinkatu 12 (Keskustalo) kiinteistdjen vélille Aleksanterinkadun julkisen katutilan ylapuolelle
kolmanteen kerrokseen. Mahdollinen ylikulusilta perustuu tarkasti arkkitehtuurikutsukilpailun
voittaneeseen ehdotukseen ”"Seitti”. Kaavamuutoksen rinnalla tehddan rakentamistapaohje, joka sitoo
sillan arkkitehtoniset periaatteet ja yksityiskohdat ”Seitti”-ehdotukseen.

Olevat rakennukset ovat liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta. Rakennuksia ja katutilaa koskevat
maardykset jddvat muuten ennalleen, mutta Seurahuone ja Keskustalo saavat kaavamuutoksen
yhteydessa suojelumerkinnan ”sr”.

Mitoitus ja aluevaraukset
Aleksanterinkadun ylikulkusillan pituus on arviolta 34 metria.

Aluevarauksen kaavamaarays (jy/h), johon liittyy kilpailuehdotukseen sitova rakennustapaohje:

”KADUN YLITTAVA JALANKULULLE VARATTU ALUE, JOLLA PIENIN SALLITTU ALIKULKUKORKEUS ON
OLTAVA VAHINTAAN 6.5M. ALUEELLE ON LAADITTU”

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden, maakuntakaavan ja yleiskaavan
sisaltovaatimusten toteutuminen

Lahden oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2025 laadittaessa on otettu huomioon MRL 39 §:n mukaiset
yleiskaavan sisdltévaatimukset, ja asemakaava on yleiskaavan mukainen. Asemakaavan muutos on Paijat-
Hameen maakuntakaavan 2008 mukainen.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavassa on huomioitu kulttuurihistoriallisesti arvokas Aleksanterinkadun katutila ja merkittava
kaupunkinakyma tutkimalla arkkitehtuurikutsukilpailun avulla erilaisia siltavaihtoehtoja ja valitsemalla
ndista ymparistoonsa vaikutuksiltaan myonteisin kaavatyon ja siihen sidostun rakentamistapaohjeen
pohjaksi.

Sillan avoimuuden ja yksityisen kayttotarkoituksen valille jaa edelleen jannite, mutta terdasdiagonaalien
verkoston vuoksi yleisvaikutelma ei olisi todennakoisesti olisi ndyteikkunamainen. Mikali silta
onnistuttaisiin toteuttamaan ja yllapitamaan esitetylla tavalla lapindkyvana ja keveana, puurivien ja
talvivalojen jatkumo voisi olla hahmotettavissa katutilassa sillasta huolimatta.

Arkkitehtikilpailun arvostelupoytakirjassa todetaan:

"Kilpailuohjelmassa keskeiseksi tavoitteeksi mainittiin Aleksanterinkadun arvokkaan kaupunkitilan
kehittdminen. Kadulla liikkujalle mikaan esitetyista siltaratkaisuista ei tarjoaisi uusia toiminnallisia
mahdollisuuksia eika katutilassa viihtymista tukevia uusia elementteja. Sillan vaikutus katutilaan
painottuisi uuden arkkitehtonisen aiheen luomiseen kadun ylle sekd ndakymien rajaamiseen ja
peittamiseen. Minkdan ehdotuksista ei voitu ndiltad osin katsoa kehittdavan Aleksanterinkadun katutilaa
selkedsti parempaan suuntaan. Arvioinnissa keskityttiinkin pohtimaan, mika ehdotuksista olisi
ennakoitavilta vaikutuksiltaan myonteisin.”

Seurahuone ja Keskustalo saavat suojelumerkinnan ”sr” kaavamuutoksen yhteydessa.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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5.4

5.4.1

5.4.2

5.4.3

5.5
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Kaavan vaikutukset

Vaikutus rakennettuun ymparistoon ja liikenteeseen
Kaavamuutoksella on olennaisia vaikutuksia kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon seka
rakennettuun ymparistoon.

Ylikulkusilta vaikuttaa olennaisesti Aleksanterinkadun nakymaan ja kaupunkimaisemaan. Tdysin uutena
poikittaisena elementtina se rajaa ja peittaa kulttuurihistorialliseksi arvotettua Aleksanterinkadun
kaupunki- ja katunakymaa. Silta myds lahtokohtaisesti katkaisee yhtendisen kausivalaistuksen, mutta
hyvin toteutettuna ja osittain lapindkyvana ja keveana rakenteena talvivalojen jatkumo voisi olla
hahmotettavissa katutilassa sillankin kanssa. Aikanaan Siltapuistonkorttelin kohdalla kulkenut ja purettu
junaradan silta on ollut padkadun ndkymassa vahva poikittainen elementti, mutta tdhan aikaan ennen
Lahden kasvamista kaupunkina Aleksanterinkatu on ollut hyvin erityyppistd, vihemman rakennettua ja
vahemman kaupunkimaista ymparistoa.

Aleksanterinkadulla on noin kilometrin pituinen ja 4,5 miljoona vuosittaista ohikulkijaa tekevat sillasta
nakyvimman paikan Lahden kaupungissa. Ylikulkusillan merkitys Lahden imagolle paikan nakyvyyden ja
keskeisyyden vuoksi on erittain suuri.

Kaupunkikuvan ja kulttuuriperinndn kannalta merkittavat rakennukset Seurahuone ja Keskustalo
suojellaan kaavamuutoksen yhteydessa.

Kaavamuutoksella ja ylikulkusillalla ei ole merkittavia vaikutuksia liikenteeseen, silla sillan 6,5m riittaa
takaamaan poikkeavankin liikenteen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavamuutoksen ja ylikulkuillan vaikutus luontoon ja luonnon ymparisto6n ei ole merkittava.
Suunnittelualue koostuu padasiassa asfaltoidusta ja kivetysta katutilasta ja rakennuksista. Sillan
toteutuessa sillan kohdalta jouduttaisiin poistamaan molemmin puolin katua yksittdiset puut.

Muut vaikutukset

Sillan avoimuuden ja yksityisen kayttotarkoituksen vilille jaa edelleen jannite. Viihtyisan ja
julkisenkatutilan sailymisen ja kehittamisen kannalta ylikulkusillan toteutuksessa ja yksityiskohdissa on
oltava erittdin tarkka. Mahdollisessa jatkokehittelyssa olisi myds tutkittava, kuinka katutilaan voitaisiin
siltarakenteen myo6ta luoda uusia toiminnallisia tai viihtyvyytta lisdavia aiheita.

Ylikulkusilta tukee Himeenmaan hotelliliikkeen yritystoimintaa. Nykyisessa vain hotellivieraita ja
huoltoliikennetta palvelevana suunnitelmana sen vaikutus muihin alueen yrityksiin ei ole merkittava.
Lahden yrittajat arvioivat etta silta palvelee vain Hdmeenmaata katkaisten samalla paakadun
katunakyman.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavakartan liitteena. Seurahuoneen ja Keskustalon suojelumaarays toteutetaan sr-merkinnalla_

”SUOJELTAVA RAKENNUS. KULTTUURIHISTORIALLISESTI JA RAKENNUSTAITEELLISESTI ARVOKAS,
KAUPUNKIKUVAN SAILYMISEN KANNALTA TARKEA RAKENNUS. RAKENNUSTA EI SAA PURKAA.
RAKENNUKSEN KORJAUS- JA MUUTOSTOIDEN TULEE OLLA SELLAISIA, ETTA SEN KAUPUNKIKUVALLISET
SEKA ARKKITEHTONISET ARVOT SAILYVAT.”

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Kaavassa ja rakennustapaohjeessa tulee kieltaa ylikulkusillan teippauset ja mainokset ehtona se
yksityiselle toteuttamiselle Lahden keskeisimmalle paikalle.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Havainnollistavat kuvat ja rakentamistapaohje

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaehdotus kaupunkiymparistdlautakunnassa joulukuussa 2021.

7 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS

Lahdessa 27.10.2021

Kaavoitusarkkitehti Tuomas Helin

8 SEURANTALOMAKE

Lahden kaupunki Askonkatu 2

Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti

NN/NN



