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Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee xx. päivänä  ….kuuta 2021 päivättyä asemakaavakarttaa
nro A-2801 (sekä kaavan mukaista tonttijakoa  M-xx-xx - M-xx-xx) (kaavan nimi)

Ortokuvakartta.

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos koskee: Paavolan (3.) kaupunginosan korttelia 3004

Asemakaavan muutoksella muodostuvat: Paavolan kaupunginosan korttelin 3004 tontit 10-21

Asemakaavamuutoksen yhteydessä tehdään sitova tonttijako.

Kaavahanke sisältyy kaupungin vuoden 2018 kaavoitusohjelmaan. Kaavan vireilletulosta on
ilmoitettu 8.3.2018 kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessä.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Paavolan kaupunginosassa. Alue rajautuu Seponkatuun, Saimaankatuun,
Sammonkatuun ja Kauppakatuun. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1.42 ha.



Selostus  A-2801 3 (13)
D/1825/10.02.03.00.04/2020

Lahden kaupunki
Kaupunkiympäristön palvelualue

Askonkatu 2
15100 Lahti

Maankäyttö ja aluehankkeet

KS/RK

1.3 Kaavan tarkoitus
Tavoite on mahdollistaa liikerakennusten korttelin muuttaminen asumisen käyttöön. Massoittelulla
tavoi-tellaan ympäristöön sopivaa umpikorttelirakennetta, jonka sisäosaan saadaan hyvät ja melulta
suojaisat oleskelupihat. Kerrosalatavoite on noin 40000 kem² joka vastaa 40m²/asukas mitoituksella
1000 asukasta.

1.4 Kaupungin strategia
Kaupungin strategian (2017) mukaisesti kaava mahdollistaa oppilasuntojen sijoittumisen alueelle
(A1).Kaava edistää kestävän kehityksen mukaista yhdyskuntarakennetta ja liikkumista (A4).Kaava
edistää keskustan elinvoiman kasvua (A4). Kaavassa on huomioitu vesiensuojelu (A6).
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2 TIIVISTELMÄ

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavan muutos on laadittu maanomistajan aloitteesta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
laadittiin ja asetettiin nähtäville kaavamuutoshankkeen kotisivulle 12.10.2020. Kaavatyötä
käsittelevä yleisötilaisuus järjestettiin 24.11.2021 ja luonnosvaiheen kuuleminen järjestettiin 10.12.–
31.12.2020, jolloin pyydettiin myös viranomaislausunnot.

2.2 Asemakaava
Kortteliin 3004 mahdollistetaan 10 kpl 8-16krs asuinkerrostalon, sekä näitä palvelevan parkkitalon
rakentaminen.

2.3 Toteuttaminen
Asemakaavan toteutuksesta vastaavat yksityiset maanomistajat.

3 LÄHTÖKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus
Kaava-alue sijaitsee tiiviisti rakennetulla keskusta-alueella. Lähiympäristössä on 6-8 kerroksisia
asuirakennuksia ja pääosin 2-kerroksisia liikerakennuksia. Alue ei ole aivan ydinkeskustaa.

3.1.2 Luonnonympäristö
Lahti kuuluu korkean radonpitoisuuden alueeseen, minkä vuoksi radonsuojaus tulee ottaa kaikessa
rakentamisessa huomioon rakennusjärjestyksen ohjeen mukaisesti.

3.1.3 Rakennettu ympäristö
Väestön rakenne ja kehitys kaava-alueella
Yhdyskuntarakenne
Kaupunki- /taajamakuva
Asuminen
Palvelut
Työpaikat, elinkeinotoiminta
Virkistys
Liikenne (liikenneverkko ja sen mitoitus, liikenneturvallisuus, kevyt ja julkinen liikenne, pysäköinti,
huoltoajo)
Rakennettu kulttuuriympäristö (RKY, MARY, LaRY) ja muinaismuistot
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Tekninen huolto (kunnallistekniikka, vesi- ja energiahuolto, jätehuolto, tietoliikenne, mastot ym.)
Erityistoiminnat (vaara-, erityis- ja muut alueet, esim. jännitelinjojen alueet, puolustusvoimien alueet)
Ympäristönsuojelu ja ympäristöhäiriöt (melu, tärinä, ilmanlaatu, saastuneet maat)
Sosiaalinen ympäristö (turvallisuus, eri väestöryhmien tarpeet, asuinalueiden erilaistuminen)

3.1.4 Maanomistus
Kortteli 3004 on kokonaisuudessaan yksityisessä omistuksessa

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset
Maakuntakaava
Päijät-Hämeen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankäyttö ja rakennusasetuksen 93 §
mukaisten kuulutusten myötä 13.5.2019.

Maakuntakaavassa alue on C, keskustatoimintojen alue.

Ote Päijät-Hämeen maakuntakaavasta.

Osayleiskaava
Lahden läntisten osien osayleiskaava Y-202 (kv 27.6.2016 § 70) sai lainvoimainen
5.10.2017.Yleiskaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta C-1, jonka suunnitteluohje on
seuraava:
















