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24.3.2022
Alueellinen vastuumuseo

Carita Uronen / kaupunkisuunnittelu, Lahden kaupunki
carita.uronen@lahti.fi

Viite: Lausuntopyynt6 9.3.2022

Asia: Asemakaavan muutos A-2820, luonnosvaihe, Nastola ja Uusikyla, Lahti

Suunnittelualue sijaitsee Nastolan ja Uudenkylan kaupunginosien rajalla Kouvolantien ja Lahti — Kouvola -
rautatien valiselld alueella. Alueen etdisyys Lahden keskustasta on 16 kilometria. Alue rajautuu ita- ja
lansipuolelta teollisuustontteihin, pohjoisesta Kouvolantiehen ja etelasta rautatiehen.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 19,6 ha.

Pyydettyna lausuntonaan Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo esittda asiakohdan hankkeesta seuraavaa.

Arkeologinen kulttuuriperinté

Ajantasaista tietoa suunnittelualueen rakentamattomien osien muinaisjaanndksista ei ole saatavilla. Tiedot tulee
siten paivittdd sekad mahdollisten esihistoriallisten ettd myds historiallisen ajan muinaisjaanndsten osalta ja
huomioida kaavatytssa. Edelld esitetyn perusteella museo edellyttdd kaavahankkeeseen liitettavaa
maastotarkastusta/inventointia osana suoritettavia selvityksid. Koska kyse on pienehkosta alueesta ja siten
lyhyesta tarkastuksesta, voi museo pyynndsta suorittaa tarkastuksen virkatyénaan kesan/syksyn 2022 aikana.
Arkeologisen inventoinnin voi tilata myds haluamaltaan arkeologian toimijalta. Lista arkeologian alan
konsulteista 16ytyy Museoviraston internet-sivuilta (kohta: Arkeologisten kenttétédiden tilaaminen). Suoritetun
inventoinnin raportti on lahetettava alueelliselle vastuumuseolle hyvaksyttdvaksi ennen kuin se lahetetdan

tilaajalle.

Rakennettu kulttuuriympéristé ja maisema

Museolla ei ole huomautettavaa asiaan.

Lahden museot / Piijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

tutkimuspaallikko Liisa Koskelainen
tutkija, arkeologi Esko Tikkala
tutkija Roosa Ruotsalainen

PL 113, 15111 Lahti | PO Box 113, 15111 Lahti, Finland
museo@lahti.fi

lahdenmuseot.fi
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Lahti City Museums Alueellinen vastuumuseo

Tiedoksi: Museovirasto, Lahden kaupunki, Hameen ELY-keskus, Kaupunginarkkitehti Anne Karvinen-

Jussillainen

>4  PL 113, 15111 Lahti | PO Box 113, 15111 Lahti, Finland
@  museo@lahti.fi

lahdenmuseot.fi



Lahettaja: Honkanen Mia

Vastaanottaja: Uronen Carita

Kopio: Malin Ismo; Laitinen Tarja

Aihe: LAUSUNTO Asemakaavan muutos A-2820 Wipaktie 2, Konekorjaamontie 3, Varikontie 1 ja 3, Nastola ja
Uusikyld

Paivamaara: perjantai 25. maaliskuuta 2022 11.34.43

Hei Carita,

Alla lausunto luonnonsuojelun nakékulmasta:

Asemakaavan muutosalueelle on tehty luontoselvitys (Metsdnen 2021), jossa alueelta on I6ydetty
rauhoitettua ja uhanalaista (VU) kangasvuokkoa sekd silmdlldpidettdvéd (NT) harjuajuruohoa ja
kelta-apilaa. Kangasvuokon kasvupaikat on huomioitu kaavassa luo-merkinndlld ja seuraavalla
kaavamddrdykselld: “luonnon monimuotoisuuden kannalta térked alue, jossa sijaitsee
rauhoitetun kangasvuokon esiintymd”. Kaavamddrdystd olisi hyvé vield tdsmentdd siten, ettd
esiintymdd heikentdvdt toimenpiteet kielletddn.

Silmdllépidettdvdn harjuajuruohon ja kelta-apilan esiintymdt olisi syytd myds merkitd kaavaan.
Silmdlldpidettévdt lajit ovat taantuneita lajeja, joista suurella todenndkdisyydelld muuttuvat
uhanalaisiksi lajeiksi. Esiintymdt voidaan merkitd kaavaan esim. luo-2 rajauksella, jossa
kaavamddrdyksend on esim. seuraava: silmdlldpidettdvin kasvilajin esiintymd. Kohteilla ei saa
suorittaa kasviesiintymdd heikentévid toimenpiteitd.

Kaava-alueen pohjois- ja itéreunalle on merkitty suojaviheralue (EV), joka on tilld hetkelld
puustoinen. Kaavamerkintddn olisi hyvd lisdtd selventévé kaavamddrdys, esim. alue tulee
sdilyttdd puustoisena.

Mia
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Lahden kaupunki
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Vastaanottaja: Kirjaamo_Lahti
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Hel,

ohessa Hameen ja Uudenmaan ELY-keskusten lausunto otsikossa
mainitusta asemakaavasta.

Terveisin
Anna-Kaisa Ahtiainen



Anna-Kaisa Ahtiainen

Alueidenkaytdn asiantuntija
anna-kaisa.ahtiainen@ely-keskus.fi

0295 026 700 (my0s tekstiviestit)
Ymparistoyksikko / Alueidenkaytto

Hameen elinkeino-, litkkenne- ja ymparistokeskus
Kayntiosoite: Koulukatu 25, 13100 Hameenlinna

www.ely-keskus.fi/hame | Twitter @HELYkeskus

Tama viesti on tarkoitettu ainoastaan henkildille tai yhteisolle, jolle se
kuuluu. Viesti saattaa sisaltaa luottamuksellista tietoa. Jos olet saanut
viestin erehdyksessa, sinulla ei ole siihen kayttooikeutta. Tassa tapauksessa
IImoita siita lahettajalle ja poista viesti postilaatikostasi.
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Elinkeino-, likenne- ja
ymparistokeskus 25.3.2022

Lahden kaupunki
Kaupunkisuunnittelu
kirlaamo@lahti.fi

Lausuntopyyntd 9.3.2022

Lausunto kaavan valmisteluaineistosta, Asemakaavan muutos, Wipaktie 2 (Wipak),
Konekorjaamontie 3 seka Varikontie 1 ja 3, A-2820, Nastola, Uusikyla, Lahti

Asemakaavan muutos koskee Nastolan (35.) kaupunginosan korttelin 551
tonttia 7 ja Uudenkylan (36.) kaupunginosan korttelin 551 tontteja 8—13 seka
katualuetta. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on paivittdd Wipakin
asemakaava vastaamaan nykyisid ja tulevia laajenemistarpeita.
Asemakaava-alueeseen kuuluun myds Wipakin itdpuolinen osa, jossa
paivitetdan kahden yksityisen teollisuustontin kaavamerkint6ja seka jaetaan
teollisuustontti useammaksi pienemmaksi teollisuustontiksi.

Luontoarvot

Kangasvuokko (Pulsatilla vernalis) on vaarantunut ja koko maassa
rauhoitettu kasvilaji. Kaavamerkinndissa on huomioitu luo-merkinnalla
luontoselvityksen (Lahden Wipakin asemakaava-alueen luontoselvitys
2021, Timo Metsanen, 28.9.2021) mukaiset kangasvuokon kasvupaikat.
Kasvupaikat ja luo-merkinnat sijoittuvat kaavaluonnoksen is-1- ja EV-
alueille. Naiden alueiden ja luo-merkintdjen maarayksia tulee tarkentaa
siten, ettd alueiden kayttd ja hoito tukee lajille soveltuvan elinympariston
sailymista ja voimistumista eika luontoselvityksessa mainitut uhat lajin
sailymiselle toteutuisi. Varikontien varressa olevaa EV-aluetta tulee
laajentaa ainakin kangasvuokkoesiintyman (kasvupaikka, jossa eniten
yksil6itd) kohdalta.

Alueella havaittiin myds silmallapidettdvaa harjuajuruohoa ja kelta-apilaa,
joista harjuajuruohon eteldisin havaintopaikka sailynee kaavan mukaisella
is-1-alueella. Harjuajuruoho on tarked ravintokasvi monille uhanalisille
hyonteisille, kuten perhosille. Laji vaatii paahteista ymparist6a, joten alue
tulisi sailyttaa avoimena.

Luontoselvityksen mukaan Varikontien varren kangasvuokkoja uhkaa paitsi
esiintymalle  levittdytyvd  komealupiini  myds alueella tehtyjen
metsahakkuiden hakkuutahteiden jattaminen yksildiden ja kasvupaikan
paalle. Kaupungin tulee huolehtia komealupiinin torjunnasta ja
hakkuutahteiden siivoamisesta alueella.

Hulevedet ja pohjaveden suojelu

HAMEEN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

0295 025 000 Kirjaamo
www.ely-keskus.fi PL 29, 15141 Lahti
Y-tunnus 2296962-1 kijaamo.hame@ely-keskus.fi
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Kaavaselostuksen mukaan Wipakin laajennuksen yhteydessa on laadittu
pinta- ja pohjavesien hallintasuunnitelma, hulevesiviemarointisuunnitelma
sekad suunnitelma sammutusvesien kasittelysta (Geo-Ykkdnen Oy, 2020).
Hulevedet imeytetdan paaasiassa omalla tontilla. Wipakin tontilla on omia
hulevesijohtoja alueen kaakkoiskulmassa, joita pitkin hulevedet johdetaan
radan etelapuolelle ja imeytetddn maastoon. Kaavaselostuksen osalta jaa
epaselvaksi, kuinka T2 -korttelialueella nykyisin hoidetaan hulevedet ja
selostusta on talta osin syyta tdydentda. Kaavassa annetaan T1- ja T2-
korttelialueita koskeva maarays “hulevedet imeytetddn padsaantodisesti
tontilla ja tarvittaessa ohjataan hulevesiviemariin”. ELY-keskus ottaa
hulevesien hallintaan tarkemmin kantaa ehdotusvaiheessa.

Pohjaveden virtaussuunta Wipakin alueelta on etelddn kohti radan
etelapuolella olevaa suota, johon pohjavedet purkautuvat. Kaavoitettavat
toiminnot (T-2) ja alueen hulevedet eivat siten vaaranna alueen
pohjoispuolella  sijaitsevan  pohjavesialueen  pohjavettd.  Lisaksi
asemakaava-alueen pohjoisosaan on kaavoitettu suojaviheralue (EV) ja
paaasiassa luonnontilaiseksi jaava alue (is-3), jotka lisdavat suoja-aluetta
pohjavesialueeseen ndhden.

Maaperé

Alueella on harjoitettu pitkddn muovin valmistusta, kemikaalien kasittelya ja
varastointia, polttoaineiden varastointia seka varikkotoimintaa. Nain ollen
alueen maapera voi olla pilaantunut. Viimeistdan ennen rakentamiseen
ryhtymistd on maaperan pilaantuneisuus ja puhdistamistarve selvitettava ja
selvityksen tulosten perusteella mahdollisesti puhdistettava maapera.
Kaavamerkintdihin ja -maarayksiin on syyta lisata kohteen T-alueille pima-
merkintd ja myds kaavaselostuksessa todeta tilanne (pima = mahdollisesti
puhdistettava maa-alue).

Seveso

Kaavaselostuksen mukaan Wipak Oy on Tukesin valvoma Seveso llI-
direktiivin mukainen lupalaitos, jonka konsultointivydhyke on 0,2 kilometria.
Konsultointivy0hyke maaritetaan lahtokohtaisesti kohteen tontin rajasta.
KonsultointivyOhyke tarkoittaa laitoksen ymparilla olevaa aluetta, jossa
rakentamisen turvallisuuteen on kiinnitettava erityistd huomiota. Kyseessa
ei ole suojaetaisyys tai vaaravyodhyke. (Turvallisuus- ja kemikaalivirasto,
2019). ELY-keskus huomauttaa, ettd kaavaselostusta on hyva taydentaa
esittamalla konsultointivydhyke. Asemakaavakartalla konsultointivydhyke
tulee esittda siltd osin kuin se rajautuu suunnittelualueelle. Seveso llI-
direktiivin mukaiselle laitokselle tulee kayttda kaavamerkintda T/kem
(teollisuus-ja varastorakennusten korttelialue, jolla on / jolle saa sijoittaa
merkittdvan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen”).
Kaavan vaikutusten arviointia esitetdan taydennettédvaksi Seveso Il -
direktiivin mukaisen laitoksen toiminnan vaikutuksista Iahiymparistoon.

Liikenne
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Kaavaselostuksessa on niukasti arvioitu kaavamuutoksen
likennevaikutuksia. Liikenteen on todettu lisdantyvan Varikontiella
kaavamuutoksen myoéta. Suunnitteluvaiheessa tulee arvioida liikenteen
lisdantyminen ja sen vaikutukset, erityisesti Kouvolantien (mt 312) liittymiin.

Taman lausunnon valmisteluun on osallistunut ymparistdasiantuntija
Pauliina Kauppinen, vesitalousasiantuntija Elina Makalainen, johtava
asiantuntija Olli Valo ja maankaytdn asiantuntija Anu Schulte-Tigges
(Uudenmaan ELY-keskus).

Tama asiakirja on sahkoisesti hyvaksytty viraston sdhkoisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt Alueidenkaytén asiantuntija
Anna-Kaisa Ahtiainen ja ratkaissut Yksikdn paallikon sijainen Annu
Tulonen.



Tama asiakirja HAMELY/1710/2021 on hyvaksytty sahkdisesti / Detta dokument HAMELY/1710/2021 har
godkants elektroniskt

Esittelija Ahtiainen Anna-Kaisa 25.03.2022 11:34

Hyvaksyja Tulonen Annu 25.03.2022 11:35
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Moi

Lahti Energia Sahkoverkko Oy:n lausunto ko. pyyntdon.

Wipaktien ja Kouvolantien risteyksessa on karttaliitteiden mukaisesti LES:n kaapeleita ja
puistomuuntamo.

Alueelle ainakin Z-merkinta. Muuntamoille yleensa merkitty EV-alue mutta ei taida olla tassa
valttamaton.

Varikontien varressa liitteen mukaisesti kaapeleita ja puistomuuntamo.

Johtoalueen rajaa pitaisi siirtaa talla kohtaa n.3 metriad pohjoisemmaksi jotta kaapelit ja
muuntamo jaa sille.

Lisdksi tontin rakennusalueen rajaa pitaa siirtdd min. 8 metrin pddhan muuntamosta
(paloturvallisuus).

Pitdisikohan tahan tehda EV-alue jos muodostuva tontti esim. myydaan joskus?

Tasta kohdasta pohjoisempana luonnoksessa on merkintd johtoalueesta (karttaliitteessa vihrealla
merkitty).

Siind on vanha kaapeli, joka ei endé ole kaytdssa. Tatd merkintda kaavaan ei tarvita.

Tontin lansi-reunassa on 20kV:n kaapeli. Kaapelin sijainti on epéatarkka.

Télle tarvitaan johtoalue-merkinta.

Ei muuta kommentoitavaa.

Leo Hyrkkdnen

Yleissuunnittelija

Lahti Energia Sahkdverkko Oy | Kauppakatu 31, 15140 Lahti
P. 050 323 9080
Telefax. 029 000 8403

leo.hyrkkanen@Ilahtienergia.fi
www.lahtienergia.fi

Huoletonta energiaa vastuullisesti.

Mikéali huomaatte vastaanottaneenne tdman viestin erehdyksesséd, pahoittelemme virhetta ja pyyddmme teitad poistamaan
viestin. Otattehan vélittémaésti yhteyttd ldhettdjaén puhelimitse tai sdhkdpostitse ja kerrotte tapahtuneesta. Ettehdn kayta
erehdyksessd saamianne tietoja tai paljasta viestin siséltoa kenellek&an.
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Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee xx. paivana maaliskuuta.2022 paivattya
asemakaavakarttaa nro A-2820

Kaava-alueen sijainti opaskartallé.

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos koskee:

Nastolan (35.) kaupunginosan korttelin 551 tonttia 7 ja Uudenkylan (36.) kaupunginosan korttelin
551 tontteja 8-13 seka katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat:
Nastolan (35.) kaupunginosan korttelin 551 tontti 8 ja Uudenkylan (36.) kaupunginosan korttelin 551
tontit 18-23, suojaviheraluetta seka katualuetta.

Asemakaavamuutoksen yhteydessa tehdaan sitova tonttijako.

Kaavahanke sisaltyy kaupungin vuoden 2021 kaavoitusohjelmaan. Kaavan vireilletulosta on
ilmoitettu 5.3.2021 kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti CU/KK
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Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Nastolan ja Uudenkylan kaupunginosien rajalla Kouvolantien ja Lahti -

Kouvola -rautatien valisella alueella. Alueen etaisyys Lahden keskustasta on 16 kilometria. Alue
rajautuu ita- ja lansipuolelta teollisuustontteihin, pohjoisesta Kouvolantiehen ja etelasta rautatiehen.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 19,6 ha.

“\
N\

i

Ortoilmauva vuodelta 2019. Kaavamuutosalue on esitetty punaisela rajauksella.

Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on Wipakin omistamien tonttien yhdistaminen ja
kaavamerkintdjen tarkistaminen. Wipakin tontille on 16.10.2020 myonnetty rakennuslupa
teollisuusrakennuksen laajennusosalle, joka valmistuu alkuvuodesta 2022.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa tarkistetaan kaavamerkinnat ja tonttirajat yksityisilla
teollisuustonteilla Konekorjaamontie 3 ja Varikontie 3 seka jaetaan kaupungin omistama iso
teollisuustontti Varikonkatu 1 pienemmiksi tonteiksi.

Kaupungin strategia

Kaupungin strategian (2017) mukaisesti kaava mahdollistaa

yritysten sijoittumisen ja tydpaikkojen lisaantymisen alueella (A1)

edistaa kestavan kehityksen mukaista yhdyskuntarakennetta (A4)

kaavassa on huomioitu vesiensuojelu (AB)

kaavassa on huomioitu luonnon monimuotoisuuden sailyminen alueella (AB).

Kaava edistaa strategian vuoden 2020 karkihanketta 4. Yrittdjien Lahti lisaamalla yritystoiminnalle
varattuja alueita ja mahdollistaa olemassa olevien yritysten kehittymista ja toimintaedellytyksia.
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavan muutos on laadittu yksityisen maanomistajan aloitteesta. Wipakin edustajien kanssa
pidettiin kokous kaavamuutoksen tavoitteista 4.5.2021. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen kotisivulle 31.8.2021. Kaavaty6ta esiteltiin
18.10.2021 Uudistuva Nastola! -tilaisuudessa. Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestetaan 10. -
25.3.2022, jolloin pyydetaan myds viranomaislausunnot.

2.2 Asemakaava
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on yhdistaa kaksi Wipakin omistamaa tonttia yhdeksi tontiksi
seka tarkistaa kaavamaaraykset, rakennusala, istutettavat alueet, rasitteet ja muut kaavamerkinnat.
Kaavan yhteydessa tarkistetaan myos kahden pienemman yksityisessa omistuksessa olevan
teollisuustontin kaavamaaraykset ja tonttien rajat seka jaetaan kaupungin omistama iso
teollisuustontti pienemmiksi tonteiksi. Lisaksi kaavassa maarataan hulevesien kasittelysta ja luonnon
monimuotoisuuden sailyttamisesta.

2.3 Toteuttaminen
Asemakaavan toteutuksesta vastaavat Lahden kaupunki kunnallistekniikan osalta seka yksityiset
maanomistajat tonttien osalta.

3 LAHTOKOHDAT

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus
Kaava-alue sijaitsee Salpausselan reunamuodostuman loivalla etelarinteella. Kouvolan maantien ja
rautatien valiin on muodostunut 1950-60-luvulta alkaen yhtenainen, nauhamainen teollisuusalue,
ns. Nastolan teollisuusnauha. Kaava-alueen itdosa kuuluu Varikon teollisuusalueeseen. Wipakin
lansipuolella toimivat JRS Pharma Oy ja Dieffenbacher Panelboard Oy.

Wipak Oy:n omistamat tilat ovat yhteensa kooltaan noin 14,8 hehtaaria. Wipak Oy:n Nastolan tehdas
valmistaa muovikalvoja elintarvikkeiden, sairaalatarvikkeiden seka farmaseuttisten tuotteiden
pakkaamiseen. Uusi laajennusosa on suunniteltu otettavaksi kayttoon vuoden 2022 alkupuolella.
Toiminta sijoittuu suurikokoiselle aidatulle tontille siten, etta teollisuusrakennusta ei juuri nay
Kouvolantielle. Osa tontista on rakentamaton ja kasvaa mantyvaltaista metsaa.

Suunnittelualueella toimivat myds pienemmat yritykset JS-Avion Oy ja Hydros Oy.
Kaupungin omistamalla tilalla on ollut aikaisemmin Lahden seudun kuntatekniikan Nastolan

tuotantoalue. Nykyaan alueen rakennukset on vuokrattu yksityisille. Entisessa toimistorakennuksessa
asuu vakituisesti vuokralainen.

3.1.2 Luonnonymparisto

Kasvillisuus
Kaava-alueen yleisnakyma Kouvolantien suunnalta on metsainen, silla Kouvolantien varrella
sijaitsevat tonttien osat ovat rakentamatonta, mantyvaltaista metsaa.
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Suunnittelualueelle tehtiin vuonna 2021 luontoselvitys (Metsanen 2021), jossa kartoitettiin ns.
lakikohteet, arvokkaat luontotyypit seka huomionarvoiset putkilokasvit, erityisesti kangasvuokot, joista
oli jo ennestaan havaintoja kaupungin omistamalla alueella.

Suunnittelualue sijoittuu etelaboreaaliselle kasvillisuusvyohykkeelle, Lounaismaan eli
vuokkovyOhykkeen metsakasvillisuusalueelle. Luontoselvityksen mukaan alueen luontotyypit ovat
kaikki tavalla tai toisella muuttuneita, eika niita voida pitda enaa kovin edustavina ja luonnontilaisina.
Parhaiten on sailynyt Wipakin tontin lansireunassa sijaitsema mantyvaltainen kangasmetsakuvio, jolla
kasvaa mantyjen lisaksi kuusia ja koivuja. Vanhimmat puut ovat noin 100-vuotiaita.
Aluskasvillisuuteen kuuluu muun muassa puolukka, kanerva, seindsammal, kangasmaitikka,
kangaskeltalieko ja kevatpiippo. Radan puolella on myds mustikkaa. Taman kuvion itareunalla kasvoi
yksi kangasvuokko. (Luontoselvitys Metsanen 2021)

Wipakin tontilta l6ydettiin kartoituksessa kaksi kangasvuokon kasvupaikkaa. Kangasvuokko Pulsatilla
vernalis on vaarantunut ja rauhoitettu koko Suomessa. Lisaksi Wipakin tontilta 16ydettiin kolme
harjuajuruohon kasvupaikkaa ja yksi kelta-apilan kasvupaikka. Harjuajuruoho Thymus serpyllum ssp.
serpyllum on kangasajuruohon eteldainen muoto ja se on luokiteltu silmallapidettavaksi. Myos kelta-
apila on silmallapidettavaksi luokiteltu.

Kaupungin omistamalla tontilla oli yksi ennestaan tunnettu kangasvuokon kasvupaikka, sekéa kaksi
kaava-alueen ulkopuolella sijaitseva kasvupaikka. Kartoituksessa kangasvuokko 16ytyi edelleen
kahdelta kasvupaikalta. Itdisimmalta paikalta kangasvuokkoa ei enaa 16ytynyt.

b

! @ Kangasvuokko
. @ Harjuajuruoho
O Kelta-apila

b , .'ll_' F
oA

N

¢ e —
Suunnittelualueen merkittdvéat kasvihavainnot luontoselvityksen mukaan (Luontoselvitys Metséanen
2021)
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Tehdasrakennuksen laajennusosa ja sen tielta siirretty runkoviemari ovat muuttaneet ymparistoa, ja
kasvillisuus oli osittain havinnyt ennen luontoselvityksen laatimista.

Kaupungin omistama teollisuustontti on suurimmaksi osaksi rakentamatonta, mantyvaltaista
kuivahkoa puolukkatyypin kangasmetsaa. Metsa on tasaikainen ja puusto melko nuorta. Metsassa on
tehty harvennushakkuita vuonna 2019.

Vnha tieteys entisele varikkoalueelle erottuué maisemassa koivujen rnustamaa véylana.

Eldimist®

Teollisuusnauhan tiiviisti rakennetut ja aidatut teollisuustontit muodostavat esteen pohjois-
etelasuuntaisille ekologisille yhteyksille. Kouvolantien pohjoispuolella on kapea metsainen lansi - ita -
suuntainen ekologinen yhteys.

Suunnittelualueella eika sen laheisyydessa ei ole tunnettuja liito-oravareviireja eika liito-oraville
soveltuvaa metsaa.

Luontoselvityksen yhteydessa havainnoitiin myds palosirkkoja, joille arveltiin olevan jokseenkin
sopivaa elinymparistoa selvitysalueen etelareunalla. Palosirkoista ei tehty havaintoja.

Maapera ja rakennettavuus

Rakennettavuudeltaan alue hyvaa, maapera on soraa ja hiekkaa. Maapera alueella on
rakennekerrosten ja tonttimaan humuskerroksen alapuolella routimatonta kerrallista
Salpausselan reunamuodostuman hienoa hiekkaa ja hiekkaista soraa. Alimpana kerroksena
kallion paalla hyvin syvalla on moreenikerros, jossa on kivia (Geo-Ykkdnen Qy).
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Pinnanmuodoiltaan alue on loivasti etelaan viettavaa Salpausselan etelarinnetta, jonka korkeuserot
vaihtelevat valilla + 118 m - 140 m mpy.

Lahti kuuluu korkean radonpitoisuuden alueeseen, minka vuoksi radonsuojaus tulee ottaa kaikessa
rakentamisessa huomioon rakennusjarjestyksen ohjeen mukaisesti.

Pohjavesi, vesistét, vesitalous

Suunnittelualue rajautuu pohjoisesta vedenhankintaan varten tarkeaan pohjavesialueeseen
Nastonharju Uusikyla A (0453252 A). Pohjavesialueen rajoja on tarkistettu loppuvuodesta 2018,
jonka yhteydessa suunnittelualue jai pohjavesialueen ulkopuolelle. Lahin vedenottamo, Uponor Oy:n
vedenottamo, sijaitsee noin 700 metrin etaisyydella. Alueen itareuna on maalampdkaivon
rajoitusalueella Uponorin vedenottamon vuoksi.

Suunnittelualue kuuluu Haltionjoen - Kdylinjoen vesistbalueeseen.

Teollisuustontit ovat suurimmaksi osaksi vetta lapaisemattdmia pintoja eli kattoja ja asfalttia. Wipakin
laajennuksen mydta ja asfaltoitavan alueen lisaantyessa hulevesien maara kasvaa hieman.
Laajennuksen yhteydessa on laadittu pinta- ja pohjavesien hallintasuunnitelma,
hulevesiviemardintisuunnitelma seka suunnitelma sammutusvesien kasittelysta (Geo-Ykkénen Oy,
2020). Hulevedet imeytetaan paaasiassa omalla tontilla. Wipakin tontilla on omia hulevesijohtoja
alueen kaakkoiskulmassa, joita pitkin hulevedet johdetaan radan etelapuolelle ja imeytetaan
maastoon. Hulevesiviemari on suljettavissa tarvittaessa.

Rakennettu ymparisto

Nastola oli 1960-luvulla Suomen voimakkaimmin teollistuva kunta. Se tarjosi Salpausselan
soraharjulta edullista maata, jolle oli helppo rakentaa. Teollisuusalue sijaitsi valtamaantien ja
rautatien valissa. Useita yrityksia muutti mm. Lahdesta Nastolaan 1950-luvulta lahtien. Seuraavan
vuosikymmenen lopulla Nastolassa oli toistakymmenta suurehkoa yritysta, jotka tyollistivat yhteensa
noin 3000 ihmista. Teollisuuskeskittyma on elinvoimainen viela tanakin paivana. Alueella sijaitsevat
muun muassa Raute, Uponor, Wipak, Levypy0ra, Luhta ja Novart. (Nastolan kulttuuriymparistoselvitys
2020).

Viimeinen suurista tulijoista oli Wipak Oy (vuoteen 1973 Wipakkaus Oy) vuonna 1969. Wipak erosi
muista suuryrityksista siing, etta se saapui kauempaa, Espoon Tapiolasta. Yhtidn johto paatti, etta
muoviteollisuuden paikka ei ollut keskella tiheasti asuttua paakaupunkiseutua. Uuden tehtaan
vihkidiset pidettiin 13.12.1969. Wipakin palveluksessa Espoossa oli ollut noin 100 henkil6a. Heista
40 muutti tehtaan mukana Nastolaan, jossa henkildstd kasvoi 120 henkildon. Talla hetkella Wipakilla
on noin 550 tydntekijaa, jotka tydskentelevat kolmessa vuorossa. Wipak on yksi suurimmista
tydllistavista yrityksista Lahdessa.

Wipakin tontilla sijaitsee varsinainen tehdasrakennus, toimistorakennus, Wipaktien varrella oleva,
nykyaan tyhjilldén oleva toimistorakennus seka varastorakennuksia.

Wipakin tehdasrakennusta on laajennettu useasti. Viimeisin on noin 2600 m2 suuruinen
laajennusosa, johon tulee lisda tuotantotilaa mm. uudelle painokoneelle. Uusiin tiloihin siirtyi
loppuvuodesta 2021 myds Wipakin repro- ja paino-osastojen toimistot. Toiminta aloitetaan
alkuvuodesta 2022.
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Suunnittelualueen itdosa on ollut aikaisemmin puolustustoimien omistuksessa. Asevarikko 2
perustettiin Uuteenkylaan vuonna 194 1. Nykyisella Varikon teollisuusalueella toimi Asevarikko 2:n
konekorjaamo. Varikko siirtyi Toivakkaan vuonna 1976. Vuonna 1982 Puolustusministerié moi 2,2
hehtaarin suuruisen maaraalan alueen itdosasta Flexmer-nimiselle osakeyhtidlle. Alueella on viela
muutama varuskunnan aikainen puinen parakkirakennus jaljella. Kadunnimet Varikontie,
Konekorjaamontie ja Asetie viittaavat asevarikon aikaan.

Konekorjaamontie 3:ssa sijaitseva Hydros Oy:n teollisuusrakennus on valmistunut vuonna 1987 ja
Varikontie 3:ssa sijaitseva JS-Avion vuonna 1985. Teollisuustonttien yleisilme on siisti.

Hydros Oy:n ja JS-Avionin kiinteistot.

Kaupungin omistamalla tilalla on ollut aikaisemmin Lahden seudun kuntatekniikan Nastolan
tuotantoalue. Nykyaan alueen rakennukset on vuokrattu yksityisille. Entisessa toimistorakennuksessa
asuu vakituisesti vuokralainen. Hoidetulla piha-alueella kasvaa nurmikkoa ja koristepensaita.

7

Kaupungin tontilla sijaitsevat rakennukset on vuokrattu yksityisille.

Liikenne

Kouvolantie on ELY-keskuksen hallinnoima seututie. Nopeusrajoitus on 60 km/h. Kouvolantiella on
joukkoliikennereitti. Lahimmat pysakit sijaitsevat Wipaktien risteyksen lansipuolella ja Varikontien
risteyksen lansipuolella. Kouvolantien varrella on pyorailyn tavoitteellinen paareitti.

Varikontie ja Konekorjaamontie ovat tonttikatuja, joiden nopeusrajoitus on 40 km/h.
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Wipakin tontille on ajoyhteydet Wipaktielta ja Konekorjaamontielta. Wipakin tontilla on 200
pysakointipaikkaa henkilokunnalle ja lisdksi 33 vieraspaikkaa.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on merkittavaa elinkeinotoiminnan aluetta. Suunnittelualueella on yli 550 ty6paikkaa.
Alueella on yksi asukas.

Kunnallistekniset verkostot

Wipakin tontin halki kulkevaa viemarilinjaa siirrettiin tontin rajalle uuden laajennusosan vuoksi. Myos
Wipakin tontin etelareunalla kulkee viemariputki. Seka vesi- etta viemariputket kulkevat
Konekorjaamontien ja osittain Varikontien alla. Vesijohto kulkee suunnittelualueen pohjoisosassa
metsaisella alueella seka Kouvolantien etelapuolella. Sadevesiverkosto kulkee Varikontien ja
Konekorjaamontien alla seka Wipakin tontin kaakkoiskulmassa, josta veden johdetaan rautatien ali
maastoon. LE Sahkdverkon lisaksi suunnittelualueella on myds kaukolampd. Wipakin
tuotantokoneissa kaytetaan lammitysprosessiin kuumadljya, joka lammitetaan maakaasulla. Alueella
on myos DNA:n, Telian ja Elisan verkostot, joista jalkimmainen suunnittelualueen ulkopuolella.

Maanalaiset johdot aiheuttavat useita rasitteita tonteille.

N

Ote johtokartasta.
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Rakennettu kulttuuriympéristé (RKY, MARY; LaRY, NaKu) ja muinaismuistot

Suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan kulttuurihistoriallisesti paikallisesti arvokkaaseen
Nastolan teollisuusnauhaan. Wipakin teollisuuslaitos on luokiteltu kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi
rakennukseksi.

Alueella ei ole tunnettuja muinaismuistoja.

Erityistoiminnat

Wipak Qy on Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) valvoma Seveso lll-direktiivin mukainen
lupalaitos, jonka konsultointivydhyke on 0,2 kilometria. Konsultointivydhyke maaritetaan
lahtokohtaisesti kohteen tontin rajasta. Konsultointivydhyke tarkoittaa laitoksen ymparilla olevaa
aluetta, jossa rakentamisen turvallisuuteen on kiinnitettava erityista huomiota. Kyseessa ei ole
suojaetaisyys tai vaaravyohyke. (Turvallisuus- ja kemikaalivirasto, 2019).

Wipakin tontti sijoittuu noin 100 metrin etaisyydelle lahimmista asuinrakennuksista. Noin 1-2
kilometrin sateella laitoksesta sijaitsevat Rakokiven paivakoti, koulu, palvelukeskus Linnunlaulu seka
terveysasema ja palolaitos.

Ymparistéhairiét
Teollisesta toiminnasta ei aiheudu erityisia ymparistohairidita. Wipak Oy on ymparistéluvan varainen
laitos.

3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualue on paaasiassa yksityisessa omistuksessa. Varikontien ja Kouvolantien kulmassa
oleva teollisuustontti on kaupungin omistama.
Maanomistuskartta. Yksityiset maat on osoitettu valkoisella, kaUpungin omistamat maat vihreélla.
Vaaleanpunaisella merkitty Wipaktie on yksityisomistuksessa, mutta katualueesta on tehty
haltuunotto vuonna 1998.
Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankaytto ja rakennusasetuksen 93 §
mukaisten kuulutusten myota 13.5.2019.

Maakuntakaavassa alue on teollisuus- ja varastoaluetta (T36 Rakokiven teollisuus- ja varastoalue,
pohjoisosa). Toteutunut teollisuusalue radan varrella. Alue on paaosin pohjavesialueella.
Maakuntakaavassa merkintaa kaytetaan osoittamaan seudullisesti merkittavia teollisuus- ja
varastotoiminnan alueita.

Suunnittelumaarays:

Erityistd huomiota tulee kiinnittaa alueen liikkenteen toimivuuteen ja toteuttamisjarjestykseen.
Alueen suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota tarkoituksenmukaiseen tiiviyteen ja
joustavuuteen seka yhtenaiseen rakennustapaan. Teollisuuskortteleilla tulee ottaa huomioon
riittavat suojavyohykkeet hairiolle alttiiden toimintojen rajoille seka maisemallisesti merkittaville
alueille ja paateiden varsille.
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Ote Péijat-Hameen maakuntakaavasta.
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Alue kuuluu Radan ja vt 12 varsi Nastolassa (kk8). Kehittamisen kohdealue on osa ylimaakunnallista
kehittamisvyohyketta.

Aluekohtainen suunnittelumaarays:

Alueen tarkemmalla suunnittelulla lisataan asumista henkildliikenteen asemien laheisyyteen,
parannetaan kulkuyhteyksien sujuvuutta ja turvallisuutta, kehitetaan raideliikenteen
tavarakuljetuksia seka parannetaan elinkeinoeldman sijoittumismahdollisuuksia ja palvelujen
sijoittumista lahelle asumista.

Yleiskaava
Suunnittelualueella ei ole lainvoimaista yleiskaavaa.

Nastolan nauhataajaman osayleiskaavassa (kv § 75 11.11.1991 ja 3 § 27.1.1992) alue on osoitettu
ymparistohairidita aiheuttamattoman teollisuuden kayttdoon (TY). Kaava ei ole oikeusvaikutteinen.

Lahden yleiskaavaehdotuksessa Y-203 alue on osoitettu elinkeinoelaman alueeksi T-42.

Teollisuusnauha

Alue varataan yrityksille ja tyopaikoille. Aluetta ei ole tarkoitettu paivittaistavarakaupalle.
Kaupungin sisaantulovaylien varrella vaalitaan maiseman ominaispiirteita kuten Lahdelle
leimallisten maamerkkien nakyvyytta. Ympariston tulee olla viihtyisa, turvallinen ja esteettisesti
laadukas niin autoilijan, pyorailijan kuin jalankulkijankin nakdkulmasta.
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Ote Lahden yleiskaavaehdotuksesta Y-203.
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Asemakaava
Wipakin alueella on voimassa teollisuusalueen rakennuskaava, joka on vahvistettu 30.12.1980.

Asemakaavassa Wipakin tontti on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi /T-3),
jolle saa rakentaa teollisuustiloja kuten tehtaita, teollisuushalleja ja korjaamoja niihin liittyvien
varasto- ja muine aputiloineen seka varastorakennuksia. Kerrosalasta enintdan 10 % saa kayttaa
teollisuuslaitoksen toimistotiloja varten. Alueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistdoonsa
melua, tarinda, hajua, ilman pilaantumista tai muuta hairiéta. Rakennusoikeuteen sisaltyvana saa
kullekin rakennuspaikalle rakentaa asuntoja rakennusten hoidon vaatimaa henkildkuntaa varten.
Korttelialueen rakentamattomat osat, joita ei kayteta kulkuteina, pysakdimis- tai oleskelualueina on
istutettava tai pidettava luonnonmukaisena huolitellussa kunnossa.

Tontin tehokkuusluku on e=0,6. Tontille on osoitettu istutettava alueen o0sa, jolle on sallittu
kulkuteiden ja autopaikkojen rakentaminen.
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Ote voim evasta asemakaavasta.
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Wipakin itapuolella Varikon teollisuusalueen rakennuskaava on vahvistettu 8.8.1983.
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Vafikon tébllisuug}alueen rakennuskaava vuodelta 1983.

Varikon teollisuusalue on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T-2), jolle saa
rakentaa teollisuustiloja kuten tehtaita, teollisuushalleja ja korjaamoja niihin liittyvine varasto- ja
muine aputiloineen seka varastorakennuksia. Toimistotiloja saa rakentaa vain toimipaikan omaa
tarvetta varten. Alueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistdonsa melua, tarinaa, hajua,
ilman pilaantumista tai muuta hairiéta. Rakennusoikeuteen sisaltyvana saa kullekin rakennuspaikalle
rakentaa asuntoja rakennusten hoidon vaatimaa henkil6kuntaa varten. Korttelialueen
rakentamattomat osat, joita ei kayteta kulkuteina, pysakoimis- tai oleskelualueina on istutettava tai
pidettava luonnonmukaisena huolitellussa kunnossa.

Tonttien tehokkuusluku on e=0,6
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Rakennusjérjestys
Rakennusjarjestys Lahti, Nastola, Karkéla on tullut Nastolan osalta voimaan 1.4.2013 ja Lahden ja
Karkolan osalta voimaan 1.5.2013.

Pohjakartta
Pohjakartan tarkistus on tehty 30.6.2021.

Muut aluetta koskevat paatékset, suunnitelmat tai ohjelmat
Laitoksen laajennusosuudelle (rakennuspaikka Konekorjaamontie 7-9) on saatu Lahden kaupungin
rakennusvalvonnalta rakennuslupa 16.10.2020 (398-2020-664).

Laaditut selvitykset
- Nastolan kulttuuriymparistoselvitys, 2020
- Nastolan historia IV, 2020

Kaavatyon yhteydessa on laadittu seuraava selvitys:
- Lahden Wipakin asemakaava-alueen luontoselvitys 2021. Luontoselvitys Metsanen.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

4.1.1 Aloite
Asemakaavan muutos on tullut vireille yksityisen aloitteesta.

4.1.2 Pohjakartan tarkistaminen
Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttaa maankaytto-
ja rakennuslain 54 §:ssa (jatkossa lakiin viitataan lyhenteella MRL) annetut
kaavoitusmittausvaatimukset.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset
MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Lahden kaupunkiymparistd
- Lahden kaupunkitekniikka
- Lahden rakennus- ja ymparistovalvonta
- Lahden kaupunginmuseo
- Elinvoima- ja tyollisyyspalvelut
- Itainen kumppanuuspdyta
- LADEC Oy
- Hameen ELY-keskus / ymparisto
- Uudenmaan ELY-keskus / liikenne
- Paijat-Hameen liitto
- Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)
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- Liikennevirasto / Rataosasto
- VR-Yhtyma Oy

- Paijat-Hameen pelastuslaitos
- Paijat-Hameen Jatehuolto Oy
- Lanhti Energia Oy

- LE-Sahkoverkko Oy

- Suomen Kaasuenergia Oy

- Lahti Aqua Oy

- DNA Oy

- TeliaSonera Finland Oyj

- Elisa Oyj

- Nastola-seura ry

- Nastolan teollisuusryhma

- Nastolan Yrittajat ry

Vireilletulo
Asemakaavatyon vireille tulosta on ilmoitettu MRL 63 §, 3 mom. mukaisesti 5.3.2021 julkaistussa
Lahden kaupungin vuoden 2021 kaavoituskatsauksessa (kohde 36).

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen
kotisivulle 31.8.2021. OAS toimitettiin Tukesille, Hdmeen ja Uudenmaan ELY—keskuksille seka Paijat-
Hameen pelastuslaitokselle. Kaavatydta esiteltiin Nastolan kaavaillassa 18.10.2021. Alueen
naapurikiinteistdille ja maanomistajille on toimitettu postitse kaavaluonnos ja OAS. Valmisteluvaiheen
kuuleminen jarjestetaan 10. - 25.3.2022. Kaavatyohon liittyvaa aineistoa on ollut nahtavilla
kaavahankkeen verkkosivulla.

Viranomaisyhteistyo

Kaavatyosta ei ole pidetty erillista aloituskokousta, mutta kaavatydn sisallosta on keskusteltu eri
asiantuntijoiden kanssa kaavaluonnoksen valmistelun aikana. Valmisteluvaiheen kuuleminen
jarjestetaan 10. - 25.3.2022. Sen yhteydessa viranomaisille toimitettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ja kaavaluonnosvaihtoehdot ja pyydettiin niista viranomaislausunnot.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena oli paivittda Wipakin asemakaava vastaamaan nyKkyisia ja
tulevia laajenemistarpeita. Asemakaava-alueeseen lisattiin Wipakin itapuolinen osa, jossa oli tarvetta
paivittaa kahden yksityisen teollisuustontin kaavamerkint6ja seka jakaa kaupungin omistama
vajaakaytolla ollut teollisuustontti useammaksi pienemmaksi teollisuustontiksi.

Asemakaavan vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
Asemakaavasta ei laadittu erillisia vaihtoehtoja.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Asemakaavan tavoitteellinen aikataulu on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS), joka
on taman selostuksen liitteena.
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5 KUVAUS

51 Asemakaavan rakenne

5.1.1 Kokonaisrakenne
Wipakin kaksi tonttia on yhdistetty yhdeksi teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi T-1 ja
rakennusalaa on korjattu toteutuneen mukaan ja siind huomioidaan myoés mahdolliset tulevaisuuden
laajentamistarpeet. Istutettavan tontin osan rajausta on muutettu siten, etta se huomioi luontoarvot.
Uhanalaiset kasvilajit jaavat istutettavalle alueelle (is-1). Uhanalaisen ja rauhoitetun kangasvuokon
kasvupaikat on lisdksi osoitettu luo- merkinnalla. Wipaktien katualuetta lyhennetaan siten, etta
nykyinen portti jaa Wipakin tontin puolelle.

Konekorjaamontie 3:n tontin rajausta on tarkastettu toteutuneen mukaiseksi.

Kaupungin omistama suuri teollisuustontti on jaettu neljaksi tontiksi. Alueelle tulee yksi uusi katu.
Kouvolantien varteen ja osittain Varikontien varteen on osoitettu suojaviheralue (EV). Tonttien katujen
vastaisille reunoille on osoitettu istutettava alueen osa (is-2).

Kaikilla teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueilla sailyy tehokkuusluku ennallaan eli e=0,60.
Kaupunginosan rajaa siirretaan siten, etta Wipakin tontti sijaitsee kokonaan Nastolan kaupunginosan
puolella. Kaksi muuta yksityisen omistamaa tonttia seka kaupungin omistamat tontit sijaitsevat
Uudenkylan kaupunginosan puolella.

Rasitteet on paivitetty ja tarpeettomat rasitemerkinnat poistettu.

Kaikilla tonteilla on autopaikkoja ja hulevesien kasittelya koskevat maaraykset.

5.1.2 Mitoitus ja aluevaraukset (taydentyy ehdotusvaiheessa)
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet (T):

- tonttien pinta-ala yhteensa XXXX M2

- tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus XXxx k-m?2
- tehokkuus e = 0,xx
- autopaikkoja (1 ap/ 80 k-m2) xx Kk

Suojaviheralue (EV)

5.2 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden, maakuntakaavan ja yleiskaavan
sisaltovaatimusten toteutuminen
Lahden oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2025 laadittaessa on otettu huomioon MRL 39 §:n mukaiset
yleiskaavan sisaltdvaatimukset, ja asemakaava on yleiskaavan mukainen. Asemakaavan muutos on
Paijat-Hameen maakuntakaavan 2014 mukainen.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Kaavassa on huomioitu viheralueiden ja uhanalaisten lajien sailyminen seka hulevesien kasittely.

54 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutus rakennettuun ymparistoon ja liikenteeseen
Asemakaava tiivistaa yhdyskuntarakennetta taydentamalla nykyista teollisuusaluetta. Kaupungin
omistaman tontin osalta kaavamuutos mahdollistaa tdydennysrakentamista olemassa olevalle
teollisuusalueelle. Kaavamuutoksella tulee useampia teollisuustontteja, jonka vuoksi liikenne
Varikontiella lisdantyy jonkin verran. Alueelle on mahdollista matkustaa myds kestavilla
kulkumuodoilla.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavamuutoksen vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n ovat vahaiset, silla alue on jo
kaavoitettu teollisuusalueeksi ja jo suureksi osaksi rakennettu. Kaavassa suojellaan uhanalaisen ja
rauhoitetun kangasvuokon kasvupaikat. Lisaksi silmallapidettavien kangasajuruohon ja kelta-apilan
kasvupaikat on jatetty mahdollisuuksien mukaan rakentamisen ulkopuolelle. Kaava-alueen
lansiosassa sijaitseva vanha metsa on jatetty rakentamisen ulkopuolelle. Kouvolantien varrelle on
osoitettu sailytettava suojaviheralue seka luonnontilaisena sailytettava alue.

Muut vaikutukset

Kaavamuutoksella parannetaan yritysten toimintaedellytyksia. Kaavamuutoksessa huomioidaan
Wipakin mahdolliset tulevat laajentamistarpeet seka parannetaan eri kokoisten teollisuustonttien
tarjontaa. Kaavalla osoitetaan uusia elinkeinoelaman tontteja, mika mahdollistaa uuden
yritystoiminnan tulon alueelle seka alueen nykyisen yritystoiminnan jatkumisen ja kehittamisen, ja
siten uusien tydpaikkojen syntymisen. Alueen palvelukysynta ja -tarjonta kasvavat. Kaavalla on
myonteinen vaikutus yhdyskunta- ja energiatalouteen, silla alueella hyddynnetaan jo rakennettua
infrastruktuuria. Kaavalla ei ole suoria vaikutuksia vaestdon tai sosiaalisiin oloihin.

Ympariston hairiotekijat
Alueen teollinen toiminta ei aineuta merkittavia hairioita.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavakartan liitteena, erityismerkinnat ja niiden perustelu avattu tarkemmin

Nimisto
Alueelle tulee yksi uusi katu.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1

Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen on mahdollista toteuttaa asemakaavan saatua
lainvoiman.

7 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS

Lahdessa 2.3.2022

Suunnitteluinsinoori
Carita Uronen

8 SEURANTALOMAKE
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A-2820 ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET LUONNOS

Nro
1

10

11
12

13

14

15
16
17

18

19

20

21

22

23
24

Merkinta

T-2

Mé&arays

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE, JOLLE SAA RAKENTAA
TEOLLISUUSTILOJA KUTEN TEHTAITA, TEOLLISUUSHALLEJA JA KORJAAMOJA NIIHIN
LITTYVIEN VARASTO- JA MUINE APUTILOINEEN SEKA VARASTORAKENNUKSIA. ALUEELLE El
SAA SIJOITTAA LAITOSTA, JOKA AIHEUTTAA YMPARISTOONSA MELUA, TARINAA, HAJUA,
ILMAN PILAANTUMISTA TAI MUUTA HAIRIOTA. KORTTELIALUEEN RAKENTAMATTOMAT OSAT,
JOITA EI KAYTETA KULKUTEINA, PYSAKOIMIS- TAI OLESKELUALUEINA ON ISTUTETTAVA TAI
PIDETTAVA LUONNONMUKAISENA HUOLITELLUSSA KUNNOSSA.

TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE, JOLLE SAA RAKENTAA
TEOLLISUUSTILOJA KUTEN TEHTAITA, TEOLLISUUSHALLEJA JA KORJAAMOJA NIIHIN
LITTYVIEN VARASTO- JA MUINE APUTILOINEEN SEKA VARASTORAKENNUKSIA. ALUEELLE El
SAA SIJOITTAA LAITOSTA, JOKA AIHEUTTAA YMPARISTOONSA MELUA, TARINAA, HAJUA,
ILMAN PILAANTUMISTA TAI MUUTA HAIRIOTA. RAKENNUSTEN ETAISYYDEN NAAPURITONTIN
RAJALTA TULEE OLLA VAHINTAAN 6 M TAI VAHINTAAN 8 M VIEREISEN TONTIN
RAKENNUKSESTA. KORTTELIALUEEN RAKENTAMATTOMAT OSAT, JOITA EI KAYTETA
KULKUTEINA, PYSAKOIMIS- TAI OLESKELUALUEINA ON ISTUTETTAVA TAI PIDETTAVA
LUONNONMUKAISENA HUOLITELLUSSA KUNNOSSA.

SUOJAVIHERALUE.
3 m KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.
KAUPUNGINOSAN RAJA.

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.
OSA-ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN ALUEEN TAI OSA-ALUEEN RAJA.

SITOVAN TONTTIJAON MUKAISEN TONTIN RAJA JANUMERO.

OHJEELLINEN TONTIN RAJA.
KAUPUNGINOSAN NUMERO.

KAUPUNGINOSAN NIMI.

KORTTELIN NUMERO.

OHJEELLINEN TONTIN NUMERO.
TEHOKKUUSLUKU ELI KERROSALAN SUHDE TONTIN PINTA-ALAAN.
RAKENNUSALA.

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

TONTIN OSA, JOLLA KAYTTOKELPOINEN KASVILLISUUS ON SAILYTETTAVA. ALUETTAON
HOIDETTAVA PYSYVASTI NIIN, ETTEI SEN METSAINEN LUONNE MUUTU.

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA. ALUETTA EI SAA KAYTTAA VARASTOINTIIN EIKA PYSAKOINTIIN.
PAAASIASSA LUONNONTILAISENA SAILYTETTAVA ALUEEN OSA.

KATU.

VIEMARIA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA.

VESIJOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA.





25

26

27
28

29

30

31
32

SAHKOLINJAA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA.
PUHELINLINJAA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA.
LAMPOJOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA.

MERKINTA OSOITTAA, KUINKA MONTA TYONTEKIJAA KOHTI ON RAKENNETTAVA YKSI
AUTOPAIKKA.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA TARKEA ALUE, JOLLA SIJAITSEE RAUHOITETUN
KANGASVUOKON ESIINTYMA.

HULEVEDET IMEYTETAAN PAASAANTOISESTI TONTILLA JA TARVITTAESSA OHJATAAN
HULEVESIVIEMARIIN.

ASEMAKAAVAN POHJALTA ON LAADITTAVA ERILLINEN SITOVA TONTTIJAKO.
KAUPUNGINOSAN RAJAN MUUTOS.
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Maankaytto- ja rakennuslain 63 § mukainen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Asemakaava A-2820
(Nastola ja Uusikyla, Wipaktie 2 (Wipak), Konekorjaamontie 3 seka Varikontie 1 ja 3

ALOITE/HAKLA

Asemakaavan muutos laaditaan maanomistajan aloitteesta.

SUUNNITTELUALUE

Kaavoitettava alue sijaitsee Nastolan ja Uudenkylan kaupunginosien rajalla Kouvolantien ja rautatien valissa.
Kaavamuutos koskee Wipakin teollisuustonttia seka teollisuustontteja Konekorjaamontie 3 seka Varikontie 1

ja 3.

TAVOITE

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on kahden Wipakin omistaman tontin yhdistaminen ja kaavamerkin-

tojen tarkistaminen.

Samalla tarkistetaan kaavamerkinnat ja tonttirajat kaupungin omistamalta tontilta Varikontie 1 seka yksityi-
silta tonteilta Varikontie 3 ja Konekorjaamontie 3.
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Kaava-alueen fajéus opaskarta/la )
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Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi
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LAHTOTIEDOT

Suunnittelutilanne

Aluetta koskevat seuraavat voimassa olevat kaavat ja suunnitelmat:

Paijat-Hameen maakuntavaltuuston 3.12.2016 hyvaksyma Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut
voimaan MRA 93 § mukaisen kuulutuksen myéta 14.5.2019.

j—;.a!n‘er“ maki " ;‘ ‘

Ote Péijat-Hameen maakuntakaavasta.

Suunnittelualueella ei ole lainvoimaista yleiskaavaa.
Lahden yleiskaavaehdotuksessa Y-203 alue on osoitettu elinkeinoelaman alueeksi T-42.

Wipakin alueella on voimassa teollisuusalueen rakennuskaava, joka on vahvistettu 30.12.1980.

Asemakaavassa Wipakin tontti on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolle saa rakentaa
teollisuustiloja kuten tehtaita, teollisuushalleja ja korjaamoja niihin liittyvien varasto- ja muine aputiloineen
seka varastorakennuksia (T-3). Tontin tehokkuusluku on €=0,6. Tontille on osoitettu istutettava alueen osa,
jolle on sallittu kulkuteiden ja autopaikkojen rakentaminen. Lisaksi asemakaavassa on esitetty muutama eril-
linen rakennusala, joille on maaratty suurin sallittu kerroskorkeus.

Wipakin itapuolella Varikon teollisuusalueen rakennuskaava on vahvistettu 8.8.1983.

Asemakaavassa tontit on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi T-2. Rakennusoikeutta
on osoitettu tehokkuusluvun e= 0,6 mukaan. Kouvolantien varteen on osoitettu levea istutettavan alueen
osa.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Puh. 03 814 11 kirjaamo@lahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi
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Ote voimassaolevasta asemakaavasta

Wipak Oy on Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) valvoma Seveso lll-direktiivin mukainen laitos, jonka
konsultointivydhyke on 0,2 km.

SELVITYSTIEDOT (Maankaytto- ja rakennusasetus 25 §)
- Nastolan kulttuuriymparistoselvitys, 2020
- Nastolan historia IV, 2020

Alueesta on laadittu seuraava selvitys:
- Lahden Wipakin asemakaava-alueen luontoselvitys 2021. Luontoselvitys Metsanen 28.9.2021.

Kaavatyota koskien selvitysten antamat lahtétiedot on esitetty tarkemmin kaavan selostuksessa.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Puh.03 814 11 kirjaamo@lahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi
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OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osalliset (Maankaytto- ja rakennuslaki 62 §)
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Taman kaavatyon osallisia ovat:

- Alueen maanomistajat

- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset

- Lahden kaupunkiymparistd

- Lahden kaupunkitekniikka

- Lahden rakennus- ja ymparistovalvonta

- Lahden kaupunginmuseo

- Elinvoima- ja tyollisyyspalvelut

- Itainen kumppanuuspOyta

- LADEC Oy

- Hameen ELY-keskus / ymparisto

- Uudenmaan ELY-keskus / liikenne

- Paijat-Hameen liitto

- Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

- Liikennevirasto / Rataosasto

- VR-Yhtyma Oy

- Paijat-Hameen pelastuslaitos

- Paijat-Hameen Jatehuolto Oy

- Lahti Energia Oy

- LE-Sahkoverkko Oy

- Suomen Kaasuenergia Oy

- Lahti Aqua Oy

- DNAOy

- TeliaSonera Finland Oy;j

- Elisa Oyj

- Nastola-seura ry

- Nastolan teollisuusrynma

- Nastolan Yrittajat ry

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla koko kaavoitustydén ajan Lahden kaupungin verkkosi-
vuilla osoitteessa www.lahti.fi/kaavoitus. Suunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa tyon aikana. Verkkosivulle
lisataan kaavatyon yhteydessa mahdollisesti laadittavia selvityksia seka muuta tyohon liittyvaa.

Luonnosvaiheessa kaava-alueen maanomistajia seka alueeseen rajoittuvien tai sita vastapaata olevien
naapurikiinteistdjen omistajia ja kaupungilta tontin vuokranneita kuullaan erikseen kirjeitse. Lisaksi kuulemis-
aineisto viedaan kaavatyon verkkosivulle. Lausuntoja pyydetaan luonnosvaiheessa viranomaisilta

ja yhteiséilta, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Luonnosvaiheen kuulemisen aikana saatu palaute
kirjataan asemakaavan selostukseen, jossa myos kerrotaan, miten palaute on otettu huomioon
kaavoituksessa.

Ehdotusvaiheessa ei laheteta osallisille kirjeita tai pyydeta lausuntoja (lukuun ottamatta MRA 28 § mukaisia
tapauksia), ellei kaavaehdotus ole oleellisesti muuttunut luonnosvaiheesta tai ellei sita ole erikseen

pyydetty.

Asemakaavaluonnosta esitteleva yleisotilaisuus jarjestetaan tyon alkaessa. Yleisotilaisuudesta ilmoitetaan
Uusi Lahti -lehdessa, Nastola-lehdessa ja kaavan verkkosivulla.

Viimeisilla sivuilla on esitetty osallistumismahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Puh.03 814 11 kirjaamo@Iahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi
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Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteistyo jarjestetaan erikseen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan Hameen ja Uu-
denmaan ELY-keskukselle, Tukesille ja Paijat-Hameen pelastuslaitokselle tiedoksi. Kunnan ja alueellisen ym-
paristokeskuksen valinen viranomaisneuvottelu (MRL 66 §) pidetaan tarvittaessa. Kaavan luonnosvaiheen
valmistelumateriaalista pyydetaan viranomaisilta tarvittavat lausunnot. Kaavaehdotuksesta pyydetaan lau-
sunnot tarvittaessa, mikali kaava on oleellisesti muuttunut luonnosvaiheesta.

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Kaavoituksen eteneminen ja alustava aikataulu on esitetty OAS:n lopussa.

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI (MRL 9§, MRA 18)

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin sel-
vitettava suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaali-
set, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitysten perusteella on voitava arvioida suunnitelman toteuttamisen
merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset.

Asemakaavan vaikutukset arvioidaan lahtotietojen pohjalta asiantuntijatyona. Vaikutusarvioinnissa hyddynne-
taan myos osallisten mielipiteita ja kommentteja. Vaikutusarviointi esitetaan kaavaselostuksessa.

Arvioitavat vaikutukset ovat:

ihmisen elinoloihin ja elinymparistoon,

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon,
elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

S0k wN R

SOPIMUKSET

Kaavamuutos ei vaadi maankayttosopimusta.

ASEMAKAAVAN LAATUJA

Suunnitteluinsindori Carita Uronen
puh: 044 416 3502
sahkoposti: etunimi.sukunimi@lahti.fi

Lahden kaupunki
Kaupunkiymparistdon palvelualue
Askonkatu 2

15100 Lahti

Kaavatyon verkkosivu
https://www.lahti.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkiympariston-suunnittelu/asemakaavoitus/kaavatyokohteet/nastola-ja-uusikyla-
konekorjaamontie-varikontie-wipaktie/

Palvelutorin Lahti-Piste

Aleksanterinkatu 18, Trio-kauppakeskus, 2. kerros
p. 03 814 2355

https://www.lahti.fi/lahti-piste

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Puh. 03 814 11 kirjaamo@lahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi



mailto:etunimi.sukunimi@lahti.fi

https://www.lahti.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkiympariston-suunnittelu/asemakaavoitus/kaavatyokohteet/nastola-ja-uusikyla-konekorjaamontie-varikontie-wipaktie/

https://www.lahti.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkiympariston-suunnittelu/asemakaavoitus/kaavatyokohteet/nastola-ja-uusikyla-konekorjaamontie-varikontie-wipaktie/

https://www.lahti.fi/lahti-piste/



I_AI_ITI OAS A-2820 7(7)

5796/10.02.01.00/2021

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Aikataulu on tavoitteellinen ja
edellyttaa, etta kaavasta ei jateta muistutuksia tai valiteta.

1 ALOITUSVAIHE / kevat 2021

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu vuoden 2021 kaavoituskatsauksen yhteydessa.

LUONNOSVAIHE / alkuvuosi 2022

Luonnosvaiheessa laaditaan idealuonnoksia ja selvityksia seka arvioidaan luonnoksen tai luon-
nosvaihtoehtojen vaikutuksia. Lisaksi kaydaan neuvotteluja osallisten kanssa. Luonnosvai-
heessa jarjestetaan osallisten kuuleminen ja yleisétilaisuus.

Osallistuminen

Osalliset voivat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti kaavoittajalle. Mie-
lipiteen voi jattaa sahkopostilla osoitteeseen kirjaamo®@Iahti.fi. Tarvittavilta viranomaisilta ja yhtei-
s6ilta pyydetaan lausunnot. Annetut mielipiteet ja lausunnot julkaistaan kaupungin verkkosivuilla.

Kaavaehdotus esitellaan kaupunkiymparistolautakunnalle, jonka paatoksella se asetetaan nah-

taville 30 vuorokaudeksi Palvelutorin Lahti-Pisteeseen (Aleksanterinkatu 18, Trio-kauppakes-
kuksen 2. kerros) seka kaupungin verkkosivuille. Lisaksi kaava-aineisto on nahtavilla kaava-alueen
lahikirjastossa. Nahtavilla olosta ilmoitetaan Lahden kaupungin verkkosivuilla, Palvelutorin Lahti-Pis-
teen ilmoitustaululla, Uusi Lahti -lehdessa seka Nastola-lehdessa. Jos muistutukset eivat aiheuta eh-
dotukseen olennaisia muutoksia, kaava etenee vastineineen hyvaksymisvaiheeseen. Muussa ta-
pauksessa kaupunkiymparistolautakunta asettaa muutetun kaavaehdotuksen uudelleen nahtaville.

3 EHDOTUSVAIHE / kevat 2022

Osallistuminen

Osalliset ja kunnan jasenet voivat jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen nahtavilla olon
aikana. Muistutus osoitetaan kaupunkiymparistolautakunnalle, ja sen voi toimittaa Palvelutorin Lahti-
Pisteeseen tai sahkopostilla osoitteeseen kirjaamo@Iahti.fi. Muistutuksen tehneille lahetetaan perus-
teltu vastaus. Lausuntoja pyydetaan tarvittavilta viranomaisilta ja yhteisoilta, mikali kaava on oleelli-
sesti muuttunut luonnosvaiheesta. Muistutukset julkaistaan kaupungin verkkosivuilla.

HYVAKSYMISVAIHE / kevat 2022

Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja mahdolliset muistutukset vastineineen seka

esittaa kaupunginvaltuustolle kaavan hyvaksymista. Kaupunginvaltuusto hyvaksyy ehdotuksen.
HyvaksymispaatOksesta lahetetaan tieto kaava-aloitteen tekijalle, muistutuksen tehneille ja viran-
omaisille.

Osallistuminen

Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston paatéksesta Hameenlinnan hallinto-
oikeuteen 30 paivan valitusaikana. Hallinto-oikeuden paatoksesta on mahdollisuus valittaa edelleen
korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

VOIMAANTULO / kesa 2022
5 Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston paatoksesta, mi-
kali kaavasta ei valiteta. Kaava kuulutetaan lainvoimaiseksi Lahden kaupungin verkkosivulla
seka Palvelutorin ilmoitustaululla.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Puh. 03 814 11 kirjaamo@lahti.fi Y-0149669-3
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1 JOHDANTO

Lahden kaupunki tilasi alkukevaasta 2021 Luontoselvitys Metsaselta
Wipakin alueelle luontoselvitykset. Selvitysten tavoitteena oli tuottaa
alueelta maankdytonsuunnittelua varten riittdvat  luontotiedot
asemakaavoitusta varten. Tyot kasittivat niin sanottujen lakikohteiden ja
arvokkaiden luontotyyppien seka huomionarvoisten putkilokasvien,
erityisesti kangasvuokon kartoittamisen. Maastotyot alueella tehtiin
touko—elokuussa.

Luontoselvityksen maastotoista ja raportoinnista vastasi
ympadristosuunnittelija (AMK) ja luontokartoittaja (eat) Timo Metsanen.
Ensimmaiselld maastokierroksella kangasvuokon inventointiin osallistui
myOs luontokartoittajaopiskelia  Antti Kotilainen. Wipak Oy:n
tehdasalueella mukana oli myo6s Kati Havén.

2 ALUEEN SIJAINTI JA YLEISKUVAUS

Wipakin asemakaava-alue sijaitsee Lahden Nastolassa, Pdijat-Hameessa ja
alue sijoittuu etelaboreaaliselle kasvillisuusvyohykkeelle, Lounaismaan eli
Vuokkovybhykkeen metsdkasvillisuusalueelle. Alueen tarkempi sijainti on
Nastonharjun ja Veljeskyldan valissa. Suunnittelualueella on pinta-alaa
noin 19 hehtaaria. Alue koostuu talousmetsistd, pysdkointialueista ja
Wipakin tehdasalueesta. Alue rajautuu eteldpuolelta Lahti-Kouvola
junarataan. Alla on esitetty kohteen sijainti ja rajaus peruskarttapohjalla
(kuva 1.).
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Kuva 1. Alueen sijainti ja selvitysalueen rajaus peruskarttapohjalla.
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3 AINEISTOT, MENETELMAT, SELVITYKSET JA EPAVARMUUSTEKIJAT

Luontoselvityksen tarkoituksena oli tuottaa asemakaava-alueelta
laadukas ja maankaytto- ja rakennuslain mukainen riittava luontoselvitys
kohteen maankdytonsuunnittelua ja luontovaikutusten arviointia varten.
Tarjouksen mukaisesti alueen luontoselvitykseen sisaltyivat seuraavat
asiat:

-Luontotyypit

* Luonnonsuojelulain mukaiset luontotyypit

» Metsadlain mukaiset erityisen tarkeat elinymparistot

« Vesilain mukaiset suojeltavat vesiluontotyypit (Luvun 2
118&:n kohdan 1 ja luvun 3 2:8:n kohdan 8 mukaiset
kohteet)

« METSO-ohjelman mukaiset arvokkaat kohteet

« Uhanalaiset luontotyypit (LUTU)





* Muut luonnonsuojelullisesti arvokkaat kohteet

-Huomionarvoinen kasvillisuus
» selvitetadn luonnonsuojeluasetuksella rauhoitettujen ja
uhanalaisten lajien esiintyminen selvitysalueella

3.1 Aiemmat tutkimukset ja selvitykset
Alueella ei ole tehty aikaisempia asemakaavatasoisia luontoselvityksia.

Lahti-Kouvola radanvarsi on sisaltynyt v. 2019 palosirkkaselvityksiin
(Metsénen, T. & Ilo, T. 2020).

3.2 Olemassa olevat muut aineistot

Julkaisuiden ja raporttien lisdksi aluetta koskevia muita tyossa
kayttokelpoisia  (paikkatieto)aineistoja  pyrittiin  hankkimaan eri
organisaatioilta. Hankittuja tai tarkastettuja aineistoja olivat:

Suomen ympaéristokeskus (SYKE)
« Luonnonsuojelualueet (yksityiset ja valtion)
« Natura 2000 -alueet
« Pohjavesialueet
« Koskiensuojelulailla suojellut vesistot
« Luonnonsuojeluohjelma-alueet
+ Soidensuojelun tdydennysehdotus

LUOMUS
* Laji.fi portaali.

Paijat-Hameen liitto
» POSKI-hankkeen loppuraportti (2013)
» Padijat-Hameen ekologisen verkoston padivitys ja laajat yhtendiset
metsdalueet (2013)
« Pa&ijat-Hameen hiljaiset alueet (2012)

BirdLife Suomi
« Kansainvilisesti tarkeiden lintualueiden rajaukset (IBA-alueet)
» Kansallisesti tarkeiden lintualueiden rajaukset (FINIBA-alueet)



https://metsanen.com/wp-content/uploads/2021/10/Palosirkkakartoitus-Lahden-Uusikyla-Villahde-2019-final.pdf



Pdijat-Hameen lintutieteellinen yhdistys ry (PHLY)
« Maakunnallisesti arvokkaiden lintualueiden (MAALI) hankkeen
aineistot

Alueelta tai sen l3heltd oli ennestddn tiedossa kangasvuokko- ja
kangasajuruohohavaintoja.

3.3 Vuonna 2021 tehdyt selvitykset
3.3.1 Kangasvuokko

Kaava-alueelle tehtiin maastoinventointi 11.5. joka on lajin
pdakukkimisaikaa ja kukkivat vuokot ovat talléin nakyvimmillaan.

Maastotyoskentelyyn kaytettiin aikaa yhteensa noin 4-5 tuntia. Koko
selvitysalue kierrettiin havainnoiden alueen kasvillisuutta ja havaittaessa
kangasvuokolle soveltuvia kohtia (kuten avaria tienvarsia, uria, polkuja
jne.), niita inventoitiin tarkemmin. Lisdksi kaytiin ilmoitetuilla vanhoilla
kangasvuokon esiintymispaikoilla (3 kpl).

3.3.2 Luontotyypit

Luontoselvitykseen sisdltyi mahdollisten luonnonsuojelulain (29 §)
suojeltavien luontotyyppien, metsalain (10 §) erityisen arvokkaiden
elinymparistdjen ja vesilain (2 luvun 118:n mukaisten kohteiden seka 3
luvun 2 § kohdan 8 kohteiden) luontotyyppien lisdksi muut luonnon
monimuotoisuuden kannalta tdrkeiden kohteiden kuten uhanalaisten
luontotyyppien inventointi.

Luontotyyppikartoituksen osana etsittiin huomionarvoisia putkilokasveja.
Luontotyyppikartoitus toteutettiin rajaamalla kohteet maastossa
suoraan paikkatiedoksi ja tarvittaessa kuvioiden rajoja tarkennettiin
ilmakuvien perusteella, laadittiin kasvillisuuskuvaus ja maaritettiin
luontotyyppi seka arvioitiin sen edustavuutta. Kasvillisuus- ja
luontotyyppi-inventointi tehtiin alueelle 13.8.2021.





3.3.3 Palosirkka

Luontotyyppi- ja kasvillisuusselvityksen yhteydessd havainnointiin myoés
palosirkkoja, joille arvioitiin olevan jokseenkin sopivaa elinymparist6a
selvitysalueen eteldreunalla. Elokuu on hyvaa inventointiaikaa lajin
kartoittamiseksi, kunhan sda on [&mmin ja aurinkoinen.

4 TULOKSET

4.1 Kangasvuokko

Wipak Oy:n tontilta [Oydettiin kaksi kangasvuokon kasvupaikkaa.
Ensimmaiselld paikalla (lantisin uusi havaintopiste) kasvoi yksi kukkiva
(Fertiili) yksilo ja toisella nelja (eteldosassa aluetta). Ndma ja aiemmat
tunnetut kasvupaikat esitetaan kuvan 4.1. kartalla.
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Kuva 4.1. Kangasvuokot alueella, kevddn 2021 hava/ntopalkat Jja aiemmat
tunnetut esiintymat.





Vanhoilta kasvupaikoilta kahdelta loydettiin vuokkoja, mutta kaikkein
itdisimmaltd paikalta lajia ei etsinnoistda huolimatta loydetty. Kaava-
alueelle sijoittuvalta Varikontien varren esiintymalta laskettiin seitseman
yksiloa. Kaava-alueen pohjoispuolelle jaavaltd paikalta loydettiin yksi
kukkiva yksilo.

4.2 Alueen kuvaus ja luontotyypit

Selvitysalueen luontotyypit ovat kaikki tavalla tai toisella muuttuneita ja
niita ei voida pitaa enda kovinkaan edustavina ja luonnontilaisina.

Parhaiten sdilynyt kohde on Wipak Oy:n tontin ldnsireunalla sijaitseva
mantyvaltainen kangasmetsdkuvio, jolla kasvoi mantyjen lisdksi kuusia ja
koivuja. Vanhimmat puut ovat noin 100-vuotiaita. Aluskasvillisuuteen
kuuluu muun muassa puolukka, kanerva, seindsammal, kangasmaitikka,
kangaskeltalieko ja kevatpiippo. Radan puolella on myds mustikkaa.
Lahopuuta kuviolla on niukalti. Taman kuvion itdreunalla kasvoi yksi
kangasvuokko.

Kuva 4.2. Wipakin tontin ldntisen mdntyvaltainen kuivahkon kanaa
puolukkatyypin metsd.





Muutoin Wipak Oy:n tontti on pitkalti asfaltoitua pihaa, pysdkointialueita
ja rakennuksia. Pohjoisosassa on vanha tenniskenttd. Eteldreunalla on
avoimempia valleja, jotka ovat paahteisia. Kaakkoisnurkkaan jaa pieni
mantyvaltainen kuvio, jonka reunalla kasvoivat mainitut neljd muuta
kangasvuokkoa.

Kuva 4.3. Wipakin tontin pohjoisosaa, hoittuja nurmikoita, asfalttia ja
Jjoitain puita.
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Kuva 4.4iin tontin eteldosa. Varaston ja radan
paahteinen joutomaa-alue.

Kuva 4.5. Wipakin tontin kaakkoisosa oli avoin kenttd, josta kasvillisuus oli
hdvinnyt jo ennen luontoselvitysta.
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Wipak Oy:n tontin ulkopuolinen alue koostuu valtaosin kaupungin
omistamasta talousmetsastd. Metsa on mantyvaltaista kuivahkoa
kangasta (puolukkatyyppid) ja puustoa on harvennettu vastikdan. Metsa
on tasaikdinen ja puusto melko nuorta.

Lisaksi alueeseen kuuluu muutama teollisuusrakennus ja yksi asuintalo
seka niiden tontit.

4.3 Huomionarvoiset kasvit

Luontotyyppiselvityksen yhteydessa alueella inventoitiin kasvillisuutta.
Uhanalaisen ja rauhoitetun kangasvuokon lisdksi alueella havaittiin
silmallapidettavaksi (NT) luokiteltua kelta-apilaa ja kangasajuruohoa, joka
on tarked laji monille hyonteisille. Kangasajuruohon eteldinen muoto
(subsp. Serpyllum) eli harjuajuruoho on luokiteltu niin ikdan
silmallapidettdvaksi (NT) lajiksi. Lajien havaintopaikat on esitetty kuvan
4.7. kartalla.

Kuva 4.6. Kaava-alueen itdosan teollisuusrakennuksia.
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_ | Huomicnarvoiset kasvit
@ nharjuajuruoho

Kuva 4.7. Silmdllédpidettdvien kelta-apilan ja arjuajuruohon kasvupaikat.
4.4 Palosirkka

Elokuun inventointipaiva oli aurinkoinen ja soveltui hyvin myo6s palosirkan
havainnointiin. Laheisella verrokkialueella lajia tavattiin ennen Wipakin
alueen inventointia. Selvitysalueella aji ei kuitenkaan tavattu. My6skaan
v. 2019 lajia ei havaittu (Metsdnen & Ilo 2020).

5 JOHTOPAATOKSET JA SUOSITUKSET

Uhanalaisen (VU) ja luonnonsuojeluasetuksella erityisesti suojellun
kangasvuokon osalta on suositeltavaa turvata lajin esiintymat myos
kaavassa soveltuvin merkinndin (esim. luo).

Kangasvuokon uhanalaistumisen syitd ovat muun muassa harjumetsien
umpeutuminen ja siihen liittyva varjostuksen lisddntyminen seka paksun
kunttakerroksen muodostuminen, metsataloustoimet, soranotto ja
keradily (Ympaéristo, 2014).

Wipak Oy:n alueella todenndkdisin uhkatekija kasveille on mahdollisesti




https://metsanen.com/wp-content/uploads/2021/10/Palosirkkakartoitus-Lahden-Uusikyla-Villahde-2019-final.pdf

https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&ved=2ahUKEwieocXunaHzAhVhkosKHRJOA2kQFnoECCEQAQ&url=https%3A%2F%2Fwww.ymparisto.fi%2Fdownload%2Fnoname%2F%257B6F11875F-1A28-41E9-848A-1E85DADF3BD2%257D%2F38893&usg=AOvVaw2lann9WD0ZCreBxIwPEe-z
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vahingossa tapahtuvat toimet, esim. kasvupaikkojen liika sorastus
(talvella).

Kasvien esiintymat merkittiin heti [6ytymisen jalkeen maastossa nakyviin
hyvin ja ne olivat saaneet myds yrityksen sisdistda huomiota ja ihastelua
(Kati Havén, suull.).

]

Kuva 4.8. angasvukot merkittiin maastoon huomionauhoilla.

Varikontien varren kangasvuokkoja uhkaa paitsi esiintymalle levittaytyva
komealupiini myo6s alueella tehtyjen metsdahakkuiden hakkuutdhteiden
jattdminen yksildiden ja kasvupaikan paalle. Varikontielld on
suositeltavaa torjua lupiinia ja kdyda keraamadssa hakkuutdhteet pois
esiintymalta.

Yleisesti on suositeltavaa jakaa lajin esiintymatiedot kaupungin
metsdpuolelle ja ohjeistaa tekijoitd kangasvuokon huomioimisesta
metsdtaloustoimissa eri tavoin.

Silmallapidettadvien kasvien esiintymat on suositeltavaa mahdollisuuksien
mukaan huomioida kaavassa. Molemmat lajit ovat kuivien ja avoimien
ympadristojen lajeja, joten alueen sdilyttaminen sellaisenaan, edesauttaa
lajien sdilymista kohteella.
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Kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyynto 1(2)

9.3.2022

Carita Uronen, p. 044 416 3502

Kaavahankkeen osallinen

Viite

Lausuntopyynto asemakaavan muutoksen luonnoksesta, joka koskee Nastolan (35.)
kaupunginosan korttelin 551 tonttia 7 ja Uudenkylan (36.) kaupunginosan korttelin 551 tontteja
8-13 seka katualuetta (Wipaktie 2, Konekorjaamontie 3, Varikontie 1 ja 3, Nastola ja Uusikyla)

Aikataulu

Liitteet

Jakelu

Lahden kaupunki
Kaupunkiympariston palvelualue

Luonnosvaiheen kuuleminen on 10. - 25.3.2022.
Asemakaavan muutoksen on tarkoitus olla kaupunkiymparistélautakunnassa
(kyla) huhtikuussa 2022.

Pyydamme lausuntoa tai muuta kannanottoa mahdollisimman pian.

Lausunnot ja kannanotot voi lahettaa sahkdpostitse osoitteeseen:
kirjaamo@Iahti.fi. Asiasta 25.3.2022 mennessa esitetyt kommentit on mahdollista
ottaa huomioon valmisteltaessa esitysta kylaan.

Annetut lausunnot ja kannanotot julkaistaan kaavatyon verkkosivuilla.

Mikali nahtaville asetettava ehdotus ei olennaisesti poikkea luonnoksesta, emme
pyyda uutta lausuntoa, ellei sita ole erityisesti toivottu.

Lahden kaupunki
Kaupunkisuunnittelu, asemakaavoitus
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- asemakaavan muutoksen luonnos
- kaavaselostusluonnos

- luontoselvitys
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Piijat-Hameen liitto VIRANHALTIJAPAATOS

Aluesuunnittelujohtaja 25.03.2022 §10/2022

Lausunto asemakaavamuutosluonnoksesta Wipaktie 2, Konekorjaamontie 3, Varikontie 1
ja 3, Nastola ja Uusikyla

Lahden kaupunki pyytaa lausuntoa
asemakaavamuutosluonnoksesta Wipaktie 2, Konekorjaamontie
3, Varikontie 1 ja 3, Nastola ja Uusikyla 25.3.2022 mennessa.
Kaavatyohon liittyva aineisto on nahtavilla Lahden kaupungin
kotisivuilla.

Suunnittelualue sijaitsee Nastolan ja Uudenkyldn kaupunginosien
rajalla Kouvolantien ja Lahti-Kouvola -rautatien valisella alueella.
Etdisyys Lahden keskustasta kaava-alueelle on 16 kilometria ja
sen pinta-ala noin 19,6 ha. Linkki sijaintikarttaan.

Kaavan tavoitteena on teollisuustonttien rajojen ja
kaavamaaraysten tarkistaminen.

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 alue sijoittuu:

e Rakokiven teollisuus- ja varastoalueen pohjoisosaan (T36)
Toteutunut teollisuusalue radan varrella. Alue on pédosin
pohjavesialueella.

e Lahden, Hollolan ja Nastolan kaupunkialue (ka3)
Yhdyskuntarakenteeltaan tiivis kaupunkiseudun alue, jota
eheytetddn ja joka mahdollistaa poikkeavan
merkitykseltdédn seudullisen vdhittédiskaupan suuryksikon
alarajan.

e Nastolan vt12 varren kehittamisen kohdealueelle (kk8)
TEN-T Skandinavia - Vilimeri ydinverkkokdytdvdn osa-
alue, jossa on kehittdémismahdollisuuksia asumisen,
elinkeinoeléman ja raideliikenteen jdrjestelyissd.

e Nastonharju-Uusikyla pohjavesialueelle (pv91)
Vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue

Pohjavesialueen rajausta on muutettu 10/2018 ja Kouvolantien
eteldpuolinen alue on rajattu pois vedenhankintaan soveltuvalta
pohjavesialueelta.

Asemakaavamuutosalueella on voimassa 1980-luvulla vahvistetut
rakennuskaavat. Asemakaavamuutosta ohjaa maakuntakaava
koska suunnittelualueella ei ole voimassa lainvoimaista
yleiskaavaa.


https://www.lahti.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkiympariston-suunnittelu/asemakaavoitus/kaavatyokohteet/nastola-ja-uusikyla-konekorjaamontie-varikontie-wipaktie/
https://paijat-hame.fi/wp-content/uploads/2022/03/LAHTI_Wipaktie_asemakaavan_muutoksen_luonnos_KARTTALIITE_PHL.pdf

Aluesuunnittelujohtaja

Piijat-Hameen liitto VIRANHALTIJAPAATOS

25.03.2022 § 10/2022

P3aatos

Oikeusvaikutuksettomassa Nastolan nauhataajaman
osayleiskaavassa alue on osoitettu ymparistohairioita
aiheuttamattoman teollisuuden kayttoon ja Lahden
yleiskaavaehdotuksessa elinkeinoelaman alueeksi.

Lausunnon valmisteluun ovat osallistuneet
aluesuunnittelujohtaja Niina Ahlfors ja erityisasiantuntija Kaisa
Torri.

Asemakaavamuutos on linjassa maakuntakaavan alueelle
osoittaman aluevarauksen kanssa ja toteuttaa maakuntakaavan
kahden kehittamisaluevarauksen tavoitteita (Lahden, Hollolan ja
Nastolan kaupunkialue, Nastolan vt12 varsi).

Paijat-Hameen liitto esittaa, etta hulevesien kasittelyyn
kiinnitettdisiin asemakaavamuutoksessa tarkemmin huomiota.
Laadittujen selvitysten pohjalta on hyva varata mitoitettuja
hulevesien viivyttamis- ja puhdistamisalueita, maaritella alueen
sisdista liikennetta, lastausalueita ja niiden mahdollisesti
edellyttamia katoksia.

Suunnittelualueelta on laadittu useita vesienhallintaan liittyvia
selvityksia, jotka suositellaan liitettdvan kaava-aineistoon tai
vahintaan mainittavan lahtotietoaineistossa. Selvityksista on hyva
tiivistaa olennaisin sisalto kaavaselostukseen ja tehda niiden
perusteella tarkistuksia kaavan merkint6ihin ja maarayksiin. Mm.
- Pinta- ja pohjavesien hallintasuunnitelma,
hulevesiviemardintisuunnitelma seka suunnitelma
sammutusvesien kasittelystd, 2018, Geo-Ykkdnen Oy

- Alueen voimassa olevat ymparistoluvat

Asemakaavoitettavalla alueella on ollut maaperalle riskialtista
toimintaa useiden vuosikymmenten ajan. Kaavaselostuksessa ei
ole mainittu selvityksid, joissa olisi tutkittu maaperan tilaa. Paijat-
Hameen liitto esittaa, ettd alueelle laaditaan
pilaantuneisuustutkimus tai aiemmin laadittujen selvitysten
tulokset liitetaan mukaan kaava-aineistoon.

Asemakaavamuutosalueelle sijoittuva Wipak Oy on Seveso llI-
direktiivin mukainen lupalaitos. Toimintojen mahdollisia riskeja ja
ymparistovaikutuksia on suositeltavaa kuvata kaavaselostuksessa
tarkemmin.
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Seveso Il -direktiivin alaisia ns. suuronnettomuusvaarallisten
laitosten kohdalla konsultointivydhyke tulee esittaa kaavassa ja
kaavamerkinnaksi suositellaan T/kem -merkintaa.
Asemakaavamuutoksessa suositellaan varaamaan alueita
yksityiskohtaisemmin teollisuuslaitosten osatoiminnoille ja
antamaan kaavamaarayksia toiminnasta aiheutuvien
ymparistovaikutusten rajoittamiseksi. Seveso Il direktiivin
mukaisen lupalaitoksen osalta kaavassa on hyva tarkastella
turvallisuusnakokulmaa ja liittaa laadittu riskinarvio (Wipak Oy,
Nastolan tehtaan ymparistoriskien arviointi, Poyry Finland Oy,
2016) kaava-asiakirjoihin niiltd osin kuin siina ei ole yrityksen
kannalta salattavaa tietoa, tai referoida kaavaselostukseen siita
keskeisin turvallisuuteen liittyva tieto julkiseen kayttoon.

Paijat-Hameen liitto esittaa, ettd myos
asemakaavamuutosehdotuksesta liitolta pyydetdan lausunto.

Niina Ahlfors
Aluesuunnittelujohtaja

***Tama asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu. ***
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Vastaanottaja: Kirjaamo_Lahti
Aihe: RE: LAUSUNTOPYYNTO Asemakaavan muutos A-2820 Wipaktie 2,

Konekorjaamontie 3, Varikontie 1ja 3, Nastola ja Uusikyla
Terve,

Telialla on yhdistettavien tonttien alueella mm. laitetila ja sen vuoksi aika paljon kaapelointeja.
Kun kyseessa on vain tonttien yhdistiminen ja kaavamerkintdjen tarkistaminen, en née silld olevan
vaikutusta Telian toimintaan.

Terveisin

Jarno Paasonen
Production Desk

Telia Company

p. 0201332710
www.telia.fi/televerkko
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Lausunto asemakaavamuutosluonnoksesta Wipaktie 2, Konekorjaamontie 3, Varikontie 1
ja 3, Nastola ja Uusikyla

Lahden kaupunki pyytaa lausuntoa
asemakaavamuutosluonnoksesta Wipaktie 2, Konekorjaamontie
3, Varikontie 1 ja 3, Nastola ja Uusikyla 25.3.2022 mennessa.
Kaavatyohon liittyva aineisto on nahtavilla Lahden kaupungin
kotisivuilla.

Suunnittelualue sijaitsee Nastolan ja Uudenkyldn kaupunginosien
rajalla Kouvolantien ja Lahti-Kouvola -rautatien valisella alueella.
Etdisyys Lahden keskustasta kaava-alueelle on 16 kilometria ja
sen pinta-ala noin 19,6 ha. Linkki sijaintikarttaan.

Kaavan tavoitteena on teollisuustonttien rajojen ja
kaavamaaraysten tarkistaminen.

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 alue sijoittuu:

e Rakokiven teollisuus- ja varastoalueen pohjoisosaan (T36)
Toteutunut teollisuusalue radan varrella. Alue on pédosin
pohjavesialueella.

e Lahden, Hollolan ja Nastolan kaupunkialue (ka3)
Yhdyskuntarakenteeltaan tiivis kaupunkiseudun alue, jota
eheytetddn ja joka mahdollistaa poikkeavan
merkitykseltdédn seudullisen vdhittédiskaupan suuryksikon
alarajan.

e Nastolan vt12 varren kehittamisen kohdealueelle (kk8)
TEN-T Skandinavia - Vilimeri ydinverkkokdytdvdn osa-
alue, jossa on kehittdémismahdollisuuksia asumisen,
elinkeinoeléman ja raideliikenteen jdrjestelyissd.

e Nastonharju-Uusikyla pohjavesialueelle (pv91)
Vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue

Pohjavesialueen rajausta on muutettu 10/2018 ja Kouvolantien
eteldpuolinen alue on rajattu pois vedenhankintaan soveltuvalta
pohjavesialueelta.

Asemakaavamuutosalueella on voimassa 1980-luvulla vahvistetut
rakennuskaavat. Asemakaavamuutosta ohjaa maakuntakaava
koska suunnittelualueella ei ole voimassa lainvoimaista
yleiskaavaa.



https://www.lahti.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkiympariston-suunnittelu/asemakaavoitus/kaavatyokohteet/nastola-ja-uusikyla-konekorjaamontie-varikontie-wipaktie/

https://paijat-hame.fi/wp-content/uploads/2022/03/LAHTI_Wipaktie_asemakaavan_muutoksen_luonnos_KARTTALIITE_PHL.pdf
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P3aatos

Oikeusvaikutuksettomassa Nastolan nauhataajaman
osayleiskaavassa alue on osoitettu ymparistohairioita
aiheuttamattoman teollisuuden kayttoon ja Lahden
yleiskaavaehdotuksessa elinkeinoelaman alueeksi.

Lausunnon valmisteluun ovat osallistuneet
aluesuunnittelujohtaja Niina Ahlfors ja erityisasiantuntija Kaisa
Torri.

Asemakaavamuutos on linjassa maakuntakaavan alueelle
osoittaman aluevarauksen kanssa ja toteuttaa maakuntakaavan
kahden kehittamisaluevarauksen tavoitteita (Lahden, Hollolan ja
Nastolan kaupunkialue, Nastolan vt12 varsi).

Paijat-Hameen liitto esittaa, etta hulevesien kasittelyyn
kiinnitettdisiin asemakaavamuutoksessa tarkemmin huomiota.
Laadittujen selvitysten pohjalta on hyva varata mitoitettuja
hulevesien viivyttamis- ja puhdistamisalueita, maaritella alueen
sisdista liikennetta, lastausalueita ja niiden mahdollisesti
edellyttamia katoksia.

Suunnittelualueelta on laadittu useita vesienhallintaan liittyvia
selvityksia, jotka suositellaan liitettdvan kaava-aineistoon tai
vahintaan mainittavan lahtotietoaineistossa. Selvityksista on hyva
tiivistaa olennaisin sisalto kaavaselostukseen ja tehda niiden
perusteella tarkistuksia kaavan merkint6ihin ja maarayksiin. Mm.
- Pinta- ja pohjavesien hallintasuunnitelma,
hulevesiviemardintisuunnitelma seka suunnitelma
sammutusvesien kasittelystd, 2018, Geo-Ykkdnen Oy

- Alueen voimassa olevat ymparistoluvat

Asemakaavoitettavalla alueella on ollut maaperalle riskialtista
toimintaa useiden vuosikymmenten ajan. Kaavaselostuksessa ei
ole mainittu selvityksid, joissa olisi tutkittu maaperan tilaa. Paijat-
Hameen liitto esittaa, ettd alueelle laaditaan
pilaantuneisuustutkimus tai aiemmin laadittujen selvitysten
tulokset liitetaan mukaan kaava-aineistoon.

Asemakaavamuutosalueelle sijoittuva Wipak Oy on Seveso llI-
direktiivin mukainen lupalaitos. Toimintojen mahdollisia riskeja ja
ymparistovaikutuksia on suositeltavaa kuvata kaavaselostuksessa
tarkemmin.
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Seveso Il -direktiivin alaisia ns. suuronnettomuusvaarallisten
laitosten kohdalla konsultointivydhyke tulee esittaa kaavassa ja
kaavamerkinnaksi suositellaan T/kem -merkintaa.
Asemakaavamuutoksessa suositellaan varaamaan alueita
yksityiskohtaisemmin teollisuuslaitosten osatoiminnoille ja
antamaan kaavamaarayksia toiminnasta aiheutuvien
ymparistovaikutusten rajoittamiseksi. Seveso Il direktiivin
mukaisen lupalaitoksen osalta kaavassa on hyva tarkastella
turvallisuusnakokulmaa ja liittaa laadittu riskinarvio (Wipak Oy,
Nastolan tehtaan ymparistoriskien arviointi, Poyry Finland Oy,
2016) kaava-asiakirjoihin niiltd osin kuin siina ei ole yrityksen
kannalta salattavaa tietoa, tai referoida kaavaselostukseen siita
keskeisin turvallisuuteen liittyva tieto julkiseen kayttoon.

Paijat-Hameen liitto esittaa, ettd myos
asemakaavamuutosehdotuksesta liitolta pyydetdan lausunto.

Niina Ahlfors
Aluesuunnittelujohtaja

***Tama asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu. ***
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Elinkeino-, likenne- ja
ymparistokeskus 25.3.2022

Lahden kaupunki
Kaupunkisuunnittelu
kirjaamo@lahti.fi

Lausuntopyyntd 9.3.2022

Lausunto kaavan valmisteluaineistosta, Asemakaavan muutos, Wipaktie 2 (Wipak),
Konekorjaamontie 3 seka Varikontie 1 ja 3, A-2820, Nastola, Uusikyla, Lahti

Asemakaavan muutos koskee Nastolan (35.) kaupunginosan korttelin 551
tonttia 7 ja Uudenkylan (36.) kaupunginosan korttelin 551 tontteja 8—13 seka
katualuetta. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on paivittdad Wipakin
asemakaava vastaamaan nykyisid ja tulevia laajenemistarpeita.
Asemakaava-alueeseen kuuluun myo6s Wipakin itdpuolinen osa, jossa
paivitetdan kahden yksityisen teollisuustontin kaavamerkintdja seka jaetaan
teollisuustontti useammaksi pienemmaksi teollisuustontiksi.

Luontoarvot

Kangasvuokko (Pulsatilla vernalis) on vaarantunut ja koko maassa
rauhoitettu kasvilaji. Kaavamerkinndissa on huomioitu luo-merkinnalla
luontoselvityksen (Lahden Wipakin asemakaava-alueen luontoselvitys
2021, Timo Metsédnen, 28.9.2021) mukaiset kangasvuokon kasvupaikat.
Kasvupaikat ja luo-merkinnat sijoittuvat kaavaluonnoksen is-1- ja EV-
alueille. Naiden alueiden ja luo-merkintdjen maarayksia tulee tarkentaa
siten, ettd alueiden kayttd ja hoito tukee lajille soveltuvan elinymparistén
sdilymistd ja voimistumista eikd luontoselvityksessa mainitut uhat lajin
sailymiselle toteutuisi. Varikontien varressa olevaa EV-aluetta tulee
laajentaa ainakin kangasvuokkoesiintyman (kasvupaikka, jossa eniten
yksil6ita) kohdalta.

Alueella havaittin myds silmallapidettdvaa harjuajuruohoa ja kelta-apilaa,
joista harjuajuruohon eteldisin havaintopaikka sailynee kaavan mukaisella
is-1-alueella. Harjuajuruoho on tarkea ravintokasvi monille uhanalisille
hyonteisille, kuten perhosille. Laji vaatii paahteista ymparistéa, joten alue
tulisi sailyttda avoimena.

Luontoselvityksen mukaan Varikontien varren kangasvuokkoja uhkaa paitsi
esiintymalle  levittaytyvd  komealupiini myds alueella tehtyjen
metsahakkuiden hakkuutahteiden jattdminen yksildiden ja kasvupaikan
paalle. Kaupungin tulee huolehtia komealupiinin torjunnasta ja
hakkuutahteiden siivoamisesta alueella.

Hulevedet ja pohjaveden suojelu

HAMEEN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

0295 025 000 Kirjaamo
www.ely-keskus.fi PL 29, 15141 Lahti
Y-tunnus 2296962-1 kirjaamo.hame@ely-keskus.fi
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Kaavaselostuksen mukaan Wipakin laajennuksen yhteydessa on laadittu
pinta- ja pohjavesien hallintasuunnitelma, hulevesiviemardintisuunnitelma
seka suunnitelma sammutusvesien kasittelystd (Geo-Ykkdénen Oy, 2020).
Hulevedet imeytetddn paaasiassa omalla tontilla. Wipakin tontilla on omia
hulevesijohtoja alueen kaakkoiskulmassa, joita pitkin hulevedet johdetaan
radan etelapuolelle ja imeytetddn maastoon. Kaavaselostuksen osalta jaa
epaselvaksi, kuinka T2 -korttelialueella nykyisin hoidetaan hulevedet ja
selostusta on taltd osin syyta tdydentda. Kaavassa annetaan T1- ja T2-
korttelialueita koskeva maarays “hulevedet imeytetddn padsaantodisesti
tontilla ja tarvittaessa ohjataan hulevesiviemariin®. ELY-keskus ottaa
hulevesien hallintaan tarkemmin kantaa ehdotusvaiheessa.

Pohjaveden virtaussuunta Wipakin alueelta on etelddn kohti radan
etelapuolella olevaa suota, johon pohjavedet purkautuvat. Kaavoitettavat
toiminnot (T-2) ja alueen hulevedet eivat siten vaaranna alueen
pohjoispuolella  sijaitsevan  pohjavesialueen  pohjavettd.  Lisaksi
asemakaava-alueen pohjoisosaan on kaavoitettu suojaviheralue (EV) ja
paaasiassa luonnontilaiseksi jaava alue (is-3), jotka lisdavat suoja-aluetta
pohjavesialueeseen nahden.

Maaperé

Alueella on harjoitettu pitkdan muovin valmistusta, kemikaalien kasittelya ja
varastointia, polttoaineiden varastointia seka varikkotoimintaa. Nain ollen
alueen maapera voi olla pilaantunut. Viimeistaan ennen rakentamiseen
ryhtymistd on maaperan pilaantuneisuus ja puhdistamistarve selvitettava ja
selvityksen tulosten perusteella mahdollisesti puhdistettava maapera.
Kaavamerkintoihin ja -maarayksiin on syyta lisata kohteen T-alueille pima-
merkintd ja myds kaavaselostuksessa todeta tilanne (pima = mahdollisesti
puhdistettava maa-alue).

Seveso

Kaavaselostuksen mukaan Wipak Oy on Tukesin valvoma Seveso llI-
direktiivin mukainen lupalaitos, jonka konsultointivydhyke on 0,2 kilometria.
Konsultointivydhyke maaritetdan lahtokohtaisesti kohteen tontin rajasta.
Konsultointivydhyke tarkoittaa laitoksen ymparillda olevaa aluetta, jossa
rakentamisen turvallisuuteen on kiinnitettava erityistd huomiota. Kyseessa
ei ole suojaetadisyys tai vaaravydhyke. (Turvallisuus- ja kemikaalivirasto,
2019). ELY-keskus huomauttaa, ettd kaavaselostusta on hyva taydentaa
esittamalla konsultointivydhyke. Asemakaavakartalla konsultointivydhyke
tulee esittda siltd osin kuin se rajautuu suunnittelualueelle. Seveso llI-
direktiivin mukaiselle laitokselle tulee kayttdad kaavamerkintdd T/kem
(teollisuus-ja varastorakennusten korttelialue, jolla on / jolle saa sijoittaa
merkittdvan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen”).
Kaavan vaikutusten arviointia esitetdan taydennettavaksi Seveso Il -
direktiivin mukaisen laitoksen toiminnan vaikutuksista lahiymparistdon.

Liikenne
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Kaavaselostuksessa on niukasti arvioitu kaavamuutoksen
likennevaikutuksia. Liikenteen on todettu lisdantyvan Varikontiella
kaavamuutoksen myoéta. Suunnitteluvaiheessa tulee arvioida liikenteen
lisdantyminen ja sen vaikutukset, erityisesti Kouvolantien (mt 312) liittymiin.

Taman lausunnon valmisteluun on osallistunut ymparistdasiantuntija
Pauliina Kauppinen, vesitalousasiantuntija Elina M&kalainen, johtava
asiantuntija Olli Valo ja maankayton asiantuntija Anu Schulte-Tigges
(Uudenmaan ELY-keskus).

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty viraston sdhkoisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt Alueidenkaytdn asiantuntija
Anna-Kaisa Ahtiainen ja ratkaissut Yksikon paallikon sijainen Annu
Tulonen.
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