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Selostus 6811/2021
A-2825
Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 19. paivana syyskuutakuuta 2023 paivattya
asemakaavakarttaa nro A-2825 seka kaavan mukaista tonttijakoa M-xx-xx - M-xx-xx (Honkapirtinkatu
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1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee

Asemakaavan muutoksella muodostuvat

Asemakaavamuutoksen yhteydessa tehdaan sitova tonttijako

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Jalkarannan (33.) kaupunginosassa. Alue rajautuu Vesijarvenrantaan ja kuuluu
3,5 km.

sen herkkaan rantavyohykkeeseen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,5 ha. Etaisyys Lahden torille on

Lahden kaupunki
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ot T -
Kuva 2 Ortokuvakartta.

1.3 Kaavan tarkoitus

Kaavamuutosta haetaan rakennusoikeuden lisédmista vehreélle Vesijarven rantavydhykkeelle. Nykyiseen
400 kem2 rakennusoikeutta haetaan kaavamuutoksella kasvatettavaksi 770 kem2.

Lisdys mahdollistaisi 500 kemzrivitalon rakentamisen nykyisen tontilla olevan omakotitalon liséksi.

1.4 Asemakaavaan liittyvat asiakirjat

A-2825 Kaavaluonnoskartta
A-2825 Kaavaselostus ja seurantalomake
A-2825 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

muut selostusta tarkentavat asiakirjat, taustaselvitykset ja lahdemateriaalit tarkentuvat kaavaprosessin
aikana.

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavan muutos on laadittu yksityisen aloitteesta.

Kaavatyon vaihe Paivamaara
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Vireilletulo 01.03.2021
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 05.10.2021
Luonnosvaiheen kuuleminen 20.11.-3.11.2023
Ehdotusvaiheen nahtavilla olo XX.XX. - XX.XX20xx

2.2 Asemakaava

Kaavamuutoksen tavoitteena on rakennusoikeuden lisédminen ja tonttin lohkominen useampaan osaan
herkalla Vesijarven rantavy6hykkeelle. Kaavamuutos mahdollistaisi 500mz rivitalon rakentamisen
nykyisen tontilla olevan 270m2 omakotitalon lisaksi. Rakennusoikeus kasvaisi tontilla 370m2,

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Jalkarannan omakotialueen pohjois-osassa Vesijarven herkalla rantavydhykkeell&.
Tontin molemmin puolin sijaitsee AO-tontteja

ja sen lahiympériston fyysisen tilan seka toiminnallisen ja sosiaalisen ympariston kuvaus.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue sijaitsee Vesijarven herkalla rantavyohykkeell&, jonne rakentamista tarkastellaan aina
harkitusti. Kiinteiston etelaosassa, joka ei nykyisessa kaavassa ole rakentamisen aluetta, sijaitsee
metsalehmusten muodostama pieni lehto. Viereiset tontit ovat myos vehreita ja puustoisia AO-tontteja.
Yhtendisen viher- ja ekologisen yhteyden muodostavat etelassa Honkalanpuisto, lannessa ja pohjoisessa
Kankolanpuisto. Nama puisto yhdessa vehreiden AO-tonttien puuston kanssa muodostavat yhtenaisen
viherverkoston.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 p. 03814 2355  kirjaamo@lahti.fi  Y-0149669-3
Kaupunkiympériston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi



L ht.i Selostus 6811/2021 5 (19)
CI A-2825

Maisema

Rakentaminen rajautuu Vesijarveen. Nykyinen 50-luvun omakotitalo on rakennettu penkereen péaalle
nakyen selkeasti jarvelle. Tontin takaosassa taydennysrakentamisella on vahemman maisemallisia
vaikutuksia jarven suuntaan. Puuston poistuessa rakennusten, pysakainnin ja pihan alta maisema ja
nakymat avautuvat naapurien suuntaan luonnon ympariston ja nakymien sijaan.

Luonnonolot

Nykyinen omakaotitalo sijaitsee rannan pengerryksen paalla. Tontin takaosassa korkeuskayréat tasoittuvat
ja maanpinta jopa vahan laskee. Suunnittelualueella ei ole luonnonmaamerkkeja. Maapera on karkeaa
hietaa.

Luonnon monimuotoisuus

Suunnittelualuueen eteldinen ja puustoinen osa on luokiteltu
luontotyyppiné luokkaan 2, eli erityisen térkeéksi kohteeksi.”
Suunnittelualueen luonnonmukaisessa takaosassa kasvaa
metsalehmuksia ja pienimuotoinen lehto. Yhdessa viereisten
tonttien puuston, Honkapuiston “erityisen tarkeéksi luokitellun
luontotyypin” ja Kankolanpuiston kanssa muodostuu yhtendinen
viher- ja ekologinen yhteys.

Kuva: Suunnittelualueen etelépuolella kasvaa metsalehmuksia,
jotka muodostavat pienen lehmuslehdon.
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Pienilmasto
Kiinteisto rajautuu koilliselta reunastaan Vesijarveen. Alue on tuulinen, mutta ympéréiva puusto ja rannan
pieni pengerrys suojaa taemaa tonttia.

Pohjavesi, vesistot, vesitalous
Alue on pohjaveden muodostumisaluetta.

Lahti kuuluu korkean radonpitoisuuden alueeseen, minka vuoksi radonsuojaus tulee ottaa kaikessa
rakentamisessa huomioon rakennusjarjestyksen ohjeen mukaisesti.

Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella ja sen valitttmassa lahiymparistossa on lainsdadannolla ja direktiivitasolla suojattuja
luontoarvoja. Mahdollisen lisarakentamisen tulee tapahtua sailytettéavien luontoarvojen ja puuston
sailyttamisen ehdoilla, niin ettei se heikennd merkittavasti nykyisé olosuhteita.

Kuva: Kartalla vihreé rajaus
nayttaa erittain tarkean
luontotyypin 2 alueet
suunnittelualueella ja etelassa
Honkalanpuistossa.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Suunnittelualueella on 1950-luvun kaksi-kerrosta korkea 270 kem2 kokoinen omakotitalo ja rannassa
vanha puurakenteinen saunarakennus. Vanha puusaunan kunto talla hetkell& erittdin huono ja korjauksen
sijaan talle tavoitellaan uudisrakennusta. Rakennusoikeutta on jaljella noin 100 kemz2.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 p. 03814 2355  kirjaamo@lahti.fi  Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi



Laht' Selostus 6811/2021 7(19)
1 A-2825

Kaikki viereiset AO-tontit ovat myos vehreita ja niilla on identtinen rakennusoikeus (400kemz2).

Palvelut
Lahimpéaéan kauppaan on noin 0,5 km ja kouluun noin 0,6 km.

Liikenne
Tontille on yhteinen ajo sen lansi ja luoteispuolella olevien tonttien 9 ja 10 kanssa.

Rakennettu kulttuuriympéaristo
Suunnittelualueella ei ole RKY, MARY, LaRY kohteita, eikéd muinaismuistoja. 1950-luvun rakennuksen
olevia kulttuurihistoriallisia arvoja ei ole selvitetty.

Tekninen huolto
Tontin lounais-sivua pitkin kulkee kunnallistekniikan johtorasite.
G\ :

——

3.1.4 Maanomistus
Alue on yksityisessa maanomistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paattkset

Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankaytto ja rakennusasetuksen 93 §
mukaisten kuulutusten my6ta 14.5.20109.

Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta

Lahden kaupunki Askonkatu 2 p. 03814 2355  kirjaamo@lahti.fi  Y-0149669-3
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Kuva: ote Paijat-Hameen maakuntakavaasta 2014

Yleiskaava
Lahden yleiskaavassa 2030 (Y-203) suunnittelualue on osoitettu kaavamerkinnalla A-6.
Suunnitteluohjeessa todetaan alueen maisema ja luontoarvoista seuraava:

”Arvokkaiden luontokohteiden l&heisyyteen suunniteltaessa ja rakennettaessa vaalitaan luonnon
monimuotoisuutta.”

"Rantavyohykkeen suunnitteluun tulee kiinnittéa erityistd huomiota. Rannan luonnollinen puusto ja muu
kasvillisuus tulee ottaa huomioon uudisrakentamisessa rantamaiseman ja hulevesien hallinnan
nakokulmasta.”

:\\‘ O NG =0/ M
Kuva: ote Lahden yleiskaavasta 2030 (Y-203)
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Asemakaava
Alueella on télla hetkella voimassa vuonna 1983 hyvaksytty asemakaava 39855478/A.

Nykyisessa asemakaavassa suunnitelualue
on erillispientalojen aluetta (AO)

Kuva: ote suunnitelualueen ja sen lahiympariston asemakaavatilanteesta

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys Lahti, Nastola, Karkola on tullut Nastolan osalta voimaan 1.4.2013 ja Lahden ja
Karkolan osalta voimaan 1.5.2013.

Kaupungin strategia
Lahden kaupunkistrategian (KV 14.3.2022 § 35) mukaisesti kaava mahdollistaa kaupungin kasvun.

Kaava edistédd vuoden 2023 karkihanketta 1. Hiilineutraali Lahti edistiméalla asukkaiden terveytta ja
hyvinvointia luontoléhtgisesti.

3.2.2 Selvitykset

Yleiskaavan mukaiset selvitykset.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

4.1.1 Aloite

Asemakaavan muutos on tullut vireille yksityisen aloitteesta.

4.1.2 Sopimukset

Asemakaavatyon yhteydessa tehdaéan tarvittaessa maankayttosopimus yksityisten maanomistajien
kanssa.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 p. 03814 2355  kirjaamo@lahti.fi  Y-0149669-3
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4.1.3 Pohjakartan tarkistaminen

Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta téayttdd maankaytto- ja
rakennuslain 54 §:ssé (jatkossa lakiin viitataan lyhenteelld MRL) annetut kaavoitusmittausvaatimukset.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty6

4.2.1 Osalliset

MRL 62 &:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat mm.:
- Alueen maanomistajat

Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
Kaupungin hallintokunnat
Paijat-Hameen liitto
Hameen ELY-keskus / ymparisto
Lahden kaupunginmuseo
Erityistehtavid hoitavat yhteisot
Muut yhdistykset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavatyon vireille tulosta on ilmoitettu MRL 63 8§, 3 mom. mukaisesti 01.03.2021 julkaistussa
Lahden kaupungin vuoden 2021kaavoituskatsauksessa.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kerro, miten osallistuminen jarjestettiin ja miten osalliset esittivat mielipiteensa. Kerro kunnan sisdisesta
asiantuntijayhteisty0sta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin ja asetettiin néhtaville kaavamuutoshankkeen
kotisivulle 05.10.2021. Alueen naapurikiinteistdille ja maanomistajille toimitettiin postitse kaavaluonnos
ja OAS. Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 20.10.2023.—3.11.2023. Kaavatyohon liittyvaa aineistoa
on ollut nahtavilla kaavahankkeen verkkosivulla.

4.2.4 Viranomaisyhteistyo

Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 20.10.—3.11.2023. Sen yhteydessa viranomaisille toimitettiin
osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnosvaihtoehdot ja pyydettiin niista viranomaislausunnot.
Kaavahanketta on esittely ELY-kaavaneuvottelussa kesékuussa 2023.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Suunnittelualue sijoittuu herkélle Vesijarvenranta vyohykkeelle, jonne lisdrakentamisen sijoittamisen tulee
olla hyvin harkittua. Suunnittelualueen eteldosassa sijaitsee pieni metsalehmusten muodostama lehto,
jonka puusto on arvokasta. TAma tontin puusto liittyy osaksi kaakossa olevan Honkalanpuistoa ollen
arvokas ekoloinen yhteys. Puuston lisdksi kiinteist6lla ja Honkanpuistossa esiintyy my6s muita suojeltavia
luontoarvoja, joten kaavamuutoksen l&ahtokohta on turvata kiinteiston eteldosa mahdollista
lisdrakentamista myonnettéessa.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 p. 03 814 2355  kirjaamo@lahti.fi  Y-0149669-3
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Lisaksi tontilla on 1950-luvulla rakennettu pientalo, josta ei ole rakennus- tai kulttuurihistoriallisia
selvityksia. Lisdrakentamisen mydntamiseen hyva peruste on vanhan olevan rakennuksen kunnostaminen
ja korjaaminen.

Kiinteiston omistaja hakee tontille lisarakentamista ja pientaloja.

4.3.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Lisarakentamisen mahdollistaminen luontoarvot ja kulttuurihistorialliset arvot huomioiden.

4.4 Asemakaavan vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.4.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

—_— \ e @
Suunnittelun ensismaisessa vaiheessa lahdettiin liikkeelle hakijan sindnsa ymparoivaan
kaupunkirakeisuuteen sopivasta ehdotuksesta, jossa nykyinen 1950-luvulla rakennetun pientalon lisaksi
kiinteis6a taydennettddn kahdella paritalolla. TAma ratkaisu toisi Lahteen kaivattuja pientalotontteja.

Vaihotehdon haittapuolena on rakentamisen ymparilleen, pihoille, kulkureiteille ja pysakdinnille varattu
tila, joka poistaisi kiinteistolta kaytonnossa nykyisen puuston. Mydhemmin luontoarvoja tutkittaessa ja
selvitettaessa osoittautu myos, ettad tontin eteldosan luontoarvot ovat niin merkittavaia, etta sinne
lisarakentamisen osoittaminen ei ole mahdollista.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 p. 03 814 2355  kirjaamo@lahti.fi  Y-0149669-3
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Suunnittelun toisessa vaihtoehdossa hakijan tutki tonttia, asuntopohjia ja pihoja tarkemmin. Tassa
vaihtoehdossa sama rakentamisen maéaré on osoitettu pienempiin asuntoihin, mutta sindnsa
sopusointuisesti nykyise 1950-luvulla rakennetun pientalon kanssa toimivaksi. Suunnittelualueen
koillisreunassa sijaitsevasta saunasta on tassa vaihtoehdossa esitetty yhteiskayttoaista, niin etta takana
olevilla lisarakennuksilla olisi polkua pitkin suora reitti rantaan ja rantasaunaan.

Vaihotehdon haittapuolena ovat edelleen rakentamisen ympérilleen, pihoille, kulkureiteille ja pysékdinnille
varattu tila, joka poistaisi kiinteistolta kaytonndssa nykyisen puuston. Mybhemmin luontoarvoja
tutkittaessa ja selvitettdessa osoittautu myos, etta tontin eteldosan luontoarvot ovat niin merkittavaia, etta
sinne lisdrakentamisen osoittaminen ei ole mahdollista.
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Suunnittelun myéhemmasséa kolmannessa vaihtoehdossa hakijan tutki tonttia, asuntopohjia ja pihoja
tarkemmin kokonaisuutena. Tassa vaihtoehdossa sama rakentamisen maara on osoitettu edellista
tiiviinpiin asunoihin. Tassa vaihtoehdossa myos kiinteistohan alkuperainen 1950-luvun rakennus on
esitetty purettavaksi ja korvaava uusirakennus rakennettavaksi lahemméksi rantaa.

Rakenteellisesti ratkaisu on sindsna sopusointuinen, mutta lahtékohta uudisrakentamisen lisdamiselle
vanhan korjaamisen kautta ei enda toteudeu tassa ratkaisussa. Uudisrakennus olisi toiki pienempi ja
matalampi, asettuen rantaan matalampana ja vahemman nakyvéana ratkaisuna kuin nykyinen
kaksikerrkoksinen 1950-luvulla rakennettu pientalo.

My6s sunnittelualueen koillisreunassa sijaitsevasta saunasta on téssa vaihtoehdossa esitetty
yhteiskayttoaista, niin etta takana olevilla lisarakennuksilla olisi polkua pitkin suora reitti rantaan ja
rantasaunaan.

Vaihotehdon haittapuolena ovat edelleen rakentamisen ympaérilleen, pihoille, kulkureiteille ja pysékdinnille
varattu tila, joka poistaisi kiinteistolta kaytonndssa nykyisen puuston. Mybhemmin luontoarvoja
tutkittaessa ja selvitettdessa osoittautu myos, etta tontin eteldosan luontoarvot ovat niin merkittavaia, etta
sinne lisdrakentamisen osoittaminen ei ole mahdollista.
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VESIJARVI

Viimeisin suunnitteluvaihtoehto on nyt ndhtéaville valittu kaavaluonnos. Tassé vaihtoehtoon paadyttaessa
oltiin saatu selville kiinteiston eteldosan merkittavat luontoarvot ja sinne taydennysrakentamisen
osoittamisen vaikeus. Téassa vaihtoehdossa rakentamiselle osoitettu alue vastaa nykyista kaava ja

mahdollistaa 500 kem2 rivitalon rakentamisen nykyisen 1950-luvun pientalon taakse.

Myds yhteissauna ja reitti rantaan on uudelta tdydennysrakennukselta on esitetty tatssa ratkkaisussa.
Téassa suunnitteluvaihtoehdossa nykyisen pientalon tai mahdollisen uudisrakennuksen raja ei siirry
lahemmaksi rantaa vaan on osoittetu nykyiselle paikallaan hiemaan laajennettuna. Nykyisen ratkaisun
haaste mahdollisen uudisrakennusta tehtédessa — jos nykyinen rakennus halutaan kunnostamisen sijaan
purkaa — on se etté uusirakennuksen lattiapinta olisi hyvin korkealla, kuten nykyisessakin ratkaisussa,
eika siita sa+4""Aada jarjestettyd houkuttelevaa ja suoraa reittia rantaan maaston korkeuseron vuoksi.
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Kuva nykyisen 1950-luvun rakennuksesta rannan suuntaan. Rakennuksen sokkeli on hyvin jarea ja
korkea, minka liséksi lattiankorko on sokkelin alarajasta viela noin 30-40 cm ylempana. Tama suuri
korkeusero lattian ja laskevan maaston vélilla tekee myds mahdollisen uudisrakennuksen suorasta ja
houkuttelevasta kulusta rantaan vaikean, jollei mahdollisen uudisrakennuksen sallita siirtya lahemmaksi
rantaa, jolloin korkeusero olisi pienempi.

4.4.2 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Viimeisin vaihtoehto on kompromissi, joka mahdollistaa lisdrakentamisen, huomioiden muun ymparistén
rajoittavat tekijat ja ympéariston laatua koskevat tavoitteet. Rakennusoikeuden méaéra on kaksinkertainen
alkuperéiseen ja naapureihin verraten.

4.5 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Vaikutusselvitysten ja arvioinnin tulokset paivittyvat luonnoskuulemisen jalkeen.

4.5.1 Luonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet ja niilden huomioon ottaminen

Tiivistelmat lausunnoista ja mielipiteisté ja niiden huomioon ottaminen (taulukoiden tai lomakkeella).

Lausunnon keskeinen sisaltd Kaavoittajan vastine
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ELY-keskus pv.kk.20wv

Lausunnon keskeinen sisalto tiivistettyna (ala siis
kopioi sanasta sanaan koko lausuntoa, koska se
[Bytyy liitteistd).

LE-Sahkoverkko pp.kk.20vv
Tekstia

Lausunnon antaja NN pp.kk.20wv
Tekstia

Mielipiteen keskeinen sisaltd

Mielipide 1 pv.kk.20vv

Mielipiteen keskeinen sisalto tiivistettyna (ala siis
kopioi sanasta sanaan koko mielipidetta, koska se
[Bytyy liitteistd).

Mielipide 2 pp.kk.20wv
Tekstia

Mielipide 3 pp.kk.20wv
Tekstia
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Kirjoita téhan tiivis vastine lausuntoon ja miten
lausunnon asiat on huomioitu kaavassa tai miksi
niilla ei ole ollut vaikutusta kaavaan.

Vastine

Vastine

Kaavoittajan vastine

Kirjoita t&han tiivis vastine mielipiteeseen ja miten
siina esiin nostetut asiat on huomioitu kaavassa
tai miksi niilla ei ole ollut vaikutusta kaavaan.

Vastine

Vastine

4.5.2 Ehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

Tiivistelmat lausunnoista ja muistutuksista ja niiden huomioon ottaminen (taulukoiden tai lomakkeella).

Lausunnon keskeinen sisaltod

ELY-keskus pv.kk.20wv

Lausunnon keskeinen sisalto tiivistettyna (ala siis
kopioi sanasta sanaan koko lausuntoa, koska se
[Bytyy liitteistd).

LE-Sahkoverkko pp.kk.20vv
Tekstia

Lausunnon antaja NN pp.kk.20wv
Tekstia

Mielipiteen keskeinen sisaltd

Muistutus 1 pv.kk.20vv

Mielipiteen keskeinen sisalto tiivistettyna (ala siis
kopioi sanasta sanaan koko mielipidetta, koska se
[Bytyy liitteistd).

Askonkatu 2
15100 Labhti

Lahden kaupunki
Kaupunkiymparistén palvelualue

Kaavoittajan vastine

Kirjoita téhan tiivis vastine lausuntoon ja miten
lausunnon asiat on huomioitu kaavassa tai miksi
niilla ei ole ollut vaikutusta kaavaan.

Vastine

Vastine

Kaavoittajan vastine

Kirjoita t&han tiivis vastine mielipiteeseen ja miten
siina esiin nostetut asiat on huomioitu kaavassa
tai miksi niilla ei ole ollut vaikutusta kaavaan.
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Muistutus 2 pp.kk.20vv

Tekstia Vastine

Muistutus 3 pp.kk.20vv

Tekstia vastine

4.5.3 Suunnitelmiin nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaavan nahtavillaoloaikana tulleiden lausuntojen ja muistutusten johdosta kaavaan on tehty
seuraavia muutoksia ja/tai korjauksia:

Selostus ja seurantalomake on korjattu talta osin.

Muutosten jalkeen asemakaavatunnus on A-xxxxa.

4.5.4 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kaavoitusta koskevat paatokset Paivamaara

Kaupunkiympaéristélautakunta
Asemakaavaehdotuksen / Asemakaavan XX.XX.20%X
muutosehdotuksen nahtaville asettaminen

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavan rakenne

5.1.1 Kokonaisrakenne

Asemakaavan muutoksella syntyy kolme kiinteistod. Nykyisen rannassa olevan 1950-luvun omakotitalo
jaa rantaan omalle tontilleen erillispientaloalueena (AO). Talla tontilla on nykyisen rakennuksen
rakennusoikeus 270kemz2 Nykyinen rakennus on kaksikerroksinen ja se kaavan kerroslukumaara sailyy
samana (lI).

Suunnittelualueen itareunaan syntyy nykyisen saunarakennuksen kohdalle asumista palveleva
korttelialue, jolle saa sijoittaa yhteiskayttoon tarkoitetun saunarakennuksen (AH-1).

Suunnittelualueen etelaosaan muodostuu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennustenkorttelialue
(AR) Talle osoitetaan rakennusalaa 500 kemz. Rakennusten sallitaan olla kaavassa kaksi kerroksisia,
mik& on sama kuin pohjoisempana olevan omakotitalon kerrosluku. Rivitalon pysakointi on osoitettu
valittomasti rakennusalan etelapuolelle. TAman tontin etelélaitaan jaa yhtendinen arvokas puustoalue.
Talla kiinteistolla sailyy myds maanalaista johtoa varten varattu rajaus.

Ajo tonteille tapahtuu kuten nykyaankin viereisen tontin 10 kautta rasitteena.

5.1.2 Mitoitus ja aluevaraukset
Kuvataan ja perustellaan alueelle kaavoitetut toiminnot ja aluevaraukset ja keskeiset mitoitustiedot.
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Asuinrakennusten korttelialueet (AO ja AR):

tonttien pinta-ala yhteensa 4695 mz2

tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus 800 k-m2

tehokkuus e=0,17

asukkaita (laskettuna 1 as / 40 k-m2) n. 19

autopaikkoja (1 ap / xx k-m2) 10 kpl
5.1.3 Palvelut

Kaava-alueen tarvitsemien palvelujen maara ja laatu ja sijoittuminen alueelle tai sen ulkopuolelle.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan muutos sallii rakentamisen samalle rakentamisen alalle kiinteistén pohjoisosassa kuin
voimassa oleva kaava. Tama ratkaisu jattaa kiinteiston eteldosan ja taman arvokkaaksi luokitellun
puuston rakentamattomaksi. Rakentaminen vaatii kuitenkin ymparilleen tilaa pihalla ja autopaikoille.
Uuden rivitalon pysakainti on ratkaistu osoittamalla se rivitalon eteldpuolelle — rakennuksen ja puuston
valiin. Pysékoéinnin alta joudutaan poistamaan puustoa, mutta tontin etelaosan puusto sailyy yhtenaisend.

Etelaosan arvokkaan kaavamaaraysta tarkennetaan luonnosvaiheen jalkeen

Hulevesiratkaisujen vuoksi pyséakointiratkaisu tulee ratkaista muulla kuin asfaltilla.

5.3 Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden, maakuntakaavan ja yleiskaavan
siséltovaatimusten toteutuminen

Lahden oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2025 laadittaessa on otettu huomioon MRL 39 §:n mukaiset
yleiskaavan sisaltdvaatimukset, ja asemakaava on yleiskaavan mukainen. Asemakaavan muutos on
Paijat-Hameen maakuntakaavan 2014 mukainen.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavaluonnos mahdollistaa kaupunkirakenteen tiivistymisen ja lisda kysyttaja pientalotontteja Lahden
alueella. Suunnittelualueen lahiymparistd on hyvin vehre&d, joten uusi rakentaminen lahtokohtaisesti avaa
nakymia toisiin rakennuksiin. Myos ajoliikenteen maaraa lisdantyy pienoisesti uusien asukkaiden myota.

5.4.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Suunnitelmalla ei ole l&ht6kohtaisesti merkittavid vaikutuksia.

5.4.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Kaavaluonnoksella on pienié vaikutuksia kasvi- ja eldinlajeihin, sek& luonnonmonimuotoisuuteen, mutta
uusi kaava turvaa nykyiset luontoarvot kiinteistolla paremmin kuin nykyinen asemakaava — pyrkien
sailyttdmaan esimerkiksi nykyisen lehmuslehdon. Lisérakentaminen ei lahtokohtaisesti kuitenkaan
yleenséa paranna kasvi- ,eléinlajien ymparistda tai luonnonmonimuotoisuutta
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5.4.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta— ja energiatalouteen seka
lilkenteeseen

5.4.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun
ymparistoon

Nykyisen 1950-luvun rakennuksesta ei ole tehty rakennus- tai kulttuurihistoriallista selvitysta. Nyt esitetty
suunnitelma ei ota kantaa voimassa olevaa asemakaavaa enempaa nykyisen rakennuksen arvoihin tai
sailymiseen. Uudisrakennuksen tielta purettaessa alueen kulttuuriperintd vagjaamatta heikkenee.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Ymparistossa ei ole nykyisten selvitysten mukaan melu-, poly- tai hajuhaittoja.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavakartan liitteend, erityismerkinnat ja niiden perustelu avataan selostuksessa tarkemmin.

5.7 Nimisto

/ Alueelle ei tule uutta nimistda.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

6.2 Toteutuksen seuranta

Maaritellaén asiat, joiden toteutumista tulee seurata kaavaa toteutettaessa ja sen jalkeen.

7 KAAVAN LAATIJA

Lahdessa 19.10.2023

Kaavoitusarkkitehti Tuomas Helin

8 SEURANTALOMAKE
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