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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:

3(12)

Lahden kaupungin Méysan (16.) kaupunginosan korttelin 503 tonttia 1, korttelin 569 tonttia 3 seka

suojaviher- ja katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Lahden kaupungin Méysan (16.) kaupunginosan korttelin 503 tontti xx seka suojaviher- ja katualuetta

1.2 Suunnittelualue

Suunnittelualue kasittaa Moysankatu 5- ja 5b -tontit. Suunnittelualue rajautuu pohjoispuolelta Méysan-
katuun ja etelapuolelta Karjalankatuun. Suunnittelualue sijaitsee n. 1,5 km etaisyydella Lahden kaup-
patorilta itaan.
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2 TIIVISTELMA

2.1 Aloite/hakija
Asemakaavan muutos tehdaan kaupungin aloitteesta.

2.2 Tavoite
AsemakaavatyOn tavoitteena on tonttien kayttétarkoituksen muuttaminen paaosin asuinkayttoon.

2.3 \Vireilletulo ja osallistumisen jarjestaminen

Asemakaavatyd on sisaltynyt vuosien 2018-2023 kaavatydohjelmiin. Kaavan vireille tulosta on ilmoi-
tettu kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa seka osallisille kirjeitse luonnosvaiheen kuule-
misen yhteydessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavahankkeen kotisivulle
28.4.2023. Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 7.9.-21.9.2023, missa yhteydessa pyydettiin myos
viranomaislausunnot. Kaavaty6hon liittyva aineisto on ollut nahtavilla kaavahankkeen kotisivulla inter-
netissa.

2.4 Asemakaavan kuvaus

Asemakaavalla muutetaan yleisten rakennusten tontti asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AKS-1), joka
on tarkoitettu myos yhteiséllista asumista, palveluasumista ja palvelutiloja varten. Tonttia laajennetaan
itdan pain Mikonpolun katualueelle seka Moysankatu 5b -tontille, josta osa jatetaan suojaviheralueeksi
(EV) naapuritonttia vasten seka mahdollistamaan polun Mdysankadulta Karjalankadulle. Moysankadun
katualuetta levitetaan viisi metria tontille pain erillisen pyoratien mahdollistamiseksi.

Asuinkerrostalojen korttelialueella sallitaan rakentamista 6 500 k-m2 enintaan kuuteen kerrokseen.
Tontin rakennukset maarataan ulotettavaksi Karjalankadun puoleiseen rakennusalan rajaan kiinni.
Karjalankadun puolella tulee myés melusuojaus huomioida rakennusten julkisivujen rakenteissa tai
erillisella aidalla (35dBA). Tontin reuna-alueet maarataan istutettaviksi. Ajoneuvoliittymaa ei sallita Kar-
jalankadun puolelle.

Kaavalla maarataan, etta uudisrakennusten julkisivut on rakennettava paaosin puusta. Kattojen tulee
olla harja- tai aumakattoja ja vesikattomateriaalin tulee olla rivipeltia tai tiilta.

Asemakaavalla maarataan myos johtoa varten varattavasta alueesta, auto- ja polkupyorapaikkojen jar-
jestamisesta (ap), pohjaveden suojelusta (pv-1), ikkunoiden koosta, parvekkeiden lasittamisesta seka
laadukkaasta arkkitehtuurista ja julkisivujen ennakkohyvaksymisesta (ju).

2.5 Asemakaavan toteutus
Kaava on mahdollista toteuttaa sen saatua lainvoiman.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Historia

Suunnittelualueen rakennukset on rakennettu tiettavasti 1927 puusepantehtaiksi. Ainakin idan puolei-
sessa rakennuksessa on toiminut Veljekset Vaaran huonekalutehdas. Rakennuksissa on mybhemmin
toiminut mm. Oy Lahden vesi- ja lampojohtoliike, kirjasto seka ammattikoulu. Itdpuolen rakennuksessa
on toiminut vuosina 1960-2017 Lahden Vapaaehtoinen Palokunta ry. Lansipuolen rakennuksessa on
toiminut vuosina 2000-2020 Arkkitehtitoimisto Havas Rosberg Oy (nyk. Arkkitehtitoimisto Rosberg Ika-
valko Oy).

Vuoden 1946 ilmakuvassa on nahtavissa, etta nykyisella Moysankatu 5 -tontilla sijaitsevat rakennukset
ovat olleet eri kiinteistdja ja MOysankatu (ent. MOysantie) on ollut alueen paakulkuvayla. Jaakonkatu ja
Mikonkatu ovat ulottuneet Moysantielle saakka ja Jaakonkadun varressa nykyisella suojaviheralueella
on sijainnut rakennus. Alueella on sijainnut myds muita rakennuksia, katoksia ja rakenteita.

Kuva 2. Suunnittelualue vuoden 1946 ilmakuvassa.

Nykytilanne
Suunnittelualueella sijaitsevat rakennukset ovat osin varastokaytéssa ja osin tyhjillaan.

Luonnonymparistoé

Suunnittelualueella Méysankatu 5 -tontilla on aiemman kaytén seurauksena alkuperainen luonnonym-
paristd kadonnut. Tontin reunoilla on jonkin verran nurmialuetta ja puustoa, muutoin tontti on paaosin
asfaltoitu tai rakennettu. MOysankatu 5b -tontille on kasvanut metsikkdalue, vuoden 1946 ilmakuvassa
kyseinen tontti on ollut pelto- ja piha-aluetta.

Pohja- ja pintavedet
Suunnittelualue sijoittuu vedenhankintaa varten tarkealle pohjavesialueelle ja osin pohjaveden muo-
dostumisalueelle.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Rakennettu ymparisto
Moysankatu 5 -tontilla sijaitsee kaksi kaksikerroksista rakennusta. Méysankatu 5b -tontti on rakenta-
maton. Rakennusten valinen piha-alue on asfaltoitu. Tontilla on myods aitoja ja muuntamorakennus.

Liikenne

Suunnittelualue rajautuu pohjoispuolelta Moysankatuun ja eteldpuolelta Karjalankatuun. Lahimmat
joukkoliikennereitit kulkevat Karjalankadulla. Ajoneuvoliikenne suunnittelualueelle on ohjattu Moysan-
kadun kautta. Suunnittelualueen lapi on asemakaavassa merkitty kulkevaksi jalankululle ja polkupy6-
railylle katu (Mikonpolku). Alueen lapi kulkeva polku on toteutunut Moéysankatu 5b -tontin lapi.

Kunnallistekniset verkostot
Suunnittelualueen pohjois- ja etelapuolella Moysankadulla ja Karjalankadulla sijaitsee katualueella
kaukolampo-, vesi-, viemari-, hulevesi- seka sahkolinjoja.

Palvelut

Lahin paivittaistavarakauppa sijaitsee noin 50 metrin paassa Karjalankadun toisella puolella ja lahin
koulu (Moéysan peruskoulu) noin 350 metrin paassa. Suunnittelualue tukeutuu kaupungin keskustan
monipuoliseen, julkiseen ja kaupalliseen palvelutarjontaan. Lahin laajempi virkistysalue (MOysan uima-
ranta) sijaitsee alle 500 metrin etaisyydella.

Maanomistus
Lahden kaupunki omistaa suunnittelualueen kokonaisuudessaan.

3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (lainvoimainen 14.5.2019) suunnittelualue on osin keskusta-
toimintojen aluetta (C) ja osin taajamatoimintojen aluetta (A). Suunnittelualue on merkitty kuuluvaksi
keskusta-alueeseen (ka3) ja tarkeaan vedenhankintaan soveltuvaan pohjavesialueeseen (pv82).

Keskustatoimintojen aluemerkinnalla osoitetaan kaupunkitasoisten palvelu-, hallinto- ja muiden toimin-
tojen seka asumisen alueita niihin liittyvine liikennealueineen ja puistoineen. Merkinnan osoittamalle
alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoéita ja myymalakeskittymia.

Taajamatoimintojen aluemerkinnalla osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten kes-
kustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia liikennealueita,
virkistys- ja puistoalueita seka yhdyskuntateknisen huollon alueita seka naiden tarvitsemia laajentumis
alueita.

Yleiskaava

Lahden yleiskaavassa Y-203 (oikeusvaikutteinen, lainvoimainen 2.12.2022) suunnittelualue on asuin-
aluetta (A-1). Alue varataan paaasiassa asumiselle. Alue sisaltaa palvelualuevarauksia (julkiset/kaupal-
liset) ja viheralueita, joiden sijoittelussa kiinnitetaan huomiota niiden maaraan ja saavutettavuuteen
kavellen ja pyoralla seka palvelualuevarauksissa myods joukkoliikenteella. Asuinalueiden suunnittelussa
ja rakentamisessa kiinnitetaan erityista huomiota elinymparistdjen viihtyisyyteen ja turvallisuuteen seka
kaupunkiluonnon monimuotoisuuteen. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaissa kohteissa edellytetaan mai-
sematyoOlupaa (MRL 1288§).

Yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty kuuluvaksi pohjavesialueeseen (pv/pvm). Karjalankadulla on
merkitty kulkevaksi pyorailyn tavoitteellinen paareitti ja Moysankadulla pyorailyn tavoitteellinen alue-
reitti.

Asemakaava

Moysankatu 5 -tontilla on voimassa asemakaava 14487/A vuodelta 1955. Kaavassa tontti on osoitettu
julkisenrakennuksen tontiksi (Y). Moysankatu 5b -tontilla ja Mikonpolulla on voimassa asemakaava A-
1325 vuodelta 1992. Tontti on merkitty liikerakennusten korttelialueeksi (KL), jolle saa rakentaa 800 k-
m2 kahteen kerrokseen. Suunnittelualueen lansipaassa suojaviheralue on kaavoitettu vuonna 1984
kaavalla A-241.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Kuva 5. Ote voimassa olevasta ajantasa-asemakaavasta seké suunnittelualueen rajaus.

Pohjakartta

Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttaa
MRL 54 §:ssa annetut kaavoitusmittausvaatimukset.
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3.3 Selvitykset

Suunnittelualueen lannen puoleista rakennusta koskien on tehty kuntoselvitys (Raksystems, 2018)
seka riskinarvio ja tutkimussuunnitelma (Oy Insin66ri Studio, 2018). Selvitystarvetta arvioidaan kaava-
tyon edetessa yhteistydssa viranomaisten ja yhteistydtahojen kanssa.

3.4 Sopimukset
Lahden kaupunki on tehnyt vuonna 2022 yhteistydsopimuksen asemakaavan muuttamisesta ja tont-
tien luovuttamisesta Yrjo ja Hanna -saatio ry:n kanssa.

|

(¥ /200N
T4 A
8

= N N =

Kuva 7. Nékyma takapihalle kohti it4a.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen
Asemakaavan muutos tehdaan kaupungin aloitteesta.

4.2 Asemakaavan tavoitteet
AsemakaavatyOn tavoitteena on tonttien kayttétarkoituksen muuttaminen paaosin asuinkayttoon.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset (VIRL 62 §)
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saat-
taa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavatyon osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat ja muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Lahden kaupunkisuunnittelu
- Lahden kaupunkitekniikka
- Lahden rakennus- ja ymparistovalvonta / rakennusvalvonta, ymparistopalvelut
- Hameen ELY-keskus / ymparisto
- Lahden kaupunginmuseo
- Salpakierto Oy
- Paijat-Hameen pelastuslaitos
- Tilakeskus
- Lahti Energia Oy
- Lahti Energia Sédhkdverkko Oy
- Lahti Aqua Oy
- Posti Group Oyj
- DNA Oy
- Telia Finland Oyj
- Elisa Oyj
- Salpausselan luonnonystavat ry
- Vanhusneuvosto
- Vammaisneuvosto

Vireilletulo

Asemakaavatyd on sisaltynyt vuosien 2018-2023 kaavatydohjelmiin. Kaavan vireille tulosta on ilmoi-
tettu kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa seka osallisille kirjeitse luonnosvaiheen kuule-
misen yhteydessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavahankkeen kotisivulle
28.4.2023. Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 7.9.-21.9.2023, missa yhteydessa pyydettiin myos
viranomaislausunnot. Kaavaty6hon liittyva aineisto on ollut nahtavilla kaavahankkeen kotisivulla inter-
netissa.

Viranomaisyhteistyo
Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on toimitettu Hameen ELY-keskukselle tiedoksi. Viranomaisilta on
pyydetty kaavaluonnoksesta lausunto luonnosvaiheessa.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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4.4 Luonnosvaiheen lausunnot ja mielipiteet
Seuraavassa on kooste luonnosvaiheen kuulemisessa saaduista lausunnoista ja mielipiteista lyhenne-
tyssa muodossa seka vastaukset niihin:

Lausunnon/mielipiteen keskeinen sisalto

Vastine ja vaikutukset kaavaan

Taulukko 1. Luonnosvaiheen kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet seka vastaukset niihin.

Muilta osallisilta ei luonnosvaiheen kuulemisessa tullut lausuntoa tai mielipidetta.

Kuva 9. Nékyma suunnittelualueelle Méysénkadulta.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla muutetaan yleisten rakennusten tontti asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AKS-1), joka
on tarkoitettu myos yhteiséllista asumista, palveluasumista ja palvelutiloja varten. Tonttia laajennetaan
itdan pain Mikonpolun katualueelle seka Moysankatu 5b -tontille, josta osa jatetaan suojaviheralueeksi
(EV) naapuritonttia vasten seka mahdollistamaan polun Mdysankadulta Karjalankadulle. Moysankadun
katualuetta levitetaan viisi metria tontille pain erillisen pyoratien mahdollistamiseksi.

Asuinkerrostalojen korttelialueella sallitaan rakentamista 6 500 k-m2 enintaan kuuteen kerrokseen.
Tontin rakennukset maarataan ulotettavaksi Karjalankadun puoleiseen rakennusalan rajaan kiinni.
Karjalankadun puolella tulee myés melusuojaus huomioida rakennusten julkisivujen rakenteissa tai
erillisella aidalla (35dBA). Tontin reuna-alueet maarataan istutettaviksi. Ajoneuvoliittymaa ei sallita Kar-
jalankadun puolelle.

Kaavalla maarataan, etta uudisrakennusten julkisivut on rakennettava paaosin puusta. Kattojen tulee
olla harja- tai aumakattoja ja vesikattomateriaalin tulee olla rivipeltia tai tiilta.

Asemakaavalla maarataan myos johtoa varten varattavasta alueesta, auto- ja polkupyodrapaikkojen jar-
jestamisesta (ap), pohjaveden suojelusta (pv-1), ikkunoiden koosta, parvekkeiden lasittamisesta seka
laadukkaasta arkkitehtuurista ja julkisivujen ennakkohyvaksymisesta (ju).

5.2 Kaavan vaikutukset
MRL 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Selvitysten perusteella
on voitava arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittdmat ja valilliset vaikutukset.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaavan muutoksella sallitaan tontille nykyista korkeampi rakentaminen, mika vaikuttaa lahialu-
een asukkaiden elinoloihin ja elinymparistdon. Kaavan mukainen toiminta (asuminen tai vanhusten yh-
teiséllinen asuminen) on kuitenkin lahtokohtaisesti vahemman hairiéta ymparistoonsa aiheuttavaa,
kuin mita aiempi asemakaava on mahdollistanut. Kaavalla rajataan muu laitosmainen asuminen seka
asuntola-, opiskelija- tai majoitustoiminta pois, milla on lahialueen asukkaiden elinolojen ja ympariston
hairidtekijoiden kannalta merkittava vaikutus. Kaavalla mahdollistetaan nyt tyhjillaan olevan alueen ja
rakennusten poistuminen ja uudiskaytto tontilla. Tyhjana olevat rakennukset ovat mahdollistaneet eri-
laista hairiota alueella.

Idan puolella olevan naapuritonttiin Moysankatu 7 nahden tilanne paranee kaavamuutoksen myota.
Aiempi asemakaava on sallinut kaksikerroksista liikerantamista Méysankatu 5b -tontille, kun uusi
kaava jattaa tonttien valiin suojaviheraluetta. Alueen asukkaiden kannalta tarkean kulkuyhteyden Moy-
sankadulta Karjalankadulle on mahdollista sailya talla suojaviheralueella. Kulkureitin linjausta on kui-
tenkin muutettava hieman nykyisesta.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavan toteuttaminen edellyttda maaperan kaivamista ja muokkaamista purkutdiden ja uudisrakenta-
misen vuoksi. Taydennysrakentaminen on ilmastovaikutusten osalta lahtékohtaisesti kannatettavam-
paa, kuin uusien asuinrakennuspaikkojen osoittaminen yhdyskuntarakenteen ulkopuolelta. Kaavamaa-
rayksilla huomioidaan pohjaveden suojelu alueella.

Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Kaavan toteuttaminen edellyttaa piha-alueen puiden poistamista rakentamisen tielta. Kaava-alueella ei
ole tiedossa erityisia luontoarvoja. Suunnittelualueen puustoisimpaan osaan itareunassa jatetaan suo-
javiheralue, mika mahdollistaa alueella nykyisin olevien puiden ja muun kasvillisuuden saastamista.
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Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liiken-
teeseen

Kaava taydentaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta mahdollistamalla tontin uudiskayton ja lisara-
kentamisen. Taydennysrakentaminen on yhdyskunta- ja energiataloudellisesti kannatettavaa seka tu-
kee osaltaan alueen olemassa olevaa palvelu- ja liikenneverkkoa. MOysankadun katualueen levitys vii-
della metrilla mahdollistaa erillisen kavely- ja pyoratien toteuttamisen ajoradan rinnalle.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon
Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia kulttuuriperintdé6n tai rakennetun ympariston arvoihin. Suunnitte-
lualueen rakennuksia tai sen valitonta lahiymparistda ei ole luokiteltu kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaiksi. Uudisrakentaminen taydentaa Karjalankadun varren rakennettua ja kaupunkikuvallisesti merkit-
tavaa katutilaa. Kaavalla edellytetaan uudisrakennusten ulottamista Karjalankadun puoleiseen raken-
nusalan rajaan kiinni.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
Kaava seka sen myo6ta lisaantyva asukasmaara tukevat omalta osaltaan alueen palveluiden ja elinkei-
noelaman toimintaedellytyksia ja siten toimivan kilpailun kehittymista.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaava on mahdollista toteuttaa sen saatua lainvoiman.

7 ASEMAKAAVAN LAATIJA

Vs. asemakaava-arkkitehti Markus Lehmuskoski
puhelin: 050 398 5113
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