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Viite: Lausuntopyynto6 14.6.2023

Asia: Lahti, Kasvikuja 7, asemakaavamuutos (A-2839), luonnosvaihe

Asemakaavamuutoksella Kasvikuja 7:ssa on tarkoitus muuttaa osa Kasvikujan katualueesta osaksi rakennettua
pientalotonttia, jonka pihajarjestelyt ovat osittain lainvoimaisen asemakaavan katualueella. Samalla tarkistetaan
kaavamuutosalueen kaavamaaraykset. Lahden museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo esittaa asiasta

pyydettyna lausuntonaan seuraavaa

Arkeologinen kulttuuriperinté
Hankkeelle ei ole esteitd arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Rakennettu kulttuuriympéristoé

Riikin ja Konnilan kulttuurimaisema Villdhteen lansipdassa sijaitsee Salpausseldn lampimalla etelarinteella.
Maisemallisesti merkittavat peltoaukeat ovat olleet viljelyksessa jo 1800-luvulla. Alueen halki, asutuksen ja pellon
rajapinnassa, kulkee Villahteentie vanhaa Ylisen Viipurintien linjausta pitkin. Alueen vanhimmat tilat ovat Riiki ja
Konnila. Riikin tilakeskus sijoittuu Villahteentien eteldpuolelle ja muodostaa merkittdvan maamerkin saavuttaessa
viljelymaisemaan Lahden keskustan suunnasta. Riikin metsalaidun on arvokas perinnemaisema, jota hoidetaan
laiduntamalla alueella lehmia. Kasvikujan varren asutus on peraisin 1950-luvulta. Kasvikuja 7 on maaritelty
paikallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi Nastolan kulttuuriympéristéselvityksessd (2020) osana Riikin ja

Konnilan kulttuurimaisemaa.

Museo ehdottaa, ettd alueen yleisiimeen sailymisen kannalta kaavassa olisi hyva edistdd rakennuksen ja
ymparistén sailymista esimerkiksi AO/s merkinnalla. Lisdksi museo ehdottaa julkisivumaaraysta, jossa ohjataan

rakennusten puuverhoilua. Museolla ei ole muuta huomautettavaa kaavaluonnokseen.

PL 113, 15111 Lahti | PO Box 113, 15111 Lahti, Finland
museo@lahti.fi

lahdenmuseot.fi



2/2

LAHD E N I[->jl1usszuo|;:(;.03.02.03/2021
dUSEOT

6.7.2023
Alueellinen vastuumuseo

Lahden museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo
tutkimuspaallikkd Liisa Koskelainen

tutkija Sanni Vattulainen

Tiedoksi: Museovirasto, Hdmeen ELY, Kaupunginarkkitehti Johanna Palomaki

>4 PL 113, 15111 Lahti | PO Box 113, 15111 Lahti, Finland
@  museo@Ilahti.fi

lahdenmuseot.fi



Lausunto 1(2)

Elinkgi.nol—l, likenne- ja HAMELY/1184/2023
ymparistokeskus 3.7.2023

Lahden kaupunki
Kaupunkisuunnittelu
kirjaamo@lahti.fi

Lausuntopyyntd 14.6.2023

Lausunto kaavan valmisteluaineistosta, Asemakaavan muutos, Lahti, Villahteen
kaupunginosa (34.), korttelin 32 tontti 5 seka Kasvikujan katualue, Kasvikuja 7, Lahti

Suunnittelualue sijaitsee Erstaalla, Villahteen kaupunginosassa. Alue
rajautuu Kasvikujan katualueeseen, viereisiin pientalotontteihin seka
asemakaavoittamattomaan alueeseen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin
0,16 ha. Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa osa Kasvikujan
katualueesta osaksi rakennettua pientalotonttia, jonka pihajarjestelyt ovat
osittain  lainvoimaisen asemakaavan katualueella. Asemakaavalla
muodostuu yksi pientalotontti, jolla on rakennusoikeutta 300 m2. Tontille voi
rakentaa  enintddn  kaksikerroksisen  asuinrakennuksen. Lahden
yleiskaavassa Y-203 suunnittelualue on asuinaluetta (A-38).

Melu

Kaava-alue sijaitsee alueen pohjoispuolella kulkevan valtatie 12:n
melualueella. Valtatie 12 on rakennettu Kasvikujan alueen rakentumisen
jalkeen, eikd valtatien rakentamisen yhteydessa tai sen jalkeen ole
rakennettu melusuojauksia nyt kyseessa olevan kaavamuutosalueen
kohdalle. Valtatien parantamiseksi laaditussa yleissuunnitelmassa on
esitetty kaavamuutosalueen kohdalle nelja metria korkeaa meluaitaa.

Kuten kaavaselostuksessakin  todetaan, parantamistoimenpiteiden
aikataulu, meluntorjuntarakenteiden toteutuminen mukaan lukien, on avoin.
ELY-keskus huomauttaa, etta yleissuunnitelmassa esitetyt melusuojaukset
ovat periaatteellisia ja niiden toteutustapa tarkentuu tiesuunnitelman
laadinnan yhteydessa.

Kaavaselostuksessa tuodaan kattavasti esiin kaava-alueen melutilanne niin
paiva- kuin ybajankin osalta. Meluarvot ylittdvat melua koskevat ohjearvot
kauttaaltaan. Selostuksessa todetaan, ettei kaavassa ole osoitettu
melumaarayksia, koska niilla ei olisi mahdollista suoraan vaikuttaa
olemassa oleviin rakennuksiin tai ulkotiloihin. Ulkotilojen osalta todetaan
asuinrakennuksen sijaitsevan melun kannalta tontin eteldlaidalla, minka
vuoksi oleskelualueet sijaitsevat rakennuksen pohjois- ja itapuolella
melulahteen puolella. Sisatiloja koskien todetaan, ettd melun ohjearvot ovat
saavutettavissa normaalilla julkisivurakentamisella, mikali nykyinen
rakennus korvattaisiin uudella rakennuksella.

HAMEEN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

0295 025 000 Kirjaamo
www.ely-keskus.fi PL 29, 15141 Lahti
Y-tunnus 2296962-1 kirjaamo.hame@ely-keskus.fi
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Kuten kaavaselostuksessa todetaan, normaali julkisivurakentaminen
mahdollistaa sisatilojen osalta melun ohjearvojen saavuttamisen, mikali
nykyinen rakennus korvattaisiin uudella. Ulkotilojen oleskelualueiden osalta
ELY-keskus kuitenkin toteaa, etta kaavaluonnoksen mukainen
kaavaratkaisu mahdollistaa nykyisen rakentamisen purkamisen ja myos
uuden asuinrakennuksen rakentamisen. Taman vuoksi ELY-keskus katsoo,
ettd kaavaehdotusta valmisteltaessa tulisi huomioida kaavan ohjaavuus
mahdollista uutta rakentamista ja rakennusmassojen sijoittelua valtatien
likennemelua vastaan tilanteessa, jossa mahdollisessa tiesuunnitelmassa
vahvistettuja meluntorjuntatoimenpiteita ei ole tehty.

Kaavaratkaisu ja vaikutusten arviointi

Kaavamuutos  kuvataan  kaavaselostuksessa  tekniseksi. Kaava
tosiasiallisesti kuitenkin mahdollistaa olemassa olevan rakennuksen
purkamisen. Kaavaselostuksessa todetaan, ettd suunnittelualue on
Nastolan kulttuuriymparistoselvityksessa arvotettu osaksi
kulttuurimaisemaa, jossa myos Kasvikujan asutus on erikseen huomioitu.
ELY-keskus huomauttaa, ettd mikali kaavamuutoksella mahdollistetaan
rakennuksen purkaminen, tulee kaavaa laadittaessa selvittdda MRL:n 139 §
mukaiset purkamisen edellytykset ja perustella ne kaavaselostuksessa.

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sahkoisessa
asianhallintajarjestelmassa. Lausunnon valmisteluun on osallistunut
maankayton asiantuntija Elina Leukkunen (UUD ELY, melu). Asian on
esitellyt johtava asiantuntija Anna-Kaisa Ahtiainen ja ratkaissut yksikon
paallikkd Annu Tulonen.



Tama asiakirja HAMELY/1184/2023 on hyvaksytty sahkoisesti / Detta dokument HAMELY/1184/2023 har
godkants elektroniskt
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Lahti Energia Sahkdverkko Oy:lld ei ole lausuttavaa ko. pyyntdon.

Leo Hyrkkénen
Yleissuunnittelija

Lahti Energia Sahkdverkko Oy | Kauppakatu 31, 15140 Lahti
P.050 323 9080

Telefax. 029 000 8403

leo.hyrkkanen@Iahtienergia.fi

www.lahtienergia.fi

Huoletonta energiaa vastuullisesti.

Mikali huomaatte vastaanottaneenne taman viestin erehdyksessé, pahoi
tietoja tai paljasta viestin sisaltéa kenellekaan.

virhetté ja pyyda teita poi viestin. Otattehan valittdmasti yhteytta lahettdjaan puhelimitse tai sahkopostitse ja kerrotte tapahtuneesta. Ettehan kayta erehdyksessa saamianne
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. Huomautus: Tdma viesti on saapunut organisaation ulkopuolelta. Al4 klikkaa linkkeja tai avaa liitetiedostoja jos et tunnista lahettaja4 ja ole varma, ettd viestin sisélto on turvallista.

Hei!

Liitteend lausuntopyyntd koskien asemakaavamuutoksen luonnosta A-2839, Kasvikuja 7. Johtuen allekirjoittaneen viime viikon sairaspoissaolosta, lausuntoaikaa on pidemmélle kuin luonnoksen
kuulemisaika (8.-21.6.) Lausuntoja ja muita kannanottoja voi antaa 7.7.2023 asti.

Kaupungin tydntekijat 16ytavét suunnitelman Locuksesta nimell&: kasvikuja7_rp

Lisatietoja saa kysyttaessa!

Aurinkoisin terveisin,

Riina Puusaari

suunnitteluinsinééri

Kaupunkiympariston palvelualue / Kaupunkisuunnittelu
Lahden kaupunki
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

1 AO ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE.
2 pee 3 m KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.
3 KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.
4 ——— OSA-ALUEEN RAJA.
|
5 @ SITOVAN TONTTIJAON MUKAISEN TONTIN RAJA JA NUMERO.

KAUPUNGINOSAN NUMERO.

KAUPUNGINOSAN NIMI. LU Q N N QS

KORTTELIN NUMERO.

Qo
AN

RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.

10 I ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN
SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

11 Tu3/4 MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON JALJESSA OSOITTAA, KUINKA SUUREN OSAN
RAKENNUKSEN SUURIMMAN KERROKSEN ALASTA ULLAKON TASOLLA SAA KAYTTAA
KERROSALAAN LASKETTAVAKSI TILAKSI.

KASVIKUJA

-

RAKENNUSALA.

S

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

14 - — -O- —_—- MAANALAISTA JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA. ALUEEN OSALLE El SAA
) ) ISTUTTAA PUITA, EIKA SEN MAANPINNAN KORKEUTTA SAA OLEELLISESTI MUUTTAA.

15 pv-1 VEDENHANKINNALLE TARKEA POHJAVESIALUE. ALUEELLA EI SAA VAARANTAA
POHJAVEDEN LAATUA EIKA MAARAA.

16 ju KATON TULEE OLLA SATULAKATTO.
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Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 15. paivana toukokuuta 2023 paivattya
asemakaavakarttaa nro A-2839 (Kasvikuja 7)
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. ITOMARN TEN 1ISHTRA
Kuva 1 Kaava-alueen sijainti opaskartalla.

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee: Villahteen kaupunginosan (34.) korttelin 32 tonttia 5 sekéd Kasvikujan
katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu: Villdhteen kaupunginosan (34.) korttelin 32 tontti 9.
Asemakaavamuutoksen yhteydessa tehdaan sitova tonttijako.

Kaavahanke siséltyy kaupungin vuoden 2021 kaavoitusohjelmaan. Kaavan vireilletulosta on
ilmoitettu 4.3.2021 kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Erstaalla, Villahteen kaupunginosassa. Alue rajautuu Kasvikujan
katualueeseen, viereisiin pientalotontteihin sekd asemakaavoittamattomaan alueeseen.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,16 ha.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti NN/NN





I_AI_ —l_l Selostus A-2839 3(12)

D/1431/10.02.01.00/2022

. °clu o | ! = B :
~— ; S _
Kuva 2 Kaavakohteen sijainti esitettynéd vuoden 2021 ortoilmakuvassa.

1.3 Kaavan tarkoitus
Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa osa Kasvikujan katualueesta osaksi rakennettua
pientalotonttia, jonka pihajarjestelyt ovat osittain lainvoimaisen asemakaavan katualueella. Samalla
tarkistetaan kaavamuutosalueen kaavamaaraykset.

1.4 Kaupungin strategia
Kaavamuutos on luonteeltaan tekninen eika silla siksi ole suoraa kytkdsta Lahden
kaupunkistrategiaan (KV 14.3.2022 § 35).

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti NN/NN
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1.5 Selostuksen sisallysluettelo
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2 TIVISTELMA

21

2.2

2.3

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos on laadittu yksityisen kiinteistbnomistajan aloitteesta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma laadittiin ja asetettiin ndhtaville kaavamuutoshankkeen kotisivulle yhdessa
kaavaluonnoksen kanssa.

Asemakaava

Asemakaavalla muodostuu yksi pientalotontti, jolla on rakennusoikeutta 300 m2. Tontille voi rakentaa
enintdan kaksikerroksisen asuinrakennuksen. Kaavamuutoksen jalkeen tontin nykyiset pihatoiminnot
ovat katualueen sijaan kaavan mukaisella tontilla.

Toteuttaminen
Asemakaavan toteutuksesta vastaavat Lahden kaupunki kunnallistekniikan osalta seka yksityiset
maanomistajat.

3 LAHTOKOHDAT

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus
Kaavamuutosalue sijaitsee paattyvan kadun, Kasvikujan, paassa. Kadun varressa on yhteensa
kahdeksan tonttia, jotka ovat paaosin rakentuneet 1920-1950 -luvuilla.
Alue tukeutuu Erstan alueen lahipalveluihin. Kilometrin sateella on paivakoti, alakoulu seka kaksi
paivittaistavarakauppaa seka muita palveluita.
Villahteentieta pitkin kulkee saanndllinen joukkoliikenteen reitti. Villahteella on lahijunaliikenteen
asema, mika sijaitsee alle kahden kilometrin paassa suunnittelualueesta. Villahteentien varressa
kulkee jalankulun ja pyorailyn vayla, mika on myos yksi pyorailyn paareitteja Lahdessa.

3.1.2 Luonnonymparisto
Suunnittelualue sijaitsee Salpausselan reunamuodostelmalla. Kasvikuja nouseekin jyrkasti
Villahteentieta kohti pohjoista, mutta laskee kohti katualueen loppupaata.
Suunnittelualue viettda pohjoiseen. Tontilla kasvaa useita eri puita, joista osa on suuria, kuten tontin
etupihalla olevat kanadantuijat.
Alue sijaitsee pohjaveden muodostumisalueella. Maapera on hiekkaa, vaihtuen tontin pohjoislaidalla
hienoon hietaan.
Lahti kuuluu korkean radonpitoisuuden alueeseen, minka vuoksi radonsuojaus tulee ottaa kaikessa
rakentamisessa huomioon rakennusjarjestyksen ohjeen mukaisesti.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Kaavamuutosalueella sijaitseva asuinrakennus on valmistunut vuonna 1957 ja sisapihalla oleva
talousrakennus vuonna 1999. Tontilla on myds kaksi muuta rakennelmaa, joiden
valmistumisajankohdat eivat ole tiedossa. Toinen naista on kadulle avautuva vanha autotalli, joka
ulkoisesti vaikuttaa olevan valttavassa kunnossa ja voi olla pienen kokonsa puolesta vaikeasti
hyddynnettavissa autotalliksi nykypaivan ajoneuvoille. Asuinrakennus on ajalleen tyypillisesti 1,5-
kerroksinen, satulakattoinen ja lautaverhoiltu.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Kasvikuja on paallystamaton sorapintainen tonttikatu. Katunakyman ominaispiirteita ovat tontteja
rajaavat pensasaidanteet ja lautaverhoilut, satulakattoiset rakennukset.

Suunnittelualue on Nastolan kulttuuriymparistoselvityksessa arvotettu osaksi Riikin ja Konnilan
kulttuurimaisemaa, jossa myods Kasvikujan asutus on erikseen huomioitu:

Riikin ja Konnilan kulttuurimaisema Villahteen lansipaassa sijaitsee Salpausselan lampimalla
etelérinteella. Maisemallisesti merkittavat peltoaukeat ovat olleet viljelyksessa jo 1800-luvulla. Alueen
halki, asutuksen ja pellon rajapinnassa, kulkee Villahteentie vanhaa Ylisen Viipurintien linjausta
pitkin. Alueen vanhimmat tilat ovat Riiki ja Konnila. Riikin tilakeskus sijoittuu Villahteentien
eteldpuolelle ja muodostaa merkittavan maamerkin saavuttaessa viljelymaisemaan Lahden
keskustan suunnasta. Riikin metsélaidun on arvokas perinnemaisema, jota hoidetaan laiduntamalla
alueella lehmia. Kasvikujan varren asutus on peraisin 1950-luvulta.

Kuva 3 Kaavamuutosalue KaSvikUjalta kuvattuna.

Kaavamuutosalueen lansiosassa kulkevat kunnallistekniikan johdot jatkuen alueen pohjoispuolelta
kohti Koritieta.

Kaavamuutosalue sijaitsee alueen pohjoispuolella kulkevan valtatie 12:sta melualueella. Valtatie
sijaitsee kaavamuutosalueesta noin 100 metrin paassa. Kasvikujan alue on ollut asutettuna useita
vuosikymmenia ennen valtatien rakentamista eika valtatien rakentamisen yhteydessa tai sen jalkeen
ole rakennettu melusuojauksia kaavamuutosalueen kohdalle. Vuonna 2009 silloinen Tiehallinto laati
liikennemeluselvityksen osana valtatien 12 parantamiseen tahdannytta yleissuunnitelmaa valilla
Joutjarvi-Uusikyla. Selvityksessa on esitetty kaavamuutosalueen kohdalle nelja metria korkeaa
meluaitaa. Talla hetkella valtatien parantamiselle ei ole tiedossa rahoitusta, joten meluesteiden
toteuttaminen on edelleen epavarmaa.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Kuva 4 Ote vuoden 2009 meluselvityksestéa, jossa on esitetty meluntorjuntatoimenpiteita. (Tiehallinto

2009)

Lahden meluselvityksen 2022 mukaan paivamelu ylittdad koko suunnittelualueella 60 dB ja yomelu 55
dB. Lisaksi suunnittelualueen luoteisnurkassa paivamelutaso on pienialaisesti yli 65 dB.
Valtioneuvoston paatdksessa melutason ohjearvoista (993/1992) todetaan, ettd asumiseen
kaytettavien alueiden ulkotiloissa melutaso tulisi paivalla olla enintdan 55 dB ja yoélla 50 dB.
Sisatiloissa raja-arvona on paivalla 35 dB ja y6lla 30 dB.
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Kuva 5 Vaééhmélla péii/émelutilanne ja oikealla ydmelutilanne (Lahden meluselvitys 2022).
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Maanomistus
Kaavamuutosalue on yksityisessa omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankaytto ja rakennusasetuksen 93 §
mukaisten kuulutusten myéta 13.5.2019.

Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta (A). Lisaksi alue kuuluu kaupunkialue-
rajaukseen (ka), jolla on osoitettu ne kaupunki- ja taajama-alueet, joita eheytetaan. Alue on
pohjaveden muodostumisaluetta (pv).
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Kaukkari 2 T '8 N &
1 o o

.57.9. liranmat e

Karkjard .
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Kuva 6 Ote Péijat-Hameen maakuntakaavasta.

Yleiskaava

Lahden yleiskaava 2030 Y-203 (kv 25.1.2021 § 14) sai lainvoiman 2.12.2022. Yleiskaavassa
suunnittelualue on asuinaluetta (A-38). Alue on lisaksi osa Salpausselkaa seka pohjaveden
muodostumisaluetta.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Kuva 7 Ote Lahden osayleiskaavasta.

Asemakaava
Voimassaolevassa asemakaavassa (N-289, KV 24.1.2000 § 7) alue on erillispientalojen (AO)
korttelialuetta. Tontille on osoitettu rakennusoikeutta 300 m2. Korttelin kerroskorkeudeksi on
maaratty | 2.

EEE & L 3 il M) a B+
Kuva 8 Ote voimassaolevasta asemakaavasta.

t -

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys Lahti, Nastola, Karkola on tullut Nastolan osalta voimaan 1.4.2013 ja Lahden ja
Karkoélan osalta voimaan 1.5.2013.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Pohjakartta
Pohjakartan tarkistus on suoritettu 2.12.2022

Laaditut selvitykset

Kaavatyon yhteydessa ei ole laadittu erillisia selvityksia. Kaavamuutoksen laadinnassa on hydédynnetty
seuraavia selvityksia:

- Nastolan kulttuuriymparistdselvitys (Lahden historiallisen museon julkaisuja 12, 2020)

- Lahden meluselvitys 2022 (Lahden kaupunki, 2022)

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset
4.1.1 Aloite
Asemakaavan muutos on tullut vireille yksityisen maanomistajan aloitteesta. Kaavamuutoshakemus
on jatetty kaupungille 18.3.2020.
4.1.2 Pohjakartan tarkistaminen
Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttaa maankaytto-
ja rakennuslain 54 §:ssa (jatkossa lakiin viitataan lyhenteelld MRL) annetut
kaavoitusmittausvaatimukset.
4.2 Osallistuminen ja yhteistyo
4.2.1 Osalliset
MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.
Osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Kaupungin hallintokunnat
- Paijat-Hameen liitto
- Hameen ELY-keskus / ymparistd
- Uudenmaan ELY-keskus / liikenne
- Lahden kaupunginmuseo
- Villahteen kylayhdistys
4.2.2 \Vireilletulo
Asemakaavatyon vireille tulosta on ilmoitettu MRL 63 §, 3 mom. mukaisesti 4.3.2021 julkaistussa
Lahden kaupungin vuoden 2021 kaavoituskatsauksessa.
4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen
kotisivulle yhdessa kaavaluonnoksen kanssa. Alueen naapurikiinteistoille ja maanomistajille
toimitetaan postitse kaavaluonnos ja OAS. Kaavatydhon liittyvaa aineistoa on nahtavilla
kaavahankkeen verkkosivulla.
4.2.4 Viranomaisyhteistyo
Kaavaluonnoksen kuulemisen yhteydessa viranomaisille toimitetaan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, kaavaselostus ja kaavaluonnos ja pyydetaan niista viranomaislausunnot.
Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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4.3 Asemakaavan tavoitteet
Tavoitteena on liittda osa voimassa olevan asemakaavan mukaisesta Kasvikujan katualueesta osaksi
tonttia, jotta pihatoiminnot ovat katualueen sijaan tontilla.
4.4 Asemakaavan vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
Kaavaluonnoksesta ei ole laadittu erillisia vaihtoehtoja.
5 KUVAUS
5.1 Asemakaavan rakenne
5.1.1 Kokonaisrakenne
Asemakaavalla muodostuu korttelin 32 tontti 9. Tontin kayttétarkoitus on asuinpientalojen alue (AO)
ja sen rakennusoikeus on 300 m2. Suurin sallittu kerroskorkeus on 1u3/4 ja kattomuodoksi on
maaratty satulakatto (ju). Tontin reunoille on osoitettu istutettavaa aluetta (is). Tonttiliittyma on
Kasvikujalle. Tontin lansiosaan on osoitettu maanalaisille johdoille varattu alue.
5.1.2 Mitoitus ja aluevaraukset
Asuinpientalojen korttelialue (AO):
- tontin pinta-ala yhteensa 1644 m2
- tontin yhteenlaskettu rakennusoikeus 300 k-m2
- tehokkuus e=0,18
5.2 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden, maakuntakaavan ja yleiskaavan
sisaltovaatimusten toteutuminen
Lahden oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2030 laadittaessa on otettu huomioon MRL 39 §:n mukaiset
yleiskaavan sisaltévaatimukset, ja asemakaava on yleiskaavan mukainen. Asemakaavan muutos on
Paijat-Hameen maakuntakaavan 2014 mukainen.
5.3 Kaavan vaikutukset
Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia, koska kaava on luonteeltaan tekninen muutos. Kaava
mahdollistaa olemassa olevien rakennusten sailyttamisen, mutta myos tontin kehittamisen.
Kaavamuutos ei lisaa liikennemaaria alueella. Kaavamuutoksen myo6ta Kasvikujan kunnossapito
selkeytyy, kun pihan toiminnot ovat kaikki tontilla eivatka katualueella.
5.4 Ympariston hairiotekijat
Valtatie 12 on rakennettu reilusti mydhemmin kuin kaavamuutosalueella sijaitseva kiinteistd, mutta
valtatien rakentamisen yhteydessa ei ole toteutettu vuonna 2009 suunniteltuja periaatteellisia
melunsuojaustoimenpiteitd, joilla melun levidminen olemassa oleville asuintonteille olisi estetty.
Kaavassa ei ole osoitettu melumaarayksia, koska niilla ei voida suoraan vaikuttaa olemassa oleviin
rakennuksiin tai ulkotiloihin. Sisatilojen osalta ohjearvot (30 dB) saavutetaan normaalilla
julkisivurakentamisella, mikali nykyinen rakennus korvattaisiin uudella rakennuksella. Ulkotilojen
osalta melutilanne on haastava. Kaavamuutosalueella sijaitseva asuinrakennus sijaitsee melun
kannalta valitettavasti tontin etelalaidalla ja oleskelualueet rakennuksen pohjois- ja itapuolella.
Talousrakennuksesta ja muista tontilla olevista rakennelmista on oletettavasti vahan hyotya
meluntorjunnassa, kun melu leviaa valtatielta laajalta alueelta.
5.5 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat kaavakartan liitteena.
5.6 Nimisto
Alueelle ei tule uutta nimistoa.
Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Kaavan toteuttaminen on mahdollista kaavamuutoksen saatua lainvoiman.

7 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS

Lahdessa 30.5.2023

Suunnitteluinsin®ori Riina Puusaari

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Kaupunkiymparistdon palvelualue 13.6.2023

Riina Puusaari

Kaavahankkeen osallinen

Viite

Lausuntopyynto asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2839, Kasvikuja 7

Aikataulu

Lahden kaupunki

Pyydamme lausuntoa asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2839, joka
koskee Villahteen kaupunginosan (34.) korttelin 32 tonttia 5 seka
Kasvikujan katualuetta (Kasvikuja 7). Kaavamuutoksen tavoitteena on
muuttaa osa Kasvikujan katualueesta osaksi rakennettua pientalotonttia,
jonka pihajarjestelyt ovat osittain lainvoimaisen asemakaavan

katualueella. Samalla tarkistetaan kaavamuutosalueen kaavamaaraykset.

Luonnosvaiheen kuuleminen on 8.-21.6.2023. Asemakaavan
muutosehdotuksen on tarkoitus olla kaupunkiymparistdlautakunnan
kasittelyssa 23.8.2023.

Pyydamme lausuntoa tai muuta kannanottoa mahdollisimman pian.
Lausunnot ja kannanotot voi lahettaa sahkdpostitse osoitteeseen:

Kirlaamo®@lahti.fi. Asiasta 7.7.2023 mennessa esitetyt kommentit on

mahdollista ottaa huomioon valmisteltaessa esitysta lautakuntaan.

Annetut lausunnot ja kannanotot julkaistaan kaavatyon verkkosivuilla.

Mikali nahtaville asetettava ehdotus ei olennaisesti poikkea luonnoksesta,

emme pyyda uutta lausuntoa, ellei sita ole erityisesti toivottu (pois lukien
ELY-keskus).
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kiinteistbnmuodostus, yleisten alueiden lohkonen / Mika Jarvela
tonttijaot / Eija Eskelinen

kaupunki-infran suunnittelu / Tuula Salminen, Jarkko Vayrynen

Kaupunkitekniikka

katurakennus, kunnossapito / Mika Lastikka, Jani Tuhkanen
kunnossapito / Pasi Leppanen

alueiden kaytdn hallinta / Kristiina Virolainen

Rakennus- ja ymparistovalvonta
rakennusvalvonta / Markku Sivonen, Armi Patrikainen
ymparistovalvonta / Ismo Malin, Juhani Jarvelainen

Lahden Museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo
Paijat-Hameen liitto, toimisto@paijat-hame.fi (Niina Ahlfors)

Hameen ELY-keskus, kirjaamo.hame@ely-keskus.fi

Paijat-Hameen Pelastuslaitos, kirlaamo@paijatha.fi

Lahti Aqua Oy, suunnittelu@lahtiaqua.fi

Lahti Energia Qy, lamp6 / Harri Maki-Saari
LE-Sahkoverkko Oy / Leo Hyrkkanen
DNA Oy / Jarmo Joenranta
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Lahti

Lahti-Piste, asukaspalvelu lahtipiste@lahti.fi

Kaupunkisuunnittelu
kaavaseuranta ja verkkosivut / Marianne lhanus
vuorovaikutus / Juuso Heinamaki
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Maankaytto- ja rakennuslain 63 § mukainen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Asemakaava A-2839
(Kasvikuja 7)

ALOITE/HAKLA

Asemakaava laaditaan yksityisen maanomistajan aloitteesta.

SUUNNITTELUALUE

Kaavoitettava alue sijaitsee Erstaalla, Villahteen kaupunginosassa. Alue rajautuu Kasvikujan katualueeseen,

viereisiin pientalotontteihin sekd asemakaavoittamattomaan alueeseen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin
0,16 ha.
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Kuva 1 Kaava-alueen sijainti.

TAVOITE

Tavoite on muuttaa osa Kasvikujan katualueesta osaksi pientalotonttia, jonka pihajarjestelyt ovat osittain
lainvoimaisen asemakaavan katualueella. Samalla tarkistetaan kaavamuutosalueen kaavamaaraykset.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Puh.03 814 11 kirjaamo@lahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi
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LAHTOTIEDOT

Aluetta koskevat seuraavat voimassa olevat kaavat ja suunnitelmat:

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankaytto ja rakennusasetuksen 93 § mukaisten
kuulutusten myéta 13.5.2019.

Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta (A). Lisaksi alue kuuluu kaupunkialue-rajaukseen
(ka), jolla on osoitettu ne kaupunki- ja taajama-alueet, joita eheytetaan. Alue on pohjaveden muodostumisalu-
etta (pv).

Lahden yleiskaava 2030 Y-203 (kv 25.1.2021 § 14) sai lainvoiman 2.12.2022. Yleiskaavassa suunnittelu-
alue on asuinaluetta (A-38). Alue on lisaksi osa Salpausselkaa seka pohjaveden muodostumisaluetta.

Lahtotiedot karttaotteineen on esitetty tarkemmin kaavaselostuksessa.

SELVITYSTIEDOT (Maankaytto- ja rakennusasetus 25 §)

Kaavatyon yhteydessa ei ole laadittu erillisia selvityksia. Kaavamuutoksen laadinnassa on hyddynnetty seu-
raavia selvityksia:

- Nastolan kulttuuriymparistdselvitys (Lahden historiallisen museon julkaisuja 12, 2020)

- Lahden meluselvitys 2022 (Lahden kaupunki, 2022)

Kaavatyota koskevien selvitysten antamat Iahtokohdat on esitetty tarkemmin kaavan selostuksessa.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osalliset (Maankaytto- ja rakennuslaki 62 §)
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavatyon osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistéjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Kaupungin hallintokunnat
- Paijat-Hameen liitto
- Hameen ELY-keskus / ymparisto
- Uudenmaan ELY-keskus / liikenne
- Lahden kaupunginmuseo
- Villahteen kylayhdistys

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla koko kaavoitustyon ajan Lahden kaupungin verkkosi-
vuilla osoitteessa www.lahti.fi/kaavoitus seka Palvelutorin Lahti-Pisteessa ja Nastolan kirjastossa. Suunnitel-
maa taydennetaan tarvittaessa tyon aikana.

Viimeisilla sivuilla on esitetty osallistumismahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa. Kaavatyon aikana saatu
palaute kirjataan kaavaselostukseen, jossa myos kerrotaan, miten palaute on otettu huomioon kaavoituk-
sessa.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Puh. 03 814 11 kirjaamo@lahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi
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Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteisty0 jarjestetaan erikseen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan Hameen ELY-kes-
kukselle tiedoksi. Kunnan ja alueellisen ymparistokeskuksen valinen viranomaisneuvottelu (MRL 66 §) pide-
taan tarvittaessa. Kaavan luonnosvaiheen valmistelumateriaalista pyydetaan viranomaisilta tarvittavat lau-
sunnot. Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot tarvittaessa, mikali kaava on oleellisesti muuttunut luon-
nosvaiheesta.

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Kaavoituksen eteneminen ja alustava/suunniteltu aikataulu on esitetty OAS:n lopussa/liitteena.

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI (MRL 9§, MRA 18)

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin sel-
vitettava suunnitelman toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaali-
set, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitysten perusteella on voitava arvioida suunnitelman toteuttamisen
merkittavat valittdmat ja valilliset vaikutukset.

Asemakaavan vaikutukset arvioidaan lahtétietojen pohjalta asiantuntijatyéna. Vaikutusarvioinnissa hyédynne-
taan myos osallisten mielipiteita ja kommentteja. Vaikutusarviointi esitetaan kaavaselostuksessa.

Arvioitavat vaikutukset ovat:

ihmisen elinoloihin ja elinymparistdon,

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikkenteeseen,
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistdoon,
elinkeinoeldaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

o0k wNE

ASEMAKAAVAN LAATIJA

Lahden kaupunki

Kaupunkiymparistdon palvelualue / Kaupunkisuunnittelu
Suunnitteluinsinddri Riina Puusaari

Paivays ja allekirjoitus
Lahdessa 30.5.2023
Riina Puusaari, suunnitteluinsinori

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Puh. 03 814 11 kirjaamo@lahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi
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KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Tavoitteellinen aikataulu, mikali asemakaavanmuutok-
sesta ei jatetd muistutuksia tai valiteta, on esitetty seuraavana (kuukausi/vuosi).

ALOITUSVAIHE, maaliskuu/2021
:l Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa 4.3.2021.

Luonnosvaiheessa laaditaan idealuonnoksia ja selvityksia seka arvioidaan luonnoksen tai luonnos-
vaihtoehtojen vaikutuksia. Lisaksi kdydaan neuvotteluja osallisten kanssa. Luonnosvaiheessa jarjes-
tetaan osallisten ennakkokuuleminen ja tarvittaessa yleisétilaisuus. Osallisille Iahetetaan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos. Materiaalit lisdtdan myds kaavatydn verkkosivuille.
Yleisotilaisuudesta ilmoitetaan Uusi Lahti -lehdess3, tarvittaessa Nastola-lehdessa ja kaupungin verk-
kosivuilla www.lahti.fi.

2 LUONNOSVAIHE, kesakuu/2023

Osallistuminen

Osalliset voivat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti kaavoittajalle. Mie-
lipiteen voi jattaa sahkopostilla osoitteeseen kirjaamo@Iahti.fi. Tarvittavilta viranomaisilta ja yhtei-
s0iltad pyydetaan lausunnot. Annetut mielipiteet ja lausunnot julkaistaan kaupungin verkkosivuilla.

Ehdotusvaiheessa laaditaan kaavaehdotus valitun kaavaluonnoksen pohjalta. Suunnittelussa huomi-
oidaan ennakkokuulemisessa esitetyt mielipiteet. Kaavaehdotus esitelldan kaupunkiymparistolauta-
kunnalle, jonka paatoksella se asetetaan nahtaville 30 vuorokaudeksi Palvelutorin Lahti-Pisteeseen
sekad kaupungin verkkosivuille. Lisaksi kaava-aineisto on nahtavilla kaava-alueen lahikirjastossa.

3 EHDOTUSVAIHE, elokuu/2023

Nahtavilldolosta ilmoitetaan kuulutuksilla Lahden kaupungin verkkosivuilla, Palvelutorin Lahti-Pisteen
ilmoitustaululla, Uusi Lahti -lehdessa seka tarvittaessa Nastola-lehdessa. Nahtavillaolon jalkeen kaa-
van laatija valmistelee vastineet mahdollisiin muistutuksiin. Jos muistutukset eivat aiheuta ehdotuk-

seen olennaisia muutoksia, kaava etenee vastineineen hyvaksymisvaiheeseen. Muussa tapauksessa
kaupunkiymparistdlautakunta asettaa muutetun kaavaehdotuksen uudelleen nahtaville.

Osallistuminen

Osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen nahtavilla olon aikana. Muistutus
osoitetaan kaupunkiymparistélautakunnalle, ja sen voi toimittaa Palvelutorin Lahti-Pisteeseen tai
sahkopostilla osoitteeseen kirjaamo@Iahti.fi. Kaikille muistutuksen jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa tai sahkopostiosoitteensa lahetetaan yhteenveto muistutusten vastineista. Lausuntoja
pyydetaan tarvittavilta viranomaisilta ja yhteiséilta, mikali kaava on oleellisesti muuttunut luonnosvai-
heesta. Muistutukset julkaistaan kaupungin verkkosivuilla.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Puh. 03 814 11 kirjaamo@lahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi
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4

HYVAKSYMISVAIHE, marraskuu/2023

Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja mahdolliset muistutukset vastineineen seka esit-
taa kaupunginvaltuustolle kaavan hyvaksymista. Kaupunginvaltuusto hyvaksyy ehdotuksen. Vaiku-
tukseltaan vahaisen kaavan muutosehdotuksen hyvaksyy kaupunkiymparistdlautakunta. Hyvaksy-
mispaatoksesta lahetetaan tieto kaava-aloitteen tekijalle, muistutuksen tehneille ja viranomaisille.

Osallistuminen

Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston tai kaupunkiympéaristdélautakunnan
paatéksesta Hameenlinnan hallinto-oikeuteen 30 paivan valitusaikana. Hallinto-oikeuden paatok-
sestad on mahdollisuus valittaa edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

5

VOIMAANTULO, tammikuu/2024

Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston tai kaupunkiymparisto-
lautakunnan paatoksesta, mikali kaavasta ei valiteta. Kaava kuulutetaan lainvoimaiseksi kaupungin-
talon ilmoitustaululla ja kaupungin verkkosivulla.

LISATIETOJA

Kaavatyon verkkosivu
https://www.lahti.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkiympariston-suunnittelu/asemakaavoitus/kaavatyokoh-

teet/villahde-kasvikuja-7/

Tietoa kaavoituksesta ja kaavoituskatsaus
www.lahti.fi/kaavoitus

Lahden ajankohtaiset hankkeet
https://www.lahti.fi/uudistuvalahti

Palvelutorin Lahti-Piste

Aleksanterinkatu 18, Trio-kauppakeskus, 2. kerros
p. 03 814 2355

https://www.lahti.fi/lahti-piste/
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