Lahettaja: Niina Ahlfors

Vastaanottaja: Huovinen Jaana

Aihe: VS: Lausuntopyynt6 asemakaavaluonnoksesta A-2844 Helsingintien Iansipuolinen teollisuusalue, Jokimaa
Paivamaara: torstai 18. huhtikuuta 2024 16.10.43

HeiJaana

Liitolla ei ole tarvetta lausua, kun asemakaava on lainvoimaisen yleiskaavan alueella, eika
kaava-alueelle sijoitu maakunnallisesti arvokkaita rajauksia.

Ystavallisin terveisin
Niina Ahlfors

Lihettdja: Huovinen Jaana <Jaana.Huovinen@lahti.fi>

Lihetetty: torstai 18. huhtikuuta 2024 15.49

Vastaanottaja: Helminen Juha <juha.helminen@Iahti.fi>; Solonen Petri <Petri.Solonen@Iahti.fi>;
Lehto Jouni <Jouni.Lehto@lahti.fi>; Tuukkanen Saara <Saara.Tuukkanen@Iahti.fi>; Jarveld Mika
<Mika.Jarvela@Iahti.fi>; Eskelinen Eija <Eija.Eskelinen@lahti.fi>; Virtanen Satu
<Satu.Virtanen@Iahti.fi>; Silvast Maria <maria.silvast@Iahti.fi>; Kujala Kirsi
<kirsi.kujala@Iahti.fi>; Martikainen Jaana <jaana.martikainen@]Iahti.fi>; Salminen Tuula
<Tuula.Salminen@Iahti.fi>; Pulkkinen Anna-Liisa <Anna-Liisa.Pulkkinen@Iahti.fi>; mika.lastikka
<mika.lastikka@Iahti.fi>; Tuhkanen Jani <Jani.Tuhkanen@Iahti.fi>; Leppdaho Pasi
<Pasi.Leppaaho@Ilahti.fi>; Savolainen Niina <niina.savolainen@Iahti.fi>; Sarkkaaho Rauno
<rauno.sarkkaaho@lahti.fi>; Sivonen Markku <Markku.Sivonen@lahti.fi>; Vesanen Jukka
<Jukka.Vesanen@lahti.fi>; Salminen Anssi <Anssi.Salminen@Iahti.fi>; Patrikainen Armi
<Armi.Patrikainen@lahti.fi>; Sarkkd Anna-Maaria <anna-maaria.sarkka@lahti.fi>; Niemela
Markus <Markus.Niemela@lahti.fi>; Malin Ismo <ismo.malin@Iahti.fi>; Jarveldinen Juhani
<Juhani.Jarvelainen@lahti.fi>; Airamo Marjo <marjo.airamo@Iahti.fi>; Makela Elina
<Elina.Makela@lahti.fi>; Suhonen Maikki <Maikki.Suhonen@Iahti.fi>; Paijat-Hameen Liitto /
Toimisto <toimisto@paijat-hame.fi>; Niina Ahlfors <niina.ahlfors@paijat-hame.fi>; Paijat-
Hameen hyvinvointiyhtyma <kirjaamo @ paijatha.fi>; Suunnittelu <suunnittelu@lahtiaqua.fi>;
antti.rautiainen@lahtienergia.fi; Heikinoja Annika <annika.heikinoja@lahtienergia.fi>; Hyrkkanen
Leo <leo.hyrkkanen@Iahtienergia.fi>; Mastot <mastot@digita.fi>; jarmo.joenranta@dna.fi;
dnatowerhankkeet@dna.fi; production-desk@teliacompany.fi; verkontuki@elisa.fi;
kuljetukset@salpakierto.fi; Antti Leiskallio <antti.leiskallio@salpamaa.fi>; Tura Tomi
<tomi.tura@ladec.fi>; Maijanen Ari <ari.maijanen@posti.com>

Aihe: Lausuntopyyntd asemakaavaluonnoksesta A-2844 Helsingintien lansipuolinen
teollisuusalue, Jokimaa

Et saa usein sihkopostia ldhettdjaltd jaana.huovinen@lahti.fi. Lisétietoja siitd. miksi timé on tirkedd

Hei

Pyyddmme lausuntoa asemakaavaluonnoksesta A-2844 Helsingintien lansipuolinen
teollisuusalue, Jokimaa. Luonnosvaiheen kuuleminen on 18.4.-5.5.2024. Kaavatyon tavoitteena
on alueen kaavoittaminen teollisuus- ja tyopaikka-alueeksi. Pyydéamme lausuntoa tai muuta
kannanottoa 5.5.2024 mennessa. Liitteena lausuntopyynto seka kaava-asiakirjat.
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Ystavallisin terveisin
Jaana Huovinen
kaavoitusarkkitehti
Lahden kaupunki

p. 044 482 6415

Lahti



Lahettaja: Salminen Tuomo

Vastaanottaja: Huovinen Jaana

Kopio: Lehmuskoski Markus; Helminen Juha
Aihe: Jokimaan kaavaluonnos

Paivamaara: perjantai 26. huhtikuuta 2024 11.28.50
Hei,

Tassa muutama kommentti Jokimaan kaavaluonnokseen.

e -Korttelin 28 112 kohdalle voisi laittaa putkille rasite -merkinndn samaan kohtaan jossa on

ajo hulevesialtaalle.
Saman rasitteen voi laittaa myds korttelille 28 109 rak. alan ev-alueen valiin. Tama

varmuuden vuoksi jos vh pitdakin tuoda tata kautta.

Kannattaa kylla harkita korttelien 28 108 ja 28 109 tasaamista.
llIman kunnon tasaamista vesihuoltoa ei voi tuoda télle alueelle katuja pitkin vaan se

pitdisi kiertaa korttelien 28 108 ja 28 110 takaa .
Tasaamisen pitdisi olla Lintulantien ja Hohdinkadun liittyméassa ~4 metrin luokkaa, talloin

tonteista saataisiin myods paremmin rakennuskelpoisia.

Tuomo Salminen/ Lahti Aqua
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Elinkeino-, likenne- ja HAMELY/918/2024

ymparistokeskus

Lahden kaupunki
Kaupunkisuunnittelu

kirjaamo@]ahti.fi

Lausuntopyyntd 17.4.2024

3.5.2024

Lausunto asemakaavaluonnoksesta, asemakaava, Helsingintien lansipuolinen
teollisuusalue, Jokimaa, Lahti, A-2844

Kaavoitettava alue sijaitsee Jokimaalla, noin kuuden kilometrin etaisyydella
kaupungin keskustasta eteldan. Alue rajautuu idassa Helsingintiehen,
pohjoisessa, idassa ja etelassa maa- ja metsatalousvaltaiseen alueeseen.
Asemakaavatyon tavoitteena on kaavoittaa noin 30 ha laajuinen alue
Helsingintien lansipuolelta teollisuus- ja tydpaikka-alueeksi (TL).
Suunnittelualueeseen laheisyyteen Helsingintien itapuoliselle alueelle
sijoittuu Syvéojan teollisuus ja tyépaikka-alue.

Asemakaavaluonnos on voimassa olevan Lahden yleiskaavaa 2030
mukainen, yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu elinkeinoeldmén
alueeksi (). Kaavaselostukseen ehdotetaan esitettavaksi
suunnittelualueen rajaus maakunta- ja yleiskaavakartoilla.

Luonto

Kaavaluonnoksessa suunnittelualueen keskiosassa sijaitsevat VL/s -alueet
on osoitettu lisdksi luo-1 -merkinnélléd (alueen osa, jolla sijaitsee liito-
oravan elinymparistd). Luontoselvityksen perusteella alueella sijaitsee liito-
oravalle soveltuvien metsdkuvioiden ja siirtymareittien liséksi
luontodirektiivin liitteen IV (a) lajeihin lukeutuville lepakoille tarkeita
ruokailualueita ja siitymareitteja, jotka on todettu luokan Il alueiksi. ELY-
keskus esittdaa taydentdmaan luo-1 -merkintdd myds lepakoille tarkeiden
alueiden ominaispiirteet kuvaavalla kaavamerkinnélla ja alueiden
monimuotoisuusarvot turvaavilla suunnittelumaarayksilla.
Teollisuustonttien sijoittuminen ruokailu- ja kulkuyhteyksien valittomaan
laheisyyteen wusealta puolelta todenndkdisesti heikentda alueiden
soveltuvuutta lepakoille. Kapeimmillaan viheralue on noin 20 metrin
levyinen, ja viheralueen laajuuden riittdvyyttd osana ekologista yhteytta
onkin syytd edelleen tarkastella ottaen huomioon puuston
myrskynkestavyys ja rajautuvista alueista muodostuvat reunavaikutukset.
ELY-keskus esittdd viheralueiden laajentamista etenkin kapeimmilta osin,
jotta kaavan ohjausvaikutus toteutuu.

Asemakaavaluonnoksessa Tuurnankatu on osoitettu kulkemaan
lepakoiden siirtyméayhteydeksi todetun alueen lavitse. Kaavoituksen
jatkosuunnittelussa tulee arvioida tien rakentamisen vaikutukset
lepakoiden  kulkuyhteyksiin  erityisesti mahdollisesti  muuttuvien

HAMEEN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

0295 025 000
www.ely-keskus.fi
Y-tunnus 2296962-1

Kirjaamo
PL 29, 15141 Lahti
kirjiaamo.hame@ely-keskus.fi
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valaistusolosuhteiden osalta, mikali katu valaistaan. ELY-keskus esittaa
kulkuyhteyden  valiselle katuosuudelle  ylityspaikan osoittavaa
kaavamerkintdd, joka osoittaa jatkosuunnittelussa huomioitavan
lepakoiden ylityspaikan.

Luontoselvityksen perusteella suunnittelualueelta on tehty havaintoja
luonnonsuojelulain (9/2023) nojalla rauhoitetusta lahokaviosammalesta.
Luontoselvityksestd jaa epaselvaksi, sijoittuvatko lajin  esiintymat
pelkastaan esitetyille viheralueilla, vai onko lajia havaittu my6s muuttuvan
maankayton alueilla. Lajin esiintymisalueita suunnittelualueella tulee
tarkentaa, ja mikali lajia esiintyy muuttuvan maankayton alueilla, tulee
ELY-keskukselta pyytdd kannanottoa luonnonsuojelulain 83 §:n mukaisen
poikkeusluvan tarpeesta koskien lajin rauhoitussddnndksia. Laijin
esiintyminen viheralueilla tulee huomioida alueen suunnittelumaarayksissa
niin, ettad lajin esiintymisalueilla tuetaan lajille soveltuvan lahopuuston
sailymista ja kehittymista.

Vaikutusten arvioinnissa esitetdan teollisuustonttien sijaitsevan paaosin
peltoalueilla, eikd vaikutusten arvioinnissa huomioida, ettd useat
teollisuustontit sijaitsevat kokonaan tai osittain runsaspuustoisilla
metsaalueilla. Vaikutukset luonnonymparistédn tulee arvioida esitettya
tarkemmin  kaavaselostuksessa, ottaen huomioon suunniteltujen
teollisuustonttien rajautuminen luonnonarvoiltaan merkittaviksi todettuihin
LUMO-kohteisiin ja lepakoiden kulkuyhteyksiin ja ruokailualueisiin. Lahden
yleiskaavatydon yhteydessd on suoritettu tuoreita Iluontotyyppi- ja
lajistoselvityksia, joiden tuloksia ELY-keskus esittdad tarkasteltavan
asemakaavaehdotusta valmisteltaessa suunnittelualueen vaikutusalueen
osalta.

Hulevedet

Hulevesien hallinta on paaosin hyvin huomioitu asemakaavaluonnoksessa
ja esitetyt maaraykset hulevesien viivytyksesta ovat riittdvat. Kaavan
vaikutusta hulevesitulviin ei kuitenkaan ole huomioitu kaavaluonnoksen
aineistossa. Suomen  ymparistdkeskuksen  (Syke) yleispiirteisen
hulevesitulvakartan perusteella suunnitellun VL-hv -alueen itdiseen
reunaan, Helsingintien alittavan rummun I[3histdlle seka Helsingintien
itApuolelle saattaa keraantyd hulevesia rankkasateella. Luonnostaankin
tulviva alue soveltuu kosteikon tai muun viivytysjarjestelman sijoittamiseen
hyvin, kuten on suunniteltu. Kaavan vaikutuksista tulisi arvioida, etteivat
hulevesien huippuvirtaamat kasva ja aiheuta tulvimista myo6skaan
suunnittelualueen ulkopuolella, alempana valuma-alueella.

Liikenne

Kaava-alueen itdreunassa sijaitseva Helsingintie on valtion hallinnoima
maantie (st 140), joka on asemakaavassa osoitettu LT-alueeksi.
Kaavaluonnoksessa osoitetaan Helsingintielle uusi katuliittyma jo olevassa
olevan Lintulantien etelapuolelle.



Lausunto 3(5)

HAMELY/918/2024
3.5.2024

Kaava-ainestoon siséltyy Jokimaan asemakaavan liikenneselvitys (Sweco,
26.2.2024), jossa on kattavasti tarkasteltu suunnittelualueen liikenteellisia
lahtdkohtia, maankayton kehittymista, siitd seuraavia ja yleisia tieliikenne-
ennusteita seka vaihtoehtoisia liikenneratkaisuja, joista valittua
littymajarjestelyja on esitelty my6s tarkemmin. Lisdksi selvityksessa on
tehty alustavaa katujen esisuunnittelua.

Maankayton synnyttdmaa matkatuotosta on arvioitu Liikennetarpeen
arviointi  maankaytdn suunnittelussa -oppaan avulla tarkastellen
teollisuustoimipaikkojen mukaisia matkatuotoksia. Liikennetuotos on jaettu
kahteen osaan Lintulantien ja Tuurnakadun maankayton perusteella.
Liikenteestd valtaosan on arvioitu suuntaavan pohjoiseen Lahden
keskustan suuntaan ja Iahimmille reiteille Lahden kehéatielle seka VT 4:lle.

Selvityksessa on kattavasti tarkasteltu kolmea efri
littymajarjesteltyvaihtoehtoa, josta edistettdvaksi valittu vaihtoehto 3 on
katsottu palvelevan liittymien toimivuuden ja liikenneymparistoon
soveltuvuutensa puolesta olevan paras. Lintulantien ja Syvaojankadun
valinen  littymavali sekd& vasemmalle kaantyvien kaista on
suunnitteluohjeita Iyhyempi, mutta arvioitu kuitenkin ymparistédnsa
soveltuvaksi. Selvityksessd on huomioitu myds vaikutukset ja
jatkosuunnittelun tarve mm. joukkoliikenteen pysakkien mitoituksen osalta.
Aineistossa on Kkasitelty myds kaavan vaikutuksia kevyen liikenteen
yhteyksille. Kaavaratkaisu talta osin nojaa liikenneselvitykseen ja kaavan
vaikutuksia on arvioitu liikenteen nakdkulmasta laajalti, mutta edellyttda
vield jatkosuunnittelua. Kaavaehdotusta valmistellessa on liittyma- ym.
ratkaisuiden osalta huomioitava, ettd jarjestelyt mahtuvat kaavassa
osoitetuille alueille. Kaavaluonnoksesta puuttuu Syvanojankadun kohdalta
liittymanuoli, joka tulee lisata kaavaehdotukseen.

Vaikutusten arviointi

Kaavaluonnoksen vaikutusten arviointia on tehty paaosin kattavien
teemojen kautta ja edella on esitetty huomioita vaikutusten arvioinnin
osalta alueen luontoarvioihin, hulevesiin ja liikenteeseen liittyen.
Huolimatta siita, ettd suunnittelualueelle ei sijoitu asumista, on vaikutusten
arvioinnissa syyta arvioida esirakentamisen ja toiminnan mahdolliset
vaikutukset laheiseen asutukseen. Vaikutusten arviointia esitetdan myds
vielda tdydennettdvan kaavan ilmastovaikutusten osalta, joita ei tassa
vaiheessa ole arvioitu. Kaavojen ilmastovaikutusten laadullisessa
arvioinnissa ja tunnistamisessa voidaan hyodyttaa esimerkiksi KILVA-
tyokalua (https://www.ymparisto.fi/KILVA). TyoOkalulla tehty arviointi on
hyva sisallyttdd kaava-aineistoon kokonaisuudessaan liitteeksi.

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sahkoisessa
asianhallintajarjestelmassa. Lausunnon valmisteluun on osallistunut
luonnonsuojeluasiantuntija Teppo Mehtonen (luonto),
vesitalousasiantuntija Jukka Sainio (hulevedet) ja likenteen ja maankayton
asiantuntija Elina Leukkunen (UUDELY). Asian on esitellyt johtava
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asiantuntija Anna-Kaisa Ahtiainen ja ratkaissut yksikon paallikkd Annu
Tulonen.



Tama asiakirja HAMELY/918/2024 on hyvaksytty sahkdisesti / Detta dokument HAMELY/918/2024
har godkants elektroniskt

Esittelija Ahtiainen Anna-Kaisa 03.05.2024 13:49
Ratkaisija Tulonen Annu 03.05.2024 15:34



Lahettaja: Suhonen Maikki

Vastaanottaja: Huovinen Jaana

Aihe: VS: Lausuntopyynt6 asemakaavaluonnoksesta A-2844 Helsingintien Iansipuolinen teollisuusalue, Jokimaa
Paivamaara: torstai 2. toukokuuta 2024 12.07.06

Hei Jaana!

Eteldinen kumppanuuspoyta katsoi tdassa kohtaa, ettei ole tarpeen lausua kyseisesta
asemakaavaluonnoksesta. Valitan kuitenkin heidan pyynnostdan eteldisen kumppanuuspoydan
puheenjohtajan terveiset lausuntoasiaa koskien.

Ystavallisin terveisin

Maikki Suhonen

hyvinvointikoordinaattori

eteldisen ja pohjoisen kumppanuuspoydan koordinaattori
maikki.suhonen@lahti.fi

+358 44 482 6375

Eteldisen kumppanuuspdydan puheenjohtajan terveiset:

Mielestani kaavoitus on erinomainen.

Kaavoittaja on huomioinut maaston ja olemassa olevan kasvillisuuden harvinaisen hyvin.
Alueeseen on jatetty virkistys vydhykkeet sekda metsdinsen "nauha-alueen" eldimille ja ihmisille
iloksi. Erinomaista suunnittelutyota kaavooittajalta. Kiitos siita.

Sijainti sopii oikein hyvin teollisuusalueeksi.

t. Retsi

Hei

Pyyddmme lausuntoa asemakaavaluonnoksesta A-2844 Helsingintien lansipuolinen
teollisuusalue, Jokimaa. Luonnosvaiheen kuuleminen on 18.4.-5.5.2024. Kaavatyon tavoitteena
on alueen kaavoittaminen teollisuus- ja tyopaikka-alueeksi. Pyydamme lausuntoa tai muuta
kannanottoa 5.5.2024 mennessa. Liitteena lausuntopyynt6 seka kaava-asiakirjat.

Ystavallisin terveisin
Jaana Huovinen
kaavoitusarkkitehti
Lahden kaupunki

p. 044 482 6415
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L A H D E N Lausunto
M U S E OT D/1279/10.02.01.00/2022

ti City Museums 6.5.2024

Alueellinen vastuumuseo

Lahden kaupunki, kaupunkisuunnittelu

Kirjaamo

lahti.fi

Viite: Lausuntopyynté 17.4.2024

Asia: Asemakaava A-2844, Helsingintien lansipuolinen teollisuusalue, luonnosvaihe, Lahti

Lahdessa on kdynnistetty kaavahanke Jokimaan kaupunginosassa. Noin 30 hehtaarin laajuinen suunnittelualue
sijaitsee kuusi kilometrid kaupungin keskustasta eteldén ja rajautuu idéssé Helsingintiehen, pohjoisessa, idédssa
ja eteldssd maa- ja metsatalousvaltaiseen alueeseen. Helsingintien itdpuoliselle alueelle sijoittuu Syvéojan
teollisuus- ja tydpaikka-alue. Suunnittelualue on p&aosin pelto- ja metsdaluetta. Hankkeen tavoitteena on

kaavoittaa alue teollisuus- ja tydpaikka-alueeksi.

Pyydettynd lausuntonaan Pa&ijat-Hameen alueellinen vastuumuseo esittdd 21.3.2024 paéivatysta
luonnosvaiheen kaavakartasta ja 8.4.2024 paéivatyistd osallistumis- ja arviointisuunnitelomasta seka
kaavaselostuksesta seuraavaa.

Arkeologinen Kulttuuriperinté

Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) suojaamia muinaisjdéannoksia. Tiedot alueen
muinaisjaanndksista ovat kuitenkin vanhentuneet. Viimeksi se on ollut arkeologisen inventoinnin kohdealueena
vuonna 2002 Lahden kaupungin arkeologisen tdydennysinventoinnin yhteydessa (V. Adel & A. Lahelma 2002:
Lahti. Arkeologinen tdydennysinventointi) ja on varsin luultavaa, ettei alueella ole koskaan tehty systemaattista,
nykyaikaista arkeologista inventointia/tarkastusta. Suunnittelualue on korkeutensa puolesta varsin ep&otollinen
esihistoriallisille kohteille, mutta on kuitenkin mahdollista, etté alueella on suojeltavia historiallisen ajan jaéanteita.
Edella esitetyn perusteella museo edellyttda suunnitelma-alueen tarkastusta/muinaisjdénnésinventointia osana

kaavahanketta.

Arkeologisen inventoinnin/tarkastuksen voi tilata haluamaltaan arkeologian toimijalta. Lista arkeologian alan
konsulteista I16ytyy Museoviraston internetsivuilta (kohta: Arkeologisten kenttéatéiden tilaaminen). Inventoinnin
on taytettdva Museoviraston maarittdmat laatuvaatimukset niin kenttatyén, dokumentoinnin kuin raportoinninkin
osalta. Raportti suoritetusta valvonnasta on lahetettéva alueelliselle vastuumuseolle arvioitavaksi.

Rakennettu kulttuuriympéristd ja maisema
Museolla ei ole huomautettavaa rakennetun kulttuuriympéristén ja maiseman osalta.

PL 113, 15111 Lahti | PO Box 113, 15111 Lahti, Finland
@  etunimi.sukunimi@lahti fi

lahdenmuseot fi
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Lahettaja: Sarkka Anna-Maaria

Vastaanottaja: Huovinen Jaana

Aihe: VS: Lausuntopyynt6 asemakaavaluonnoksesta A-2844 Helsingintien Iansipuolinen teollisuusalue, Jokimaa
Paivamaara: keskiviikko 8. toukokuuta 2024 8.00.22

Liitteet: image002.png

Hei,

Lahden kaupungin metsdtoimen lausunto asemakaavan luonnoksesta A-2844, Helsingintien
lansipuolinen teollisuusalue, Jokimaa:

EV-suojaviheralue on osoitettu kaavaluonnoksessa noin 10 metrin levyiseksi.

Huomattavan kapeana se on altis esim. tuulenkaadoille ja sen merkitys haittojen torjunnassa,
kuten teollisuuden paastdjen sitomisessa, melun vaimentamisessa tai pdlyn sitomisessa, on
heikko.

Lahden kaupungin metsatoimi esittda, etta suojaviheraluetta levennetdan ja kaavamaaraysta
tdsmennetdan kasvillisuuden rakennetta ja yllapitoa koskevilla maarayksilla.

Terveisin,

Anna-Maaria Sarkka
metsapaallikko

Lahden kaupunki

p. 050 559 4183

Askonkatu 2

15100 Lahti

www. lahti.fi
twitter.com/LahdenKaupunki

facebook.com/lahdenkaupunki

Lihettdja: Huovinen Jaana <Jaana.Huovinen@lahti.fi>

Lahetetty: torstai 18. huhtikuuta 2024 15.49

Vastaanottaja: Helminen Juha <Juha.Helminen@Iahti.fi>; Solonen Petri <Petri.Solonen@Ilahti.fi>;
Lehto Jouni <Jouni.Lehto@Iahti.fi>; Tuukkanen Saara <Saara.Tuukkanen@|ahti.fi>; Jarvela Mika
<Mika.Jarvela@lahti.fi>; Eskelinen Eija <Eija.Eskelinen@Iahti.fi>; Virtanen Satu
<Satu.Virtanen@Ilahti.fi>; Silvast Maria <Maria.Silvast@lahti.fi>; Kujala Kirsi
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Kaupunkiymparistdon palvelualue 2.5.2024
Rakennus- ja ymparistovalvonta
Lahden ymparistopalvelut

Lahden kaupunki

Kaupunkisuunnittelu / Asemakaavoitus

Viite: Lausuntopyynt6 18.4.2024

Lausunto asemakaavan luonnoksesta A-2844, Helsingintien lansipuolinen teollisuusalue,

Jokimaa

Asemakaavan kuvaus

Lahden kaupunkKi

Lahden kaupungin asemakaavoitus on pyytanyt 17.4.2024 paivatyssa
lausuntopyynnossaan Lahden ymparistopalveluilta lausuntoa
asemakaavaluonnoksesta A-2844 (Helsingintien lansipuolinen
teollisuusalue, Jokimaa). Kaavatydn tavoitteena on kaavoittaa Jokimaan
kaupunginosassa sijaitseva Helsingintien lansipuolinen alue teollisuus- ja

tyOpaikka-alueeksi.

Lausunnon valmisteluun ovat osallistuneet Elina Makelan lisaksi
luonnonsuojeluvalvoja Mia Honkanen, hulevesi-insindori Juhani
Jarveladinen, ymparisténsuojelutarkastaja Johanna Saarola ja

vesiensuojelupaallikkd Ismo Malin.

AsemakaavatyOn tarkoituksena on kaavoittaa Lahden Jokimaalle noin 30
hehtaarin suuruinen alue teollisuus- ja tydpaikka-alueeksi.
Kaavaluonnoksessa suunnittelualueelle on esitetty alueita teollisuutta,
varastointia ja niihin liittyvaa liiketoimintaa varten (TL). TL-alueet sijoittuvat
olemassa olevan Lintulantien seka uusien tonttikatujen Tuurnakadun ja
Hohdinkadun varsille. Lintulantieta levennetaan ja sen varrelle osoitetaan

kevyenliikenteen vayla. Luontoarvoja sisaltavat kaava-alueen osat on

Askonkatu 2 p. 03 814 2355  kirjaamo@Iahti.fi Y-0149669-3

Kaupunkiymparistdn palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi
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osoitettu lahivirkistysalueiksi (VL/s) ja entisen Makelan tilan pihapiiri
lahivirkistysalueeksi (VL). Kaavassa osoitetaan myos erillinen alue
hulevesien alueelliseen viivytykseen (VL-hv). Kaava-alueen ja Helsingintien

valiin jatetdan suojaviheralue (EV).

Suunnittelualueen kuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Lahden eteldosassa Jokimaalla, valittdmasti
Helsingintien (tie 140) lansipuolella. Kaava-alue rajautuu etelassa,
lannessa ja pohjoisessa maa- ja metsatalousvaltaisiin alueisiin ja idassa
Helsingintiehen seka sen itapuoliseen Syvaojan teollisuusalueeseen.
Kaava-alueen luoteisosassa sijaitsee toiminnassa oleva autopurkamo.

Alueella ei ole asuinrakennuksia.

Kaava-alueella on metsaisia makialueita ja alavia peltoalueita (viljelymaita
ja kesantopeltoja), ja alueella kulkee kaksihaarainen jyrkkareunainen
pelto-oja, Ryteenoja. Alueen metsat ovat suurimmaksi osaksi
havupuuvaltaisia, ja vallitseva puulaji on kuusi. Alueella tavatut
luontotyypit ovat luontoselvityksen (Albus Luontopalvelut 2021) mukaan
lehtoja ja kangasmetsia. Alueen maapera koostuu GTK:n aineiston
mukaan savesta, hiekkamoreenista ja kalliomaasta. Alue ei sijaitse
luokitellulla pohjavesialueella eika se sijaitse minkaan vesiston

valittdmassa laheisyydessa.

Kaava-alueella esiintyy luontoselvityksen (Albus Luontopalvelut 2021)
mukaan useampi eri lepakkolaji. Alueella on myos liito-oravalle soveltuvaa
elinymparist6a, mutta varsinaisia liito-oravahavaintoja ei liito-
oravaselvitysten (Liito-oravaselvitys Lahdessa 2014-2015, lipo Kekki; ja
Liito-oravaselvitys 2023, Luontoselvitys Metsanen Oy 2024) tai kaava-
alueen luontoselvityksen (Albus Luontopalvelut 2021) mukaan ole

suunnittelualueen sisapuolella tehty. Valittdmasti kaava-alueen
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ulkopuolella lannessa ja pohjoisessa on luonnon monimuotoisuuden

kannalta merkittavia alueita.

Lahden ymparistopalveluiden lausunto

Luontoarvot

Liito-orava

Kaavaan liittyvan luontoselvityksen laatinut konsultti ei ole esittanyt
kartalla liito-oravalle soveltuvia elinymparistdja, joten liito-oraviin liittyvat
tiedot kaava-alueelta ovat talta osin puutteelliset verrattuna vuosien
2014-2015 (Liito-oravaselvitys Lahdessa 2014-2015, lipo Kekki) ja
2023 (Luontoselvitys Metsanen Oy 2024) liito-oravaselvitysten dataan.
Kortteleissa 28114 ja 28115 sijaitsevilla TL-alueilla on molempien edella
mainittujen liito-oravaselvitysten mukaan liito-oravalle soveltuvaa

elinymparist6a, joka kaavan toteutuessa esitetylla tavalla tuhoutuu.

Valittdmasti kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsee Lahden
luonnonsuojeluohjelman 2023-2030 mukainen alue (Ralssinkallion
metsa). Kaavaratkaisulla tulee varmistaa, etta puustoinen viheryhteys
kaava-alueelta kohti pohjoista sailyy jatkuvana puustoisena yhteytena.
Korttelien 28110 ja 28111 TL-alueiden valisen viheryhteyden
takaamiseksi ymparistOpalvelut esittaa, etta korttelin 28111 TL-alueen
itdpuolinen is-1-alue muutetaan EV-alueeksi. Lisaksi ymparistopalvelut
esittaa, etta korttelissa 28114 sijaitsevan TL-alueen liito-oravan
soveltuvaksi elinymparistdksi arvioitu pohjoisosa sisallytetdan VL/-s-

alueeseen riittavan levean kulku- ja viheryhteyden varmistamiseksi.

Lintulantien yli kulkee seka vuoden 2014-2015 etta 2023 liito-
oravaselvityksen mukaan liito-oravien arvioitu kulkuyhteys. Lahden
ymparistopalvelut katsoo, ettd Lintulantien katualueen muuttaminen 20
metria leveaksi heikentaa Lintulantien yli kulkevan kulku- ja viheryhteyden

toimivuutta ja tulee siksi toteutuessaan suunnitella siten, ettd katualueen
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molemmille puolille sekd myo6s ajovaylan ja jalankulkuvaylan valiin
jatetdan mahdollisimman korkeita puita. Lisdksi kaavaselostuksessa tulee
arvioida Lintulantien katualueen leventamisen vaikutuksia liito-oravan

kulkuyhteyteen ja viheryhteyden toimivuuteen.

Lepakot

Suomen lepakkotieteellinen yhdistys ry on jaotellut lepakkoalueet kolmeen
luokkaan (Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen suosituksia
lepakkokartoitusten tekijoille, tilaajille ja kartoitustietoja kayttaville
viranomaisille, Suomen lepakkotieteellinen yhdistys ry 2023): | luokka
(lainsdadannolla suojellut kohteet; luonnonsuojelulaki (9/2023) 78 §,
luontodirektiivin liite IV a), Il luokka (erityisen tarkeat kohteet;
ravinnonsaannin kannalta tarkea alue tai siirtymareitti) ja Ill
(monimuotoisuutta tukevat ja turvaavat kohteet). Kyseisessa
lepakkokartoitusohjeessa on esitetty, etta luokan Il lepakkoalueet on
Suomessa pyrittava sailyttamaan maankaytdssa. Tama toteutuu esitetyssa
kaavaluonnoksessa, jossa luontoselvityksessa (Albus Luontopalvelut Oy
2021) tunnistetut Il luokan lepakkoalueet on jatetty maankaytén

ulkopuolelle.

Edelld mainitussa lepakkokartoitusohjeessa (2023) todetaan
lepakkolajeihin kohdistuvan hairion lisdantyvan valaistuksen myoéta, mikali
maankayttd muuttaa naita olosuhteita. Taman perusteella Lahden
ymparistopalvelut katsoo, etté lepakoiden esiintyminen alueella tulee
huomioida toteutettavissa valaistusratkaisuissa. Kaava-alueelle laaditussa
luontoselvityksessa (Albus Luontopalvelut Oy 2021) esitetaan, etta alueen
lepakkoyhteisdn turvaamiseksi tarkoitettujen elinymparistkuvioiden
valaistusolosuhteiden muuttumattomuus lepakkojen vuosittaisella
aktiivisuusjaksolla (1.5.-30.9.) tulee varmistaa valonlahteiden sijoittelulla,
valojaksojen ajallisella jaottelulla tai valon intensiteetin ja varimaailman

soveltuvalla valinnalla. Jotta valaistuksen aiheuttama haitta jaa lepakoille
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mahdollisimman vahaiseksi, Lahden ymparistdpalvelut esittda, etta luokan
Il lepakkoalueiden laheisille TL-alueille lisadtaan valaistusta koskeva

kaavamaarays.

Lahokaviosammal

Kaava-alueen luontoselvityksen (Albus Luontopalvelut Oy 2021) mukaan
kaava-alueella esiintyy erittain uhanalaista (EN) lahokaviosammalta.
Kyseessa on luonnonsuojelulain 69.2 §:n, luonnonsuojeluasetuksen
(1066/2023) 6.1 §:n 3 kohdan ja luonnonsuojeluasetuksen liitteen 3
mukaan koko Suomessa rauhoitettu kasvilaji. Luonnonsuojelulain 74 §:n
mukaan rauhoitettua kasvia, sen osaa tai siemenia ei saa poimia, kerata,
leikata irti, ottaa juurineen eika havittaa. Luontoselvityksen mukaan
lahokaviosammalen itujyvaspesakkeita 16ytyi runsaasti pehmeaksi
lahonneilta kuusilta alueen luontotyyppien ja kasvillisuuden
kartoitusreitilta. ltujyvaspesakkeiden havaintopaikkoja tai niita
metsakuvioita, joissa itujyvaspesakkeita havaittiin, ei ole esitetty kartalla
lainkaan. Lahokaviosammalesta ei myoskaan ole tehty erillista selvitysta
eika sita ole tutkittu koko kaava-alueelta, vaikka
lahokaviosammalhavaintoja kertyi runsaasti pelkastaan tietylla
luontotyyppien ja kasvillisuuden kartoitusreitilla. Edelld mainitun
perusteella Lahden ymparistépalvelut katsoo, ettd lahokaviosammalen

esiintyvyys koko kaava-alueella on syyta selvittda kaavaehdotusvaiheessa.

Luontotyypit

Kaava-alueen luontoselvityksessa (Albus Luontopalvelut Oy 2021) on
esitetty kartalla viheralueena sailytettavaksi jatettavat alueet, mutta
kyseisesta kartasta ei saa kokonaiskuvaa alueen luontoarvoista
uhanalaisten luontotyyppien osalta. Vaarantuneista luontotyypeista (VU)
tuoretta keskiravinteista lehtoa ja lehtomaista kangasta on jadmassa

kaavaluonnoksen mukaan TL-alueiden alle. Erityisesti tuoreet
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keskiravinteiset lehdot kaava-alueen lansi- ja pohjoisosassa tulisi pyrkia
saastamaan maankaytdlta varsinkin, kun samoilla alueella on myds liito-
oravalle soveltuvaksi arvioitua elinymparistéa. Mikali kaavaratkaisua ei
nailta osin muuteta, tulee kaavaselostuksessa esittaa talle riittavat

perustelut.

Muuta

Kaava-alueella ja sen lahistdlla on monenlaisia luontoarvoja, eika kaavan
vaikutuksia niihin ole ymparistdpalveluiden ndkemyksen mukaan kasitelty
kaavaselostuksessa riittavalla tasolla. Vaikutusten arvioinnissa tulee ottaa
huomioon my6s kaava-alueen valittdmassa laheisyydessa sijaitsevat
luontoarvoiltaan merkittavat alueet seka kasitella tarkemmin puustoisille

alueille kaavoitettavien TL-alueiden heikentavaa vaikutusta luontoarvoihin.

Lahden Il lintuatlas -kartoituksessa on maaritelty Lahden tarkeimpia
pesimalintualueita (Timo Metsanen, 2014). Kaava-alueen pohjoisimmat
TL-alueet sisaltyvat Jokimaan metsat -alueeseen, joka on lintuatlaksen
mukaan Lahden merkittavin jaljella oleva metsaalue Pesakallion ohella.
Lisaksi samat TL-alueet sijoittuvat Suomen ymparistokeskuksen
laatimassa Zonation-analyysissa tunnistetulle monimuotoisuudelle
tarkealle metsaalueelle (Monimuotoisuudelle tarkeat metsaalueet
Suomessa - Puustoisten elinymparistdjen monimuotoisuusarvojen
Zonation-analyysien loppuraportti 2018). Raportin mukaan siina
"esitettyjen puustoisten elinymparistdjen monimuotoisuusarvojen
priorisoinnin tavoitteena oli tuottaa paikkatietoa sellaisista alueista, joiden
suojelulla tai muulla luonnonarvoja saastavalla tai lisaavalla toimenpiteella
on positiivinen vaikutus Suomen uhanalaisen lajiston sailymiseen ja
lajiston tilan paranemiseen pitkalla aikavalilla. Priorisointien painopisteena
oli etenkin metsaisista elinymparistdista riippuvainen elidlajisto ja sen

elinymparistdévaatimukset”
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Hulevedet

Lahden ymparistopalvelut ehdottaa, etta kaavan toteuttamisesta
luontotyypeille ja elidlajeille aiheutuvat heikennykset kompensoidaan
luonnonsuojelulain 11 luvun (Vapaaehtoinen ekologinen kompensaatio)
mukaisesti. Esimerkiksi valittdmasti kaava-alueen luoteispuolella on
kaupungin omistamaa metsaa ja peltoa, joita voisi kayttaa ekologisen
yhteyden parantamiseen kohti pohjoista metsittamalla pellon. Kaava-
alueen sisainen kulkuyhteys Lintulantien yli kohti pohjoista on turvattava

mahdollisesta ekologisesta kompensaatiosta huolimatta.

Kaavaan liittyvan luontoselvityksen (Albus Luontopalvelut Oy 2021) teksti
on vaikeaselkoista ja paikoin vaikeasti ynmmarrettavaa, mika vaikeuttaa
luontoselvityksen tulkintaa. Ymparistopalveluiden nakemyksen mukaan
luontoselvitys on puutteellinen liito-oravalle soveltuvien elinymparistdjen
osoittamisen ja selvitysalueen luontoarvojen kokonaiskuvan esille

tuomisen osalta.

Suunnitelma hulevesiuoman siirtamisesta kortteleissa 28113 ja 28112
sijaitsevien TL-alueiden lansireunalle (kaavakartalla esitetylle
rasitealueelle) ei ole toteuttamiskelpoinen maaston korkeuserojen takia.
Hulevedet tulee johtaa nykyista reittiddn pitkin TL-alueiden lapi ja osoittaa
olemassa oleva hulevesiuoma rasitteena kaavakartalle. Vaihtoehtoisesti
TL-alueet voidaan rajata uudelleen siten, etta nykyiset hulevesiuomat

sijoittuvat TL-alueiden reunoille.

Ymparistopalveluiden nakemyksen mukaan puhtaat hulevedet, mukaan
lukien kattovedet, tulee ensisijaisesti imeyttda maahan kaavan lounais- ja
pohjoisosan TL-alueilla, joilla on tdhan soveltuva, vetta lapaiseva maapera
(TL-alueet kortteleissa 28114, 28115, 28108 ja 28109).
YmparistOpalvelut esittaa edelld mainituille tonteille uutta kaavamaaraysta
(esim. hu-2), jossa maarataan hu-kaavamaarayksessa maarattavien

asioiden lisaksi myds puhtaiden hulevesien imeytyksesta maaperaan.
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Melu

Muut asiat

Puhtaiden hulevesien imeyttdminen maahan vahentaa seka hulevesien
viivytystilavuuden tarvetta ettd hulevesien johtamiseen kaytettdvan uoman
hulevesikuormitusta. Hulevesien imeyttamista harkittaessa tulee
huomioida maaperaolosuhteiden lisaksi tonteilla harjoitettavan toiminnan
asettamat hulevesiin kohdistuvat laaturiskit ja niilden mahdollisesti

aiheuttamat rajoitukset maaperaimeytykselle.

Kaavaselostuksessa ei ole mainittu kaava-alueen tai sille kaavoitettavien
TL-alueiden etaisyytta Nuuttilantien varrella sijaitseviin lahimpiin
asuintaloihin tai lahimpaan asuinalueeseen (Tuomenoja).

YmparistOpalvelut esittaa, etta kyseinen tieto lisataan kaavaselostukseen.

Lahden ymparistdpalvelut huomauttaa, etta nykyinen TL-kaavamerkinta
sallisi meluavienkin teollisuuden toimintojen sijoittamisen kaava-alueelle.
Taman vuoksi viimeistaan teollisuustoimintojen toteutumisen aikaan tulee
varmistaa, etteivat melutason ohjearvoista annetun valtioneuvoston
paatoksen (993/1992) 2 §:ssa mainitut melutason paiva- ja ydbohjearvot

(55 dB ja 50 dB) ylity asumiseen kaytettavilla alueilla.

Kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsevalla Ralssinkallion metsalla on
virkistysarvoa lahialueen asukkaille, ja kyseisellda metsaalueella risteilee
kaytetty polkuverkosto. Taman vuoksi Lahden ymparistopalvelut esittaa
kaavatyOssa tarkasteltavan sitd, onko kaava-alueen kahden pohjoisimman
TL-alueen aiheuttamaa melua mahdollista rajoittaa esimerkiksi

kaavamerkintda muuttamalla tai kaavamaaraysta tarkentamalla.

Lahden ymparistdpalvelut pyytéda toimittamaan kaavaehdotuksen

liitteineen tiedoksi uuden lausunnon antamista varten.
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Lahden ymparistopalvelut
Elina Makela
ymparistonsuojelusihteeri
040 749 8892
elina.makela@Ilahti.fi

Jaana Huovinen, Lahden asemakaavoitus
Mika Kemppainen, Lahden rakennus- ja ymparistovalvonta
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Vastaanottaja: kaavoitusarkkitehti Jaana Huovinen

Lausunto asemakaavaluonnoksesta A-2844, Helsingintien lansipuolinen teollisuusalue,

Jokimaa

Rakennusvalvonnan lausunto

Hohdinkadun varren leveét istutusalueet paattyvalla sisaisella teollisuuskadulla ovat hankalat ja
maisemallisesti melko turhat, ja ne aiheuttavat hoitotarvetta ja ne supistavat kaytettavissa olevaa
rakennusalaa. Maisemallisesti parempi on sailyttaa Helsingintien varren olemassa olevaa puustoa
leventamalla EV-aluetta. Nain saadaan myos nakdsuojaa tontille korttelissa 28109. Lintulantien ja
Hohdinkadun risteysalueella korttelin 28108 tontin 1 kaakkoiskulmassa on méaenkumpareella
olevaa puustoa, jonka voisi sailyttdd nakosuojana istutusaluetta muotoilemalla tai jattamalla puusto
yleiselle alueelle.

Helsingintien varren EV-alueet ovat kaava-alueella kauttaaltaan melko kapeat, jolloin niiden
suojaava vaikutus jaa vahaiseksi. Kapealla kaistalla myds sailytettava puusto kaatuu helposti.
Lintulantiesta etelddn Helsingintien varren EV-alueella ei ilmakuvan perusteella ole talla hetkella
puustoa. EV-aluemerkinndssa ei ole kuitenkaan mainittu, onko suojaviheralue talla alueella tarkoitus
istuttaa. Tiemaisema on jaémassa nailta osin avoimeksi, jolloin kaavalla tulisi vahvemmin ohjata
Helsingintielle avautuvien ndkymien laatua esim. osoittamalla tien varren tonteille avovarastoinnin
kielto, osoittamalla suoja-aitojen tarvetta ja/tai lisaamalla maarayksia rakennusten julkisivujen
kasittelysta ja laadusta. EV-alueita vasten olevat rakennusalan rajat tulee osoittaa riittavan kauas
EV-alueen reunasta (n. 10 m), jolloin mahdolliset tontin tasaamisessa ja rakentamisessa

muodostuvat penkat tai luiskat mahtuvat niille kunnolla.

281009 tontilla on aika paljon korkeuseroa ja kun liittym& on Hohdinkadulta, on todennakoista, etta
tonttia halutaan tasata n. +100 korkoon, jolloin Helsingintien varteen muodostuu jopa 5 m:n
penkka. Edell& mainittu leveAmpi suojaviheralue lieventéisi penkasta aiheutuvaa maisemabhaittaa.
Samoin 28110 kaakkoiskulmaan pyrkii muodostumaan merkittava penkka, jollei sita kaavallisesti
rajata. Siind kohtaa tontin kulmaa voisi hieman vetaa pohjoista kohti korkeampaan maastoon.
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My6s Tuurnakadun varren tasaleveité istutusalueita voisi harkita. Korttelin 28112 lansiosa on
rakentamisen kannalta hankalaksi muotoiltu. EV-alueen voisi leventaa ajo/h-tien reunaan saakka,
jottei tontille ja& turhaan hyddyntamiskelvotonta suikaletta huoltotien itapuolelle. Huoltotie voisi
my0s olla osana EV-aluetta. Korttelin 28113 Helsingintien varressa oleva metsdinen kumpare olisi
syyta liittdd kokonaan EV-alueeseen, jolloin saadaan luonteva nakdsuoja eika korkoero tontilla
turhaan vaikeuta rakentamista.

Korttelialueet ovat paikoin laajoja, eika tonttijakoa ole osoitettu. Korttelit todennakoisesti jaetaan
tonteiksi my6hemmin kysynnan mukaan, mutta kaavassa tata ei ole huomioitu ajoyhteyksissa.
Erityisesti korttelin 28110 ja korttelin 28113 jakaminen tulee olemaan todennakadista.
Liikkennointirasitteet toisten tonttien |api tulee olla osoitettuna kaavassa, vahintaan ohjeellisina.
Myds viemarointi putkirasitteineen tulee huomioida kaavassa. Erityisesti korttelin 28110 haastavan
muotoisen korttelialueen sisdinen liikenndinti tulee suunnitella kaavassa. Liikennéinnin kannalta
kannattaisi tutkia kadun rakentamista esim. Makelanpuiston lansi- ja etelareunaan. Tallgin korttelin
myOhempikin tonttijako helpottuisi ja liikenndinti ja kunnallistekniikan rakentaminen saataisiin

hallittua paremmin, ilman ajo- ja viemarirasitteita toisille tonteille.

Voiko pintavesia johtaa suoraan avo-ojiin pintavalunnalla vai pitaako kaikki vesi kasitella ja
viivyttad? Onko tarkoituksenmukaista jattaa alueen kuivatuksessa kaytettavat avo-ojat osaksi
tonttia? 28113 suunnasta ojavedet (tontilta ja puistosta) ilmeisesti valuttavat vetta 28112 tontilla
olevaan avo-ojaan muodostaen rasitteen télle tontille. Sanamuodon tulisi olla velvoittavampi, jos

siihen todella oja halutaan, mika myos palvelee aluetta laajemminkin.

Korttelialueille on osoitettu autopaikka- ja polupyorapaikkavelvoitteet henkilokunnan maaraan
sidottuna. Rakennusvalvonnan lupatarkistuksen kannalta ja rakentajien tasapuolisen kohtelun
takaamiseksi kerrosalaan sidottu autopaikkavelvoite on parempi. Henkilékunnan maara voi
vaihdella suuresti rakennuksen elinkaaren aikana ja henkilomaaraan sidottuna

autopaikkavelvoitteen laskeminen ja valvominen on hyvin vaikeaa.
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