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Maankaytto- ja rakennuslain 63 § mukainen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Asemakaava A-2848
(Alhonkatu 2, Nikkilan liikekeskittyma)

ALOITE/HAKLA

Asemakaava laaditaan yksityisen vuokraoikeuden haltijan aloitteesta.

SUUNNITTELUALUE

Kaavoitettava alue sijaitsee Nikkilan kaupunginosassa, Uudenmaankadun paavaylan laheisyydessa noin nelja
kilometria Lahden ydinkeskustasta etelaan. Kaavoituskohteena oleva kiinteistd on vuokrattu yksityiselle toi-
mijalle, tontti on kaupungin omistama.

Kuva 1: Kaavamuutoksen kohdealueen sijainti kartalla.
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TAVOITE

Tavoite on kiinteistdn ja lahiympariston kehittéminen, seka alueen ja yritystoiminnan elinvoimaisuuden
tukeminen. Nyt teollisuuskayttoon kaavoitettu kiinteistod on tarkoitus muuttaa kaavatyon yhteydessa liike- tai
toimitilarakennusten alueeksi.

LAHTOTIEDOT

Aluetta koskevat seuraavat voimassa olevat kaavat ja suunnitelmat:

1) Maakuntakaava  Paijat-Hameen maakuntavaltuuston 3.12.2016 hyvaksyma Paijat-Hameen
maakuntakaava 2014 on tullut voimaan MRA 93 § mukaisen kuulutuksen myota

14.5.2019.
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1) Yleiskaava Lahden yleiskaava 2030 Y-203 (kv 25.1.2021 § 14) sai lainvoiman 2.12.2022.
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2) Asemakaava Talla hetkella kohteessa on voimassa ensimmainen alueelle tehty asemakaava
398A-327, joka on hyvaksytty 1985. Kaavassa kohdekiinteist6 on luokiteltu
teollisuutta, varastointia ja niihin liittyvaa liiketoimintaa palvelevaksi
korttelialueeksi (TL-86).

Lisaksi kohteessa vaikuttavat
- Nikkilan teollisuus- ja liiketonttien suunnitteluohjeistus
- Nikkilan kortteli- ja istutussuunnitelma, piirustus A-595

Lahtotiedot on esitetty tarkemmin kaavan selostuksessa.

SELVITYSTIEDOT (Maankaytto- ja rakennusasetus 25 §)

Alueesta on laadittu seuraavat selvitykset:
- Paijat-Hameen maakuntakaavan ja Lahden yleiskaavatydn yhteydessa tehdyt perusselvitykset.
- Virkistysalueverkoston yleissuunnitelma VIRE2020
- Lahden meluselvitys 2022

Kaavatyon yhteydessa tullaan laatimaan lisaksi likennemaarien ja -vaikutusten arviointi kaupunkisuunnittelu-
tydryhman sisdisena asiantuntijatyéna.

Kaavatyota koskevien selvitysten antamat Iahtoékohdat on esitetty tarkemmin kaavan selostuksessa.
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OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osalliset (Maankaytto- ja rakennuslaki 62 §)
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Taman kaavatyOn osallisia ovat:

- Kohdekiinteiston maanomistajat ja vuokraoikeuden haltijat

- Kaavatyon vaikutusalueella muut kiinteistdjen omistajat, seka lahiympariston yritykset, asukkaat ja

alueen muut kayttajat.

- Maankayttd ja aluehankkeet

- Kunnallistekniikka

- Rakennus- ja ymparistévalvonta

- Paijat-Hameen pelastuslaitos

- Posti

- Lahti Aqua Oy

- Lahti Energia Oy ja LE-Sahkoverkko Oy

- Paijat-Hameen Jatehuolto Oy

- Auris Kaasunjakelu Oy

- DNA Oy, Etela-Suomi

- Telia Oyj

- Hémeen ELY-keskus

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla koko kaavoitustydn ajan Lahden kaupungin verkkosi-
vuilla osoitteessa www.lahti.fi/kaavoitus seka Palvelutorin Lahti-Pisteessa ja Lahden kaupunginkirjastossa.
Suunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa tyon aikana.

Viimeisilla sivuilla on esitetty osallistumismahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa. Kaavatyon aikana saatu
palaute kirjataan kaavaselostukseen, jossa my0ds kerrotaan, miten palaute on otettu huomioon kaavoituk-
sessa.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteisty0 jarjestetaan erikseen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan Hameen ELY-kes-
kukselle tiedoksi. Kunnan ja alueellisen ymparistokeskuksen valinen viranomaisneuvottelu (MRL 66 §) pide-
taan tarvittaessa. Kaavan luonnosvaiheen valmistelumateriaalista pyydetaan viranomaisilta tarvittavat lau-
sunnot. Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot tarvittaessa, mikali kaava on oleellisesti muuttunut luon-
nosvaiheesta.

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Kaavoituksen eteneminen ja suunniteltu aikataulu on esitetty OAS:n lopussa.

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI (MRL 9§, MRA 18)

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin sel-
vitettdva suunnitelman toteuttamisen ymparistdvaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaali-
set, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitysten perusteella on voitava arvioida suunnitelman toteuttamisen
merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset.

Asemakaavan vaikutukset arvioidaan lahtotietojen pohjalta asiantuntijatydna. Vaikutusarvioinnissa hydédynne-
tadan myos osallisten mielipiteita ja kommentteja. Vaikutusarviointi esitetaan kaavaselostuksessa.
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Arvioitavat vaikutukset ovat:

ihmisen elinoloihin ja elinymparistdéon,

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistéon,
elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

SokrwnNRE

SOPIMUKSET

Kaavan toteutuminen vaatii vuokrasopimuksen paivittdmista tai maankayttésopimusta.

ASEMAKAAVAN LAATIJA

Lahden kaupunki

Kaupunkiymparistdén palvelualue / Kaupunkisuunnittelu
Kaavoitusarkkitehti Heidi Kontulainen

(kayntiosoite: Askonkatu 2, 15100 Lahti, 5. kerros)
puh: 044 416 3816

sahkoposti: etunimi.sukunimi@Iahti.fi

Paivays ja allekirjoitus
Lahdessa 29.11.2022

Heidi Kontulainen, kaavoitusarkkitehti

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Tavoitteellinen aikataulu, mikali asemakaavanmuutok-
sesta ei jatetd muistutuksia tai valiteta, on esitetty seuraavana (kuukausi/vuosi).

ALOITUSVAIHE, 3/2022
1 Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa 10.03.2022.
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LUONNOSVAIHE, 12/2022

Luonnosvaiheessa laaditaan idealuonnoksia ja selvityksia seka arvioidaan luonnoksen tai luonnos-
vaihtoehtojen vaikutuksia. Lisaksi kdydaan neuvotteluja osallisten kanssa. Luonnosvaiheessa jarjes-
tetdan osallisten ennakkokuuleminen ja tarvittaessa yleisétilaisuus. Osallisille I1dhetetaan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos. Materiaalit lisdtaan myos kaavatyon verkkosivuille.
Yleisotilaisuudesta ilmoitetaan Uusi Lahti -lehdessa, tarvittaessa Nastola-lehdessa ja kaupungin verk-
kosivuilla www.lahti.fi.

Osallistuminen

Osalliset voivat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti kaavoittajalle. Mie-
lipiteen voi jattaa sahkopostilla osoitteeseen kirjaamo®@Iahti.fi. Tarvittavilta viranomaisilta ja yhtei-
soilta pyydetaan lausunnot. Annetut mielipiteet ja lausunnot julkaistaan kaupungin verkkosivuilla.

EHDOTUSVAIHE, 4/2023

Ehdotusvaiheessa laaditaan kaavaehdotus valitun kaavaluonnoksen pohjalta. Suunnittelussa huomi-
oidaan ennakkokuulemisessa esitetyt mielipiteet. Kaavaehdotus esitelldan kaupunkiymparistolauta-
kunnalle, jonka paatdksella se asetetaan nahtaville 30 vuorokaudeksi Palvelutorin Lahti-Pisteeseen
seka kaupungin verkkosivuille. Lisaksi kaava-aineisto on nahtavilla kaava-alueen lahikirjastossa.

Nahtavilldolosta ilmoitetaan kuulutuksilla Lahden kaupungin verkkosivuilla, Palvelutorin Lahti-Pisteen
ilmoitustaululla, Uusi Lahti -lehdessa seka tarvittaessa Nastola-lehdessa. Nahtavillaolon jalkeen kaa-
van laatija valmistelee vastineet mahdollisiin muistutuksiin. Jos muistutukset eivat aiheuta ehdotuk-

seen olennaisia muutoksia, kaava etenee vastineineen hyvaksymisvaiheeseen. Muussa tapauksessa
kaupunkiymparistblautakunta asettaa muutetun kaavaehdotuksen uudelleen nahtaville.

Osallistuminen

Osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen nahtavilla olon aikana. Muistutus
osoitetaan kaupunkiymparistdlautakunnalle, ja sen voi toimittaa Palvelutorin Lahti-Pisteeseen tai
sahkopostilla osoitteeseen kirjaamo@Iahti.fi. Muistutuksen tehneille lahetetaan perusteltu vastaus.
Lausuntoja pyydetaan tarvittavilta viranomaisilta ja yhteisoilta, mikali kaava on oleellisesti muuttunut
luonnosvaiheesta. Muistutukset julkaistaan kaupungin verkkosivuilla.

HYVAKSYMISVAIHE, 6/2023

Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja mahdolliset muistutukset vastineineen seka esit-
taa kaupunginvaltuustolle kaavan hyvaksymista. Kaupunginvaltuusto hyvaksyy ehdotuksen. Vaiku-
tukseltaan vahaisen kaavan muutosehdotuksen hyvaksyy kaupunkiymparistdlautakunta. Hyvaksy-

mispaatoksesta lahetetaan tieto kaava-aloitteen tekijalle, muistutuksen tehneille ja viranomaisille.

Osallistuminen

Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston tai kaupunkiymparistélautakunnan
paatoksesta Hameenlinnan hallinto-oikeuteen 30 paivan valitusaikana. Hallinto-oikeuden paatok-
sesta on mahdollisuus valittaa edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

VOIMAANTULO, 8/2023

Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston tai kaupunkiymparisto-
lautakunnan paatdksesta, mikali kaavasta ei valiteta. Kaava kuulutetaan lainvoimaiseksi kaupungin-
talon ilmoitustaululla ja kaupungin verkkosivulla.
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LISATIETOJA

Kaavatyon verkkosivu
https://www.lahti.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkiympariston-suunnittelu/asemakaavoitus/kaavatyokoh-
teet/nikkila-alhonkatu-2/

Tietoa kaavoituksesta ja kaavoituskatsaus
www.lahti.fi/kaavoitus

Lahden ajankohtaiset hankkeet
https://www.lahti.fi/uudistuvalahti

Palvelutorin Lahti-Piste

Aleksanterinkatu 18, Trio-kauppakeskus, 2. kerros
p. 03 814 2355

https://www.lahti.fi/lahti-piste/
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