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Maankaytto- ja rakennuslain 63 § mukainen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Asemakaava A-2855
(Hameenkatu 9, Lahden Seudun Maakuntatalo)

ALOITE/HAKLA

Asemakaava laaditaan maanomistajan hakemuksesta.

SUUNNITTELUALUE

Kaavoitettava alue sijaitsee ydinkeskustassa.

TAVOITE

Tavoite on muuttaa liikerakennuksen korttelialue asuinliikerakennusten korttelialueeksi, niin etta pohjaker-
roksen katutilaan avautuvat tilat sailytetaan liiketilakaytdssa. Kaavatydn yhteydessa tutkitaan asumisen edel-
lyttdmat pysakdinti-, piha-, leikki- ja oleskelualueiden ym. asuintoimintojen edellyttamat tilat.

LAHTOTIEDOT

Aluetta koskevat seuraavat voimassa olevat kaavat ja suunnitelmat:
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Paijat-Hameen maakuntavaltuuston 3.12.2016 hyvaksyma Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut
voimaan MRA 93 § mukaisen kuulutuksen myota 14.5.2019. Suunnittelukohde kuuluu keskustatoimintojen
alueeseen (C).

Lahden oikeusvaikutteinen yleiskaava 2030 Y-203 (kv 25.1.2021 § 14) sai lainvoiman 2.12.2022.
Suunnittelualue kuuluu keskustatoimintojen alueeseen (C-1).
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Asemakaava
Tontilla on voimassa 13.5.1964 vahvistettu asemakaava 23822/A.
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Tontti on merkitty kaavamaarayksessa liikerakennusten korttelialueeksi (AL).

Kerrosluku on V. Kerrosluku on Hameenkadun varressa V krs, pihalla | ja Il krs.

Rakennusoikeus on 3 700 km2. Tontille sallitaan 4 asuntoa. Asuntojen keskipinta-alan on oltava vahintaan
55 m2 (3 700).

Ullakkokerrokseen saa kokonaiskerrosalasta kayttaa 150 m2 yhden kokoushuoneiston rakentamiseen seka
sijoittaa 35 m2:n suuruisen saunan, jota ei lasketa kerrosalaksi (uks).

Tontille saa tehda maanalaisen tilan (ma).

Hameenkadun varressa olla kaksikerroksinen maanalainen tila. 2-kerroksisesta maanalaisesta tilasta alim-
maista ei saada rakentaa, ellei tilaa tehda voimassa olevien maaraysten mukaiseksi yleiseksi vaestonsuo-
jaksi, jota vaestdonsuojeluviranomaisten luvalla toistaiseksi saadaan kayttda muuhun tarkoitukseen, ei kuiten-
kaan tydbhuoneeksi. Tontille nro 2 on jarjestettava 39 autopaikkaa (ma2).

Lahtotiedot

Suunnittelualue kuuluu yleiskaavan keskustan aluerajaukseen. Rakennusta ei ole luokiteltu rakennus- tai
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi kohteeksi, eika alueella ole muinaismuistoja.

Suunnittelualue sijoittuu pohjavesialueelle.

Korttelin 16 tontilla 17 on rasitteena tontin 2 (Lahden Seudun Maakuntatalon) jatehuone, 2 autopaikkaa
seka kulkuyhteys.

Lahtotiedot on esitetty tarkemmin kaavan selostuksessa.
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SELVITYSTIEDOT (Maankaytto- ja rakennusasetus 25 §)

Alueesta on laadittu seuraavat selvitykset:
Lahtokohtana ovat Paijat-Hameen maakuntakaavan ja Lahden yleiskaavatydon yhteydessa tehdyt perusselvi-
tykset.

e Rakennetun kulttuuriympariston selvitykset

KaavatyOn yhteydessa ei ole tarpeen laatia erillisia selvityksia.

Kaavatyota koskevien selvitysten antamat Iahtékohdat on esitetty tarkemmin kaavan selostuksessa.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osalliset (Maankaytto- ja rakennuslaki 62 §)
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Taman kaavatyon osallisia ovat:

e Alueen maaomistajat
Muut vaikutusalueen kiinteistéjen omistajat, asukkaat ja yritykset
Kaupungin hallintokunnat
Hameen Ely-keskus/ymparistd
Lahden kaupunginmuseo/Paijat-Hadmeen vastuualuemuseo
Erityistehtdvia hoitavat yhteis6t: Lahti Energia Oy/ 1ampd, Le-Sdhkdverkko Oy/siirtoverkko, muunta-
mot, Lahti Aqua Oy, Paijat-Hameen Pelastuslaitos, Paijat-Hameen Jatehuolto Oy, TeliaSonera, Elisa,
DNA Oy, Itella Oy
Muut yhdistykset ja yhteisoét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla koko kaavoitustydn ajan Lahden kaupungin verkkosi-
vuilla osoitteessa www.lahti.fi/kaavoitus seka Palvelutorin Lahti-Pisteessa ja paakirjastossa. Suunnitelmaa
taydennetdan tarvittaessa tyon aikana.

Viimeisilla sivuilla on esitetty osallistumismahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa. Kaavatyon aikana saatu
palaute kirjataan kaavaselostukseen, jossa myds kerrotaan, miten palaute on otettu huomioon kaavoituk-
sessa.

Asemakaavaluonnosta ja sen mahdollisia vaihtoehtoja esitteleva yleisotilaisuus jarjestetaan luonnosvai-
heessa ja tarvittaessa ennen asemakaavan tai asemakaavan muutosehdotuksen kasittelya teknisessa ja ym-
paristélautakunnassa. Yleisoétilaisuudesta ilmoitetaan Uusi Lahti -lehdessa ja kaavan verkkosivulla.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteisty0 jarjestetaan erikseen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan Hameen ELY-kes-
kukselle tiedoksi. Kunnan ja alueellisen ymparistokeskuksen valinen viranomaisneuvottelu (MRL 66 §) pide-
taan tarvittaessa. Kaavan luonnosvaiheen valmistelumateriaalista pyydetaan viranomaisilta tarvittavat lau-
sunnot. Kaava ei liity tiealueisiin, lausuntoa ei ole tarpeen pyytda Uudenmaan Ely-keskukselta. Kaavaehdo-
tuksesta pyydetaan lausunnot tarvittaessa, mikali kaava on oleellisesti muuttunut luonnosvaiheesta.

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Kaavoituksen eteneminen ja alustava aikataulu on esitetty OAS:n lopussa.
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KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI (MRL 9§, MRA 18)

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin sel-
vitettdva suunnitelman toteuttamisen ymparistdvaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaali-
set, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitysten perusteella on voitava arvioida suunnitelman toteuttamisen
merkittavat valittdmat ja valilliset vaikutukset.

Asemakaavan vaikutukset arvioidaan lahtétietojen pohjalta asiantuntijatydna. Vaikutusarvioinnissa hyédynne-
tadan myos osallisten mielipiteitd ja kommentteja. Vaikutusarviointi esitetddn kaavaselostuksessa.

Arvioitavat vaikutukset ovat:

ihmisen elinoloihin ja elinymparistoon,

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparistéon,
elinkeinoelaman toimivan Kilpailun kehittymiseen.

RN

SOPIMUKSET

Kaavamuutos edellyttdd maankayttésopimuksen laatimisen.

ASEMAKAAVAN LAATIJA

Lahden kaupunki

Kaupunkiymparistdn palvelualue / Kaupunkisuunnittelu
Kaavoitusarkkitehti/ Marja Mustakallio

15100 Lahti

(kayntiosoite: Askonkatu 2, 5. kerros)
puh: 050 387 8708

sahkoOposti: marja.mustakallio@lahti.fi

Paivays ja allekirjoitus
6.9.2023
Marja Mustakallio, kaavoitusarkkitehti

paivitetty 8.9.2023 vireille tulon pvm
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KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Tavoitteellinen aikataulu, mikadli asemakaavasta ja/tai
asemakaavanmuutoksesta ei jatetd muistutuksia tai valiteta, on esitetty seuraavana (kuukausi/vuosi).

ALOITUSVAIHE, 9/2023
1 Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu 6.9.2023 erillisella kuulutuksella.

2 LUONNOSVAIHE, 11/2023

Luonnosvaiheessa laaditaan idealuonnoksia ja selvityksia seka arvioidaan luonnoksen tai luonnos-
vaihtoehtojen vaikutuksia. Lisaksi kdydaan neuvotteluja osallisten kanssa. Luonnosvaiheessa jarjes-
tetdan osallisten ennakkokuuleminen ja tarvittaessa yleisotilaisuus. Osallisille Iahetetaan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos. Materiaalit lisataan myds kaavatyon verkkosivuille.
Yleisotilaisuudesta ilmoitetaan Uusi Lahti -lehdessa, tarvittaessa Nastola-lehdessa ja kaupungin verk-
kosivuilla www.lahti.fi.

Osallistuminen

Osalliset voivat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti kaavoittajalle. Mie-
lipiteen voi jattda sahkdpostilla osoitteeseen kirjaamo@Ilahti.fi. Tarvittavilta viranomaisilta ja yhtei-
soiltd pyydetaan lausunnot. Annetut mielipiteet ja lausunnot julkaistaan kaupungin verkkosivuilla.

3 EHDOTUSVAIHE, 3/2024

Ehdotusvaiheessa laaditaan kaavaehdotus valitun kaavaluonnoksen pohjalta. Suunnittelussa huomi-
oidaan ennakkokuulemisessa esitetyt mielipiteet. Kaavaehdotus esitelldan kaupunkiymparistélauta-
kunnalle, jonka paatoksella se asetetaan nahtaville 30 vuorokaudeksi Palvelutorin Lahti-Pisteeseen
sekd kaupungin verkkosivuille. Lisdksi kaava-aineisto on nahtavilla kaava-alueen lahikirjastossa.

Nahtavilla olosta ilmoitetaan kuulutuksilla Lahden kaupungin verkkosivuilla, Palvelutorin Lahti-Pis-
teen ilmoitustaululla, Uusi Lahti -lehdessa seka tarvittaessa Nastola-lehdessa. Nahtavilla olon jalkeen
kaavan laatija valmistelee vastineet mahdollisiin muistutuksiin. Jos muistutukset eivat aiheuta ehdo-
tukseen olennaisia muutoksia, kaava etenee vastineineen hyvaksymisvaiheeseen. Muussa tapauk-
sessa kaupunkiymparistolautakunta asettaa muutetun kaavaehdotuksen uudelleen nahtaville.

Osallistuminen

Osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen nahtavilla olon aikana. Muistutus
osoitetaan kaupunkiymparistdlautakunnalle, ja sen voi toimittaa Palvelutorin Lahti-Pisteeseen tai
sahkopostilla osoitteeseen kirfjaamo@Ilahti.fi. Kaikille muistutuksen jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa tai sahkopostiosoitteensa lahetetaan yhteenveto muistutusten vastineista. Lausuntoja
pyydetaan tarvittavilta viranomaisilta ja yhteisdilta, mikali kaava on oleellisesti muuttunut luonnosvai-
heesta. Muistutukset julkaistaan kaupungin verkkosivuilla.
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4

HYVAKSYMISVAIHE, 4/2024

Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja mahdolliset muistutukset vastineineen seka esit-
taa kaupunginvaltuustolle kaavan hyvaksymista. Kaupunginvaltuusto hyvaksyy ehdotuksen. Vaiku-
tukseltaan vahaisen kaavan muutosehdotuksen hyvaksyy kaupunkiymparistélautakunta. Hyvaksy-
mispaatoksesta lahetetaan tieto kaava-aloitteen tekijalle, muistutuksen tehneille ja viranomaisille.

Osallistuminen

Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston tai kaupunkiymparistélautakunnan
paatdksesta Hadmeenlinnan hallinto-oikeuteen 30 paivan valitusaikana. Hallinto-oikeuden paatok-
sesta on mahdollisuus valittaa edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

5

VOIMAANTULO, 6/2024

Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston tai kaupunkiymparisto-
lautakunnan paatoksesta, mikali kaavasta ei valiteta. Kaava kuulutetaan lainvoimaiseksi kaupungin-
talon ilmoitustaululla ja kaupungin verkkosivulla.

LISATIETOJA

Kaavatyodn verkkosivu
https://www.lahti.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkiympariston-suunnittelu/asemakaavoitus/kaavatyokoh-

teet/keski-lahti-hameenkatu-9/

Tietoa kaavoituksesta ja kaavoituskatsaus
www.lahti.fi/kaavoitus

Lahden ajankohtaiset hankkeet
https://www.lahti.fi/uudistuvalahti

Palvelutorin Lahti-Piste

Aleksanterinkatu 18, Trio-kauppakeskus, 2. kerros
p. 03 814 2355

https://www.lahti.fi/lahti-piste/
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