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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:
Lahden kaupungin Viuhan (11.) kaupunginosan korttelin 28 tonttia 2 seka vesialuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Lahden kaupungin Viuhan (11.) kaupunginosan korttelin 28 tontti x.

1.2 Suunnittelualue

Suunnittelualue kasittaa Viuhan (11.) kaupunginosan korttelin 28 tontin 2 (Sipurantie 74) seka vesialu-
etta. Suunnittelualue rajautuu lansipuolelta Kaustinniityn lahivirkistysalueeseen ja etelapuolelta Alasen-
jarveen. Suunnittelualue sijaitsee n. 6,4 km etaisyydella Lahden kauppatorilta koilliseen.

S\
o
S
-
deuts
[l
e

/ \ .;“\ l\\\ . = g W
2\ B\ i
2 U8
2 =B
2 SN\
2‘ ' E'r A
3 | g®
Kaarlaaksp ' | =
B\~
> \

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti kartalla.
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2 TIIVISTELMA

2.1 Aloite/hakija
Asemakaavan muutos tehdaan yksityisen kiinteistbnomistajan aloitteesta.

2.2 Tavoite
AsemakaavatyOn tavoitteena on erillispientalotontin rajojen tarkistaminen.

2.3 \Vireilletulo ja osallistumisen jarjestaminen
Kaavahanke sisaltyy kaupungin vuosien 2023-2025 kaavoitusohjelmaan. Kaavan vireille tulosta on
ilmoitettu kaavoituskatsauksesta tiedottamisen seka luonnosvaiheen kuulemisen yhteydessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavahankkeen kotisivulle
26.4.2023. Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 25.5.-8.6.2023, missa yhteydessa pyydettiin
myds viranomaislausunnot. Kaavatyohon liittyva aineisto on ollut nahtavilla kaavahankkeen kotisivulla
internetissa.

2.4 Asemakaavan kuvaus

Asemakaavan muutoksella ulotetaan erillispientalojen korttelialue AO-1 Alasenjarven rantaan saakka
liittdmalla siihen noin 178 m2 laajuinen vesialueen osa. Tontin etelareunaan lisataan vesialuetta kos-
keva merkinta (w). Tontin lansirajalla olevan puuaidan enimmaiskorkeutta nostetaan kaavamaarayk-
sella kahteen metriin. Aiempaan kaavaan liittynyt rakentamistapaohje jatetaan suunnittelualueen
osalta pois. Muutoin asemakaavan merkinnat ja maaraykset pysyvat aiemman asemakaavan mukai-
sina.

2.5 Asemakaavan toteutus
Kaava on mahdollista toteuttaa sen saatua lainvoiman. Kaava edellyttaa hakijalta ranta-alueen osta-
mista ja uuden kiinteiston muodostamista.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Nykytilanne
Tontille on rakenteilla asuinrakennus. Suunnittelualueen lansipuolella on Viuhan virkistysranta.

Luonnonymparisto
Suunnittelualueella ei ole alkuperaista luonnonymparistéa. Suunnittelualue on entista tayttomaata.

Pohja- ja pintavedet

Suunnittelualue ei ole pohjavesialuetta. Suunnittelualue rajautuu Alasenjarveen. Tontin koilliskulmassa
on rasitealue veden johtamista varten avo-ojassa. Suunnittelualueen itapuolelle on kaavassa osoitettu
erillinen hulevesien kasittelyalue (E-hu).

Rakennettu ymparisto
Tontille on vuonna 2022 my6nnetty rakennuslupa kaksikerroksiselle omakotitalolle. Rakennus on ra-
kenteilla.

Liikenne
Tontille liikennoéinti on asemakaavassa osoitettu pohjoispuolelta ET-alueen lapi ajoyhteytta pitkin.

Maanomistus
Kaavatyon hakija omistaa suunnittelualueen tontin.

3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (lainvoimainen 14.5.2019) suunnittelualue on taajamatoimin-
tojen aluetta (A). Merkinnalla osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoi-
minnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia liikennealueita, virkistys-
ja puistoalueita seka yhdyskuntateknisen huollon alueita seka naiden tarvitsemia laajentumisalueita.

Yleiskaava

Lahden yleiskaavassa Y-203 (oikeusvaikutteinen, lainvoimainen 2.12.2022) suunnittelualue on asuin-
aluetta (A-31). Alue varataan paaasiassa asumiselle. Alue sisaltaa palvelualuevarauksia (julkiset/kau-
palliset) ja viheralueita, joiden sijoittelussa kiinnitetaan huomiota niiden maaraan ja saavutettavuuteen
kavellen ja pyoralla seka palvelualuevarauksissa myos joukkoliikenteella. Asuinalueiden suunnittelussa
ja rakentamisessa kiinnitetaan erityista huomiota elinymparistdjen viihtyisyyteen ja turvallisuuteen seka
kaupunkiluonnon monimuotoisuuteen. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaissa kohteissa edellytetaan mai-
sematyoOlupaa (MRL 1288§).

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 2019 hyvaksytty asemakaava A-2700. Tontille on asemakaa-
vassa sallittu rakennettavaksi 250 k-m2 laajuinen, kaksikerroksinen asuinrakennus seka 50 k-m2 laa-
juiset autotalli- ja saunarakennukset. Kaavassa maarataan myos mm. julkisivuista, istutettavista alu-
eista, aitaamisesta, autopaikkojen jarjestamisesta seka hulevesien kasittelysta.

Pohjakartta
Alueen pohjakartta on tarkistettu xx ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttaa
MRL 54 §:ssa annetut kaavoitusmittausvaatimukset.

3.3 Selvitykset

Alasenjarven rantoja koskien on laadittu viitasammakko- ja sudenkorentoselvitys (Luontoselvitys Metsa-
nen, 2018). Suunnittelualueelta ei selvityksessa I0ytynyt havaintoja viitasammakoista tai taplalampiko-
rennoista. Suunnittelualuetta koskien ei ole tehty muita erillisia selvityksia. Selvitystarvetta arvioidaan
kaavatyOn edetessa yhteistydssa viranomaisten ja yhteisty6tahojen kanssa.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 LAHTI ML/RK



Selostus LUONNOS A-2861 - 7227/2021 6 (8)

_~ - 77 \7"0 'Q ‘P'
Salafammi iro 'O\
J O . (t
A :
S H ‘ N
"& I
O A

Viuha o /
o )
" e )
I Y

Alasenjarvi

>
Hy
a
3
=
S

W
| =y
| o~

A . =
usta  aa " Ahtiala x W-7

Kuvat 2 ja 3. Otteet maakuntakaavasta ja osayleiskaavasta Y-203, nuoli osoittaa suunnittelualueen sijainnin
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Kuva 4. Ote voimassa olevasta ajantasa-asemakaavasta seka suunnittelualueen rajaus
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen
Asemakaavan muutos tehdaan yksityisen kiinteistbnomistajan aloitteesta.

4.2 Asemakaavan tavoitteet
AsemakaavatyOn tavoitteena on erillispientalotontin rajojen tarkistaminen.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset (VIRL 62 §)
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saat-
taa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavatyon osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat ja muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Lahden kaupunkisuunnittelu
- Lahden kaupunkitekniikka
- Lahden rakennus- ja ymparistovalvonta / rakennusvalvonta, ymparistopalvelut
- Hameen ELY-keskus / ymparisto
- Uudenmaan ELY-keskus / liikenne
- Lahti Energia Oy
- Lahti Energia Sédhkdverkko Oy
- Lahti Aqua Oy
- Posti Group Oyj
- DNA Oy
- Telia Finland Oyj
- Elisa Oyj
- Salpausselan luonnonystavat ry
- Alasenjarven hoitoyhdistys ry

Vireilletulo
Kaavahanke sisaltyy kaupungin vuosien 2023-2025 kaavoitusohjelmaan. Kaavan vireille tulosta on
ilmoitettu kaavoituskatsauksesta tiedottamisen seka luonnosvaiheen kuulemisen yhteydessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavahankkeen kotisivulle
26.4.2023. Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 25.5.-8.6.2023, missa yhteydessa pyydettiin
myds viranomaislausunnot. Kaavatyohon liittyva aineisto on ollut nahtavilla kaavahankkeen kotisivulla
internetissa.

Viranomaisyhteistyo
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on toimitettu Hameen ELY-keskukselle tiedoksi. Viranomaisilta on
pyydetty kaavaluonnoksesta lausunto luonnosvaiheessa.

4.4 Luonnosvaiheen lausunnot ja mielipiteet
Seuraavassa on kooste luonnosvaiheen kuulemisessa saaduista lausunnoista ja mielipiteista lyhenne-
tyssa muodossa seka vastaukset niihin:

m Lausunnon/mielipiteen keskeinen sisalto Vastine ja vaikutukset kaavaan

Taulukko 1. Luonnosvaiheen kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet seka vastaukset niihin.

Muilta osallisilta ei luonnosvaiheen kuulemisessa tullut lausuntoa tai mielipidetta.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella ulotetaan erillispientalojen korttelialue AO-1 Alasenjarven rantaan saakka
liittdmalla siihen noin 178 m2 laajuinen vesialueen osa. Tontin etelareunaan lisataan vesialuetta kos-
keva merkinta (w). Tontin lansirajalla olevan puuaidan enimmaiskorkeutta nostetaan kaavamaarayk-
sella kahteen metriin. Aiempaan kaavaan liittynyt rakentamistapaohje jatetaan suunnittelualueen
osalta pois. Muutoin asemakaavan merkinnat ja maaraykset pysyvat aiemman asemakaavan mukai-
sina.

5.2 Kaavan vaikutukset
MRL 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Selvitysten perusteella
on voitava arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittdmat ja valilliset vaikutukset.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Tontin ulottaminen rantaan saakka pienentaa osaltaan uimarannan kaytossa ollutta aluetta. Ranta
muuttuu tontin kohdalla yksityiseen kayttoon. Korkeampi aita parantaa rannan ja asuintontin valista
yksityisyytta.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Kaavalla annetaan maarayksia rantaviivan sailyttamiseksi nykytilassaan. Ranta-aluetta ei kaavan mu-
kaisesti sallita taytettavaksi enempaa.

Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia luonnonymparistoon, silla suunnittelualue on entista tayttomaata
ja alkuperainen luonnonymparisto on tayton seurauksena kadonnut.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liiken-
teeseen
Ei oleellisia vaikutuksia.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon
Hiukan korkeampi aita rajaa tehokkaammin virkistyskayt0ssa olevan ranta-alueen asuintontista.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
Ei oleellisia vaikutuksia.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaava on mahdollista toteuttaa sen saatua lainvoiman. Kaava edellyttaa hakijalta ranta-alueen osta-
mista ja uuden kiinteiston muodostamista.

7 ASEMAKAAVAN LAATIJA

Vs. asemakaava-arkkitehti Markus Lehmuskoski
puhelin: 050 398 5113

osoite: Lahden kaupunki
Kaupunkiympariston palvelualue
Kaupunkisuunnittelu
Askonkatu 2
15100 LAHTI

s-posti: etunimi.sukunimi@Ilahti.fi
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