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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

1

Asemakaava koskee:

Lahden kaupungin Kujalan (19.) kaupunginosan tiloja ja tilojen osia RN:o 4:27, 4:31, 4:32, 4:33, 4:67,
4:70, 4:71, 6:21, 12:40, 12:45, 12:70, 12:72, 12:85, 15:43, 15:46 ja 871:1:1 sekd Ammalan (21).
kaupunginosan tilan RN:o 12:72 osaa.

Asemakaavan muutos koskee: i
Lahden kaupungin Kujalan (19.) kaupunginosan suojaviher- ja rata-aluetta seka Ammalan (21.) kau-
punginosan katualuetta.
Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu:
Asemakaavan pohjalta on laadittava erillinen sitova tonttijako.
1.2 Suunnittelualue )
Suunnittelualue kasittaa Kujalan (19.) ja Ammalan (21.) kaupunginosissa Vanhanradankadun etelapuo-

lelle ja Kujalankadun itapuolelle sijoittuvat alueet. Suunnittelualue rajautuu pohjoispuolelta Vartio-
ojaan, itdpuolelta Korvenrannantiehen seka etelapuolelta Vahtersuohon. Suunnittelualue sijaitsee n. 4
km etaisyydella Lahden kauppatorilta kaakkoon.
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Kuva 1. Suunnittelualueen alustava rajaus kartalla.
Lahden kaupunki Askonkatu 2
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2 TIIVISTELMA

2.1 Aloite/hakija
Asemakaava ja asemakaavan muutos tehdaan Lahden kaupungin aloitteesta.

2.2 Tavoite
AsemakaavatyOn tavoitteena on uuden yritystoiminta-alueen kaavoittaminen. Kaavatyo liittyy kaavarun-
kotyohon A-2800.

2.3 \Vireilletulo ja osallistumisen jarjestaminen

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu ensimmaisen kerran vuoden 2019 kaavoituskatsauksesta tiedotta-
misen yhteydessa. Kaavatyo on sisaltynyt vuosien 2019-2023 tydohjelmiin. Luonnosvaiheen kuulemi-
nen jarjestettiin 26.10.-9.11.2023. Kuulemisen yhteydessa pyydettiin myds viranomaislausunnot.

2.4 Asemakaavan kuvaus

Asemakaavalla osoitetaan uusia elinkeinoelaman alueita padosin kaavoittamattomalle alueelle Pip-
poon. Alueet liittyvat rakennettuihin Kujalankatuun ja Vanhanradankatuun. Uusien korttelialueiden si-
joitteluun vaikuttavat ensisijaisesti luontoarvojen ja ekologisten yhteyksien sailyttamiseen liittyvat ta-
voitteet seka maastonmuotojen, rakennettavuuden ja hulevesien kasittelyyn liittyvat asiat.

Paaosa uusista korttelialueista osoitetaan teollisuutta, varastointia ja niihin liittyvaa liiketoimintaa seka
logistiikkaa palveleviksi alueiksi (TL-1). Lahimmaksi valtatieta sijoittuva korttelialue osoitetaan liikera-
kennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa liikenneaseman tai vaihtoehtoisesti teollisuutta, varastoin-
tia ja niihin liittyvaa liiketoimintaa (KL/TL-1). Luontoarvoiltaan merkittavat ja ekologisena yhteytena toi-
mivat alueet osoitetaan kaavalla suojaviheralueiksi (EV, EV/s). Hulevesien kasittelya ja johtamista var-
ten varataan omat, erilliset alueensa (E-hu). Alueen halkaiseva rautatie osoitetaan omaksi alueekseen
(LR) suojavyohykkeineen (su-Ir).

Asemakaavalla maarataan myds mm. korttelialueiden tehokkuuteen, kerroslukuun, mainospyloneiden
ja tukiasemamastojen sijoittamiseen, istutettaviin alueisiin, johtoa, avo-ojaa ja sahkdlinjoja varten va-
rattuihin alueisiin seka luonnon monimuotoisuuteen liittyvista asioista.

2.5 Asemakaavan toteutus
Kaava on mahdollista toteuttaa sen saatua lainvoiman. Alueiden kayttéonotto edellyttaa tonttien esira-
kentamista.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Historia

Suunnittelualue sijoittuu | Salpausselan reunamuodostuman etelapuolelle. Salpausselkaa pitkin on kul-
kenut Ylinen Viipurintie, minka linjausta nykyinen seututie 312 (Nastolantie/Levonkatu) paikoitellen
noudattelee. Suunnittelualueen halkaiseva Lahti-Loviisa-rata on rakennettu 1898-1901 ja aluetta si-
vuava Lahden Ohitustie (nyk. valtatie 4) on valmistunut vuonna 1983 (Wikipedia).

-« = - (ot AP

Kuva 2. Ote Kuninkaan kartastosta 1776-1805

2

Kulttuurihistoriallisesti ja arkeologisesti arvokkaat kohteet

Alueelle laaditussa arkeologisessa inventoinnissa (Heilu Oy, 2021) alueelta havaittiin historiallisen ajan
kiinteana muinaisjaannoksena hiilimiilu tai -hauta (Kivimaki). Alueella ei ole selvityksissa todettuja, kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia.

Maisema

Suunnittelualue sijoittuu Salpausselan etelapuolelle Kerinkallio-Liipolan kallioselanteiden itapuolelle.
Alueen maisemakuva on voimakkaasti muuttunut suurten liikennevaylien rakentamisen myéta. Sal-
pausselka nakyy suurmaisemassa aluetta rajaavana maastonmuotona. Harkamaki muodostaa maise-
massa nakyvan elementin suunnittelualueelle valtatieta pitkin saavuttaessa.

Virkistysalueverkosto

Suunnittelualue sijoittuu valittdmasti Kerinkalliolta Renkomakeen ja Linnaistensuolle jatkuvan ulkoilu-
vy6hykkeen pohjoispuolelle. Alueen sisalla olevat viheralueet on luokiteltu suojaviheralueiksi, jotka
mahdollistavat my0s virkistyskayton. Suunnittelualueen suojaviheralueet muodostavat myds ekologisia
yhteyksia luontoarvoiltaan merkittavien alueiden valille.

Maakunnallinen tarve ulkoilureittivhteyksille Linnaistensuon suunnasta keskustaa kohti kulkee suunnit-
telualueen etelapuolella. Haasteena naille yhteyksille ovat rautatien ja suurten liikennevaylien ylitykset
tai alitukset.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Luonnonymparisto

Suunnittelualuetta koskien on laadittu kaavarunkotyon A-2800 yhteydessa luontoselvityksia Pippon ja
Kujalan alueelle. Vahtersuon metsainen alue on linnustollisesti arvokasta aluetta. Pippon moottoriurhei-
lualueen itapuolella on vanhaa luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokasta metsaa. Alueella on
myos liito-oravalle soveliasta elinymparistoa ja mahdollisia liito-oravan kulkureitteja.

Pippo-Kujalan alueella laaditun luontoselvityksen (Albus Luontopalvelut Oy, 2020) mukaan huomionar-
voisimmat luontoarvot koskevat alueen varttunutta eriasteisesti luonnontilaisten kaltaisia metsia seka
niihin sidonnaista lajistoa, erityisesti liito-oravaa. Liito-oravan on vuosina 2018-2020 todettu esiintyvan
Pippon moottoriurheilukeskuksen ymparistossa, eritoten Vartio-ojan vartta seuraavilla lehtokuvioilla
seka moottoriurheilukeskuksen itd-/kaakkoispuolella sijaitsevalla kuivan runsasravinteisen lehtokuvion
alueella. Lisaksi liito-oravaa on tavattu viime vuosina muillakin vahintaan lajin tilapaisesti asuttamilla
elinymparistokuvioilla.

Suunnittelualueella on tavattu myos lepakoita. Aluelle laaditussa lepakkoselvityksessa (Albus
Luontopalvelut Oy, 2021) on esitetty suunnittelualueen lepakoiden nakékulmasta turvattavat
ruokailualueet, mahdolliset levahdyspaikat seka siirtymareitit.

[ Selvitysaluerajaus

1 Yksityismaat
LUMO_kohteet

-+=== Tielinjaus (uusi)

[ Liito-orava, elinympéristorajaus

[ luonnontilaisen kaltainen lehtometsakuvio

[ lehtomainen kangas (VU)
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Kuva 3. Pippon ja Kujalan alueen luontoselvitys (2020), sailytettavaksi esitetyt alueet, LUMO-kohteet seka kulkuyhteystarpeet

Maapera

Suunnittelualueella on Salpausselan etelapuolella kallioselanteita, joiden valiin sijoittuu moreeni- ja
hieta-alueita. Erityisesti Kujalan etelaosaan ja Pippoon sijoittuu maaperaltaan savisia alueita (GTK). Alu-
eelle on laadittu tarkempia maaperaselvityksia ja -tutkimuksia.

Pohja- ja pintavedet

Suunnittelualue sijaitsee Porvoonjoen valuma-alueella. Suunnittelualue ei ole pohjaveden muodostu-
misaluetta tai luokiteltua pohjavesialuetta. Alueelle laaditussa hulevesiselvityksessa (Ramboll 2022) on
tarkemmin kuvattu alueen pintavesien olosuhteita osa-alueittain.

Rakennettu ymparisto
Suunnittelualueella sijaitsee Rauhalantien varressa muutamia asuinkaytdssa olleita rakennuksia.
Suunnittelualueen halkaisee 110 kV:n sahkoélinja. Suunnittelualue on paaosin rakentamatonta.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Liikenne

Suunnittelualuetta sivuaa pohjois-etela-suunnassa valtatie 4. Suunnittelualueen laheisyyteen sijoittuu
merkittava eritasoliittyma Lahden eteldisen kehatien ja VT4:n risteykseen. Kujalan ja Pippon alueilta on
avattu yhteys Lahden etelaiselle kehatielle seka VT4:lle Vanhanradankadun kautta. Lahti-Kouvola-ra-
dalta haarautuu rata suunnittelualueen halki kohti etelaa (Lahti-Loviisa). Suunnittelualueelta etelaa
kohti kulkee Lakkilantie.

Maanomistus
Suunnittelualue on paaosin Lahden kaupungin omistuksessa. Alueen peltoja ja joitakin tontti- tai maa-
alueita on vuokrattu tai varattu. Suomen valtio omistaa rata-alueen.

Kuva 4. Ote maanomistuskartasta (vihred=kaupungin, valkoinen=yksityinen, keltainen/sininen=vuokrattu, oranssi=varattu)
3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (saanut lainvoiman 14.5.2019) Kujalan alue seka Pippon alu-
een pohjoisosa on merkitty teollisuus- ja varastoalueeksi (T). Pippon etelaosa on virkistysaluetta (V),
jonne on merkitty myos viheryhteystarve VT4:n kohdalle. T-aluetta koskee suunnittelumaarays, jonka
mukaan erityista huomiota tulee kiinnittaa alueen liikenteen toimivuuteen ja toteuttamisjarjestykseen.
Alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota myds tarkoituksenmukaiseen tiiviyteen ja joustavuu-
teen seka yhtenaiseen rakennustapaan. Maarayksessa otetaan kantaa myos riittaviin nakosuoja-
vyOhykkeisiin mm. paateiden varsille.

Pippo-Kujalan alueelle on merkitty vahittaiskaupan kehittdmisen kohdealue (kma®6), mika sallii vahit-
taiskauppaa (erikoistavarakauppa) 70 000 k-m2. Suunnittelualue on Pippon eteldaosaa lukuun otta-
matta merkitty kuuluvaksi kaupunkialueeseen (ka).

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Kuvat 5 ja 6. Otteet Paijat-Hdmeen maakuntakaavasta 2014 seké yleiskaavasta Y-203

Yleiskaava

Lahden yleiskaavassa Y-203 (oikeusvaikutteinen, saanut lainvoiman 2.12.2022) suunnittelualueelle on
merkitty elinkeinoelaman alueita (T-22), retkeily- ja ulkoilualueita (VR-3, VR-4) sekd maa- ja metsata-
lousvaltaista aluetta, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU-1).

Yleiskaavamaarayksen mukaan elinkeinoelaman alueet varataan yrityksille ja elinkeinoelamalle. Alu-
etta ei ole tarkoitettu paivittaistavarakaupalle. Kaupungin sisaantulovaylien varrella vaalitaan maise-
man ominaispiirteitda kuten Lahdelle leimallisten maamerkkien nakyvyytta. Ympariston tulee olla viih-
tyisa, turvallinen ja esteettisesti laadukas niin autoilijan, pyorailijan kuin jalankulkijankin nakdkulmasta.

Retkeily- ja ulkoilualuetta koskevassa maarayksessa todetaan, etta merkinnalla osoitetaan kaupunkira-
kennetta jasentavat laajemmat viheralueet, jotka on tarkoitettu ulkoiluun, virkistykseen ja luonnon ko-
kemiseen. Maiseman ja luonnonymparistdn ominaispiirteita tulee vaalia, jotta luonnon monimuotoisuus
ja alueen erityisasema ekosysteemipalveluja tuottavana laajana viheralueena sailyvat. Ulkoilureitit
muodostavat yhtenaisen verkoston. Hakkuut ulkoilureittien laheisyydessa tulee tehda kohteen erityis-
luonteen edellyttamalla tavalla ottaen huomioon metsan monimuotoisuus, maisema-arvot seka metsan
monikaytto.

Maa- ja metsatalousvaltaista aluetta koskien on yleiskaavassa todettu, etta merkinnalla osoitetaan sel-
laisia maa- ja metsatalousvaltaisia alueita, joille suuntautuu ulkoilupaineita ja joilla ulkoilun ohjaamis-
tarpeen vuoksi on tarkoitus toteuttaa ulkoilureitteja levahdys- ja muine tukialueineen. Alueelle saa ra-
kentaa ainoastaan maa- ja metsatalouden rakennuksia, seka ulkoilua palvelevia rakennuksia ja raken-
nelmia. Ulkoilureitit muodostavat yhtenaisen verkoston. Hakkuut ulkoilureittien laheisyydessa tulee
tehda kohteen erityisluonteen edellyttamalla tavalla ottaen huomioon metsan monimuotoisuus, mai-
sema-arvot seka metsan monikaytto.

Kaavarunko

Kaavarunkotyossa A-2800 on tutkittu Pippon, Kujalan, Lotilan, Kariston portin ja Latomaen elinkei-
noelaman alueita mm. suhteessa ympariston liikenneverkkoon, luonnonarvoihin seka yleiskaavan ja
maakuntakaavan tavoitteisiin.

Kaavarungossa on esitetty olemassa olevia, laajentuvia ja kokonaan uusia maankaytén alueita. Kaa-
varunkotyon yhteydessa on laadittu useita selvityksia, joita hyddynnetaan asemakaavatyossa.

Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa asemakaavat A-2201 vuodelta 2008 (katu- ja rata-alueet) seka A-
2528b vuodelta 2015 (suojaviheralue). Muilta osin suunnittelualue on asemakaavoittamatonta.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Suunnittelualue rajautuu pohjoisosasta vireilla olevaan asemakaavatyohon A-2827 (Kujalankatu, Van-
hanradankatu).

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys Lahti, Nastola, Karkola on tullut Nastolan osalta voimaan 1.4.2013 ja Lahden ja Kar-
kolan osalta voimaan 1.5.2013.
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Kuva 7. Ote kaavarungosta A-2800

Kuva 8. Suunnittelualueen pohjoisosan asemakaavoitettuja alueita
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Kaupungin strategia

Lahden kaupungin strategian 2030 mukaisesti erityisesti elinvoimaa kasittelevat tavoitteet koskettavat
kaavatyota. Lahti haluaa strategian mukaisesti tarjota yrityksille kestavan kaupunkirakenteen ja kilpai-
lukykyisen liiketoimintaympariston. Strategian mukaan kaupunki houkuttelee uusia yrityksia Lahden
alueelle ketteralla ja monipuolisella kaavoituksella. Kaavalla on myds vaikutuksia tyollisyyteen uusien,
alueelle sijoittuvien yritysten ja tyopaikkojen myota. Kaava mahdollistaa uusia investointeja Lahteen.
Strategian mukaisesti kaavalla vaalitaan samanaikaisesti luonnon monimuotoisuutta ja ymparistéon
liittyvia arvoja.

3.3 Selvitykset
Suunnittelualuetta koskien on tehty mm. seuraavia selvityksia ja suunnitelmia:

Luontoselvitys, Luontoselvi-
tys Metsanen (2018)

Luontoselvitys, Albus Luon-
topalvelut Oy (2020)

Lepakkoselvitys, Albus
Luontopalvelut Oy (2021)

Liito-oravatarkistus Vanhan-
radankadun etelapuolelta,
Luontoselvitys Metsanen Oy
(2023)

Rakennettavuus- ja maape-
raselvitys, Ramboll (2019)

Arkeologinen inventointi,
Heilu Oy (2021)

Liikenneverkkosuunnitelma,
Ramboll (2023, luonnos)

Lahden kaupunki
Kaupunkiympariston palvelualue

Selvitysalue rajoittuu Pippon moottoriurheilukeskuksen ymparistoon seka
VT4:n toisella puolella olevaan joenuomaan. Alueella on jokseenkin merkitta-
via luontoarvoja Lahden mittakaavassa. Alueella on vesilain ja metsalain mu-
kaisia kohteita. Alueella esiintyy liito-oravaa seka lepakoita.

Selvitysalue rajoittuu lansipuolella VT4:aan ja pohjoisessa Lahti-Kouvola-ra-
taan (Pippo ja Kujala). Huomionarvoisimmat luontoarvot koskevat varttuneita
luonnontilaisten kaltaisia metsia seka niihin sidonnaista lajistoa, erityisesti
liito-oravaa. Selvityksessa on esitetty viheralueena sailytettavia alueita seka
liito-oravan kannalta tarkeat kulkureitit.

Selvitysalue on sama, kuin vuoden 2020 luontoselvityksessa. Alueella tavat-
tiin lepakoita. Selvityksessa esitetaan lepakoiden kannalta tarkeimmat ruo-
kailualueet, levahdyspaikat seka siirtymareitit.

Selvitysalue kasittaa Vanhanradankadun etelapuolelle ja Loviisan radan lansi-
puolelle jaavan, pienen alueen, joka 2018 luontoselvityksessa on maaritelty
liito-oravan asuinalueeksi. Kohteelta ei kevaalla 2023 16ydetty merkkeja liito-
oravan esiintymisesta. Kohde kuitenkin soveltuu edelleen lajille.

Selvitysalue rajoittuu Pippon ja Kujalan alueille. Selvityksessa kuvataan maa-
peraolosuhteet, arvioidaan rakennettavuutta ja otetaan kantaa tonttien esira-
kentamiseen seka sen kustannuksiin. Suunnittelualue jaetaan rakennetta-
vuuden perusteella luokkiin I-lIl.

Inventoinnissa tarkastettiin ja rajattiin kiinteitd muinaisjaannoksia seka ha-
vaittiin uusia kohteita ja alueita. Suunnittelualueelta havaittiin historiallisen
ajan kiinteana muinaisjaannodksena hiilimiilu tai -hauta (Kivimaki).

Suunnitelmassa on tarkasteltu laajemmin suunnittelualueen ymparist6a lii-
kenteellisesti huomioiden eri kaavarunkotdiden ja muiden kaavasuunnitel-
mien kokonaisvaikutukset maantieverkkoon. Suunnitelmassa esitetaan toi-
menpiteita lilkkenteen toimivuuden parantamiseksi seka arvioidaan erilaisten
lilkenneratkaisujen vaikutuksia ennusteliikennemaara huomioiden. Suunni-
telman mukaan suunnittelualueen lisaantyvalla maankaytolla ei ole suora-
naista, oleellista vaikutusta ympariston liikenneverkon toimivuuteen, olennai-
set haasteet liittyvat ennustetilanteessa yleiseen liikennemaaran kasvuun.
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Tasaussuunnitelmat ja kaa- Suunnitelmat sisaltavat suunnittelualueen korttelialueiden tasaussuunnitel-
vatalousselvitys, Insindori- mat, hulevesien kasittelyperiaatteet seka arvion massamaarista ja esiraken-
toimisto Lepisto (2023, tamisesta aiheutuvista kustannuksista. Suunnitelmat perustuvat alueelle laa-
luonnos) dittuihin maaperaselvityksiin.

Taulukko 1. Suunnittelualuetta koskevia selvityksia seké niiden keskeinen sisélté

Suunnittelualuetta koskien on tehty myés mm. seuraavia selvityksia, suunnitelmia ja inventointeja:

Kaavarunkotyon luonnosvaihtoehtojen massatarkastelu, kaavatalous- ja hulevesiselvitys, Ram-
boll (2022)

Raskaan liikenteen latausinfra, Korkia Consulting Oy ja Rejlers Oy (2022)
Pohjatutkimuslausunto Pippon eteldaosaan, Insindéritoimisto Lepistd (2022)
EU:n ymparistomeludirektiivin mukainen meluselvitys (2022)

Lahden yritysalueiden alyinfran edistaminen, Sitowise (2021)

Kujalan liikennepaikkatarkastelu, esiselvitys (2018)

Liito-oravaselvitys Lahdessa 2014-2015, lipo Kekki (2016)

Liikenneselvitys (2015)

Kujalankadun ylikulkusillan kantavuusselvitys (2014)

Rakennettavuusselvitys Kujalankadun varsi (2014)

Lahden Il Lintuatlas 2009-2011, Timo Metsanen (2012)

Lahden kaupungin lepakkokartoitus yleiskaavaa varten, Mikko Erkinaro (2009)

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen
Asemakaava ja asemakaavan muutos tehdaan Lahden kaupungin aloitteesta.

4.2 Tavoite
AsemakaavatyOn tavoitteena on uuden yritystoiminta-alueen kaavoittaminen. Kaavatyo liittyy kaavarun-
kotyohon A-2800.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset (VIRL 62 §)
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saat-
taa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavatyon osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat ja muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Lahden kaupunkisuunnittelu
- Lahden kaupunkitekniikka
- Lahden rakennus- ja ymparistovalvonta
- Lahden kaupunginmuseo
- Elinvoima- ja tyodllisyyspalvelut
- Paijat-Hameen liitto
- Hameen ELY-keskus / ymparisto
- Uudenmaan ELY-keskus / liikenne
- Vaylavirasto / rata
- VR-Yhtyma Oy
- Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes
- Lahden Seudun Kehitys LADEC Oy
- Lahden Yrittajat ry / Paijat-Hameen Yrittajat ry
- Lahden Teollisuusseura ry
- Salpakierto Oy
- Lahti Energia Oy
- Lahti Energia Sédhkdverkko Oy
- Gasum / Gasgrid Finland Oy
- Suomen Kaasuenergia Oy / Auris Kaasunjakelu Oy
- Lahti Aqua Oy
- Paijat-Hameen pelastuslaitos
- Posti Group Oyj
- DNA Oy
- Telia Finland Oyj
- Elisa Oyj
- Salpausselan luonnonystavat ry
- Lahden FKry
- Salpausselan Moottorikerho r.y.
- Kariston asukasyhdistys ry
- Hartwall
- Etelainen kumppanuuspoyta
- Itainen kumppanuuspoyta

Vireilletulo
Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu ensimmaisen kerran vuoden 2019 kaavoituskatsauksesta tiedotta-
misen yhteydessa. Kaavatyo on sisaltynyt vuosien 2019-2023 tydohjelmiin.

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 26.10.-9.11.2023. Kuulemisen yhteydessa pyydettiin myos
viranomaislausunnot. Kaavaty6hon liittyva aineisto on ollut nahtavilla kaavahankkeen kotisivulla inter-
netissa. Aiheeseen liittyen on jarjestetty erilliset yleisottilaisuudet 19.8.2021 seka 22.3.2022.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Viranomaisyhteistyo

Alueen asemakaavoitusta koskien on 17.2.2023 jarjestetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu Ha-
meen ja Uudenmaan ELY-keskusten, Paijat-Hameen liiton seka Lahden kaupungin kesken. Alueen kaa-
voitusta on kasitelty myods erillisissa tyo- ja kaavaneuvotteluissa. Viranomaisilta pyydetaan kaavaluon-
noksesta lausunto luonnosvaiheessa.

Luonnosvaiheen lausunnot ja mielipiteet
Seuraavassa on kooste luonnosvaiheen kuulemisessa saaduista lausunnoista ja mielipiteista lyhenne-
tyssa muodossa seka vastaukset niihin:

m Lausunnon/mielipiteen keskeinen sisalto Vastine ja vaikutukset kaavaan

Taulukko 2. Luonnosvaiheen kuulemisessa saatu palaute seka niiden huomioiminen

Muilta osallisilta ei luonnosvaiheen kuulemisessa tullut lausuntoa tai mielipidetta.

Kuva 9. llimakuva suunnittelualueelle kohti luodetta vuodelta 2021

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla osoitetaan uusia elinkeinoelaman alueita padosin kaavoittamattomalle alueelle Pip-
poon. Alueet liittyvat rakennettuihin Kujalankatuun ja Vanhanradankatuun. Uusien korttelialueiden si-
joitteluun vaikuttavat ensisijaisesti luontoarvojen ja ekologisten yhteyksien sailyttamiseen liittyvat ta-
voitteet seka maastonmuotojen, rakennettavuuden ja hulevesien kasittelyyn liittyvat asiat.

Paaosa uusista korttelialueista osoitetaan teollisuutta, varastointia ja niihin liittyvaa liiketoimintaa seka
logistiikkaa palveleviksi alueiksi (TL-1). Lahimmaksi valtatieta sijoittuva korttelialue osoitetaan liikera-
kennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa liikenneaseman tai vaihtoehtoisesti teollisuutta, varastoin-
tia ja niihin liittyvaa liiketoimintaa (KL/TL-1). Luontoarvoiltaan merkittavat ja ekologisena yhteytena toi-
mivat alueet osoitetaan kaavalla suojaviheralueiksi (EV, EV/s). Hulevesien kasittelya ja johtamista var-
ten varataan omat, erilliset alueensa (E-hu). Alueen halkaiseva rautatie osoitetaan omaksi alueekseen
(LR) suojavyohykkeineen (su-Ir).

Asemakaavalla maarataan myds mm. korttelialueiden tehokkuuteen, kerroslukuun, mainospyloneiden
ja tukiasemamastojen sijoittamiseen, istutettaviin alueisiin, johtoa, avo-ojaa ja sahkdlinjoja varten va-
rattuihin alueisiin seka luonnon monimuotoisuuteen liittyvista asioista.

5.2 Mitoitus
Kaavassa osoitetut uudet, asemakaavoitettavat elinkeinoelaman alueet ovat yhteensa noin 52 hehtaa-
ria, mika tarkoittaisi noin 2 000-3 000 uutta tyopaikkaa.

5.3 Kaavan vaikutukset
MRL 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Selvitysten perusteella
on voitava arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittdmat ja valilliset vaikutukset.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavan mukainen rakentaminen vaikuttaa erityisesti Korvenrannantien varren asukkaiden elinoloihin
ja elinymparistoon. Uusi teollisuus- ja elinkeinoelaman alue sijoittuu 50-150 m etaisyydelle lahimmista
yksityisomistuksessa olevista asuinkiinteistoista. Vaikutuksia ymparistoon aiheuttavat varsinaisen toi-
minnan lisdksi myds alueen esirakentaminen, tasaaminen ja mahdollinen kalliolouhinta. Elinkeinoela-
man alueiden rakentaminen ja niilla olevan puuston poistaminen saattavat vaikuttaa VT4:n liikenneme-
lun kantautumiseen Korvenrannantien varren asuinkiinteistdille. Uusien alueiden aiheuttama lilkkenne
ei kuitenkaan kohdistu viereisille asuinalueille ja hairion kantautumista asuinalueille voidaan torjua
mm. meluvallein.

Suunnittelualueella on joitakin asuinkaytdssa olleita rakennuksia, jotka kaupunki on ostanut omistuk-
seensa. Kaavan toteuttaminen edellyttéa naiden asuinrakennusten purkamista. Osa rakennuksista on
jo purettu.

Kaavalla otetaan kantaa maakunnallisesti tarkean viheryhteyden sailymiseen Liipolan ja Linnaisten-
suon valilla. Asemakaavassa jatetaan yleiskaavaan osoitettu aluevaraus lahimpana viheryhteytta to-
teuttamatta. Taman yhteyden sailymisella on laajemmin merkitysta ympariston asukkaiden elinoloihin
ja virkistaytymismahdollisuuksiin.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavan mukaisella rakentamisella on olennaisia vaikutuksia maa- ja kallioperaan. Rakentaminen edel-
lyttda paikoin hyvin voimakasta ja suurta kalliolouhintaa ja maanmuokkausta. Tayttojen ja louhimisen
taso nykyiseen maanpintaan nahden on tietyissa kohdin useita metreja. Kaavatyon yhteydessa laadit-
tava tasaussuunnitelma tahtaa mahdollisimman hyvaan massatasapainoon.

Uusien, rakennettavien alueiden hulevesien kasittelyyn kiinnitetaan jatkosuunnittelussa erityista huo-
miota. Kaavatyon yhteydessa laadittu hulevesitarkastelu maarittaa tarkemman tason suunnitteluun
reunaehtoja ja lahtokohtia. Tavoitteena on hulevesien mahdollisimman luonnonmukainen ja riittavan
tehokas kasittely. Hulevedet johdetaan alueen vesistoon viivytettying, kasiteltyina ja puhtaina.
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Alueen rakentamisella on ilmastovaikutuksia. Lahden kaupungin mittakaavassa seka seudullisesti tar-
kasteltuna elinkeinoelaman alueiden sijoittaminen olevien ja kehittyvien valtavaylien solmukohtaan on
ilmastovaikutuksiltaan ja liikenteen aiheuttamien pitkan aikavalin vaikutusten kannalta paras vaihto-
ehto. Alueen massatasapainoon tahtaava suunnittelu on edellytys mahdollisimman vahaisille ilmasto-
vaikutuksille alueen rakentamisessa. Kaavassa on huomioitu eri tavoin alueen luontoarvoja, joiden sai-
lyminen on ymparistovaikutuksiltaan tarkeaa.

Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Kaava on rakennettu alueen luontoymparistdn arvojen pohjalta siten, ettd se mahdollisimman hyvin
huomioi luontoarvoja ja ekologisia reitteja eri tavoin. Paikoitellen rakentamiseen tarkoitettuja alueita on
jossain maarin ulotettu selvityksissa sailytettaviksi esitetyille alueille johtuen riittdvan yhtenaisten ja tar-
koituksenmukaisten korttelialueiden muodostamisesta. Korttelialueita ei kuitenkaan uloteta luontosel-
vityksissa todettujen liito-oravien asuttujen kolopuiden paalle ja mm. lepakoiden riittavat siirtyma- ja
levahdysalueet huomioidaan viheralueiden mitoituksessa. Ekologinen reitti pohjois-etelasuunnassa on
osoitettu uusien elinkeinoelaman alueiden valiin. Ekologinen yhteys on esitetty likimain lepakkoselvityk-
sessa esitettyyn kohtaan, missa puusto ja luonnonymparisto tukee yhteytta.

Uudet korttelialueet vahentavat metsaalueita ja korvaavat ne rakennuksilla seka niiden piha- ja varas-
toalueilla, jotka tultaneen paaosin asfaltoimaan. Tontit sijoittuvat melko lahelle Vahtersuota, ja niiden
esirakentaminen, tayttaminen ja louhiminen vaikuttavat omalta osaltaan suoraan tai valillisesti luon-
nonymparistdon. Joltain osin kaavalla on sallittu tonttien esirakentamisen vuoksi valttamattémien luis-
kien, leikkausten ja tayttdjen ulottaminen suojaviheralueille, mutta muutoin nama tulee toteuttaa kort-
telialueen rajojen sisapuolelle. Erityisia, arvokkaita luontoalueita vasten maarataan korttelialueiden ra-
jan istutettavasta reunavyohykkeesta, jota koskien kaavassa annetaan erityisia maarayksia.

Vartio-ojan varressa ei nykytilanteessa ole juurikaan puustoa, vaan alue on peltoa. Alueen viljelykayttod
on todennakdisesti uusien korttelialueiden vuoksi paattymassa, mika voi johtaa alueen metsittymiseen
ja maiseman peittymiseen. Muutoksella on positiivinen vaikutus luonnon monimuotoisuuden lisaanty-
miseen.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liiken-
teeseen

Asemakaavan mukaisella uudella ja taydentavalla rakentamisella on olennaisia vaikutuksia Lahden
kaupungin ja koko Lahden seudun alue- ja yhdyskuntarakenteeseen. Esitetty rakentaminen mahdollis-
taa merkittavan, laajan, eri alueita yhdistavan ja yhtenaisen elinkeinoelaman kokonaisuuden muodos-
tumisen, mika hyddyntaa olevaa lilkenneverkkoa. Olevan elinkeinoelaman alueen tdydentaminen ja laa-
jentaminen luontoarvot ja muut arvot huomioiden on yhdyskuntatalouden kannalta edullista.

Liikenneverkkosuunnitelman (Ramboll, 2023) mukaan nykytilanteeseen verrattuna Pippo-Kujalan uusi
maankaytto kasvattaa liikennetta lahiliittymissa, mutta ei suuremmin vaikuta valtateiden liikennemaa-
riin. Valtateilla suuri osa kasvusta syntyy valtakunnallisen ennusteen pitkdmatkaisen liikenteen lisaan-
tymisesta. TyOpaikkaliikenne ja raskaan liikenteen maara suunnittelualueella kasvaa. Rekkaliikenne
suuntautuu suurelta osin valtatielle 4 etelaan ja valtatielle 12 lanteen, mutta osittain myds Nastolan-
tien kautta itaan valtatielle 12.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon
Kaavassa esitetty rakentaminen vaikuttaa olennaisella tavalla maisemaan. Alueet tulisivat nakymaan
jonkin verran aiempaa enemman ohittaville valtateille, mutta alueen koko laajuus huomioiden naky-
vyytta ohiajaville vaylille ei aukea merkittavasti. Nakyvyytta vahentavat Harkamaki ja Vartio-ojan viher-
alue VT4:n varressa.

Alueen sisalla maisemat avautuvat alueiden rakentamisen ja tasaamisen myota seka puuston poistu-
essa. Pippon uusien elinkeinoelaman alueita rajataan viereista Korvenrannantien varren asuinaluetta
vasten suojaviheralueella siten, etta alueiden valille ei synny nakdyhteytta maisemassa.

Vartio-ojan varsi on nykytilanteessa peltoa, mika mahdollistaa pitkat nakymalinjat. Pohjoisin elinkei-
noelaman alueista rajautuu entiselle peltoalueelle, eika viljelykaytto alueilla ole enaa mahdollista. Ta-
man seurauksena osa Vartio-ojan peltoalueista saattaa ajan myota metsittya ja kasvaa umpeen.
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Kaavassa on esitetty rakentamista olevien asuinkiinteistdjen kohdalle Pippon alueella. Alueiden toteut-
taminen edellyttaisi kyseisten rakennusten purkamista. Kaavalla ei kuitenkaan ole olennaisia vaikutuk-
sia rakennettuun kulttuuriymparistdon ja sen arvoihin. Kaavan toteuttaminen tarkoittaisi suunnittelu-
alueella olevan muinaisjaannéskohteen (hiilimiilu tai -hauta, Kivimaki) havittamista.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Asemakaavassa esitetylla rakentamisella on olennainen vaikutus Lahden ja koko Lahden seudun elin-
keinoelaman kehittymiseen ja kasvamiseen. Luonnoksissa osoitetaan merkittavia uusia alueita elinkei-
noelamalle.

5.4 Yleiskaavan sisaltovaatimusten toteutuminen

Asemakaavaluonnos poikkeaa voimassa olevasta yleiskaavasta Y-203 ulottamalla suunnittelualueen
pohjoisin korttelialue lahes kokonaisuudessaan yleiskaavan mukaiselle retkeily- ja ulkoilualueelle. Vas-
taavasti suunnittelualueen lounaisosassa asemakaavassa jatetaan yleiskaavan mukainen elinkeinoela-
man aluevaraus kayttamatta lahimpana maakunnallisesti tarkeaa viheryhteytta. Asemakaavalla ylite-
taan yleiskaavan mukainen elinkeinoelaman alueen raja myos suunnittelualueen kaakkoiskarjessa
seka Vanhanradankadun etelapuolelle ohiajotien varressa. Kaava on muutoin paaosiltaan Lahden yleis-
kaavan Y-203 mukainen. Yleiskaavaa Y-203 laadittaessa on otettu huomioon MRL 39 §:n mukaiset
yleiskaavan sisaltévaatimukset.

Johtuen poikkeamista voimassa olevaan yleiskaavaan nahden, on oheisessa taulukossa kuvattu tar-
kemmin kunkin yleiskaavan sisaltovaatimuksen (MRL 39 §) huomioon ottamista asemakaavassa.

Yhdyskuntarakenteen toimi-
vuus, taloudellinen ja ekolo-
ginen kestavyys.

Olemassa olevan yhdyskun-
tarakenteen hyvaksikaytto.

Asumisen tarpeet ja palve-
luiden saatavuus.

Mahdollisuudet liikenteen,
erityisesti joukkoliikenteen
ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jar-
jestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla.

Lahden kaupunki

Kaupunkiympariston palvelualue

Asemakaava eheyttaa yhdyskuntarakennetta tiivistamalla ja keskittamalla
elinkeinoelaman alueita liikenteellisesti erittain hyvin saavutettavaan ja jo
aiemmin elinkeinoelaman alueiksi profiloituneiden alueiden laheisyyteen ja
rinnalle. Hyvat liikenneyhteydet parantavat alueen taloudellista ja ekologista
kestavyytta elinkeinoelaman kaytdssa. Alueen maastonmuodot ja tarvittavat
pinnan tasaamistoimenpiteet asettavat haasteen kestavyydelle, mita on tar-
koitus lieventaa massatasapainon avulla.

Kaavan mukainen rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntara-
kenteeseen. Uudet alueet edellyttavat liikenneverkon ja kaupunki-infran laa-
jentamista. Erityisesti uusi Lahden etelainen kehatie liittymineen mahdollis-
taa merkittavan maaran rakentamista jo toteutetun liikenneverkon laheisyy-
teen. Alueiden rakentaminen ei edellyta merkittdvaa maaraa olevan raken-
nuskannan purkamista.

Alueet eivat sisalla uutta asumista. Olevan asutuksen huomioiminen erityi-
sesti Korvenrannantien varressa on yksi kaavatyossa olennaisesti merkittava
ja tarkasteltava asia. Asuinalueen suojaaminen esim. melulta on tarkea suun-
nittelua jatkossa ohjaava tekija. Alue tulee tarjoamaan osaltaan palveluita
koko kaupungin tasolla.

Suunnittelualue tukeutuu olemassa olevaan liikenteen paaverkkoon, mika on
ympariston ja talouden kannalta kestavaa. Tarkoituksena on kaavatyon seu-
raavassa vaiheessa tarkentaa joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen toiminta-
edellytyksia alueella siinad maarin, kun se alueen sijainti huomioiden on mah-
dollista. Energia-, vesi- ja jatehuolto suunnitellaan mahdollisimman tarkoituk-
senmukaiseksi.
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Mahdollisuudet turvalliseen,
terveelliseen ja eri vaesto-
ryhmien kannalta tasapai-
noiseen elinymparistoon.

Kunnan elinkeinoelaman
toimintaedellytykset.

YmparistOhaittojen vahenta-
minen.

Rakennetun ympariston,
maiseman ja luonnonarvo-
jen vaaliminen.

Virkistykseen soveltuvien
alueiden riittavyys.
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Alueen sisalle itsessaan ei suunnitella asuinymparistéa. Suunnittelualue kui-
tenkin vaikuttaa oleellisesti laheisyydessa oleviin inmisten asuin- ja elinympa-
ristGihin. Alue tulee olemaan myos elinymparistoa siella tyoskenteleville ja
asioiville inmisille. Terveellisyys, turvallisuus ja eri vaestoryhmat huomioidaan
alueen jatkosuunnittelussa.

Suunniteltava alue tulee muodostamaan kokonaisuutena merkittavan elinkei-
noelaman toimintojen keskittyman paaliikennereittien risteysalueiden ympa-
rille. Alueen toimivuus kokonaisuutena seka laajenemis- ja kehittymismahdol-
lisuus on Lahden kaupungin kannalta hyvin tarkeaa.

Kaavatyossa on otettu kantaa useiden eri ymparistohaittojen vahentamiskei-
noihin. Suunnittelutydssa on selvitetty arvokkaimmat ymparistot, joihin koh-
distuvia toimenpiteita on tutkittu. Laheisen asutuksen osalta on huomioitu
tarvittavat suojaetaisyydet ja -viheralueet. Liikenteesta aiheutuvaa haittaa on
pyritty minimoimaan mahdollisimman tarkoituksenmukaisella liikenneverkolla
siten, etta uudet alueet liittyvat mahdollisimman tiivisti paaliikenneverkkoon.
Alueiden tasaamiseen ja esirakentamiseen liittyvia ymparistohaittoja vahen-
netaan jatkossa tarkemmalla tasaussuunnitelmalla.

Suunnittelualueella ei ole oleellisessa maarin rakennettua ymparistoa tai sii-
hen liittyvia arvoja, jotka jouduttaisiin rakentamisen seurauksena poista-
maan. Maisema- ja luontoarvoja on tutkittu seka selvitetty niihin kohdistuvia
vaikutuksia. Lahtokohta on, etta kaava huomioi riittavalla tavalla alueen mer-
kittavat luontoarvot ja saastaa ne muutospaineilta.

Kaavan alueella ja erityisesti sen eteldosassa on virkistyksen kannalta merkit-
tavia alueita ja yhteyksia. Vaikka suunnittelualueen uusi rakentaminen osal-
taan vahentaa virkistykseen soveltuvien alueiden maaraa, on alueen laheisyy-
dessa oleva muu ymparisto, erityisesti Linnaistensuon alue, merkittava ja ym-
pariston asutuksen luonne huomioiden riittava alueen asukkaiden tarpeisiin.

Taulukko 3. Yleiskaavan siséaltévaatimusten huomioon ottaminen

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaava on mahdollista toteuttaa sen saatua lainvoiman. Alueiden kayttéonotto edellyttaa tonttien esira-
kentamista.

7

puhelin:

osoite:

S_

La

ASEMAKAAVAN LAATUJA

Asemakaava-arkkitehti Markus Lehmuskoski

050 398 5113

Lahden kaupunki

Kaupunkiympariston palvelualue

Kaupunkisuunnittelu

Askonkatu 2
15100 LAHTI
posti:

etunimi.sukunimi@Iahti.fi

hden kaupunki

Kaupunkiympariston palvelualue

Askonkatu 2
15100 LAHTI

Kaupunkisuunnittelu
ML/RK



