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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava koskee:

Lahden kaupungin Renkomaen (22.) kaupunginosan tilaa/tilan osaa RN:0 xxx
Asemakaavan muutos koskee:

Lahden kaupungin Renkomaen (22.) kaupunginosan xxx

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu:
Lahden kaupungin Renkomaen (22.) kaupunginosan xxx

Asemakaavan yhteydessa on tehty sitova tonttijako.

1.2 Suunnittelualue

Suunnittelualue sijoittuu Renkomaen kaupunginosaan Nakkimistdonkadun asuinalueen lansipuolelle

Suunnittelualue rajautuu kaakossa Renkojokeen ja pohjoisessa Nakkimistontien ymparistoon. Suunnit-
telualue sijaitsee n. 7,5 km etaisyydella Lahden kauppatorilta etelaan.
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Suunnittelualueen sijainti kartalla.
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2 TIIVISTELMA

2.1 Aloite/hakija
Asemakaava ja asemakaavan muutos tehdaan kaupungin aloitteesta.

2.2 Tavoite
Kaavatyon tavoitteena on suunnitella uutta omakotitaloaluetta aiemmin Nakkimistonkadun ymparille
kaavoitetun asuinalueen jatkoksi.

2.3 \Vireilletulo ja osallistumisen jarjestaminen

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu 13.4.2022 erillisella kuulutuksella. Kaavahanke on sisaltynyt kau-
pungin vuosien 2023-2025 kaavoituskatsauksiin. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja ase-
tettiin nahtaville kaavahankkeen kotisivulle 14.4.2022 (paivitetty 10.10.2025). Luonnosvaiheen kuule-
minen jarjestettiin ensimmaisen kerran 26.9.-24.10.2024. Kuulemisen yhteydessa pyydettiin myos vi-
ranomaislausunnot. Kaavatyota on esitelty yleisétilaisuudessa 26.3.2024 ja 2.10.2024. Asukkailta saa-
dun palautteen perusteella muutettua maankayttéluonnosta esiteltiin OmalLahti-palvelussa verkossa ke-
vaalla 2025. Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestetaan toisen kerran 13.10.-27.10.2025, jolloin pyyde-
taan lausunnot viranomaisilta seka niilta osallisilta, jotka jattivat mielipiteen ensimmaisen luonnosvai-
heen kuulemisen yhteydessa.

2.4 Asemakaavan kuvaus

Asemakaavalla osoitetaan uutta omakotitaloaluetta aiemmin kaavoittamattomalle alueelle Renkoma-
keen jatkamalla Nakkimistonkatua lanteen pain. Uudet omakotitontit sijoitetaan kaavassa tiiviisti kierty-
vien katujen varsille siten, etta alueelle muodostuu sateittaisia viheryhteyksia seka kavelyn ja pyorailyn
reitteja. Tonttien sijoittelulla pystytaan saastamaan alueen etelapuolella olevia, asukkaiden virkistyskay-
ton kannalta tarkeimpia metsaalueita. Ulkoilureittien osalta hyddynnetaan alueen olemassa olevia pelto-
ja metsateita. Viheralueverkosto suunnitellaan siten, etta siitd muodostuu yhtenainen ja riittdvan moni-
muotoinen alueen asukkaiden ulkoilu- ja virkistyskayttéa varten. Viheralueita voidaan paikoin hyddyntaa
myos alueelta syntyvien maamassojen sijoittamiseksi, mikali ne maisemoidaan liittymaan ymparoiviin
asuinkortteleihin ja virkistysalueisiin. Katujen puoleiset tonttien reunat maarataan istutettavaksi.

Erillispientalotontit (AO-1) ovat kooltaan noin 900-1000 m2. Rakentaminen sallitaan 1-2 kerrokseen ja
rakennusoikeutta kullekin erillispientalotonteille osoitetaan 270 k-m2. Erillisten asuinpientalojen kortte-
lialueiden (AP-1) tehokkuus (rakennusoikeuden suhde tontin pinta-alaan) on 0.22-0.30. Rakennusten
ulkomuoto, materiaalit ja varitys ovat vapaasti valittavissa.

Alueen pohjoisosaan osoitettavan pientaloalueen kulkuyhteys on tarkoitus hoitaa Mustatiaisenkadun
kautta, jolloin Nakkimistontie jaa peltotiena virkistyskayttéon. Naatakadun paahan osoitetaan uusia
omakotitontteja ja muutetaan aiemmin kaavoitettujen tonttien rajoja. Naatdkadun paahan osoitetaan
my0s jatkoyhteysvaraus kohti pohjoista yleiskaavan mahdollistaman asuinaluevarauksen suuntaan.

Kaavalla huomioidaan alueelta tunnistetut luontoarvot seka arkeologinen kohde (sm-1). Korttelialueet
sijoitetaan rakennettavuustarkastelussa esitetyn suosituksen mukaisesti paaosin korkeustason +72 m
mpy ylapuolelle sijoittuvalle alueelle.

2.5 Asemakaavan toteutus

Asemakaava ja asemakaavan muutos on mahdollista toteuttaa sen saatua lainvoiman. Rakennettavuus-
tarkastelun mukaisesti alueella voidaan joutua toteuttamaan maaperan esikuormitusta ennen alueen
rakentamista.

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 Kaupunkisuunnittelu
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Historia

Renkomaen alue on asutushistorialtaan yksi Suomen vanhimmista asuinalueista. Suunnittelualueen 1&-
heisyydessa sijaitsee kivikautisia asuinpaikkoja. Alueen itapuolella kulkevan Orimattilankadun linjaus on
merkittyna myods 1700-luvun lopulta peraisin olevassa Kuninkaan kartassa suurin piirtein nykyiselle pai-
kalleen.

Venalaisessa topografiakartassa (Senaatin kartta) vuodelta 1875 suunnittelualueelle merkityt peltoalu-
eet (valkoinen), niityt (vihrea) ja havumetsat (violetti) noudattavat pitkalti nykytilannetta.

Ote Senaatin kartasta 1875.

Nykytilanne
Suunnittelualue on nykytilanteessa paaosin metsaa ja peltoa. Alue rajautuu kaakkoispuolella Renkojo-
keen. Alueella on pelto- ja metsateita, jotka toimivat myos alueen asukkaiden virkistys- ja ulkoilureitteina.

Maisema
Suunnittelualueella on maisemassa kauas nakyvia paikkoja laajojen peltoaukeiden vuoksi. Peltoaukei-
den metsanreunat ovat maisemallisesti merkittavia asioita.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on nykytilanteessa paaosin eri ikaista metsaa ja peltoa. Suunnittelualueen etelapuolella
on laaditun luontoselvityksen (FCG, 2023) mukaan luokkaan 2 kuuluva alue, joka on luonnon monimuo-
toisuuden kannalta erittain tarkea. Tahan alueeseen kuuluu alueelta rajattu lepakoiden tarkea ruokailu-
alue. Suunnittelualueen etelapuolelta tunnistettiin myds luokkaan 4 kuuluva luonnon monimuotoisuutta

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 Kaupunkisuunnittelu
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tukeva alue, jonka huomioimisessa voidaan kayttaa tapauskohtaista soveltamista. Selvitysalueella tahan
luokkaan kuuluu alueelta rajattu linnustoalue, jolla pesii muutamia uhanalaiseksi ja silmallapidettavaksi
luokiteltuja lintulajeja.

Lisaksi alueelle sijoittuu suojelullisesti arvokkaan kanahaukan pesapaikka luokan 2 alueella, jonka Ia-
hiympariston metsa suositellaan jatettavaksi nykytilaan vahintaan noin viidenkymmenen metrin etaisyy-
della pesapuusta. Suunnittelualueelta ei rajattu arvokkaita luontotyyppikohteita tai I6ydetty liito-oravan
asuttamia elinymparistdja. Kaava ei ulotu luontoselvityksessa mainituille luokan 2 ja 4 alueille tai kana-
haukan pesan suojaetaisyydelle.

Arvokkaat luontokohteet
Luokka 2. Erityisen tarkedt kohteet

Luokka 4. Monimuotoisuutta tukevat
kohteet

] selvitysalue

Ortokuva © MML

0 100200 m
—_— A

Arvokkaat luontokohteet (Luontoselvitys 2023).

Rakennettu ymparisto
Suunnittelualue on rakentamaton. Alueen luoteisosasta on purettu asuinrakennus ja siihen kuulunut ta-
lousrakennus.

Maapera

Alueelle laaditun maaperaselvityksen (Insinddritoimisto Lepisté Oy, 2023) mukaan suunnittelualueella
on noin 1,5-3,5 metria syva kuivakuorikerros, jonka alla on noin 5-20 metrin paksuudelta savea, seka
kerrallista savea ja silttia. Saven ja kerrallisen saven ja siltin alapuolella on noin 2-4 metrinen silttikerros,
jonka alla on noin 0,1-2,3 metria syva, tiivis moreenikerros. Kallionpinta laskee alueen alla syvalle, eika
sita ole varmistettu porakonekairauksilla.

Maanvarainen perustaminen on tehtyjen tutkimusten perusteella mahdollista puurunkoisille pientaloille
koko suunnittelualueella. Geotekninen kantavuus vaihtelee valilla 50-80 kN/m2. Kuivakuorta ei saa la-
paista.

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 Kaupunkisuunnittelu
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Pohja- ja pintavedet

Suunnittelualue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Alueelle tehdyn pohjavesiselvityksen (Ramboll, 2023)
mukaan pohjavesi on koko alueella paineellista. Pohjaveden painetaso on koko suunnittelualueella 1a-
hella maanpintaa noin 1-2 metrin syvyydessa.

Laheisen Porvoonjoen alue on tulvaherkkaa aluetta. Porvoonjoen tulvakartoituksessa (2009) on Renko-
joen tulvimisesta todettu aiheutuvan vaaraa suunnittelualueen lansipuolella olevalle peltoalueelle. Alu-
een hulevedet laskevat Renkojokeen ja edelleen Porvoonjokeen.

jaus. Kuvassa nékyvat Renkojoen seka Porvoonjoen tulva-alueet.

Liikenne

Suunnittelualueen lansipuolella kulkee Uusi Orimattilantie (mt 167), itapuolella Orimattilankatu ja poh-
joispuolella Renkomaen vayla, johon suunnittelualue liikenteellisesti tukeutuu Nakkimistonkadun kautta.
Nykytilanteessa suunnittelualueella ei ole rakennettuja katualueita, vaan tarkoituksena on jatkaa Nakki-
mistdnkatua suunnittelualueelle. Alueella on pelto- ja metsateita.

Lahimmat joukkoliikennereitit kulkevat Orimattilankadulla ja Renkomaen vaylalla.

Nykytilanteessa Nakkimistonkadulla on ajoradasta erotettu jalankulun ja pyOrailyn vayla, muuten ympa-
roivalla alueella liikutaan sekaliikenteena ajoradalla (Liikenneselvitys 2025).

Lahden kaupunki on vuosien varrella tehnyt liikennelaskentoja Renkomaen alueella. Keskiarkivuorokau-
silikennemaara Nakkimistonkadulla on ollut 588 ajoneuvoa ja Renkomaen vaylan itdpaassa 780 ajo-
neuvoa. (Liikenneselvitys 2025)

Melu
Suunnittelualueelle ei kantaudu ohjearvojen ylittavaa liikennemelua Uudelta Orimattilantielta (EU:n ym-
paristdmeludirektiivin mukainen meluselvitys, 2022, kansalliset luvut).

Maanomistus
Lahden kaupunki omistaa suunnittelualueen kokonaisuudessaan. Alueen peltoja on vuokrattu.

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 Kaupunkisuunnittelu
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Ote maanomistuskartasta seké suunnittelualueen alustava rajaus (vihred=kaupungin, valkoinen=yksityinen, sininen=vuok-
rattu tontti, keltainen=vuokrattu pelto, punainen=tonttivaranto).

3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (saanut lainvoiman 14.5.2019) suunnittelualue on kokonai-
suudessaan merkitty taajamatoimintojen alueeksi (A). Suunnittelualue on merkitty kuuluvaksi kaupunki-
alueeseen (ka).

Yleiskaava

Lahden yleiskaava 2035 Y-205 (oikeusvaikutteinen, saanut lainvoiman 12.2.2025) koostuu kuudesta
teemakartasta. Suunnittelualue on osoitettu yleiskaavassa asuinalueeksi (A-1). Yleiskaavan mukaan
asuinalueet tulee suunnitella ja rakentaa elinymparistoltaan viihtyisaksi ja turvalliseksi seka kaupunki-
luonnoltaan monipuoliseksi. Viheralueiden sijoittelussa tulee kiinnittda huomiota niiden maaraan ja saa-
vutettavuuteen kavellen ja pyoralla. Viheralueet tulee yleiskaavan mukaan suunnitella sijainniltaan ja
kooltaan taydentamaan laajempaa viheralueverkostoa ja ekologisia yhteyksia.

Yleiskaavassa suunnittelualueen lansipuolella oleva peltoalue on osoitettu maisemallisesti arvokkaaksi
seka vesistotulvavaara-alueeksi. Laheiset Rekolan ja Siltalan tilat ovat paikallisesti arvokkaita rakenne-
tun kulttuuriympariston kohteita.

Suunnittelualuetta kiertavat viheralueet ja ulkoilureitistot. Renkojoki on osa merkittavaa luontoverkostoa
seka merkittava hulevesien purku-uoma. Kaava-aluetta koskee yleiskaavamerkinta, jonka mukaan sita
voidaan kayttda maarakentamisen lyhytaikaisena varastointialueena ennen alueen loppukayttdéa. Suun-
nittelualue sijoittuu osin yleiskaavan mukaisen kestavan liikkumisen vyohykkeen ulkopuolelle. Suunnit-
telualueen etelapuolelle on osoitettu uusi katuyhteysvaraus Uudelta Orimattilantielta Orimattilankadulle.

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 Kaupunkisuunnittelu
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Asemakaava

Suunnittelualueen itdosassa Nakkimistonkadun eteldpuolella on voimassa vuonna 2012 vahvistunut
asemakaava A-2510 ja Nakkimistonkadun pohjoispuolella vuonna 2014 vahvistunut asemakaava A-
2570. Suunnittelualueen luoteiskarjessa on vuonna 2017 lainvoiman saanut asemakaava A-2667.
Muilta osin suunnittelualue on asemakaavoittamatonta.

Rakennusjarjestys
Lahden kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2025.

Pohjakartta
Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista 11.10.2024. Pohjakartta tayttaa
AKL 54 §:ssa annetut kaavoitusmittausvaatimukset.
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Ote ajantasa-asemakaavasta suunnittelualueen luoteisosassa

Kaavarunko

Suunnittelualue sisaltyy vuonna 2014 laadittuun Eteld-Renkomdaen ja Eteld-Ammalan kaavarunkoon.
Kaavarunko ei ole oikeusvaikutteinen kaavataso. Kaavarungossa alueelle on osoitettu erillispientalojen
korttelialueita (AO) Nakkimisténkadun jatkeen ymparille. Kaavarungossa on esitetty uusi katuyhteys Uu-
den Orimattilantien ja Orimattilankadun valille suunnittelualueen etelapuolelle.

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 Kaupunkisuunnittelu
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KARVAMERKBINAT JA MARRAYKSET

ASUNPENTALOJEH KORTTELIALUE

ERULSPENTALOJEN KORTTELALUE.

Joua

TALOUSRARENNUXSIN.

URHVRKISIYSALUE.

PALSTAVLIELYALLE

SUCIAVIERALUE.

MUNASMUSTOALUE. ALUEEN KAVAMNEN, PEITAMEEN, MOSTTAMHEN JA

'JOKO MUSEOVRASTON TAIKAUPUNG NMUSEON FAYSSA.

MAA- JA METSATALOUSALLE.

MASEMALLSEST| ARVORAS PELTOALLE.

10m KAAVA ALUEEN RAJAN ULKOPUGLELLA OLEVA VIVA.

KALPUIGIOSAN RAJA.

KORTTELIN. KORITELNOSAN JA ALUEEN PAJA.

OMIEELLINGN ALUEENTA) OSA ALUEEN RAJA

KAUPUNGIOSAN NUMERO.

KAUPUNGHHOSAN N,

KADUN, KATUAUIION, TORN, PUSTON TAMUUN TLESEN ALUEEN M.

‘OSAN SLURIMMAN SALLTUN KERROSLUVUN.
MURTOLUKU ROOMALASEN NUMERON JALIESSA OSOITAA, KUNKA SULREN

SAARATTTAR KERROSALAAN LASKETTAVAKSITILAKS.
TEHOKKUUSLUKU EU KERROSALAN SUNDE TONTIN PRTAALAAK.

OHIEELLINEN LEWKKENTIA.
AT

uxouwRe.

ALUEELLA OLEVA AJOYHTEYS.

OHJEELLINEN ALUEEN OSA. JOKA ON SUOJELTUTAITARKOTEITU

PETAMNEN, MULTTAMBEN: JA MU SIHEN KAJOAMINEN ON
MUNAIMUSIOUAM HOJALLA KELLETY. ALUETTA FOSKEVITA

TAIKAUPUNGIAMUSEON KANSSA.

RENKOJOEN TULVA-ALUE [PORVOONIOEN TULVAXARTONUS, 2007, G
1/1000 VUOTA)

LAMOEN YLESKAAVAN 2025 MUFAIEN ASUNALUEEN RAIALS.

MERKIHTA OSOTAA, EFTA TOMTELLA ON VARAUDUTIAVA
KINTESTOXOHTASS] JATEVESPUMPPAAMONY.

Notsinota 801201

Eteld-Renkomden ja Eteld-Ammélén kaavarunko 2014.

Suunnittelualuetta koskien on 10.10.2025 laadittu katujen yleissuunnitelma, jossa esitetaan katualuei-
den kayton periaatteet ja mitoitus.

Lahti

® ® e o Puunvi

KATUJEN YLEISSUUNNITELMA

Likennesuunnittelu
Tuula Salminen

1:2000 (A3)
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Suunnittelualuetta koskeva katujen yleissuunnitelma 2025.
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Suunnittelualuetta koskien on tehty mm. seuraavia selvityksia:

Selvitys Keskeinen sisalto

Luontoselvitys, FCG (2023)

Maaperaselvitys ja perusta-
mistapalausunto, InsinGori-
toimisto Lepisto Oy (2023)

Pohjavesiselvitys, Ramboll
(2023)

Arkeologinen inventointi,
Maanala Oy (2024)

Rakennettavuustarkastelu,
Insindoritoimisto Lepistd Oy
(2025)

Liikenneselvitys, liikenne-
suunnittelu (2025)

Selvitys sisaltaa luontotyyppi- ja kasvillisuusselvityksen, liito-oravaselvityksen,
pesimalinnustoselvityksen seka lepakkoselvityksen suunnittelualueelle. Selvi-
tystydssa maariteltiin luokkiin 2 (erityisen tarkea) ja 4 (muu huomionarvoi-
nen) kuuluvat alueet. Alueelta I6ydettiin kanahaukan pesapaikka luokan 2
alueella, jonka lahiymparistdon metsa suositellaan jatettavaksi nykytilaan va-
hintaan noin viidenkymmenen metrin etaisyydella pesapuusta.

Selvityksessa on kuvattu suunnittelualueen maapera seka annettu suosituk-
sia ja rajoituksia rakennusten perustamistapaan liittyen. Suunnittelualue on
selvityksessa jaettu kolmeen rakennettavuusalueeseen, joiden geotekninen
kantavuus vaihtelee valilla 50-80 kN/m2.

Suunnittelualueelle on asennettu kolme pohjaveden tarkkailuputkea. Pohja-
veden on selvityksessa todettu olevan koko alueella paineellista. Pohjaveden-
pinnan painetaso esiintyy maanpinnantason alapuolella keskimaarin 1-2
metrin syvyydessa.

Inventoinnissa alueella todettiin yksi historiallisen ajan hiilimiilu (Rekola).
Kohteelle ehdotetaan statukseksi kiintea muinaisjaannos.

Kohde sijoittuu kaava-alueen luoteisosaan ja se on osoitettu kaavaan sm-1
-merkinnalla.

Selvityksen mukaan kaikki alueella olevat savikerroksen lapaisseet kairaus-
reiat muodostavat riskin paineellisen veden purkautumiselle ja taman vuoksi
ei rakentamista eika kunnallisteknisia kaivantoja suositella tehtyjen syvien
kairausten kohdalle. Tarkastelun perusteella rakentamista ei suositella myos-
kaan korkeusaseman +72 m mpy alapuolisille alueille lainkaan.

Selvityksessa arvioidaan kaavan mukaisen toteutuneen tilanteen aiheuttamia
lilkennemaaria eri vuorokaudenajankohtina. Selvityksen mukaan liikenne-
maara Nakkimistonkadun Renkomaen vaylan puoleisessa paassa arkisin tu-
lee olemaan arviolta noin 1100 ajoneuvoa vuorokaudessa, kun lasketaan yh-
teen nykyinen liikenne ja uuden alueen tuottama liikenne. Liikenne on suu-
rimmillaan aamu- ja iltahuipputuntien aikana: aamulla klo 7-8 noin 140 ajo-
neuvoa ja illalla klo 16-17 noin 170 ajoneuvoa, maarissa on molemmat
suunnat (tuleva ja lahteva) yhteensa. Kevaan liikkennelaskennan yhteydessa
mitattiin myos ajoneuvojen nopeuksia, kadun keskinopeus on 28 km/h eli no-
peusrajoitusta noudatetaan hyvin.

Suunnittelualuetta koskien laadittuja selvityksié seka niiden siséllon lyhyt kuvaus.

Suunnittelualuetta koskien on tehty mm. my6s seuraavia selvityksia, suunnitelmia ja inventointeja:
- EU:n ymparistdmeludirektiivin mukainen meluselvitys (2022)
- Rakennettavuusselvitys (kaavarunko), Geo-Ykkénen Oy (2014)
- Liikennetarkastelu. Miekkio-Renkomaki-Ammaléa -osayleiskaava, Pdyry Finland Oy (2010)
- Porvoonjoen tulvakartoitus, Ymparistotekniikan insindoritoimisto Jami Aho (2009)
- Renkomaen osayleiskaava-alueen luonto ja maisema, Ymparistosuunnittelu OK, Ymparistésuun-
nittelu Enviro Oy (2007)

Lahden kaupunki
Kaupunkiympariston palvelualue

Kirkkokatu 27
15110 LAHTI

Kaupunkisuunnittelu
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Nékyma suunnittelualueelle nykyisen Nakkimistonkadun paasta kohti lantta.

Nékyma suunnittelualueelle Nakkimistontielta kohti itaa.

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 Kaupunkisuunnittelu
Kaupunkiympariston palvelualue 15110 LAHTI Asemakaavoitus
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen
Asemakaava ja asemakaavan muutos tehdaan kaupungin aloitteesta.

4.2 Asemakaavan tavoitteet
Kaavatyon tavoitteena on suunnitella uutta omakotitaloaluetta aiemmin Nakkimistonkadun ymparille
kaavoitetun asuinalueen jatkoksi.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset (VIRL 62 §)
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavatyon osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat ja muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Lahden kaupunkisuunnittelu
- Lahden kaupunkitekniikka
- Lahden rakennus- ja ymparistovalvonta / rakennusvalvonta, ymparistépalvelut
- Hameen ELY-keskus / ymparistd
- Uudenmaan ELY-keskus / liikenne
- Lahden kaupunginmuseo
- Orimattilan kaupunki
- Lahti Energja Oy
- Lahti Energia Sédhkdverkko Oy
- Lahti Aqua Oy
- Paijat-Hameen pelastuslaitos
- Salpakierto Oy
- Salpamaa Oy
- Posti
- DNAOy
- Telia Finland Oyj
- Elisa Oyj
- Digita
- Salpausselan luonnonystavat ry
- Eteldainen kumppanuuspoyta

Vireilletulo
Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu 13.4.2022 erillisella kuulutuksella. Kaavahanke on sisaltynyt kau-
pungin vuosien 2023-2025 kaavoituskatsauksiin.

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavahankkeen kotisivulle
14.4.2022 (paivitetty 10.10.2025). Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin ensimmaisen kerran 26.9.-
24.10.2024. Kuulemisen yhteydessa pyydettiin myds viranomaislausunnot. Kaavaty6ta on esitelty ylei-
sotilaisuudessa 26.3.2024 ja 2.10.2024. Asukkailta saadun palautteen perusteella muutettua maan-
kayttbluonnosta esiteltiin OmalLahti-palvelussa verkossa kevaalla 2025. Luonnosvaiheen kuuleminen
jarjestetaan toisen kerran 13.10.-27.10.2025, jolloin pyydetaan lausunnot viranomaisilta seka niilta
osallisilta, jotka jattivat mielipiteen ensimmaisen luonnosvaiheen kuulemisen yhteydessa.

Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on toimitettu Hameen ELY-keskukselle tiedoksi. Viranomaisilta pyy-
detaan kaavaluonnoksesta lausunto luonnosvaiheessa. Kaavahanketta on kasitelty 18.9.2024 kaupun-
Kisuunnittelun ja ELY-keskusten yhteisessa kaavaneuvottelussa.

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 Kaupunkisuunnittelu
Kaupunkiympariston palvelualue 15110 LAHTI Asemakaavoitus
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4.4 Ensimmainen luonnosvaiheen kuuleminen syksy 2024

Maankayttéluonnos oli ensimmaisen kerran kuultavana 26.9.-24.10.2024. Luonnoksessa uudet omako-
titontit jaettiin kahteen aluekokonaisuuteen, joiden valiin ja ymparille jatettiin viheralueita seka ulkoilu-
reitteja. Uudet korttelialueet eivat ulottuneet aiemmin rakentuneeseen Nakkimistd | -alueeseen kiinni
vaan tyontyivat etelammas kohti luontoselvityksessa mainittuja arvokkaita alueita. Luonnoksessa oli esi-
tetty yhteysvaraus Renkojoen ylitse kohti itda. Uusia omakotitontteja luonnoksessa oli ynteensa 111 kpl.

AO Omakotitontit (10 ha)

- 1-2 kerrosta 1

- 250 k-m2 / tontti d

- ulkomuoto, materiaalit ja
varit vapaa R

. AP Pientalotontit (1 ha)
A - yhtidmuotoisia pientaloja *
(ei nvitaloja)
- 1-2'kerrosta \
- tehokkuus e=0.25
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o o
%0600000°

Viheralue
Peltoalue
Vesialue
7 -Gontoalue fuokka 2
7
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[Z//F Luontoalue luokka 4
7 / _41
N T e—— O @ O O O ( Ulkoilureitti
R - e Yleiskaavan asﬁinalueen raja
"

[
‘ La ht'l | \maa |’ Maisemoitava maan sijoitusalue
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Ensimmainen maankéyttéluonnos syksy 2024.

Ensimmaisen luonnosvaiheen lausunnot ja mielipiteet
Ensimmaisesta maankayttdluonnoksesta saatiin yhteensa 10 lausuntoa viranomaisilta seka yhteensa
29 kirjallista mielipidetta muilta osallisilta.

Kaupunki vastaanotti 28.10.2024 adressin Nakkimisto Il -alueen metsan saastamiseksi rakentamiselta.
Adressin oli allekirjoittanut 801 ihmista. Adressin allekirjoittajat vaativat, etta Lahden kaupunki luopuu
suunnitellusta Nakkimisto Il -alueen metsan kaatamisesta ja turvaa heidan monimuotoisen lahiluontonsa
pysayttamalla kaavoitushankkeen seka siirtda kaavoitus- ja rakennushankkeet alueille, joilla rakentami-
nen ei vaaranna kaupungin ja sen asukkaiden kunnioittamia luontoarvoja.

Perusteluna adressissa alueen rakentamatta jattamiselle oli esitetty mm. alueen eldinlajit ja muut luon-
toarvot, luonnon monimuotoisuus, Porvoonjoen tulvaherkkyys seka metsien merkitys hiilinieluna ja alu-
een asukkaiden ulkoilu- ja virkistyskaytossa. Adressissa vedotaan kaupungin omiin tavoitteisiin viheralu-
eiden saavutettavuuden, luontopositiivisuuden seka hiilineutraalisuuden osalta. Lisaksi osalliset jattivat
runsaasti kommentteja 2.10.2024 jarjestetyn asukastilaisuuden yhteydessa ja digitaalisesti Omalahti -
verkkosivustolla.

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 Kaupunkisuunnittelu
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Seuraavassa on kooste ensimmaisen luonnosvaiheen kuulemisessa saaduista viranomaislausunnoista
lyhennetyssa muodossa seka vastaukset niihin:

ELY-keskus

Lahden mu-
seot

Lahti Energia
Sahkoverkko
Oy

Maisema-
arkkitehti

Rakennus-
valvonta

Lahden kaupunki

Kaupunkiympariston palvelualue

Lausunnon keskeinen sisalto

Yleiskaavan mukaisuus (tieyhteys Uuden
Orimattilantien ja Orimattilankadun valilla)
seka suhde uuteen yleiskaavaan Y-205 on
varmistettava. Luontoarvot tulee huomioida
kaavamerkinnoilla ja -maarayksilla seka
kaavan vaikutusten arvioinnissa. Mahdolli-
nen Renkojoen ylitys edellyttaa tarkempaa
vaikutusten arviointia. Lahokaviosammalen
havaintopaikkaa ei ole osoitettu selvityk-
sessa. Paineelliseen pohjaveteen on kiinni-
tettava suurta huomiota ja kaavaan on lisat-
tava sen purkautumisen estamista koskevat
kaavamaaraykset. Liikenteellisia vaikutuk-
sia seka suhtautumista Porvoonjoen tulva-
alueeseen tulee arvioida tarkemmin. Hule-
vesien hallinnan osalta tulee esittaa riittavat
kaavamaaraykset. lImastovaikutukset ovat
yksi lain mukaisista arvioitavista vaikutuk-
sista.

Suunnittelualue on korkeutensa ja sijain-
tinsa puolesta potentiaalinen erityisesti Kivi-
kautisten kohteiden osalta. Museo edellyt-
taa alueen muinaisjaannosinventointia.

Lausunnossa on esitetty alustavat paikat
kolmelle, tarvittavalle puistomuuntamolle.

Lajitettavien maa-alueiden osalta on tar-
peen maaritella, mista maa-ainekset tulevat
seka luiskien kaltevuudet tutkia tarkemmin.
Maavallin, ojan ja ulkoilureitin yhteensovitus
voi paikoin olla haastavaa. Tonteille on hyva
maarata istutettavat alueet seka suunnitella
katualueiden viherkaistat tarkemmin.

Katualueita ja tontteja jouduttaneen kaikki-
alla nostamaan, mista syysta reuna-aluei-
den ja hulevesien kasittelyyn seka tonttikor-
koihin tulee kiinnittaa huomiota. Tarvittavat
hulevesirasitteet tulee osoittaa kaavassa.
Maalampdkaivot on turvallisinta kieltaa pai-
neellisen pohjaveden vuoksi. Katujen mitoi-
tuksessa on tarpeen huomioida puurivin ti-
latarve. Alueen keskelle jaavan AP-tontin si-
jainti ei ole paras, jos se ei toteudu heti.
Mustatiaisenkatuun liittyva AP-tontti jaa syr-

Kirkkokatu 27
15110 LAHTI

Vastine ja vaikutukset kaavaan

Kaavaluonnosta on muutettu keskittamalla
korttelialueita pohjoisemmaksi siten, etta
etelaosan vanhimmat ja virkistyskayton kan-
nalta tarkeimmat metsaalueet voidaan jat-
taa rakentamisen ulkopuolelle. Kaavaratkai-
sun yleiskaavan mukaisuutta on arvioitu
kaavaselostuksessa. Tunnistetut luontoar-
vot jaavat selkeasti kauemmas kaava-alu-
eesta, eika niita ole sen vuoksi tarpeen huo-
mioida kaavamaarayksin. Renkojoen ylitys
on jatetty kaavasta pois. Lahokaviosamma-
len esiintymispaikka on kaavan korttelialuei-
den ulkopuolella selvitysalueen lansireu-
nalla. Paineelliseen pohjaveteen liittyen on
tehty lisaselvitys (Lepisté 2025) seka huo-
mioitu sen suositukset kaavassa. Kaavaa
koskien on laadittu liikenneselvitys (2025).
Tulva-aluetta, hulevesia seka ilmastovaiku-
tuksia on arvioitu kaavan selostuksessa.

Alueelle on tehty arkeologinen inventointi
(2024) seka merkitty I0ydetty kohde kaava-
kartalle (sm-1).

Kaavaluonnosta on muutettu merkittavasti,
mista syysta pyydetaan uusi lausunto asi-
asta.

Lajitettavat maa-ainekset ovat nimenomai-
sesti esirakentamisesta seka katu- ja infra-
rakentamisesta syntyvia massoja, jolloin nii-
den suunnittelusta ja toteutuksesta vastaa
kaupunki. Toimintojen yhteensovitus on tar-
koitus tehda viheraluesuunnitelmissa. Ton-
teille on osoitettu katujen varsille istutetta-
via alueita (pisterasteri) ja katualueille on
laadittu yleissuunnitelma.

Alueelle on tarpeen tehda tarkemmat esira-
kentamis-, hulevesi- ja katurakentamissuun-
nitelmat, missa korkoasemat maaritellaan
tarkemmin. Kaavaan on lisatty maalampo-
kaivot huomioiva ja kellarit kieltdva maa-
rays. Katupuiden tilatarve on otettu huomi-
oon yleissuunnitelmassa. AP-tontti on pois-
tettu alueen keskelta. Kaavan luoteiskul-
man alue on pyritty ratkaisemaan ilman
uutta katualuetta, mika aiheuttaisi kaavata-
loudellisia ja vesihuoltoon liittyvia ongelmia.
Kaavaluonnosta on muutettu keskittamalla

Kaupunkisuunnittelu
Asemakaavoitus
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Ymparisto-
palvelut

Digita Oy

DNA Tower
Finland Oy

Eteldinen
kumppa-
nuuspoyta

jaiseksi ja liikenteellisesti hankalaksi. Etelai-
sempi aluekokonaisuus tulee liian lahelle
luontoalueita ja Renkojokea. Liito-oravan
kulkureitit tulee huomioida. Maa-aineksen
sijoituspaikkojen osalta tulee tarkentaa,
ketka voivat sita hyddyntaa ja mika niiden
maisemoinnin aikataulu seka geotekninen
toteutettavuus on. Lumitilat on huomioitava.
Kaavalla on syyta huomioida rakentamislain
sallima luvasta vapautettu rakentaminen,
jota on mahdollista kaavalla ohjata. Alueelle
on tarpeen laatia sitova rakentamistapa-
ohje, jolla ohjataan myds piha-alueiden ra-
kentamista.

Luokan 4 luontoalue esitetaan jatettavaksi
kokonaan rakentamisen ulkopuolelle. Alu-
een lapi kulkeva paikallinen ekologinen yh-
teys tulee huomioida. Ulkoilureittien valaisu
ei ole lepakoiden vuoksi toivottavaa. Kaa-
vassa on hyva varata tilaa lumelle. Paineelli-
nen pohjavesi voi vaikuttaa esimerkiksi
maalammaon mahdollisuuteen alueella.

Kaavaan tulisi varata tilavaraus tukiasema-
mastolle. Paikkaa esitetaan alueen kes-
kelle.

Alueelle tulee tehda ohjeellinen varaus tuki-
asemamastolle (esim. 42 m korkea masto),
tarvittava maa-alue on n. 100-150 m2.
Paikkaa esitetaan alueen italaitaan.

Lausunnossa todetaan, etta uusien aluei-
den kaavoituksessa tulisi huomioida parem-
min kaupungin omat tavoitteet luontokadon
pysayttamiseksi seka luonnon monimuotoi-
suuden turvaamiseksi. Lausunnossa tuo-
daan esille suunnittelualueeseen liittyvia ar-
voja ja todetaan, ettei kaavaluonnoksessa
ole turvattu niita tarpeeksi. Luontopositiivi-
suuden tavoittaminen edellyttaa pelkkaa
luontoselvitysta enemman toimia. Toisaalta
lausunnossa nostetaan esille kaavoituksen
yleiskaavan mukaisuus, maapolitiikan ta-
voitteet, taloudellisuus seka omakotitont-
tien riittavyys. Tarkeaa olisi maaritella ensin
luontopositiivisuustiekartta, jotta se voidaan
ottaa huomioon kaavoituksessa.
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korttelialueita pohjoisemmaksi siten, etta
etelaosan vanhimmat ja virkistyskayton kan-
nalta tarkeimmat metsaalueet voidaan jat-
taa rakentamisen ulkopuolelle. Liito-ora-
vayhteys toteutuu kaavan etelapuolella. Laji-
tettavat maa-ainekset ovat nimenomaisesti
esirakentamisesta seka katu- ja infraraken-
tamisesta syntyvia massoja, jolloin niiden
suunnittelusta ja toteutuksesta vastaa kau-
punki. Kaavaan on lisatty ohjeellisia lumitila-
alueita. Kaavatyossa ei ole nahty tarpeel-
liseksi ohjata rakennusten ulkoasua tai ton-
tinkayttoa tarkemmin esimerkiksi rakenta-
mistapaohjeilla. Alueen kaarevat kadut luo-
vat riittavalla tavalla yhtenaista ilmetta ja
identiteettia alueelle. Kaavaan on lisatty is-
tutettavia alueita katujen varsille (pisteras-
teri).

Kaavaluonnosta on muutettu keskittamalla
korttelialueita pohjoisemmaksi siten, etta
etelaosan vanhimmat ja virkistyskayton kan-
nalta tarkeimmat metsaalueet voidaan jat-
tada rakentamisen ulkopuolelle. Ekologinen
yhteys toteutuu kaavan etelapuolella. Ulkoi-
lureitit (palloviiva) ovat lahtokohtaisesti va-
laisemattomia. Kaavaan on lisatty ohjeelli-
sia lumitila-alueita. Kaavaan on lisatty maa-
lampokaivot huomioiva ja kellarit kieltava
maarays.

Kaavaluonnosta on muutettu merkittavasti,
mista syysta pyydetaan uusi lausunto asi-
asta.

Kaavaluonnosta on muutettu merkittavasti,
mista syysta pyydetaan uusi lausunto asi-
asta.

Kaavaluonnosta on muutettu keskittamalla
korttelialueita pohjoisemmaksi siten, etta
etelaosan vanhimmat ja virkistyskayton kan-
nalta tarkeimmat metsaalueet voidaan jat-
taa rakentamisen ulkopuolelle. Rakentami-
nen keskitetaan paaosin peltoalueille ja |a-
hemmaksi aiemmin rakennettua Nakki-
misto | -aluetta seka metsaalueille, jotka
ovat ialtdan nuorempia tai joihin on aiem-
min kohdistettu harvennushakkuita ja muita
metsanhoitotoimia. Kaavatyon taustalla vai-
kuttavat myos maapoliittiset tavoitteet, joi-
den mukaisesti kaupunki pyrkii kaavoitta-
maan uutta omakotitonttialuetta yleiskaa-
van mahdollistamalle seka kaupungin omis-
tamalle maa-alueelle.

Ensimmaisen luonnosvaiheen viranomaislausuntojen keskeinen siséltd seka niiden huomioiminen kaavatydssa.

Lahden kaupunki
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Kaavatyosta saaduissa mielipiteissa, adressissa seka verkkokyselyssa ja yleisotilaisuudessa saaduissa
kommenteissa esiintyi kaksi paateemaa, joista tarkein oli suunnittelualueen metsaalueiden merkitys
luonnonarvojen seka virkistyskayton kannalta. Toinen paateema oli liikenteen aiheuttama hairio, turval-
lisuushaitta ja melu olevalle asuinalueelle. Myds kaupungin tonttitarve kyseenalaistettiin useammassa
kannanotossa ja esitettiin alueiden kaavoittamista muualle, kuten peltoalueille metsan sijaan. Myds alu-
een paineellinen pohjavesi, geologiset arvot ja rakennettavuuteen liittyvat kysymykset nousivat esille.

Mielipiteissa ja yleisétilaisuudessa esitettiin myds ehdotuksia siita, kuinka korttelialueita voisi siirtaa ja
tiivistaa lahemmaksi aiemmin rakennettua Nakkimisto | -aluetta ja siten saastaa etelaosan vanhimpia ja
tarkeimpia metsaalueita.

Saadut luonnosvaiheen mielipiteet seka adressi ovat kokonaisuudessaan kaavan liitteena ilman henki-
|6tietoja.

Ensimmaisen luonnosvaiheen mielipiteiden vaikutukset kaavaan

Saadun palautteen seka alueelle laaditun rakennettavuustarkastelun (Lepisté 2025) johdosta kaava-
luonnosta on muutettu keskittamalla korttelialueita pohjoisemmaksi siten, etta eteldosan vanhimmat ja
virkistyskayton kannalta tarkeimmat metsaalueet voidaan jattaa rakentamisen ulkopuolelle. Muutettu
luonnos sijoittuu osin peltoalueelle seka sellaisille metsaalueille, joille on tehty aiemmin metsahakkuita
tai muita metsanhoitotoimia eivatka siten ole enaa luonnontilaisia. Kaavan korttelialueiden alle jaa silti
jonkin verran metsaalueita, joilla on saatujen mielipiteiden perusteella virkistys- ja kayttdarvoa alueen
asukkaille.

Uusi kaavaluonnos tyontyy lahemmaksi aiemmin rakennettua Nakkimisto | -aluetta siten, etta Naataka-
dun paahan osoitetaan rakentamattoman korttelin yhteyteen uusia tontteja sekd muutetaan aiemmin
kaavoitettujen tonttien rajoja. Muutetun luonnoksen hyvin tiivista perusrakennetta pyritdan haivyttamaan
alueen asukkaiden ja siella liikkuvien ihmisten mittakaavassa kaarevien katujen ja sateittaisten viher- ja
kulkuyhteyksien avulla.

Muutettu maankayttéluonnos oli alueen asukkaiden kommentoitavana kevaalla 2025 Omalahti -verk-
kopalvelussa. Saaduista palautteissa osassa koettiin suunnitelman parantuneen aiempaan luonnosver-
sioon verrattuna ja osassa koettiin, ettd suunnitelma on edelleen ristiriidassa luonnon arvon ja virkistys-
kayton kanssa seka vastustettiin kaavoitusta.

Liikenteeseen liittyviin kysymyksiin on vastattu laatimalla alueelle liikenneselvitys seka katujen yleissuun-
nitelma. Liikenneselvityksen mukaisten tulosten perusteella on todettavissa, ettei suunniteltu tilanne
kaikkien alueiden rakennuttua poikkea normaalista pientaloasuinalueiden katuverkon liikennemaarista
ja ettei ruuhkia synny. Liikenneselvityksen mukaan toteutuneessa tilanteessa Nakkimistdonkadun Renko-
maen vaylan puoleisessa paassa liikennetta on aamulla keskimaarin noin 2 ajoneuvoa minuutissa ja
illalla keskimaarin noin 3 ajoneuvoa minuutissa, muina aikoina on hiljaisempaa. Liikennemaaraan on
laskettu mukaan Nakkimisto | ja Il -alueet yhteensa. Uuden Orimattilantien liikennemelu ei ylitd suunnit-
telualueella sille asetettuja ohjearvoja (meluselvitys 2022).

Kaupungin tonttitarpeeseen on vaikuttanut ns. Aikamatkan alueen (Aikamatkankadun ymparisto) toteut-
tamatta jattaminen paineellisen pohjaveden vuoksi. Lahden yleiskaavan mukaan Renkomaessa asumi-
seen soveltuvia ja kaupungin omistamia, laajempia maa-alueita on vain muutama, joista Nakkimisto Il
sijoittuu lahimmaksi olevaa yhdyskuntarakennetta.

Paineellisen pohjaveden seka rakennettavuuden kysymysta on selvitetty alueelle laaditussa rakennetta-
vuustarkastelussa (Lepistd 2025).
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Muutettu maankayttéluonnos kevéat 2025.

Nékyma suunnittelualueelle Nakkimistdntielté kohti lounasta.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla osoitetaan uutta omakotitaloaluetta aiemmin kaavoittamattomalle alueelle Renkoma-
keen jatkamalla Nakkimistonkatua lanteen pain. Uudet omakotitontit sijoitetaan kaavassa tiiviisti kierty-
vien katujen varsille siten, etta alueelle muodostuu sateittaisia viheryhteyksia seka kavelyn ja pyorailyn
reitteja. Tonttien sijoittelulla pystytaan saastamaan alueen etelapuolella olevia, asukkaiden virkistyskay-
ton kannalta tarkeimpia metsaalueita. Ulkoilureittien osalta hyddynnetaan alueen olemassa olevia pelto-
ja metsateita. Viheralueverkosto suunnitellaan siten, etta siitd muodostuu yhtenainen ja riittdvan moni-
muotoinen alueen asukkaiden ulkoilu- ja virkistyskayttoa varten. Viheralueita voidaan paikoin hyddyntaa
myos alueelta syntyvien maamassojen sijoittamiseksi, mikali ne maisemoidaan liittymaan ymparoiviin
asuinkortteleihin ja virkistysalueisiin. Katujen puoleiset tonttien reunat maarataan istutettavaksi.

Erillispientalotontit (AO-1) ovat kooltaan noin 900-1000 m2. Rakentaminen sallitaan 1-2 kerrokseen ja
rakennusoikeutta kullekin erillispientalotonteille osoitetaan 270 k-m2. Erillisten asuinpientalojen kortte-
lialueiden (AP-1) tehokkuus (rakennusoikeuden suhde tontin pinta-alaan, €) on 0.22-0.30. Rakennusten
ulkomuoto, materiaalit ja varitys ovat vapaasti valittavissa.

Alueen pohjoisosaan osoitettavan pientaloalueen kulkuyhteys on tarkoitus hoitaa Mustatiaisenkadun
kautta, jolloin Nakkimistontie jaa peltotiena virkistyskayttéon. Naatakadun paahan osoitetaan uusia
omakotitontteja ja muutetaan aiemmin kaavoitettujen tonttien rajoja. Naatdkadun paahan osoitetaan
myds jatkoyhteysvaraus kohti pohjoista yleiskaavan mahdollistaman asuinaluevarauksen suuntaan.

Kaavalla huomioidaan alueelta tunnistetut luontoarvot seka arkeologinen kohde (sm-1). Korttelialueet
sijoitetaan rakennettavuustarkastelussa esitetyn suosituksen mukaisesti paaosin korkeustason +72 m
mpy ylapuolelle sijoittuvalle alueelle.

5.2 Kaavan mitoitus

Kaavalla osoitetaan alueelle uusia erillispientalotontteja (AO-1) kaupungin omistamalle maa-alueelle yh-
teensa noin 9,3 hehtaaria ja 101 kpl. Lisaksi alueelle osoitetaan kaksi pientaloaluetta (AP-1), joiden
pinta-ala on yhteensa noin 8 900 m2 ja yhteenlaskettu rakennusoikeus on noin 2 260 k-m2.

Uutta kokoojakatua (Nakkimistonkatu) kaavoitetaan noin 110 m ja tonttikatuja noin 1810 m.

N&kyma Kuusiniitynkadun ja Nakkimistontien risteyksesté kohti suunnittelualuetta.
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5.3 Kaavan vaikutukset
MRL 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Selvitysten perusteella on
voitava arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
Kaavalla on merkittavia vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon.

Kaava-alue on aiemmin osittain toiminut laheisten alueiden asukkaiden virkistys- ja ulkoilukaytdssa met-
saisena, rakentamattomana alueena. Uusi maankaytt6 rajoittaa aiempaa virkistys- ja ulkoilukayttda ja
kaventaa tahan soveltuvia viheralueita. Kaavaratkaisussa on pyritty keskittamaan korttelialueita aiem-
paan luonnokseen nahden pohjoisemmaksi ja tiiviimmin siten, etta saastetdan suunnittelualueen etela-
puolella olevia vanhimpia, luontoarvoiltaan merkittavimpia seka virkistyskaytoltaan tarkeimpia metsaalu-
eita. Suunnittelualueen sisalle ja reunoille on kaavassa lisaksi osoitettu alueen asukkaita palvelevia ul-
koilureitteja, jotka muodostavat yhtenaisen verkoston ja hydodyntavat olemassa olevia pelto- ja metsa-
teita. Vihervyohykkeista luodaan myds mahdollisuuksien mukaan riittavan leveita niin, etta ulkoilureitin
ja viereisen asuinkorttelin valiin jaa tarvittava suojaetaisyys.

Kaavan korttelialueet sijoittuvat osittain myos nykyiselle peltoalueelle. Pelto on myds toiminut virkistys-
kaytdssa ja maisemassa avautuvana, rakentamattomana tilana. Uudet rakennukset, kadut, mahdolliset
maan lajitysalueet ja niita reunustavat viheralueet pienentavat avointa pelto- ja niittyaluetta ja vaikutta-
vat siten laheisimpien asukkaiden nakymiin ja virkistysmahdollisuuksiin.

Uudet alueen asukkaat, rakentaminen ja liikkenne aiheuttavat hairiéta ymparoivalle, olemassa olevalle
asutukselle. Hairiota on kuitenkin pyritty vahentamaan jattamalla riittavat suojaetaisyydet olevan ja uu-
den asutuksen valille. Kaavalla ei osoiteta yleiskaavaan merkittya uutta kulkuyhteytta Uuden Orimattilan-
tien ja Orimattilankadun valille, milla vahennetaan mahdollista lapiajoliikennetta aiemmin kaavoitetun
Nakkimistdnkadun varren asuinalueelle.

Rakentamisen tielta poistuvan metsaalueen vaikutus melun kantautumiseen aiemmin rakennetulle
asuinalueelle on melko vahainen ottaen huomioon, etta uudet asuinrakennukset myos estavat melun
kantautumista Uudelta Orimattilantielta. Alueen melutaso ei ylita sille asetettuja asuinalueen ohjearvoja.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavalla on vaikutuksia maaperaan alueen rakentamisen seurauksena. Katujen, viheralueiden ja raken-
nusten rakentamisen yhteydessa joudutaan muokkaamaan maata. Alueella joudutaan todennakoisesti
toteuttamaan esikuormitusta painopenkkojen avulla mydhemmin tapahtuvien painumien ehkaise-
miseksi. Esikuormitusvaihe on valiaikainen ja edellyttaa puuston poistoa ennen alueen varsinaista ra-
kentamista.

Kaavalla pyritdan luonnonmukaisen hulevesien kasittelyn mahdollistamiseen seka huomioimaan mah-
dollisen paineellisen pohjaveden aiheuttamat rajoitteet maankaytélle. Paikoin aluetta jouduttaneen tayt-
tamaan paineellisen pohjaveden vuoksi. Korttelialueiden reunoilla voidaan joutua toteuttamaan luis-
kauksia viheralueen puolelle, jotta korkoero voidaan maisemoida osaksi ymparistoa.

Mikali rakentamisessa valtetaan aiemmin tehtyjen, syvien kairauspisteiden auki kaivamista seka maan-
pinnan kuivakuorisavikerrosta ei puhkaista rakennettavuustarkastelun ohjeistuksen mukaisesti, ei pai-
neellisesta pohjavedesta ole tarkastelun mukaan riskia alueen toteuttamiselle. Paineellinen pohjavesi
on kuitenkin otettava rakentamisessa huomioon seka suunniteltaessa mahdollisia maalampojarjestel-
mia.

Kaavalla on vaikutuksia Renkojokeen. Lahelle jokea sijoittuvan rakentamisen ja kayton vaikutuksia on
kaavaratkaisulla pyritty vahentamaan jattamalla riittavan levea suojavyohyke joen varteen. Hulevedet on
tarkoitus viivyttaa ja puhdistaa avo-ojissa tai altaissa ennen niiden laskemista Renkojokeen. Alustavan
tarkastelun mukaan hulevesille on mahdollista jarjestaa purkureitit tai kasittelypaikat alueen maaston-
muodot huomioiden. Hulevedet voidaan kerata hulevesiputkilla tonteilta ja johtaa keskitettyyn kasittely-
paikkaan tai vaihtoehtoisesti hyddyntaa katujen varsien ja tontinreunojen painanteita seka puistoalueille
rakennettavia ojia. Hulevesien kasittelyjarjestelmaa suunniteltaessa voidaan tarvittaessa perustaa kaa-
vasta riippumattomia rasitteita myos korttelialueille.
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Laheisen Porvoonjoen ja Renkojoen mahdollisella tulvimisella ei ole vaikutusta alueen toteutukseen. Ra-
kentaminen on keskitetty maastossa korkeammalle tasolle johtuen paineellisesta pohjavedesta, mika
parantaa myos tulvariskin hallintamahdollisuuksia merkittavasti. Rakentaminen sijoittuu useita metreja
korkeammalle Porvoonjoen tulvaselvityksessa tunnistettuun riskikorkotasoon nahden.

Kaavalla on vaikutuksia ilmaan, ilmastoon ja ilmanlaatuun erityisesti rakentamisaikana. Vaikka uudet
asuinalueet laajentavat yhdyskuntarakennetta, tukeutuu kaava kuitenkin olemassa olevaan liikenne- ja
vesihuoltoverkostoon sen reuna-alueella. Kaava myds parantaa osaltaan joukkoliikenteen kehittamis-
mahdollisuuksia alueella, vaikka lahimmat joukkoliikennereitit ovat nykytilanteessa kauempana suunnit-
telualueesta. Rakentaminen, maan muokkaaminen seka alueen kayttd aiheuttavat paastoja ja samalla
vahentavat rakentamisen alle jaavan metsaalueen hiilinieluja. limastovaikutuksia on pyritty minimoi-
maan kaavaratkaisulla keskittamalla ja tiivistamalla rakentamiselle tarkoitettuja alueita mahdollisimman
lahelle aiemmin kaavoitettua asuinaluetta seka jattamalla vanhimmat metsaalueet suunnittelualueen
etelapuolella rakentamisen ulkopuolelle.

Kaavalla mahdollistetaan esirakentamisessa seka katujen ja infran rakentamisessa syntyvien maamas-
sojen lajittamista ja sijoittamista joillekin viheralueille (maa). Talla on kiertotalous- ja ilmastomielessa
mydnteinen vaikutus, koska kaikkia maa-aineksia ei tarvitse kuljettaa alueelta pois. Maa-ainesten lajitys
poistaa olevan luonnonympariston ja edellyttaa maisemointia seka huolellista suunnittelua viheralueiden
jatkokayton seka geotekniikan osalta.

Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella huomioidaan tiedossa olevia ja luontoselvityksessa mainit-
tuja alueen erityisia luontoarvoja. Rakentaminen ei ulotu lahelle arvokkaita luontoalueita.

Alueelta on tavattu luontoselvityksen yhteydessa kanahaukan pesapaikka. Paikka sijoittuu kaavoitetta-
vien korttelialueiden ulkopuolelle luokan 2 luontoalueelle 50 metrin suojavyohykkeineen.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavat, vanhimmat metsaalueet jaavat aiempaan luonnos-
versioon nahden koskemattomiksi suunnittelualueen etelapuolella. Rakentamisalueita on sijoitettu luon-
non monimuotoisuuden kannalta vahemman arvokkaille alueille, kuten peltoalueelle ja metsaalueille,
joihin on kohdistettu aiemmin hakkuita seka muita metsanhoitotoimia.

Rakentamisella vaikutetaan luonnonympariston pienentymiseen ja siten luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin negatiivisella tavalla. Kaikki uusi rakentaminen sijoittuu aiemmin rakentamattomalle
alueelle joko metsaan tai pellolle. Kaava-alueen sisalle jatetaan viheralueita lahinna ulkoilureittien mah-
dollistamiseksi, mutta alueet tullaan rakentamaan todennakdoisesti uudelleen viheralueena, eika niiden
osalta ole mahdollista juurikaan saastaa olevaa luonnonymparistoa.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liiken-
teeseen

Kaavalla on merkittava vaikutus Lahden kaupungin yhdyskuntarakenteen kannalta sen tarjotessa melko
suuren, uuden erillispientaloalueen toteuttamisen mahdollisuuden kaupungin etelaosasta. Kaavalla jat-
ketaan aiemmin asemakaavoitettua yhdyskuntarakennetta. Olemassa olevan asutuksen laheisyyteen
osoitettava ja laajentuva yhdyskuntarakenne on energiatalouden seka kunnallisteknisen verkoston ja
lilkenteen jarjestamisen kannalta kokonaisuudessaan kestavampi ratkaisu, kuin uusien ja irrallisten
asuinalueiden osoittaminen kokonaan olevan yhdyskuntarakenteen ulkopuolelle.

Kaava-alue edellyttaa uuden vesihuoltoverkoston seka pumppaamon rakentamista. Jatevedet on tarkoi-
tus pumpata kaava-alueelta kohti pohjoista rakennettavan uuden linjan kautta.

Kaavalla jatetaan toteuttamatta yleiskaavaan merkitty yhteysvaraus Uuden Orimattilantien ja Orimatti-
lankadun valille kaavataloudellisesti kalliina ja Lahden maankayttéa hyodyttamattomana ratkaisuna.
Kaavamuutoksella ei ole tasta syysta olennaisia vaikutuksia Uuden Orimattilantien (mt 167) liikentee-
seen. Kaavalla ei kuitenkaan esteta yleiskaavaan merkityn yhteysvarauksen kaavoitusta ja toteutusta
mydhemmin esimerkiksi muiden yleiskaavaan merkittyjen asuinalueiden kaavoituksen yhteydessa.
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Liikenneselvityksen mukaan uuden asuinalueen toteuduttua keskiarkivuorokausilikenne Nakkimiston-
kadun Renkomaen vaylan puoleisessa paassa tulee olemaan noin 1100 ajoneuvoa, kun se viimeisim-
missa lilkennelaskennoissa on ollut 588 ajoneuvoa. Liikenneselvityksen perusteella on todettavissa, etta
Nakkimistonkadun kapasiteetti riittaa eika liikenne ruuhkaudu.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon
Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella on vaikutuksia alueen maisemaan ja kaupunkikuvaan. Alu-
een itareunalla Siltalan tilan puoleisella sivulla uudet asuintontit sijoittuvat olevan metsan- ja pellonreu-
nan paalle. Siltalan tilan puoleisella peltoalueella on mahdollista kasvattaa aiemman pelto- ja niittykaytén
sijaan metsaista suojavyohyketta, mika myohemmin rajaa uudisalueen nakyvyytta idan suunnasta kat-
sottuna. Alueella kuitenkin sailytetaan myds metsaisia alueita ja peltoalueiden metsanreunoja erityisesti
suunnittelualueen lansi- ja pohjoispuolilla.

Maa-ainesten sijoitusmahdollisuus (maa) voi vaikuttaa alueen maisemiin, mikali maa-aineksia lajitetaan
korkeammiksi kasoiksi tai maisemakumpareiksi. Vaikutuksen merkitys riippuu siis tarkemmasta 13jitys-
ja viheraluesuunnitelmasta.

Siltalan tilaa lahinna olevan pientalotontin (AP-1) rakentaminen vaikuttaa kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaan kohteen lahimaisemaan. Pientalotontille on kuitenkin osoitettu istutettava vyohyke (is-1), jonka
edellytetaan olevan maisemassa nakymia suojaava ja tiivis. Siltalan tilan ympariston maisemaan vaikut-
taa myos viereisen peltoalueen tuleva kayttd ja mahdollinen kasvillisuus. Nykyisellaan pelto on maise-
massa avointa niittya, joka voi kuitenkin tulevaisuudessa metsittya ja kasvaa umpeen. Kaavalla ei ole
olennaista vaikutusta Renkojoen rantamaisemaan johtuen sen puustoisuudesta nykytilassa.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Renkomaen alueen asukasmaaran kasvattaminen parantaa osaltaan aluetta palvelevan elinkeinoela-
man toimintaedellytyksia. Kaavalla ei ole muutoin merkittavia vaikutuksia elinkeinoelaman toimivan Kil-
pailun kehittymiseen, koska kaavassa ei osoiteta uusia elinkeinoelaman alueita.

5.4 Yleiskaavan mukaisuus

Asemakaava poikkeaa voimassa olevasta yleiskaavasta Y-205 ulottamalla paikoitellen korttelialueita
yleiskaavan mukaisen asuinaluevarauksen rajan ulkopuolelle pohjois-, lansi- ja etelareunassa. Ylitykset
ovat vahaisia yleiskaavan kokonaisuuteen nahden eivatka siten vaikuta yleiskaavan tavoitteiden toteu-
tumiseen. Kaavatyo sijoittuu kauemmaksi yleiskaavaan merkitysta yhteysvarauksesta Uuden Orimatti-
lantien ja Orimattilankadun valilla, mista syysta asiaa ei ratkaista nyt tehtavalla asemakaavalla.

5.5 Nimisto
Suunnittelualueelle on osoitettu nimistétoimikunnan esityksen mukaisesti vesielioston nimistda aiemmin
kaavoitetun Nakkimisto | -alueen esimerkin mukaisesti.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava ja asemakaavan muutos on mahdollista toteuttaa sen saatua lainvoiman. Rakennettavuus-
tarkastelun mukaisesti alueella voidaan joutua toteuttamaan maaperan esikuormitusta ennen alueen
rakentamista.

7 ASEMAKAAVAN LAATIJA

Asemakaava-arkkitehti Markus Lehmuskoski
puhelin: 050 398 5113
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