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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

3 (16)
1

Asemakaava koskee:

Lahden kaupungin Renkomaen (22.) kaupunginosan tilaa/tilan osaa RN:0 xxx

Asemakaavan muutos koskee:
Lahden kaupungin Renkomaen (22.) kaupunginosan xxx

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu:
Lahden kaupungin Renkomaen (22.) kaupunginosan Xxx

Asemakaavan kumoaminen koskee xxx

Asemakaavan yhteydessa on tehty sitova tonttijako.

1.2 Suunnittelualue

Suunnittelualue sijoittuu Renkomaen kaupunginosaan Nakkimistdnkadun asuinalueen lansipuolelle

Suunnittelualue rajautuu eteldssa ja idassa Renkojokeen ja pohjoisessa Nakkimistontien ymparistdéon
Suunnittelualue sijaitsee n. 7,5 km etaisyydella Lahden kauppatorilta etelaan.

Nitigs

\ Naiiss

/7"

el

=" ol

¥

] \ R
Koz \ \ >
= kN

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti kartalla
Lahden kaupunki

Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 LAHTI

Asemakaavoitus
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2 TIIVISTELMA

2.1 Aloite/hakija
Asemakaava ja asemakaavan muutos tehdaan kaupungin aloitteesta.

2.2 Tavoite
Kaavatyon tavoitteena on suunnitella uutta omakotitaloaluetta aiemmin Nakkimistonkadun ymparille
kaavoitetun asuinalueen jatkoksi.

2.3 Vireilletulo ja osallistumisen jarjestaminen

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu 13.4.2022 erilliselld kuulutuksella. Kaavahanke sisaltyy kaupungin
vuosien 2023-2024 kaavoitusohjelmiin. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja asetettiin nah-
taville kaavahankkeen kotisivulle 14.4.2022 (paivitetty 17.9.2024). Luonnosvaiheen kuuleminen jarjes-
tettiin 26.9.-24.10.2024. Kuulemisen yhteydessa pyydettiin my6s viranomaislausunnot. Kaavatydta on
esitelty yleisétilaisuudessa 26.3.2024 ja esitellaan 2.10.2024.

2.4 Asemakaavan kuvaus

Asemakaavalla osoitetaan uusia omakotitaloalueita aiemmin kaavoittamattomalle alueelle Renkoma-
keen jatkamalla aiemmin kaavoitettua Nakkimistonkatua lanteen ja eteldan pain. Uudet omakotitontit
jaetaan kahteen aluekokonaisuuteen, joiden valiin ja ymparille jatetaan viheralueita seka ulkoilureitteja.
Ulkoilureittien osalta hyddynnetaan alueen olemassa olevia pelto- ja metsateita. Viheralueverkosto suun-
nitellaan siten, etta siitd muodostuu yhtenainen ja riittdvan monimuotoinen alueen asukkaiden ulkoilu-
ja virkistyskayttda varten. Viheralueita voidaan paikoin hybédyntaa myds alueelta syntyvien maamassojen
sijoittamiseksi tarvittaessa, mikali ne maisemoidaan liittymaan ympardiviin asuinkortteleihin ja virkistys-
alueisiin.

Erillispientalotontit ovat kooltaan keskimaarin noin 900 m2 kokoisia. Rakentaminen sallitaan 1-2 ker-
rokseen ja rakennusoikeutta kullekin erillispientalotonteille (AO) osoitetaan 250 k-m2. Asuinpientalojen
korttelialueiden (AP) tehokkuus (rakennusoikeuden suhde tontin pinta-alaan) on €=0.25. Rakennusten
ulkomuoto, materiaalit ja varitys ovat vapaasti valittavissa.

Nakkimistdnkatu osoitetaan paattyvana huomioiden kuitenkin yhteysvaraus Renkojoen ylitse itdan pain
kohti yleiskaavan asuinaluevarausta. Kaavalla ei osoiteta yleiskaavaan merkittya katuyhteytta Uuden Ori-
mattilantien ja Orimattilankadun vélille kaavataloudellisesti kalliina ja Lahden maankayttéa liikenteelli-
sesti hyddyttamattdmana ratkaisuna. Alueen pohjoisosaan osoitettavan pientaloalueen kulkuyhteys on
tarkoitus hoitaa Mustatiaisenkadun kautta, jolloin Nakkimistontie jad peltotiena virkistyskayttoon.

Kaavalla huomioidaan alueelta tunnistetut luontoarvoiltaan merkittavat alueet osana asuinkortteleita
ymparoivia viheralueita. Rakentamisessa syntyvia maa-aineksia ei ole mahdollista sijoittaa naille alueille.

Kaavatyon yhteydessa kumotaan aiemmin laadittu asemakaava Kuusiniitynkatu 60 -tontilta.

2.5 Asemakaavan toteutus
Asemakaava ja asemakaavan muutos on mahdollista toteuttaa sen saatua lainvoiman.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 LAHTI Asemakaavoitus
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Historia

Renkomaen alue on asutushistorialtaan yksi Suomen vanhimmista asuinalueista. Suunnittelualueen Ia-
heisyydessa sijaitsee kivikautisia asuinpaikkoja. Alueen itapuolella kulkevan Orimattilankadun linjaus on
merkittyna myds 1700-luvun lopulta peraisin olevassa Kuninkaan kartassa suurin piirtein nykyiselle pai-
kalleen.

Venalaisessa topografiakartassa (Senaatin kartta) vuodelta 1875 suunnittelualueelle merkityt peltoalu-
eet (valkoinen), niityt (vihrea) ja havumetsat (violetti) noudattavat pitkalti nykytilannetta.

o, - —

Kuva 2. Ote Senaatin kartasta 1875

Nykytilanne
Suunnittelualue on nykytilanteessa paaosin metsaa ja peltoa. Alue rajautuu etela- ja itdpuolella Renkojo-
keen. Alueella on pelto- ja metsateita, jotka toimivat myos alueen asukkaiden virkistys- ja ulkoilureitteina.

Maisema
Suunnittelualueella on maisemassa kauas nakyvia paikkoja laajojen peltoaukeiden vuoksi. Peltoaukei-
den metsanreunat ovat maisemallisesti merkittavia asioita.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on nykytilanteessa paaosin eri ikaista metsaa ja peltoa. Suunnittelualueella on laaditun
luontoselvityksen (FCG, 2023) mukaan luokkaan 2 kuuluva alue, joka on luonnon monimuotoisuuden
kannalta erittain tarkea. Tahan alueeseen kuuluu alueelta rajattu lepakoiden tarkea ruokailualue. Suun-

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 LAHTI Asemakaavoitus
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nittelualueelta tunnistettiin myos luokkaan 4 kuuluva luonnon monimuotoisuutta tukeva alue, jonka huo-
mioimisessa voidaan kayttaa tapauskohtaista soveltamista. Selvitysalueella tdhan luokkaan kuuluu alu-
eelta rajattu linnustoalue, jolla pesii muutamia uhanalaiseksi ja silmallapidettavaksi luokiteltuja lintula-
jeja.

Lisaksi alueelle sijoittuu suojelullisesti arvokkaan kanahaukan pesapaikka luokan 2 alueella, jonka Ia-
hiympariston metsa suositellaan jatettavaksi nykytilaan vahintadan noin viidenkymmenen metrin etaisyy-
della pesapuusta. Suunnittelualueelta ei rajattu arvokkaita luontotyyppikohteita tai I10ydetty liito-oravan
asuttamia elinymparistoja.

Arvokkaat luontokohteet
Luokka 2. Erityisen tarkedt kohteet

Luokka 4. Monimuotoisuutta tukevat
kohteet

] selvitysalue

Ortokuva © MML

0 100200 m
_— A

Kuva 3. Arvokkaat luontokohteet (Luontoselvitys 2023).

Rakennettu ymparisto
Suunnittelualue on rakentamaton. Alueen pohjoisosasta on purettu asuinrakennus ja siihen kuulunut
talousrakennus.

Maapera

Alueelle laaditun maaperaselvityksen (Insindoéritoimisto Lepisté Oy, 2023) mukaan suunnittelualueella
on noin 1,5-3,5 metria syva kuivakuorikerros, jonka alla on noin 5-20 metrin paksuudelta savea, seka
kerrallista savea ja silttia. Saven ja kerrallisen saven ja siltin alapuolella on noin 2-4 metrinen silttikerros,
jonka alla on noin 0,1-2,3 metria syva, tiivis moreenikerros. Kallionpinta laskee alueen alla syvalle, eika
sita ole varmistettu porakonekairauksilla.

Maanvarainen perustaminen on tehtyjen tutkimusten perusteella mahdollista puurunkoisille pientaloille
koko suunnittelualueella. Geotekninen kantavuus vaihtelee valilld 50-80 kN/m2. Kuivakuorta ei saa |a-
paista.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 LAHTI Asemakaavoitus
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Pohja- ja pintavedet

Suunnittelualue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Alueelle tehdyn pohjavesiselvityksen (Ramboll, 2023)
mukaan pohjavesi on koko alueella paineellista. Pohjaveden painetaso on koko suunnittelualueella 1a-
helld maanpintaa noin 1-2 metrin syvyydessa.

Laheisen Porvoonjoen alue on tulvaherkkaa aluetta. Porvoonjoen tulvakartoituksessa (2009) on Renko-
joen tulvimisesta todettu aiheutuvan vaaraa suunnittelualueen lansipuolella olevalle peltoalueelle. Alu-
een hulevedet laskevat Renkojokeen ja edelleen Porvoonjokeen.

\ < / /7. \‘ g _:', ‘_"“ =

- £

Kuva 4. Ote Porvoonjoen tulvakartasta (HQ 1/1000, toistuvuusaika kerran tuhannessa vuodessa) ja suunnittelualueen alus-
tava rajaus. Kuvassa nédkyvét Renkojoen seké Porvoonjoen tulva-alueet.

Liikenne

Suunnittelualueen lansipuolella kulkee Uusi Orimattilantie (mt 167), itdpuolella Orimattilankatu ja poh-
joispuolella Renkomaen vayla, johon suunnittelualue liikenteellisesti tukeutuu Nakkimistonkadun kautta.
Nykytilanteessa suunnittelualueella ei ole rakennettuja katualueita, vaan tarkoituksena on jatkaa Nakki-
mistonkatua suunnittelualueelle. Alueella on pelto- ja metsateita.

Lahimmat joukkoliikennereitit kulkevat Orimattilankadulla ja Renkomaen vaylalla.

Melu
Suunnittelualueelle ei kantaudu ohjearvojen ylittavaa liikennemelua Uudelta Orimattilantielta (EU:n ym-
paristémeludirektiivin mukainen meluselvitys, 2022, kansalliset luvut).

Maanomistus
Lahden kaupunki omistaa suunnittelualueen paaosin. Alueen peltoja on vuokrattu. Suunnittelualueen
pohjoisosassa oleva Kuusiniitynkatu 60 -tontti on yksityisessa omistuksessa.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 LAHTI Asemakaavoitus
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Kuva 5. Ote maanomistuskartasta seka suunnittelualueen alustava rajaus (vihred=kaupungin, valkoinen=yksityinen, sini-
nen=vuokrattu tontti, keltainen=vuokrattu pelto, punainen=tonttivaranto)

3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (saanut lainvoiman 14.5.2019) suunnittelualue on kokonai-
suudessaan merkitty taajamatoimintojen alueeksi (A). Suunnittelualue on merkitty kuuluvaksi kaupunki-
alueeseen (ka).

Yleiskaava

Lahden yleiskaavassa 2030 Y-203 (oikeusvaikutteinen, saanut lainvoiman 2.12.2022) suunnittelualu-
eelle on merkitty asuinalueet (A-14) seka niita ymparoivat lahivirkistysalueet (VL-31) ja maa- ja metsata-
lousvaltaiset alueet (MU-2). Suunnittelualue rajautuu lansipuolelta maisemallisesti arvokkaaseen pelto-
alueeseen (MA-2). Viheralueille on yleiskaavassa osoitettu ulkoilureitteja (palloviiva). Suunnittelualueen
etelapuolelle on osoitettu Uuden Orimattilantien ja Orimattilankadun yhdistava, uusi katuyhteys.

Asuinalue (A-14) varataan paaasiassa asumiselle. Alue sisaltaa palvelualuevarauksia (julkiset/kaupalli-
set) ja viheralueita, joiden sijoittelussa kiinnitetdan huomiota niiden maaraan ja saavutettavuuteen ka-
vellen ja pyoralla seka palvelualuevarauksissa myos joukkoliikenteelld. Asuinalueiden suunnittelussa ja
rakentamisessa kiinnitetaan erityistd huomiota elinymparistdjen viihtyisyyteen ja turvallisuuteen seka
kaupunkiluonnon monimuotoisuuteen.

VL-31 -merkinnalla osoitetaan rakennettujen alueiden laheisyydessa sijaitsevat viheralueet ja laajat ra-
kennetut puistot, jotka on tarkoitettu ulkoiluun, virkistykseen ja luonnon kokemiseen. Maiseman ja luon-
nonymparistdbn ominaispiirteitad tulee vaalia hoidettaessa metsaa ja rakennettaessa virkistysalueita ja
-reitteja. Virkistysreitit tulee liittda toisiinsa ja kevyen liikenteen verkostoon.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 LAHTI Asemakaavoitus
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MU-2 -merkinnalla osoitetaan sellaisia maa- ja metsatalousvaltaisia alueita, joille suuntautuu ulkoilupai-
neita ja joilla ulkoilun ohjaamistarpeen vuoksi on tarkoitus toteuttaa ulkoilureitteja levahdys- ja muine
tukialueineen. Alueelle saa rakentaa ainoastaan maa- ja metsatalouden rakennuksia, seka ulkoilua pal-
velevia rakennuksia ja rakennelmia. Ulkoilureitit muodostavat yhtenaisen verkoston. Hakkuut ulkoilureit-
tien laheisyydessa tulee tehda kohteen erityisluonteen edellyttdmalla tavalla ottaen huomioon metsan
monimuotoisuus, maisema-arvot seka metsan monikaytto.

Asemakaava

Suunnittelualueen pohjoisosassa on voimassa vuonna 2017 lainvoiman saanut asemakaava A-2667.
Muilta osin suunnittelualue on asemakaavoittamatonta. Viereinen Nakkimisto | -asuinalue on asemakaa-
voitettu vuonna 2014.

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys Lahti, Nastola, Karkdla on tullut Nastolan osalta voimaan 1.4.2013 ja Lahden ja Kar-
kolan osalta voimaan 1.5.2013.

Pohjakartta
Alueen pohjakartta on tarkistettu xx.xx.xxxx ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttaa MRL
54 §:ssa annetut kaavoitusmittausvaatimukset.

enkomaki

n

25% o 3
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ty150%
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~

Kuva 8. Ote ajantasa-asemakaavasta suunnittelualueen pohjoisosassa

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 LAHTI Asemakaavoitus



Selostus LUONNOS A-2875 - 1434/2022 10 (16)

Kaavarunko

Suunnittelualue siséltyy vuonna 2014 laadittuun Eteld-Renkomé&en ja Eteld&-Ammalan kaavarunkoon.
Kaavarunko ei ole oikeusvaikutteinen kaavataso. Kaavarungossa alueelle on osoitettu erillispientalojen
korttelialueita (AO) Nakkimistonkadun jatkeen ymparille. Kaavarungossa on esitetty uusi katuyhteys Uu-
den Orimattilantien ja Orimattilankadun valille suunnittelualueen etelapuolelle.

>
EH @HEE EHH

L=

71
s

ETELA-RENKOMAEN JA ETELA-AMMALAN KAAVARUNKO

=
Kuva 9. Eteld-Renkoméen ja Eteld-Ammaélan kaavarunko 2014

3.3 Selvitykset ja suunnitelmat
Suunnittelualuetta koskien on tehty mm. seuraavia selvityksia ja suunnitelmia:

Selvitys Keskeinen sisalto

Luontoselvitys, FCG (2023) Selvitys sisaltaa luontotyyppi- ja kasvillisuusselvityksen, liito-oravaselvityksen,
pesimalinnustoselvityksen seka lepakkoselvityksen suunnittelualueelle. Selvi-
tystydssa maariteltiin luokkiin 2 (erityisen tarkea) ja 4 (muu huomionarvoi-
nen) kuuluvat alueet. Alueelta l6ydettiin suojelullisesti arvokkaan lintulajin pe-
sapaikka luokan 2 alueella, jonka lahiympariston metsa suositellaan jatetta-
vaksi nykytilaan vahintdan noin vildenkymmenen metrin etaisyydella pesa-

puusta.
Maaperaselvitys ja perusta- Selvityksessa on kuvattu suunnittelualueen maapera seka annettu suosituk-
mistapalausunto, Insindori- sia ja rajoituksia rakennusten perustamistapaan liittyen. Suunnittelualue on
toimisto Lepist6 Oy (2023) selvityksessa jaettu kolmeen rakennettavuusalueeseen, joiden geotekninen

kantavuus vaihtelee valilla 50-80 kN/m2.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Pohjavesiselvitys, Ramboll Suunnittelualueelle on asennettu kolme pohjaveden tarkkailuputkea. Pohja-

(2023) veden on selvityksessa todettu olevan koko alueella paineellista. Pohjaveden-
pinnan painetaso esiintyy maanpinnantason alapuolella keskimaarin 1-2
metrin syvyydessa.

Taulukko 1. Suunnittelualuetta koskien laadittuja selvityksia seka niiden sisallon lyhyt kuvaus

Suunnittelualuetta koskien on tehty mm. myds seuraavia selvityksia, suunnitelmia ja inventointeja:
- EU:n ymparistdmeludirektiivin mukainen meluselvitys (2022)
- Rakennettavuusselvitys (kaavarunko), Geo-Ykkénen Oy (2014)
- Liikennetarkastelu. Miekkié-Renkoméaki-Ammala -osayleiskaava, Poyry Finland Oy (2010)
- Porvoonjoen tulvakartoitus, Ymparistotekniikan insinddritoimisto Jami Aho (2009)
- Renkomaen osayleiskaava-alueen luonto ja maisema, Ymparistésuunnittelu OK, Ymparistdsuun-
nittelu Enviro Oy (2007)

Alueelle on tarkoitus tehda erillinen paineellista pohjavetta koskeva lisaselvitys.

Kuva 10. Nékyma suunnittelualueelle Nakkimisténkadun paasté kohti itda

Kuva 11. Nakyma suunnittelualueelle Nakkimistontieltd kohti lantta

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen
Asemakaava ja asemakaavan muutos tehdaan kaupungin aloitteesta.

4.2 Asemakaavan tavoitteet
Kaavatyon tavoitteena on suunnitella uutta omakotitaloaluetta aiemmin Nakkimistonkadun ymparille
kaavoitetun asuinalueen jatkoksi.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset (MIRL 62 §)
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavatydn osallisia ovat:
Alueen maanomistajat ja muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Lahden kaupunkisuunnittelu
- Lahden kaupunkitekniikka
- Lahden rakennus- ja ymparistovalvonta / rakennusvalvonta, ymparistopalvelut
- Hameen ELY-keskus / ymparistd
- Uudenmaan ELY-keskus / liikenne
- Lahden kaupunginmuseo / arkeologia
- Orimattilan kaupunki
- Lahti Energia Oy
- Lahti Energia S&dhkoéverkko Oy
- Lahti Aqua Oy
- Paijat-Hameen pelastuslaitos
- Salpakierto Oy
- Salpamaa Oy
- Posti
- DNA Oy
- Telia Finland Oyj
- Elisa Oyj
- Digita
- Salpausseldn luonnonystavat ry
- Etelainen kumppanuuspoyta

Vireilletulo
Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu 13.4.2022 erilliselld kuulutuksella. Kaavahanke sisaltyy kaupungin
vuosien 2023-2024 kaavoitusohjelmiin.

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavahankkeen Kkotisivulle
14.4.2022 (paivitetty 17.9.2024). Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 26.9.-24.10.2024. Kuulemi-
sen yhteydessa pyydettin myods viranomaislausunnot. Kaavaty6ta on esitelty yleisétilaisuudessa
26.3.2024 ja esitellaan 2.10.2024.

Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on toimitettu Hameen ELY-keskukselle tiedoksi. Viranomaisilta pyy-
detaan kaavaluonnoksesta lausunto luonnosvaiheessa. Kaavahanketta on kasitelty 18.9.2024 kaupun-
kisuunnittelun ja ELY-keskusten yhteisessa kaavaneuvottelussa.
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Luonnosvaiheen lausunnot ja mielipiteet
Seuraavassa on kooste luonnosvaiheen kuulemisessa saaduista lausunnoista ja mielipiteista lyhenne-
tyssa muodossa seka vastaukset niihin:

m Lausunnon/mielipiteen keskeinen sisalto Vastine ja vaikutukset kaavaan

Taulukko 2. Luonnosvaiheen lausuntojen ja mielipiteiden keskeinen siséltd seka niiden huomioiminen kaavatydssa

Muilta osallisilta ei luonnosvaiheen kuulemisessa tullut lausuntoa tai mielipidetta.

Kuva 12. Nékyméa Kuusiniitynkadun ja Nakkimistontien risteyksestéd kohti suunnittelualuetta

———

Vot b, i iy

Kuva 13. Nékyma suunnittelualueelle Nakkimistontielta kohti lounasta
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla osoitetaan uusia omakotitaloalueita aiemmin kaavoittamattomalle alueelle Renkoma-
keen jatkamalla aiemmin kaavoitettua NakkimistOnkatua lanteen ja etelaan pain. Uudet omakotitontit
jaetaan kahteen aluekokonaisuuteen, joiden valiin ja ymparille jatetaan viheralueita seka ulkoilureitteja.
Ulkoilureittien osalta hyddynnetaan alueen olemassa olevia pelto- ja metsateita. Viheralueverkosto suun-
nitellaan siten, etta siitd muodostuu yhtenainen ja riittdvan monimuotoinen alueen asukkaiden ulkoilu-
ja virkistyskayttda varten. Viheralueita voidaan paikoin hydédyntaa myds alueelta syntyvien maamassojen
sijoittamiseksi tarvittaessa, mikali ne maisemoidaan liittymaan ympardoiviin asuinkortteleihin ja virkistys-
alueisiin.

Erillispientalotontit ovat kooltaan keskimaarin noin 900 m2 kokoisia. Rakentaminen sallitaan 1-2 ker-
rokseen ja rakennusoikeutta kullekin erillispientalotonteille (AO) osoitetaan 250 k-m2. Asuinpientalojen
korttelialueiden (AP) tehokkuus (rakennusoikeuden suhde tontin pinta-alaan) on €=0.25. Rakennusten
ulkomuoto, materiaalit ja varitys ovat vapaasti valittavissa.

Nakkimistonkatu osoitetaan paattyvana huomioiden kuitenkin yhteysvaraus Renkojoen ylitse itdan pain
kohti yleiskaavan asuinaluevarausta. Kaavalla ei osoiteta yleiskaavaan merkittya katuyhteyttd Uuden Ori-
mattilantien ja Orimattilankadun vélille kaavataloudellisesti kalliina ja Lahden maankayttéa liikenteelli-
sesti hyddyttamattdmana ratkaisuna. Alueen pohjoisosaan osoitettavan pientaloalueen kulkuyhteys on
tarkoitus hoitaa Mustatiaisenkadun kautta, jolloin Nakkimistontie jaa peltotiena virkistyskayttoon.

Kaavalla huomioidaan alueelta tunnistetut luontoarvoiltaan merkittavat alueet osana asuinkortteleita
ymparoivia viheralueita. Rakentamisessa syntyvia maa-aineksia ei ole mahdollista sijoittaa naille alueille.

Kaavatyon yhteydessa kumotaan aiemmin laadittu asemakaava Kuusiniitynkatu 60 -tontilta.

5.2 Kaavan mitoitus

Kaavalla osoitetaan alueelle uusia erillispientalotontteja (AO) kaupungin omistamalle maa-alueelle yh-
teensa noin 10 hehtaaria ja 111 kpl. Lisdksi alueelle osoitetaan kaksi pientaloaluetta (AP), joiden pinta-
ala on yhteensa noin 10 000 m2. Tehokkuusluvulla e=0.25 naiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on
noin 2 500 k-m2.

5.3 Kaavan vaikutukset
MRL 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Selvitysten perusteella on
voitava arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittdmat ja valilliset vaikutukset.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
Kaavalla on merkittavia vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja elinymparistoéon.

Kaava-alue on aiemmin toiminut Iaheisten alueiden asukkaiden virkistys- ja ulkoilukaytossa metsaisena,
rakentamattomana alueena. Uusi maankaytto rajoittaa aiempaa kayttoa ja kaventaa virkistys- ja ulkoilu-
kayttdon soveltuvia viheralueita. Suunnittelualueelle on kaavassa kuitenkin osoitettu alueen asukkaita
palvelevia ulkoilureitteja, jotka muodostavat yhtenaisen verkoston ja hyddyntavat olemassa olevia pelto-
ja metsateita. Vihervydhykkeista luodaan myds riittavan leveita niin, etta ulkoilureitin ja viereisen asuin-
korttelin valiin tarvittava suojaetaisyys.

Uudet alueen asukkaat, rakentaminen ja liikkenne aiheuttavat hairiéta ymparoivalle, olemassa olevalle
asutukselle. Hairiéta on kuitenkin pyritty vahentamaan jattamalla riittavat suojaetaisyydet olevan ja uu-
den asutuksen valille. Kaavalla ei osoiteta yleiskaavaan merkittya uutta kulkuyhteyttd Uuden Orimattilan-
tien ja Orimattilankadun valille, milla vahennetdadn mahdollista lapiajoliikennettda aiemmin kaavoitetun
Nakkimistdnkadun varren asuinalueelle.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Kaavalla on vaikutuksia maaperaan alueen rakentamisen seurauksena. Katujen ja rakennusten raken-
tamisen yhteydessa joudutaan muokkaamaan maata.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 LAHTI Asemakaavoitus



Selostus LUONNOS A-2875 - 1434/2022 15 (16)

Kaavalla pyritdan luonnonmukaisen hulevesien kasittelyn mahdollistamiseen sekd huomioimaan mah-
dollisen paineellisen pohjaveden aiheuttamat rajoitteet maankaytoélle. Paikoin aluetta jouduttaneen tayt-
tamaan paineellisen pohjaveden vuoksi. Korttelialueiden reunoilla voidaan joutua toteuttamaan luis-
kauksia viheralueen puolelle, jotta korkoero voidaan maisemoida osaksi ymparistoa.

Kaavalla on vaikutuksia Renkojokeen. Lahelle jokea sijoittuvan rakentamisen ja kayton vaikutuksia on
kaavaratkaisulla pyritty vahentamaan jattamalla riittdvan levea suojavydhyke joen varteen. Hulevedet on
tarkoitus viivyttaa ja puhdistaa avo-ojissa ennen niiden laskemista Renkojokeen.

Kaavalla on vaikutuksia ilmaan, ilmastoon ja ilmanlaatuun erityisesti rakentamisaikana. Vaikka uudet
asuinalueet laajentavat yhdyskuntarakennetta, tukeutuu kaava kuitenkin olemassa olevaan liikenne- ja
vesihuoltoverkostoon sen reuna-alueella. Kaava my0s parantaa joukkoliikenteen kehittamismahdolli-
suuksia alueella.

Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella huomioidaan tiedossa olevia ja luontoselvityksessa mainit-
tuja alueen luontoarvoja.

Alueelta on tavattu luontoselvityksen yhteydessa kanahaukan pesapaikka. Paikka sijoittuu kaavoitetta-
vien Korttelialueiden ulkopuolelle luokan 2 luontoalueelle 50 metrin suojavybhykkeineen.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liiken-
teeseen

Kaavalla on merkittava vaikutus Lahden kaupungin yhdyskuntarakenteen kannalta sen tarjotessa melko
suuren, uuden erillispientaloalueen toteuttamisen mahdollisuuden kaupungin eteldosasta. Kaavalla jat-
ketaan aiemmin asemakaavoitettua yhdyskuntarakennetta. Olemassa olevan asutuksen ldheisyyteen
osoitettava ja laajentuva yhdyskuntarakenne on energiatalouden sekd kunnallisteknisen verkoston ja
liikenteen jarjestamisen kannalta kokonaisuudessaan kestavampi ratkaisu, kuin uusien ja irrallisten
asuinalueiden osoittaminen kokonaan olevan yhdyskuntarakenteen ulkopuolelle.

Kaavalla jatetaan toteuttamatta yleiskaavaan merkitty yhteysvaraus Uuden Orimattilantien ja Orimatti-
lankadun valille kaavataloudellisesti kalliina ja Lahden maankayttéa hyodyttamattomana ratkaisuna.
Kaavalla varaudutaan kuitenkin lenkkimaisen katuyhteyden toteuttamiseen Renkojoen ylitse yleiskaa-
vassa osoitetun asuinaluevarauksen suuntaan kohti itaa. Lenkkimainen yhteys liittyisi suunnitellusti Ori-
mattilankatuun. Kaavamuutoksella ei ole tasta syysta olennaisia vaikutuksia Uuden Orimattilantien (mt
167) liikenteeseen.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon
Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella on vaikutuksia alueen maisemaan ja kaupunkikuvaan. Alu-
een itareunalla Siltalan tilan puoleisella sivulla uudet asuintontit sijoittuvat olevan metsan- ja pellonreu-
nan paalle. Siltalan tilan puoleisella peltoalueella on mahdollista kasvattaa aiemman peltokayton sijaan
metsaista suojavyohyketta, mika myohemmin rajaa uudisalueen nakyvyytta idan suunnasta katsottuna.
Alueella kuitenkin sailytetaan myods metsaisia alueita ja peltoalueiden metsanreunoja erityisesti suunnit-
telualueen lansi- ja pohjoispuolilla.

Kaavalla ei ole olennaista vaikutusta Renkojoen rantamaisemaan johtuen sen puustoisuudesta nykyti-
lassa.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Renkomaen alueen asukasmaaran kasvattaminen parantaa osaltaan aluetta palvelevan elinkeinoela-
man toimintaedellytyksid. Kaavalla ei ole muutoin vaikutuksia elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehit-
tymiseen.

5.4 Nimisto
Suunnittelualueelle on osoitettu nimistétoimikunnan esityksen mukaisesti vesielioston nimistéa aiemmin
kaavoitetun Nakkimisto | -alueen esimerkin mukaisesti.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava ja asemakaavan muutos on mahdollista toteuttaa sen saatua lainvoiman.

7 ASEMAKAAVAN LAATLIA

Asemakaava-arkkitehti Markus Lehmuskoski
puhelin: 050 398 5113

osoite: Lahden kaupunkKi
Kaupunkiymparistdn palvelualue
Kaupunkisuunnittelu
Askonkatu 2
15100 LAHTI

s-posti: etunimi.sukunimi@Iahti.fi
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