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Ahtialantie 93 ja ymparisto (Myllypohjan koulu), Myllypohja, A-2879

Suunnittelualue sijaitsee Myllypohjassa, rajautuen pohjoisessa ja luoteessa
Vanhaan Ahtialantiehen, etelassd ja lounaassa junarataan ja sen
etelapuoliseen ohitustiehen sekd idassa Ruukinkatuun. Suunnittelualue
kasittdad Myllypohjan koulun ja sen viereisia kortteli- ja Iahivirkistysalueita
seka radanvarren kaavoittamatonta aluetta.

Myllypohjan tyhjilleen jaanytta koulua kehitetaan uutena
monitoimitalohankkeena.  Asemakaavan muutoksella on tarkoitus
mahdollistaa uusien koulu-, paivakoti- ja palvelurakennusten seka niihin
littyvien saattolikenne-, piha- ja liikunta-alueiden rakentaminen.
Rakennushistoriallisilta arvoiltaan merkittavin vanha osa Myllypohjan
koulusta suojellaan mutta kaava mahdollistaa olevan koulurakennuksen
osittaisen purkamisen. Kaava-alueen itdosien voimassa olevan
asemakaavan asuintontteja muutetaan julkisten palveluiden tonteiksi.

Nahtaville on asetettu kaksi vaihtoehtoista asemakaavaluonnosta, jossa
vaihtoehdossa A mahdollistetaan kouluun liittyvien asuinrakennusten
suojelu ja sailyttdminen asuinkaytdssd seka Palettipuiston sailyttdminen
viheralueena, jolloin [&hipalveluille osoitetaan vahemman
rakentamismahdollisuuksia. Vaihtoehdossa B sallitaan kouluun liittyvien
asuinrakennusten  purkaminen ja  Palettipuiston  hyddyntaminen
lahipalveluihin liittyvana piha-alueena, joka mahdollistaa laajemman
l&hipalvelujen korttelialueen osoittamisen.

Maakuntakaavan ja yleiskaavan mukaisuus

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (lainvoimainen 14.5.2019)
suunnittelualue on osa Lahden, Hollolan ja Nastolan kaupunkialuetta seka
Laitumen taajamatoimintojen aluetta. Suunnittelualueen etelareunalla
kulkee Lahti-Mikkeli paaradan uusi linjaus Lahti-Heinola-Mikkeli valilla.

Lahden lainvoimaisessa yleiskaavassa 2030 Y-203 suunnittelualue on
asuinaluetta (A-32, Myllypohja ja Ahtiala) ja sitd koskee aluetta kasittelevat
yleismaarays ja suunnitteluohjeet. Lisaksi yleiskaavassa suunnittelualuetta
koskee mm. pyodrailyn tavoitteellinen paareitti ja Uusi tai merkittavasti
parannettava rautatie merkinnat.
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0295 025 000
www.ely-keskus fi
Y-tunnus 2296962-1

Kirjaamo
PL 29, 15141 Lahti
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Rakennettu kulttuuriympéristé

Osalla suunnittelualuetta on voimassa asemakaava A-2471a vuodelta 2013.
Kaavassa on merkitty YO-1 (opetusrakennusten korttelialue), jolle sallitaan
tehokkuudella e=0,35 enintdadn kaksikerroksisia rakennuksia, suojeltuna
osoitetaan entinen Myllypohjan koulu seka talonmiehen asunto. Voimassa
olevan asemakaavan ulkopuolelle jaa suunnittelualueen etelaosassa
sijaitsevat opettajien asunnot. Nyt nahtavilla olevissa
kaavaluonnosvaihtoehdoista vaihtoehto B mahdollistaa voimassa olevan
asemakaavassa suojellun koulurakennuksen osittaisen purkamisen ja
suojellun talonmiehen asunnon purkamisen. Vaihtoehto mahdollistaa myds
opettajien asuntojen purkamisen. Vaihtoehto A mahdollistaa voimassa
olevassa asemakaavassa suojellun  koulurakennuksen osittaisen
purkamisen mutta esittda talonmiehen ja opettajien asunnot suojeltaviksi.

Myllypohjan koulun osalta on laadittu rakennushistoriaselvitys (Arkkitehdit
Oy Latva ja Vaara, 2023). Kaavaselostuksen rakennetun
kulttuuriymparistdn kuvaus tuo tiivistetysti esiin rakennushistoriaselvityksen
johtopaatokset mutta jaa muutoin yleispiirteiseksi. ELY-keskus esittaa, etta
kaavaselostusta tdydennetdan olemassa olevaa rakennuskantaa
havainnollistavin valokuvin.

Kaavaselostuksessa todetun mukaisesti kaavaluonnosvaihtoehto vaalii
rakennettua kulttuuriymparistoa vaihtoehtoa B paremmin.
Kaavaselostuksessa todetaan, ettd koulurakennuksen toiminta on siirtynyt
mm. sisdilmaongelmien vuoksi ja rakennus on tyhjillédn. Uuden
monitoimitalon hankesuunnittelun yhteydesséa on tunnistettu
rakennusteknisié, tilallisia, toiminnallisia ja taloudellisia haasteita koulun ja
etenkin  siihen liittyvien  opettajien  asuntojen  S&ilyttdmisessé.
Kaavaselostuksesta ei kuitenkaan kay ilmi millaisin tutkimuksin ja selvityksin
suunnittelualueen rakennusten kuntoa on selvitetty ja mika rakennusten
tosiasiallinen kunto ja korjattavuus on. ELY-keskus korostaa, ettd mikali
kaavaehdotus valmistellaan vaihtoehto B:n pohjalta, tulee kaavaa
laadittaessa selvittdd MRL:n 139 § mukaiset purkamisen edellytykset ja
perustella ne kaavaselostuksessa. MRL 54 § mukaan rakennettua
ymparistdd ja luonnonymparistéd tulee vaalia eikd niihin liittyvia erityisia
arvoja saa havittaa.

Luonto

Suunnittelualueella on laadittu kattavat luonto- ja lajistoselvitykset
asemakaavoituksen tarpeisiin. Suunnittelualueen eteldosassa sijaitsee
uhanalaisiin luontotyyppeihin lukeutuva keskiravinteinen lehtoalue, joka on
osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeana alueen osana (luo).
ELY-keskus esittdd, ettd kohteen kaavamaaraystda taydennetaan
monimuotoisuusarvot huomioon ottavalla suunnittelumaarayksella.

Suojeltavana rakennuksena (sr) osoitetussa vanhassa koulurakennuksessa
pesii erittdin uhanalainen (EN) tervapaasky. ELY-keskus esittda, etta
kohteen suunnittelumaaraystd taydennetddn. Rakennusta koskevissa
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korjaus- tai muutostbissa tulee selvittdd luonnonsuojelulain mukaisen
poikkeamisluvan tarve ELY-keskukselta.
Hulevedet

Kumpikin vaihtoehto on mahdollista toteuttaa hulevedet riittavasti huomioon
ottaen. Hulevesien viivyttdmisestd on maaratty kaavamaarayksissa
rittavalla tavalla. Kaavaselostuksessa on myos tunnistettu vahainen
hulevesitulvan riski alueella. Maankaytén muutokset eivat saa lisata
hulevesitulvan riskia, ja mahdollisuudet pienentaa riskia on otettava
suunnittelussa huomioon.

Liikenne

Kaavaselostuksessa todetaan, ettd Vanha Ahtialantie on valtion
omistuksessa. ELY-keskus huomauttaa, ettd Vanha Ahtialantie on
voimassa olevassa asemakaavassa esitetty katuna. Kaavaluonnoksissa on
esitetty liittymien paikat Vanhalta Ahtialantieltd YO-tontille mutta koska
kyseessa ei ole maantie, ei liittymia tule osoittaa nuolimerkinnéin.
Kaavaehdotuksessa on syyta tarkastella liittymakieltomerkinnén tarve.
Kaavaselostus tulee korjata Vanhaa Ahtialantien hallinnollista tilaa koskien.

Kaavan liikenteellisia vaikutuksia on arvioitu varsin vahaisesti, ja vaikutusten
arviointia on hyva tarkentaa ja tdydentaa selostukseen.

Melu

Kaavaselostuksessa on kasitelty liikennemelua, jota aiheutuu niin raide-
kuin maantieliikenteesta. Selostuksessa on esitelty mm. EU-meluselvitysta,
jonka perusteella suunnittelualueen eteldosiin kohdistuva ylittdd mm. ulko-
oleskelualueille  asetetun  melutasovaatimuksen sekd edellyttaisi
meluntorjuntaa koulun tai asuntojen oleskelualueena. Vanhan Ahtialantien
likennemaara on alle 2000 ajoneuvoa vuorokaudessa, joista alle 200 on
raskasta ajoneuvokalustoa, eikd taten suunnittelualueen pohjoisosiin
kohdistuisi liikennelaskelmien perusteella merkittavaa likennemelua.

Selostuksen mukaan luonnosvaihtoehto A:n osalta on mahdollista
saavuttaa oletettavasti  asuinrakennuksille sekd niiden pihoille
valtioneuvoston ohjearvot alittavat melutasot. Talléin kyseeseen voi tulla
maastonmuokkaus, piharakennusten sijoittelu, seka erindiset rakenteisiin
vaikuttavat ratkaisut. Selostuksessa todetaan, ettd vaihtoehto A
edellyttdnee ehdotusvaiheeseen edettdessa ajantasaista meluselvitysta
meluntorjunnan riittdvyyden varmistamiseksi. B-vaihtoehdon osalta
opetustilojen melu olisi mahdollista torjua uudisrakentamisessa seina- ja
ikkunarakenteissa seka piha-alueilla rakennusten sijoittelulla. B-
vaihtoehdolla mahdollistetaan asuinrakennusten valiaikaisen sailyttaminen
asuin- tai muussa kaytossa.

Kuten selostuksessakin todetaan, tulee erityisesti edistettdessa vaihtoehtoa
A meluselvityksin selvittdd, onko melutasovaatimuksia mahdollista
saavuttaa niin sisatiloissa kuin oleskelupihoilla. My6s vaihtoehdon B osalta
on perusteltua selvityksin todeta, mitda mm. rakenteellisia edellytyksia melun
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ohjearvojen saavuttamiseksi on. ELY-keskus toteaa, ettd meluselvitys on
keskeinen selvitys, jonka avulla vaihtoehtoisia kaavaratkaisuja voidaan
arvioida suhteessa toisiinsa. Niin A- kuin B-vaihtoehdon edistdminen
edellyttda huolellista melun seka tarinan vaikutusten tarkastelua seka
selvitysten huomioimista kaavamaarayksin. ELY-keskus tarkentaa
lausuntoaan melua koskien ehdotusvaiheessa, kun edistettava vaihtoehto
selvityksineen on valmistunut. Raidemelusta seka -tarinasta seka tiedossa
olevasta ratahankkeesta, joka on erityisesti vaihtoehdon A toteutumisen
kannalta merkittdva, lausuu Vaylavirasto. Uudenmaan ELY-keskus
huomauttaa, etta se ei osallistu esimerkiksi ohitustien ajoneuvoliikenteesta
aiheutuvan melun torjuntaan kaavoitettaessa tunnistetulle melualueelle.

Lopuksi

ELY-keskus pitdd hyvana, ettd nahtaville on laitettu kaksi vaihtoehtoista
kaavaluonnosta, joista on liséksi laadittu havainnekuvat. Kaavaselostusta
on syyta taydentdad olemassa olevaa rakennuskantaa havainnollistavilla
valokuvilla. Kaavaselostuksessa esitetty vaikutusten arviointi on viela osin
keskenerdistd ja ELY-keskus ottaa kantaa vaikutusten arvioinnin
rittavyyteen kaavaehdotusvaiheessa. Asemakaavan keskeisin ratkaistava
asia on melutilanteen ja olemassa olevan rakennuskannan suojelun ja
kaytdon yhteensovittaminen. Jotta asemakaavan keskeiset vaikutukset
voidaan arvioida, tulee kaytdssa olla riittadvat selvitykset niin melun kuin
rakennusten kunnon osalta. Riittavien selvitysten ja vaikutusten arvioinnin
kautta voidaan vieda eteenpain kaavaratkaisua, joka tayttda asemakaavan
sisdltovaatimukset (MRL 54 §).

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sahkodisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt johtava asiantuntija Anna-
Kaisa Ahtiainen ja ratkaissut Yksikon paallikkd Annu Tulonen.



Tama asiakirja HAMELY/901/2023 on hyvaksytty sdhkoisesti / Detta dokument HAMELY/901/2023 har
godkants elektroniskt

Esittelija Ahtiainen Anna-Kaisa 30.11.2023 16:02

Ratkaisija Tulonen Annu 30.11.2023 17:11
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Lausunto asemakaavan ja asemakaavan muutoksen luonnoksesta A-2879

(Myllypohjankoulu, Myllypohja) MRL 62§

Suunnittelualue sijaitsee Myllypohjassa Laitumen alueella noin 6km
Lahden keskustasta koilliseen ja kasittda Myllypohjan koulun ja sen
viereisia kortteli- ja lahivirkistysalueita seka radanvarren kaavoittamatonta
aluetta. Alue rajautuu pohjoisessa ja luoteessa Vanhaan Ahtialantiehen,
eteldassa ja lounaassa junarataan ja sen etelapuoliseen ohitustiehen seka

idassa Ruukinkatuun.

AsemakaavatyOn tarkoituksena on koulutontin laajuuden ja lahialueen

asemakaavan tarkistaminen.

Lahden seudun toimivaltainen joukkoliikenneviranomainen (LSL) lausuu kannanottonaan

Seuraavaa.

Lahden kaupunkKi

Suunnittelualue sijaitsee olemassa olevan joukkoliikenteen palvelun
valittdmassa laheisyydessa. Joukkoliikenteen jarjestaminen alueelle on

kustannustehokasta sen tukeutuessa olemassa olevaan linjastoon.

Lahimmat joukkoliikenteen pysakit sijaitsevat Vanhan Ahtialantien
varressa suunnittelualueen valittomassa laheisyydessa. Vanhan
Ahtialantien pysakeilla nykyinen palvelu perustuu linjan 4V liikenteeseen.

4V liikennoi arkisin ruuhka-aikaan 3 vuoroa tunnissa 20 minuutin

Askonkatu 2 p. 03 814 2355  kirjaamo@Iahti.fi Y-0149669-3

Kaupunkiymparistdn palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi



vuorovalillda molempiin suuntiin. Vanhan Ahtialantien pysakeille on
turvalliset kulkuyhteydet. Pysakit eivat tayta esteettdémyys vaatimuksia.
Pohjoispuolen pyséakki, jonka liikenne palvelee Lahden keskustaan
suuntautuvia nousuja, on varustettu pysakkikatoksella. Etalapuolen
pysakki, joka palvelee Viuhan suuntaan tapahtuvia nousuja ei ole
varustettu pysakkikatoksella. Kaava-alueen rajauksissa on syyta
huomioida, etta katutila mahdollistaa jatkossa pysakkien esteettdmyyden
kehittdmisen, seka pysakkikatoksen toteuttamisen tarvittaessa Vanhan
Ahtialantien etelapuoliselle pysakille, mikali nousevaa matkustusta

suuntautuu merkittavasti kyseiseen suuntaan.

Aluetta palvelee myos linja 12, joka liikkenndi arkisin kerran tunnissa. Linja
12 tarjoaa yhteyden esimerkiksi Herrasmannin, Kaukkarin, Tonttilan,
Lahden keskustan ja matkakeskuksen suuntiin. Linjan 12 vuorovali ei
valttdmatta mahdollista optimaalista matka-aikaa kulkemiseen
esimerkiksi Herrasmannin ja Kaukkarin suunnista, koska odotusajat voivat
jaada huomattavan pitkiksi. Linjan 12 lahimmat pysakit sijaitsevat
Alasenkadulla Laitumenkadun risteyksen laheisyydessa, kavellen noin 400
metrin paassa suunnittelualueen palveluista. Mikali kaavoitettavan alueen
palveluihin kuljetaan joukkoliikenteelld merkittavasti Herrasmannin tai
Kaukkarin suunnasta voi jatkotarkastelun tarvetta olla pysakkiparin ja
turvallisten kulkuyhteyksien toteuttamisen osalta Ruukinkadulle Savikujan
risteyksen laheisyyteen. Tarvittaessa jarjestelyihin voi olla syyta varautua
suunnittelualueen sisaisissa kulkuyhteyksien jarjestelyissa ja

suunnittelualueen rajauksissa.

Lisatietoja lausunnosta antaa ja jatkosuunnittelussa yhteyshenkiléna on

joukkoliikennesuunnittelija Lauri Jokinen, etunimi.sukunimi@Ilahti.fi

Lahden seudun joukkoliikenneviranomainen/Lahden kaupunkKi
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Savikuja:
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Lahden kaupunki

kirjaamo@)lahti.fi

Viite: Lausuntopyynt6 9.11.2023
Asia: A-2879 Myllypohjan koulun ja Myllypohjan asemakaava ja asemakaavamuutos, Luonnos, Lahti

Lahdessa on kaynnistetty kaavahanke Myllypohjassa, Laitumen alueella noin 6 kilometrid Lahden keskustasta
koilliseen. Suunnittelualue kasittdd Myllypohjan koulun ja sen viereisia kortteli- ja I8hivirkistysalueita seka
radanvarren kaavoittamatonta aluetta. Alue rajautuu pohjoisessa ja luoteessa Vanhaan Ahtialantiehen, eteldssa
ja lounaassa junarataan ja sen etelapuoliseen ohitustichen sekd idassd Ruukinkatuun. Asemakaavatyon

tavoitteena on koulutontin laajuuden ja I&hialueen asemakaavan tarkistaminen monitoimitalohanketta varten.

Pyydettynd lausuntonaan Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo esittdd 6.11.2023 paivatysta

kaavaluonnoksesta seuraavaa.

Arkeologinen kulttuuriperinté

Museolla ei ole huomautettavaa arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Rakennettu kulttuuriympéristd ja maisema

Myllypohjan koulun suunnittelu aloitettiin vield Nastolan kunnan aikana. Koulu toteutettiin lopulta Nastolan ja
Lahden yhteishankkeena, silla alue siirtyi Lahden kaupunkiin vuonna 1956. Myllypohjan kansakoulussa opetus

alkoi syyslukukaudella 1956.

Koulun rakennukset suunnitteli arkkitehti Tauno Niemioja, entinen Lahden asemakaava-arkkitehti. Koulu
sijoitettiin Myllypohjan ja Ahtialan uudisasutuksen keskelle, jonne oli sodan jalkeen syntymassa pientaloalue.
Rakennus sijoittuu perinteiseen tapaan maelle ja edustaa tyypillista 1950-luvun kouluarkkitehtuuria. Varsinaisen
koulun lisdksi Niemioja suunnitteli kolme paritaloa opettajien asunnoiksi rinteeseen lahelle rataa.
Rakennustoiden jo ollessa kaynnissa koulun alueeseen liitettiin nk. Irjanpirtti — rakenteilla oleva pientalo koulun
vieressa. Siihen tehtiin lisda opettajien asuintiloja. Alkujaan koulurakennuksessa oli opettajia varten mm. sauna

ja pesula. Koulua laajennettiin 1980-luvulla.

PL 113, 15111 Lahti | PO Box 113, 15111 Lahti, Finland
etunimi.sukunimi@lahti.fi

lahdenmuseot.fi
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Vuonna 2023 valmistuneen rakennushistoriaselvityksen mukaan (Arkkitehtitoimisto Latva & Vaara) Myllypohjan
koulun rakennukset on sijoiteltu tarkasti maastonmuotoja hyddyntden. Téarkein ndkymasuunta on
sisdantulovaylaltd nakyva paaty ja nurkka: eteenpain tyontyva juhlasaliosa, sen ikkunat ja parveke-elementti.
Opettajien asuintalot on sijoiteltu kauemmaksi koulusta, jotta ne saavat olla rauhassa kaikkina vuorokauden
aikoina. Sijoittelulla saatiin asuntoihin upeat nakdalat seka valoa edullisista ilmansuunnista. Irjanpirtti on
kiinnostava kuriositeetti, joka ei ole vastaavalla tavalla sijoitettu kokonaisuuteen kuin muut koulun rakennukset.

Sillad on kuitenkin kiinnostava paikka koulun alkuvaiheiden historiassa.

Myllypohjan koulu on luokiteltu paikallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi Selvityksessé
Lahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaista kohteista (2000). Selvityksen mukaan koulun ja asuinrakennusten
ominaispiirteet ovat vaalimisen arvoisia. Alueella voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 2013 koulun
vanha osa on suojeltu merkinnalla sr: "Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa
suoritettavat korjaus- ja muutosty6t eivat saa vahentaa rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa.” Irjanpirtilla on
suojelumerkinta sr-1: "Kulttuurihistoriallisesti ja taajamakuvan kannalta arvokas rakennus, jota ei saa purkaa,
ellei tontin paakayttdtarkoituksen mukainen rakentaminen tai muu pakottava syy edellytd purkamista.
Rakennuksen ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostoissa sailyttaa." Opettajien paritalot eivat kuulu nykyiseen
asemakaava-alueeseen. Myllypohjan koulu kuuluu yleiskaavan (Y-203) kulttuuriymparistdkohteiden joukkoon.
Alueen suunnitteluohjeissa kulttuuriympéristdstéd todetaan seuraavaa: "Kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
rakennettuun ymparistéon tai sen laheisyyteen kohdistuvat muutokset tulee suunnitella paikan henkea

kunnioittaen."

Kaavaluonnoksessa on esitelty kaksi vaihtoehtoa, A ja B. Vaihtoehdossa A opettajien paritalot on osoitettu
kayttotarkoitusmerkinnalla AP/s: "Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparistd tulee sailyttaa", seka yksittaiset
rakennukset suojelumerkinnalla sr-1: "Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti ja taajamakuvan kannalta
arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksen ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostdissa sailyttaa.
Rakennusta koskevista korjaus- ja muutostdista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto”. Koulun muu alue
on osoitettu opetustoimintaan (YO-1), jonka alueelta Irjanpirtti on suojelumerkinnalla sr-1 ja vanha koulun osa
merkinnalld sr: "Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavat korjaus- ja
muutostyot eivat saa vahentda rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa. Rakennusta koskevista korjaus- ja
muutostdista tulee pyytda museoviranomaisen lausunto”. Vaihtoehdossa B opettajien asuintalot on otettu YO-
1 korttelialueeseen ja vain koulun vanhalla osalla on suojelumerkintd sr. Opettajien asuinrakennusten ja

Irjanpirtin purkaminen on mahdollistettu vaihtoehdossa B.

Asuinrakennuksissa on sailynyt hyvin arkkitehtuurin alkuperéisia piirteitd. Materiaalit edustavat

koulurakennuksen tapaan 1950-luvulle tyypillisid valintoja: rappausta, liuskekived ja tiiltd. Sisdankaynnit on

PL 113, 15111 Lahti | PO Box 113, 15111 Lahti, Finland
etunimi.sukunimi@lahti.fi

lahdenmuseot.fi
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ymparoéity tiilikoristeilla, jotka toistavat koulurakennuksesta 16ytyvia yksityiskohtia. Asuinrakennukset ovat tarkea
osa koulualueen kokonaisuutta ja esimerkki jo harvinaistuneesta rakennustyypista: henkildbkunnan asunnoista

koulun ymparist0ssa.

Asuinrakennusten kunnosta ja korjattavuudesta ei ole tehty selvityksid. Museo ei laht6kohtaisesti puolla
purkamisen mahdollistavaa kaavaratkaisua ilman riittavan kattavia tutkimuksia. Rakennusten kantavat

rakenteet ovat tiilestd muurattuja, mika sindnsa antaa hyvat Iahtékohdat niiden korjaamiseen.

Maakuntakaavaan on merkitty Lahti-Mikkeli p&aradan oikaisu nopeille junille, joka toteutuessaan tulisi
vaikuttamaan opettajien asuintalojen séilymiseen. Radan toteutumisen aikataulu ei ole kuitenkaan selvilla, eika
voi olettaa, etta ratahanke toteutuisi lahivuosina. Ratahankkeeseen voi varautua kaavassa, mutta rakennusten
purkamisen perusteeksi mahdollinen hanke tulevaisuudessa ei riitd. Radan suunnittelu ja siihen liittyvat

maankaytén muutokset toteutetaan erikseen.

Alueen luonteen sailymisen kannalta tarkeita tekijoitd ovat nakymalinjat koulurakennuksen juhlasalipaatyyn
sekd tontin reunojen metsdiset vyohykkeet, jotka molemmat tulee ottaa huomioon kaavassa.
Monitoimirakennuksen uudisosien tulee olla alisteisia suhteessa vanhaan koulurakennukseen ja noudatettava
yksinkertaista muotokieltd. Kaavassa tulee riittavalla tasolla ohjata uudisrakentamista esimerkiksi rakennusalan
sijoittelua, kerroskorkeutta, kattomuotoa ja julkisivukasittelyja koskevien kaavamaaraysten avulla. Vanhan
koulurakennuksen suojelumerkintadd tulee tdydentdd rakennuksen julkisivuihin, portaikkoihin sekd juhlasaliin

liittyvilla maarayksilla.

Asemakaavan selostuksen luonnoksessa esitetty vaikutustenarviointi ei ota huomioon purkamisen aiheuttamia
negatiivisia ilmastovaikutuksia (luku 5.4.3., lisda: Purkaa vai korjata, YM:n julkaisuja 2021:9). Vaikutukset
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoén ja rakennettuun ymparistodn luvussa 5.4.5. on esitetty
puutteellisesti, eikd kaavavaihtoehto B:n negatiivisia vaikutuksia kouluympariston kokonaisuuden katoamisesta
ole kirjattu yl8s. Lisédksi museo kyseenalaistaa vaitteen siitd, ettd monitoimitalon tilan vdhentdminen johtaisi
kompromisseihin kaupunkikuvallisissa kysymyksissd — hyvaa suunnittelua on mahdollista tehda tilasta

huolimatta.

Asemakaavaluonnoksen yleismaarayksissd on Y-korttelialueen rakentamistavassa virheellisesti kutsuttu
aluetta valtakunnallisesti merkittdvaksi molemmissa luonnosvaihtoehdoissa. Teksti tulee Kkorjata

ehdotusvaiheeseen.

Museo kannattaa lahtokohtaisesti kaavaluonnosta A, silld se suojelee koulun alkuperaistd kokonaisuutta.
Museo esittdd kuitenkin ratkaisua kaavavaihtoehtojen valilté: Irjanpirtti voidaan purkaa, mikali opettajien

asuintalot suojellaan. Ratkaisulla saataisiin suojeltua koulukokonaisuuden keskeisimmat osat seka varmistettua
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monitoimitalolle riittvasti tilaa tontilta. Opettajien asuintalojen sailymisté edistaisi myds merkintda AP/s laajempi
kayttotarkoitusmerkinta, joka sallisi esimerkiksi palveluasumista tai muuta toimintaa. Irjanpirtti on
kokonaisuudessa erillisin osa, joka voidaan purkaa alkuperaisen kokonaisuuden liikaa karsimatta. Irjanpirtti
seka koulualue tulee valokuvadokumentoida ennen purkamista ja monitoimitalon rakennustéiden aloitusta.

Museo ehdottaa tydneuvottelua ehdotusvaiheeseen.

Lahden museot / Péijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

tutkimuspaallikko Liisa Koskelainen
tutkija, arkeologi Esko Tikkala

tutkija, korjausrakentamisen asiantuntija Anssi Malinen
tutkija Roosa Ruotsalainen

Tiedoksi: Museovirasto, Himeen ELY-keskus, Kaupunginarkkitehti Johanna Palomaki, Asemakaava-arkkitehti

Markus Lehmuskoski

PL 113, 15111 Lahti | PO Box 113, 15111 Lahti, Finland
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Lahden ymparistopalvelut

Lahden kaupunki
Kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynt6 9.11.2023

Lausunto asemakaavan ja asemakaavan muutoksen luonnoksesta A-2879 (Myllypohjan

koulu, Myllypohja)

Asemakaavan kuvaus

Lahden kaupunkKi

Lahden kaupungin kaupunkisuunnittelu on pyytanyt 9.11.2023 paivatyssa
lausuntopyynndssaan Lahden ymparistopalveluilta lausuntoa
asemakaavasta ja asemakaavan muutoksen luonnoksesta A-2879
(Myllypohjan koulu, Myllypohja). Asemakaavatyon tarkoituksena on

koulutontin laajuuden ja lahialueen asemakaavan tarkistaminen.

Lausunnon valmisteluun ovat osallistuneet Elina Makelan liséksi hulevesi-
insinGori Juhani Jarveldinen, luonnonsuojeluvalvoja Aatu Heiskanen,
ymparistdnsuojelutarkastaja Johanna Saarola, vesiensuojelupaallikko

Ismo Malin ja ymparistélupapaallikkoé Juha Alaluukas.

Kaavaselostusluonnoksen mukaan asemakaavan muutoksella
mahdollistetaan uusien koulu-, paivakoti- ja palvelurakennusten seka
niihin liittyvien piha-, liikunta- ja saattoliikennealueiden rakentaminen.
Asemakaavalla mahdollistetaan lisaksi olemassa olevan
koulurakennuksen osittainen purkaminen ja rakennushistoriallisilta
arvoiltaan merkittavan Myllypohjan koulun vanhan osan suojeleminen.
Lisaksi kaava-alueen itdosassa sijaitsevia asuintontteja muutetaan

julkisten palveluiden tonteiksi.

Askonkatu 2 p. 03 814 2355  kirjaamo@Iahti.fi Y-0149669-3

Kaupunkiymparistdn palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi
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Asemakaavan selostusluonnoksessa on esitetty kaksi vaihtoehtoista
asemakaavaluonnosta: kaavaluonnos A ja kaavaluonnos B.
Kaavaluonnoksella A mahdollistetaan Myllypohjan kouluun liittyvien
vanhojen asuinrakennusten suojelu seka sailyttdminen asuinkaytdssa.
Kaavaluonnos mahdollistaa myds kaava-alueen koillisosassa sijaitsevan
Palettipuiston sailyttamisen viheralueena, jolloin lahipalveluille osoitetaan
vahemman rakentamismahdollisuuksia kuin kaavaluonnoksessa B.
Kaavaluonnoksella B sallitaan kouluun liittyvien vanhojen
asuinrakennusten purkaminen. Kaavaluonnos mahdollistaa Palettipuiston
hyddyntamisen lahipalveluihin liittyvana piha-alueena, jolloin lahipalveluille
osoitetaan enemman rakentamismahdollisuuksia kuin kaavaluonnoksessa
A.

Suunnittelualueen kuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Myllypohjan asuinalueelle ja rajautuu etelassa
seka lounaassa junarataan ja sen etelapuoliseen ohitustiehen (E75),
lannessa asuinalueeseen, idassa Ruukinkatuun ja pohjoisessa seka
luoteessa Vanhaan Ahtialantiehen. Suunnittelualue kasittaa Myllypohjan
koulun ja sen viereisia kortteli- ja [ahivirkistysalueita seka radanvarren
kaavoittamatonta aluetta. Alueella sijaitsee vanha Myllypohjan koulu seka
siihen liittyvat vanhat opettajien asuinrakennukset (Irjanpirtti ja alueen

eteldosassa sijaitsevat kolme asuinrakennusta).

Suunnittelualue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella.
Kaavaselostuksen mukaan suunnittelualueen luonnonymparisté on
kulttuurivaikutteista piha-, katu- ja puistokasvillisuutta. Koulutontin
ymparilla sijaitsee suuria kuusia, haapoja ja mantyja. Palettipuistossa ja
Ruukinkadun varrella kulkee avo-oja, joka on merkittava purkuoja alueen
hulevesille. Suunnittelualueen etelaosiin aiheutuu melua ohitustien ja

rautatien liikenteesta.
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Lahden ymparistopalveluiden lausunto

Luontoarvot
Suunnittelualueella tehdyn luontoselvityksen (Faunatica Oy 2023)
yhteydessa havaittiin, ettd vanhassa koulurakennuksessa pesii erittain
uhanalaisia ja rauhoitettuja tervapaaskyja. Tervapaaskyjen pesat
sijaitsevat vanhan koulun suojellussa osassa. Koska laji on erittain
uhanalainen ja sen pesapaikan havittdaminen voi edellda mainitun
luontoselvityksen mukaan vaatia ELY-keskuksen poikkeusluvan, tulee
alueen rakentamistdissa kiinnittaa erityistd huomiota tervapaaskyjen
pesapaikkojen saastamiseen. Lisaksi Lahden ymparistdpalvelut ehdottaa
luontoselvityksessa esitettyjen suositusten perusteella, etta tervapaaskyt
huomioidaan suunnittelualueella asentamalla niille sopivia ponttéja
alueen puihin tai tuleviin uudisrakennuksiin. POnttéjen asentaminen puihin
jo ennen rakennustodiden alkua voi lieventaa rakennustéiden mahdollisesti
aiheuttamia, hairién lisdantymisesta johtuvia valiaikaisia haittoja lajin

elinolosuhteille.

Luontoselvityksen (Faunatica 2023) mukaan alueella kasvaa
vieraslajiasetuksessa (704/2019, muutos 912/2023) mainittuja,
kansallisesti merkityksellisia haitallisia vieraslajeja. Mikali vieraslajeja
poistetaan maarakennustdiden tai rakentamistoimenpiteiden takia, ne
tulee havittaa siten, etteivat ne paase leviamaan uusille alueille (laki

vieraslajeista aiheutuvien riskien hallinnasta 1709/2015 4 §ja 5 §).

Luontoselvityksen (Faunatica 2023) mukaan suunnittelualueen
lounaiskulman pientalojen ymparistdssa on varttunutta ja vanhaa puustoa,
joka jatkuu alueen luoteiskulman lehtomaisille maenrinteille. Ruukintien
varsi on vanhaa peltoaluetta, jolle on istutettu nyt jo varttunut
lehtikuusimetsikké (nykyinen Palettipuisto). Lisaksi alueen kaakkoisosissa
on Savikujan ja junaradan valissa kapea lehtokaistale, joka jaa

molemmissa kaavaluonnoksissa A ja B suojaviheralueelle (EV-3). Lahden
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Hulevedet

ymparistOpalvelut toistaa luontoselvityksessa esitetyn suosituksen siita,
ettd rakentamistdissa tulee pyrkia sdastamaan luonnon
monimuotoisuuden kannalta arvokkaita suuria ja varttuneita puita seka
puuryhmia. Luontoselvityksen mukaan erityisesti suurissa lehti- ja
jalopuissa on usein kolopesijalinnuille ja lepakoille sopivia koloja, ja lisaksi
vanhat ja osin lahot puut toimivat elinymparistona monimuotoiselle
hydnteisfaunalle seka erilaisille sammal-, jakala- ja kasvilajeille. Edella
mainituin perustein myos Palettipuiston puustoa on syyta saastaa

mahdollisimman paljon.

Lahden ymparistdpalvelut katsoo, etta alueella toteutettavilla maankaytén
muutoksilla ei saa lisata Palettipuiston lapi ja edelleen junaradan ali
johdettavien hulevesien maaraa. Kaava-alueen lansiosassa syntyvat
puhtaat kattovedet tulee imeyttaa maahan, silla kyseisella alueella on
hulevesien imeyttamiseen soveltuva, vetta lapaiseva maapera. Myos
pienilta pysakointialueilta, joilla on autopaikkoja korkeintaan 30 kpl,
voidaan imeyttaa hulevedet maahan esimerkiksi maapainanteen kautta
edellyttaen, ettd maapera on vetta lapaisevaa. Puhtaiden hulevesien
imeyttaminen maahan vahentaa seka hulevesien viivytystilavuuden
tarvetta etta hulevesien johtamiseen kaytettdvan uoman

hulevesikuormitusta.

Hulevesien hallinnan kannalta paras vaihtoehto on osoittaa
mahdollisimman vahan rakentamista kaava-alueen itdosassa sijaitsevalle
savikkoalueelle. Savinen maapera on huonosti vetta lapaisevaa, minka
vuoksi savikkoalueilla on vetta lapaisevan maaperan alueisiin verrattuna
heikommat edellytykset tonteilla tapahtuvalle hulevesien kasittelylle ja

maahan imeyttamiselle.

Kaavaselostusluonnoksessa (s. 7) on virheellisesti kerrottu, etta

suunnittelualueen kaakkoisimpaan osaan kohdistuu vahainen
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Melu ja tarina

hulevesitulvan riski. Alueelle ei ole tehty hulevesiverkoston
kapasiteettimallinnusta, joka mahdollistaisi hulevesitulvariskitason
arvioinnin tai (vahaisen) riskialueen nimeamisen. Kaavaselostuksessa
esitetyssa kuvassa nakyy v. 2018 hulevesitulvariskien alustavan
arviointitydn yhteydessa tehdyssa painanneanalyysissa maaritetty
laserkeilausaineistoon perustuva matala maastonkohta, joka ei suoraan
kerro mahdollisesta hulevesitulvariskista. Edella mainitun perusteella
maininta hulevesitulvan riskista on syyta poistaa kaavaselostuksesta.
Lisaksi hulevesia koskevaa kaavamaaraysta tulee tarkentaa siten, etta

viivytystilavuuden tulee tyhjentya 1-12 tunnin kuluessa tayttymisestaan.

Melutason ohjearvoista annetun valtioneuvoston paatoksen (993/1992) 2
8:n mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja
taajamien valittdmassa laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitoksia
palvelevilla alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittda ulkona melun
A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB.
EU:n ymparistdmeludirektiivin mukaisen meluselvityksen (Lahden
meluselvitys 2022) mukaan huomattavassa osassa erityisesti koulun piha-
aluetta paivaajan (klo 7-22) melutaso (Laeq) 0N 55-60 dB, joka ylittaa
edelld mainitun ohjearvotason. Opettajien vanhojen asuinrakennusten

kohdalla paivaajan (klo 7-22) melutaso (Laeq) On 55-65 dB.

Yksi neljasta Lahden meluntorjunnan toimintasuunnitelmassa 2019-
2023 esitetysta meluntorjunnan strategiasta on alentaa melutasoja
koulujen ja paivakotien kohdalla. Meluntorjuntatarve on tunnistettu
asemakaavaluonnoksissa, mutta konkreettisia keinoja (rakennuksia
lukuun ottamatta) melun torjumiseksi ei ole esitetty. Lahden
ymparistépalveluiden on vaikeaa ottaa tdssa vaiheessa kantaa kohteen
melusuojauksiin tai niiden riittavyyteen, koska tarkkoja
melusuojausratkaisuja ei ole esitetty eika suunnittelualueelle ole tehty

melumallinnuksia esitettyjen kaavaluonnosten perusteella. VNP
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993/1992 2 §:n perusteella on joka tapauksessa pyrittava siihen, etta
paivaajan melutaso alittaa 55 dB koulun ja paivakodin piha-alueilla seka
mahdolliseen asumiseen kaytettavalla alueella radan laheisyydessa.
Edelld mainitun perusteella kaavan jatkosuunnittelussa tulee selvittaa
tarkemmin, kuinka paljon uudet rakennukset vaimentavat melua ja
minkalaisia muita meluntorjuntaratkaisuja tarvitaan paivaaikaisen 55 dB:n
melutason alittamiseksi. Kaavatydn aikana ja meluntorjunnan
toimenpiteiden suunnittelussa tulee ottaa lisaksi huomioon se, etta
huomattava osa ihmisista kokee meluhaittaa jo huomattavasti
valtioneuvoston paatéksen 993/1992 2 §:n mukaisia melun
ohjearvotasoja alhaisemmasta melusta (Ymparistdmelun vaikutukset

Lahden vaestoon -terveysvaikutusten arviointi, Ramboll 2017).

Molemmissa kaavaluonnoksissa (A ja B) on sijoitettu pysakointia nykyiselle
paikalle koulurakennuksen pohjoispuolelle, lahelle Vanhaa Ahtialantieta.
Kyseinen alue on Lahden meluselvityksen (2022) mukaan kaava-alueen
hiljaisimpia alueita. Taman vuoksi kaavan jatkosuunnittelussa on Lahden
ymparistOpalveluiden nakemyksen mukaan syyta tarkastella vaihtoehtoa,
jossa kyseinen pysakointialue ja mahdolliset muut meluntorjunnan
kannalta vahemman merkittavat kohteet sijoitetaan melutasoltaan yli 55

dB:n alueelle.

Kaavaluonnos A lisaa toteutuessaan melualueelle (yli 55 dB)
suuntautuvan asutuksen maaraa. Jos alueen eteldosassa sijaitsevat
opettajien asunnot jaavat asuinkayttdéon, melutason pitaa asuntojen piha-
alueilla alittaa valtioneuvoston paatoksen 993/1992 2 §:ssa mainitut
paiva- ja ydohjearvot (55 dB ja 50 dB). Myds rakennusten sisatiloissa on
saavutettava asumiseen soveltuva melutaso (asumisterveysasetus
545/2015 12 § ja liite 2). Lisaksi jatkosuunnittelussa tulee ottaa
huomioon, etta asuntojen etelapuolelle kaavaluonnoksessa A

rakennettavaksi esitetty t-1 -alue ei ainoana meluntorjuntarakenteena
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Muuta

Tiedoksi

todennéakoisesti suojaa riittavasti asumisen yhteydessa kaytettavaa piha-

aluetta melulta.

Suunnittelualueen eteldosassa sijaitsee maakuntakaavassa ja
yleiskaavassa kehitettavaksi osoitettu rata-alue (henkildliikenneraide
valille Lahti-Heinola-Mikkeli). Nykyisella suunnittelualueen etelapuolella
sijaitsevalla raiteella kulkee paivittain noin nelja tavarajunaa, joista
aiheutuu alueelle kaavaselostusluonnoksen mukaan hyvin vahaista
tarinda. Lahden ymparistdpalvelut katsoo, etta nykyisen ja erityisesti
suunnitteilla olevan rataliikenteen aiheuttama tarina ja lisays nykyiseen
melukuormaan tulee ennakoivasti huomioida alueen suunnittelussa ja

rakentamisessa.

Lahden ymparistdpalvelut pyytaa toimittamaan kaavaehdotuksen

liitteineen tiedoksi uuden lausunnon antamista varten.

Lahden ymparistdpalvelut
Elina Makela
ymparistdnsuojelusihteeri
040 749 8892
elina.makela@Ilahti.fi

Markus Lehmuskoski, Lahden kaupunkisuunnittelu
Mika Kemppainen, Lahden rakennus- ja ymparistévalvonta
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Lausunto asemakaavan ja asemakaavan muutoksen luonnoksesta A-2879 (Myllypohjan koulu,
Myllypohja)

Lahti Energia Oy kiittda mahdollisuudesta lausua asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
luonnoksesta A-2879 (Myllypohjan koulu, Myllypohja), joka koskee kiinteistdja 398-404-1-637
ja 398-404-1-988.

Asemakaavarajauksen pohjoispuolella sijaitsee kaukoldmmdn runkojohto ja kaukoldmmon
kapasiteetti alueella on erinomainen.

Koululla on kéytdssa oleva kaukoldmmon liittymisjohto. Mikali kaukoldmpd jaa kayttdon, Lahti
Energia olisi kiinnostunut saneeraamaan liittymisjohdon alkuosuuden nykyaikaiseen
putkityyppiin. Saneerauksen voisi ajoittaa pihan mahdollisten rakennustdiden ajankohtaan.

Mikali lopullinen kaavaehdotus poikkeaa oleellisesti luonnos- ja valmisteluvaiheen
suunnitelmista, varaamme oikeuden lausua siité uudelleen.

Lahti Energia Oy

Annika Heikinoja
projekti-insin6ori

Lahti Energia Oy Kayntiosoite Puh. 029 000 8000 www.lahtienergia.fi Kotipaikka Lahti
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Huoletonta energiaa vastuullisesti.




® Lausuntopyynto 595/2022
q 1 9.11.2023

Luonnosvaiheen kuuleminen

Lausuntopyynto asemakaavan ja asemakaavan muutoksen luonnoksesta A-2879 (Myllypohjan
koulu, Myllypohja) MRL 62§

Asemakaavatyon tarkoituksena on koulutontin laajuuden ja lahialueen asemakaavan
tarkistaminen.

Luonnosvaiheen kuuleminen on 16.11.-30.11.2023.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen on tarkoitus olla kaupunkiymparistolauta-
kunnan kasiteltdvana alkuvuoden 2024 aikana.

Pyydamme lausuntoa tai muuta kannanottoa mahdollisimman pian. Lausunnot ja kan-
nanotot voi lahettaa sahkopostitse osoitteeseen: kirjlaamo®@lahti.fi. Asiasta 30.11.2023
mennessa esitetyt kommentit on mahdollista ottaa huomioon valmisteltaessa esitysta
kylaan. Annetut lausunnot ja kannanotot julkaistaan kaavatydn verkkosivuilla. Mikali
nahtaville asetettava ehdotus ei olennaisesti poikkea luonnoksesta, emme pyyda uutta
lausuntoa, ellei sita ole erityisesti toivottu.

Kaavatyon nettisivulle viedaan kaavatyohon liittyvia selvityksia (www.lahti.fi/kaavoitus >
Kaavatydkohteet > Myllypohja, Vanha Ahtialantie 93 ja ymparistd, Alasenjarven perus-
koulun Myllypohjan toimipiste).

Lahden kaupunki
Kaupunkisuunnittelu

Liitteet - asemakaavan ja asemakaavan muutoksen luonnokset, vaihtoehdot A ja B
- asemakaavan selostuksen luonnos
- osallistumis- ja arviointisuunnitelma
- havainnekuvat, vaihtoehdot A ja B
- 3D-mallinnukset

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Puh. 03 814 2355 kirjaamo@Iahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiymparistdn palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi





Jakelu - Juha Helminen, Jouni Lehto, Petri Solonen, Janne Viljanen, Helene Vanninen, Satu Vir-
tanen, Saara Tuukkanen, Mika Jarvela, Kirsi Kujala, Maria Silvast, Tuula Salminen,
Anna-Liisa Pulkkinen, Anniina Saimakoski, Pirkko-Leena Jakonen, Johanna Saaksniemi /
kaupunkisuunnittelu
- Mika Lastikka, Jani Tuhkanen, Antti Ojanen, Pasi Leppaaho, Rauno Sarkkaaho / kau-
punkitekniikka
- Heli Alho, Miika Lindgren, Elina Makela, Anna-Maaria Sarkka, Aatu Heiskanen, Juhani
Jarveldinen, Ismo Malin / rakennus- ja ymparistdvalvonta
- Aleksi Nystrom, Markku Ahokas / Lahden liikuntapalvelut
- Leena Pirttila, Simo Lahtela / Lahden tilakeskus
- Mika Harju / Lahden varhaiskasvatuspalvelut
- Matti Saarela / Lahden perusopetuspalvelut
- Salla Palmi-Felin / Lahden kirjastopalvelut
- Roosa Ruotsalainen, Esko Tikkala / Lahden kaupunginmuseo
- Maikki Suhonen / Pohjoinen kumppanuuspoyta
- Anna-Kaisa Ahtiainen / Hameen ELY-keskus, ymparisto
- Elina Leukkunen / Uudenmaan ELY-keskus, liikenne
- Ville Vuokko / Vaylavirasto, rataverkko
- Timo Savolainen / VR-Yhtyma Oy
- Salpakierto Oy
- Antti Rautiainen, Annika Heikinoja / Lahti Energia Oy
- Leo Hyrkkanen / Lahti Energia Sdhkdverkko Oy
- Mikko Paulus, Johan Moilanen / Auris Kaasunjakelu Oy
- Tuomo Salminen / Lahti Aqua Oy
- Paijat-Hameen pelastuslaitos
- Ari Maijanen / Posti Group Oyj
- Jarmo Joenranta / DNA Oy
- Telia Finland Oyj
- Jaana Kaiharju, Ari Asikainen / Elisa Oyj






Asemakaavan
selostus

Asemakaavatunnus A-2879
Asemakaava ja asemakaavan muutos
Vanha Ahtialantie 93 ja ymparisto (Myllypohjan koulu), Myllypohja

6.11.2023
LUONNOS
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Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 6. paivana marraskuuta 2023 paivattya
asemakaavakarttaa nro A-2879 (luonnokset A ja B)

AN XD ZE 3 - =\ > R U=

Kuva: Kaavakohteen sijainti opaskartalla.

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaava koskee kiinteistdja 398-404-1-637 ja 398-404-1-988. Asemakaavan muutos koskee osaa
korttelista 15724, tie- ja katualueita seka lahivirkistys- ja suojaviheralueita.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat: Kortteli 15742, yleisten rakennusten
korttelialue, asuinpientalojen korttelialue (luonnos A), katualuetta seka lahivirkistys- ja suojaviheraluetta.

Asemakaavamuutoksen tonttijako on ohjeellinen.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Myllypohjassa Laitumen alueella noin 6km Lahden keskustasta koilliseen ja
kasittaa Myllypohjan koulun ja sen viereisia kortteli- ja lahivirkistysalueita seka radanvarren
kaavoittamatonta aluetta. Alue rajautuu pohjoisessa ja luoteessa Vanhaan Ahtialantiehen, etelassa ja
lounaassa junarataan ja sen etelapuoliseen ohitustiehen seka idassa Ruukinkatuun.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 p. 03 814 2355 kijaamo@Ilahti.fi Y-0149669-3
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Kuva: Kaava-alueen nykytila 3D-kaupunkitietomallissa (ARKJP 2023).

1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavatyon tarkoituksena on koulutontin laajuuden ja Idhialueen asemakaavan tarkistaminen.

1.4 Asemakaavaan liittyvat asiakirjat

A-2879 Kaavaluonnoskartta, versiot Aja B 6.11.2023

A-2879 Kaavaselostus ja seurantalomake (paivittyy ehdotusvaiheessa) 6.11.2023
A-2879 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

A-2879 Havainnollistava aineisto: havainnekuvat ja 3D-havainneaineistoliite 6.11.2023

Muut selostusta tarkentavat asiakirjat, taustaselvitykset ja lahdemateriaalit:

Rakennushistoriaselvitys, Arkkitehdit Latva ja Vaara 2023

Selvitys Lahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaista kohteista, Lahden kaupunginmuseo 2000
Maankayttdluonnokset, Arkkitehtitoimisto Jussi Partanen 2023

Koulutontin viitesuunnitelmat, Arkkitehtipalvelu 2023

Luontoselvitys, Faunatica 2023

Selvitys rata-alueen linjauksesta, FCG 2011

Myllypohjan koulun ymparistdn maisemaselvitys, Meri Reuhkala ja Mirja Tervonen 2008

Lahden kaupunki Askonkatu 2 p. 03 814 2355  kirjaamo@Iahti.fi Y-0149669-3
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos laaditaan kaupungin aloitteesta.

Kaavatyon vaihe Paivamaara
Vireilletulo 10.3.2022
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 8.5.2023
Luonnosvaiheen kuuleminen 16.11 - 30.11.2023
Ehdotusvaiheen nahtavilla olo XX.XX. = XX.XX20xX
Kaavaehdotuksen hyvaksyminen XX.XX20xx

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan uusien koulu-, pdivakoti- ja palvelurakennusten seka niihin
littyvien saattoliikenne-, piha- ja liikunta-alueiden rakentaminen seka olevan koulurakennuksen osittainen
purkaminen. Rakennushistoriallisilta arvoiltaan merkittavin vanha osa Myllypohjan koulusta suojellaan.
Uudisrakentaminen sopeutetaan kaavamaarayksin suojeltavaan rakennusosaan, joka voisi toimia
uudessa kaytdssa osana lahipalvelurakennusten kokonaisuutta. Kaava-alueen itdosien asuintontteja
muutetaan julkisten palveluiden tonteiksi.

Kaavaluonnoksella A mahdollistetaan kouluun liittyvien asuinrakennusten suojelu ja sailyttéminen
asuinkaytdssa seka Palettipuiston sailyttdminen viheralueena jolloin Idhipalveluille osoitetaan vahemman
rakentamismahdollisuuksia.

Kaavaluonnoksella B sallitaan kouluun liittyvien asuinrakennusten purkaminen ja Palettipuiston
hyddyntaminen lahipalveluihin liittyvana piha-alueena, jolloin lahipalveluille osoitetaan enemman
rakentamismahdollisuuksia.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Myllypohjan asuinalueen paikallisesti keskeiselle sijainnille. Myllypohjan entinen
koulu on ollut osa alueen lahipalveluita ja sijainniltaan alue soveltuu niille erinomaisesti. Vanha Ahtialantie
on paikallinen paayhteys ajoneuvoliikenteelle ja pyorailylle. Kaupunkikuvallisesti tiealueen ymparistd
muodostaa vehrean ja puistomaisen pientalovaltaisen alueen paaakselin.

Suunnittelualueella ei sijaitse palveluja tai tydpaikkoja. Paivakoti sijaitsee suunnittelualueen
pohjoispuolella. Lahimmat kaupat, terveysasema ja neuvola sijaitsevat noin kilometrin paassa Ahtialassa.
Myllypohjan asuinalueella suunnittelualueen pohjoispuolella on pienyrityksia, mm. leipomo.

Alueelta on hyvét yhteydet laajemmille virkistysalueille eteldan Kaukkarin suuntaan ja pohjoiseen
Alasenjarven suuntaan.

3.1.2 Luonnonymparisto

Myllypohja kuuluu Nastolan jarviseutuun, joka sijaitsee Salpausselkien valissa. Alue on
maisematekijbiltdan vaihtelevaa, mika johtuu jadkauden loppuvaiheessa tapahtuneesta jaan reunan
toistuvasta vetaytymisesta ja laajenemisesta.

Myllypohjan koulu ja opettajien asuinrakennukset sijaitsevat maenrinteessa. Maen huipulta maasto laskee
kaava-alueen reunoille. Alueen koillisnurkassa on matalampi alue ja avo-oja. Suunnittelualueen
luonnonymparistd on kulttuurivaikutteista piha-, katu- ja puistokasvillisuutta. Koilliskulmassa on vanhaa,
metsitettya peltoalaa, kaakkoisosissa kapea lehtokaistale Savikujan ja junaradan valissa. Lounaiskulman
pientalojen lahiymparistdéssa on varttunutta ja vanhaa puustoa, joka jatkuu luoteiskulman lehtomaisille
maenrinteille. Puusto on varttunutta, mydskin suhteellisen nuoressa lehtikuusipuistikossa. Koulutontin
ymparilla sijaitsee hyvinkin suureksi varttuneita kuusia, haapoja ja mantyja ja alueen yleisilme on vehrea.
Koulutontin itdpuolella sijaitsee puro ja puutarhaan rakennettu lampi.

Suunnittelualueelta noin 500 metrid ldnnen suuntaan sijoittuu merkittava ekologinen yhteys, johon
suunnittelualueen etelareuna radan varressa kytkeytyy. Suunnittelualueen siséisesti pienempi ekologinen
yhteysmahdollisuus kulkee etelasta Kiilapuiston kautta pohjoiseen pientaloaluerakenteeseen. Kiilapuisto
olisi tarkea koulun lahimetsana.
s - \\f ‘i//

Kuva: Ekologinen paayhteys (vihrea nuoli) ja viheralueet.
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Faunatica Oy teki kevaalla ja kesalla 2023 Lahden kaupunkisuunnittelun toimeksiannosta
luontoselvityksia Myllypohjan koulun alueella. Luontoselvityksen suositukset (ote tiivistelmasta):

Selvitysalueelta rajattiin yksi arvokas luontotyyppi. Kohde kuuluu arvoluokkaan 4, monimuotoisuutta
tukevat kohteet. Suosittelemme monimuotoisuutta tukevien kohteiden saastamista, mikali siita ei ole
kohtuutonta haittaa maankaytén kannaita.

 Tuare keskiravinteinen lehta,
vaarantunut (WU luontotyyppi.
Arvoluokka 4, luonnon
monimuaboisuutta tukevat
kohteet.

Kuva luontoselvityksesta 2023: Arvokas luontotyyppikohde (vihrea merkinta).

Suosittelemme saédstdmaan myods alueella esiintyvia suuria puita ja puuryhmia mahdollisuuksien mukaan.
Kookkaat ja usein osin lahot puut ovat luonnon monimuotoisuuden kannalta ja joskus myds
maisemallisesti arvokkaita. Etenkin jareissé lehti- ja jalopuissa on usein koloja, joita kolopesijalinnut ja
lepakot voivat hyodyntédéa. Vanhoissa, osin lahoissa puissa on myds monimuotoinen hyénteisfauna, ja niilla
voi eléé erityisesti huomioitavia sammal-, jakala- ja kaavéakaslajeja.

Selvitysalueelta ei paikannettu erityisesti huomioitavia putkilokasvilajeja. Kasvillisuudella ei ole
vaikutuksia alueen maankayttésuunnitelmiin. Haitallisista vieraslajeista alueelta havaittiin
kanadanpiiskua, kurtturuusua, sahalinintatarta ja viitapihlaja-angervoa. Naiden vieraslajien esiintymat
tulee havittaa.

Liito-oravaa ei havaittu alueella, joten silla ei ole vaikutusta alueen maankayttdon.

Selvitysalueella ei ole lepakoiden lisdantymis- ja levdhdyspaikkoja tai tarkeitd ruokailualueita. Lepakoita ei
tarvitse huomioida alueen maankayton suunnittelussa.

Alueen linnusto on tavanomaista metsa- ja kulttuurilinnustoa. Erittdin uhanalaisten tervapaaskyjen
pesapaikat tuhoutuvat, jos koulu puretaan. Koska kyseessa on pitkaikdisen lajin sadnnbllisesti kdyttama
pesapaikka, sen havittdminen saattaa vaatia ELY-keskuksen poikkeusluvan.

Mainittu tervapaaskyjen pesapaikka sijaitsee koulun vanhan suojellun osan yhteydessa.

Kallio- ja maapera

Myllypohjan koulun alueen kalliopera on kiillegneissia. Kovan pohjan syvyys on O-1 metria.
Myllypohjan koulun ja Mutkapolun alueen maapera on paaosin moreenia. Koulun tontin etela- ja
itdpuolella seka kaakkoisnurkassa maapera on savea. Mutkapolun lounaisnurkka on hiesua.
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Radonpitoisuus
Lahti kuuluu korkean radonpitoisuuden alueeseen, minka vuoksi radonsuojaus tulee ottaa kaikessa
rakentamisessa huomioon rakennusjarjestyksen ohjeen mukaisesti.

Pohjavesi, vesistot, vesitalous

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella tai pohjaveden muodostumisalueella. Alueen jarvet ja joet
kuuluvat Kymijarven valuma-alueeseen seka Kymijoen vesistoon: Alasenjarvi laskee Potilanjoen kautta
Kymijarveen. Koulun piha-alueen maki muodostaa luodekaakko suuntaisen vedenjakajan, joka ohjaa
vedet etelassa moottoritielle pain ja pohjoisessa kavelytien viereiseen avo-ojaan. Lisaksi tiet seka rata
toimivat vedenjakajina alueen reunoilla. Yleisesti alueella vedet on ohjattu ojiin, joista vesi imeytyy
maaperaan. Suuremmat ojat, joissa virtaa vesi, laskevat lopulta Kymijarveen.

Suunnittelualueen kaakkoisimpaan osaan kohdistuu vahainen hulevesitulvan riski. Avo-oja
Palettipuistossa ja Ruukinkadun varrella on merkittava alueen hulevesien purkuoja.

Kuva: Hulevesitulvan riskialueet.

Luonnonsuocjelu
Alueella ei sijaitse suojeltavia luontoalueita tai -kohteita vanhan koulun osan tervapaaskyn pesapaikkoja
lukuun ottamatta.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Myllypohjan alueella on paaosin 1950-luvulla rakennettuja puurakenteisia, puolitoistakerroksisia
erillispientaloja. Alueella on myos jonkin verran vanhempaa rakennuskantaa, silla sodan jalkeen

tontteja luovutettiin rintamamiehille ja siirtovaelle. Valja rakennustapa ja vehmaat puutarhat luovat
alueesta ehjan kokonaisuuden, vaikka talot voivat poiketa paljonkin toisistaan varityksen ja yksityiskohtien
osalta. Osaa rakennuksista on mydhemmin korjattu ja laajennettu niiden ominaispiirteitd kunnioittamatta.

Koulurakennuksen toiminta on siirtynyt mm. sisailmaongelmien vuoksi ja rakennus on tyhjillaan. Uuden
monitoimitalon hankesuunnittelun yhteydessa on tunnistettu rakennusteknisia, tilallisia, toiminnallisia ja
taloudellisia haasteita koulun ja etenkin siihen liittyvien opettajien asuntojen sailyttamisessa.
Hankesuunnitelmassa on tutkittu koulun alkuperaisen 1955 osan sailyttamista, mutta Irjanpirtti ja
opettajien asunnot esitetaan purettaviksi.

Savikujan varren uusista pientalotonteista yksi on rakennettu ja muille on viime vuosina toteutettu
maarakentamista seké kunnallistekniset liittymat.
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Palvelut, tyopaikat, elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella ei sijaitse palveluja tai tyOpaikkoja. Paivakoti sijaitsee suunnittelualueen
pohjoispuolella. Lahimmat kaupat, terveysasema ja neuvola sijaitsevat noin kilometrin paassa Ahtialassa.
Myllypohjan asuinalueella suunnittelualueen pohjoispuolella on pienyrityksia, mm. leipomo.
Suunnittelualue sijaitsee rakentuneella asuinalueella, jonka lahipalveluita kaavamuutos tukee ja
taydentaa. Lahin paivittaistavarakauppa sijaitsee noin 500 metrin paassa.

Virkistys

Alueelta on hyvat yhteydet laajemmille virkistysalueille eteldan Kaukkarin suuntaan ja pohjoiseen
Alasenjarven suuntaan. Herrasmannin ulkoilualue ja Kariston uimapaikka sijaitsevat reilun kahden
kilometrin kavelyetdisyydelld suunnittelualueelta. Alle 300m séateella sijaitsee leikkipaikkoja, urheilukenttia
seka kuntosali.

Liikenne

Liikenteellinen paareitti on Vanha Ahtialantie, jonka kautta myds linja-auto kulkee. Kavely- ja pyOraily-
yhteydet liikenne ovat Vanhan Ahtialantien sekéd Ruukinkadun varsilla. Koskalan suuntaan johtava
Ruukinkatu alittaa junaradan ja moottoritien. Suunnittelualueen tonttikatuja ovat Savikuja ja Mutkapolku.

Vanhalle Ahtialantielle suunnitellaan laajennettavaksi yleiskaavan mukaista alueellista pydrailyn paareittia
nykyiselle jalankulun ja pyorailyn vaylalle.

Historia ja rakennettu kulttuuriymparisto

Ahtiala on keskiajalta Iahtien kuulunut Nastolan pitdjaan. Ensimmaisen kerran kyla on tiettavasti

mainittu jo vuonna 1461. Ahtialan suurpalo tuhosi kylan vuonna 1740. Ahtialan kaupunginosaan kuuluvaa
Myllypohjaa on ryhdytty asuttamaan sotien jalkeen. Ahtialan myéta Myllypohjan alue seka
vastavalmistunut koulu liitettiin Nastolasta Lahden kaupunkiin suuressa alueliitoksessa vuonna 1956.
Alueliitoksen aikaan Ahtialassa asui 4300 asukasta.

Nastolan Koiskalan kyladn rakennettu Myllypohjan kansakoulu edustaa hyvin tyypillistd 1950-luvun
puolivalin koulurakentamista. Koko maassa kouluverkkoa laajennettiin samaan tahtiin, kuin uusia
maatiloja, tontteja ja asuma-alueita rakennettiin yli 400 000 evakon, rintamamiehen ja kaatuneiden
omaisten asuttamiseksi. Samaan aikaan toteutettiin maataloudessa rakennemuutosta, jossa maaseudun
noin 200-250 000 kausity6laista saivat pientiloja hoidettavakseen tai muuttivat kaupunkeihin
teollisuustoihin.

Koulurakennuksen alkuperaisen (v. 1955) osan seka opettajien paritalot on suunnitellut arkkitehti Tauno
Niemioja. Koulua on laajennettu (v. 1988) arkkitehtitoimisto Sipponen-Niemenmaa Oy:n suunnitelmien
mukaisesti. Irjanpirtti on koulun lisdasunnoksi viimeistelty (v.1956) asuinrakennus. Myllypohjan koulu on
kokonaisuutena hyvin edustava 1950-luvun puolivalin maaseutukoulu, jota ilmentavat esimerkiksi sijainti
"koulumaella”, juhlalliset sisaantulonakymat ja opettajien asunnot koulun yhteydessa. (Lahde:
rakennushistoriaselvitys 2023)

Ruukintien varsi on vanhaa peltoaluetta, jolle on sittemmin istutettu nyt varttunut lehtikuusimetsikko.
Suunnittelualueen itdosassa "koulumaen” alapuolella sijaitsi kaksi erillista asuinrakennusta
piharakennuksineen. Nama rakennukset on taannoin purettu.

Myllypohjan koulu opettajien asuntoineen muodostaa ehean, aikakauttaan edustavan ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kokonaisuuden. Koulun vanhin osa seka Irjanpirtti on suojeltu ajantasa-
asemakaavassa, joka ei kasitd muita kolmea opettajien paritaloa. Rakennushistoriaselvityksessa on
arvioitu koulukokonaisuuden arvoja, sailyvyytta ja sailytettavyytta seuraavalla tavalla (ote):

Myllypohjan kansakoulun oleellisimmat ja arvokkaimmat ominaisuudet ovat sailyneet kuluneiden 67
vuoden aikana hyvin: saapumisnakyma, julkisivujen ilme, rakennusosat ja materiaalit sekéa sisatilojen
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hierarkia ovat helposti paikan paalléa tunnistettavia alkuperéisia. Sisétiloissa on séilynyt myds keskeisten
tilojen elementteja: lasitiiliseinat, kuvioidut mosaiikkilattiat ja portaat, koristeelliset porraskaiteet,
liikuntasalin valoisa ilme, ndyttamén puulattia ja valipohjien lastuvillavaimennukset. Yhteistiloissa niiden
korkeus, ulottuminen véalikattoon asti kuten ylemman kerroksen kédytavalla, on olennainen tilallinen tekija,
joka olisi suotavaa palauttaa myds alemmassa kerroksessa.

Mikali arvottamisen kriteeriksi otetaan professori Henrik Liliuksen muinoin antaman ohjeen mukaisesti

arkkitehtoninen intentio, voi Myllypohjan koulun eri osat luokitella eri kategorioihin melko selvasti:
1. Vanhassa koulurakennuksessa on panostettu rakennusvolyymin vaikuttavuuteen ulkona eli
pohjoiseen ja itdan avautuviin julkisivuihin, niiden jasentelyyn ja niita kohti saapumiseen. Sisalla
pdaaétiloja ovat aulat, kdytéavat ja portaat seka juhlasali.
2. Vanhan koulun opetustilat on ratkaistu toiminnallisuuta painottaen, joten niiden
mukauttaminen uusiin tarpeisiin on luontevaa ja alkuperaista ideaa mukailevaa.
3. Koulutalon laajennuksessa intentio on kohdistunut sopeuttamiseen, missé on onnistuttu hyvin.
Toisaalta laajennusosalla ei samasta syysta ole itsenaista ominaislaatua tai sen myéta syntyneella
uudella kokonaisuudella vanhimman osan laatua ylittavaa lisdarvoa. Sivusuuntiin muodoltaan
suljettuna se vaikeuttaa uusien osien lisdamista koulurakennukseen, kun saman teeman
jatkaminen ei ole enda mahdollista.
4. Koulun paritalojen asuntoratkaisut ovat omaperdisid, mutta rakennukset asuintaloina ja
koulukokonaisuuden osina kauniita ja sympaattisia. Niiden asema tontilla on kuitenkin koulutalon
laajennuksen mydtd muuttunut ja liséksi ne ovat joutuneet Lahti-Heinola moottoritien
vaikutusalueelle: ndkyma asunnoista etelddn on komea, mutta liikennemelu talojen ulkopuolella
todella voimakas.
5. Irjanpirtti on liitetty koulukokonaisuuteen sattumanvaraisena liséna. Sen suunnittelutavoitteissa
ei koristeellisesta kuistista huolimatta ole tai voikaan olla kunnianhimoisia pdamaaria, kun
lahtékohtana on ollut tavanomainen tyyppitalo. Rakennus on kuitenkin osa syksylla 1956
valmistunutta Myllypohjan koulumiljoéta.

Vaikka Myllypohjan koulu piiloutuukin kaupunkikuvassa tihedn puuston keskelle, sijaitsee koulutontti
edelleen komealla paikalla ympaérille levittdytyvan asutuksen keskella. Siten ratkaisu, jossa uusi koulu
sijoittuu samalle paikalle, on luonnollinen ja perusteltu, vaikka tontti onkin ahdas. Vanha koulurakennus
uuden kokonaisuuden osana on ehdottoman arvokas lisé&.
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Kuva: koulun p&ajulkisivun piirros ja asemapiirros, 1955.
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Lahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaisiin kohteisiin lukeutuva Myllypohjan omakotialue on
suunnittelualueen luoteispuolella. Mutkapolun varren asuinalue on paaosin samalta ajalta kuin koulu, eli
1950-luvulta, ja rakentunut samaan tapaan valjasti ja maastonmuotoja mukaillen. Yhtenainen
rakennustapa ja vehmaat puutarhat luovat alueesta ehjan kokonaisuuden.

Tekninen huolto

Suunnittelualue ja nykyiset rakennukset liittyvat kunnallistekniseen verkostoon (vesijohto ja viemari).
Koulutontin etelareunalla kulkee ajantasakaavan johtorasite Savikujalta Mutkapolulle. Suunnittelualueen
itdreunan alla kulkee kaasujohto.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Ohitustien ja rautatien liikenne aiheuttaa suunnittelualueen eteldaosiin melua. Vanhan Ahtialantien
liikennemaara on laskettu (v. 2022), ollen alle 2000 ajoneuvoa /vrk josta alle 200 raskasta
ajoneuvoa/vrk, eika suunnittelualueen pohjoisosiin laskennasta arvioidun perusteella kohdistu erityisen
merkittavaa liikennemelua. Junaradalta aiheutuu alueelle hyvin vahaista tarinda. Junaliikennetta on
suhteellisen vahan (n. 4 tavarajunaa paivassa), joten se ei vaikuta juurikaan alueen melutasoon.
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Kuva EU-meluselvityksestéd 2022: lilkenteen keskidanitasopainotettu pdiva- (vasemmalla) ja ydmelu (oikealla) desibeleina.
Suunnittelualueen eteldosiin kohdistuva melu ylittaa keltaisella alueella ulko-oleskelualueille asetetun melutasovaatimuksen ja
edellyttaisi meluntorjuntaa koulun tai asuntojen oleskelualueena.

Sosiaalinen ymparisto

Myllypohjan entinen koulu on ollut alueen sosiaalinen keskus ja osa paikallisia lahipalveluita. Keskeiselta
sijainniltaan suunnittelualue soveltuisi edelleen alueen paikalliseksi yhteisolliseksi keskukseksi ja voidaan
arvioida, etta "kylakoulun renessanssi” lahipalvelukeskittymaksi monitoimitalon hankesuunnitelman
mukaisesti ehkaisisi alueen sosiaalista eriytymista ja parantaisi alueen yhteisoéllisyytta.

3.1.4 Maanomistus

Koulutontti, suunnittelualueen itaosan asuintontit seka virkistys- ja katualueet ovat Lahden kaupungin
omistuksessa. Vanha Ahtialantie on valtion omistuksessa. Savikujan varrella on kolme yksityisomisteista
rakentumatonta asuintonttia seka yksi rakentunut vuokratontti. Mutkapolun paatteen viereinen alue, jota
luonnos A kasittelee, on yksityisessa omistuksessa.

Lahden kaupunkKi Askonkatu 2 p. 03 814 2355 kKirjaamo@Ilahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi





L ht‘ Selostus 595/2022 11 (32)
CI 1 A-2879

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Kaavan suhdetta valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin arvioidaan kappaleessa 5. Valtioneuvosto
paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ohjaavat maankaytén suunnittelua valtakunnallisella tasolla ja
ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tehtdvana on
osaltaan tukea ja edistda maankaytto- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa maariteltyjen
alueidenkayton suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpia naista tavoitteista ovat kestava
kehitys ja hyva elinymparistd. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet valittyvat paikallissuunnitteluun
ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (lainvoimainen 14.5.2019) suunnittelualue on osa Lahden,
Hollolan ja Nastolan kaupunkialuetta seké Laitumen taajamatoimintojen aluetta. Suunnittelualueen
pohjoispuolella kulkee kaasujohtovaraus Kymijarvi-Ahtiala-Vierumaki-Heinola-Tampella, suunnilleen
Vanhan Ahtialantien pohjoisreunalla. Suunnittelualueen etelapuolella kulkee MT4 Ohitustie.

Suunnittelualueen eteldreunalla kulkee Lahti-Mikkeli pddradan uusi linjaus nopeille junille Lahti-Heinola-
Mikkeli valilla (nykyinen rata on musta sakaraviiva, uusi rata punainen sakarakatkoviiva).

Kuva: Péijat-Hdmeen maakuntakaava, ote epavirallisesta yhdistelmésta 2023. Suunnittelualue osoitettu nuolella.

Yleiskaava
Lahden yleiskaavassa 2030 Y-203 (oikeusvaikutteinen, lainvoimainen 2.12.2022) suunnittelualue on
asuinaluetta (A-32, Myllypohja ja Ahtiala). Ote kaavamaarayksesta:

Alue varataan paéasiassa asumiselle. Alue siséltaa palvelualuevarauksia (julkiset/kaupalliset) ja
viheralueita, joiden sijoittelussa kiinnitetddn huomiota niiden maaréan ja saavutettavuuteen
kévellen ja pyodrallé seka palvelualuevarauksissa myos joukkoliikenteella. Asuinalueiden
suunnittelussa ja rakentamisessa kiinnitetaan erityistd huomiota elinymparistdjen viihtyisyyteen ja
turvallisuuteen seka kaupunkiluonnon monimuotoisuuteen. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaissa
kohteissa edellytetddn maisematydlupaa (MRL1288§).

Pyorailyn tavoitteellinen paareitti kulkee yleiskaavassa Vanhan Ahtialantien varrella ja sita suunnitellaan
kadun etelareunaan, rajautuen suunnittelualueeseen ja mahdollisesti vaikuttaen kaavan
tilavaraustarpeisiin.

Lahden kaupunkKi Askonkatu 2 p. 03 814 2355 kKirjaamo@Ilahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi





L ht.i Selostus 595/2022 12 (32)
CI A-2879

Uusi tai merkittavasti parannettava rautatie kulkee yleiskaavassa suunnittelualueen etelaosien lapi
nykyista ratalinjaa suorempana, josta se sukeltaa tunneliin Ohitustien alitse.

Yleiskaavan seuraavat yleismaaraykset koskevat aluetta:

Alueille voidaan kaavoittaa muitakin kuin paékayttotarkoituksen mukaisia toimintoja, mikali ne on
tarkoitettu paaasiassa alueen omiin tarpeisiin, sopivat sen luonteeseen eika niista aiheudu haittaa
paakayttotarkoituksen mukaiselle kdytolle.

Alueiden suunnittelussa ja toteutuksessa maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisté
(MaRYy) ja paikallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympdristé (LaRy) on otettava huomioon
teemakartalta ja kohdeluettelosta 1/2: Arvokkaat kulttuuriymparistot yleiskaavakartalla esitettyjen
RKY- ja MA-alueiden sek& muinaismuistokohteiden liséksi.

Alueiden suunnittelussa ja toteutuksessa luonnon monimuotoisuuskohteet ja ekologiset yhteydet
on otettava huomioon teemakartalta ja kohdeluettelosta 2/2: Luonnon monimuotoisuus ja
ekologiset yhteydet yleiskaavakartalla esitettyjen luonnonsuojelualueiden (SL), luonnonsuojelulain
nojalla suojeltujen luontotyyppien, Natura 2000 -verkoston alueiden (nat), vesialugilla olevien
luonnonsuojelualueiden (sl) seka viheryhteystarvemerkintbjen liséksi.

Alueiden suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edistda ilmastonmuutoksen hillintaa ja
muutokseen varautumista ja sopeutumista, kiertotaloutta ja monimuotoista kaupunkiluontoa sekéa
ratkaisuja, jotka lisdavat paikallisia hiilinieluja. Tarkeiden ekosysteemipalvelujen ja hiljaisten
alueiden séilymisesta tulee huolehtia.

Asumisen sijoittamista melualueille tulee valttda. Mikéli asuinrakentamista osoitetaan
melualueelle, tulee huolehtia siita, ettd melun ohjearvot alitetaan.

Kévely- ja pyodréilyolosuhteita seka joukkoliikennesaavutettavuutta tulee parantaa koko kaupungin
alueella.

Yleiskaavan suunnitteluohje:

Alueita asemakaavoitettaessa tai muuten suunniteltaessa on yleiskaavan paakartan merkintéjen
liséksi kiinnitettdva huomiota myos yleiskaavan liitteena oleviin aluekuvauksiin ja
suunnitteluohjeisiin seka selostuksessa kuvattuihin yleiskaavan toteutusohjeisiin.

Alueiden suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edistda hyvan arkkitehtuurin toteutumista. Lahden
arkkitehtuuria koskevat tavoitteet ja periaatteet on esitetty Lahden arkkitehtuuripoliittisessa
ohjelmassa.

Hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella niiden synty- ja kerdantymispaikoilla imeyttamalla ja
viivyttdmalla. Hulevesien hallinnassa tulee noudattaa seuraavaa prioriteettijarjestysta: 1.
Hulevedet késitelldan ja hybdynnetdén syntypaikallaan. 2. Hulevedet johdetaan pois
syntypaikaltaan suodattavalla ja viivyttavalla jarjestelmaélla. 3. Hulevedet johdetaan hidastus- ja
viivytysalueille ennen vesistoon johtamista. 4. Puhtaat hulevedet johdetaan hulevesiviemarissa
suoraan vastaanottavaan vesistéon. Tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee tehda
tilavaraukset hulevesien hallintajarjestelmille. Rakentamisen aikana muodostuville hulevesille
tulee tehda hallintasuunnitelma. Hulevesien hallintaa koskevat tavoitteet ja periaatteet on esitetty
Lahden hulevesiohjelmassa
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Kuva: ote voimassa olevasta yleiskaavasta, suunnittelualue osoitettu nuolella.

Asemakaava

Osalla suunnittelualuetta on voimassa asemakaava A-2471a vuodelta 2013. Kaavassa on merkitty YO-1
(opetusrakennusten korttelialue), jolle sallitaan tehokkuudella e=0,35 enintdan kaksikerroksisia
rakennuksia, joista osa on suojeltuja (entinen Myllypohjan koulu seka talonmiehen asunto) YO-1 -
korttelialueen poikki kulkee johtoaluevaraus Savikujalta Mutkapolulle. Kaavan itdosissa on merkitty
erillispientalojen korttelialueet AO ja AO-1 yhteensa kuudelle tontille, joille sallitaan yksikerroksinen
rakentaminen suurine ullakkoineen, yhteensa 1900k-m2 rakennusoikeudella. Lisdksi kaavassa on osoitettu
Kiilapuiston ja Palettipuiston lahivirkistysalueet, suojaviheraluetta sekd Vanhan Ahtialantien, Savikujan ja
Ruukinkadun katualueet ja naille mm. hulevesiojien ja johtojen aluevarauksia.
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Kuva 5. Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue kasittaa lisdksi punaisella rajatun asemakaavattoman alueen.
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Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys Lahti, Nastola, Karkéla on tullut Nastolan osalta voimaan 1.4.2013 ja Lahden ja
Karkolan osalta voimaan 1.5.2013. Rakennusjarjestyksessa on annettu asemakaavoja taydentaen
maarayksia myos suunnittelualueen tontteja koskien.

Suojelupaatokset
Myllypohjan vanha koulu seka Irjanpirtti ovat ajantasa-asemakaavassa suojeltuja rakennuksia.

Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat tai ohjelmat

Maakuntakaavassa ja yleiskaavassa on osoitettu alueelle kehitettava junanrata, Lahti-Heinola-Mikkeli
henkildliikenneraide. Raidehanke on epavarma eika sen konkreettisesta etenemisaikataulusta ole tietoa.
Raidehankkeen suurlinjaus tarkentuu jatkosuunnittelussa. Kaavassa epavarma tulevaisuuden ratahanke
kannattaa huomioida niin, ettei osoiteta sen kanssa merkittavan ristiriitaista pitkdaikaista maankayttoa.
Myllypohjan edellisen asemakaavoituksen yhteydessa laadittiin radan mahdollisesta linjauksesta
tarkastelu (FCG 2011). Henkildjunaliikenteen rata (140km/h) olisi vaikutuksiltaan hyvin erilainen kuin
nykyinen tavarajunaliikenteen rata.

-

O

Kuva: ote 3D-havainneaineistosta, ARKJP 2023. Esimerkinomainen ratalinja (FCG 2011) havainnollistettuna mustalla viivalla.

Kaupungin strategia

Kaavan suhdetta kaupungin strategiaan kasitelladn kappaleessa 5. Lahden kaupunkistrategia on paatetty
vuonna 2022 (KV 14.3.2022 § 35).

Vuoden 2023 kéarkihankkeet ovat:

1. Hiilineutraali Lahti

2. Osaava Lahti

3. Elava Lanhti

4. Hyvinvoiva Lahti

Apoli
Kaavan suhdetta Lahden arkkitehtuuripoliittiseen ohjelmaan kasitelldan kappaleessa 5. Lahden
arkkitehtuuripoliittinen ohjelma on paatetty vuonna 2022 (KV 5.9.2022 § 86).

3.2.2 Selvitykset

Suunnittelualuetta koskien on tehty mm. seuraavia selvityksia ja suunnitelmia:
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3.2.4 Keskeinen sisilto

Rakennushistoriaselvitys,
Arkkitehdit Latva ja Vaara
Oy 2023

Selvitys Lahden
kulttuurihistoriallisesti
arvokkaista kohteista,
Lahden kaupunginmuseo
(2000)

Maankayttéluonnokset,
3D-havainneaineisto,
Arkkitehtitoimisto Jussi
Partanen 2023

Koulutontin
viitesuunnitelmat,
Arkkitehtipalvelu 2023

Luontoselvitys, Faunatica
2023

Lahden kaupunkKi
Kaupunkiymparistdn palvelualue

Selvitys koskee Myllypohjan koulua seka siihen liittyvid opettajien asuntoja.
Selvityksen perusteella Myllypohjan koulu on hyvin séilynyt ja edustava 1950-
luvun puolivalin maaseutukoulu. Kokonaisuuden edustavia arvoja ovat mm.
sijainti koulumaella, juhlallinen sisaantulonakyma julkisivuineen seka
opettajien asuntokokonaisuus koulumaella.

Tauno Niemioja suunnitteli Myllypohjan koulun, joka valmistui v. 1955.
Valmistuttuaan koulu liitettiin Nastolasta Lahden kaupunkiin. Rakennus
koostuu kahdesta osasta, joista toisessa on lahinna opetustiloja ja toisessa
voimistelusali ja nayttamo seka ruokala. Tahan osaan oli sijoitettu myods pieni
sivukirjasto. Koulu on tyypillinen 1950-luvun tasapainoisesti sommiteltu
rakennus keltaisine rappauksineen, punaisine tiilikatteineen ja
liuskekiviportaineen. Pihapiiriin rakennettiin samaan aikaan myos kolme
opettajien asuintaloa. Ne ovat puolitoistakerroksisia rapattuja omakotitaloja,
joissa on pienia kauniita detaljeja esimerkiksi parvekkeiden kaiteissa.
Vuonna 1987 rakennusarkkitehti Heikki Sipponen suunnitteli
koulurakennuksen laajennuksen ja peruskorjauksen alkuperaisarkkitehtuurin
hengessa. Koulun ja asuinrakennusten ominaispiirteet ovat vaalimisen
arvoisia.

Suunnittelualueelle tutkittuja tdydennysrakentamisvaihtoehtoja. Tarkasteltu
koulutonttia seka suunnittelualueen itdosan mahdollisuuksia
asuinrakentamiselle, palveluasumiselle, lahiliikunnalle seka julkisille
Iahipalveluille.

Kaavaluonnoksista laadittiin 3D-havainneaineistot jotka kuvastavat alueen
kehittymista eri luonnosvaihtoehdoissa ja skenaarioissa.

1.9.2023 Monitoimitalon toimintojen laajuusselvitys. Arvioidaan, etta
nykyinen koulutontti ei riita toiminnoille (rakennukset, pysakointi, liikkunta,
paivakodin ja koulun pihat, laajennusvaraus). Laajuustarkastelun perusteella
Kiilapuiston ja koulun itdpuolisen korttelialueen liittdminen koulutonttiin toisi
piha-aluetoiminnoille tarvittavaa tilaa. Opettajien asuntojen alue olisi myos
luontevaa kayttaa uusille toiminnoille.

Selvitysalueella ei ole luonnonsuojelulain, vesilain tai metsalain mukaisia
suojeltavia luontotyyppeja. Luontotyyppi- ja kasvillisuusselvityksen yhteydessa
alueelta rajattiin yksi luontotyyppikohde. Kohde kuuluu arvoluokkaan 4,
monimuotoisuutta tukevat kohteet. Kohde on tuoretta keskiravinteista lehtoa,
joka on vaarantunut (VU) luontotyyppi. Kohteen luontoarvojen saastaminen
on perusteltua, mikali se on kohtuullisin keinoin mahdollista. Suosittelemme
saastamaan myos alueella esiintyvia suuria puita ja puuryhmia
mahdollisuuksien mukaan. Liito-oravaa ei havaittu alueella, joten silla ei ole
vaikutusta alueen maankayttoon. Alueen linnusto on tavanomaista metsa- ja
kulttuurilinnustoa. Erittdin uhanalaisten tervapaaskyjen pesiminen
koulurakennuksessa on alueen merkittavin linnustollinen arvo.
Tervapaaskyjen pesapaikat tuhoutuvat, jos koulu puretaan. Koska kyseessa
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on pitkaikaisen lajin sdannodllisesti kdyttama pesapaikka, sen havittéminen
saattaa vaatia ELY-keskuksen poikkeusluvan. Tervapaaskyt olisi mahdollista
huomioida asentamalla niille sopivia ponttéja alueen puihin tai tuleviin
uudisrakennuksiin. Selvitysalueella ei ole lepakoiden lisaantymis- tai
levahdyspaikkoja taikka tarkeita ruokailualueita. Alue on niin valaistu ja
puistomainen, etta ainoastaan yksittaisten pohjanlepakoiden esiintyminen
siella on mahdollista. Lepakoita ei tarvitse huomioida alueen maankaytén
suunnittelussa.

Selvitys rata-alueen Referoitu ratalinjaus kaavaluonnoksiin aluevarauksena tulevaisuuden
linjauksesta, FCG 2011 tarpeita varten ja arvioitu radan vaikutuksia. Referoitu 3D-
havainneaineistoon.

Myllypohjan koulun Maisemaselvityksessa kuvataan edelleen ajankohtaisesti koulun ymparistoa.
ympariston Maisemahoidolliset suositukset pohjautuvat nyt laadittavan kaavamuutoksen
maisemaselvitys, Meri tavoitteita vahaisempaan lisarakentamiseen. Suosituksia on annettu
Reuhkala ja Mirja Tervonen maisemallisten ominaispiirteiden sailyttamisesta, kasvillisuuden hoidosta ja
2008 istutuksista seka hulevesien hallinnasta.

Taulukko 1. Suunnittelualuetta koskien laadittuja selvityksia ja suunnitelmia seka niiden keskeinen sisalto.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Myllypohjan tyhjilleen jaanytta koulua kehitetaan uutena monitoimitalohankkeena Lahden tilakeskuksen
toimesta. Monitoimitaloon sijoittuisi mahdollisesti koulu, paivakoti, liikuntasali, kirjasto ym. julkisia
lahipalveluita. Kaavamuutoksen keskeinen tarve on varmistaa hankkeen edellyttamat aluevaraukset.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen toinen tarve on tarkistaa lahialueiden asemakaavaa mm.
koulun itapuolisten alueiden osalta.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

4.2.1 Aloite

Asemakaavan muutos tehdaan kaupungin aloitteesta.

4.2.2 Sopimukset

Kaavamuutos ei edellyta maankayttosopimusta.

4.2.3 Pohjakartan tarkistaminen

Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttdd maankaytto- ja
rakennuslain 54 §:ssé (jatkossa lakiin viitataan lyhenteelld MRL) annetut kaavoitusmittausvaatimukset.
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavatyon osallisia ovat:
Alueen maanomistajat
Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
Lahden kaupunkisuunnittelu
Lahden kaupunkitekniikka
Lahden rakennus- ja ymparistdvalvonta / rakennusvalvonta, ymparistdpalvelut
Lahden liikuntapalvelut
Lahden tilakeskus
Lahden varhaiskasvatuspalvelut
Lahden perusopetuspalvelut
Lahden kirjasto- ja tietopalvelut
Lahden kaupunginmuseo
Pohjoinen kumppanuuspdyta
Uudenmaan ELY-keskus / liikenne
Hameen ELY-keskus / ymparistd
Vaylavirasto
VR-yhtyma Oy
Salpakierto Oy
Lahti Energia Oy
Lahti Energia Sahkoverkko Oy
Auris Energia Oy
Lahti Aqua Oy
Paijat-Hameen pelastuslaitos
Posti Group Oyj
DNA Oy
Telia Finland Oyj
Elisa Oyj
Salpausselan luonnonystavat ry
Ahtialan-Myllypohjan omakotiyhdistys

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavatyon vireille tulosta on ilmoitettu MRL 63 §, 3 mom. mukaisesti 10.3.2022 julkaistussa
Lahden kaupungin vuoden 2022 kaavoituskatsauksessa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavahankkeen kotisivulle
8.5.2023. Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestetaan syksylla 2023, missa yhteydessa pyydetaan myos
viranomaislausunnot. Kaavatyohon liittyva aineisto asetetaan nahtaville kaavahankkeen kotisivulla
Internetissa.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on toimitettu Hdmeen ELY-keskukselle tiedoksi. Viranomaisilta
pyydetdan kaavaluonnoksesta lausunto luonnosvaiheessa.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet:
e Varataan monitoimitalohankkeelle soveltuva tilatarve julkisille I[&hipalveluille.
e Varaudutaan julkisten ja yksityisten lahipalveluiden joustavaan laajentamiseen tulevaisuudessa,
esimerkiksi palveluasumiselle, jolla olisi synergiaa monitoimitalon kanssa.
e Varaudutaan lahiliikuntapaikan kehittamiselle tulevaisuudessa.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet:
e Varaudutaan oikoratahankkeeseen ja varmistetaan, ettei kaavamuutos ole ristiriidassa radan
kehittdmisen kanssa. Ei varata rata-alueita kaavamuutoksessa, silla ratahanke vaatii laajempaa
kokonaissuunnittelua ja asemakaavoitusta.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet:
e Varmistetaan riittdvan meluntorjunnan mahdollisuus rakennuksille ja niiden piha-alueille.
e Varmistetaan esteetdn ja luonteva saavutettavuus eri vaestdoryhmille (koulumaelle nousu).
o Tarkastellaan rakennussuojelun ja koulumaen historiallisen kehittdmisjatkumon nakékulmat ja
sovitetaan suunnittelu mahdollisuuksien mukaan niihin.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Osallisten tavoitteet tarkentuvat kaavaehdotusvaiheessa.

Muut tavoitteet tarkentuvat kaavaehdotusvaiheessa.

4.5 Asemakaavan vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Ennen kaavaluonnoksen valmistelua tutkittiin kevaalla 2023 vaihtoehtoja asuinrakentamiselle alueen
itdosissa. Hankesuunnittelun peittoaluetarkastelun 2023 perusteella paatettiin valmistella alueen itdosia
joustaviin lahipalveluihin keskittyen. Alueelle voisi kaavoittaa (rakennettavuus huomioiden) luontevasti
pientalovaltaista rakentamista, mutta valmistelussa nahtiin oleellisempana varmistaa lahipalveluiden ja
liikunnan joustava tulevaisuusvaraus. Lahipalveluiden yhteyteen sopisi synergisesti esimerkiksi hoiva- tai
palveluasumisen yksikkd, joka nahdaan hyvana mahdollisuutena alueella.
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Kuvat: Alustavia asumisen maankayttdtarkasteluja ARKJP 2023
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4.6 Kaavaluonnokset

4.6.1 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Tarkentuu kaavaehdotusvaiheessa.

4.6.2 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Tarkentuu kaavaehdotusvaiheessa.

4.7 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Tarkentuu kaavaehdotusvaiheessa.

4.7.1 Luonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

TiivisteImat lausunnoista ja mielipiteista ja nilden huomioon ottaminen (taulukoiden tai lomakkeella).
Tarkentuu kaavaehdotusvaiheessa.

Lausunnon keskeinen sisalto Kaavoittajan vastine
Lausqpnon antaja NN pp.kk.20vv Vastine

Tekstia

Mielipiteen keskeinen sisalto Kaavoittajan vastine
Mielipide 3 pp.kk.20vv Vastine

Tekstia

4.7.2 Ehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

Tiivistelmat lausunnoista ja muistutuksista ja niiden huomioon ottaminen (taulukoiden tai lomakkeella).
Tarkentuu kaavaehdotusvaiheessa.

Lausunnon keskeinen sisalto Kaavoittajan vastine
Lausq!_mon antaja NN pp.kk.20vv Vastine

Tekstia

Mielipiteen keskeinen sisalto Kaavoittajan vastine
Muistutus 3 pp.kk.20vv Vastine

Tekstia

4.7.3 Suunnitelmiin nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Tarkentuu tarvittaessa.
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4.7.4 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Tarkentuu kaavaehdotusvaiheessa.

Kaavoitusta koskevat paatdkset Paivaméara

Kaupunkiymparistdlautakunta
Asemakaavaehdotuksen / Asemakaavan XX.XX.20xx
muutosehdotuksen nahtaville asettaminen
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tassa kappaleessa on kaavaluonnosvaiheessa kuvattu kaavaluonnokset A ja B. Kaavaehdotusvaiheessa
kuvataan valittu vaihtoehto.

K

—

Kuvat: Kaavaluonnokset A ja B, havainnekuvat
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5.1 Asemakaavan rakenne

Luonnosvaihtoehto A

Kouluun liittyvat vanhat asuinrakennukset suojellaan ja niille osoitetaan asuinpientalojen korttelialue, jolla
ymparisto on sailytettava (AP/s). Radan varteen mahdollistetaan melua torjuvien piharakennusten ja
rakenteiden rakentaminen siten, etta rakennukset voisivat sailya asuinkaytéssa melutilanteen puolesta.
Asunnoille osoitetaan ajoyhteys Mutkapolun paatteesta, joka on yksityisessa maanomistuksessa.
Palettipuisto sailytetaan lahivirkistysalueena, tarkoituksena yllapitaa se nykymuotoisena
lehtikuusimetsikkona.

Luonnos A mahdollistaa opettajien asuntojen sailymisen koulumaella ja siten historiallisesti arvokkaan
kokonaisuuden sailyttamisen aikakerrostumineen. Ratkaisun jatkosuunnittelussa muodostuu kuitenkin
merkittdvaa haastetta monitoimitalon tilojen ja pihojen sovittamisesta koulumaelle toiminnallisena
kokonaisuutena siten, etta vanhan koulun osan muut arkkitehtoniset arvot (esimerkiksi rooli
sisaantulonakymassa ja julkisivut) voitaisiin sailyttaa. Palettipuiston sailyttaminen lahivirkistysalueena
varmistaa Vanhan Ahtialantien varrella vinervydhykkeen jatkumon maisemallisen sailymisen, mille
kuitenkin voisi koulun ja paivakodin pihatarpeista muodostua katkosta, kun Kiilapuiston hyddyntaminen
paivakodin pihana ei ole luontevaa.
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Kuva: Kaavaluonnos A
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Luonnosvaihtoehto B

Kouluun liittyvat vanhat asuinrakennukset liitetdan YO-korttelialueeseen ja mahdollistetaan niiden
purkaminen. Myods Palettipuisto liitetdan YO-korttelialueeseen. Tassa vaihtoehdossa Mutkapolun ajoyhteys
tontille ei ole valttamaton, joten se on esitetty YO-korttelin puoleisena mahdollisuutena katualueen
laajennuksen sijaan. Syntyy laaja YO-kortteli, joka mahdollistaa joustavammin palveluiden ja pihojen
rakentamista.

Luonnos B:ssa saavutetaan mittava ja joustava julkisten lahipalveluiden alue, joka mahdollistaa
tarkoituksenmukaisen ja tulevaisuudessa laajennettavan koulu-, paivakoti- ja
palveluasumiskokonaisuuden rakentamisen laajoine ja yhtenaisine pihoineen. Lansipuolisen "koulumaen
lisédksi my0s itdpuolinen alatontti mahdollistaa merkittdvaa lahipalveluiden rakentamista. Itdosiin voisi
sijoittua esimerkiksi palveluasumista ja/tai paivakoti. Palettipuiston osoittaminen Y-tontin osaksi
mahdollistaa puuston merkittdvaa vahentamista, jolloin Vanhan Ahtialantien ja Ruukinkadun kulman
vihervybhyke voidaan menettaa.
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Kuva: Kaavaluonnos B
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5.1.1 Kokonaisrakenne

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella mahdollistetaan uuden monitoimitalon, koulun, paivakodin
ja kirjaston seka mahdollisen palveluasumisen rakentaminen alueelle. Lisaksi alueelle voidaan toteuttaa
[ahiliikuntapaikka (suuri monitoiminen urheilukentta ja pienempia urheilukenttia). Nama toiminnot
muodostavat synergisen kokonaisuuden.

Muutokset ovat koulutontin osalta suhteellisen vahaisia verrattuna lahes samanlaista koulurakentamista
lahes samassa maarin mahdollistavaan ajantasa-asemakaavaan ja kohdistuvat merkittdvimmin kaava-
alueen itdosiin, jolle mahdollistetaan merkittdvampaa lisdrakentamista seka lahiliikuntapaikka.

5.1.2 Mitoitus ja aluevaraukset

Luonnos A

e YO-1, 10000k-m2. Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa
koulun, paivakodin seka muita naihin kytkeytyvia julkisia lahipalveluita. Alueelle saa rakentaa
myds enintddn 2000k-m2 hoiva- tai palveluasumista. Alueella sijaitsevat asuinrakennukset saa
kunnostaa julkisten lahipalveluiden kayttéon tai asuinkayttoon.
AP/s, 755k-m2. Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparistd tulee sailyttaa.
EV-3 ja EV suojaviheralueet
VL lahivirkistysalue. Palettipuisto
Savikujan laajennus
Mutkapolun jatke, pp/t

Luonnos B

e YO-1, 13000k-m2. Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa
koulun, paivakodin seka muita ndihin kytkeytyvia julkisia lahipalveluita. Alueelle saa rakentaa
myds enintdédn 2000k-m2 hoiva- tai palveluasumista. Alueella sijaitsevat asuinrakennukset saa
kunnostaa julkisten lahipalveluiden kayttéon tai asuinkayttoon.

e EV-3ja EV suojaviheralueet yhteensa

e Savikujan laajennus

5.1.3 Palvelut

Suunnitelma mahdollistaa alueen lahipalveluiden taydentamisen ja tukeutuu paaosin mahdollistamiinsa ja
alueen nykyisiin palveluihin.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavassa huomioidaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaan koulun suojelu, riittdvien viheralueiden
sailyminen, tarvittavat melusuojaukset seka hulevesien kasittely, ilmasto ja pienilmasto.

Tarkentuu kaavaehdotusvaiheessa valitun vaihtoehdon perusteella.

5.3 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden, maakuntakaavan ja yleiskaavan
sisaltovaatimusten toteutuminen seka suhde kaupunkistrategiaan

Yleiskaava

Lahden oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2025 laadittaessa on otettu huomioon MRL 39 §:n mukaiset

yleiskaavan sisaltévaatimukset. Asemakaava on yleiskaavan mukainen. Oikorata tulee ratkaista
laajemmassa suunnittelussa ja se on huomioitu tdssa asemakaavassa.
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Maakuntakaava
Asemakaava ja asemakaavan muutos on Paijat-Hameen maakuntakaavan 2014 mukainen. Oikorata tulee
ratkaista laajemmassa suunnittelussa ja se on huomioitu tassa asemakaavassa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Asemakaava ja asemakaavan muutos toteuttaa oivallisesti valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita
mahdollistamalla saavutettavat Iahipalvelut ja yhdyskuntarakenteen kestavan tiivistamisen.

Kaupungin strategia
Lahden kaupunkistrategian (KV 14.3.2022 § 35) mukaisesti:
e Kaava mahdollistaa kestavan kaupunkirakenteen.
e Kaava mahdollistaa kilpailukykyisen toimintaympariston.
e Kaava mahdollistaa uusien yritysten sijoittumisen Lahden alueelle ja kaava mahdollistaa yritysten
kasvun Lahden alueella mahdollistamalla esimerkiksi liikuntatoimintaa ja palveluasumista.
e Kaava mahdollistaa kaupungin kasvun tarjoamalla lahipalveluita.
Kaava vahvistaa Lahden asemaa kansainvalisena urheilu-, matkailu- ja tapahtumakaupunkina
tarjoamalla paikalliskeskuksen naille toiminnoille.
Kaava parantaa asuinalueiden viihtyisyytta.
Kaava liséa matalan kynnyksen liikunta- ja kulttuurimahdollisuuksia.
Kaava vahvistaa lasten ja nuorten hyvinvointia.
Kaava mahdollistaa terveelliset ja turvalliset oppimisen ja kasvun ymparistot.
Kaava edistaa lahtelaisten yhteisollisyytta ja me-henkea tarjoamalla alueelle yhteisollisen
historiallisen kylakoulun renessanssin mahdollisuuden alueen sosiaalisena keskuksena.
e Kaava mahdollistaa hyvan ikdantymisen tarjoamalla mahdollisuuden senioriasumisen
rakentamiselle ja saavutettaville lahipalveluille.

Kaava edistaa vuoden 2023 karkihanketta 1. Hiilineutraali Lahti

e edistamalla kestavaa liikkkumista parantamalla kavelyn ja pyorailyn reitist6ja,

e hiilineutraalia rakentamista mahdollistamalla puurakentamista,

e houkuttelemalla uusia yrityksia ja turvaamalla nykyisten yritysten laajennusmahdollisuudet

e (mahdollisesti luomalla edellytyksia sahkdisen liikenteen kasvulle, voidaan ohjata
kaavaehdotuksessa sahkoautojen latauspaikkoja)

e (mahdollisesti siirtymista kestavaan energiaan, voidaan ohjata kaavaehdotuksessa selvittdmaan ja
mahdollisuuksien mukaan valjastamaan paikallisen energiatuotannon mahdollisuuksia)

Apoli
Lahden arkkitehtuuripoliittisen ohjelman 2022 (KV 5.9.2022 § 86) mukaisesti
e Kaava vahvistaa alueen tai kaupunginosan ominaispiirteita.
e Kaava edistaa puurakentamista mahdollistamalla sen. Hankesuunnitelman mukainen
monitoimitalorakentaminen painottuisi puurakentamiseen.
e Kaava vaalii kulttuuriympariston arvoja (erityisesti luonnos A).

5.4 Kaavan vaikutukset
Tarkentuu kaavaehdotusvaiheessa valitun vaihtoehdon perusteella.

MRL 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Selvitysten perusteella on
voitava arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittdmat ja valilliset vaikutukset.

Suhde mahdolliseen oikorataan
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Henkildjunaliikenteen rata (140km/h) olisi luonteeltaan hyvin erilainen kuin nykyinen tavarajunaliikenteen
rata. Lilkkenndinnista voitaisiin arvioida aiheutuvan huomattavaa melua, joka lahtdkohtaisesti edellyttaisi
meluntorjuntaa esimerkiksi meluaidalla radan varrella. Myds alueen tarina ja runkomeluolosuhteet
voisivat muuttua.

Kaavan rakennusalat eivat sijoitu tulevan ratalinjan kanssa ristiriitaisesti FCG2011 tarkastelun
perusteella, vaan tarkastelussa esitetylle mahdollisimman etelaiselle linjaukselle on jatetty vahintdan 12m
tilaa tulevaan monitoimitalon uudisrakentamiseen (joka sijoittuisi lahimmaksi rataa). Talle alueelle
mahtuisi tuettu ratakaivanto, meluaita seka radan huoltotie Mutkapolun ja Savikujan valille. Opettajien
asunnot sijaitsevat osin kaivannon arvioidulla alueella, jolloin niiden sailyttdminen edellyttaisi sopivaa
kallioperaa, tuentaratkaisuja tai olisi ylipaansa mahdotonta ratalinjan puitteissa.

Rataa ei oletettavasti nykyisella asuinalueella voida toteuttaa ilman tarvittavaa melun- ja runkomelun seka
tarinan torjuntaa, minka vuoksi tdssa kaavassa on erityisesti huomioitu vain lahelle tulevia rakennusaloja.
Myllypohjan nykyinen koulu sijoittuu noin 70-100m etaisyydelle alustavasta esimerkinomaisesta
ratalinjasta samalle kalliolle, jolloin siihen vaikuttava runkomelu voitaneen torjua ratarakenteissa.
Runkomeluntorjunta 15dB asti on meluntorjuntamatoilla radan alla melko toteuttamiskelpoista ja
suhteellisen edullista. Opettajien asunnot sijaitsevat aivan tarkastellun linjauksen vieressa, jolloin niiden
osalta oikorata aiheuttaisi oletettavasti suuria sailyttdmishaasteita varsinkin asuinkaytén nakokulmasta.
Runkomeluntorjunta ei onnistune asuinkaytélle riittdvasti ratarakenteissa eika suojeltujen rakennusten
alle ole kustannusteknisesti jarkevaa toteuttaa liséksi tarvittavia mattoja tai terasjousia. Tarina vaikuttaa
mahdollisesti savikoilla, joille kaavaluonnoksessa B esitetdan rakentamismahdollisuutta nykyisen
Palettipuiston alueella. Alue sijaitsee noin 70-120m etaisyydella ratalinjasta, mutta savinen kaistale on
radan suuntaan kapeahko ja tarinda voitaneen vaimentaa riittavasti maarakentamisen keinoin
tarvittaessa.

Luonnos A olisi hyvin todennakoisesti ristiriidassa mahdollisen oikoratahankkeen kanssa: nyt asumiselle
osoitettavia tontteja ei luultavasti voisi kayttaa radan toteuduttua, koska rata penkereineen ulottuisi
asuinrakennusten sijalle ja runkomelu olisi luultavasti asuinkaytté huomioiden liian voimakasta
ratarakenteellisesta torjunnasta riippumatta. Opettajien asuntojen osoittaminen asuintonteiksi saattaa
olla lyhytnakdista, ellei niita kaytettaisi tiedostetun valiaikaisesti vuokra-asuinkaytossa. Asuinkaytto
voidaan mahdollistaa kaavaehdotusvaiheessa myos YO-kayttotarkoituksen piirissa.

Luonnoksen B tapauksessa mahdollisen oikoradan runkomelu voitaneen torjua ratarakenteissa
kayttotarkoituksen edellyttamassa maarin.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 p. 03 814 2355  kirjaamo@Ilahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi





L ht.i Selostus 595/2022 28 (32)
CI A-2879

Kuva: ote 3D-havainneaineistosta, ARKJP 2023. Esimerkinomainen ratalinja (FCG 2011) havainnollistettuna mustalla viivalla.

5.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Julkisten lahipalveluiden mahdollistaminen tukee sitd, ettd koulumaestd muodostuu jalleen alueen
sosiaalinen ja yhteisOllinen keskus. Kaava mahdollistaa koulu-, paivakoti-, kirjasto-, ja palvelurakentamista
seka palveluasumista keskeisella ja saavutettavalla sijainnilla ja tukee alueen positiivista sosiaalista
kehitysta. Monitoimitalohanke toteutuessaan toteuttaisi naita vaikutuksia pikaisesti.

Kaava mahdollistaa opetusrakennusten lisaksi lahiliikuntaa seka palveluasumista. Molemmat
kayttotarkoitukset ovat sijainnille oivallisia. Palveluasuminen voisi tukeutua muun palvelurakentamisen
toimintoihin synergisesti ja on kerrosalalliselta mitoitukseltaan tehokasta, jolloin paikallisesti keskeinen
sijainti hyddynnetaan hyvin.

Viitesuunnittelussa on tutkittu turvalliset kdvelyn ja pyorailyn reitit seka riittavat nakemaalueet katualueilla
ja tonteilla ja nama on huomioitu kaavamerkinnoissa.

Kaavamuutoksen viitesuunnittelussa ja annetuissa merkinndissa ja maarayksissa on kiinnitetty huomiota
viherrakenteen sailymiseen ja ldampdsaarekeilmion seka hulevesien luonnolliseen hallintaan, jolloin
kaavamuutosalue vastaa ilmastonmuutoksen myodta aareytyviin sadoloihin viihtyisana, terveellisena ja
turvallisena elinymparistona.

Kaavamuutoksen suunnittelussa on huomioitu liikennemelu perustuen EU-direktiivimeluselvitykseen
2022. Melulle herkkia toimintoja osoitetaan lahtdokohtaisesti etaalle Ohitustiesta. Ohitustien ja koulun
pihojen valiin jad melulta suojaava maki sekad rakennuksia, joiden my6téa valtioneuvoston asetuksen
mukaiset asuintilojen, opetustilojen ja ulko-oleskelualueiden melutasot alittuvat rakennuksissa seka
oleskelualueilla.

Luonnos A: Asuinrakennuksilla ja niiden pihoilla oletettavasti alittuvat valtioneuvoston ohjearvon mukaiset
melutasot, kun meluntorjuntaa rakennetaan tarpeen mukaan maastonmuokkauksella, piharakennusten
sijoittelulla, rakenteellisesti seka seindrakenteissa. Luonnoksen A mukainen ratkaisu edellyttanee
kuitenkin kaavaehdotusvaiheessa ajantasaista meluselvitysta, jolla voidaan varmistua meluntorjunnan
riittdvyydesta ja suojaisilla pihoilla suojelluissa asuinrakennuksissa.

Luonnoksen B tapauksessa opetustilojen melu voidaan uudisrakentamisessa torjua seina- ja
ikkunarakenteissa ja piha-alueiden melu rakennusten sijoittelulla. Luonnos B mahdollistaa
asuinrakennusten valiaikaisen sailyttdmisen asuin- tai muussa kaytdssa, mutta ei varmista sita.

5.4.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavan mukainen rakentaminen edellyttda maaperan muokkaamista ja kaivamista. Tarve on
suhteellisen vahainen, silla oleva koulutontti pihoineen on jo muokattu kyseiseen kayttoon ja
uudisrakentamisen edellyttamat tarpeet ovat vahaisia, kohdistuen lahinna koulutontin luoteisosiin.

Suunnittelualue ei sijoitu pohjavesialueelle tai vedenhankinnan kannalta tarkealle alueelle.
Kaavaratkaisussa on tunnistettu ja merkitty hulevesien kasittelyn edellyttamat osa-alueet.

Kaavamuutos on ilmastonmuutoksen hillitsemisen ja siihen sopeutumisen nakékulmasta vaikutuksiltaan
hyva. Keskeisella sijainnilla parannetaan olevan asuinalueen saavutettavien Iahipalveluiden edellytyksia
seka tiivistetdan olevaa pientaloaluetta tukeutuen olevaan kunnallistekniikkaan ja katuverkostoon. Tama
kaavamuutoksen tavoite edistaa ilmastokestavaa kaupunkirakenteen tiivistymista ja tarjoaa parempia
elinoloja vakiluvultaan luonnollisesti kasvavalla kaupunkiseudulla. Kaavamuutos tukeutuu valittdmasti
joukkoliikenteeseen ja kaavamuutoksen suunnittelussa on varmistettu parantuvat kavelyn ja pyorailyn
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verkostot, mika mahdollistaa iimastokestavan elamantavan. Rakentaminen, kadut ja perustettavat piha-
alueet sijaitsevat hyvalla maaperalla ja heikomman rakennettavuuden alueet on osoitettu
viherrakenteelle, jolloin valtetaan maarakentamisen ja perustamisen kautta muodostuvia hiilipaastoja.
Alueella on mahdollista kayttaa esimerkiksi koulu- ja paivakotirakentamisen alta siirtyvia maamassoja
paikallisesti piha-alueiden muotoiluun tai pientalotonttien korkeusasemien parantamiseen. Alue soveltuu
hyvin uusiutuvien energialdhteiden, mm. aurinko- ja geoenergian hyddyntamiseen. Kaavaratkaisu on
joustava ja mahdollistaa uusiutuvien energialdhteiden hyddyntamisen eika sido tiettyihin teknisiin
ratkaisuihin. My6s puurakenteinen koulu voidaan arkkitehtuuriltaan sovittaa suojeltuun koulun osaan,
joten kaava mahdollistaa puurakentamisen kaupungin strategian ja monitoimitalohankkeen mukaisesti.

Monitoimitalohankkeen puurakentamistavoitteiden perusteella voidaan tarvittaessa
kaavaehdotusvaiheessa kaavamaarayksin ohjata suosimaan puurakentamista tai muutoin hiilineutraalia
rakentamistapaa. Nyt kaava mahdollistaa puurakentamisen, mita on harkittu suhteessa vanhan koulun
rapattuun julkisivuarkkitehtuuriin.

Luonnos A: tiivimmin massoiteltu monitoimitalo (koulu, paivakoti, kirjasto) ja olevien asuinrakennusten
sailyttdminen voisi olla onnistuessaan ilmastovaikutuksiltaan edullinen ratkaisu, mutta naihin tavoitteisiin
liittyy kaavataloudellisia ja kdytanndllisia epavarmuuksia (mm. rakennusten haluttavuus, kunto,
meluntorjunta) jatkosuunnittelussa. Tiivimpi massoittelu myds luo paahteelle altista mikroilmastoa koulun
keskipihalla.

Luonnos B: laajempi lahipalveluiden korttelialue ja rakentamisala sijoittuu heikommin rakennettavalle
savialueelle ja voi edellyttaa hulevesiuoman siirtoa, joten luonnos B mahdollistaa hieman suurempia
vaikutuksia maaperaan ja veteen. Kaavaratkaisu mahdollistaa monia toteutustapoja, joista voidaan
jatkosuunnittelussa valita nykyisen uoman saastaminen ja rakentamisen keskittaminen hyvan
rakennettavuuden alueelle, mikali jatkossa ei ilmene esimerkiksi tilatarvetta laajalle urheilukentalle.

5.4.3 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Kaavatyon yhteydessa on laadittu luontoselvitys, jonka perusteella kaavaratkaisussa varmistetaan
luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden kasvi- ja eldinlajien ja viheralueiden sadilyminen. Koulun
vanhan osan rakennussuojelu varmistaa tervapaaskyjen pesintamahdollisuutta alueella jatkossakin,
joskin monitoimitalon vilkas kaytto ylipaansa muodostaa alueesta "ihmisten reviiria”. Alueen ekologista
verkostoa on myos tarkasteltu kaavan valmisteluvaiheen maankayttévaihtoehdoissa ja valittu ratkaisu,
joka varmistaa ekologisten yhteyksien sailymisen esimerkiksi Ohitustien varrella ja Kiilapuiston kautta.
Kaavamerkinndin ja maarayksin varmistetaan alueen vehrea ja viihtyisa yleisilme seka maisemallinen
suojapuusto.

5.4.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen

Suunnittelualue tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja liikenneverkkoon.
Uudisrakentaminen paikallisen palvelukeskittyman rakennetta ja lisaa osaltaan asuinalueen vetovoimaa.
Alueella on olemassa olevat kavelyn, pyorailyn ja julkisen liikenteen yhteydet, joiden sujuvuutta voidaan
parantaa kaavamuutoksessa tutkitulla ja mahdollistetulla tavalla Vanhan Ahtialantien varrella. Alueen
tiivistdminen ja monipuolistaminen on yhdyskunta- ja energiataloudellisesti kaupungille kannattavaa.
Kaava toteuttaa omalta osaltaan tata laajempaa tavoitetta kaupungin tiivistamiseksi, asukasmaaran
kasvattamiseksi seka elinvoiman lisdamiseksi.

Suunnittelualue voidaan kytkea kaukolamp6on. Alue soveltuu hyvin uusiutuvien energialahteiden, mm.
aurinko- ja geoenergian hyddyntamiseen. Kaavaratkaisu on joustava ja mahdollistaa uusiutuvien
energialahteiden hyddyntamisen eika sido tiettyihin teknisiin ratkaisuihin.
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Kaavan liikenneratkaisu on valittu vaihtoehtojen tarkastelun perusteella. Alue tukeutuu Vanhan
Ahtialantien joukkoliikenteeseen, jonka pysakit sijaitsevat suunnittelualueen rajalla. Olevan koulutontin
saattoliikenneyhteytta voidaan hyddyntaa ja se soveltuu hyvin tarkoitukseensa tulevaisuudessakin.
Savikujan kautta mahdollistetaan vuorottaista asuin-, tydntekija- ja vieraspysakointia ja palveluasumiseen
liittyvaa saattoliikennetta, mika on suhteessa vahaista verrattuna koulun ja paivakodin
saattoliikenteeseen. Kaavamuutoksen mahdollistaman liikenteen lisdys on vahainen suhteessa ajantasa-
asemakaavaan, joka on laadittu vastaavan kaltaiselle ja lahes vastaavan laajuiselle koulurakentamiselle.
Savikujalle osoitetaan myo6s kavelyn ja pyorailyn yhteys koululle seka Mutkapolulle. Vanhan Ahtialantien
kehitettava kavelyn ja pyorailyn paareitti parantaa kestavan liikkkumisen yhteyttd Lahden keskustan
suuntaan.

5.4.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavamuutos mahdollistaa entisen Myllypohjan koulun osittaisen purkamisen, mutta
rakennushistoriallisilta arvoiltaan merkittavin koulurakennuksen siipi suojellaan jatkossakin.
Uudisrakentaminen on sopeutettu ja liitetty toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti suojeltavaan
rakennuksen osaan, josta muodostaa keskeinen ja kytkeva elementti tulevalle koulu-, paivakoti- ja
l&hipalvelukokonaisuudelle. Paikan historiallinen jatkumo "koulumakena” sailyy ja kehittyy.
Uudisrakennusten soveltuvuutta suojeltavan rakennuksen yhteyteen on otettu huomioon rakentamistapaa
ja piha-alueen kasittelya koskevien maaraysten avulla.

Luonnos A: vaihtoehto mahdollistaa koulun asuntojen sailymisen asuinkaytéssa muistumana aikakauden
tavasta rakentaa opettajien asuntoja koulun yhteyteen. Taman ratkaisun haasteena on kuitenkin uuden
monitoimitalon tilan vaheneminen: tilan puute johtaa kompromisseihin kaupunkikuvassa tai
toiminnallisuudessa. Olisi tarkoituksenmukaista suunnitella yhtenainen koulun, liikuntasalin, paivakodin ja
kirjaston monitoimitalo, joka on haastava sovittaa pihoineen tontille, mikali olevat asunnot sailytetaan.

Luonnos B: rakentamisen maara on vaihtoehdossa suurempi, mutta valjemmat rajoitteet tontinkaytdssa
mahdollistavat myos laajojen viherkaistaleiden ja piha-alueiden sailyttamista. Luonnoksen B mukainen
kaavaratkaisu on lahipalveluiden rakentamisen nakdkulmasta toiminnallisesti luontevampi ja joustavampi,
kuin luonnoksen A mukainen. Kaupunkikuvallisesti huomattava ratkaisu on myos Palettipuiston
varaaminen rakennusalaksi, mika muuttaa kaupunkikuvaa Vanhalla Ahtialantiella ja Ruukintiella.

5.4.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Kaavan mahdollistamat julkiset ja lahipalvelut sekd uudet asukkaat parantavat omalta osaltaan
lahialueen elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymista. Kaava mahdollistaa esimerkiksi
monikayttoisten liikunta-, kulttuuri- ja harrastustilojen toteuttamisen ja siten myos paikallista
elinkeinotoimintaa koulu- ja paivakotitoiminnan lisaksi. Palveluasuminen lisaisi toteutuessaan tyollistavaa
vaikutusta. Olemassa olevan kaupunkirakenteen taydennysrakentamisella on ylipaansa myodnteisia
vaikutuksia olemassa olevien palveluiden ja yritysten toimintaedellytysten turvaamiseksi ja
parantamiseksi.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Tarkentuu kaavaehdotusvaiheessa valitun vaihtoehdon perusteella. Katso kappale 5.4.1.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavakartan liitteena. Tarkentuu kaavaehdotusvaiheessa.
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Kaavamerkinnalla ev-1 seka rajaamalla rakennusalaa on varauduttu junaradan kehittamishankkeeseen
erityisesti kaavaluonnoksessa B. Merkinnan tarkoitus on ohjata alueelle vain valiaikaista ja helposti
poistettavaa, lahinna meluntorjuntaan tarvittavaa rakentamista.

5.7 Nimisto

Alueelle ei tule uutta nimistoa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavaluonnoksen havainnollistamiseksi on laadittu havainnekuvat seka erillinen 3D-kuvamateriaali
(ARKJP 2023). Kaavan toteuttamista ohjaa keskeisesti monitoimitalon hankesuunnitelma, joka on
kdynnissa ja tarkentuu kaavaehdotusvaiheessa.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Monitoimitalon hankesuunnitelman mukaisesti kaava olisi paaosin tarkoitus toteuttaa kesalla 2024.
Alueen itdosat toteutunevat myéhemmin omana rakennusvaiheenaan, jolle ei ole kdynnissa valitonta
suunnitteluhanketta koulun urheilukenttien lisaksi.

6.3 Toteutuksen seuranta

Tarkentuu kaavaehdotusvaiheessa.
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7 KAAVAN LAATLIA

Lahdessa 6.11.2023

Asemakaava-arkkitehti Markus Lehmuskoski
puhelin: 050 398 5113

osoite: Lahden kaupunki
Kaupunkiymparistdon palvelualue
Kaupunkisuunnittelu
Askonkatu 2
15100 LAHTI

s-posti: etunimi.sukunimi@Iahti.fi

Kaavakonsultti Jussi Partanen, arkkitehti, YKS-541 (www.arkjp.fi) on laatinut kaava-aineiston
kaupungin ohjauksessa.

8 SEURANTALOMAKE

Tarkentuu kaavaehdotusvaiheessa.
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Laht'i A-2879 Kaavaluonnos A

Rakennusten asuinkayton edellyttdmat meluntorjunnan ratkaisut (esimerkiksi korotettu meluvalli ja siihen kytkeytyvat
195.0 Rakennusten vesikaton suurin sallittu korkeusasema. piharakenteet, meluaidat ja suojaisat oleskelualueet) saa toteuttaa ensisijaisesti t-1 -merkitylle rakennusalalle.

(Tarkoittaa korkeutta merenpinnasta N2000=0.0m.)

l_ _______ 1 Rakennusala.

Vanha Ahtialantie 93 ja ymparisto (Myllypohjan koulu),
Myllypohja

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee osaa korttelista 15742, tie- ja katualueita seka Iahivirkistysalueita.
Muodostuu kortteli 15742, yleisten rakennusten korttelialue, katualuetta seka lahivirkistys- ja suojaviheraluetta.

Tonttijako on ohjeellinen.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa koulun, paivakodin

Rakennusala, jolle saa rakentaa yksikerroksisia talousrakennuksia ja
kytkettyjd meluntorjunnan rakenteita.

Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavat korjaus- ja muutostyot
eivat saa vahentaa rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa. Rakennusta koskevista korjaus- tai
muutostoista tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.

Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti ja taajamakuvan kannalta arvokas rakennus, jota ei saa
purkaa. Rakennuksen ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostdissa sailyttdd. Rakennusta koskevista
korjaus- tai muutostdista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

YO-1

AP/s

VL

EV-3

SAVIKUJA
Il

seka muita naihin kytkeytyvia julkisia Iahipalveluita. Alueelle saa rakentaa myds enintaan 2000k-m?
hoiva- tai palveluasumista. Alueella sijaitsevat asuinrakennukset saa kunnostaa julkisten
Iahipalveluiden kayttoon tai asuinkayttoon.

Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparistd tulee sailyttaa.

Lahivirkistysalue.

Suojaviheralue. Aluetta tulee hoitaa puustoisena. Alueelle saa rakentaa viereiseen rautatiealueeseen
liittyvan meluvallin.

Katu.

Jalankululle ja polkupyoérailylle tarkoitettu katu, jolla tontille ajo on sallittu.
Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
Kadun nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

M _Uk_ j Ohjeellinen urheilukentta.

L

M _hV_ 7 Ohjeellinen hulevesien viivytysalue.

L

|—_?7 Alueen osa, jota tulee hoitaa puistomaisena, puustoisena istutettuna maisemavydhykkeené. Olevat
R ISt ] suuret puut tulee sailyttaa ja tarvittaessa korvata uusilla suurilla maisemapuilla.

r— ‘| Luonnosvaiheen informatiivinen merkintd, tarkentuu kaavaehdotusvaiheessa: Alueelle voidaan

' ev-1 mydhemmin suunnitella merkittdvasti parannettava rautatie. Alueelle saa rakentaa vain kevyita ja

— 1 \valiaikaisia rakenteita. Aluetta tulee hoitaa meluntorjunnan puustoisena suojavydhykkeena.

M TUO_ j Luonnon monimuotoisuuden kannalta térke& alueen osa.

L =2

!_ ' _na_ ' 7 Yleisen tien ndkemaalueeksi varattu alueen osa.

L7

[ ] Onhjeellinen pysaksimispaikka.

L P

r— 7 Ohjeellinen jalankulun ja polkupy6railyn yhteys.

L PP

r— j Ohjeellinen jalankulun ja polkupyorailyn yhteys, jolla huoltoajo on sallittu.
| pph

YLEISMAARAYKSET:

Y-korttelialueen rakentamistapa:

Alue kuuluu RKY-alueeseen (valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét) NNNNNNN. Mahdollinen
tdydennysrakentaminen RKY-alueella ja muut muutokset tulee sovittaa kulttuuriymparistdn ominaisluonteeseen ja
erityispiirteisiin. Alueella ei ole sallittua tehda sellaisia toimenpiteitd, jotka vahentavat kulttuurimaiseman ja historian
kannalta merkittavan alueen arvoja. Uudisrakennuksen rakennuslupaa haettaessa tulee pyytda museoviranomaisen
lausunto. Uudisrakentamisen maen paalla tulee iimentaa aikakautensa koulu- ja monitoimitaloarkkitehtuuria
yhtenaisena kokonaisuutena, joka tulee sovittaa vanhan koulurakennuksen arkkitehtuuriin. Julkisivujen tulee olla
varitykseltdan vaaleita. Erityistd huomiota tulee kiinnittda piha-alueisiin ja saapumisnékymiin historialliselle
koulumaelle. Aluetta tulee hoitaa puistomaisena ja avoimena, pyrkien kuitenkin sailyttdmaan oleva varttunut puusto
tai istuttamaan suuria maisemapuita. Piha-alueet tulee paaosin toteuttaa lapaisevilla materiaaleilla. Piha-alueille
sijotettavat valaisimet tulee suunnata siten, ettei niistd aiheudu merkittdvaa valohaittaa viereisille asuinkortteleille.

Meluntorjuntaa saa myds toteuttaa suojeltujen rakennusten rakenteissa tarkoituksenmukaisella tavalla, kuitenkin
sailyttden rakennuksen ominaispiirteet.

Hulevedet:

Korttelialueiden vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee kasitella kiinteistokohtaisen
hulevesisuunnitelman mukaisesti tai viivyttda alueen sisalla siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen
mitoitustilavuus on yksi kuutiometri jokaista sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria kohden. Lisaksi tdman
viivytystilavuuden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja siina tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Melu:

Rakennusten sijoittelun, massoittelun ja rakenteiden avulla tulee varmistaa, ettei sisatilojen tai ulko-oleskelutilojen
melutaso ylitd Vnp:n 993/1992 mukaisia kayttétarkoitusten mukaan maariteltyja paiva- ja yomelun ohjearvoja.

Energia:

Kaava-alueelle saa rakentaa maaldmpdkaivoja. Maalampokaivojen sijoittamisessa tulee huomioida viereisten tonttien
mahdollisuus kaivoille siten, etta kaivojen valinen etaisyys on vahintaan 15 metria. Maalampdkaivot voi alueen
omistajan luvalla suunnata katu-, viher- tai suojaviheralueiden alle. Kaava-alueelle rakennusten yhteyteen saa
sijoittaa aurinkosahkon tai -lammaén keraimia.

Autopaikkoja tulee toteuttaa seuraavasti:

AP-korttelialueella 1 autopaikka / 80k-m2 ja vahintdan 1 autopaikka / asunto. Y-korttelialueella 1 autopaikka /
150k-m2 tai erillisen tarveselvityksen mukaisesti. Y-tontin vieras- ja tydntekijapysakadintiin osoitettavat autopaikat
tulee sovittaa yhteen tarkoituksenmukaiseksi kokonaisuudeksi, johon saa maanomistajan luvalla sijoittaa laheisten
asuintonttien pysakointipaikkoja vuorottaiskayttdisina enintaan 10ap. Saattoliikenteen pysakointipaikat ja jarjestelyt
tulee toteuttaa tarkoituksenmukaiseksi kokonaisuudeksi.

Polkupydrapaikkoja tulee toteuttaa seuraavasti:

AP-korttelialueella 2 polkupyoérapaikkaa / asunto. Y-korttelialueella 1 polkupyorapaikka / 50k-m2 tai erillisen
tarveselvityksen mukaisesti. Polkupyo6rapaikoista vahintdan puolet tulee toteuttaa katettuun ja runkolukolliseen tai
lukittavissa olevaan tilaan.

Pohjakartta tayttdd asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset ~ Kaupungingeodeetti nn pvm

Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt

Kaupunginhallitus

Lautakunta

Ehdotus nahtavilla

Lautakunta

Valmisteluaineisto nahtavilla

Vireilletulo

Mittakaava 1:1000

ahti

Koordinaattijarjestelma ETRS GK-26 N2000

Kaavan laatija Markus Lehmuskoski | Suunnitteluala Piirustuksen numero

Piirtaja, kaavakonsultti Jussi Partanen www.arkijp.fi Pxxxx

YKS

Tiedosto 2023-11-6-Myllypohja-LUO-A.dwg
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Laht'i A-2879 Kaavaluonnos B

Vanha Ahtialantie 93 ja ymparistd (Myllypohjan koulu),
Myllypohja

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee osaa korttelista 15742, tie- ja katualueita seka Iahivirkistysalueita.
Muodostuu kortteli 15742, yleisten rakennusten korttelialue, katualuetta seka lahivirkistys- ja suojaviheraluetta.

Tonttijako on ohjeellinen.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

YO-1

EV

EV-3

SAVIKUJA
Il

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa koulun, paivakodin
seka muita naihin kytkeytyvia julkisia lahipalveluita. Alueelle saa rakentaa myds enintian 2000k-m?
hoiva- tai palveluasumista. Alueella sijaitsevat asuinrakennukset saa kunnostaa julkisten
lahipalveluiden kayttoon tai asuinkayttoon.

Suojaviheralue.

Suojaviheralue. Aluetta tulee hoitaa puustoisena. Alueelle saa rakentaa viereiseen rautatiealueeseen
liittyvan meluvallin.

Katu.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
Kadun nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

0 Rakennusten vesikaton suurin sallittu korkeusasema.
. (Tarkoittaa korkeutta merenpinnasta N2000=0.0m.)

Rakennusala.

i Sr | eivat saa vahentaa rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa. Rakennusta koskevista korjaus- tai

''''''' — ' muutostoista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

- _uk_ ] Ohjeellinen urheilukentta.

L

M _hV_ j Ohjeellinen hulevesien viivytysalue.

L

|—_?7 Alueen osa, jota tulee hoitaa puistomaisena, puustoisena istutettuna maisemavyhykkeena. Olevat

.......... S22 suuret puut tulee sailyttaa ja tarvittaessa korvata uusilla suurilla maisemapuilla.

— ‘| Luonnosvaiheen informatiivinen merkintd, tarkentuu kaavaehdotusvaiheessa: Alueelle voidaan

L ev-1 * mydhemmin suunnitella merkittdvasti parannettava rautatie. Alueelle saa rakentaa vain kevyita ja
.. .1 valiaikaisia rakenteita. Aluetta tulee hoitaa meluntorjunnan puustoisena suojavydhykkeena.

M EO_ j Luonnon monimuotoisuuden kannalta térkea alueen osa.

Yleisen tien ndkemaalueeksi varattu alueen osa.

L7

[ ] Onjeellinen pysakaimispaikka.
P

r— j Ohijeellinen jalankulun ja polkupyérailyn yhteys.

| PP

r— j Ohjeellinen jalankulun ja polkupyérailyn yhteys, jolla huoltoajo on sallittu.
B pp/h

- ]
YLEISMAARAYKSET:

Y-korttelialueen rakentamistapa:

Alue kuuluu RKY-alueeseen (valtakunnallisesti merkittdvat rakennetut kulttuuriymparistét) NNNNNNN. Mahdollinen
taydennysrakentaminen RKY-alueella ja muut muutokset tulee sovittaa kulttuuriympariston ominaisluonteeseen ja
erityispiirteisiin. Alueella ei ole sallittua tehda sellaisia toimenpiteitd, jotka vahentavat kulttuurimaiseman ja historian
kannalta merkittdvan alueen arvoja. Uudisrakennuksen rakennuslupaa haettaessa tulee pyytaa museoviranomaisen
lausunto. Uudisrakentamisen maen paalla tulee iimentaa aikakautensa koulu- ja monitoimitaloarkkitehtuuria
yhtendisend kokonaisuutena, joka tulee sovittaa vanhan koulurakennuksen arkkitehtuuriin. Julkisivujen tulee olla
varitykseltdan vaaleita. Erityistd huomiota tulee kiinnittda piha-alueisiin ja saapumisnakymiin historialliselle
koulumaelle. Aluetta tulee hoitaa puistomaisena ja avoimena, pyrkien kuitenkin sailyttdmaan oleva varttunut puusto
tai istuttamaan suuria maisemapuita. Piha-alueet tulee paaosin toteuttaa lapaisevilla materiaaleilla. Piha-alueille
sijotettavat valaisimet tulee suunnata siten, ettei niistéd aiheudu merkittdvaa valohaittaa viereisille asuinkortteleille.
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Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavat korjaus- ja muutostyot

4-1-988- M50t

/

Hulevedet:

Korttelialueiden vettd l1apaisemattdomiltd pinnoilta tulevia hulevesia tulee kasitella kiinteistékohtaisen
hulevesisuunnitelman mukaisesti tai viivyttda alueen sisalla siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen
mitoitustilavuus on yksi kuutiometri jokaista sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria kohden. Lisaksi tdman
viivytystilavuuden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja siina tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Melu:

Rakennusten sijoittelun, massoittelun ja rakenteiden avulla tulee varmistaa, ettei sisatilojen tai ulko-oleskelutilojen
melutaso ylita Vnp:n 993/1992 mukaisia kayttétarkoitusten mukaan maariteltyja paiva- ja yomelun ohjearvoja.

Kaava-alueelle saa rakentaa maaldmpokaivoja. Maalampokaivojen sijoittamisessa tulee huomioida viereisten tonttien
mahdollisuus kaivoille siten, etta kaivojen valinen etaisyys on vahintdan 15 metria. Maalampdkaivot voi alueen
omistajan luvalla suunnata katu-, viher- tai suojaviheralueiden alle. Kaava-alueelle rakennusten yhteyteen saa
sijoittaa aurinkosahkon tai -lammon keraimia.

Autopaikkoja tulee toteuttaa seuraavasti:

AP-korttelialueella 1 autopaikka / 80k-m2 ja vahintdan 1 autopaikka / asunto. Y-korttelialueella 1 autopaikka /
150k-m2 tai erillisen tarveselvityksen mukaisesti. Y-tontin vieras- ja tydntekijapysakointiin osoitettavat autopaikat
tulee sovittaa yhteen tarkoituksenmukaiseksi kokonaisuudeksi, johon saa maanomistajan luvalla sijoittaa laheisten
asuintonttien pysakointipaikkoja vuorottaiskayttdisina enintdan 10ap. Saattoliikenteen pysakdintipaikat ja jarjestelyt
tulee toteuttaa tarkoituksenmukaiseksi kokonaisuudeksi.

Polkupyérapaikkoja tulee toteuttaa seuraavasti:

AP-korttelialueella 2 polkupyo6rapaikkaa / asunto. Y-korttelialueella 1 polkupy6rapaikka / 50k-m2 tai erillisen
tarveselvityksen mukaisesti. PolkupyOrapaikoista vahintaan puolet tulee toteuttaa katettuun ja runkolukolliseen tai
lukittavissa olevaan tilaan.

Pohjakartta tayttdd asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset ~ Kaupungingeodeetti nn pvm

Kaupunginvaltuusto hyvéksynyt

Kaupunginhallitus

Lautakunta

Ehdotus nahtavilla

Lautakunta

Valmisteluaineisto nahtavilla

Vireilletulo

Mittakaava 1:1000

ahti

Koordinaattijarjestelma ETRS GK-26 N2000

Kaavan laatija Markus Lehmuskoski | Suunnitteluala Piirustuksen numero

Pxxxx

Piirtaja, kaavakonsultti Jussi Partanen www.arkjp.fi

YKS

Tiedosto 2023-11-6-Myllypohja-LUO-B.dwg

LUONNOS B
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Nykytila

A-2879 Myllypohjan koulu

3D-havainneaineisto, kaavaluonnokset A ja B
ARKKITEHTITOIMISTO JUSSI PARTANEN 6.11.2023

Luonnos B

Arkkitehtitoimisto Jussi Partanen
jussi@arkjp.fi
+358 (0) 44 734 6387






Nykytilannemalli 2023

3D-rakennukset, maastomalli (MML). Pistepilvi (Lahden kaupunki)
Suunnittelualue rajattu punaisella.

Puretut talot

g

Arkkitehtitoimisto Jussi Partanen
www.arkjp.fi
+358 (0) 44 734 6387






Mahdollinen oikorata

Oikorata havainnollistettuna (FCG2011 tarkastelun perusteella).

Arkkitehtitoimisto Jussi Partanen
www.arkjp.fi
+358 (0) 44 734 6387

Oikorata, esimerkki
(musta linja)

Opettajien
asunnot 1955

Kaavamuutos ei mahdollista ratahanketta, mutta mahdollisuus
tulevaan rataan huomioidaan kaavan merkinndissa.
Asuinkaytto opettajien asunnoille ei liene mahdollista, mikali
oikorata toteutuisi 2011 arvioidun linjauksen mukaan.
Ratahanke on kuitenkin hyvin epavarma, joten kaavassa
voidaan harkita ainakin valiaikaista asuinkayttoa.






Nykytilanne, pelkistetty

Viistokuva lounaan suunnalta

Arkkitehtitoimisto Jussi Partanen

www.arkjp.fi
+358 (0) 44 734 6387






Kaavaluonnos A

"Tilanne 2030”

Urheilukentta ja
palveluita

Pyorailyn
laatureitti 4

(punainen)

Opettajien asunnot
asuinkdytossa

Arkkitehtitoimisto Jussi Partanen
www.arkjp.fi
+358 (0) 44 734 6387






Kaavaluonnos B

"Tilanne 2030-2040"

Arkkitehtitoimisto Jussi Partanen
www.arkjp.fi
+358 (0) 44 734 6387
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Palveluasumista ja
paivdakoti (esim.)

Monitoimitalo
ja urheilukentta
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Pyorailyn
laatureitti

(punainen) !





Kaavaluonnos B

"Tilanne 2050, oikorata toteutunut -skenaario”

L

EE -~ sy -_—

Palveluasumista ja
paivdakoti (esim.)

Monitoimitalo
ja urheilukentta

. % -
— f/. v

&

Pyorailyn
laatureitti
(punainen) !

Luonnoksessa B varataan tila radalle,
huoltoliikenteelle ja tuetulle
kaivannolle Y-tontilla. Rata edellyttaa
uutta asemakaavaa laajalta matkalta.

-", Oikorata
_ :! -
Y 5 :
s .

-
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Arkkitehtitoimisto Jussi Partanen
www.arkjp.fi
+358 (0) 44 734 6387






Kaavaluonnos B

“Tilanne 2030-2040", viistokuva koillisesta

Arkkitehtitoimisto Jussi Partanen
www.arkjp.fi
+358 (0) 44 734 6387






Kaavaluonnos A

"Tilanne 2030", viistokuva koillisesta

Arkkitehtitoimisto Jussi Partanen
www.arkjp.fi
+358 (0) 44 734 6387
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ALOITE/HAKLA

Asemakaavan muutos tehddan kaupungin aloitteesta.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue kasittaa entisen Myllypohjan koulun seka sen itapuoleisia pientalotontteja. Alue rajau-
tuu pohjoispuolella Vanhaan Ahtialantiehen, itapuolella Ruukintiehen, etelapuolella Ohitustiehen ja ra-
taan seka lansipuolella Kiilapuistoon. Suunnittelualue sijaitsee n. 5,7 km etaisyydella Lahden kauppa-
torilta lanteen.

TAVOITE

Asemakaavatyon tavoitteena on koulutontin laajuuden ja lahialueen asemakaavan tarkistaminen.

LAHTOTIEDOT

Maanomistus
Koulutontti, osa asuintonteista seka virkistys- ja katualueet ovat Lahden kaupungin omistuksessa.
Vanha Ahtialantie on valtion omistuksessa. Savikujan varrella on kolme yksityisomisteista asuintonttia.

Suunnittelutilanne
Aluetta koskevat seuraavat voimassa olevat kaavat ja suunnitelmat:
- Paijat-Hameen maakuntakaava 2014, lainvoimainen 14.5.2019.
- Lahden yleiskaava 2030 (Y-203), lainvoimainen 2.12.2022.
- Suunnittelualueella on voimassa asemakaava A-2471a vuodelta 2013.

Lahtotiedot esitetaan tarkemmin asemakaavan selostuksessa.

SELVITYKSET

Selvitystarvetta arvioidaan kaavatydn edetessa yhteistydssa viranomaisten ja yhteisty6tahojen kanssa.
Kaavaty6ta koskevien selvitysten antamat Iahtdkohdat esitetdan tarkemmin asemakaavan selostuk-
sessa. Alueelle laaditaan kesan 2023 aikana luontoselvitys.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti kartalla.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 LAHTI ML/RK
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OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osalliset (VIRL 62 §)
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavatyon osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Lahden kaupunkisuunnittelu
- Lahden kaupunkitekniikka
- Lahden rakennus- ja ymparistévalvonta / rakennusvalvonta, ymparistopalvelut
- Lahden liikuntapalvelut
- Lahden tilakeskus
- Lahden varhaiskasvatuspalvelut
- Lahden perusopetuspalvelut
- Lahden kirjasto- ja tietopalvelut
- Lahden kaupunginmuseo
- Pohjoinen kumppanuuspodyta
- Uudenmaan ELY-keskus / liikenne
- Hameen ELY-keskus / ymparistd
- Vaylavirasto
- VR-yhtyma Oy
- Salpakierto Oy
- Lahti Energia Oy
- Lahti Energia S&hkdverkko Oy
- Auris Energia Oy
- Lahti Aqua Oy
- Paijat-Hameen pelastuslaitos
- Posti Group Oyj
- DNA Oy
- Telia Finland Qyj
- Elisa Oyj
- Salpausselan luonnonystavat ry
- Ahtialan-Myllypohjan omakotiyhdistys

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla koko kaavoitustydn ajan internetissa osoitteessa
www.lahti.fi/kaavoitus kaavoituskohteen omalla sivulla. Suunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa tyon
aikana. Verkkosivulle lisataan kaavatydon yhteydessa mahdollisesti laadittavia selvityksia seka muuta tyo-
hon liittyvaa aineistoa.

Luonnosvaiheessa kaava-alueen maanomistajia seka alueeseen rajoittuvien tai sita vastapaata olevien
naapurikiinteistdjen omistajia ja kaupungilta tontin vuokranneita kuullaan erikseen kirjeitse. Lisdksi kuu-
lemisaineisto vieddan kaavatydon verkkosivulle. Lausuntoja pyydetdan luonnosvaiheessa viranomaisilta
ja yhteiséilta, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Luonnosvaiheen kuulemisen aikana saatu pa-
laute kirjataan asemakaavan selostukseen, jossa myOs kerrotaan, miten palaute on otettu huomioon
kaavoituksessa.

Ehdotusvaiheessa ei laheteta osallisille kirjeita tai pyydeta lausuntoja (lukuun ottamatta MRA 28 § mu-
kaisia tapauksia), ellei kaavaehdotus ole oleellisesti muuttunut luonnosvaiheesta tai ellei sita ole erik-
seen pyydetty.

Viranomaisyhteistyo
Viranomaisyhteisty0 jarjestetaan erikseen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan Hameen
ELY-keskukselle tiedoksi. Viranomaisilta pyydetadn kaavaluonnoksesta lausunto luonnosvaiheessa.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 LAHTI ML/RK
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KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Aikataulu on tavoitteellinen ja edellyttaa, etta
kaavasta ei jatetd muistutuksia tai valiteta.

1

ALOITUSVAIHE / kevat 2023

Kaava on tullut vireille kevaalla 2022.

2

LUONNOSVAIHE / kesa-syksy 2023

Luonnosvaiheessa laaditaan idealuonnoksia ja selvityksia seka arvioidaan luonnoksen tai
luonnosvaihtoehtojen vaikutuksia. Lisaksi kdydaan neuvotteluja osallisten kanssa. Luonnos-
vaiheessa jarjestetaan osallisten kuuleminen. Materiaalit lisdtaan kaavatyon verkkosivulle.

Osallistuminen

Osalliset voivat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti kaavoitta-
jalle. Mielipiteen voi jattaa sahkopostilla osoitteeseen kirjaamo@Ilahti.fi. Tarvittavilta viran-
omaisilta ja yhteisoilta pyydetaan lausunnot. Annetut mielipiteet ja lausunnot julkaistaan
kaupungin verkkosivuilla.

EHDOTUSVAIHE / syksy 2023

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville teknisen ja ymparistdlautakunnan paatoksella
30 vuorokaudeksi Palvelutorille (Aleksanterinkatu 18, Trio-kauppakeskuksen 2. kerros) seka
kaupungin verkkosivuille. Lisaksi kaava-aineisto on nahtavilla kaava-alueen lahikirjastossa.
Nahtavilla olosta ilmoitetaan kaupungin verkkosivuilla, Palvelutorin ilmoitustaululla, Uusi
Lahti -lehdessa seka tarvittaessa Nastola-lehdessa. Jos mahdolliset muistutukset eivat ai-
heuta ehdotukseen olennaisia muutoksia, kaava etenee vastineineen hyvaksymisvaihee-
seen. Muussa tapauksessa tekninen ja ymparistdlautakunta asettaa muutetun kaavaehdo-
tuksen uudelleen nahtaville.

Osallistuminen

Osalliset ja kunnan jasenet voivat jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen nahta-
villd olon aikana. Muistutus osoitetaan tekniselle ja ymparistdlautakunnalle, ja sen voi toi-
mittaa Palvelutorin Lahti-Pisteeseen tai sahkdpostilla osoitteeseen kirjaamo®@Iahti.fi. Muis-
tutuksen tehneille ldhetetddn perusteltu vastaus, mikali he ovat ilmoittaneet osoitteensa.
Lausuntoja pyydetdan tarvittavilta viranomaisilta, mikali he ovat sita erikseen pyytaneet tai
mikali kaava on oleellisesti muuttunut luonnosvaiheesta. Muistutukset ja lausunnot julkais-
taan kaupungin verkkosivuilla.

HYVAKSYMISVAIHE / loppuvuosi 2023

Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja mahdolliset muistutukset vastineineen
sekd esittda kaupunginvaltuustolle kaavan hyvaksymistd. Kaupunginvaltuusto hyvaksyy eh-
dotuksen. Hyvaksymispaatoksesta lahetetdaan tieto kaava-aloitteen tekijalle, muistutuksen
tehneille ja viranomaisille.

Osallistuminen

Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston paatoksesta Hameenlinnan
hallinto-oikeuteen 30 paivan valitusaikana. Hallinto-oikeuden paatdksestd on mahdollista
valittaa edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

VOIMAANTULO / kevat 2024

Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston paatdksesta,
mikali kaavasta ei valiteta. Kaava kuulutetaan lainvoimaiseksi Lahden kaupungin verkkosi-
vuilla seka Palvelutorin ilmoitustaululla.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 LAHTI ML/RK
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KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI (MRL9 §, MRA 1 §)

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdva suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen
toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olen-
naisia vaikutuksia.

Kaavan vaikutukset arvioidaan lahtdtietojen pohjalta asiantuntijatydna. Vaikutusarvioinnissa hyddynne-
taan myos osallisten mielipiteita ja kommentteja. Vaikutusarviointi esitetddn asemakaavan selostuk-
sessa. Arvioitavat vaikutukset ovat:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympéaristéon;

2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintddn ja rakennettuun ymparistdon;

6) elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen.

MAANKAYTTOSOPIMUS (MRL 91 b §)

Mikali asemakaavan muutokseen sisallytetdan luonnosvaiheessa yksityisomisteisia alueita, arvioidaan
maankayttésopimuksen tarvetta. Muutoin asemakaavan muutokseen liittyen ei ole tarkoitus tehda
maankayttésopimusta. Tarkentuu kaavaluonnosvaiheessa.
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puhelin: 050 398 5113
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s-posti: etunimi.sukunimi@Ilahti.fi
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Kaupunkiympariston palvelualue 15100 LAHTI ML/RK
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<mika.harju@lahti.fi>; Saarela Matti <Matti.Saarela@lahti.fi>; Palmi-Felin Salla <Salla.Palmi-
Felin@lahti.fi>; Ruotsalainen Roosa <roosa.ruotsalainen@|ahti.fi>; Tikkala Esko
<Esko.Tikkala@lahti.fi>; Suhonen Maikki <Maikki.Suhonen@]Iahti.fi>; 'kirjaamo.hame@ely-
keskus.fi' <kirjaamo.hame@ely-keskus.fi>; kirjaamo.uusimaa@ely-keskus.fi; kirjaamo@vayla.fi;
kirjaamo@vr.fi; kuljetukset@salpakierto.fi; Rautiainen Antti <Antti.Rautiainen@lahtienergia.fi>;
Heikinoja Annika <Annika.Heikinoja@lahtienergia.fi>; Hyrkkdnen Leo
<Leo.Hyrkkanen@lahtienergia.fi>; mikko.paulus@suomenkaasuenergia.fi;
Johan.moilanen@suomenkaasuenergia.fi; Salminen Tuomo <tuomo.salminen@Ilahtiaqua.fi>;
Suunnittelu <suunnittelu@lahtiaqua.fi>; kirjaamo@paijatha.fi; Maijanen Ari
<ari.maijanen@posti.com>; Jarmo Joenranta <jarmo.joenranta@dna.fi>; Deski /Telia Finland Oyj
/Tampere <production-desk@teliacompany.com>; jaana.kaiharju@elisa.fi; Asikainen Ari
<ari.asikainen@elisa.fi>

Kopio: lhanus Marianne <Marianne.lhanus@Iahti.fi>; Heinamaki Juuso
<juuso.heinamaki@lahti.fi>; Jussi Partanen <jussi@arkjp.fi>; Ahtiainen Anna-Kaisa <anna-
kaisa.ahtiainen@ely-keskus.fi>; Leukkunen Elina (ELY) <elina.leukkunen@ely-keskus.fi>; Vuokko
Ville <ville.vuokko@vayla.fi>; timo.p.savolainen@vr .fi; Viljamaa Raila <raila.viljamaa@paijatha.fi>
Aihe: Luonnosvaiheen lausuntopyynt®, asemakaava ja asemakaavan muutos A-2879
(Myllypohjan koulu, Myllypohja)

Huomautus: Tdma viesti on saapunut organisaation ulkopuolelta. Al3 klikkaa linkkej3 tai avaa liitetiedostoja jos et tunnista
|ahettdjdd ja ole varma, ettd viestin sisaltd on turvallista.

Kaupunkiympariston palvelualueen kaupunkisuunnittelussa on laadittavana asemakaava ja
asemakaavan muutos Myllypohjan koulun ymparistoén Myllypohjan kaupunginosaan.

Luonnosvaiheen kuuleminen on 16.11.—30.11.2023.
Kuulemisaineisto on taman sahkopostin liitteend. Kaavatydn nettisivulle vieddan kaavatyéhon

liittyvia selvityksia (www.lahti.fi/kaavoitus > Kaavatyokohteet > Myllypohja, Vanha Ahtialantie 93
ja ymparistd, Alasenjarven peruskoulun Myllypohjan toimipiste).

Terveisin

Markus Lehmuskoski

asemakaava-arkkitehti

Lahden kaupunki

Kaupunkiympdriston palvelualue / Kaupunkisuunnittelu
p. 050398 5113

Askonkatu 2

15100 LAHTI

www. lahti.fi
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Lehmuskoski Markus

Lahett4ja: Salminen Tuula

Lahetetty: tiistai 28. marraskuuta 2023 12.36

Vastaanottaja: Lehmuskoski Markus

Kopio: Heikkinen Matti; Pulkkinen Anna-Liisa

Aihe: VL: Luonnosvaiheen lausuntopyynt®, asemakaava ja asemakaavan muutos A-2879

(Myllypohjan koulu, Myllypohja)

Hei

Tassé vielé kootusti liikenne- ja katusuunnittelun kommentit.

Myllypohjan koulun kaavaluonnos;
Vaihtoehto A
- ei pp/h merkintoja tontille
- eiajoreittejd koulun piha-alueelle
- eihuoltoajoyhteyttd tontille 2 Vanhalta Ahtialantieltd pysékilla olevasta nykyisesta liittyméasta
- jokaiselle tontille ajoyhteys katualueelta, ei toisen tontin kautta
- eiajoyhteytté koululle Mutkapolun kautta; korkeusero liian suuri
- jos Savikujaa kéytetdan koulun huoltoajoon, ei sen kautta voi ohjata kévellen ja pyoréillen tulevia oppilaita
koululle -> ei esitetd risteévia tai yhteisia kulkureitteja ajoneuvoille ja koululaisille
- josvanhat asuinrakennukset kayttssa, ei kulkua koulun tontin kautta vaan ajoyhteys suoraan Savikujalta
- tontille 2 oma liittyma Ruukinkadulta, jolta voi jatkua jk+pp kulku tontille 1
- pysakointipaikkojen sijoittelu omille tonteille
- koulun saattoliikennepaikan mitoitus; mahtuuko mahdollisia kuljetusoppilaita tuovat bussit/tilataksit
kaantymaan
- havainnekuvaan myds pyorapysakointipaikat; pyorat jatetdan pyorapysakointiin tontille tullessa
- pitdisi tietdd tarkemmin, missé on huoltoajoa vaativat kohteet ja misté kouluun mennéaén sisélle

Vaihtoehto B
Edellisten lisaksi:
- havainnekuvassa esitetty tontin 2 liittym& Ruukinkadulle huonossa paikassa, ei suoraan tonttikatua
vastapaaté (eivat ole tasa-arvoisia sivusuuntia)

t. Tuula, Matti ja Anna-Liisa



Lehmuskoski Markus

Ldhettaja: Lindgren Miika <Miika.Lindgren@Iahti.fi>

Lahetetty: torstai 9. marraskuuta 2023 15.40

Vastaanottaja: Lehmuskoski Markus <Markus.Lehmuskoski@Ilahti.fi>

Aihe: VS: Luonnosvaiheen lausuntopyynto, asemakaava ja asemakaavan muutos A-2879 (Myllypohjan koulu,
Myllypohija)

Pitdisikd kaavamerkinnat olla sellaiset, etta radan puoleiselle parkkialueella ja suojaviheralueelle voisi rakentaa myos
meluaidan (meluvalli oli kylld mainittu, mutta ei aitaa)

Ystavallisin terveisin

Miika Lindgren
rakennuslupa-arkkitehti

Lahden kaupunki
Kaupunkiympariston palvelualue

Rakennusvalvonta

Askonkatu 2, 4 krs

15100 Lahti

050 3836487 (soittoaika: ma, ke, pe klo 09:00 - 10:00)

Kuinka sujui? -anna palautetta! Rakennusvalvonta

Lahti




INNOFACTOR" Dynasty 10

Asiakirjan ovat allekirjoittaneet
Nimi Tunnistautuminen Aika

Jouni Arola Suomi.fi 30.11.2023 14:13:44 UTC+02:00

Tama dokumentti on sdhkoisesti allekirjoitettu

Siséllys: - Kansilehti (1 sivu)
- Alkuperainen dokumentti (10 sivua) Kansilehden sivu 1/1
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Lahden Tilakeskus

PL 13 (Aleksanterinkatu 24A)
15141 Lahti
tilakeskus@Iahti.fi

Kirlaamo@lahti.fi

VIITE: Lausuntopyynténne 09.11.2023

ASIA: Asemakaavan ja asemakaavan muutos A-2879 (Myllypohjan koulu, Myllypohja)

Pyydettyna lausuntonaan Lahden Tilakeskus esittad 06.11.2023 paivatysta kaavahankkeen
luonnoksesta seuraavaa:

Suunnittelualue kasittaa entisen Myllypohjan koulun seka sen itapuoleisia pientalotontteja.
Alue rajautuu pohjoispuolella Vanhaan Ahtialantiehen, itdpuolella Ruukintiehen, etelapuolella
Ohitustiehen MT4 ja junarataan seka lansipuolella Kiilapuistoon.

Suunnittelualue sijaitsee n. 5,7 km etaisyydella Lahden kauppatorilta lanteen.
AsemakaavatyOn tavoitteena on koulutontin laajuuden ja lahialueen asemakaavan tarkista-
minen.

Kaavamuutoksessa muodostettavalle YO- tontille on tarkoituksena rakentaa monitoimitalo,
joka kasittaa toimitilat Alasenjarven peruskoululle, Alasenjarven paivakodille ja Ahtialan alue-
Kirjastolle. Alasenjarven peruskoulu on muodostunut Myllypohjan ja Kunnaksen peruskoulujen
hallinnollisen yhdistymisen kautta, joka tapahtui 01.08.2021.

Alasenjarven peruskoulu on toiminut Myllypohjassa todetuista sisdilmaongelmista johtuen
valiaikaistiloissa syksysta 2020 lahtien ja talla hetkella toiminta on hajautettu kolmeen eri
toimipisteeseen eli Kunnakseen, Ahtialan koululle seka Ahtialan entiselle terveysasemalle.

Alasenjarven paivakoti puolestaan on muodostunut Leikkituvan ja Ahtialan paivakotien
yhdistymisesta 01.08.2022 alkaen ja paivakoti toimii talla hetkella kahdessa eri osoitteessa.

Ahtialan alueellinen kirjasto siirtyy tulevaan monitoimitaloon Ahtialan entisen terveysaseman
tiloista.

Hankkeella on tarkoitus muodostaa kaupungin strategisia linjauksia ja palveluverkkosuun-
nitelman tavoitteita noudattava alueen kasvatuksellinen, sosiaalinen ja yhteiséllinen keskus,
joka samalla tuo alueelle vetovoimaisuutta, elinvoimaisuutta ja viihtyisyytta.

Hanke on luonnollinen jatkumo Lahdessa n. 10 vuotta sitten aloitettuun monitoimitalojen
rakentamisen ketjuun. Konseptissa yhdistyvat toimintojen keskittamisella aikaansaadut
synergiahyodyt mm. resurssien hyodyntamisessa, pedagogiikassa, tilatehokkuudessa ja
elinkaarikustannuksissa.


mailto:tilakeskus@lahti.fi
mailto:kirjaamo@lahti.fi
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KAAVALUONNOSTEN SISALLOLLINEN ARVIOINTI
KAAVALUONNOS A:
Toiminnallisuus:

- monitoimitalon eri kayttajaryhmien tarpeet ja suunnittelussa huomioitavat mitoitukselliset
tekijat ohjaavat rakennusten massoittelua tontille, rakennusosien valisia tilayhteyksia seka
pihatoimintojen sijoittelua tarkoituksenmukaisille alueille, ottaen huomioon mm. rakennuspai-
kan rakennettavuusolosuhteet, korkeusasemat, liikkennointi ja ympariston asettamat
reunaehdot => Juonnoksessa séilytettaviksi kaavaillut entiset opettajien asuntolarakennukset
ja talonmiehen asunto piha- ja kulkuyhteystarpeillaan tyéntavat monitoimitalon rakennusmas-
saa kohti pohjoista, jolloin pihatoiminnoille osoitettava tila pienenee ja aiheuttaa todennakoi-
sesti toimintojen pirstaloitumista epdedullisemmille alueille tonttia.

Samalla péivdkodin pihaa joudutaan sijoittamaan ldhemmaksi Vanhaa Ahtialantieta, jolloin
ongelmiksi/haitoiksi muodostuvat mm. liikennemelu ja puistovybhykkeen laajempi hy6dynta-
minen toiminnallisena pihana.

- monitoimitalokonseptin avulla saadaan hydty mm. keskittdmalld henkilokunnan tiloja seka
joustavasti kayttdonotettavia ja yhteiskaytettavia tyotiloja, jolloin parannetaan yhteisollisyytta ja
tuetaan myos pedagogisia tavoitteita. Samalla aikaansaadaan tilatehokkaita ratkaisuja, jotka
heijastuvat suoraan vahennyksina investointi- ja yllapitokustannuksiin.

Toimintojen hajasijoittaminen erillisiin pienyksikdihin ei ole nykykehityksen mukaista ja koke-
musperaisesti sen on voitu tuoneen ongelmia mm. henkilbkunnan resurssien kayttdoon,
toiminnallisuuteen (ahtaat tilat, esteettdmyys, vaatetilojen lisatarve) seka vanhojen muutos-
korjattujen rakennusten osalta sisailmaongelmiin.

Talonmiehen asuntorakennus (Irjanpirtti) sijaitsee voimakkaasti viettavassa rinteessa ja on
siten pihatoimintojen osalta haasteellinen. Sen tilat ovat pienia ja sokkeloisia kolmessa eri
tasossa, eivatka siten jarkevasti hyddynnettavissa monitoimitalon kayttajille.

- koulun etelapuoleisten asuinrakennusten kunto edellyttaa perusteellista peruskorjausta.
Korjauksiin liittyvat suojelulliset tarpeet, monitoimitalon laheisyys lieveilmidineen, todetut
ympariston meluvaikutukset seka epavarmuus oikoradan toteutumisesta muodostavat
yhtaldn, joka ei nayttaydy kiinnostavalta asuntojen omistuksen tai edes vuokraustoiminnan
kannalta.

Asuinrakennuksille on kaavaehdotuksessa osoitettu kulkuyhteys Mutkapolun kautta.
Kaytanndssa talldéin muodostuu suora yhteys monitoimitalon huoltoliikennealueelle ja sita
kautta muille piha-alueille eli mielestamme tama tulisi lisddmaan hairitsevaa lapimenoliiken-
netta asuinrakennuksille.

Talonmiehen entinen asunto (Irjanpirtti) jaa kaikissa rakennusmassatarkasteluissa erilliseksi ja
hankalasti hyddynnettavaksi osaksi ja sen osalta myOs kulkuyhteyden jarjestaminen tulisi
olemaan lahes mahdotonta.

Terveellisyys ja turvallisuus:

Toimitilarakentamisessa ensisijaisena tavoitteena tulee olla aikaansaada terveelliset ja
turvalliset tilat rakennuksen suunnitellun elinkaaren ajalle. Tama mahdollistuu kun valtetaan
tunnistettuja riskirakenteita ja korjauksissa uudistetaan rakenteita, mieluummin kuin esim.
kapseloidaan vaurioherkkia materiaaleja uuden rakenteen sisalle.
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Em. asuntorakennusten osalta jouduttaisiin todennakdisesti turvautumaan joko kapselointei-
hin tai korjausasteiltaan mittaviin, uudistaviin korjauksiin, joilla samalla olisi vaikutusta myos
rakennusten suojeluarvoihin. Esimerkki asuntorakennuksen purueristeisesta seinarakenteesta
alla.

W
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Meluvaikutusten ohella usein jaa huomioimatta esim. vilkkaan liikenteen visuaalisen
hairitsevyyden vaikutukset erityisesti aistiyliherkkyydesta karsiville ihmisille.

Oireilut naissa esiintyvat yleensa samankaltaisina kuin melun osalta eli voivat olla keskKitty-
miskyvyn alenemaa, ahdistuneisuutta ja aggressiivisen kayttaytymisen lisdantymista.

Lisaksi asuntorakennukset sijaitsevat voimakkaasti junarataa ja oikotieta kohden viettavassa
rinteessa, jolloin rakennusten ymparilla vallitsee jonkinasteinen turvallisuusriski.

Meluvaikutukset:

Voimassa olevan yleiskaavan maaraysten mukaisesti asumisen sijoittamista melualueille tulee
valttaa. Mikali asuinrakentamista osoitetaan melualueelle, tulee huolehtia siita, ettda melun
ohjearvot alitetaan.

- Kaavaehdotusaineiston mukaan "Kaavamuutoksen suunnittelussa on huomioitu
likennemelu perustuen EU- direktiivimeluselvitykseen 2022. Melulle herkkia toimintoja
osoitetaan ldhtbkohtaisesti etdalle Ohitustiesta. Ohitustien ja koulun pihojen véliin jéa melulta
suojaava méaki seka rakennuksia, joiden myéta valtioneuvoston asetuksen mukaiset
asuintilojen, opetustilojen ja ulko-oleskelualueiden melutasot alittuvat rakennuksissa sekéa
oleskelualueilla.

Asuinrakennuksilla ja niiden pihoilla oletettavasti alittuvat valtioneuvoston ohjearvon mukaiset
melutasot, kun meluntorjuntaa rakennetaan tarpeen mukaan maastonmuokkauksella, piha-
rakennusten sijoittelulla, rakenteellisesti seka seindrakenteissa. Luonnoksen A mukainen
ratkaisu edellyttdnee kuitenkin kaavaehdotusvaiheessa ajantasaista meluselvitysta, jolla
voidaan varmistua meluntorjunnan riittédvyydesta ja suojaisilla pihoilla suojelluissa
asuinrakennuksissa.

Radan varteen mahdollistetaan melua torjuvien piharakennusten ja rakenteiden
rakentaminen siten, ettd rakennukset voisivat séilya asuinkdytdssa melutilanteen puolesta”

=> monitoimitalohankkeen taholta on selvitetty suunnittelualueen meluvaikutuksia uusimman,
vv. 2035-2050 ulottuvan ennusten pohjalta, jonka mukaan meluvaikutukset monitoimitalon
alueelle seka ohitien ettd Vanhan Ahtialantien suunnasta tulisivat olemaan huomattavasti
suurempia kuin em. EU- selvityksessa 2022.
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Alla ote melusimuloinnista eraan meluestevariaation mukaisesti.

Paivaajan keskiddnitaso | Tyd: AKU23339-3 Myllynpohjan monitoimitalo, Lahti
Lpeg 122 Liitteen Melukartta LUONNOS, Koulun meluntorjunta VE4 +115,0m/+112,.0m
| sizdlta: Tie- ja raideliikennemelu
| ::: ggg :g Melukayrat +2 m korkeudella maanpinnasta
- 55.0dB Lilkenne:  Vuoden 2035 ennustettu keskimairdinen arkivuorokausilikenng

[ - 600dB (KAVL). Ohitustielld vuoden 2050 ennuste paivalld kio 07-22
[ - 650d8
I - 70.0d8
B - 75048

Laatinut; Jani Kinnunen, Ins. AMK

Pym: 3.11.2023
Mittakaava: )

www _sitowise comy/akustilkka

Tama vaikuttaa olennaisesti rakennusten ja piha alueiden sijoitteluun rakennusalueella ja
erityisesti asuinrakennusten osalta muodostuu keskeiseksi ongelmakohdaksi, niiden sijaitessa
yli 60 dB:n ja paikoin jopa yli 65 dB:n alueella.

Todennakdisimmin asuntorakennusten ohitien vastaiset seindosuudet jouduttaisiin korjaa-
maan/uusimaan meluvaikutusten vuoksi puuttumalla myos julkisivuihin, jolloin jouduttaisiin
arvioimaan onko suojelullisia arvoja mahdollista sailyttaa.

Koulu ja asuinrakennukset sijaitsevat huomattavasti korkeammalla tasolla kuin ohitie ja
junarata. Ohitien rakennuvaiheessa rakennettu melusuojarakenne suojaa siten vain osittain
tontille kantautuvasta melusta, joten esitetty korotettukaan meluvalli ja yksittaiset piharaken-
nukset eivat nahdaksemme todennakoisesti ole riittavia suojaamistarkoitukseen.

Meluvallin riittavyys leveyssuunnassa muodostunee myds ongelmaksi, jolloin asuntojen piha-
alueille kantautuu melua em. toimenpiteista huolimatta.
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Alla kuvakaappaus asuinrakennusten laheisen sijainnin havainnollistamiseksi ohitiehen ja
junarataan.

e

B

B et

Suojeluarvojen séilyminen:

Koulun etelapuoleisten asuinrakennusten korjaamisessa tulisi huomioitavaksi nykypaivan
maaraykset mm. esteettomyyden, tilojen saavutettavuuden ja aanieristyksen osalta, joka
tarkoittaa mm. sisdankayntien varustamista luiskin, hissiratkaisuja toimintatiloja sisaltavien
kerrosten valille seka ulkoseinarakenteiden muutoksia meluvaikutusten johdosta.

Em. ovat todennakdisesti ainakin jollakin tasolla ristiriidassa suojelullisten arvojen kanssa.

Etelapuolen asuinrakennusten suojelu on nahdaksemme Lahden yleiskaavan vastainen silta
osin, etta yleiskaavassa on esitetty rakennusten kohdalle varaus oikoradan linjauksesta.
Alla ote yleiskaavasta oikoradan linjauksesta ja vastaavasta kohtaa kaavaluonnoksesta.
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KAAVALUONNOS B:

Kiilapuisto tulisi sailymaan luonnonmukaisena ja puistomaisena koska varsinaiset paivakodin
pihatoiminnot eivat sijoittuisi sinne. Sen sijaan puistoalue palvelisi paivakodin ja koulun piha-
alueiden luonnollisina laajentumina, tukien siten koulun ja paivakodin kasvatuksellisia ja
pedagogisia tavoitteita.

Kaava-aineistossa mainitaan mm. "Palettipuiston osoittaminen Y- tontin osaksi mahdollistaa
puuston merkittdvaa vahentamista, jolloin Vanhan Ahtialantien ja Ruukinkadun kulman
vihervybhyke voidaan menettaa”

=> Kaavavaihtoehdon B mukaisella ratkaisulla paakayttotarkoituksen mukaiset toiminnot
saadaan sijoitettua nykyisen koulutontin alueelle ja valittdmasti sen laheisyyteen idanpuolei-
sella alueella, jolloin ainakin paaosa ko. vihervydhykkeesta voitaisiin maarittaa puistoalueeksi.
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Kaava-aineistossa mainitaan: "Laajempi ldhipalveluiden korttelialue ja rakentamisala sijoittuu
heikommin rakennettavalle savialueelle ja voi edellyttda hulevesiuoman siirtoa, joten luonnos
B mahdollistaa hieman suurempia vaikutuksia maaperéan ja veteen. Kaavaratkaisu
mahdollistaa monia toteutustapoja, joista voidaan jatkosuunnittelussa valita nykyisen uoman
saastaminen ja rakentamisen keskittaminen hyvan rakennettavuuden alueelle, mikéli jatkossa
ei ilmene esimerkiksi tilatarvetta laajalle urheilukentéalle.”

=> nakemyksemme mukaan harkitusti sijoiteltuina liikunnalliset alueet ja mahdolliset alueelle
tulevaisuudessa rakennettavat hoiva- ja palvelurakennukset saadaan sovitettua pohjaolosuh-
teiltaan parhaimmin rakennettaville alueille.

Kaavaluonnoksessa B esitetylla ratkaisulla saavutetaan taysin hankesuunnitelman tavoittei-
den mukainen kokonaisuus, joka huomioi riittavasti rakennussuojelullisia arvoja, mahdollistaa
terveelliset ja turvalliset tilaratkaisut seka antaa riittavasti liikkumavaraa eri kayttajaryhmien
toiminnallisten tarpeiden huomioimiseen mm. rakennusosien sijoittelussa, liikkennejarjeste-
lyissé seka pihatoimintojen tarkoituksenmukaiseen sijoitteluun.

Ehdotamme kaavamerkintdihin ja maarayksiin seuraavia muutoksia/taydennyksia:

JL Ajoneuvoliittyman likim&aarainen sijainti.

Ajoneuvoliittymat on merkitty vain Vanhan Ahtialantien suunnasta. Kaavassa on syyta varautua
littymilld myos Mutkapolun, Savikujan ja Ruukinkadun suunnasta, kuten kaavan havainneku-
vissakin on hahmoteltu

- -
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Merkittyd rakennusalan rajaa tulisi siirtéa n. 20 metria kaakkoon pain (kts. kuva ylla).
Monitoimitalon tontilla tulee varautua siirtokelpoisen rakennuksen sijoittamiseen alueelle.
Maastonmuotojen vuoksi sijoitusvaihtoehtoja on rajoitetusti.
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|_ ------- 1 Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavat korjaus- ja muutostyd!
i ST | eivat saa vahentaa rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa. Rakennusta koskevista korjaus- tai
''''''' —* muutostdista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

Esitetddn muutettavaksi selkeammin hahmotettavaan muotoon tulkintaepaselvyyksien
valttamiseksi:

Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavat korjaus- ja
muutostyot eivat saa vahentaa rakennuksen julkisivujen kulttuurihistoriallista arvoa.
Rakennusta koskevista korjaus- tai muutostoista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

Ohjeellinen urheilukentan sijoitus esitetaan siirrettavaksi etelammaksi (kts. kuva ylla, keltainen
korostus).

Nain kentan pohjoispuolelle jaa yhtenainen alue, johon voi sijoittaa alueelle suunnitellun lahi-
liikuntapaikan. pp/h -varaus sijoittuisi luontevasti em. toimintojen valiin (punainen korostus).
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Alueen osa, jota tulee hoitaa puistomaisena, puustoisena istutettuna maisemavyéhykkeena. Olevat
suuret puut tulee sailyttda ja tarvittaessa korvata uusilla suurilla maisemapuilla.

Esitetaan muutettavaksi muotoon:

Alueen osa, jota tulee hoitaa puistomaisena, puustoisena istutettuna maisemavydhykkeena.
Olevat suuret puut tulee sailyttaa ja tarvittaessa korvata uusilla suureksi kasvavilla maisema-
puilla.

(suuria puita ei pysty istuttamaan/siirtdmaan)

Esitetaan, etta ist-1 alueen toteutus noudattaa kaavaluonnoksen A rajausta. Lisaksi pidetaan
kaavaluonnoksen A VL- aluetta (Palettipuisto) toteuttamiskelpoisena ajatuksena.

Nain saadaan muodostettua yhtenainen puistoalue. Kaavaluonnoksen B kapeat ist-1 alueet
pohjoisosassa ja alueen keskella aiheuttavat merkittavia haasteita tontinkaytdlle mm.
korkeuserojen ja esteettdomyyden nakdkulmasta.

Lansirajalla ist-1 aluetta esitetaan kavennettavaksi n. 5 metria, jotta rakennetut piha-alueet
saadaan mahtumaan kaavan mukaisille alueille. Rakennettujen pihojen sijoittamismahdolli-
suuksia rajoittaa merkittavasti alueen meluolosuhde.

r Luonnosvaiheen informatiivinen merkinta, tarkentuu kaavaehdotusvaiheessa: Alueelle voidaan
‘ ev-1 . mydhemmin suunnitella merkittavasti parannettava rautatie. Alueelle saa rakentaa vain kevyita ja
] valiaikaisia rakenteita. Aluetta tulee hoitaa meluntorjunnan puustoisena suojavydhykkeena.

Merkinnan sijainti kaavakartalla on syyta varmistaa pikaisesti, koska se vaikuttaa merkittavasti
tontinkayttoon.

Y-korttelialueen rakentamistapa:

Alue kuuluu RKY-alueeseen (valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét) NNNNNNN. Mahdollinen
tdydennysrakentaminen RKY-alueella ja muut muutokset tulee sovittaa kulttuuriympéristén ominaisluonteeseen ja
erityispiirteisiin. Alueella ei ole sallittua tehda sellaisia toimenpiteita, jotka vdhentavat kulttuurimaiseman ja historian
kannalta merkittédvén alueen arvoja. Uudisrakennuksen rakennuslupaa haettaessa tulee pyytédéd museoviranomaisen
lausunto. Uudisrakentamisen méen pé&élla tulee iimentaa aikakautensa koulu- ja monitoimitaloarkkitehtuuria
yhtendisené kokonaisuutena, joka tulee sovittaa vanhan koulurakennuksen arkkitehtuuriin. Julkisivujen tulee olla
varitykseltddn vaaleita. Erityistd huomiota tulee kiinnittd& piha-alueisiin ja saapumisndkymiin historialliselle
kouluméelle. Aluetta tulee hoitaa puistomaisena ja avoimena, pyrkien kuitenkin sailyttdmaén oleva varttunut puusto
tai istuttamaan suuria maisemapuita. Piha-alueet tulee p&éosin toteuttaa lapéisevilld materiaaleilla. Piha-alueille
sijotettavat valaisimet tulee suunnata siten, ettei niistd aiheudu merkittdvaa valohaittaa viereisille asuinkortteleille.

Esitetaan poistettavaksi kohta:
"Julkisivujen tulee olla varitykseltdan vaaleita.”

Julkisivuvaritys voidaan ratkaista kaupunkikuvaneuvottelukunnan kasittelyssa arvioiden
kokonaisratkaisu. Suojeltavan rakennuksen ja uudisrakentamisen laajuudet poikkeavat
toisistaan ja mydhemmassa rakennussuunnittelussa voi tulla tarvetta pilkkoa uudisrakenta-
minen visuaalisesti pienempiin osiin julkisivuvarityksen keinoin.

Varin kaytté uudisrakentamisessa voi olla myos keino korostaa tai haivyttaa haluttuja ominai-
suuksia, ja se voidaan tehda sopusuhtaisesti suojellun rakennuksen rinnalla.
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pp/h -merkinta on sijoitettu keskelle aluetta, jolloin se haittaa merkittavasti tontin kaytto-
mahdollisuuksia. Modernissa monitoimitalossa toiminnot on kytketty toisiinsa sisayhteyksin,
jolloin saavutetaan tavoitellut toimintojen synergiaedut.

Esitetddn merkinnan poistamista, tai siirtdmista itdan koulun pihatoimintojen ja liikuntapaik-
kojen rajaan. Yhteytta Mutkapolun suunnasta ei nahda tarkoituksenmukaisena, koska tontin
etelaosaan on luontevaa muodostaa monitoimitalon huoltopiha (alue ei sovellu muuhun kayt-
t66n meluolosuhteen vuoksi). Kevyen liikenteen reitti huoltopihalle, tai huoltopihan lapi ei ole
turvallisuuden nakdkulmasta toimiva ratkaisu.

Lausuntomme yhteenvetona toteamme, ettéd em. perusteluihimme nojaten kaavaluonnos A:n
mukainen ratkaisu siséltda huomattavia epavarmuuksia, asettaa merkittavia rajoitteita suun-
nittelualueelle kaavailtujen toimintojen sijoittamiselle seka tulisi aiheuttamaan kaupungille
oleellista investointi-, yllapito- ja toimintakustannusten lisdantymista, joten sita ei nahda
toteuttamiskelpoisena.

Esitamme etenemistad kaavaehdotusvaiheeseen Kaavaluonnos B:n mukaisella ratkaisulla
lausuntomme huomioiden.

Lahdessa 30.11.2023

Jouni Arola, toimitilajohtaja
Lahden Tilakeskus
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Hei!
Pari jalkiajatusta.

Hulevedet tulee viivyttaa tontilla, ei johtaa yleiselle alueelle kasiteltdvaksi.
Vrt Kaarikadun pdivakodin tapaus.

Kulkuyhteys Ruukinkadun puolella.

Jalankulku- ja py6raily-yhteys ei saa jatkua kadun toisella puolella olevaan liittymaan suorana, vaan noin 10 m eri
kohtaan.

Tama on erittdin vaarallinen paikka, jos tontilta tullaa pyoralla suoraa kadun yli toisella puolella olevalle
kulkuyhteydelle

t.Kirsi

Ystavallisin terveisin
Kirsi Kujala
kaupunginpuutarhuri
Lahden kaupunki

p. 050 559 4186

www.lahti.fi

twitter.com/LahdenKaupunki
facebook.com/lahdenkaupunki

Lahti

Laskutusosoitteemme, lisatietoa:
https://www.lahti.fi/tietoa-lahdesta/asiointi-ja-neuvonta/laskutus

Asiakaspalvelumme Lahti-Piste
Lahden Palvelutori, Kauppakeskus Trio, 2.krs, Vesku-aukio
Aleksanterinkatu 18, 15140 Lahti

Saapumisohje: https://www.lahti.fi/tiedostot/saapumisohje-bw-toweriin/.
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Lausunto Vanha Ahtialantie 93 ja ymparisto (Myllypohjan koulu, Myllypohja)
asemakaavan muutosluonnoksesta (A-2879)

Vayldvirasto

Vaylavirasto on tutustunut asemakaavan muutosluonnokseen ja antaa lausuntonsa
rautateiden nakokulmasta.

Suunnittelualue sijaitsee Myllypohjassa Laitumen alueella noin kuuden kilometrin
etdisyydelld Lahden keskustasta koilliseen. Alue kasittdaa Myllypohjan koulun ja sen
viereisia kortteli- ja lahivirkistysalueita sekda radanvarren kaavoittamatonta aluetta. Alue
rajautuu pohjoisessa ja luoteessa Vanhaan Ahtialantiehen, eteldssa ja lounaassa Lahti —
Heinola -rataosaan ja sen eteldpuoliseen ohitustiehen seka iddssa Ruukinkatuun.
Asemakaavan  muutoksella  mahdollistetaan  uusien  koulu-,  paivaékoti- ja
palvelurakennusten seka niihin liittyvien saattoliikenne-, piha- ja liikunta-alueiden
rakentaminen seka olevan koulurakennuksen osittainen purkaminen.
Rakennushistoriallisilta arvoiltaan merkittavin vanha osa Myllypohjan koulusta suojellaan.
Uudisrakentaminen sopeutetaan kaavamaardyksin suojeltavaan rakennusosaan, joka
voisi toimia uudessa kaytdssa osana lahipalvelurakennusten kokonaisuutta. Kaava-alueen
itdosien asuintontteja muutetaan julkisten palveluiden tonteiksi. Kaavaluonnoksella A
mahdollistetaan kouluun liittyvien asuinrakennusten suojelu ja sdilyttdminen
asuinkaytdssa seka Palettipuiston sdilyttaminen viheralueena, jolloin Iahipalveluille
osoitetaan vahemman rakentamismahdollisuuksia. Kaavaluonnoksella B sallitaan kouluun
liittyvien asuinrakennusten purkaminen ja Palettipuiston hyddyntaminen Iahipalveluihin
liittyvana piha-alueena, jolloin [ahipalveluille osoitetaan enemman
rakentamismahdollisuuksia.

Radanpidon tarpeet

Asemakaavassa on huomioitava radanpidon tarpeet, jolla tarkoitetaan, ettei tuleva
maankadyttd vaikeuta tai estd radan tehokasta kunnossapitoa. Kaytdnndssa talla
tarkoitetaan, etta radalle on oltava paasy niin, ettd huoltoajoneuvolla paastaan radan
varteen tekemdan kunnossapitotdita. Jyrkannetien tasoristeyksen seka Ruukinkadun

PL 33, 00521 Helsinki Puhelin 0295 34 3000 etunimi.sukunimi@vayla.fi
Opastinsilta 12 A, 00520 Helsinki Faksi 0295 34 3700 kirjaamo@vayla.fi

www.vayla.fi
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ylittavan rautatiesillan kautta nayttaisi olevan helposti jarjestettavissa kulkuyhteys myos
mahdolliselle vuonna 2011 tarkastellulle Lahti — Heinola -radan rataoikaisulle.

Raideliikenteen melu, runkomelu ja tarina

Vaylavirasto edellyttdd, ettd kaavoitettaessa alueita radan laheisyydessa on otettava
huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarinahaitat.
Melun- ja tdrindntorjunnassa tulee Kiinnittdd erityistd huomiota haittojen
ennaltaehkaisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista padtettdessa. Kaavatydn yhteydessa
tulee laatia riittavat selvitykset melun ja tarinan leviamisesta ja osoittaa niiden pohjalta
tarvittavat kaavamaaraykset haittojen torjumiseksi. Lisdtietoja aiheesta on saatavilla
Ymparistoministerion ohjeesta Melun- ja tarinantorjuntaratkaisut seka niiden vaikutukset
kaavoituksessa (Ymparistdministerion julkaisuja 2023:28,
https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10024/165049).

Melun osalta kaavoituksessa on huomioitava Valtioneuvoston paatéksen (993/1992)
mukaiset melun ohjearvot. Kaavoitettavien alueiden melutasot ulkoalueilla ja rakennusten
sisatiloissa eivat saa ylittda VNp (993/1992) mukaisia ohjearvoja. Lisdksi on huomioitava
esimerkiksi raskaasta tavarajunaliikenteesta aiheutuva hetkellinen maksimimelutaso
Uudenmaan ELY-keskuksen oppaan Melun- ja tarindntorjunta maankayton suunnittelussa
(2/2013) mukaisesti (asuintiloissa hetkellinen maksimimelu ei saa ylittdd ydaikaan
toistuvasti tasoa 45 dB AFmax). Melualueelle ei tule kaavoittaa melulle herkkaa
maankayttda ilman asianmukaisia selvityksia ja tarvittavaa melunsuojausta.

Runkomelun osalta tulee huomioida VTT:n laatiman esiselvityksen Maaliikenteen
aiheuttaman runkomelun arviointi (VTT tiedotteita 2468) suositus runkomelutason raja-
arvosta (Lprm). Selvityksen mukaan runkomelutason ei tulisi ylittda asuinhuoneistoissa,
hoito- ja sosiaalihuollon laitoksissa tai majoitustiloissa tasoa 35 dB (tunnelissa kulkevilla
radoilla 30 dB). Kokoontumis- ja opetustiloissa runkomelutason ei tulisi ylittda tasoa 35
dB ja toimisto-, kauppa-, ndyttelytiloissa sekd museoissa vastaavasti tasoa 45 dB
(tunnelissa kulkevilla radoilla 40 dB). Yleenséd runkomeluhaitat ulottuvat 60 m
(pehmeikkd) - yli 200 m (kallio) etaisyydelle rautatiesta (VTT:n tiedotteita 2468).

Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen térinan aiheuttama rakennuksen
vaurioitumisriski ja vaikutus asuinmukavuuteen. Tarindlle herkkdad maankayttéa ei tule
osoittaa tarindherkille alueille ilman tdrinanvaimennustoimenpiteitd edellyttdvaa
kaavamerkintaa tai -maardysta. Tarindlle herkalld maaperalla kuten savikolla tarina voi
ulottua jopa yli 200 metrin paahan radasta. Rautatieliikenteestda johtuvalle tarinalle
herkimpia rakennuksia ovat yleensa puolitoista tai kaksikerroksiset puurakenteiset talot.
Tarindherkkyys riippuu mm. maaperan ja rakennuksen varahtelyn ominaistaajuudesta.
Mikali nama ovat lahelld toisiaan, voi maaperan varahtely siirtyda ja voimistua
rakennuksessa. Tarindhaittojen poistaminen jo rakennetuilta alueilta jalkikdteen on
vaikeata, ellei mahdotonta ja korjaustoimenpiteet kalliita.
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Tarindn osalta kaavoituksessa tulee huomioida VTT:n selvitys Suositus liikkennetdrinan
mittaamisesta ja luokituksesta (VTT tiedotteita 2278). Suosituksen mukaan
asuinrakennuksen tarina ei saa ylittaa uusilla asuinalueilla varahtelyluokan C arvoa Vw,95
< 0,30 mm/s ja vanhoilla asuinalueilla varahtelyluokan D arvoa Vw,95 < 0,60 mm/s. Mikali
kyse ei ole asuinrakennuksesta ja tilojen kayttdtarkoitus on sellainen, etta liikenteen ei
katsota haittaavan lepoa (esim. kaupat, kahvilat, ostoskeskukset, tavaratalot,
likuntatilat), tavoiteraja voi olla kaksinkertainen em. arvoihin nahden (VTT tiedotteita
2569).

Liikenteen tarinasta ja runkomelusta on lisaksi olemassa mm. seuraavat VTT:n julkaisut:
Suositus lilkennetarinan arvioimiseksi maankaytdn suunnittelussa (VTT working papers
50, Espoo 2006), Ohjeita liikkennetarinan arviointiin (VTT tiedotteita 2569, Espoo 2011) ja
Rakennukseen siirtyvan liikennetdrinan arviointi (VTT tiedotteita 2425, Espoo 2008).
Julkaisuissa on annettu tadrindan ja runkomeluun liittyvia suosituksia. Maaliikenteen
aiheuttaman runkomelun arviointi (VTT tiedotteita 2468, Espoo 2009). Julkaisuja on
saatavissa sahkoisena osoitteesta: https://www.vtt.fi/julkaisut.

Vaylavirasto muistuttaa, etta melun-, runkomelun- ja tarinantorjuntavastuun periaatteena
on vastuun kuuluminen sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteista melun-,
runkomelun- ja tarinantorjuntatarve syntyy. Nain ollen Vaylavirasto ei osallistu uuden
maankdyton johdosta aiheutuviin mahdollisiin melun-, runkomelun- ja tarinantorjunnan
kustannuksiin.

Vaylavirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta
lausunnon antaa toimivaltainen ELY-keskus.

78md asiakirja on séhkoisesti allekirjoitettu.
Véylavirastossa asian on ratkaissut osastonjohtaja Jaakko Knuutila ja esitellyt
asiantuntija, maankaytto Ville Vuokko.
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Kaj Grongvist, RR Management Oy
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Erkki Makela

Mikael Takala

Taiju Virtanen

Uudenmaan ELY-keskus, L-vastuualue
Uudenmaan ELY-keskus, Y-vastuualue
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