Lahettdja: Hyrkkanen Leo <Leo.Hyrkkanen@Ilahtienergia.fi>

Lihetetty: tiistai 12. joulukuuta 2023 17.23

Vastaanottaja: Kirjaamo_Lahti

Kopio: Etola Altti

Aihe: VL: A-2896 Koksikatu 8 ja Kahvakatu 3, ehdotusvaiheen lausuntopyynt6

Liitteet: A-2896 Ehdotuskartta.pdf; A-2896 Havainnekuvakooste.pdf; A-2896 Kaavaselostus ja

seurantalomake.pdf; A-2896 Luonnosvaiheen mielipiteet.pdf; A-2896 Luonnosvaiheen saapuneet
lausunnot.pdf; A-2896 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma OAS.pdf; A-2896 Yhteysviranomaisen
perusteltu padtelma, Nordic Ren-Gas Oy P2X hanke.pdf; A-2896 Ehdotusvaiheen lausuntopyynto.pdf

Et saa usein sahkopostia ldhettadjalta leo.hyrkkanen@lahtienergia.fi. Lisatietoja siitd, miksi tdméa on tarkeaa

Moi

Lahti Energia Sahkodverkko Oy:ll4 ei ole lausuttavaa ko. pyyntéén.

Leo Hyrkkanen
Yleissuunnittelija

Lahti Energia Sahkoverkko Oy | Kauppakatu 31, 15140 Lahti
P. 050 323 9080

Telefax. 029 000 8403

leo.hyrkkanen@Iahtienergia.fi

www.lahtienergia.fi

Huoletonta energiaa vastuullisesti.

Mikdli huomaatte vastaanottaneenne timdn viestin erehdyksessd, pahoittelemme virhettd ja pyyddmme teitd poistamaan viestin. Otattehan vdlittomdsti yhteyttd lihettdjddn
puhelimitse tai sdhkopostitse ja kerrotte tapahtuneesta. Ettehdin kéiytd erehdyksessd saamianne tietoja tai paljasta viestin sisdltéd kenellekddin.

Lahettdja: Kontulainen Heidi <heidi.kontulainen@lahti.fi>

Lihetetty: tiistai 12. joulukuuta 2023 13.47

Vastaanottaja: Helminen Juha <Juha.Helminen@Iahti.fi>; Solonen Petri <Petri.Solonen@I|ahti.fi>; Jarvela Mika
<Mika.Jarvela@Iahti.fi>; Virtanen Satu <Satu.Virtanen@Iahti.fi>; Tuukkanen Saara <Saara.Tuukkanen@Iahti.fi>; Lastikka Mika
<Mika.Lastikka@Iahti.fi>; Virolainen Kristiina <Kristiina.Virolainen@lahti.fi>; Jakonen Pirkko-Leena <Pirkko-
Leena.Jakonen@lahti.fi>; Silvast Maria <Maria.Silvast@lahti.fi>; Kujala Kirsi <kirsi.kujala@Iahti.fi>; Polojarvi Juhana
<Juhana.Polojarvi@lahti.fi>; Eskonsipo-Bradshaw Henna <Henna.Eskonsipo-Bradshaw@]Iahti.fi>; Sivonen Markku
<Markku.Sivonen@Iahti.fi>; Patrikainen Armi <Armi.Patrikainen@lahti.fi>; Alaluukas Juha <Juha.Alaluukas@lahti.fi>; Malin Ismo
<Ismo.Malin@lahti.fi>; Jarveldinen Juhani <Juhani.Jarvelainen@Iahti.fi>; Niemeld Sami <Sami.Niemela@Iahti.fi>; Virta Sanna
<Sanna.Virta@Iahti.fi>; ELY Kirjaamo Hame <kirjaamo.hame@ely-keskus.fi>; ELY Kirjaamo Uusimaa <kirjaamo.uusimaa@ely-
keskus.fi>; Kirjaamo <kirjaamo@vayla.fi>; Vuokko Ville <ville.vuokko@vayla.fi>; anna.miettinen@vayla.fi; kirjaamo@vr.fi;
HVAKirjaamo <kirjaamo@paijatha.fi>; Tukes kirjaamo <kirjaamo@tukes.fi>; Paijat-Hameen Liitto / Toimisto <toimisto@paijat-
hame.fi>; Maijanen Ari <ari.maijanen@posti.com>; kuljetukset@salpakierto.fi; Antti Leiskallio <antti.leiskallio@salpamaa.fi>;
Suunnittelu <suunnittelu@lahtiaqua.fi>; Maki-Saari Harri <harri.maki-saari@Ilahtienergia.fi>; Heikinoja Annika
<Annika.Heikinoja@Iahtienergia.fi>; Hyrkkdanen Leo <Leo.Hyrkkanen@Iahtienergia.fi>; mikko.kaarlampi@gasgrid.fi;
Johan.moilanen@suomenkaasuenergia.fi; Jarmo Joenranta <jarmo.joenranta@dna.fi>; production-desk@teliacompany.com;
verkontuki@elisa.fi

Kopio: lhanus Marianne <Marianne.lhanus@Iahti.fi>; Heindmaki Juuso <juuso.heinamaki@lahti.fi>; Vattulainen Sanni
<Sanni.Vattulainen@Iahti.fi>; Ahtiainen Anna-Kaisa <anna-kaisa.ahtiainen@ely-keskus.fi>; Leukkunen Elina (ELY)
<elina.leukkunen@ely-keskus.fi>; timo.p.savolainen@vr.fi; Niina Ahlfors <niina.ahlfors@paijat-hame.fi>

Aihe: A-2896 Koksikatu 8 ja Kahvakatu 3, ehdotusvaiheen lausuntopyynto

Huomautus: Tama viesti on saapunut organisaation ulkopuolelta. Alé klikkaa linkkeja tai avaa liitetiedostoja jos et tunnista lihettdjia ja ole varma,_etti viestin sisiltd on
lurvallista,

Hei,

Pyydamme lausuntoa asemakaavan muutosehdotukseen A-2896. Ohessa liitteena lausuntopyynto liiteasiakirjoineen.
Kaavaehdotus on ndhtavana 23.11.—29.12.2023, ja myos lausuntoja pyydetdan 29.12.2023 mennessa.

Yt,
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Heidi Kontulainen

kaavoitusarkkitehti
Lahden kaupunki
p. 044 416 3816

www.lahti.fi
twitter.com/LahdenKaupunki
facebook.com/lahdenkaupunki

Lahti
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Subject: Tukes lausunto: A-2896 Koksikatu 8 ja Kahvakatu 3, ehdotusvaiheen lausuntopyynt6
Sent: 20.12.2023, 11.17.05

From: Talvitie Timo (Tukes)<Timo.Talvitie@tukes.fi>

To: Kirjaamo_Lahti

Et saa usein sdhkopostia lahettdjdlta timo.talvitie@tukes.fi. Lisdtietoja siitd, miksi tdmé on tirkedd

Hei,

Tukesilla ei ole lausuttavaa A-2896 Koksikatu 8 ja Kahvakatu 3, ehdotusvaiheen kaavasta.

Yst. Timo Talvitie

Timo Talvitie
Ylitarkastaja | Senior Officer
Teolliset prosessit —-ryhma | Industrial Processes Unit

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) | Finnish Safety and Chemicals Agency
PL 66, 00521 HELSINKI, FINLAND (Opastinsilta 12 B, Pasilan virastokeskus / Pasila Office Centre)
Puh. 029 5052 654, 050 395 6029 | Tel. +358 50 395 6029

timo.talvitie( @ )tukes.fi



mailto:timo.talvitie@tukes.fi
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Kontulainen Heidi

Lahettdja: Makela Elina

Lahetetty: keskiviikko 20. joulukuuta 2023 11.07

Vastaanottaja: Kontulainen Heidi

Aihe: VS: A-2896 Koksikatu 8 ja Kahvakatu 3, ehdotusvaiheen lausuntopyynto
Hei!

Viitaten lausuntopyyntdonne asemakaavan muutosehdotuksesta A-2896 (Koksikatu 8 ja Kahvakatu 3), Lahden
ymparistopalveluilla ei ole asiasta lausuttavaa.

Ystavallisin terveisin

Elina Makela
ymparisténsuojelusihteeri
Lahden kaupunki

p. 040 749 8892

www.lahti.fi
instagram.com/cityoflahti
facebook.com/lahdenkaupunki

Lahti

Lahettdja: Kontulainen Heidi <heidi.kontulainen@|ahti.fi>

Lahetetty: tiistai 12. joulukuuta 2023 13.47

Vastaanottaja: Helminen Juha <Juha.Helminen@Iahti.fi>; Solonen Petri <Petri.Solonen@Iahti.fi>; Jarvelda Mika
<Mika.Jarvela@lahti.fi>; Virtanen Satu <Satu.Virtanen@I|ahti.fi>; Tuukkanen Saara <Saara.Tuukkanen@Iahti.fi>;
Lastikka Mika <Mika.Lastikka@Iahti.fi>; Virolainen Kristiina <Kristiina.Virolainen@|ahti.fi>; Jakonen Pirkko-Leena
<Pirkko-Leena.Jakonen@Iahti.fi>; Silvast Maria <Maria.Silvast@Iahti.fi>; Kujala Kirsi <kirsi.kujala@Iahti.fi>; Polojarvi
Juhana <Juhana.Polojarvi@lahti.fi>; Eskonsipo-Bradshaw Henna <Henna.Eskonsipo-Bradshaw @Iahti.fi>; Sivonen
Markku <Markku.Sivonen@|ahti.fi>; Patrikainen Armi <Armi.Patrikainen@Iahti.fi>; Alaluukas Juha
<Juha.Alaluukas@Iahti.fi>; Malin Ismo <lsmo.Malin@Iahti.fi>; Jarveldinen Juhani <Juhani.Jarvelainen@Iahti.fi>;
Niemeld Sami <Sami.Niemela@I|ahti.fi>; Virta Sanna <Sanna.Virta@Iahti.fi>; ELY Kirjaamo Hame
<kirjaamo.hame@ely-keskus.fi>; ELY Kirjaamo Uusimaa <kirjaamo.uusimaa@ely-keskus.fi>; Kirjaamo

<kirjaamo @vayla.fi>; Vuokko Ville <ville.vuokko@vayla.fi>; anna.miettinen@vayla.fi; kirlaamo@vr.fi; HVAKirjaamo
<kirjaamo@paijatha.fi>; Tukes kirjaamo <kirjaamo@tukes.fi>; Paijat-Hdmeen Liitto / Toimisto <toimisto@ paijat-
hame.fi>; Maijanen Ari <ari.maijanen@posti.com>; kuljetukset@salpakierto.fi; Antti Leiskallio
<antti.leiskallio@salpamaa.fi>; Suunnittelu <suunnittelu@lahtiaqua.fi>; Maki-Saari Harri <harri.maki-
saari@Iahtienergia.fi>; annika.heikinoja@lahtienergia.fi; Hyrkkdnen Leo <leo.hyrkkanen@lahtienergia.fi>;
mikko.kaarlampi@gasgrid.fi; Johan.moilanen@suomenkaasuenergia.fi; Joenranta Jarmo <jarmo.joenranta@dna.fi>;
production-desk@teliacompany.com; verkontuki@elisa.fi

Kopio: lhanus Marianne <Marianne.lhanus@Iahti.fi>; Heindmaki Juuso <juuso.heinamaki@Iahti.fi>; Vattulainen
Sanni <Sanni.Vattulainen@|ahti.fi>; Ahtiainen Anna-Kaisa <anna-kaisa.ahtiainen@ely-keskus.fi>; Leukkunen Elina
(ELY) <elina.leukkunen@ely-keskus.fi>; timo.p.savolainen@vr.fi; Niina Ahlfors <niina.ahlfors@paijat-hame.fi>
Aihe: A-2896 Koksikatu 8 ja Kahvakatu 3, ehdotusvaiheen lausuntopyynt6

Hei,



Pyyddamme lausuntoa asemakaavan muutosehdotukseen A-2896. Ohessa liitteena lausuntopyynto
liiteasiakirjoineen.
Kaavaehdotus on nahtavana 23.11.-29.12.2023, ja myos lausuntoja pyydetdaan 29.12.2023 mennessa.

Yt,
Heidi Kontulainen

kaavoitusarkkitehti
Lahden kaupunkKi
p. 044 416 3816

www.lahti.fi
twitter.com/LahdenKaupunki
facebook.com/lahdenkaupunki

Lahti
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20.12.2023
Alueellinen vastuumuseo

Kaavoitusarkkitehti
Heidi Kontulainen
Kaupunkiymparistd

Viite: Lausuntopyynt6 12.12.2023
Asia: Asemakaavan muutos A-2896, Koksikatu 8 ja Kahvakatu 3, ehdotusvaihe, Lahti

Asemakaavan muutos koskee Moysan (16.) kaupunginosan korttelin 16112 tonttia nro 13, osoitteessa
Koksikatu 8 (kt 398-16-112-13), saman korttelin tonttia nro 5, jonka osoite on Kahvakatu 3 (kt 398-16-112-5)
seka osaa viereisesta rautatiealueesta. Kaavatyon tarkoituksena on tarkistaa nykyista asemakaavaa siten, etta
mahdollistetaan merkittavan vihrean siirtyman hankkeen toteuttaminen kaava-alueelle. Kahvakadun tontti on
kooltaan 5 685 m?, Koksikadun tontti 28 768 m?, ja kaavassa kasiteltava rautatiealueen osuus on 1 398 m=
yhteensa suunnittelualueen laajuus kaavaty0ssa on siis yli 35 ha (35 851 m?). Kaavamuutosalue sijaitsee noin
neljan kilometrin pdassa Lahden ydinkeskustasta, Lahti Energian Kymijarven voimalaitoksen etelapuolella.
Alueen paavaylan Ahtialantien pohjoispuolelle sijoittuva kaava-alue rajautuu iddssad kaytdstd poistettuun
rautatiehen ja Kymijarven voimalaitokseen. Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta nykyiseen tonttijakoon
eika tonttiliittymiin.

Pyydettyna lausuntonaan Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo esittdd 3.8.2023 (2.11.2023 paivitetty)
paivatystd kaavahankkeen ehdotuksesta seuraavaa.

Arkeologinen kulttuuriperinté

Kaavahankkeen toteuttamiselle ei ole esteitd arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Rakennettu kulttuuriympéristé ja maisema

Museolla ei ole huomautettavaa kaavahankkeeseen rakennetun kulttuuriymparistdn ja maiseman osalta.

PL 113, 15111 Lahti | PO Box 113, 15111 Lahti, Finland
museo@lahti.fi

lahdenmuseot.fi
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LAHDEN S
(USEOT woe

20.12.2023
Alueellinen vastuumuseo

Lahden museot / Piijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

tutkimuspaallikkd Liisa Koskelainen
tutkija, arkeologi Jasmin Puska
tutkija Sanni Vattulainen

Tiedoksi: Museovirasto, Hameen ELY-keskus

>4 PL 113, 15111 Lahti | PO Box 113, 15111 Lahti, Finland
@  museo@Ilahti.fi

lahdenmuseot.fi



Lausunto 1(1)

Elinkgi.nol—l, likenne- ja HAMELY/1541/2023
ymparistokeskus 21.12.2023

Lahden kaupunki
Kaupunkisuunnittelu
kirjaamo@lahti.fi

Lausuntopyyntd 12.12.2023

Lausunto kaavaehdotuksesta, Asemakaavan muutos, Koksikatu 8 ja Kahvakatu 3,
Lahti, A-2896

Asemakaavan muutos koskee Méysan (16.) kaupunginosan korttelin 16112
tonttia nro 13, osoitteessa Koksikatu 8 sekd saman korttelin tonttia nro 5,
jonka osoite on Kahvakatu 3. Kaavamuutosalue sijaitsee Lahti Energian
Kymijarven voimalaitoksen etelapuolella. Kaavatyon tarkoituksena on
tarkistaa nykyistda asemakaavaa merkintdineen siten, ettd mahdollistetaan
Kymijarven voimalaitoksen yhteyteen uusi tuotantolaitos, joka tuottaa
uusiutuvaa synteettistd metaania ja vetyd Kymijarven voimalaitoksen
sivutuotteita hyddyntden. Suunnittelualueen laajuus on n. 35 ha.
Koksikadun tontille suunnitellusta tuotantolaitoksesta tulee noin 10000
kerrosnelidmetrin kokoinen, ja voimalaitos rakentuu kahdessa vaiheessa.

Tuotantolaitoksesta on tehty ymparistdvaikutusten arviointi, YVA-prosessia
ja asemakaavamuutoksen valmistelua on viety rinnakkain eteenpain.
Hameen ELY-keskus on yhteysviranomaisena antanut perustellun
paatelman 19.10.2023 (HAMELY/1433/2022).

ELY-keskus on asemakaavaluonnoksesta 29.8.2023 antamassaan
lausunnossa kiinnittdnyt huomiota mm. hulevesien hallintaan, vaikutusten
arviointiin  liikenteellisten  vaikutusten ja hankkeen mahdollisten
onnettomuus- ja hairidtilanteiden osalta sekd esittanyt kaavamerkinnan
tarkentamista nyt suunnitellun tuotantolaitoksen toimintaa kuvaavaksi. ELY-
keskuksen lausunto on  huomioitu kattavasti kaavaehdotusta
valmisteltaessa, eika ELY-keskus née estettd kaavan viemiseksi
hyvaksymiskasittelyyn.

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sahkoisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt johtava asiantuntija Anna-
Kaisa Ahtiainen ja ratkaissut yksikon paallikkd Annu Tulonen.

HAMEEN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

0295 025 000 Kirjaamo
www.ely-keskus.fi PL 29, 15141 Lahti
Y-tunnus 2296962-1 kirjaamo.hame@ely-keskus.fi



Tama asiakirja HAMELY/1541/2023 on hyvaksytty sahkoisesti / Detta dokument HAMELY/1541/2023 har
godkants elektroniskt

Esittelija Ahtiainen Anna-Kaisa 21.12.2023 09:27

Ratkaisija Tulonen Annu 21.12.2023 09:39



Subject: A-2896 Koksikatu 8 ja Kahvakatu 3, ehdotusvaiheen lausuntopyynt6
Sent: 21.12.2023, 14.24.34

From: Virta Sanna<Sanna.Virta@lahti.fi>
To: Kirjaamo_Lahti

Cc: Kontulainen Heidi

Hei,

Keskustan kumppanuuspoydalla ei ole aihetta lausua asemakaavan muutosehdotukseen A-2896, Koksikatu 8 ja Kahvakatu 3.
Keskustan kumppanuuspoydan jasen kuuluu seurantaryhmaan ja haluamme pysya kuulolla asian etenemisestd ja mahdollisista
uusista vaiheista.

Ystavallisin terveisin,

Sanna Virta
osallisuuskoordinaattori
p. 044 482 6390

www.lahti.fi
instagram.com/cityoflahti
facebook.com/lahdenkaupunki

Lahti



https://www.lahti.fi/
https://www.instagram.com/cityoflahti
https://www.facebook.com/lahdenkaupunki

Subject: Asemakaavan muutosehdotus A-2896 Koksikatu 8 ja Kahvakatu 3
Sent: 2.1.2024,9.49.17

From: Niina Ahlfors<niina.ahlfors@paijat-hame.fi>

To: Kirjaamo_Lahti

Et saa usein sdhkodpostia lahettdjaltd niina.ahlfors@paijat-hame.fi. Lisatietoja siitd, miksi tdma on tarkeaa

Hei

Paijat-Hameen liitolla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosehdotuksesta A-2896 Koksikatu 8 ja Kahvakatu 3.

Ystavallisin terveisin
Niina Ahlfors
Aluesuunnittelujohtaja

PAIJAT-HAMEEN LIITTO
Hameenkatu 9 A, PL 50, 15111 Lahti
040531 7628
niina.ahlfors@paijat-hame.fi

www.paijat-hame.fi
https://twitter.com/phliitto
https://www.facebook.com/phliitto/
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	1 Ehdotusvaiheen lausunto A-2896, Lahti Energia Sähköverkko Oy
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	3 Ehdotusvaiheen lausunto A-2896 Lahden ympäristöpalvelut
	4 Lahti Asemakaava A-2896 Möysä Koksikatu 8 ja Kahvakatu 3 ehdotusvaihe Lahden museoiden lausunto
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

TEOLLISUUS-JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE, JOLLA ON/JOLLE SAA
SIJOITTAA MERKITTAVAN, VAARALLISIA KEMIKAALEJA VALMISTAVAN TA|
VARASTOIVAN LAITOKSEN, JOKA TUOTTAA UUSIUTUVAA SYNTEETTISTA METAANIA,
VETYA JA HUKKALAMMOSTA TUOTETTUA KAUKOLAMPOA.

TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE. RAKENNUSTEN ETAISYYDEN
TAI VALIMATKAN NAAPURITONTIN RAJALTA TULEE OLLA VAHINTAAN 4 m.
ASUINHUONEISTOJA SALLITAAN AINOASTAAN KIINTEISTON HOIDON KANNALTA
ALITUISESTI LASNAOLEVAA HENKILOKUNTAA VARTEN.

RAUTATIEALUE.

3 m KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

KAUPUNGINOSAN RAJA.

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

OSA-ALUEEN RAJA.

TONTIN RAJA.

KAUPUNGINOSAN NUMERO.

KAUPUNGINOSAN NIMI.

KORTTELIN NUMERO.

TONTIN NUMERO.

ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN
SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

TEHOKKUUSLUKU ELI KERROSALAN SUHDE TONTIN PINTA-ALAAN.

RAKENNUKSEN YLIMMAN KOHDAN SALLITTU KORKEUSASEMA. TONTILLA SALLITAAN
MAKSIMISSAAN 40M KORKEITA RAKENNUSMASSOJA. YKSITTAISET
KOKONAISMASSOITTELULLE ALISTEISET RAKENNUSOSAT KUTEN PIIPUT, VOIVAT OLLA
TATA KORKEAMPIA.

RAKENNUSALA.

RAKENNUSALA, JOLLE SAA SIJOITTAA MUUNTAMON.

ALUEEN OSA, JOLLE SAA SIJOITTAA HULEVESIVIIVYTYSJARJESTELMIA. SIJAINTI
OHJEELLINEN.

ISTUTETTAVA TONTIN OSA. ALUEEN OLEMASSA OLEVA PUUSTO SAILYTETAAN, JA
UUSISSA ISTUTUKSISSA KAYTETAAN KOTIMAISIA LAJEJA RYHMINA. ALUEELLE VOIDAAN
SIJOITTAA HULEVESIEN KASITTELYYN TARKOITETTUJA RAKENTEITA. ALUETTA EI SAA
KAYTTAA VARASTOINTIIN EIKA AUTOJEN SAILYTYSPAIKKANA. ALUETTA SAA KAYTTAA
LUMEN LAJITYKSEEN.

MERKINTA OSOITTAA ALUEELLA OLEVAN AJOYHTEYDEN HALYTYSAJONEUVOJA
VARTEN.

ILMASSA KULKEVAA JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA. ILMAJOHDON
MINIMIKORKEUS ON 5,6 METRIA RAITEISTA. JOHDON SIJAINTI ALUEEN OSALLA
OHJEELLINEN.

MAANALAISTA JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA. JOHDON SIJAINTI ALUEEN
OSALLA OHJEELLINEN.

MERKINTA OSOITTAA, KUINKA MONTA TYONTEKIJAA KOHTI ON RAKENNETTAVA YKSI
AUTOPAIKKA.

MERKINTA OSOITTAA, KUINKA MONTA AUTOPAIKKAA ASUNTOA KOHTI ON
RAKENNETTAVA.

MERKINTA OSOITTAA KUINKA MONTAA TYONTEKIJAA KOHTI ON RAKENNETTAVA
YKSI KATETTU POLKUPYORAPAIKKA.

TONTIN KUIVATUKSESTA ON LAADITTAVA SUUNNITELMA, JOSTA KAY ILMI MITEN
TONTILLA KERAANTYVAT HULEVEDET IMEYTETAAN JA / TAl OHJATAAN SIIHEN
TARKOITUKSEEN ERIKSEEN SUUNNITELTUUN KASITTELYPAIKKAAN. SAMMUTUSVEDET ON
OLTAVA MAHDOLLISTA EROTELLA MUISTA HULEVESISTA NIIN, ETTA NIIDEN PAASY
LUONTOON VOIDAAN ESTAA ONNETTOMUUSTILANTEESSA.

VIIVYTYS- JA/TAI IMEYTYSALUEIDEN JA JARJESTELMIEN RAKENTAMINEN ON
TOTEUTETTAVA RAKENNUSVALVONTAVIRANOMAISTEN OHJEIDEN MUKAAN.
TONTTIKOHTAISET HULEVESIEN VIIVYTYSJARJESTELMAT TULEE MITOITTAA
VASTAAMAAN 1 m3 VIIVYTYSTILAVUUTTA 100 m2 LAPAISEMATONTA TONTIN
PINTA-ALAA KOHDEN.

JOUTJOENUOMAAN JOHDETTAVAT HULEVEDET EIVAT SAA HEIKENTAA
VALUMAUOMAN TILAA, EIVATKA VALUNTAMAARAT SAA LISAANTYA NYKYISESTA.
VASTAANOTTAVIEN VESISTOJEN LAATU El SAA HUONONTUA NYKYISESTA TONTIN
HULEVESIEN VUOKSI.

MERKINTA OSOITTAA, ETTA TONTTI ON AIDATTAVA VAHINTTAAN 1,5 m KORKEALLA
AIDALLA.

PAIKALLA TULEE KIINNITTAA ERITYISTA HUOMIOTA JULKISIVUJEN VALAISTUKSEEN JA
VARITYKSEEN, JOTTA LAHIALUEIDEN ASUTUKSELLE EI KOIDU HAIKAISYA TA
LAMPOSIIRTYMAA TUOTANTOLAITOKSEN TAI SEN PIHA-ALUEEN VALAISTUKSESTA TAI
KILTAVISTA PINNOISTA. ERITTAIN KIRKKAITA VAREJA SUURINA PINTOINA El TULE
SIJOITTAA ASUTUKSEN PUOLEISILLE JULKISIVUILLE.

MIKALI TONTILLE El VOIDA ISTUTTAA KASVILLISUUTTA VAHINTAAN 15 % TONTIN
PINTA-ALASTA, TULEE KAUPUNGIN KANSSA SOPIA ENNEN RAKENNUSLUVAN
MYONTAMISTA KOMPENSAATIOSUUNNITELMASTA, JOSSA ON ESITETTY, MITEN TONTIN
VIHERKAPASITEETTIA ON TUETTU ERILLISILLA TOIMENPITEILLA KOHTEEN LAHIALUEELLA
TAI TONTILLA TAPAHTUVAN TOIMINNAN VAIKUTUSALUEELLA.
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ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
MOYSAN (16.) KAUPUNGINOSAN
KORTTELIN 16112 TONTTEJA 5 JA 13
SEKA RAUTATIEALUETTA

LAHDEN KAUPUNKI
KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavan / asemakaavan muutoksen pohjana

Liitteet

oleva kartta tayttaa 11.4.2014 MRL 54 §:ssa annetut Asianumero  11980/2022
kaavoitusmittausvaatimukset.
Anna-Leena Rouhiainen 02112003 | Kasittelyt
Asemakaavaehdotuksen laatija
Heidi Kontulainen 02.11.2023
Asemakaava on hyvaksytty Paatds on saanut lainvoiman Mittakaava Suunnittelija Valmistelija Kaavatunnus
1: 1000 HK RK A-2896







La hti Lausuntopyynto 1 (3)
asia nro muodossa 11980/2022

Kaupunkiymparistdon palvelualue 12.12.2023
Kaavoitusarkkitehti Heidi Kontulainen

Kaavahankkeen osallinen

Lausuntopyynto asemakaavan muutosehdotuksesta A-2896 Koksikatu 8 ja
Kahvakatu 3

Pyydamme lausuntoa asemakaavamuutoksen ehdotuksesta A-2896, joka
koskee Mdysan (16.) kaupunginosan korttelin 16112 tontteja 5 ja 13
(osoitteissa Koksikatu 8 ja Kahvakatu 3). Luonnosvaiheessa
kaavaratkaisusta saadut lausunnot ja mielipiteet ovat vaikuttaneet
kaavaehdotukseen.

Aikataulu
Asemakaavaehdotuksen nahtavillaoloaika on 23.11.-29.12.2023.
Asemakaavan muutosehdotuksen on tavoitteena olla

kaupunginhallituksen kasittelyssa tammikuussa 2024.

Pyydamme lausuntoa tai muuta kannanottoa mahdollisimman pian.
Lausunnot ja kannanotot voi lahettaa sahkdpostitse osoitteeseen:

Kirfaamo®@lahti.fi. Asiasta 29.12.2023 mennessa esitetyt kommentit on

mahdollista ottaa huomioon valmisteltaessa esitysta
kaupunginhallitukseen. Mikali tarvitsette lausunnon jattamiselle lisdaikaa,

pyydamme ottamaan yhteytta kaavoittajaan.

Annetut lausunnot ja kannanotot julkaistaan kaavatyon verkkosivuilla.

Lahden kaupunkKi
Kaupunkisuunnittelu
Heidi Kontulainen,
kaavoitusarkkitehti

044 416 3816
heidi.kontulainen@lahti.fi

Lahden kaupunki Askonkatu 2 p. 03 814 2355  kirjaamo@Iahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi
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Liitteet

Jakelu

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Kaavaehdotuskartta

Kaavaselostus

Havainnekuvakooste

Yhteysviranomaisen perusteltu paatelma merkittavista
ymparistovaikutuksista

Luonnosvaiheen saapuneet lausunnot
Luonnosvaiheen saapuneet mielipiteet

Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistdon palvelualue
Kaupunkisuunnitteluyksikko:
Juha Helminen ja Petri Solonen, maa- ja asuntopolitiikka
Mika Jarvela, kiinteistonmuodostus
Satu Virtanen, kiertotalous
Saara Tuukkanen, paikkatietopalvelut ja osoitteet
Mika Lastikka, katurakennus ja kunnossapito
Kristiina Virolainen, alueiden kaytdn hallinta
Pirkko-Leena Jakonen, suunnittelupaallikk6
Kirsi Kujala, kaupunki-infa/puistot
Maria Silvast, kaupunki-infa/maisema
Juhana Polojarvi, kaupunki-infa ja liikennesuunnittelu
Henna Eskonsipo-Bradshaw, elinvoima ja kilpailukyky

Rakennus- ja ymparistovalvonta:
Markku Sivonen, rakennusvalvonta
Armi Patrikainen, kaupunkikuva-arkkitehti
Ismo Malin ja Juhani Jarvelainen, vesiensuojelu
Juhana Alaluukas, ymparistosuojelu
Sami Niemeld, ymparistoterveys

Muut osalliset:
Lahden kaupunginmuseo, Sanni Vattulainen
Keskustan kumppanuuspdyta, Sanna Virta
Hameen ELY-keskus, Anna-Kaisa Ahtiainen
Uudenmaan ELY-keskus, Elina Leukkunen





Lahti

Vaylavirasto, Ville Vuokko ja Anna Miettinen
Paijat-Hameen pelastuslaitos
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes
Paijat-Hameen liitto
Posti, Ari Maijanen
Salpakierto Oy
Salpamaa Oy
Lahti Aqua Oy
Lahti Energia Oy, Harri Maki-Saari ja Annika Heikinoja
LE Sahkoverkko Oy, Leo Hyrkkanen
Gasgrid Finland Oy, Mikko Kaarlampi
Auris Kaasunjakelu Oy, Johan Moilanen
DNA Oy, Jarmo Joenranta
Telia Finland Oyj
Elisa Oyj
VR-Yhtyma Oy, Timo Savolainen
Tiedoksi
Marianne lhanus, kaavaseuranta
Juuso Heindmaki, vuorovaikutussuunnittelija

**k*






La hti Asemakaavaselostuksen liite 1(5)
Asianumero 11980/2022

Kaupunkiymparistdon palvelualue
Kaavoitusarkkitehti Heidi Kontulainen 03.08.2023

Liite asemakaavan selostukseen

A-2896 Koksikatu 8, kooste havainnekuvista

Sisaltd 3D-mallintamalla tuotetut havainnekuvat 7 kpl. Liitteeseen on koottu
Nordic Ren-Gas Oy:n kaavatyon luonnosvaiheen aikana toimittamat
havainnekuvat Koksikatu 8 tontille suunnitellusta P2X-

tuotantolaitoksesta.

Huomioitavaa on, etta tontinkayttdsuunnittelu on vasta alustavassa
vaiheessa, ja havainnekuvat ovat siten myds vasta suuntaa antavia.
Kuvissa esitetyt tuotantolaitoksen siniset julkisivut eivat kuvasta
lopullista julkisivuvaritysta, vaan savy on valittu ainoastaan
erottuvuutta ajatellen, jotta voidaan havainnekuvien kautta tutkia
suunnitellun rakennusmassan nakymista ymparistoon. Kuvalahteena
on kaikissa havainnekuvissa Nordic Ren-Gas Qy, ellei kuvatekstissa

toisin mainita.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 p. 03 814 2355  kirjaamo@Iahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi





Lahti 2

WL

Havainnekuva 1: Yleiskuva laitosalueesta lintuperspektiivista, Kymijarven
voimalaitokselta eteldédn Ahtialantien suuntaan nédhtyna.

Havainnekuva 2: Nakyma "silménkorkeudelta”, Ahtialantieltd Koksikatu 8
kohdetonttia kohti.





Havainnekuva 3: Tuotantolaitoksen ndkyminen lounaaseen, kun lahestytaan
kaava-aluetta jalkaisin esim. Ahtialantien bussipysékiltd saapuessa. Nakyma
Koksikadunpuiston Iapi kulkevalta kevyenliikenteenvéaylaltd kohdetontille péin.

Havainnekuva 4: Nakyma Koksikadun lansipaadysta kohti itda ja tuotantolaitoksen
tonttia. Yhdyskadun ympadrille rakentunut pientaloasutus jaé kuvassa vasemmalle.





Lahti 4

Havainnekuva 5: Nakyma laheisen asuinalueen keskelta, Yhdyskadun puolivélista
tuotantolaitoksen suuntaan.

Havainnekuva 6: Kuva Kahvakadulta tuotantolaitoksen suuntaan, ndkyma
silméankorkeudelta Kahvapuiston etelapaadysta.





Havainnekuva 7: Nakyma Ratavartijankadulta, Kahvakadun risteyksen ja
Joutjoentien risteyksen véliselta tiealueelta kohti etelad. Koksikatu 8 tontti ja
suunniteltu tuotantolaitos peittyvat mallinnuksessa nykyisen puuston taakse ja
laitoksesta on havaittavissa vain korkea, ohut piippu kuvan keskella.






ASEMAKAAVAN SELOSTUS

03.08.2023
(paivitetty 02.11.2023)

Asemakaavatunnus
A-2896

Asemakaavan muutos

Moysa,
Koksikatu 8 ja Kahvakatu 3

15170 Lahti

Lahti.fi
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Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 2. paivana marraskuuta 2023 paivattya
asemakaavakarttaa nro A-2896 (Moysan 16. kaupunginosan korttelin 16112 tontit 5 ja 13, seka
rautatiealue)

| |

Kuva

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos koskee Moysan (16.) kaupunginosan korttelin 16112 tonttia nro 13,
osoitteessa Koksikatu 8 (kt 398-16-112-13), saman korttelin tonttia nro 5, jonka osoite on Kahvakatu
3 (kt 398-16-112-5) seka osaa viereisesta rautatiealueesta. Koksikatu 8 ns. "Urasan tontti” on Lahti
Energian omistama. Kahvakatu 3:n tontin puolestaan omistaa Lahden kaupunki, mutta tontti on talla
hetkelld vuokrattu Lahti Energian kaytto6n vuoteen 2035 asti. Kahvakadun tontilla sijaitsee lisaksi
huoltovarmuuskeskuksen maanalainen energiavarasto, joka tulee ottaa huomioon tontin kayton
suunnittelussa toistaiseksi pysyvana elementtina.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Kaavamuutosalue sijaitsee noin neljan kilometrin paassa Lahden ydinkeskustasta, Lahti Energian
Kymijarven voimalaitoksen etelapuolella. Alueen paavaylan Ahtialantien pohjoispuolelle sijoittuva
kaava-alue rajautuu idassa kaytosta poistettuun rautatiehen ja Kymijarven voimalaitokseen.
Lansisivulla aluetta rajaa puromainen, mutta varsinkin hulevesiuomana merkittava Joutjoki. Etelassa
kohdetontin rajanaapurina on puustoinen ja pitkalti luonnontilainen pieni metsaalue,
Koksikadunpuisto.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti NN/NN





I_AHTI Selostus A-2896 3(41)

13

11980/10.02.01.00/2022

Asemakaavamuutoksen tarkoitus

Kaavahanke sisaltyy Lahden kaupungin vuosien 2022 ja 2023 kaavoitusohjelmaan. Kaavan
vireilletulosta on ilmoitettu erilliselld kuulutuksella joulukuussa 2022, seka tiedotettu uudelleen
2.3.2023 vuoden 2023 kaavoituskatsauksen julkaisemisen yhteydessa.

Kuva 2: Ortokuvakartta kohdealueesta (ilmakuva vuodelta 2021).

Kaavatydn tarkoituksena on tarkistaa nykyistd asemakaavaa siten, ettd mahdollistetaan merkittavan
vihrean siirtyman hankkeen toteuttaminen Koksikatu 8:n tontille.

Hankkeen tavoitteena on mahdollistaa Kymijarven voimalaitoksen yhteyteen uusi tuotantolaitos, joka
tuottaa uusiutuvaa synteettistd metaania ja vetya Kymijarven voimalaitoksen sivutuotteita
hyddyntaen. Laitos toimii osana puhtaiden kaasupolttoaineiden tuotanto- ja jakeluketjua raskaalle
liikenteelle. Synteettistd metaania ja vetya kaytetaan polttoaineeksi ajoneuvoihin, joita ei
nykytekniikalla ole mahdollista muuttaa sahkétoimisiksi. Samalla laitos muuttaa teollisuusprosessin
hukkalammon kaytettavaksi energiaksi Lahden kaukolampdverkkoon.

Kahvakadun tontti on kooltaan 5 685 m2, Koksikadun tontti 28 768 m2, ja kaavassa kasiteltava
rautatiealueen osuus on 1 398 m2: yhteensa suunnittelualueen laajuus kaavatydssa on siis yli 35
ha (35 851 m?2). Koksikadun tontille suunnitellusta tuotantolaitoksesta tulee noin 10 000
kerrosnelidmetrin kokoinen, ja voimalaitos rakentuu kahdessa vaiheessa.

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta nykyiseen tonttijakoon eika tonttiliittymiin.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti NN/NN





I_AI_'TI Selostus A-2896 4 (41)

14

15

11980/10.02.01.00/2022

Kaupungin strategia

Lahden kaupungin strategian (KV 14.3.2022 § 35) mukaisesti kaavatyd mahdollistaa kilpailukykyisen
toimintaympariston, seka uusien yritysten sijoittumisen Lahden alueelle. Lisdksi kaava edistaa vuoden
2023 karkihankkeita 1. Hiilineutraali Lahti ja 2. Osaava Lahti: tuotantolaitoksen toteutuminen
vauhdittaa siirtymista kestavaan energiaan tukemalla kaukolammon tuotantoa ja mahdollistamalla
raskaan liikenteen siirtymista pois fossiilisista polttoaineista. Kaavatyon avaamilla mahdollisuuksilla
houkutellaan Lahteen uusia yrityksia, seka turvataan nykyisten yritysten laajennusmahdollisuuksia.

Apoli

Lahden arkkitehtuuripoliittisen ohjelman 2022 (KV 5.9.2022 § 86) mukaisesti alueen ominaispiirteet
on otettu huomioon kaavan valmistelussa, kaavamerkinndissa ja -maarayksissa. Kaavaprosessissa on
painotettu vuorovaikutusta ja hyddynnetty poikkitieteellistd osaamista kaupunkiorganisaatiossa hyvan
ja aikaa kestavan suunnitteluratkaisun saavuttamiseksi. Tavoitteena on parantaa nykytilassa
jasentymattdman varastointiin kaytetyn tontin kasittelya ja toteuttaa ymparistdédnsa sopeutuvaa,
mutta arkkitehtuuriltaan tasokasta teollisuusrakentamista.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti NN/NN
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2 TIIVISTELMA

21

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutosty6 on tullut vireille Koksikatu 8 tontin maanomistajan, Lahti Energia Oy:n,
aloitteesta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja asetettiin nahtaville
kaavamuutoshankkeen kotisivulle 24.11.2022.

Tuotantolaitoshankkeesta on tehty lain edellyttdma erillinen ymparistdvaikutusten arviointi. YVA-
prosessi tuli vireille samaan aikaan kaavamuutostydn kanssa, ja YVA-prosessia edistettiin rinnakkain
kaavamuutosprosessin kanssa. YVA-prosessista ja kaavahankkeesta jarjestettiin yhteisesti
ensimmainen yleisétilaisuus 8.12.2022, jonka jalkeen tuotantolaitoksen suunnitelmaa, YVA-prosessia
ja kaavaluonnosta tyOstettiin eteenpain. Hankkeelle nimettiin yhteistyotahoista, alueen asukkaista ja
muista kiinnostuneista yksityishenkilGista koostuva seurantaryhma, joille esiteltiin hankkeen
etenemista kerran kaavan luonnosvaiheen aikana. Seurantaryhma kutsuttiin koolle 23.5.2023.

Ymparistovaikutusten arviointiselostuksen hankkeesta toteutti Afry Finland Oy. Selostuksen
laadinnasta vastasi Afryn kokoama asiantuntijaryhma, jonka jasenilla oli tehtavaan vaadittu patevyys
ja ammattitaito. Selostuksessa keskityttiin tutkimaan kahta vaihtoehtoa: VEO skenaariossa hanketta
ei toteuteta, ja VE1 kuvasi vaikutuksia siina tapauksessa, etta tuotantolaitos toteutetaan.

YVA-selostus asetettiin nahtaville 10.7.-25.8.2023, ja asemakaavan muutoksesta jarjestettiin
luonnosvaiheen kuuleminen 10.8.-31.8.2023. Kuulemisen yhteydessa myos pyydettiin
kaavaluonnoksesta viranomaislausunnot. Luonnosvaiheen kuulemisen aikana jarjestettiin toinen
kaavatyoOta ja YVA-selostusta kasitteleva yleisotilaisuus 16.8.2023.

Hameen ELY-keskus laati yhteysviranomaisen asemassa ymparistdvaikutusten arviointiselostuksen
valmistuttua siitd perustellun kirjallisen paatelman, joka julkaistiin 19.10.2023. ELY-keskus tarkasti
arviointiselostuksen riittdvyyden ja laadun, ja kirjasi paatelmassaan selvityksen tayttavan YVA-lain ja -
asetuksen mukaiset sisaltovaatimukset ja arviointiprosessi kasittelyineen on ollut niin ikdan
lainmukainen. Paatelmassa todetaan, etta arviointiasetelmaan prosessin aikana tulleista muutoksista
ja muutamista tarkennusesityksista huolimatta nyt laaditun YVA:n perusteella on mahdollista
muodostaa riittdva kokonaiskuva hankkeesta ja sen ymparistovaikutuksista. Yhteysviranomainen
katsoo, ettd hankkeella ei todennakoisesti ole merkittavia haitallisia ymparistovaikutuksia eika
tuotantolaitoksen toteuttamiselle (hankevaihtoehto VE1) ole ymparistéllisia toteuttamisesteita.

Rakentamisen aikaisten haittojen arvioitiin olevan merkittavampia kuin toiminnan aikaisten
vaikutusten, ja monet haitoista ovat oikeita suunnitteluratkaisuja valitsemalla vahintaan
lievennettavissa. Hankkeella katsotaan kuitenkin olevan huomattava myonteinen ilmastovaikutus:
Toteutuessaan tuotantolaitoshanke vahentaa merkittavasti hiilidioksidipaastoja. Myonteisilla
ilmastovaikutuksilla on merkitysta Lahden kaupungin ilmastotavoitteiden kannalta, mutta myoés
maakunnallisella ja valtakunnallisella tasolla tarkasteltuna. (Yhteysviranomaisen perusteltu paatelma
19.10.2023.)

Tuotantolaitoksen hankekokonaisuuteen tuli merkittdvia muutoksia YVA-prosessin aikana: Laitoksen
kokoa on pienennetty noin kahteen kolmasosaan arviointiohjelmavaiheessa esitetysta. Lisaksi
alkuperaisesta suunnitelmasta poiketen metaania ei enaa suunnitella varastoitavan laitosalueella,
eika sita nesteyteta tai kuljeteta sailidautoilla jakeluasemille. Uusimpien suunnitelmien mukaan kaikki
laitoksella tuotettu metaani syétetdaan Gasgrid Finland Oy:n maakaasuverkkoon. Metaanin
varastoinnin ja logistiikka-ajon karsiminen suunnitelmasta muuttaa tontilla tehtavan laitostoiminnan
luonnetta merkittavasti turvallisempaan ja vahemman lahiymparistdéa haittaavaan suuntaan. Myos
alun perin vesijaahdytteiseksi hahmoteltu tuotantoprosessi muuttui suunnitelmien tarkentuessa
ilmajaadytteiseksi. Muutokset lieventavat mahdollisia haitallisia ymparistovaikutuksia.
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Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa teollisuutta, varastointia ja liiketoimintaa palvelevien
rakennusten alueeksi (TL) osoitettu Koksikatu 8:n tontti on asemakaavaehdotuksessa osoitettu
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia
kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen, joka tuottaa uusiutuvaa synteettista metaania,
vetya ja hukkalammodsta tuotettua kaukoldampda (Tkem-1). Tontille osoitetaan Koksikadun liittyman
lisdksi toinen pelastusreitti Kahvakadun kautta, minka vuoksi kaava-alueessa on mukana myos
Koksikatu 8:n pohjoispuolinen naapuritontti, jolle perustettiin Koksikatu 8 kiinteiston ja Kymijarven
voimalaitoksen pelastusreitteja varten erillinen kulkurasite. Samalla Kahvakadun tontin
kaavamaaraykset tarkistetaan ajanmukaisiksi, mutta sen osalta sailytetaan nykyinen
kayttotarkoitusmerkinta teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta (T-26).

Toteuttaminen

Asemakaavan toteutuksesta vastaavat Lahden kaupunki kunnallistekniikan osalta, Lahti Energia Oy
maanomistajana, seka tonttia vuokraava ja kehittava Ren-Gas Oy/Lahden P2X-tuotantolaitos.
Toteutuksen on tarkoitus kaynnistya heti asemakaavan saatua lainvoiman.

3 LAHTOKOHDAT

3.1

3.1.1

3.1.2

Selvitys suunnittelualueen oloista

Yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Ahtialantien paavaylan laheisyydessa, noin neljan kilometrin paassa Lahden
ydinkeskustasta. Kohdealue on entuudestaan suurimittakaavaista teollisuustoiminnan aluetta, jonka
laheisyydessa sijaitsee kuitenkin jonkin verran omakotiasutusta. 200 m etaisyydelle
kaavamuutoksen kohdetonteista sijoittuu useita asuintaloja, ja vahimmillaan etaisyys asutukseen on
vain noin puolet tastd matkasta. Kaava-alueeseen kuuluvan Kahvakatu 3 tontin asutusta lahimmasta
luoteiskulmasta lahimman pientalon (os. Kahvakatu 14) tontin rajaan on 111 m, ja tontilla sijaitsevan
pientalon lahimpaan kulmaan 126 m. Koksikatu 8 kaavatontin lansisivusta lahimman pientalon (os.
Kahvakatu 2) tontin [ahimpaan kulmaan on etaisyytta vahimmillaan 103 m, ja lahimpaan talon
kulmaan samalla tontilla etaisyys on 135 m.

Asutuksen ja asemakaavan muutosalueen valissa on kuitenkin muutamia pienempia
teollisuuskiinteistéja Ratavartijankadun varrella. Lisaksi asutuksen ja kaavatyOalueen valiin jaa jonkin
verran suojaavaa sekametsapuustoa niin, ettei kaikkialta asuinalueelta ole suoraa nakoyhteytta
asemakaavan muutosalueelle. Kaava-alue rajautuu lansisivultaan Joutjokeen. Idassa kohde rajautuu
rautatiealueeseen, pohjoisessa yksityisomisteisiin teollisuuskiinteistdihin ja eteldapuolella Ahtialantien
paavaylaa reunustavaan Koksikadunpuiston puustoiseen viheralueeseen.

Luonnonymparisto

Kaavamuutoksen kohteena olevilla tonteilla ei juuri ole luonnontilaista aluetta, mutta kohdetonttien
lahiymparistdssa on luonnonarvoja, joihin tulee kiinnittdd huomiota kiinteistdjen jatkokehityksessa,
suunnittelussa ja rakentamisessa. Asemakaavan muutosalue on voimakkaasti muokattua. Molemmat
tontit on kauttaaltaan raivattu ja taytemaata hyddyntaen tasoitettuja.

Tarkkoja maaperatutkimuksia paikalla ei ole tehty, mutta Koksikatu 8 tontilla on suoritettu maaperan
kunnostustoita aikavalilla 2009-2011. Lisaksi nyt suunniteltavan uuden tuotantolaitoksen
perustamistapalausuntoa varten tehtiin perusselvitys maamassojen tilasta tontilla (Ramboll Finland
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Oy 2023; YVA-selostus 2023, s.146). YVA:n kuvauksen mukaan kolmessa tontille tehdyssa
koekuopassa havaittiin alemman ohjearvon (VNA 214/2007) ylittavia pitoisuuksia o6ljyhiilivetyja ja
PAH-yhdisteita maaperassa. Selostuksessa kuitenkin esitetdan, etta maaperaa ei havaittujen
pitoisuuksien perusteella luokitella viela varsinaisesti pilaantuneeksi eika alueella ole tarvetta
maaperan puhdistustoimille, ainakaan nykyisen kayton ja paikalla tapahtuvan toiminnan perusteella.
Pilaantuneiden maa-ainesten mahdollisuus tulee kuitenkin ottaa huomioon laitoksen suunnittelussa
ja rakennuslupaprosessin yhteydessa saatetaan tarvita asiasta lisatutkimuksia ennen luvan
myontamista.

Rakennusvaiheen kaivuutdiden aikana Koksikatu 8 tontilla joudutaan kuitenkin tekemaan jonkin
verran massanvaihtoa, jolloin nykyinen n. 1,5 m korkuiseksi arvioitu tayttbmaakerros poistetaan
savisen tai silttisen pohjamaan tasolle. Tontilta poistettavien maa-aineisten kasittelyssa tulee ottaa
huomioon haitta-ainepitoisuudet ja loppusijoituspaikka tulee valita asianmukaisesti
lupaviranomaisten ohjeen mukaan. Lahti kuuluu myds korkean radonpitoisuuden alueeseen, minka
vuoksi radonsuojaus tulee ottaa kaikessa rakentamisessa huomioon Lahden rakennusjarjestyksen
ohjeen mukaisesti.

Paikalla ei ole tonttien nykyisesta teollisuus- ja varastokaytdsta johtuen erityisia luontoarvoja, jotka
tulisi ottaa huomioon kaavaty0ssa. Hankealueella tai sen laheisyydessa ei ole mydskaan merkittavia
maisema-arvoja. Pienilmastollisesti kaava-alue on suojaisaa, silla Joutjoen uomaa vierustavat
kohdetontit sijaitsevat alavassa maastonkohdassa. Rinnemaasto nousee melko jyrkasti niin itaa,
lanttd kuin myos etelaa kohti.

Asemakaavan muutosalue ei ole pohjavesialueella, mutta paikka on Vesijarven valuma-aluetta.
Kohteessa merkittavimmat vesistoon ja vesitalouteen liittyvat kysymykset koskevat hulevesien ja
paikoin eroosioherkan Joutjoen uoman kasittelya. Valillisesti hankkeella on vaikutuksia myos
Vesijarveen, jonne Joutjoki laskee. Koksikadun kohdetontti ei ole kunnallisen
hulevesiviemariverkoston piirissa, joten hulevesien paaasialliseksi purkupaikaksi tulee
todennakoisesti kaava-alueen sivustalla kulkeva Joutjoki.

Nykytilanteessa viivyttamattomien kohdetonteilta kertyvien hulevesien lisaksi myds Kymijarven
voimalaitoksen lauhdevedet palautuvat Joutjoen kautta Vesijarveen. Tamanhetkisten suunnitelmien
mukaan kaavaillusta uudesta tuotantolaitoksesta ei aiheudu vastaavaa lauhdevesikuormitusta
ymparistoon. limajaahdytysjarjestelmalla varmistetaan, etta tuotantolaitos ei tuota lainkaan
Joutjokeen laskettavia lauhdevesia. Pienemmista osajarjestelmista laitoksen sisalla syntyvat
lauhdevedet johdetaan kunnalliseen viemariverkostoon. Hankkeella ei nain ollen ole enaa
kalatalousviranomaisen YVA-selostuksesta jattaman lausunnon mukaan mitaan kalataloudellisia
vaikutuksia, jotka tarvitsisivat lisdselvityksia, heikentdisivat Vesijarven tilaa tai aiheuttaisivat haittaa
vastaanottavan vesiston kalakannalle. limajaahdytystekniikka aiheuttaa kuitenkin todennakdisesti
erilaista kdyntimelua vesijaahdytysjarjestelmaan verrattuna, ja nain ollen meluhaittojen maaraa,
laatua ja melun suuntausvaihtoehtoja tulee selvittaa tarkemmin, kun laitoksen suunnittelu on
tarpeeksi pitkalla.

Alueelle on tehty tammi- ja huhtikuussa 2023 kiinteistolla nykytilanteessa sijaitsevien rakennusten
tarkastukset mahdollisten lepakoiden potentiaalisten lisdantymis- ja levahdyspaikkojen
tunnistamiseksi. Lepakoita, niiden jatoksia tai raapimajalkia ei kayntien yhteydessa havaittu. (YVA-
selostus 2023, s.133, 135,141.)

Luontoselvitysten perusteella asemakaavan suunnittelualueen Iahist6lla on useassakin suunnassa
liito-oraville soveliasta mahdollista elinymparistdd, ja mahdollisesti myds oravien kayttama
kulkuyhteys suunnittelualueen etelapuolella (Liito-oravaselvitys 2014). Selvityksessa esitetty liito-
oravakannan tilanne on kuitenkin vain arvio, ja raportti on kaavamuutostyon hetkella jo lahes
vuosikymmenen takainen. Liito-oravakannan nykytilanne kaavatyon lahialueilla tulisi selvittaa ennen
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rakennusluvan myodntamista, mikali laitoksen arvellaan myohemmin tehtavien uusien
melumallinnusten valossa esim. melun suuntauksen kautta heikentavan oravien tarvitseman
viherympariston tilaa.

Tuotantolaitoksen melua ei saa suunnata siten, etta se heikentaa lahialueiden lajiston elinymparistoa.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella ei ole valtakunnallisesti eikd maakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistdéa (RKY, MaRY). Kohde lukeutuu kuitenkin paikallisesti arvokkaaksi luokiteltuun
Joutjoen teollisuusalue -nimiseen kulttuuriymparistéon (LaRY). Lansipuolella kaava-aluetta sivuaa
myds paikallisesti arvokas Joutjarven pientaloalueen kulttuuriymparistd (LaRY). Joutjoen
teollisuusalue on kaavoitettu 1950-luvulla, jolloin tavoitteena oli saada suunnitteilla ollut Niemen
teollisuusrata tehokkaaseen kayttodn osoittamalla sen varresta tonttimaata teollisuudelle. Joutjoen
teollisuusalueelle on sen historian aikana syntynyt erilaisia paikalliseen osaamiseen pohjautuneita
yrityksia, joista moni on jattanyt merkittavan jaljen Lahden teollisuushistoriaan. Teollisuuden lisaksi
alueelle kaavoitettiin myos asuinrakentamista. Joutjarven pientaloalueen muodostavat talot oli
tarkoitettu paaosin tehtaiden tyévaelle.

Suunniteltu uusi tuotantolaitos sijoittuisi Koksikatu 8:n tontille, joka on rakennuspaikkana jo
entuudestaan kauttaaltaan muokattua, sorapintaista taytemaakenttaa. Tontille on my0ds jo aiemmin
tuotu maanalaisia kaupunki-infran putkilinjoja, ja rakennettu muutamia nykyista teollisuuskaytt6a
palvelevia rakennuksia. Todennakdisesti paikalla ei siten ole sailynyt arkeologista kulttuuriperintéa,
joka tulisi ottaa huomioon kaavatyossa.

Palvelut

Kaavakohde sijaitsee Moysan koilliskulmassa, aivan kaupunginosan itarajalla. Kaava-alueen
valittdmassa laheisyydessa ei ole palveluja. Lahialueen asukkaat tukeutuvat osin Myllypohjan ja
Ahtialan, osin MAysan ja Paavolan palveluihin. Lahin elintarvikekauppa (S-market Tonttila) sijaitsee
noin puolentoista kilometrin paassa, ja lahin apteekki palvelee 2 km paassa Mdoysassa. Lahimmat
koulut sijaitsevat Myllypohjassa ja MOysassa, molemmat noin 2 km etadisyydella kaava-alueesta.
Lahimmat paivakodit I16ytyvat hieman 1ahempaa, Herrasmannista ja Tonttilasta: Tonttilassa sijaitseva
Viherlaakson paivakoti on noin 500 m paassa Koksikadusta.

Liikenne
Paikalla on hyvat liikenneyhteydet, ja suunnittelualue on hyvin saavutettavissa niin autolla kuin
kevyenliikenteen vaylia pitkin.

Paaasiallinen liikenne Koksikatu 8:n kohdetontille kulkee reittia Ahtialantie-Ratavartijankatu-
Koksikatu. Antialantielld kulkee julkisen liikenteen paareitti, jossa liikenndi useita bussilinjoja. Levea
Ahtialantie on kaupunginosan lapi kulkeva paakatu. Ratavartijankatu on mitoitukseltaan kapeampi,
n.700 m pitka paikallinen kokoojakatu.

Kaupunkikuva

Kaava-alueen laheisyydessa kaupunkikuva on kahtiajakoinen: toisaalta Ratavartijankadun
lansipuolella rakennuskanta on pienimittakaavaisia omakotitaloja, kun taas kadun itapuolella on
tyopaikka- ja tuotantotoiminnan aluetta, jossa sijaitsee suurimittakaavaisia teollisuusrakennuksia.
IiImarisentien itapuolella on suuria, paljon tilaa vaativia teollisuuslaitoksia ja lansipuolelle on
sijoittunut paaosin pienempaa teollisuutta, tuotantotiloja, varastoja ja verstaita.

Koksikatu 8 ns. Urasan tontti on nykytilassaan valjasti rakennettu, ja Koksikadun paatteena sijaitseva
tontti toimii talla hetkella varasto- ja pysakdintialueena. Tontilla on varastoituna mm. rankapuuta.

Lahiymparistdon kaupunkikuva on myos varsin vehrea ja viheralueiden puusto on varttunutta.
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Asuminen ja yhdyskuntarakenne

Kaavatydkohteen lahinaapurustossa asutaan paaosin 1-2 hengen talouksissa, ja nykytilanteessa
asukkaat ovat suurimmaksi osaksi keski-ikdisia tai tata iakkaampia. Paikalla asuu myés muutamia
lapsiperheita, mutta vuoteen 2025 ulottuvassa vaestdéennusteessa kohdealueen vakimaaran
ennustetaan laskevan muutamalla henkildlla. Alueen vakiluku ja -rakenne pysynee siis nykytilanteen
kaltaisena myos lahitulevaisuudessa.

Ratavartijankadun itapuolelle rajautuvissa teollisuus- ja liikerakennuksissa toimii useita yrityksia,
joiden myd6ta alueella on jo nykytilanteessakin jonkin verran tydmatkaliikennetta ja liiketoimintaan
liittyvaa logistiikkaliikennetta. Alueen yritystoiminta keskittyy kirjoitushetkella teollisuus-, tekniikka- ja
kalustealoille. Yritystoiminnasta huolimatta Iahiymparistén aaniolosuhteet ovat vuoden 2022
meluselvityksen aineiston perusteella asumisen kannalta hyvat, eika teollisesta toiminnasta aiheudu
laheiselle asutukselle mainittavaa meluhaittaa. Meluisimmat alueet keskittyvat Ahtialantien
liikenneymparistdon, ja siellakin melutasot ovat paivisin Koksikadun lahella vain noin 55-60
desibelia.

Kunnallistekniikka ja tekninen huolto alueella

Kohdealueella on yleisimmat kunnallistekniikan verkostot, kuten vesi- viemari ja sahkdverkko, seka
kaukolampodverkko. Erillista hulevesiviemariverkostoa ei ole. Lahin tietoliikenne- ja verkkotukiasema
sijaitsee Kymijarven voimalaitoksen kiinteistéssa, ja alueen tietoliikenneyhteydet ja verkon kattavuus
ovat hyvat. Kaava-alueen lansisivun laheisyydessa kulkevat Ratavartijankadun ja Kahvakadun
linjausta mukaillen maanalaiset kaasuputket. Kohdetontit sijoittuvat osin kaasuputken varoalueille.

Paiva:
< 45
45 -50
M so-ss5
55 - 60
60 - 65
y Mes-70
|-7o-75
g - >75

NN N W

Kuva 3: Vuoden 2022 Meluselvityksen tuottamaa kartta-aineistoa kohdealueen aaniolosuhteista.

LT N AR
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Kuva 4: Kaasuverkoston putkilinja lausuntovydhykkeineen.

3.1.4 Maanomistus
Kaavatydkohteen ymparistdssa suurin osa maapinta-alasta on kaupungin omistuksessa, johtuen katu-
ja viheralueista omakotiasutuksen lomassa. Kahvakadun ymparistéssa on lisaksi muutamia
kaupungin vuokraamia pientalo- ja teollisuustontteja, mutta suurin osa alueen pientalotonteista on
yksityisten omistamia.

Kaupungn omistama alue

Yisityiselle vuolratiy alue \
s

~

Kuva 5: Ajantasaista maanomistusta kuvaava karttaote, jossa vérilliset alueet ovat kaupungin omistamia.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankaytto ja rakennusasetuksen 93 §
mukaisten kuulutusten myéta 13.5.2019.

~

I N

Kuvat 6-7: Ote Paijat-Hameen maakuntakaavasta, sekd suurennos kaavatyokohteen lahiympériston tarkemmista
merkinnoista.

™ SUUNNITTELUMAARAYS:
Alueelle ei saa suunnitella sellaisia tyOpaikkatoimintoja, joiden
Tydpaikka-alue haitalliset ymparistovaikutukset ldheisille alueille voivat olla mer-

Merkinnilld osoitetaan monipuoliset tydpaikka- | kittavia.
alueet, joissa voi olla toimisto- ja palvelutydpaik-
koja, asumista sekd ymparistohairidita aiheuttama- | Erityista huomiota tulee kiinnittaa alueen lilkkenteen toimivuuteen
tonta teollisuutta ja varastointia. ja toteuttamisjdrjestykseen.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on tyOpaikka-aluetta (merkinta tp15, Vipusenkadun tydpaikka-
alue). Paikalla vaikuttaa myds maakuntakaavan merkintad kons3, eli kohde lukeutuu Seveso-kohteen
500 m konsultointivydhykkeeseen. Seveso-kohteella tarkoitetaan merkittavaa, vaarallisia kemikaaleja
valmistavaa tai varastoivaa laitosta, eli tdssa tapauksessa Lahti Energian Kymijarven voimalaitosta.
Kymijarven voimalaitoksella on maakuntakaavassa merkinta Tkem.

Yleiskaava
Lahden yleiskaava 2030 Y-203 (kv 25.1.2021 § 14) sai lainvoiman 2.12.2022.

Yleiskaavassa suunnittelualue on elinkeinoelaman aluetta (T-14, Vipusen alue). Alueen valittdmassa
laheisyydessa sijaitseva Kymijarven voimalaitos on yleiskaavassa maaritelty
suuronnettomuusvaaralliseksi kohteeksi Tkem-merkinnalla ja konsultointivydhykkeella.
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Kaavatydkohteen itdpuolelle on osoitettu yleiskaavassa lahivirkistysaluetta, jonka ekologisen
yhteyden sailyminen (Ahtialantien etelapuoleisille viheralueille) tulee varmistaa.

‘ P L)~ = 7
e8> s
()
/& ) /\ (] N
Kuva 8: Ote lainvoimaisesta Y-203 yleiskaavakartasta. Alla yleiskaavan merkintdjen selitteet.

ELINKEINOELAMAN ALUE.

Alue varataan yrityksille ja tydpaikoille. Kaupungin sisadntulovaylien varrella vaalitaan

|

T | maiseman ominaispiirteitd kuten Lahdelle leimallisten maamerkkien nakyvyytta.
. Ympariston tulee olla viihtyisa, turvallinen ja esteettisesti laadukas niin autoilijan,
pyoréilijan kuin jalankulkijankin ndkékulmasta.

Indeksi + alueen nimi: T-14 Vipusen alue

Alueen nykytilan kuvaus:

Alue kuuluu osittain Kymijarven voimalaitoksen (suuronnettomuuden vaaran) konsultaatiovy6hykkeeseen.
Alueella on monipuolista elinkeinoeldamaa (tuotantotoimintaa, palveluita ja tukkukauppaa). Alueella on
sahkdasema. Alueella on kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennetun ympariston kohteita (LaRY). Alueella
on arvokkaita luontokohteita (LUMO: luokat 1, 2).

Suunnitteluohje:

Laadittaessa asemakaavaa Kymijarven voimalaitoksen konsultaatioalueelle (0,5 km etdisyys) pyydettdva
kunnan palo- ja pelastusviranomaiselta lausunto ja tarvittaessa TUKES:n lausunto. Alueelle ei sallita
pdivittdistavaramyyntid. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen rakennettuun ympdristo6n tai sen
Iaheisyyteen kohdistuvat muutokset tulee suunnitella paikan henked kunnioittaen. Arvokkaiden
luontokohteiden Idheisyyteen suunniteltaessa ja rakennettaessa vaalitaan luonnon monimuotoisuutta.

(Tkem) SUURONNETTOMUUSVAARALLINEN LAITOS.
Teollisuus- ja varastoalue, jolla on merkittava, vaarallisia kemikaaleja valmistava tai
varastoiva laitos (Seveso direktiivi lll).

(kons) SUURONNETTOMUUSVAARALLISEN LAITOKSEN KONSULTOINTIVYOHYKE.
- I Suunniteltaessa riskille alttiden toimintojen sijoittamista konsultointivydhykkeelle tulee palo-
ja pelastusviranomaiselle seka tarvittaessa Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle (TUKES)
varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.
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Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on teollisuuskiinteistojen korttelialuetta. Kahvakatu 3:n
kiinteisté on vuoden 1984 asemakaavassa 398A-135 osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi (T-26). Koksikatu 8:n kiinteistd on voimassa olevassa asemakaavassa (398A-1598, v.
1996) osoitettu teollisuutta, varastointia ja liiketoimintaa palvelevien rakennusten alueeksi (TL).

Asemakaavan muutosalueen lahiymparistoé on kauttaaltaan asemakaavoitettua aluetta ja voimassa
olevat asemakaavat on laadittu 1950-1980 -luvuilla.

— -

Kuva 9: Ote voimassaolevasta asemakaavasta. Alla kaavakarttaotteen merkintdjen selitteet.

TEOLLISUUTTA, VARASTOINTIA JA LIIKETOIMINTAA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN
KORTTELIALUE,

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JAALUEEN RAJA,
OHJEELLINEN TONTIN RAJA,

1 6 1 1 2 KORTTELIN NUMERO,

| TL

13 TONTIN NUMERO,
In ROOMALAINEN NUMERO OSO|TTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TA| SEN OSAN
SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN,
e=0.50 TEHOKKUUSLUKU ELI KERROSALAN SUHDE TONTIN PINTA-ALAAN.
1ap/2tt MERKINTA OSO|TTAA, KUINKA MONTA TYONTEKIJAA KOHT| ON RAKENNETTAVA YKS|
ap AUTOPAIKKA,

TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE. RAKENNUSTEN ETAISYYDEN
T 26 TAI VALIMATKAN NAAPURITONTIN RAJALTA TULEE OLLA VAHINTAAN 4 m.

5 ASUINHUONEISTOJA SALLITAAN AINOASTAAN KIINTEISTON HOIDON KANNALTA
ALITUISEST| LASNAOLEVAA HENKILOKUNTAA VARTEN,

RAUTATIEALUE,

————— KORTTELIN, KORTTELINOSAN JAALUEEN RAJA,
—— - —— . —— ERI KAAVAMAARAYSTEN ALAISTEN ALUEENOSIEN VALINEN RAJA.
OHJEELLINEN TONTIN RAJA.
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Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys Lahti, Nastola, Karkdla on tullut Nastolan osalta voimaan 1.4.2013 ja Lahden ja
Karkolan osalta voimaan 1.5.2013. Rakennusjarjestyksen uudistaminen 1.3.2023 hyvaksytyn ja
1.1.2025 voimaan tulevan uuden rakentamislain mukaiseksi on vireilla.

Pohjakartta
Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaluonnoksen laatimista. Pohjakartta tayttaa MRL
548§:ssa annetut kaavoitusmittausvaatimukset.

Laaditut selvitykset

Kaavan laadinnassa lahtokohtana ovat olleet Paijat-Hadmeen maakuntakaavan ja Lahden
yleiskaavatyOn yhteydessa tehdyt perusselvitykset. Lisdksi suunnittelutydssa on hyédynnetty Lahden
kaupungin ymparistdmeludirektiivin mukaista meluselvitysta vuodelta 2022.

Tuotantolaitoshankkeesta on lisaksi laadittu erillinen ymparistovaikutusten arviointi (YVA-selostus)
kaavatyOn aikana. Kaavatydssa on hyddynnetty YVA:n yhteydessa tuotettua tutkimustietoa, seka
YVA:n lahtOkohtana olleita selvityksia, esim. uuden tuotantolaitoksen perustustapalausuntoa varten
Koksikatu 8 tontista laadittu tehty maaperan perustilaselvitys. YVA-prosessin aikana kohteesta on
laadittu mm. melumallinnuksia ja erilaisia seurausmallinnuksia onnettomuustilanteisiin liittyen, seka
suoritettu kohdetontilla sijaitseviin rakennuksiin tarkastuksia lepakoiden varalta.
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Ymparistévaikutusten arviointiselostuksen laadintavaiheessa tuotantolaitoksen tekninen suunnittelu
oli viela osittain kesken, minka vuoksi ymparistoterveydenhuoltoyksikké korosti selostuksesta
jattamassaan lausunnossa, etté melumallinnus tulee uusia viela lupavaiheen aikana, jotta voidaan
varmistua melun maarasta ja riittavistd meluntorjuntatoimenpiteista.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

4.2.1

4.2.2

4.2.3

4.3

4.3.1

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on tullut vireille samaan aikaan kohteeseen tehtavan YVA:n kanssa, silla
kohteen voimassa olevat asemakaavat ovat vuosilta 1984 ja 1996. Kaavamuutos on tarpeen myos
siksi, etta suunniteltu tuotantolaitoshanke vaatii ymparistoluvan, jota ei voida myontaa asemakaavan
vastaisesti. Tavoitteena on tarkistaa asemakaava hankkeen tarpeiden mukaiseksi.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Aloite
Asemakaavan muutos on tullut vireille maanomistajan ja uuden tuotantolaitoksen
yhteistybkumppanin Lahti Energia Oy:n aloitteesta.

Sopimukset
Asemakaavatydn yhteydessa tehdaan tarvittaessa maankayttésopimus yksityisten maanomistajien
kanssa.

Pohjakartan tarkistaminen

Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttda maankaytto-
ja rakennuslain 54 §:ssa (jatkossa lakiin viitataan lyhenteellda MRL) annetut
kaavoitusmittausvaatimukset.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat mm:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistéjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Kaupungin hallintokunnat
- Lahden kaupunginmuseo
- Paijat-Hameen liitto
- Hameen ELY-keskus / ymparisto
- Uudenmaan ELY-keskus / liikenne
- Vaylavirasto / Rataosasto
- VR-Yhtyma Oy
- Paijat-Hameen pelastuslaitos
- Lahti Aqua Oy
- Lahti Energia Oy ja LE-sahkdverkko Oy
- Gasgrid Finland Oy
- Auris Kaasunjakelu Oy
- Paijat-Hameen Jatehuolto Oy
- DNA Oy, Etela-Suomi

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti NN/NN





LAHTI Selostus A-2896 18 (41)

4.3.2

4.3.3

4.3.4

4.4

441

11980/10.02.01.00/2022

- Elisa Oy
- Telia Finland Oyj

Vireilletulo

Asemakaavatyon vireille tulosta on ilmoitettu MRL 63 §, 3 mom. mukaisesti erillisella kuulutuksella
joulukuussa 2022. KaavatyOsta on lisaksi tiedotettu uudelleen Lahden kaupungin vuoden 2023
kaavoituskatsauksen julkaisemisen yhteydessa 2.3.2023.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen
kotisivulle 24.11.2022.

Ensimmainen yleisétilaisuus jarjestettiin 8.12.2022, ja tilaisuudessa kasiteltiin sekd kaavamuutosta,
ettd myos YVA-prosessia ja tuotantolaitoksen hankekokonaisuutta yleisesti. Tilaisuus jarjestettiin
saavutettavassa yleisétilassa Felmanniassa Lahden ydinkeskustassa, ja osallistuminen oli
mahdollista my6s verkossa Teams-etayhteyden kautta. Hankekokonaisuudelle nimettiin
yhteisty6tahoista, alueen asukkaista ja muista kiinnostuneista yksityishenkildista koostuva
seurantaryhma, joille esiteltiin hankkeen etenemista etayhteydella koolle kutsutussa tilaisuudessa
23.5.2023.

YVA-selostus asetettiin nahtaville 10.7.-25.8.2023, ja asemakaavasta jarjestettiin luonnosvaiheen
kuuleminen 10.8.-31.8.2023. Alueen naapurikiinteistoille ja maanomistajille on toimitettu postitse
kaavaluonnos ja OAS. Kuulemisen yhteydessa myos pyydettiin kaavaluonnoksesta
viranomaislausunnot. Luonnosvaiheen kuulemisen aikana my0s jarjestettiin toinen kaavatyota ja YVA-
selostusta kasitteleva yleisétilaisuus 16.8.2023. Asemakaava-aineisto on myés ollut nahtavilla
kaavahankkeen verkkosivulla koko prosessin ajan.

Viranomaisyhteistyo

Kaavatyd on ollut esilld ELY-kaavaneuvotteluissa 8.11.2022 ja 31.5.2023, jolloin myds vierailtiin
kohteessa. Luonnosvaiheen kuuleminen kaavasta jarjestettiin 10.8.-31.8.2023. Kuulemisen
yhteydessa myos viranomaisille toimitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos ja
pyydettiin niista lausunnot.

Kaavoittaja on myos ollut aktiivisesti yhteydessa YVA:n yhteysviranomaiseen prosessien
yhteensovittamiseksi ja ajankohtaisten tietojen vaihtamiseksi.

Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kaupungin tavoitteena on mahdollistaa Lahden hiilineutraaliustavoitteita edistdvan, merkittavan
vihrean siirtyman tuotantolaitoksen toteuttaminen.

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden (VAT) viidesta osakokonaisuudesta tuotantolaitoshanke
nivoutuu erityisesti toimivien yhdyskuntien, kestavan liikkkumisen ja uusiutumiskykyisen
energiahuollon tavoitteisiin. Toteutuessaan hanke edistaa tavoitteiden saavuttamista ja suotuisaa
yhteiskuntakehitysta kyseisilla osa-alueilla.
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Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Kuva 11: Esimerkki ndkymallisesti herkasta lahiymparistbn maastonkohdasta, joihin huomio
kiinnittyi maastokaynnilla. Nakyméa Yhdyskadulta lanteen, kohti Koksikatu 8-tonttia: Leikkikentan
avara, lahes puuton alue vaikuttaa merkittavéasti suunnitellun tuotantolaitoksen julkisivujen
nédkymiseen Yhdyskadun oleskelupihoille. Valokuvattu 01.02.2023.

Lahiymparistdssa kavellen kiertamalla havaittiin kaavakohteen Idheisyydesta muutamia
nakymallisesti herkkia paikkoja, erityisesti lahella sijaitsevan asutuksen suuntaan. Tavoitteeksi nousi
ohjata rakentamista asemakaavalla niin, etta tuotantolaitoksen julkisivujen varitykseen, mahdolliseen
heijastusvaikutukseen ja valaistukseen kiinnitetdan erityistd huomiota, jotta uudet rakennukset ja
rakenteet eivat aiheuta merkittavaa haittaa asumiselle.

Alueellisen hulevesiviemariverkoston puuttumisen vuoksi tyon tavoitteeksi nousi myds eroosioherkan
Joutjoen uoman suojaaminen samalla, kun sita kaytetaan paaasiallisena hulevesien purkureittina
kohdealueella.

Asemakaavan vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaavatyon alussa punnittiin erilaisia kohteeseen sopivia kayttotarkoitusmerkintéja, ja miten ne
vaikuttaisivat tuotantolaitoksen sijoittamiseen tontille. Laitoksen prosessit ja niissa kaytetyt aineet
huomioon ottaen olisi todennakdisesti ollut mahdollista sijoittaa tuotantolaitos Koksikatu 8 tontille
myos ilman kaavamuutosta. Suunnittelualueen voimassa olevat asemakaavat ovat kuitenkin vuosilta
1984 ja 1996, ja ne sisaltavat vain niukasti kaavamaarayksia.

Hankkeen ymparistovaikutukset on arvioitu kattavasti YVA-prosessissa. Asemakaavassa on taman
lisaksi annettu tarkemmin rakentamista ohjaavia kaupunkikuvallisia maarayksia esimerkiksi
julkisivuja ja vinerymparistda koskien. Lisaksi kaavamuutoksella varmistetaan, etta
tuotantolaitoshanke on asemakaavan mukainen ja ymparistélupa on mahdollista myontaa.

Alkuvaiheessa kaavatyOdssa kaytiin 1api myos kayttotarkoitukseen nahden kohteeseen sopivat TL-1-,
ET-, EN-, ja ENT-korttelialueiden vaihtoehdot. Tkem-kayttotarkoituksen kaava valittiin kuitenkin
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jatkotyostettavaksi, silla vaativan kaavamerkinnan kautta hankkeen turvallisuus- ja
terveellisyysnakokulmat tulevat kasitellyksi mahdollisimman perusteellisesti. Yleiskaavassa
Kymijarven voimalaitos on lisaksi jo nykyisin merkitty Tkem-kohteeksi, eli
suuronnettomuusvaaralliseksi laitokseksi. Koksikatu 8 kiinteistdn paivittaminen Tkem-kohteeksi oli
siten luonteva myoés suunnitellun tuotantolaitoksen ja Kymijarven voimalaitoksen toimintojen
kytkeytymista ajatellen.

Asemakaavaehdotuksen kayttotarkoituksen (Tkem-1) maarays on yksildity tarkoittamaan vireilla
olevan PX2-tuotantolaitoksen hanketta (ks. kappale 5.6).

Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Valmisteluvaiheen kuulemiseen esitettiin ainoastaan yksi kaavavaihtoehto. Kuultavassa ratkaisussa
Koksikatu 8:n tontti on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa
merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (Tkem).

Kaavaratkaisusta pyydettiin luonnosvaiheen kuulemisprosessissa osallisten mielipiteet ja
viranomaisten lausunnot.

Tkem-korttelialuetta Koksikatu 8-tontille esittavan kaavan katsotaan tayttavan kaupungin ja toimijan
tavoitteet harkituista vaihtoehdoista parhaiten. Ratkaisulla on parhaat edellytykset luoda
tuotantolaitoshankkeelle soveltuvaa toimintaymparistoa, kun tarvittavat kulku- pelastustie- ja
verkostorasitteet lapikaydaan asemakaavatasolla, ja varmistetaan uusien tuotantolaitosrakennusten
nivoutuminen olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen rakentamisratkaisuja koskevien maaraysten
kautta. Lisaksi vaativa kayttotarkoitusmerkinta edesauttaa hankkeen terveellisyys- ja
turvallisuusnakokulmien mahdollisimman perusteellista tutkimista.

Kaavaratkaisuja on punnittu yhteistydssa Lahden kaupunkisuunnitteluyksikon asiantuntijoiden
kanssa. Kaavatydssa on myos hydodynnetty kattavan YVA-prosessin tuloksia, ja sita kautta YVA-
selostuksen laatijoiden asiantuntijoiden tydpanosta. AFRY Finland Oy:n koostamaan YVA-tydryhmaan
kuuluivat projektipaallikko ja ymparistdasiantuntija Annika Tella-Maurin (FM), varaprojektipaallikko ja
laadunvarmistaja Karoliina Jaatinen (MMM, limnologij), projektikoordinaattori Hanna Huttunen (KTM
ins., LUK), ilmanlaatuasiantuntija Arto Heikkinen (DI), maa- ja kallioperaasiantuntija Joona Sorsa (FM),
pohjavesiasiantuntija Riku Hakoniemi (FM), hulevesiasiantuntija Joni Nyyssdénen (DI), meluasiantuntija
Carlo Di Napoli (DI), tarindasiantuntija Tapio Lukkari (D), luontoasiantuntija Hanna Valolahti (FT),
maankayton erityisasiantuntija Miia Nurminen-Piirainen (FM), iimastoasiantuntijat Maiju Lahtinen ja
Anssi Karppinen (DI), seka onnettomuus- ja hairidtilanteiden johtava asiantuntija Anna-Liisa Koskinen
(FM). YVA-selostuksessa on tutkittu tuotantolaitoshankkeen vaikutuksia

- yhdyskuntarakenteeseen ja maankayttéon

- maisemaan ja kulttuuriymparistéén

- kuljetuksiin ja liikenteeseen

- paastoihin, ilmanlaatuun ja ilmastoon

- melu- ja tarinaolosuhteisiin

- jatteiden ja sivutuotteiden kasittelyyn ja loppusijoitukseen

- luonnonvarojen kayttoon

- vaestoon, ihmisten terveyteen, elinoloihin ja viihtyvyyteen, seka elinkeinoihin ja
aineelliseen omaisuuteen

- kasvillisuuteen, elaimistoon ja ympariston suojelukohteisiin

- maa- ja kallioperaan, seka pohjavesiin ja vesistdihin

- turvallisuuteen onnettomuus- ja hairidtilanteiden aikana

- kaytOstapoistoon ja yhteisvaikutuksiin suhteessa muihin hankkeisiin

Vaikutuksia on tarkasteltu seka rakennusajan- ettd normaalin laitoksen tuotantokaytdn aikaisissa
skenaarioissa. Arvioinnissa on vertailtu vastakkain kahta vaihtoehtoa, eli laitosta ei toteuteta (VEO) ja
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laitos toteutuu (VE1). Lisaksi YVA-selostuksessa on esitetty mahdollisia mittareita lopulta
toteutuneiden vaikutusten seurantaan, seka lapikayty tuotantohankkeen toteuttamisen viela
edellyttamat suunnitelmat, luvat ja muut paatokset. Yhteysviranomainen on perustellussa
paatelmassaan esittanyt, etta YVA-selostus on lain ja sdadosten mukainen, ja siita saa esitetyista
yksittaisista taydennystarpeista huolimatta riittdvan hyvan kuvan tuotantolaitoshankkeen
kokonaisuudesta, jotta laitosta vaikutuksineen voidaan arvioida ennen hankkeeseen ryhtymista.

4.5.3 Asemakaavaratkaisun lopullinen valinta ja perusteet
10.8.-31.8.2023 jarjestetyn luonnosvaiheen kuulemisen aikana kaavatyosta jatettiin yhteensa 7
viranomaislausuntoa ja kaksi mielipidetta. Lausunnot ja mielipiteiden sisallot on julkaistu kaavatydn
verkkosivuilla kuulemisen paatyttya. Lausuntojen ja mielipiteiden tiivistelmat seka vastineet niihin on
esitetty seuraavassa taulukossa. Taulukosta kay myds ilmi, miten lausunnot ja mielipiteet on otettu
huomioon kaavaehdotuksen valmistelussa.
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Taho Lausunnon keskeinen sisalto: Vastine ja vaikutus kaavaan:
1) Elisa Oyj Jos joudutaan siirtdmaan maanalaisia kaapeleita Lausunto ei anna aihetta tarkistaa
kaavaa toteuttaessa, siirron tarvitsija kaavaluonnosta.
(rakennushankkeeseen ryhtyva) vastaa
kustannuksista. Elisaan tulee olla hyvisséa ajoin
yhteydessa ja sopia siirrosta.
2) TUKES Ei lausuttavaa kaavamuutoksesta, mutta Tukes on Kaavatyon taustatiedoksi on perehdytty

erikseen antanut lausunnon Nordic Ren-Gas Oy:n YYA-
selostuksesta Hameen ELY-keskukselle.

myo6s YVA-selostuksesta jatettyihin
lausuntoihin. Lausunnossaan Tukes
huomauttaa muutamista lisatietotarpeista
onnettomuusmallinnuksiin liittyen, mutta
katsoo kuitenkin, etta laadittu analyysi
antaa riittdvan luotettavan kuvan laitoksen
mahdollisista vaaroista.

Tukesin YVA-selostuksesta jattamaan
lausuntoon sisaltynyt huomio siita, etta
rajahdysonnettomuuksien ehkaisy saattaa
edellyttaa laitoksen ymparistélta avoimia
tiloja, on oleellista tiedostaa myds
kaavatydssa. Turvallisuus ajaa kaiken
edelle suunnittelussa; silloinkin, jos
turvatoimet kuten esim. paikoin
edellytettavat avoimet varoalueet olisivat
ristiriidassa melun-torjuntatavoitteiden
tms. kaavan ydinarvojen kanssa.

Asemakaavan muutoksessa esitetty
rakennusala on mahdollisimman laaja,
jotta laitoksen rakennussuunnittelu olisi
joustavaa myos turvallisuuden
nakokulmasta.

3) Lahti Energija
Sahkoverkko Oy

Tontin lounaiskulmassa, tonttirajan paalla sijaitsee
LES:n 2012 rakennettu muuntamo. Lisaksi
muuntamon lahistélla sijaitsee LES:n 20kV:n ja
0,4kV:n maakaapeleita. Muuntamo on kayt0ssa ja
tarpeellinen. Kaavaan tulisi lisdtd merkinta
muuntamosta ja kirjata, etta se ja kaapeloinnit voivat
jaada nykyiselle paikalleen.

Kaavaehdotukseen on lisatty
asianmukaiset merkinnat lausunnon
ohessa toimitetun kartta-aineiston
mukaisesti.

4) Paijat-Hameen

liitto

Kaavamuutoksen taustalla olevan hankkeen
ymparistdvaikutukset eivat ole ristiriidassa
maakuntakaavassa tydpaikka-alueeksi osoitetun
alueen suunnittelumaaraysten kanssa. Kaavamuutos
on voimassa olevan maakuntakaavan mukainen.

Kaavamuutosalueelle suunnitellun tuotantolaitoksen
toteutuminen edistaisi sekd maakunnallisia

ilmastotavoitteita ettd kestavan liikkumisen tavoitteita.

Paijat-Hameen liitolla ei ole huomautettavaa
asemakaavamuutoksesta.

Esitetyn kaavaratkaisun keskeisia
tavoitteita ovat nykyisen teollisuus- ja
tyopaikka-alueen taydentaminen, ja
ilmastoystavallisemman energiatuotannon
mahdollistaminen. Lausunnon perusteella
tavoitteet ovat hyvin linjassa
maakuntakaavan kanssa.

Lausunto korostaa tuotantolaitoksen
suotuisaa merkitystd maakuntatasolla:
toteutuessaan hankekokonaisuuden
positiiviset ilmastovaikutukset ulottuvat
huomattavan laajalle alueelle.
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Lausunto ei anna aihetta tarkistaa
kaavaluonnosta.

5) Lahden Museot

Kaava-alueen maanpinta on jo kauttaaltaan
muokattua, joten kaikki alueella mahdollisesti ollut
arkeologinen kulttuuriperintd on tuhoutunut.
Kaavahankkeen toteuttamiselle ei ole esteita
arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Kohde siséltyy selvitykseen Lahden sodanjalkeisesta
rakennusperinnésta. Joutjoen teollisuusalue
kaavoitettiin vuonna 1952, ja alkuperaisen kaavan on
allekirjoittanut kaupungin asemakaava-arkkitehti
Tauno Niemioja. Kaavan tavoitteena oli saada
suunnitteilla ollut Niemen teollisuusrata tehokkaaseen
kayttéon osoittamalla sen varresta tilaa teollisuudelle.

Kaava-alueen laheisyyteen sijoittuu myos
kulttuurihistoriallisesti arvokas Joutjarven pientaloalue,
joka rakennettiin paaasiassa 1940-luvun lopulla ja
1950-luvun kuluessa. Kaava-muutoksella ei ole
valitdnta vaikutusta pientaloalueen
Kulttuuriymparistdon, ja suunnitelma palvelee alueen
teollisuudelle tarkoitettua toimintaa. Kaavahankkeelle
ei ole esteita rakennetun kulttuuriymparistén ja
maiseman osalta.

Lausunto tukee kaavaratkaisun esitysta
nykyisen teollisuusalueen
tdydentamisesta, seka kaavaratkaisun
taustalla vaikuttavaa nakdkantaa
kohdealueen luonteesta ensisijaisesti tydn
ja teollisuuden ymparisténa.

Lausunto ei anna aihetta tarkistaa
kaavaluonnosta.

6) Lahden
Ympéristoterveys

Ei lausuttavaa.

7) Hdmeen ELY-
keskus

Vireilla oleva asemakaavamuutos on maakuntakaavan
ja yleiskaavan mukainen. ELY-keskus pitaa
tuotantolaitokselle osoitettua Tkem -merkintaa
oikeana, mutta esittaa sita viela tarkennettavan
esimerkiksi indeksilla siten, ettd kaava mahdollistaa
vaikutuksiltaan nyt YVA-prosessissa esitetyn kaltaisen
tuotantolaitoksen. ELY esittaa, ettd kaava-aineistossa
mainittujen ja YVA-menettelyssé toteutettujen
erillisselvitysten tulokset kuvataan lyhyesti myos
kaavaselostuksessa.

ELY pitaa hyvana, ettd suunnittelualueen reunoille on
osoitettu puustoisia alueita, mika vahentaa mm.
rakentamisen aikaisia vaikutuksia l&hiymparistoon.
Alueen saavutettavuus kestavilla likkumismuodoilla
on otettu huomioon ja lisaksi tuotu ilmi kaavan
liikenteellisia vaikutuksia lahiymparistoon laitoksen
tuotantokaytdn aikana, joskin ELY-keskus esittda
tdydennettavaksi arvion vaikutuksista kevyen
liilkenteen liikenneturvallisuuteen. Lisdksi ELY-keskus
esittda tdydennettavaksi aineistoa rakentamisen
aikaisella vaikutusten arvioinnilla raskaan liikenteen
lisdantyessa merkittédvasti rakennusvaiheessa.

Hulevesien hallinta tulee suunnitella yhtdaikaisesti
kaavoituksen kanssa, jotta hulevesien kasittely- ja
viivytysrakenteille voidaan varata riittavat tilavaraukset

Kaavamerkintaa on tdsmennetty
alaindeksimerkinnalla ELY:n esityksen
mukaisesti, ja hulevesimerkintdja on
tarkennettu mm. viivytyslaitteiston
ohjeellisella sijainnilla.

Kaavaselostusta on tdydennetty, ja
selvennetty niitd kohtia, joissa viitataan
YVA:n aineistoon.

19.10.2023 julkaistuun ELY-viranomaisen
perusteltuun paatelmaan on tutustuttu.
Paatelman mukaan YVA-selostus on
lainmukaisesti ja asiantuntevasti laadittu,
sekd muutamista laskenta- ja
mallinnusanalyysien
tarkennusmuistutuksista huolimatta YVA
on kokonaisuutena riittdvan kattava ja
oikeansuuntainen, jotta kaavaty6ta
voidaan jatkaa YVA:n johtopaatosten
pohjalta.

Osa ELY:n perustellun paatelman seikoista
on sellaisia, etta niita ei ratkaista
asemakaavassa, vaan ne tulee ottaa
huomioon jatkosuunnittelussa ja
rakentamisessa, esim. rakennusaikaiset
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liikennejarjestelyt tai rakentamisesta
aiheutuvan meluhaitan torjuminen.

asemakaavassa. HV-suunnitelmassa tulee huomioida
my06s rakentamisen aikaiset hulevesien laatu ja maara.

ELY-keskus pitaa kaavassa esitettyja maarayksia
julkisivun valaistuksen ja varityksen osalta hyvin ja ne
osaltaan vahentavat toiminnasta laheiselle asutukselle
syntyvia vaikutuksia. Esitettya vaikutusten arviointia on
syyta tdydentaa hulevesien hallinnan ja hankkeen
mahdollisten onnettomuus- ja hairi6tilanteiden osalta.

Kaavaselostuksen laadinnassa on syyta ottaa
huomioon ELYn hanketta koskeva perusteltu paatelma
ja siina esiin nostetut ymparistévaikutukset seka
keinot niiden estédmiseksi ja lieventémiseksi.

Yhteenveto lausunnoista ja niiden vaikutus kaavaan:

Lausuntojen valossa kaavatyOn tavoitteet ja ratkaisut vaikuttaisivat olevan tarkoituksenmukaisesti
valittuja, silla lausunnot olivat paaosin kaavaratkaisua tukevia. Lausuntojen perusteella
kaavaehdotuskarttaan lisattiin tontin kayttotarkoituksen alaindeksi (Tkem-1) ja maaraysta
tarkennettiin seuraavasti: "Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen, joka tuottaa uusiutuvaa
synteettistd metaania, vetya ja hukkalammosta tuotettua kaukolampoa”. Kaavaehdotukseen lisattiin
myods merkinta (hu-sa) hulevesien viivytysjarjestelman ohjeellisesta sijainnista. Selostusta
taydennettiin aukikirjoittamalla viittauksia YVA-selostukseen ja ottamalla huomioon myos
yhteysviranomaisen perusteltu paatelma YVA:sta kaavaselostuksessa.

teollisuus- ja varastorakennusten (Tkem-1).

Mielipiteen keskeinen sisalto:

Vastine ja vaikutus kaavaan:

Tontille pdasee vain yhta kautta. Kun tulee onnettomuus,
tilanne on erittéin huono.

Kaava-alue on ulotettu Kahvakatu 3:n tontille, jotta on
mahdollista jarjestaa toinen pelastustiereitti naapuritontin
kautta rasitteen avulla.

Onko kaavan tarkoitus tehda uusi ajoyhteys (Koksikadun
tontille) Kahvakadun kautta pelastustien nimella?

Ei ole. Pelastustie on nimensa mukaisesti vain
hatatilanteessa kaytettava syoksynta- ja evakuointireitti.

Ratavartijankatu ei sovellu raskaalle liikenteelle. Kadulla on
40km/h tunnissa nopeusrajoitus. Katu on lisaksi
huonokuntoinen ja kapea, mika lisda onnettomuusvaaraa.

Ratavartijankatu on mitoitettu teollisuuskaduksi. Kadun
leveys on 7 metria. Ohjeenmukainen mitoitusminimi
40km/h teollisuuskadun leveydelle on 6,5 metria.
Tallaisella mitoituksella kaksi kuorma-autoa pystyy
kohtaamaan kadulla. Lisaksi toisella puolella katua on
erillinen yhdistetty kavely- ja pyoratie, jolloin jalankulkijat ja
pyorailijat eivat Ratavartijankadulla kayta samaa vaylaa.

Kadun kuntoluokka on nykyisin 3 (luokat 1-5). Katu on
suunniteltu kunnostettavaksi vesihuollon saneerauksen
yhteydessa, nailla nakymin muutaman vuoden paasta.
Uuden tuotantolaitoksen tuoma lilkkenne rasittaa vain
Ratavartijankadun osuutta Ahtialantielta Koksikadulle, eli
ensimmaista 66 metria.

Alueen liikennejarjestelyt on tutkittu ja todettu riittaviksi.
YVA-selostuksen mukaan tuotantolaitoksen toiminnan
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aikana lisays liikennemaariin on niin vahainen, etta tasta ei
aiheudu erityisia muutos- tai korjaustarpeita kaavakohteen
lahiymparistéon. Jos ennen kadun tulevaa saneerausta
todetaan korjaustarpeita, jotka aiheutuvat uudesta
kaavasta, ne otetaan huomioon kadun
saneeraussuunnitelmassa.

Ratavartijankadun liikenne lisdantyy merkittavasti, samoin
ajonopeudet. Hanke aiheuttaa liikenteen lisaantymista seka
rakennusvaiheessa etta pysyvasti sitten kun laitos on
toiminnassa.

Tuotantolaitoksen rakentamisen aikana liikenne lisaantyy
nykytilanteesta. Laitoksen ollessa toiminnassa tuotteena
syntyva kaasu syOtetaan suoraan maakaasuputkiverkkoon.

YVA-selostuksen mukaan liikennemaara lisaantyy seka
raskaiden ajoneuvojen etta henkildliikenteen osalta alle
1 % Ahtialantien nykyisiin liikennemaéariin ja noin 10 %
Ratavartijankadun etelapaan maariin verrattuna.

Liikenteen osalta pitda tehda uusi liikennelaskelma ainakin
Ratavartijankadun osalta ennen rakentamista. Laskelman
jalkeen voidaan arvioida liikenteen kasvua.

Liikennelaskelma tehdaan vuonna 2024 osana hankkeen
jatkosuunnittelua.

Selostuksessa puhutaan 200 m:sta, mutta aiemmissa
selvityksissa lahimpien talojen kerrottiin olevan 130m
etaisyydella. Mika on oikea luku?

Viitatussa selostusluonnoksen lauseessa oli tarkoituksena
viestia, etta 200 metrin etaisyysvyohykkeelle
kaavakohteesta sijoittuu useita lahimpana sijaitsevia taloja.
Tasmennetaan selostusta.

Avoimesta Lahden karttapalvelun aineistosta mitatut
yksittaiset lyhimmét etaisyydet ovat:

Koksikadun kaavatontin luoteiskulmasta lahimman
pientalon (os. Kahvakatu 14) tontin rajaan on 111 m,
tontilla olevaan pientalon Iahimpaan kulmaan 126 m.

Koksikadun kaavatontin lansisivusta lahimman pientalon
(os. Kahvakatu 2) tontin lahimpaan kulmaan on etaisyytta
vahintdan 103 m, lahimpaan talon kulmaan samalla
tontilla etaisyys on 135 m.

"Lansipuolella kaava-aluetta sivuaa myo6s paikallisesti
arvokas Joutjarven pientaloalueen kulttuuriymparisto
(LaRY).” Tama edella oleva (selostuksen) lause on aivan
uskomatonta soopaa! Kaavamuutos ja kemikaalitehtaan
rakentaminen tuhoavat lisda koko aluetta.

Pientaloalueen LaRy-status ja arvotusnakdkulmat
perustuvat Lahden historiallisen museon ja tutkija Riitta
Niskasen laatimaan selvitykseen (Selvitys Lahden
sodanjalkeisesta rakennusperinnésta 2012, s.54).
Teollisuustoiminta on alueelle tyypillista, ja Iahiymparistd on
kaavoitettu alun perin teollisuusalueeksi.

Tehtaan vaikutus yhdyskuntarakenteeseen: Vahentaa
alueen viihtyisyytta, alueen talot menettavat arvoaan.
Alueelle ei kannata investoida ja talot rappeutuvat. Alueesta
tulee huonokuntoisten talojen alue ja alue slummiutuu.
Lapsiperheita ei muuta alueelle ja asukkaat vanhenevat.
talojen hinnat laskevat edelleen verrattuna vastaaviin: ero
Kahvakatu vs. Joutjoentie vahintaan 20%, vaikka talot ovat
samanikaisia!

Uusi tuotantolaitos ei poikkea merkittavasti alueen
suurimittakaavaisesta teollisuustoimitilojen
rakennuskannasta. Uudessa kaavassa rakentamista
ohjataan huomattavasti edeltavaa kaavaa tarkemmin, eli
uusilta rakennuksilta voidaan edellyttdd mm. parempaa
julkisivujen ja ulkovalaistuksen suunnittelua. Uusien
maaraysten myoéta saadaan hillittya rakentamisen
vaikutuksia ymparistoon.

Lahiasukkaat saavat kaikki mahdolliset haitat mutta ei
mitaan hyvaa. "Vihrea siirtyma” jaa lahitalojen osalta
toteutumatta! Tama on asia, jota ei mainita. Se on
tarkeimpia asioita kiinteistén omistajan kannalta.
Asukkaiden pitaisi saada rahallinen korvaus
rakennusaikaisesta haitasta ja myds korvaus pysyvasta

Kaupunkirakenteen muutos ei mm. kaavaluonnoksesta
jatettyjen viranomaisten asiantuntijalausuntojen
perusteella ole merkittava lahtétilanteeseen verrattuna.

Kaavaratkaisu ei heikenna rakennetun ympariston tai
viherymparistdn nykytilaa, vaan kaavalla ohjataan
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haitasta, kun kiinteistéjen arvo laskee pysyvasti ja omistaja
ei paase kiinteistosta eroon mitenkaan. Kahvakadun
alueelle tulisi olla oma korvaushintaluokka verrattuna
muihin lahialueisiin.

ympariston laatua voimakkaammin kuin useimmissa
teollisuus- ja tuotantolaitosten kaavoissa. Kaavassa on
maarayksia koskien julkisivua, valaistusta, viherymparistéa
ja kaupunkikuvaa.

Voimassa olevassa asemakaavassa ei ole tallaisia
laadullisia maarayksia. Tontille voisi voimassa olevan
kaavan mukaisesti toteuttaa teollisuutta, varastointia ja
liiketoimintaa palvelevia rakennuksia.

Kaytamme (alueella sijaitsevaa) taloa etatyopaikkana ja
kesapaikkana, virkistyskotina. Talo on ollut suvulla 60-luvun
alusta, joten olemme kokeneet, miten ymparistd on
muuttunut alueella, ja muutos on aina ollut huonompaan
suuntaan.

Kohdealue on alun perinkin 50-luvulla suunniteltu
teollisuuskeskittymaksi ja alueella on pitka teollinen
historia. Kaupungin kokonaiskehitystd ohjataan
yleiskaavalla, ja nyt ehdotettu kaavamuutos on voimassa
olevan yleiskaavan mukainen.

Alueelle keskittyy liikaa teollisuutta lahelle asutusta.
Lahiasukkaiden elinolot huonontuvat seka asumisviihtyvyys
heikkenee. Kemikaalitehtaalla voi olla vaikutusta ihmisten
fyysiseen- ja myos psyykkiseen terveyteen.

Joutjoentien teollisuusalue on kaavoitettu nykyiselle
paikalleen vuonna 1952, ja kaava on vahvistettu vuonna
1955. Teollisuustonttien lisaksi kaavoitettiin samaan
aikaan asuintontteja mm. Kahvakadulle, nama olivat
alunperinkin tehtaiden tyovaelle tarkoitettuja taloja.
Teollisuuden laheisyys ei siten ole alueella uusi asia, eika
kaavamuutos olennaisesti muuta alkuperaista
kaupunginosan rakennetta, jonka keskidssa on
suurimittakaavaisten rakennusten teollisuusalue.

Ymparistoterveysviranomaiset eivat jattaneet
kaavaluonnoksesta lausuntoa, mutta YVA-selostuksesta
jatetyissa lausunnoissa todetaan, ettd merkittavimmat
haitat liittyvat ohimenevaan rakennusvaiheeseen. Melun
osalta edellytetaan viela uusia melumallinnuksia laitoksen
suunnitelmien tarkennuttua riittavasti, ja tarvittavat
meluntorjuntatoimet tulee ottaa huomioon suunnittelussa.
Paijat-Hameen ymparistoterveys kuitenkin lausuu, etta
hankkeen toteuttamiselle ei ole terveydensuojelun
kannalta estetta.

Kaavaratkaisu voi vaikuttaa myos muiden lahella olevien
teollisuustonttien statukseen. Muutkin tontit voidaan
muuttaa kemikaalitehdastonteiksi, kaavamuutokset menee
Iapi kun vain mainitaan sanat "vihrea siirtyma”.

Jokainen kohde ja suunnitellun hankkeen vaikutukset
arvioidaan erikseen. Mahdollisten uusien hankkeiden
ymparisto- ja terveysvaikutuksia arvioi kattava joukko
asiantuntijoita ja viranomaistahoja, ja myods alueella
toteutettavia muutoksia arvioidaan myos yhteisvaikutusten
kautta. Kaavamuutoksia on mahdollista hakea myos
naapuritonteille, mutta kaupungilla ei ole tiedossa muita
hankkeita alueelle.

Kaavan suorat vaikutukset lahiympariston lapsiin jaavat
vahaisiksi, koska lapsien maara tulee alueella
vahentymaan.

Vaestdennusteen mukaan alueen vakiluku ja -rakenne
pysyy nykytilanteen kaltaisena, eli suurin osa alueen
vaestosta on myos tulevaisuudessa keski-ikaisia tai tata
vanhempia.

Esim. Kahvakatu 12 ja 14 taloista tulee melkein suora
nakoyhteys laitokseen, myos uudet ilmaputket nakyvat
suoraan kiinteistéihin. Maisema muuttuu pysyvasti ja
huonompaan suuntaan. Ei voi puhua kaupunkikuvasta, jos
ikkunasta nékyy kemiantehdas. Kulttuuriperinténd saamme
yhden tehtaan, joka ehka toimii, ehka ei.

Tuotantolaitoksen julkisivun ulkonakoa ohjataan erillisella
kaavamaarayksella (ju-1; Paikalla tulee kiinnittaa erityista
huomiota julkisivujen valaistukseen ja varitykseen, jotta
lahialueiden asutukselle ei koidu haikaisya tai
ldmpdosiirtyméaa tuotantolaitoksen tai sen piha-alueen
valaistuksesta tai kiiltavista pinnoista. Erittain kirkkaita
vareja suurina pintoina ei tule sijoittaa asutuksen
puoleisille julkisivuille). Voimassa olevassa kaavassa ei ole
tallaista maaraysta. Kaupunkikuvallinen vaikutus ei ole
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nykytilanteeseen verrattuna merkittava, silla Kymijarven
voimalaitos hallitsee maisemaa jo nyt ja uusi tuotantolaitos
jaa pienemmaksi.

Paljonko tehdas laskee vetta Joutjokeen, kuormittaa sita?
Tehtaan vuodot valuvat Joutjokeen ja sita kautta
Vesijarveen. Jarvea on putsattu vuosikausia kalliisti.
Joutjoen kohdalta pitaisi tehda kuntokartoitus ja
suunnitelma, miten joen tilaa voisi parantaa (Joutjoen
kalataloudellinen kunnostussuunnitelma 2010) ja tehda
suunnitelman toimenpiteet.

Tuotantolaitokselta johdetaan Joutjokeen vain hulevesia, eli
sadevesia ja lumien sulamisvesia. Laitosalueen piha-
alueelle kertyvat hulevedet kasitellaan hiekan- ja
Oljynerotuksessa, ja niiden virtaama tasataan
viivastysaltaassa, jotta Joutjokeen ei johdeta
rankkasateenkaan yhteydessa kerralla suurta maaraa
sadevetta.

Onko Joutjoen uusi nimi Joutjoenuoma? Vai kuvaako termi
sita, ettd hulevedet muuttavat joen uomaksi aina valilla?
Nimisté muuttuu?

Nimist6 ei muutu, Joutjoen uomalla viitataan selostuksessa
Joutjokeen.

Hulevesista tulee lampokuormaa Vesijarveen. Samoin ne
pistavat lilkkkeelle vanhat myrkyt, joita on syntynyt edellisten
yritysten paastoista.

Hulevesilla tarkoitetaan sadevesia ja lumen sulamisvesia,
joten niista ei kerry erityista lampdkuormaa. Hulevedet
kohdetonteilta ja lahiymparistosta purkautuvat jo
nykytilanteessa Joutjokeen ja sita kautta Vesijarveen, koska
alueella ei ole hulevesiviemariverkostoa. Tuotantolaitoksen
yhteyteen edellytetyt hulevesien viivytysjarjestelmat ovat
siten parannus nykytilanteeseen.

Tehdas tulee kayttdmaan runsaasti vetta ja tuottaa paljon
jatevetta. Tama voi nostaa veden hintaa Lahdessa.

Laitoksen tuotannossa tarvitaan vetta vuositasolla noin 150
000 kuutiometria. Vesi hankitaan vesijohtoverkosta ja
laitokselle rakennetaan vedenpuhdistuslaitteisto
demiveden (suolapoiston lapikdyneen veden)
valmistamiseen, jos tassa ei ole mahdollista hyédyntaa
Kymijarven laitoksen olemassa olevaa infrastruktuuria.
Tuotantoprosessissa pyritaan hyddyntamaan prosessien
rejektivesia kierrattamalla, jolloin raakaveden
hankintamaara vahenee (YVA-selostus 2023, s.37).

Tuotantolaitosta varten tehdaan vesiliittymasopimus ja
teollisuusjatevesisopimus Lahti Aquan kanssa, samoin
kuten muutkin kaupungin alueella toimivat yritykset.
Yksittainen yritys ei voi ottaa kantaa veden
hintakehitykseen Lahdessa, vaan veden hinnoittelua
maarittelee Lahti Aqua.

Laitoksen veden kayttéa ei kuitenkaan ohjata
asemakaavalla, joten siita ei ole annettu kaavamaaraysta.

Tehdas tulee kilpailemaan energiasta muiden vastaavien
kanssa ja siita tulee nopeasti kannattamaton.

YVA-selostuksen mukaan prosessissa tarvitaan sahkoa
yhteensa noin 900 GWh vuodessa ja hdyrya yhteenséa noin
50 GWh vuodessa. Tuotetun metaanikaasun maara on noin
330 GWh ja tuotetun kaukolammaon maara enintaan noin
360 GWh. (YVA-selostus 2023, s.36.)

Tuotantoprosessin tarvitsema sahko tilataan suomalaisilta
tuulivoimalaitoksilta pitkaaikaisilla hankintasopimuksilla,
mika tarkoittaa etta laitoksen kayttéman energian hinta on
sidottu etukateen. Tama tuo luotettavuutta
kannattavuusarviointiin.

Laitoksen energiankulutusta ei kuitenkaan ohjata
asemakaavalla, joten siita ei ole annettu kaavamaaraysta.
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Luonnonvarojen hyddyntéminen: tdmé on vaara paikka
siihen, sita (tonttia) on hyédynnetty jo tarpeeksi.

Toteutuessaan tuotantolaitos edistaa luonnonvarojen
nykyista kestdvampaa hydédyntamista, ja hankkeella on niin
valtakunnallisella kuin kaupunkitasollakin merkittava
positiivinen ilmastovaikutus.

Urasan tontilla on nyt varastoituna rankapuuta, mihin ne
siirtyvat? Niissa on paljon palokuormaa.

Rankapuun varastointi on voimassa olevan asemakaavan
mukaista toimintaa ja se vaistyy asemakaavan muutoksen
tullessa voimaan ja P2X-laitoksen toteutuksen alkaessa.

Lahti Energialta saadun tiedon mukaan Urasan tonttia
kaytetaan talla hetkella rankapuun varastoterminaalina
normaalilla ja turvallisella varastointitavalla. Tontti on yksi
Lahti Energian monista terminaaleista, ja
terminaalitarpeiden muutokset vuosien valilla on Lahti
Energian normaalia polttoainelogistiikan suunnittelua.
Korvaavaa terminaalia ei ole tassa vaiheessa viela tarpeen
suunnitella.

Tontilla on nykyisin puustoa. Jos se kaadetaan
rakentamisen yhteydessd, niin Ahtialantien liikenteen melu
lisdantyy asuinalueella.

Kummallakaan kohdetontilla ei nykytilanteessa ole
juurikaan puustoa. Asuinalueille nakyvat ja
meluolosuhteisiin vaikuttavat puut sijaitsevat kaava-alueen
ymparilla, Joutjoenpuistossa ja Koksikadunpuistossa.
Naiden puistoalueiden puustoa ei hankkeen yhteydessa
karsita.

Tehtaan vaikutus kasvillisuuteen: kasvillisuus vahenee
entisestaan.

Tuotantolaitoshanke sijoittuu teollisuuskiinteistolle, jossa
puusto ja muu kasvillisuus on jo nykyisellaan poistettu.
Uuteen kaavaan merkityt istutuskaistat turvaavat nykyista
puustoa ja mahdollisesti lisdavat kasvillisuuden maaraa.
Hankkeen toteuttaminen ei vaikuta ymparilla
Joutjoenpuistossa ja Koksikadunpuistossa olevaan
puustoon.

Tehtaan vaikutus alueen eliéihin ja luonnon
monimuotoisuuteen: vahentaa monimuotoisuutta. Loputkin
elaimet kaikkoavat tehtaan melua ja savuja.

YVA-selostuksen ja yhteysviranomaisen paatelman mukaan
hankkeesta ei todennakoisesti muodostu erityisia
rakentamisen tai toiminnan aikaisia valillisia vaikutuksia
ymparoivien alueiden kasvillisuuteen, eldimistdon tai
suojeluarvoihin.

Tehtaan vaikutukset ilmaan: Tehtaasta tulee erilaisia
paastoja, lisaksi hankkeen vuoksi kasvavat liikennemaarat

myos paastoéja. Tehtaan piipun paastoét leviavat lahialueelle.

Laitos ei tuota omia paastoja ilmaan, vaan laitoksella
hyédynnetédan Kymijarven voimalaitoksilta syntyvaa
savukaasua, josta otetaan hiilidioksidia talteen.
Hiilidioksidin talteenoton jalkeen jaljella oleva savukaasu
johdetaan piippuun, ja savukaasun riittava leviaminen on
varmistettu savukaasun leviamismallinnuksella osana
ymparistélupahakemusta.

Laitoksen kaytdnaikainen likennemaara on vahainen, silla
tarkeimmat raaka-aineet ja tuotteet eivat kulje
autokuljetuksella: sahko siirtyy sahkdlinjoissa, savukaasu
putkiyhteydella Kymijarven voimalaitoksille ja tuotettu
kaasu siirretaan suoraa laheiseen maakaasun
siirtoverkkoon. Raskaan liikenteen maara lahialueella myos
vahenee, silla osa Kymijarven laitoksilla tuotettavasta
kaukolammosta korvataan uudella laitoksella tuotettavalla
hiilidioksidittomalla kaukolammoélla, jolloin Kymijarven
voimalaitoksille kulkevat polttoainerekkakuljetukset
vahenevat. Vahentyva raskas liikenne ei tosin vaikuta
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Ratavartijankadun ymparistoon, koska Kymijarven
voimalaitoksen polttoainekuljetukset kulkevat eri reittia.

Hankkeen toteutuminen edistaa strategisen hiilineutraali
Lahti 2025 -tavoitteen toteutumista: Tama sama olisi
saavutettu, kun olisi rakennettu CO2-talteenotto KYVO3:lle.

Uudelle Koksikatu 8 tuotantolaitokselle rakennetaan CO2
talteenotto ja nain keratty hiilidioksidi hyédynnetaan
synteettisen metaanin tuotannossa. Isomman kokoluokan
CO2 talteenoton rakentaminen voi olla pitkantahtaimen
ratkaisu. Isona kysymyksena kaikilla Suomessa toimivilla
energiayhtidilla on, ettd vaikka CO2 saadaankin kerattya,
mika on lopulta kestava hiilidioksidin loppukayttokohde tai
varastointitapa? Asiaa on hyva selvittaa teknologisessa
mielessa tulevien vuosien aikana.

Talla asemakaavan muutoksella mahdollistetaan
tuotantolaitoksen rakentaminen, mutta asemkaavalla ei
ohjata tuotantolaitoksen toiminnasta tai hiilidioksidin
talteenotosta ja loppukaytosta.

Vaikutukset maahan: Rakentaminen tayttaa tontin, joten se
on menetetty sen jalkeen. Maapera pitaa tutkia ennen
rakentamista myrkkyjen varalta, silla aiempi kaytté on ollut
puunjalostusta ja voi olla myrkkyja maassa. Rakennus-
vaiheessa saasteet voivat levita polyn muodossa
lahialueelle ja valumana jokeen.

Maaperan nykytila on tutkittu tuotantolaitoksen
perustamistapalausuntoa varten (Ramboll Finland Oy
2023), ja kunnostustarvetta ei havaittu. Mikali
rakennustoiden aikana havaitaan kunnostustarpeita
pilaantuneen maa-aineksen takia, tarvittavat
kunnostustoimenpiteet selvitetdan yhdessa viranomaisten
kanssa.

Rakennusvaiheen hulevesien hallinta suoritetaan
asianmukaisesti, ja hulevesien purkureitit ja jarjestelyt
suunnitellaan ja sovitaan viranomaisten kanssa ennen
rakentamisen aloitusta. Tarvittavat hulevesijarjestelyt
toteutetaan ennen kuin varsinaisiin rakentamistoimiin
ryhdytaan, kuten asemakaavassa on maaratty (hu).

Onko tehtaan rakennuttaja tiedossa? Paljonko
rakennuttajista on lahtelaisia?

Toimittajaa ja rakennuttajaa ei ole viela valittu,
toteutusvaiheen ratkaisut tehdaan kaavamuutosprosessin
jalkeen eika niita ohjata asemakaavalla.

Rakennusvaihe aiheuttaa huomattavia melu- ja pélyhaittoja,
seka lisaa liikennetta. Tasta aiheutuu hairiéta.

Hankkeen suurimmat haitat liittyvat rakennusvaiheeseen,
mutta kyse on kuitenkin ohimenevista haitoista, joita
voidaan lieventaa etukateen varautumalla, esim.
Kiinnittamalla tydmaa-aikana huomiota melun- ja
polyntorjunnan etukateissuunnitteluun ja meluisimpien
tydvaiheiden ajoittamisesta paivasaikaan, seka
tiedottamalla asukkaita mahdollisesti haitallisista
tydvaiheista etukateen. Ymparistoterveydenhuoltoyksikko
edellyttaa YVA-selostuksesta jattdmassaan lausunnossa,
etta rakennusaikaisia haittoja seurataan tydmaavaiheen
aikana, ja tarvittaessa ryhdytaan toimenpiteisiin haittojen
ehkaisemiseksi.

Rakennusvaihetta ei kuitenkaan ohjata asemakaavalla,
joten siité ei ole annettu kaavamaarayksia.

Onko hankkeelle saatu rahoitus koko rakennusajalle, onko
rahoitus 100% kasassa? Onko kiinalaista rahaa mukana?

Laitoksen rahoitus ei ole vield lopullisesti varmistunut.
Toimija keskustelee aktiivisesti useiden eurooppalaisten
toimijoiden kanssa laitoksen rahoituksesta.

Asemakaavan muutoksen tarkoitus on ainoastaan
mahdollistaa tuotantolaitoksen toteutus, eika toteutusta
ohjata kaavalla.
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Hanke aiheuttaa meluhaittoja, kun laitos on toiminnassa.
Naista ei ole varmaa tietoa mita ovat? Tehtaan melu pitaa
selvittaa etukateen.

Laitoksen toiminnan aikaisesta melusta seka
rakennusaikana syntyvasta melusta on tehty
ymparistévaikutusten arvioinnissa kattavat

30 (41)

melumallinnukset, joiden avulla on selvitetty
l&hiymparistdon syntyvad melua seka normaaleissa
olosuhteissa etta poikkeustilanteissa. YVA-selostuksen ja
laitoksen alustavien suunnitelmien perusteella merkittavin
toiminta-aikainen melunlahde on ajoittain tarvittaessa
kaytettava ilmajaahdytinjarjestelma kompressoreineen.
limajéahdyttimet ovat Iahtdkohtaisesti matalan melutason
hidaskayntisia laitteita, ja YVA:n mukaan jaahdyttimien
melutasot on mahdollista pitda ohjearvojen alapuolella
erilaisia teknisia ja rakenteellisia ratkaisuja hyédyntaen.
Meluvaikutusten ja meluntorjunnan tarkempi kuvaus I0ytyy
YVA-selostuksesta sivuilta 131-117.

Meluhaittoja ja niiden torjuntaa kasitellaan tarkemmin
ymparistélupavaiheessa asemakaavaprosessin jalkeen.

Tehtaan vaikutus alueen turvallisuuteen: Tehtaalla
valmistetaan, kasitelldan ja varastoidaan vaarallista
ainetta. Tulipalot, rajahdykset ja muut onnettomuudet
saattavat lahiasukkaat suureen vaaraan. Apu ei ehdi
ajoissa perille, kun tehdas on niin lahella, voi olla kyse
minuuteista.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan P2X-
tuotantolaitoksen rakentaminen. Tuotannon turvallisuus ja
riskien hallinta kuuluu muun viranomaistoiminnan piiriin.
Koska kyseessé on onnettomuusvaarallinen laitos, sita
varten on tehty ymparistévaikutusten arviointi (YVA).

YVA:n yhteydessa tehtyjen onnettomuusskenaarioiden
lisaksi Tukes tulee tarkastelemaan omassa kemikaalien
kasittelya ja varastointia koskevassa lupakasittelyssaan
tarkemmin turvallisuuskysymyksia ja riittavia varotoimia
mydhemmassa vaiheessa, kun tuotantolaitoksen laitteisto,
sijoituspaikat ja tekniset suureet ovat paremmin tiedossa.
Kasiteltavat aineet ovat tunnettuja ja niiden riskeja osataan
hallita. Tukes myos valvoo laitoksen toimintaa sen kaytén
aikana.

Tyollisyysvaikutuksen on kerrottu olevan 20 henkil6a, onko
tahan laskettu mukaan myos talla hetkella tontilla operoivat
ihmiset, mm. kiinteistonhuolto? Tydllisyysvaikutus on
vaatimaton verrattuna panostukseen. Kuinka moni naista
tybpaikoista sijoittuu Lahteen?

Arviossa ei ole huomioitu nykyisin tontilla operoivia
tydpaikkoja. Valtaosa tydpaikoista tulee olemaan laitoksen
yhteydessa Lahdessa.

5 KUVAUS

51 Asemakaavan rakenne

5.1.1 Kokonaisrakenne

Asemakaavan muutoksella osoitetaan uusi kayttdtarkoitus Méysan (16.) kaupunginosan korttelin
16112 tontille nro 13, osoitteessa Koksikatu 8. Voimassa olevan kaavan teollisuus- ja
varastorakennusten (TL) korttelialue osoitetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi,
jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen, joka
tuottaa uusiutuvaa synteettistd metaania, vetya ja hukkalammosta tuotettua kaukolampda (Tkem-1).
Kahvakatu 3:n tontti sailytetdan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueena (T-26) voimassa
olevan asemakaavan mukaisesti. Asemakaavan muutoksella ei muodostu uutta rakennusoikeutta
Kahvakatu 3:n tontille. Koksikatu 8:n tontin rakennusoikeus kaksinkertaistuu. Voimassa olevassa
asemakaavassa tonttitehokkuus on €=0,5 ja asemakaavaehdotuksessa tehokkuus on e=1,0.
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Katuliittymien sijaintiin tai mitoitukseen ei tule muutoksia kummallekaan kohdekiinteistolle.
Molempien tonttien pysakointimaaraykset paivitetdan kaavamuutostydssa tarkoituksenmukaisiksi.
Koksikadun tontille osoitetaan kaavassa rasitemerkinnan avulla toinen ajoyhteys Kahvakatu 3:n
tontin lapi. Lisaksi uuteen kaavaratkaisuun on lisatty muutkin tarvittavat ajo- ja poistumistierasitteet
molemmille tonteille, seka uudet maanalaisten johtojen/putkilinjojen rasitteet. Kaavaan kirjataan
myds nykyisen ja suunnitellun toiminnan edellyttamat rasitteet viereiselle rautatiealueelle.

Rakentamisen maaraa on ohjattu tehokkuusluvulla molemmilla kaava-alueen tonteilla. Kahvakadun
tontilla sailyy lIahtétilanteen mukainen maarays suurimmasta sallitusta kerrosluvusta (Il), mutta
Koksikadun tontilla ei sdadella kerroslukua, vaan rakennuksille on maaratty suurin sallittu
korkeusasema kaupunkikuvalliset nakdkulmat huomioon ottaen.

5.1.2 Mitoitus ja aluevaraukset
Taulukossa on esitetty kaavaehdotuksen mukainen mitoitus ja aluevaraukset.

pinta-ala (m2) | tehokkuus (e) | rakennusoikeus k-m2 | autopaikat (kpl)
Koksikatu 8 28 768,00 1,00 28 768,00 lap/2tt (n.10kpl)
Kahvakatu 3 5 685,00 0,50 2 842,50 lap/2tt, 1lap/as
Yht. 34 453,00 - 31 610,50 -

5.1.3 Palvelut ja infrastruktuuri
Asemakaavan muutoksella ei ole erityisia vaikutuksia palvelujen tarpeeseen tai saatavuuteen
kohdealueella. Paikalle suunniteltu tuotantolaitos tulisi kaytannossa olemaan yksityista,
kulunvalvottua teollisuusaluetta, ja toimija jarjestaa itse mahdollisesti tarvittavat palvelut
henkilokunnalleen.

Uuden tuotantolaitoksen edellyttama infrastruktuuri on alueella jo olemassa. Tamanhetkisen tiedon
mukaan laitoksen tuotantokayttd edellyttaa vain kahden uuden maanalaisen yhteysputken tai
sybttdkanavan rakentamista, jotta tuotantolaitos voidaan liittda nykyisiin kaukolampo- ja
kaasuputkiverkostoihin.

5.2 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden, maakuntakaavan ja yleiskaavan
sisaltovaatimusten toteutuminen
Lahden oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2025 laadittaessa on otettu huomioon MRL 39 §:n mukaiset
yleiskaavan sisaltévaatimukset, ja asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen. Asemakaavan
muutos on myos Paijat-Hameen maakuntakaavan mukainen ja toteuttaa valtakunnallisia
alueidenkayttoétavoitteita, kuten kappaleessa 4.4.1 on todettu.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Kaavassa on huomioitu hulevesien kasittely erillisella maarayksella ja tarkennuksella, ettei hulevesien
johtaminen Joutjokee saa heikentaa joen uoman tai vastaanottavien vesistojen tilaa. Mahdollisessa
tulipalotilanteessa hulevesijarjestelmassa tulee lisaksi olla sulku- ja naytteenottomahdollisuus, jolla
estetdan sammutusvesien paasy luontoon.

Tonteille osoitetut istutettavat alueet (is-1) on sijoitettu kaavassa siten, etta ne toimivat myds puskuri-
ja suojavyOhykkeina Joutjoen uomalle ja Koksikadunpuiston viheralueille. Tonttivinrean laatuun ja
maaraan on kaavassa otettu kantaa Koksikatu 8:ssa myos erilliselld kompensaatiomaarayksella:
"Mikali tontille ei voida istuttaa kasvillisuutta vahintdan 15 % tontin pinta-alasta tulee kaupungin
kanssa sopia ennen rakennusluvan mydntamista kompensaatiosuunnitelmasta, jossa on esitetty,
miten tonttivihred on kompensoitu Iahialueella tai tontilla tapahtuvan toiminnan vaikutusalueella.”
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Kompensaatiotoimilla pyritdéan turvaamaan viherympariston laatu kohteessa, mutta myds antamaan
rakennushankkeeseen ryhtyvalle enemman vaihtoehtoja toteutustavan valintaan.
Kompensaatiohankkeeksi voisi soveltua kaavakohteessa esimerkiksi Joutjoen uoman
kunnostustoimet tai puiden istuttaminen lahiymparistéon.

Tavoitteiden mukaisesti kaava edesauttaa laadukkaan rakentamisen toteutumista paikalla ja antaa
aiempaa paremmin mahdollisuuksia rakentamisen ohjaamiseen. Kaavassa edellytetty panostus
uusien rakennusten julkisivujen laatuun toisi parannuksia rakennetun ympariston kokonaisuuteen
paikalla, vaikka uudet rakennusmassat olisivatkin nykyista rakennuskantaa kookkaampia.

Kaavan vaikutukset

Vaikutus rakennettuun ymparistoon ja lilkenteeseen

Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia rakennettuun kulttuuriymparistdédn tai arkeologisiin
kohteisiin. Koksikadun kohdetontille suunniteltu uusi tuotantolaitos vastaa rakennustyypiltdan ja
volyymiltaan teollisuusalueella olemassa olevaa rakennuskantaa, eikd maiseman luonne nain ollen
merkittavasti muutu hankkeen toteutuessa. Kaava-alueen ymparistdon on vaikuttanut alueen
rakentumisesta alkaen energiatuotantoon, liikenteeseen ja teollisuuteen liittyva toiminta tarpeineen.
Uusi tuotantolaitos ei mydskaan toteutuessaan aiheuta sellaisia merkittavia vaikutuksia (melu,
paastoét, liikenne, onnettomuusriskit), jotka olisivat ristiriidassa lahiymparistdn nykyisen tai
suunnitellun maankaytén kanssa.

Kohteesta laaditun YVA-selostuksen perusteella merkittavimmat hairidt ja muut vaikutukset
kohdealueen liikenteeseen ja lahiymparistédn liittyvat tuotantolaitoksen rakennusvaiheeseen.
Rakentamisen aikainen liikenne voi tilapaisesti hieman heikentaa alueen liikkenneturvallisuutta ja
liikenteen sujuvuutta ymparistossa. Rakentamiseen liittyva poly ja melu saattavat myos aiheuttaa
haittaa alueen asukkaille. Kyse on kuitenkin tilapaisesta ja suhteellisen lyhytaikaisesta haitasta, jota
voidaan monilta osin merkittavasti lieventaa suunnittelun ja valvonnan keinoin. Rakentamisaikaiset
jarjestelyt seka niiden valvonta eivat kuitenkaan ole asioita, joita voidaan ohjata asemakaavalla.

Laitoksen toiminnanaikaiset lisaykset alueen liikennemaariin ovat vahaisia: henkiléautoliikenteen
maara kasvaa noin 20 autoa paivassa (yhdensuuntaista liikennetta) ja raskasta liikennetta syntyy
kemikaalien kuljetuksesta noin yksi raskas ajoneuvo muutaman kerran viikossa (yhdensuuntainen
liikenne) (YVA-selostus 2023, s.39-40, 77.) Tama merkitsee seka raskaan liikenteen etta
henkildliikenteen osalta alle 1 % lisaysta Ahtialantien nykyisiin likennemaariin ja noin 10 %
Ratavartijankadun etelapaan nykyhetken liikennemaariin (YVA-selostus 2023, s.78).

Liikennevaikutukset ovat merkittavasti YVA-ohjelmavaiheessa esitettya vahaisemmat
metaanivaraston ja -kuljetusten poisjaannin myota. Alkuperaisen arvion mukaan rekkaliikenteen
maaran ajateltiin kasvavan noin kolmella ajoneuvolla paivittain, mutta liikennevaikutuksia onnistuttiin
pienentamaan merkittavasti, kun tuotantolaitoksen suunnitteluratkaisut tarkentuivat, ja
lopputuotteena syntyva kaasu voidaan sybttaa suoraan Gasgridin alueella sijaitsevaan putkiverkkoon.
Ehdotusvaiheessa yha avoimena kysymyksena on hiilidioksidikuljetukset laitokselle: mikali
tuotantovaiheessa paadytaan kesakuukausina tuomaan laitosalueelle ylimaaraisia
hiilidioksidikuorimia laitoksen raaka-aineeksi, syntyy tasta kuuden rekan verran lisadliikennetta
vuorokaudessa kesa- ja elokuun valisella ajanjaksolla.

Nordic Ren-Gas Oy:n laitoksen ja Lahti Energian Kymijarven voimalaitoksen tonttien

valilla ei ole liikennetta, eikd Kahvakatu 3:n tontin lapi johdeta tuotantolaitoksen normaaliin
toimintaan liittyvaa lilkkennettd kaavaan merkityn pelastustieyhteyden kautta. Hankkeen liikenteelliset
vaikutukset rajoittuvat siten Ratavartijankadun alkupaahan, noin 60 metrin matkalle Ahtialantielta
Koksikadulle kuljettaessa. Suuretkin ajoneuvoyhdistelmat mahtuvat alustavien suunnitelmien
perusteella kdantymaan Koksikatu 8:n tontilla, eli raskas liikkenne voi kayttaa samaa reittia
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saapumiseen ja poistumiseen (YVA-selostus 2023, s.39). Vaarallisten aineiden kuljetukset ohjataan
laitosalueelta olemassa olevalle tieverkolle, kohteen etelapuolisia paavaylia pitkin pois alueelta.
Laitoksen logistiikka-ajossa kaytetaan aina vain asianmukaista kuljetuskalustoa, joka maaritellaan
kuljetettavan materiaalin mukaan. Taman hetken tiedon mukaan olisi mahdollista ajoittaa
kuljetusajot paasaantoisesti arkipaiviin ja klo 6-22 aikavalille, jotta liikennemelu hairitsee asutusta
mahdollisimman vahan.

Alueen pyoraily- tai kavelyliikenteen jarjestelyihin tuotantolaitoshankkeella ei ole suoranaisia
vaikutuksia tai muutosedellytyksia (YVA-selostus 2023, s.77). Jalankulkijoiden ja pyorailijdiden
turvallisuuden parantamiseksi voidaan kuitenkin kohdistaa parannustoimia Ratavartijankadun
alkupaahan, jonne hankkeen liikenteelliset vaikutukset padosin kohdistuvat. Erityisesti
rakennusvaiheessa tulee kiinnittdd huomiota jalankulku- ja py6railyreittien turvallisuuteen ja
tarvittaviin tilapaisratkaisuihin, mutta asiaa ei ohjata kaavalla. Suojatieratkaisujen paivittaminen
parantaisivat kevyen liikenteen turvallisuutta, ja nama tulee ottaa huomioon asemakaavan
toteutusvaiheessa.

Tuotantolaitoksen suunnittelutiimin kanssa on myos jo luonnosvaiheessa keskusteltu tuotanto- ja
logistiikka-alueiden valaistussuunnittelun merkityksesta. Ulkovalaistuksen tulee olla riittavaa
turvalliseen tydskentelyyn, mutta ylimaaraisia ulkovaloja tulee valttaa laitoksen julkisivuissa etenkin
asutuksen suuntaan. Valaistuksen maaraan, suuntaamiseen ja kayttéaikoihin on kiinnitettava
kohteessa erityistd huomiota. Ratkaisumallinnuksissa tulee kasitella myds pimeimmat vuodenajat,
jolloin puiden lehvastdsta ei ole apua valosaasteen hallinnassa.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
YVA-selostuksessa tuotantolaitoshankkeella ei arvioida olevan merkittavia haitallisia
ymparistovaikutuksia, ja nain todetaan myds yhteysviranomaisen laatimassa perustellussa
paatelmassa. Hankkeen rakentamisen aikaisten haittojen, kuten melu- ja liikennevaikutusten,
todetaan olevan paljon merkittdvampia kuin toiminnan aikaisten. Kaiken kaikkiaan hankkeella
katsotaan olevan merkittava mydnteinen ilmastovaikutus, kun hanke toteutuessaan vahentaa CO2-
paastdja merkittavasti, ja fossiilisten polttoaineiden kaytt6a korvataan laitoksen tuottamalla
synteettiselld metaanilla. Lisaksi polttoon perustuvaa kaukolammaon tuotantoa korvataan
tuotantolaitoksen toteutuessa hiilidioksidivapaalla kaukolammolla. (Yhteysviranomaisen perusteltu
paatelma 19.10.2023, s.8-9.; YVA-selostus 2023, s.131-139.) Hankkeen toteutumisella arvioidaan
myds olevan kokonaisuudessaan myodnteisia vaikutuksia luonnonvarojen hyddyntamiseen laitoksen
toiminnan aikana pitkalti samoista syista, eli etenkin fossiilisten polttoaineiden korvaamisen, CO2-
vapaan kaukoldmmaon tuotannon seka hiilidioksidin talteenoton ja hydtykaytdn kautta (YVA-selostus
2023,s.120-121).

Kaavaratkaisu tukee luonnon monimuotoisuuden sailymista siten, etta tonteille on merkitty
suojavydhykkeinakin toimivat istutuskaistaleet Joutjoen ja Koksikadunpuiston vastaisille tontin
sivuille. Toteutuessaan istutusalueet parantavat ymparistéa ja luonnon monimuotoisuuden
edellytyksia paikalla, verrattuna nykytilanteen tasaiseen sorakenttaan tontilla. Koksikatu 8 maapohja
on suunnitellun uuden tuotantolaitoksen tarpeisiin nahden melko pieni, joten tontti joudutaan
todennakoisesti rakentamaan hyvin tayteen. Lisaksi tarvittavat kulkureitit muodostavat tontille paljon
asfalttipintaa, mika myos rajoittaa istutusalueiden kokoa. Kaavaan on tasta johtuen sisallytetty
erillinen viherymparistoa kasitteleva maarays, jolla edellytetaan viherkapasiteettia tukevia toimia
lahiymparistossa, mikali riittavaa tonttivihreaa ei pystyta paikalla toteuttamaan.

Toteutuessaan uusi tuotantolaitos tdydentaa olemassa olevaa kaupunkirakennetta ja jasentaa
paremmin Ahtialantien paavaylan ymparistda. Luontaiset maastonmuodot Koksikadun
rakennuspaikan lahiymparistossa rajoittavat tuotantolaitoksen nakymista idan ja etelan suuntaan,
silla maasto nousee jyrkasti seka itaan pain Ahtialantieta kuljettaessa etta etelassa, Ahtialantien
toisella puolella. Kaavassa on maaritelty rakennuksille suurin sallittu korkeusasema, jota korkeampaa
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rakentamista paikalla ei sallita. Rakennusmassojen korkeus muodostuu maarayksen myota
sellaiseksi, etta tuotantolaitos peittyy suurimmaksi osaksi puiden latvojen taakse, eika kaupunkikuva
nain ollen merkittavasti muutu. Vaikutuksia lahiympariston nakymiin ja osin meluolosuhteisiinkin
voidaan lieventaa sailyttamalla mahdollisimman paljon nykyista puustoa hankealueella, seka
lisaamalla uutta puustoa tonteille rakentamisvaiheen paatyttya. Yksittaiset korkeammat rakennusosat
kuten piiput jaavat nakyviin, mutta muutos ymparistdon on vahainen. Kymijarven voimalaitos on
jatkossakin alueen hallitsevin rakennuskokonaisuus.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan ovat vahaiset, silla kaava-alue on teollisuusymparistda ja
taytemaata. Paikalla ei ole merkittavia luontoarvoja, eika kaavamuutoksella ole vaikutuksia maa- tai
metsatalouden ymparistoihin. Kaavassa esitetyt toimenpiteet parantavat luonnon monimuotoisuuden
edellytyksia alueella, ja tukevat paikallisen eliéstdon suotuisien elinolosuhteiden sailymista nykyisilla
vihrealueilla Joutjoen ymparistdssa ja Koksikadunpuiston viheralueella. Merkittavin hydty ymparistolle
koituu kuitenkin pitkalla tahtaimella siitd, etta toteutuessaan vihrean energian tuotantolaitos edistaa
luonnonvarojen nykyista tehokkaampaa hyédyntamista ja auttaa Lahden kaupunkia saavuttamaan
hiilineutraaliustavoitteen.

Muut vaikutukset

Asemakaavaehdotus ohjaa rakentamista huomattavasti voimassa olevaa kaavaa voimakkaammin.
Asemakaavaehdotuksessa maarataan mm. julkisivujen laadusta ja edellytetaan tontin aitaamista,
mika parantaa seka teollisuuskiinteiston turvallisuutta etta kaupunkikuvaa. Kaava edellyttaa myos
pyorapysakoinnin jarjestamista tontilla, mika parantaa edellytyksia tulevien tyontekijéiden
tydbmatkapyorailylle.

Toteutuessaan uusi tuotantolaitos tyollistaa suoraan noin 20 henkil6a, ja valillisesti hanke vauhdittaa
paikallista elinkeinoelamaa vielakin enemman. Tuotantolaitoshankkeen luomilla uusilla tydpaikoilla
voi lisaksi olla seka suoraan etta valillisesti suotuisia vaikutuksia alueen yhdyskuntakehitykselle:
merkittava teollisuusinvestointi saattaa vaikuttaa tulevaisuuden investointipaatoksiin laajemminkin.

Kaavaratkaisun suorat vaikutukset lahiympariston lapsiin jadavat vahaisiksi. Liikennemaarat kasvavat
vain vahan, eika lahistolla sijaitse kouluja, joiden oppilaiden koulumatkoihin tuotantolaitoksen
liikenne merkittavasti vaikuttaisi. LAhimmat koulut sijaitsevat noin 2 km etaisyydelld kaava-alueesta.
Tuotantolaitoksen liikenne ei vaikuta mydskaan Ratavartijankadulla Koksikadun liittymaa edempana
sijaitsevaan leikkipuistoon tai sen saavutettavuuteen.

Hankkeen toteutuminen Lahteen edistaa strategisen hiilineutraali Lahti 2025 -tavoitteen
toteutumista. Maakuntatasolla hanke tukee hiilineutraali Paijat-Hame 2030 tavoitteen saavuttamista.
Hiilineutraalius on kaupungin keskeisimpia tavoitteita ja yksi vuoden 2023 karkihankkeista.
Tuotantolaitos lisaksi parantaa merkittavasti kotimaisten biopolttoaineiden saatavuutta ja tukee
osaltaan uusiutuviin energiamuotoihin liittyvien palveluiden tarjontaa, seka naihin liittyvaa
huoltovarmuutta niin paikallisesti kuin valtakunnallisestikin. Toteutuessaan suunniteltu tuotantolaitos
edesauttaa lilkenteen kokonaispaastdjen vahentamista. Tuotantolaitoksen panos lilkkenteen vihrealle
siirtymalle voi mahdollisesti myo6s valillisesti lievittaa painetta vahentaa perinteisten
polttomoottoriautojen maaraa ja paastoja.

Koksikatu 8 kohdetontin aiempaan kayttéon (puunjalostus ja raakapuun ulkovarastointi) liittynyt
tulipaloriski ja raakapuun palokuorma poistuu kaava-alueelta tontin uuden kayttotarkoituksen myota.
Rakennusvaiheessa tehtava osittainen maamassojen vaihto tontilla parantaa tonttimaan olosuhteita,
vaikka YVA-selostuksen perusteella maaperaa ei luokitella havaittujen haitta-ainepitoisuuksien
valossa varsinaisesti pilaantuneeksi.

Suunnitellun laitoksen rakennusvaiheeseen liittyy todennakoéisten melu- ja liikennehaittojen ohella
kohonnut riski onnettomuus- ja hairiétilanteisiin, mutta tassa suhteessa tuotantolaitoshanke ei
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merkittavasti eroa muista suurista rakennustydmaista. Tuotantolaitoksen kayton aikaiset
onnettomuus- ja hairidriskit liittyvat lahinna vedyn ja metaanin ominaisuuksiin, kuten kaasujen
syttymisherkkyyteen ja rajahtamisen mahdollisuuteen. Taman vuoksi Koksikatu 8:n tontti on
asemakaavaehdotuksessa osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, jolle saa
sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen, joka tuottaa
uusiutuvaa synteettista metaania, vetya ja hukkalammosta tuotettua kaukolampda (Tkem-1).
Samasta syysta hankkeesta on tehty kattava lainmukainen ymparistovaikutusten arviointi (YVA).
Tuotantolaitos luvitetaan ja toimintaa valvotaan asianmukaisten viranomaisten toimesta.

YVA:ssa on kuvattu onnettomuusskenaariot, joista TUKES on antanut lausunnon (YVA-selostus 2023
s.153-160). Merkittavimmiksi onnettomuusskenaarioiksi on nostettu vedyn kasittelyyn ja
varastointiin liittyvat riskit, jotka tunnetaan yleisella tasolla hyvin ja joiden seuraukset on mallinnettu.
Vetyrdjahdykset ja sen seurauksena syntyvat tulipalot ovat YVA:n mukaan kuitenkin hyvin
epatodennédkdisia, ja mallinnusten perusteella vetyrajahdyksen vaikutusetaisyys olisi enimmilldan 30
metria, eli mahdollisen rajahdyksen vaikutus ei ylettyisi laitosalueen ulkopuolelle. TUKES
peraankuulutti YVA-selostuksesta jattamassaan lausunnossa joitakin tarkennuksia
onnettomuusmallinnuksiin, mutta mallinnusdataa tullaan joka tapauksessa viela tarkastelemaan
uudelleen Tukesin omassa kemikaalien kdsittelya ja varastointia koskevassa lupakasittelyssa. Ko.
lupakasittelyyn mennessa myds laitoksen tekninen suunnittelu on edennyt tarkemmalle tasolle, jolloin
saatavilla on enemman ja aiempaa yksityiskohtaisempaa tietoa.

Laitosalueella ei tamanhetkisten suunnitelmien valossa varastoida metaania, koska syntyva kaasu
sybtetaan Koksikatu 8 tuotantolaitokselta suoraan Gasgrid Finland Oy:n lahialueella sijaitsevaan
maanalaiseen siirtoverkkoon - metaanin sailytykseen ja kuljetukseen liittyvien onnettomuuksien riski
tulee siten olemaan hyvin vahainen. Onnettomuuksien seurauksena henkild- ja omaisuusvahingot
ovat mahdollisia tuotantotiloissa, joten tyoturvallisuuden varmistaminen on keskeinen
suunnitteluperusta. Ymparistévahinkojen kuten maaperan pilaantumisen mahdollisuus
tuotantolaitoksen toiminta-aikana on pieni, silla laitosalueella ei kasitella suuria maaria maaperaa tai
pohjavetta pilaavia kemikaaleja. (YVA-selostus 2023, s.153, 155-160.)

Ympariston hairiotekijat

Merkittdvimmat hankkeen ymparistdlle aiheuttamat hairiétekijat, kuten melu- ja pdlyhaitat liittyvat
suurimmaksi osaksi tuotantolaitoksen rakennusvaiheeseen ja kaytdstapoistoon laitoksen tullessa
aikanaan elinkaarensa paahan. Rakentamisen aikana melua aiheutuu paalutuksesta, tydmaan
koneiden ja laitteidenkaytosta, seka alueelle suuntautuvasta liikenteesta. Toimijan ja
yhteistyOviranomaisten kanssa on jo kaavatyOn aikana keskusteltu rakennusaikaisista jarjestelyista,
ja naihin on kehotettu kiinnittdmaan erityista huomiota.

Mittavaa rakennushanketta ei ole mahdollista toteuttaa taysin hairidttdmasti, mutta hairiot pyritaan
ennakoimaan ja minimoimaan kaupungin ja hankkeen toimijan tiiviilla yhteistyolla. Asukkaille
tiedotetaan rakennusvaiheista kattavasti ja hyvissa ajoin eri kanavien kautta. Viestinnassa tuodaan
selkeasti esille myos asukkaille oleelliset yhteyshenkil6t ja kanavat, joiden kautta osalliset voivat ottaa
yhteytta hankkeeseen liittyvissa kysymyksissa, tai esim. tydmaa-ajan jarjestelyissa mahdollisesti
puutteita havaitessaan. Toteutusta ja rakentamista ei kuitenkaan ohjata kaavamaarayksilla.

YVA-selostuksen yhteydessa on tehty melumallinnuksia seka kayton etta rakennusvaiheen aikaisista
todennakoisista aanitasoista. Rakennusaikaista melutasoa koskevien mallinnustulosten perusteella
maansiirtotdiden aikana keskiaanitaso LAeq paivalla klo 07-22 voi nousta lahimmissa altistuvissa
kohteissa noin 65 dB luokkaan. Paalutuksen aikana melutaso voi nousta hetkellisesti noin 70 dB
tasolle. Adnitasoissa todennékdisesti on tydvaiheista riippuen myds suurta hetkittéista vaihtelua, ja
todelliseen rakennusaikaiseen meluun vaikuttaa moni tilanneriippuvainen seikka, joten
rakennusaikainen melu ja sen torjunta vaatii lisdselvitysta seka tydmaa-aikaista valvontaa. Seka YVA-
selostuksen etta yhteysviranomaisen paatelma on, ettd rakentamisvaiheen meluvaikutus
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lahiymparistddn on joka tapauksessa merkittavan kielteinen, mutta luonteeltaan ohimeneva (YVA-
selostus 2023, s.104,108; Yhteysviranomaisen perusteltu paatelma 19.10.2023, s.11). Tydmaa-ajan
meluntorjuntasuunnittelulla ja tydvaiheiden suunnittelulla voidaan kuitenkin lieventaa haittoja
lahialueen aaniymparistolle, koska mallinnukset mahdollistavat meluisimpien tydvaiheiden
ennakoinnin ja kohteeseen parhaiten soveltuvien meluntorjuntakeinojen valikoinnin.

Tydmaa-aikaan liittyva ylimaaraisen pysakadintitilan tarve on myos tiedostettu jo hankkeen
suunnitteluvaiheessa. Tydmaapysakaointi tulee jarjestaa niin, ettei siita aiheudu haittaa alueen
asukkaille tai normaalille liikenteelle. Rakennusvaiheen paikoitus voitaisiin ratkaista esim.
toteuttamalla valiaikainen pysakointialue Kahvakatu 3:n tontille, tai muuhun soveltuvaan paikkaan
kohteen lahistolla.

Toiminta-aikana laitoksesta ennakoidaan YVA-selostuksen perusteella olevan vahan tai ei laisinkaan
melun, pdlyn tai hajun kaltaisia konkreettisia haittoja ymparistélle, lukuun ottamatta satunnaista
lyhytkestoista, esim. rahtikuorman lastauksesta johtuvaa melua. Meluvaikutukset arvioitiin YVA-
selostuksessa mallinnuksen avulla normaalissa kayttotilanteessa, seka toiminta-aikaan liittyvassa
neljassa eri tilanneskenaariossa:

1. Laitoksen toiminta normaalia ja lisaksi ilmalauhduttimet ovat toiminnassa,
kaukolampoéjaahdytyksen ollessa estettyna

2. Laitoksen kaynnistystilanne

3. Laitoksen pikasulkutilanne

4. Laitoksen nk. offspec -tilanne tuotespesifikaatiopoikkeaman takia

YVA:ssa nostetaan merkittavimmaksi melunlahteeksi normaalin tuotantokayton aikana laitoksen
sisatiloissa sijaitsevat kompressorit. Nama on kuitenkin suunniteltu suojattavaksi niin, ettei sallittujen
tasojen ylittavaa melua kantaudu laitoksen ymparistdon. Kompressorimelun ohella paikan
aaniymparistda saattaa YVA-selostuksen mukaan kuormittaa myds ilmajaahdytinjarjestelman
kayntiaani. Melumallinnuksen tulosten perusteella 55 dB:n paivaohjearvoa tai 50 dB:n ydajan
ohjearvoa altistuvissa kohteissa ei yliteta laitoksen normaalikayton aikana, mutta poikkeavaa
tilannetta kuvaavissa mallinnusskenaarioissa melutasot kavivat ohjearvoissa. Laitoksen
logistiikkaliikenteen aiheuttaman tieliikennemelun arvioidaan rajoittuvan vain aivan tieverkon
vierustoille. (YVA-selostus 2023, s.110-112.) Mallinnuksen mukaan ilmajaahdytyksen kaytto ja
tarvittaessa tehtava soihdutus kasvattavat toiminnasta aiheutuvaa melutasoa, mutta esim.
ilmajaahdytysyksikoiden tarvittava koko ja lukumaara tarkentuvat viela tuotantolaitoksen suunnittelun
edetessa, ja tama vaikuttaa oleellisesti melun laatuun ja maaraan.

Jaahdytinlaitteisto sijoittuu rakennuksen ulkopuolelle, mutta jarjestelma on kdynnissa vain ajoittain;
silloin, kun prosessien tuottamaa lampda ei voida johtaa kaupungin kaukolampdverkkoon esim.
vahaisen kulutuksen vuoksi lampimana vuodenaikana. Laitoksen suunnittelun aikana tutkitaan viela
erilaisia ilmajaahdytysvaihtoehtoja, eli toteutettava yksikkdkoko ja melua tuottavien laitteiden
lukumaara varmistuu vasta myéhemmin. Ymparistdterveydenhuoltoyksiké edellyttaakin YVA-
selostuksesta antamassaan lausunnossa, etta melumallinnukset uusitaan viela lupavaiheen aikana
suunnitelmien valmistuttua, jotta voidaan varmistua riittavistd melunsuojaustoimista
(Yhteysviranomaisen perusteltu paatelma 2023, s.6-7).

Taman hetken tiedon ja laitoksen alustavien suunnitelmien mukaan jaahdyttimien melutasot on
kuitenkin mahdollista pitaa ohjearvojen alapuolella erilaisia teknisia ja rakenteellisia ratkaisuja
hyddyntaen. limajaahdyttimet ovat lahtdkohtaisesti matalan melutason hidaskayntisia laitteita.
Laitoksen pumpuista ja puhaltimista aiheutuu kaytdn aikana teollisuuslaitokselle tavanomaista
tuotantomelua. Maasoihdusta aiheutuu lisaksi lyhytaikaista muutamia tunteja kestavaa melua,
kuitenkin lahinna hairiétilanteiden ja vuosihuoltojen yhteydessa. Soihtua saatetaan joissain
tapauksissa joutua kayttamaan poikkeuksellisesti myos ydaikana, mita ei yhteysviranomaisen
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paatelman mukaan ole riittavasti huomioitu YVA:n yhteydessa laadituissa melumallinnuksissa.
Vastaavia aania voidaan kuitenkin olettaa liittyvan kaikenlaiseen tavanomaiseenkin
teollisuustoimintaan, jota alueella on entuudestaan jo runsaasti. Adnimaiseman kokonaisuutta
tarkastellen muutokset jaanevat siis vahaisiksi.

Tarindhaittaa a

iheuttavia laitteita ei sijoiteta laitosalueelle, ja normaalin toiminnan aikana

tuotantolaitoksesta ei synny merkittavia paastoja ilmaan.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat kokonaisuudessaan kaavakartan ohessa liitteena.

Kaavaratkaisun ydinsisallon muodostavat kayttotarkoitusmaaraykset ovat:

Tkem-1

T-26

TEOLLISUUS-JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE, JOLLE SAA SIJOITTAA
MERKITTAVAN, VAARALLISIA KEMIKAALEJA VALMISTAVAN TAI VARASTOIVAN
LAITOKSEN, JOKA TUOTTAA UUSIUTUVAA SYNTEETTISTA METAANIA, VETYA JA
HUKKALAMMOSTA TUOTETTUA KAUKOLAMPOA.

TEOLLISUUS-JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

RAKENNUSTEN ETAISYYDEN TAI VALIMATKAN NAAPURITONTIN

RAJALTA TULEE OLLA VAHINTAAN 4 m, ASUINHUONEISTOJA SALLITAAN
AINOASTAAN KIINTEISTON HOIDON KANNALTA ALITUISESTI LASNA OLEVAA
HENKILOKUNTAA VARTEN.

Naiden lisaksi huomionarvoisia kohdekohtaisia erityismaarayksia ja/tai muuten kaavaratkaisun

kokonaisuuden

is-1
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kannalta oleellisimpia maarayksia ovat:

ISTUTETTAVA TONTIN OSA. ALUEEN OLEMASSA OLEVA PUUSTO SAILYTETAAN,
JA UUSISSA ISTUTUKSISSA KAYTETAAN KOTIMAISIA LAJEJA RYHMINA.
ALUEELLE VOIDAAN SIJOITTAA HULEVESIEN KASITTELYYN TARKOITETTUJA
RAKENTEITA. ALUETTA EI SAA KAYTTAA VARASTOINTIIN EIKA AUTOJEN
SAILYTYSPAIKKANA. ALUETTA SAA KAYTTAA LUMEN LAJITYKSEEN.

Mddrdys perustuu tavoitteeseen varmistaa, ettd hyvin téyteen rakennettavalle
teollisuustontille jad myéds ldpdisevdd maanpintaa. Uuden tuotantolaitoksen tuomia
muutoksia IGhiympdristén ndkymiin on tarkoituksenmukaista lieventdd nykyinen puusto
sdilyttdmdlld, ja tdydentdmadilld sitd uusilla istutuksilla niin, ettd istutukset lajistonsa ja
sommittelunsa puolesta menestyvidt paikalla ja pehmentdviit teollisuuskiinteistén
ndkymidillisesti ja ekologisesti herkkié rajapintoja.

Istutusalueet muodostavat samalla autopaikoista ja rakentamisesta vapaana sdilyviit
puskurivyéhykkeet eroosioherkén Joutjoen uoman vastaiselle itédsivulle, sekd
Koksikadunpuiston vastaiselle eteldsivulle tontilla. Koksikadunpuiston viheralueen
turvaaminen todenndkdisesti tukee yleiskaavassa mddiritellyn merkittdvdn viheryhteyden
sdilymistd, kun puustoisen viheralueen mddrdad liséitddn istutuskaistalla.

Lisdys lumenldjityksestd ohjaa suunnittelemaan tontin kéyttdd siten, ettd

lumenldjitykselle varattaisiin riittévd tila tontilta. Parhaassa tapauksessa lumenldjitys
toteutettaisiin niin, ettd lumien sulamisvesid voidaan imeyttdd paikalla istutusalueiden
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ldpdisevdn pinnan kautta maahan, eikd ainakaan kaikkea aurauksen talven aikana
kerryttdmdd lumimassaa Idhtdkohtaisesti tarvitse kuljettaa tontilta lumenkaatopaikalle.

TONTIN KUIVATUKSESTA ON LAADITTAVA SUUNNITELMA JOSTA KAY ILMI
MITEN TONTILLA KERAANTYVAT HULEVEDET IMEYTETAAN JA / TAl OHJATAAN
SIIHEN TARKOITUKSEEN ERIKSEEN SUUNNITELTUUN KASITTELYPAIKKAAN.
SAMMUTUSVEDET ON OLTAVA MAHDOLLISTA EROTELLA MUISTA HULEVESISTA
NIIN, ETTA NIIDEN PAASY LUONTOON VOIDAAN ESTAA
ONNETTOMUUSTILANTEESSA.

VIIVYTYS- JA/TAI IMEYTYSALUEIDEN JA JAIRJESTELMIEN RAKENTAMINEN ON
TOTEUTETTAVA RAKENNUSVALVONTAVI RANOMAISTEN OHJEIDEN MUKAAN.
TONTTIKOHTAISET HULEVESIEN VIIVYTYSJARJESTELMAT TULEE MITOITTAA
VASTAAMAAN 1 m3 VIIVYTYSTILAVUUTTA 100 m2 LAPAISEMATONTA TONTIN
PINTA-ALAA KOHDEN.

JOUTJOEN UOMAAN JOHDETTAVAT HULEVEDET EIVAT SAA HEIKENTAA
VALUMAUOMAN TILAA EIVATKA VALUNTAMAARAT SAA LISAANTYA NYKYISESTA.
VASTAANOTTAVIEN VESISTOJEN LAATU EI SAA HUONONTUA NYKYISESTA
TONTIN HULEVESIEN VUOKSI.

Tontin ahtauden vuoksi hulevesien viivytysjérjestelmd toteutetaan todenndikdisesti
maanalaisilla tankeilla Koksikatu 8 kiinteistén katuliittymdn IGheisyydessd, vaikka
ensisijaisesti olisi toivottavaa suosia luonnollista viivytysté esim. istutusalueiden
yhteydessd viivytyskosteikoissa ja vesien imeytystd paikalla maaperddn. Erityisen téirkedd
on jétevesijdrjestelmdn riittdvd koko ja toimivuus mahdollisessa onnettomuustilanteessa:
tulipalon sattuessa on voitava estdd mahdollisesti kemikaaleja siséltédvien
sammutusvesien pddsy Joutjokeen esim. sulkuventtiilillé.

Lisdys vaikutuksesta vastaanottavien vesistdjen tilaan korostaa purettavien vesimassojen
arviointia muutenkin kuin kemikaalipddstdjen osalta, ja aihetta arvioida vesien
johtamisen vaikutuksia Joutjoen ensimmdistd purkupaikkaa laajemmalla alueella.
Kymijéirven voimalaitoksen laudevedet esim. palautuvat Joutjoen kautta Vesijdrveen.
Mikéili uudesta tuotantolaitoksesta syntyy lauhdevesid ja niitéd johdetaan samaas reittid
Vesijdrveen, tulee huolehtia, ettei lauhdevesistd aiheudu esim. Iémpdkuormaa
vesimassojen pddtepisteeseen, Vesijdrven Enonseldlle. Kemikaalien liséiksi esim. [dmmén
ja virtausmddrien muutokset saattavat vaikuttaa kalojen ja muun vesieliéstén
olosuhteisiin jérvessé heikentdvdsti.

PAIKALLA TULEE KIINNITTAA ERITYISTA HUOMIOTA JULKISIVUJEN
VALAISTUKSEEN JA VARITYKSEEN, JOTTA LAHIALUEIDEN ASUTUKSELLE EI
KOIDU HAIKAISYA TAI LAMPOSIIRTYMAA TUOTANTOLAITOKSEN TAI SEN PIHA-
ALUEEN VALAISTUKSESTA TAI KIILTAVISTA PINNOISTA. ERITTAIN KIRKKAITA
VAREJA SUURINA PINTOINA EI TULE SIJOITTAA ASUTUKSEN PUOLEISILLE
JULKISIVUILLE.

Maddrdykselld pyritédn korostamaan julkisivujen suunnitteluvalintojen térkeyttd suuressa

kohteessa, jonka ympdiristésséd asukkaat ovat jo hankkeen alkuvaiheessa huolissaan
rakennuksen vaikutuksista ndkymiin ja asumisviihtyvyyteen. Julkisivujen materiaalit ja

Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet

Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti NN/NN





I_AI_'TI Selostus A-2896 39 (41)

11980/10.02.01.00/2022

ratkaisut téytyy tutkia huolellisesti esimerkiksi mallinnusskenaarioita hyédyntden, jotta
I6ydetddn tasapaino ympdirist66nsé sopeutuvan, naapurustoa tarpeettomasti hdiritsevin
kokonaisuuden, sekd laadukkaan, tuotantolaitoksen imagoa edustavan ja
mielenkiintoisen arkkitehtuurin vdalilld.

- Middrdyksen tavoitteena on torjua valosaastetta. Muissa samankaltaisissa ympdristoissd
liiketoiminnan ja asutuksen rajapinnassa ulkovalaistus on muodostunut aiemmin monesti
suurimmaksi haitaksi asumisviihtyvyydelle. Esim. lastauslaiturit saattavat olla Iéipi
vuorokauden kirkkaasti valaistuja, ja huolimattomasti suunnatut valonheittimet
valaisevat usein myéds ldhinaapurien asuintilat jopa niin, etté asunnossa oleskellessa
tdytyy aina pitdd sélekaihtimet suljettuna. Tehdasympdiriston valaistus tulee suunnitella
siten, ettd ldhinaapurit voivat oleskella asunnossaan ikkunoita peittdmdttd - myos
pimeind vuodenaikoina ja silloin, kun puiden lehvistéd ei ole estdmdissé valon
kulkeutumista.

viher MIKALI TONTILLE EI VOIDA ISTUTTAA KASVILLISUUTTA VAHINTAAN 15 %
TONTIN PINTA-ALASTA, KAUPUNGIN KANSSA TULEE SOPIA ENNEN
RAKENNUSLUVAN MYONTAMISTA KOMPENSAATIOSUUNNITELMASTA, JOSSA
ON ESITETTY, MITEN TONTIN VIHERKAPASITEETTIA ON TUETTU ERILLISILLA
TOIMENPITEILLA KOHTEEN LAHIALUEELLA TAI TONTILLA TAPAHTUVAN
TOIMINNAN VAIKUTUSALUEELLA.

- Alustavien tuotantolaitoksen tontinkdyttdsuunnitelmien, tarvittavien ajovdylien ja
riittévien viheralueiden yhteensovittaminen (laitoksen tarpeisiin ndhden pienehkélld)
Koksikatu 8 kohdetontilla on ollut kaavatyén alusta alkaen haasteellista. Lédhtékohtana
kuitenkin on sdilytetty tavoite siitd, ettd tehtdvilld kaavaratkaisuilla ei saa ainakaan
huonontaa viherympdristén tilaa, lajiston mdcdiréd ja luonnon monimuotoisuutta. Mddrdys
mahdollistaa toimijalle vaihtoehtoisen tavan edistdé kaupunkivihredn laatua ja médrdd
ldhiympdiristdssd.

- Viherkapasiteettisuunnitelma voisi tarkoittaa esimerkiksi viherseinien toteuttamista
rakennukseen, tai istutettavia kaupunkipuita Idhiympdrist66n, tai Joutjoen uoman tilaa
parantavaa hanketta, esim. suvantokohdan/viivytyssyvinteen maisemointia, tai
parannustéitd eroosioherkén uoman seindmiin, téyrdisiin tai tulvariskin alueille.

5.7 Nimisto
Alueelle ei tule uutta nimistdéa kaavamuutostydn myota, koska kaavassa ei muodostu uusia katuja,
puistoja tai muita yleisia alueita.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Hankkeen toteuttamista ohjaavat kaavan lisaksi YVA-menettelyn tulokset ja sen ohella mm.
mallinnusskenaarioiden kautta tuotettu tutkimustieto ja asiantuntijalausunnot.
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Tuotantolaitoksen jatkokehitys edellyttaa kaavamuutoksen jalkeen viela ymparistdluvan, Turvallisuus-
ja kemikaalivirastolta haettavan luvan kemikaalien teolliseen kasittelyyn ja varastointiin kohteessa,
seka Vaylavirastolta haettavan luvan rata-alueen ylittaviin rakennusosiin ja putkikanaviin.

Taman jalkeen toimijan on haettava lisaksi rakennuslupa tuotantolaitokselle, seka mahdollisesti
tydbmaavaiheeseen liittyvia muita lupia, kuten esimerkiksi maanottolupa, joiden tarpeellisuuden
maarittelee kaupungin rakennusvalvonta hankkeen edetessa. Kaikki edella mainitut kohdat
edellyttavat pitkalle vietyja rakennus- ja toimintasuunnitelmia tuotantolaitoksesta.

Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan muutosehdotus pyritaan saamaan kaupunkisuunnittelulautakunnan kasiteltavaksi
loppuvuodesta 2023 ja kaava voisi nahtavillaolon ja hallinnollisten kasittelyiden jalkeen edeta
kaupunginvaltuuston paatettavaksi helmikuussa 2024. Kaava voisi saada lainvoiman huhtikuussa
2024, mikali kaupunginvaltuuston paatoksesta ei valiteta. Alustavan hankeaikataulun mukaan
tuotantolaitoksen rakentaminen voisi ajoittua vuosille 2024-2026. Ymparist6- ja rakennuslupaa ei
voida myontaa kaavan vastaisesti, joten rakentaminen voidaan aloittaa kaavamuutoksen saatua
lainvoiman.

Rakennusvaiheessa tulee kiinnittda huomiota ymparistolle ja asukkaille aiheutuvien haittojen
minimointiin, kuten melun- ja poélyntorjuntaan, seka tydmaaliikenteen ja -pysakoinnin jarjestamiseen.
Tydmaan vaiheista ja etenkin melua tai muuta hairiota aiheuttavista toista tulee tiedottaa lahialueen
asukkaita hyvissa ajoin etukateen. Rakennusaikana tulee kiinnittda erityistd huomiota myos kavely- ja
pyorailyreittien sekd mahdollisten tilapaisjarjestelyjen turvallisuuteen.

Toteutuksen seuranta

Yhteistydssa rakennusvalvontaviranomaisten kanssa varmistetaan hankkeen edetessa esim.
julkisivuja koskevan kaavamaarayksen toteutuminen tyydyttavalla ja kaavan tarkoittamalla tavalla.
Ratkaisuvaihtoehtoja punnitaan esim. 3D-mallinnusten ja havainnekuvien kautta, eri vuodenajat ja
valaistusolosuhteet huomioiden. Rakennuslupakuvat kasitelldaan kaupunkikuvaryhmassa ja
tarvittaessa kaupunkikuvaneuvottelukunnassa.

Sovittujen rakennusvaiheen toimenpiteiden toteutumista valvotaan tydmaa-aikana, ja esim.
asukaspalautteiden vuoksi voidaan hankkeeseen ryhtyvan toimijan kanssa sopia tarvittavista
lisatoimenpiteista, jotta rakennusaikaiset haitat asukkaille saadaan mahdollisimman vahaisiksi.
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7 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS

Asemakaavaluonnoksen kuulemisen yhteydessa saatujen lausuntojen, ja muiden kaavaa
jatkotyOstettaessa esiin tulleiden lisatietojen johdosta kaavaratkaisuun on tehty seuraavia muutoksia:

- Tkem-kayttoétarkoitusmerkintad Koksikatu 8 tontilla on tarkennettu indeksilla muotoon
Tkem-1 ja maaraysta on yksildity seuraavasti: Teollisuus-ja varastorakennusten
korttelialue, jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai
varastoivan laitoksen, joka tuottaa uusiutuvaa synteettistd metaania, vetya ja
hukkaldmmasta tuotettua kaukoldmpoda.

- Koksikatu 8 tontille on lisatty merkinnat hulevesien viivytysjarjestelmien ohjeellisesta
sijainnista, seka LE:n lausunnossaan edellyttdman muuntamon ja johtojen merkinnat.
Istutusalueiden rajauksia on naiden paivitysten ja Kahvakadun tontille mahdollisesti
sijoitettavan uuden kaukolampdputken tilavarauksen vuoksi tarkennettu tarvittavilta
osin.

- Rata-alueen ylittdvan ilmaputken sijoitteluun liittyvaa kaavamerkintaa vapaasta
vahimmaiskorkeudesta radan ylapuolella on tarkennettu (luonnosvaiheessa 10m,
ehdotusvaiheessa 5,6m)

- Kaavan A-2896 nimea muutettu laajennetun kaava-alueen mukaiseksi
(luonnosvaiheessa kaava kuultiin nimella A-2896 Koksikatu 8)

Lahdessa 02.11.2023

Kaavoitusarkkitehti Heidi Kontulainen

8 SEURANTALOMAKE
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Kunta
Kaavan nimi
Hyvaksymispvm

Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

398 Lanhti

Tayttamispvm

06.11.2023

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE MOYSAN (16.)
KAUPUNGINOSAN KORTTELIN 16112 TONTTIA 5 JA 13 SEKA
RAUTATIEALUETTA

3,5850

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

398A2896

3,5850

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala

Tehokkuus

[k-m?] [e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

Yhteensa

3,5850

100,0

31610 0,88

0,0000

0

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

3,4452

96,1

31610 0,92

0,0000

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

0,1398

3,9

0,0000

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos






[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa
Alamerkinnat
Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 3,5850 100,0 31610 0,88 0,0000 0
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa 3,4452 96,1 31610 0,92 0,0000 0
TL -2,8767 -14384
T-26 0,5685 16,5 2843 0,50 0,0000 0
T/kem-1 2,8767 83,5 28767 1,00 2,8767 14384
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,1398 3,9 0,0000
LR 0,1398 100,0 0,0000
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa

W yhteensa
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Mielipide koskien kaavaluonnosta viitenumero 11980/2023.
Huomiot ja kommentit koskien asemakaavan muutosta

ASEMAKAAVAN SELOSTUS

Asemakaavatunnus A-2896 Asemakaavan muutos Mdysé, Koksikatu 8 15170 Lahti
-1.3 Asemakaavamuutoksen tarkoitus

2 TIVISTELMA

-2.2 Asemakaava

Onko kaavan tarkoitus on tehda uusi ajoyhteys kahvakadun kautta pelastustien nimell&?

Tulee mieleen ettd rakennusajan kulku Kahvakadun kautta jaa pysyvéksi ratkaisuksi?

-lis&é liikennettd huomattavasti Kahvakatu-Ratavartiankadulle. Ratavartiankadulla on liikennerajoitus 40km tunnissa. Tie on huonokuntoinen, lisda
onnettomuusvaaraa.

3LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1Yleiskuvaus

-Lahimmat pientalot sijaitsevat kaava-alueen lansipuolella, noin 200m etdisyydelld kaavatydkohteesta. Aiemissa selvityksissé oli [ahimmaét talot noin 130m, mika
on oikea luku?

3.1.2 Luonnonympérist®

-hulevesistéd tulee lampdkuormaa vesijérveen, samoin se pistéa liikkeelle vanhat myrkyt
mitk& ovat syntyneet edellisisten yrityksien paastdistd. Onko Joutjoen uusi nimi Joutjoenuoma. Vai kuvaako termi sitd ettd hulevedet muuttavat joen uomaksi
aina valilla? Nimistd muuttuu?

3.1.3 Rakennettu ymparist®

-Lansipuolella kaava-aluetta sivuaa myos paikallisesti arvokas Joutjarven pientaloalueen kulttuuriymparist6 (LaRY) . Tama edell& oleva lause on aivan
uskomatonta soopaa!

Kaavamuutos ja kemikaalitehtaan rakentaminen tuhoavat liséé koko aluetta.

Lahitaloista tulee osa tehdasaluetta, koska nyt jo olemme vaaravy6hykkeen sisalla.(konsultointialue)

Esim:Kahvakatu 14 ja 12 taloista tulee melkein suora nakgyhteys laitokseen.

Uudet ilmassa menevét putkilinjat nékyvét suoraan ko. kiinteistdihin.

Liikenne
-Ratavartiankadun liikenne lisdantyy merkittévasti samoin nopeudet. Nopeusrajoitus on 40km télla hetkella.

Asuminen jayhdyskuntarakenne

-Lapsiperheitd ei muuta alueelle ja asukkaat vanhenevat. L&hialueen Taloja ei saa kaupaksi, niihin ei kannata investoida, Talojen hinnat laskevat edelleen
verrattuna vastaaviin, ero Kahvakatu vs. Joutjoentie vahintaan 20% . Talot saman ikaisia!

Alueestatulee huonokuntoisten talojen alue!!

Kunta perii kuitenkin samat maksut kiinteistovero ja -vuokrat kuin muilla alueilla.

Ns. Vihred siirtyma l&hitalojen osalta jad toteutumatta! Tdma on asia jota ei mainita.

Se on térkeimpid asioita kiinteiston omistajan kannalta.

L&hiasukkaiden pitdisi saada rahallinen korvaus rakennusaikaisesta haitasta ja

my®ds korvaus pysyvasté haitasta. Kiinteistdjen arvo laskee pysyvasti ja

oman tontin omistava ei péése eroon kiinteistosta mitenk&an. Télle kahvakadun alueelle tulee oma hinta verattuna I&hialueeseen.

3.1.4 Maanomistus
3.2 Suunnittelutilanne 3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
5.4.3 Muut vaikutukset

-Ty6llisyys vaikutus 20 henkil8d, onko laskettu mukaan myds télla hetkelld tontilla operoivat ihmiset mm.kiiteistdnhuoto? Tydllisyysvaikutus vaatimaton
verrattuna panostukseen.

-Kuinka monta néista tydpaikoista sijoittuu Lahteen?

-Onko rakennuttaja tiedossa?

-Paljonko rakentajista on Lahtelaisia?

Kaavaratkaisu voi vaikuttaa myds muiden l&helld olevien teollisuustonttien statukseen.

Kaavamuutoksella my6s muut tontit muuttuvat kemikaalitehdastonteiksi, kaavoitus menee l&pi kun on mainittu sanat Vihred Siirtyma.

Kaavaratkaisun suorat vaikutukset [ahiympariston lapsiin jadvat véhaisiksi, koska lapsimééara tulee vahentymaan alueella.

Hankkeen toteutuminen Lahteen edistéé strategisen hiilineutraali Lahti 2025 -tavoitteen toteutumista. Tdma olisi saavutettu kun olisi rakennettu CO2
talteenotto KYVO3:lle

Onko hankeelle saatu rahoitus koko rakennusajalle 100 pros. kasassa? Onko Kiinalaista rahaa mukana?





5.4.3 Muut vaikutukset
5.5 Ympériston hairiotekijat
-Hanke aiheuttaa melu-ja pdlyhaittoja rakennusvaiheessa seké liséé liilkennetta.

-Hanke aiheuttaa liikenteen lisadntymista rakennusvaiheessa seké pysyvésti rakentamisen jalkeen kun laitos on toiminnassa.
- Hanke aiheuttaa meluhaittoja kun laitos on toiminnassa. Naisté ei ole varmaa tietoa mita ovat?

Espossa 31.08.2023
Lahdessa 31.08.2023





Lahettdja:

Lahetetty: torstai 31. elokuuta 2023 15.58
Vastaanottaja: Kirjaamo_Lahti
Aihe: 11980/2023.

Mielipiteen jattdminen kaavaluonnoksesta:

Tassa on lisad mielipiteitd, jotkut ovat jo aiemmin esitettyjé.

Me allekirjoittaneet laheisimman kadun asukkaat haluamme tuoda julki
mielipiteemme koskien hanketta Nordic Ren-Gas Oy, Puhtaiden P2X
kaasupolttoaineiden ja CO2-vapaan kaukolammaon
yhteistuotantolaitos,Lahti

Ymparistovaikutukset vaestdoon : -kemikaalitehdas vaikuttaa niihin
jotka

asuvat [ahelld negatiivisesti. Alueelle keskittyy liikaa

teollisuutta

liian l&helle

asutusta. Lahiasukkaiden elinolot huonontuvat seké asumisviihtyvyys
heikkenee. Kemikaalitehtaalla voi olla vaikutusta ihmisten fyysiseen
terveyteen sekd myos

psyykkiseen terveyteen. Uusi maldollinen tehdas tuo melua ja
lilkennettd

seka paastoja. Tehtaan melu pitad selvittaa etukdteen

Liikenteen osalta pitad tehdd uusi liikennelaskelma ainakin
Ratavartiankadun osalta ennen rakentamista.

Laskelman jélkeen voidaan

arvioida liikenteen kasvua.

Ratavartiankatu ei sovellu raskaalle liikenteelle

ollenkaan, kadulla on

40km tunnissa rajoitus. Katu on myos kapea ja kunto on huono.
Kadulla ajetaan jo nyt liilan kovaa ja nopeusvalvonta on
riittdmatdnta.

Tontille paasee yhtakautta, kun tulee onnettomuus se on erittain
huono

tilanne.

Vaikutukset maahan: Tietysti rakentaminen taytt&4 tontin joten se
on

menetetty sen jalkeen. Maaperé pitaa tutkia ennen rakentamista
myrkkyjen

varalta,

aikasempi kéyttd on ollut puunjalostusta ja voi olla myrkkyja
maassa.

Rakennusvaiheessa saasteet voivat levité lahialueelle pdlyn
muodossa

seka valumana jokeen.

Tontilla on nykyisin puustoa jos ne kaadetaan rakentamisen
yhteydessa,

niin Ahtialantien liilkenne melu lisé&ntyy mm. Kahvakadun
asuinalueella.

Tontilla (Urasan tontti) on nyt varastoituna rankapuuta mihin ne
siirtyvat? Niissa on paljon palokuormaa.

Vaikutukset vesiin: Joutjoki virtaa tontin editse ja sen kunto pitéa

selvittdd ennen rakentamista. Vaikka tontti ei kuulu tarke&an
pohjavesi

alueeseen, tehtaan vuodot

valuvat Joutjokeen ja sité kautta Vesijarveen. Vesijarved on

putsattu

vuosikausia ja se on maksanut myds paljon. Joutjoen kohdalta pitaisi

tehda

kuntokartoitus ja suunnitelma miten joen tilaa voisi parantaa
(Joutjoen

kalataloudellinen kunnostussuunnitelma 2010) ja tehda suunnitelman
toimenpiteet.

Tehdas tulee kdyttaméaan runsaasti vettd ja tuottaa paljon

jatevetta, voi

nostaa veden hintaa Lahdessa. Paljonko tehdas laskee vetta
joutjokeen,

kuormittaa sité.

Tehtaan vaikutukset ilmaan: Tehtaasta tulee erinlaisia paastoja
seka





kasvava liilkenne aiheuttaa myos lisaa paastoja.
Rakennusvaiheessa p6lyn méaard on suuri sekd rakentamisesta
aiheutuva

melu. Tehtaan piipun pééstot levidvat l1ahialueelle.

Tehtaan vaikutus alueen turvallisuuteen: Tehtaalla
valmistetaan,kasitell&dén ja varastoidaan vaarallisia aineita.
Tulipalot

tai rdjahdykset sekd muut onnettumuudet saattavat |&hiasukkaat
suureen vaaraan. L&hiasukkaille apu ei ehdi perille kun tehdas on
niin

lahelld, voi olla kyse minuuteista. Rakentamisvaiheessa liikenne
kasvaa

alueela paljon ja aiheuttaa hairiota.

Tehtaan vaikutus alueen kasvillisuuteen: kasvillisuus vahenee
entisestaan.

Tehtaan vaikutus alueen Eliihin jaluonnon monimuotoisuuteen:
Véahent&d

monimuotoisuutta. Loputkin eldimet kaikkoavat tehtaan melua ja
savuja.

Tehtaan vaikutus alueen yhdyskuntarakenteeseen: Vahentda alueen
viihtyisyyttd, alueen talot menettévét arvoaan. Taloihin ei kannata

investoida ne rappeutuvat. Alue slummiutuu.

L&hiasukkaat saavat tehtaasta kaikki mahdolliset haitat mutta ei
mitadn

hyvéa. Maisema muuttuu pysyvasti ja huonompaan suuntaan. Ei voi
puhua

kaupunkikuvasta jos ikkunasta nakyy kemiantehdas.
Kultturiperintonéd saamme yhden kemiantehtaan joka ehké toimii tai
ei.

Tehdas tulee kilpailemaan energiasta muiden vastaavien kanssa ja
siité

tulee nopeasti kannattamaton.

Luonnonvarojen hyddyntdminen: Tdma on vaara paikka siihen sita
on
hyédynnetty jo tarpeeksi.

Me kiinteiston omistajat kdytdmamme taloa
etatyopaikkanaja

kesépaikkana, virkistyskotina. Talo on ollut suvulla 1960 luvun
alusta,

joten olemme kokeneet miten ymparistd on muuttunut
alueella ja muutos on ollut aina huononpaan suuntaan.

Téssé on véhan siita mité hankkeesta ajattelen.

cspossa2s 002020 I
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Elisa Oyj LAUSUNTO 1(2)
Jari Salminen

Lausuntopyyntd
7.8.2023

Lahden kaupunki
7.8.2023

Elisan lausunto: Asemakaavan muutos A-2896, Koksikatu 8

Emme ole hankkeita vastaan.

Mahdollisia Elisa Oyj:n tietoliikennekaapeleita, joiden olemassaolo tarvitsee alueella toimijoi-
den tiedostaa ja huolehtia niiden riittdvasta suojauksesta.

Mikali kaapeleita joudutaan siirthméaan pitaa siirron tarvitsijan olla hyvissé ajoin yhteydessa
Elisaan ja tilata ao. siirto.

Siirrot ovat maksullisia (Maankaytt6- ja Rakennuslaki 898).

Liséatietoja asiasta antaa verkontuki@elisa.fi

Ystavallisin terveisin
Elisa Oyj
Implementation & Support

Jari Salminen
Development Manager
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Lahettdja: Talvitie Timo (Tukes) <Timo.Talvitie @tukes.fi>

Lahetetty: keskiviikko 9. elokuuta 2023 10.16
Vastaanottaja: Kirjaamo_Lahti
Aihe: Asianumero 11980/2022: Lausunto asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2896 Koksikatu 8

Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla (Tukesilla) ei lausuttavaa aihekentdssa mainitusta kaavamuutoksesta. Tukes on erikseen antanut lausunnon Nordic Ren-Gas Oy:n YVA-selostuksesta Himeen ELY-
keskukselle.

t. Timo Talvitie, Tukes

Timo Talvitie
Ylitarkastaja | Senior Officer
Teolliset prosessit—ryhma | Industrial Processes Unit

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) | Finnish Safety and Chemicals Agency

PL 66, 00521 HELSINKI, FINLAND (Opastinsilta 12 B, Pasilan virastokeskus / Pasila Office Centre)
Puh. 029 5052 654, 050 395 6029 | Tel. +358 50 395 6029

timo.talvitie()tukes.fi





Lahettdja: Hyrkkanen Leo <Leo.Hyrkkanen@lahtienergia.fi>

Lahetetty: torstai 17. elokuuta 2023 17.56

Vastaanottaja: Kirjaamo_Lahti

Kopio: altti.etola@lahtienergia.fi

Aihe: VL: Luonnosvaiheen lausuntopyynt6: Asemakaavan muutos A-2896, Koksikatu 8

Liitteet: A-2896 Havainnekuvakooste.pdf; A-2896 Luonnosvaiheen lausuntopyyntd.pdf; A-2896 OAS Koksikatu 8.pdf; A-2896 Kaavaselostus.pdf; A-2896 Luonnoskartta.pdf; Koksikatu

muuntamo ja kaapelit.pdf
Moi
Lahti Energia Sahkdverkko Oy:n (LES) lausunto ko. pyyntdon:

Tontin Lounais-kulmassa sijaitsee LES:n vuonna 2012 rakennettu puistomuuntamo (karttaliite).
Muuntamo sijaitsee tonttirajan paalla. Lisaksi muuntamon lahistolla sijaitsee LES:n 20kV:n ja 0,4kV:n maakaapeleita (karttaliitteen violetit viivat).
Muuntamo on kéytdssd ja tarpeellinen. Kaavaan pitéisi saada merkintd muuntamosta ja siitd ettd se ja kaapeloinnit voivat jaada paikalleen.

Leo Hyrkkénen
Yleissuunnittelija

Lahti Energia Sahkdverkko Oy | Kauppakatu 31, 15140 Lahti
P. 050 323 9080

Telefax. 029 000 8403

leo.hyrkkanen@Iahtienergia.fi

www.lahtienergia.fi

Huoletonta energiaa vastuullisesti.

Mikali huomaatte vastaanottaneenne taméan viestin erehdyksessé, pahoittel virhetta ja pyyda teita poi: viestin. Otattehan valittdmasti yhteytta lahettajaan puhelimitse tai sahkopostitse ja kerrotte tapahtuneesta. Ettehan kayta erehdyksessa saamianne
tietoja tai paljasta viestin siséltéa kenellekaan.

L&hettdja: Kontulainen Heidi <heidi.kontulainen@Ilahti.fi>

Lahetetty: maanantai 7. elokuuta 202312.34

Vastaanottaja: Helminen Juha <Juha.Helminen@Iahti.fi>; Solonen Petri <Petri.Solonen@Iahti.fi>; Jarveld Mika <Mika.Jarvela@lahti.fi>; Virtanen Satu <Satu.Virtanen@lahti.fi>; Tuukkanen Saara
<Saara.Tuukkanen@Iahti.fi>; Lastikka Mika <Mika.Lastikka@Ilahti.fi>; Virolainen Kristiina <Kristiina.Virolainen@Iahti.fi>; Jakonen Pirkko-Leena <Pirkko-Leena.Jakonen@Iahti.fi>; Silvast Maria
<Maria.Silvast@Ilahti.fi>; Kujala Kirsi <kirsi.kujala@Iahti.fi>; Polojarvi Juhana <Juhana.Polojarvi@lahti.fi>; Eskonsipo-Bradshaw Henna <Henna.Eskonsipo-Bradshaw@Iahti.fi>; Sivonen Markku
<Markku.Sivonen@Iahti.fi>; Patrikainen Armi <Armi.Patrikainen@Iahti.fi>; Alaluukas Juha <Juha.Alaluukas@Iahti.fi>; Malin Ismo <Ismo.Malin@Iahti.fi>; Jarveldinen Juhani <Juhani.Jarvelainen@Ilahti.fi>;
Niemel& Sami <Sami.Niemela@lahti.fi>; Virta Sanna <Sanna.Virta@Iahti.fi>; ELY Kirjaamo Hame <kirjaamo.hame @ely-keskus.fi>; ELY Kirjaamo Uusimaa <kirjaamo.uusimaa@ely-keskus.fi>; Kirjaamo
<kirjaamo@vayla.fi>; Vuokko Ville <ville.vuokko@vayla.fi>; anna.miettinen@vayla.fi; kijaamo@uvr.fi; HVAKirjaamo <kirjaamo@paijatha.fi>; Tukes kirjaamo <kirjaamo@tukes.fi>; Paijat-Hameen Liitto /
Toimisto <toimisto@paijat-hame.fi>; Maijanen Ari <ari.maijanen@posti.com>; kuljetukset@salpakierto.fi; Antti Leiskallio <antti.leiskallio@salpamaa.fi>; Suunnittelu <suunnittelu@lahtiaqua.fi>; Maki-
Saari Harri <Harri.Maki-Saari @lahtienergia.fi>; Heikinoja Annika <Annika.Heikinoja@Ilahtienergia.fi>; Hyrkkénen Leo <Leo.Hyrkkanen@Iahtienergia.fi>; mikko.kaarlampi@gasgrid.fi;
Johan.moilanen@suomenkaasuenergia.fi; Jarmo Joenranta <jarmo.joenranta@dna.fi>; production-desk@teliacompany.com; verkontuki@elisa.fi

Kopio: Ihanus Marianne <Marianne.lhanus@Iahti.fi>; Heindméki Juuso <juuso.heinamaki@Ilahti.fi>; Lahti-Piste <lahtipiste @lahti.fi>; Vattulainen Sanni <Sanni.Vattulainen@lahti.fi>; Ahtiainen Anna-
Kaisa <anna-kaisa.ahtiainen@ely-keskus.fi>; Leukkunen Elina (ELY) <elina.leukkunen@ely-keskus.fi>; timo.p.savolainen@uvr.fi; Niina Ahlfors <niina.ahlfors@paijat-hame.fi>

Aihe: Luonnosvaiheen lausuntopyyntd: Asemakaavan muutos A-2896, Koksikatu 8

. Huomautus: Tama viesti on saapunut organisaation ulkopuolelta. Al4 klikkaa linkkeja tai avaa liitetiedostoja jos et tunnista lahettajaa ja ole varma, etta viestin sisalto on turvallista.

Hei,

Ohessa A-2896 Koksikatu 8 asemakaavamuutoksen luonnosta koskeva lausuntopyyntd liiteasiakirjoineen. Luonnosvaiheen kuuleminen kaavaratkaisusta jarjestetaan 10.8.-31.8.2023, ja myds lausuntoja
pyydetéaan 31.8.2023 mennessa.

Yt,
Heidi Kontulainen

kaavoitusarkkitehti

Lahden kaupunki

p.044 416 3816

www.lahti fi
twitter.com/LahdenKaupunki
facebook.com/lahdenkaupunki

Lahti
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Aluesuunnittelujohtaja

Piijat-Hameen liitto VIRANHALTIJAPAATOS

28.08.2023 §11/2023

Lausunto asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2896

Paatos

Lahden kaupunki pyytaa Pdijat-Hameen liitolta lausuntoa
asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2896.
Asemakaavamuutos koskee koskee Moysan (16.) kaupunginosan
korttelin 16112 tontteja 13 ja 5 (osoitteissa Koksikatu 8 ja
Kahvakatu 3).

Lahden kaupungin tavoitteena on varmistaa
asemakaavamuutoksella toteutusedellytykset merkittavalle
vihredn siirtyman tuotantolaitokselle, joka edistaisi Lahden
hiilineutraaliustavoitteita. Suunniteltu laitos tuottaisi
uusiutuvaa synteettista metaania, vetya ja hukkalammosta
tuotettua kaukolampda. Laitos toimisi osana puhtaiden P2X
kaasupolttoaineiden tuotanto- ja jakeluketjua raskaalle
liikenteelle.

Maakuntakaavassa asemakaavamuutosalue on merkitty
tyopaikka-alueeksi (TP15, Vipusen tyopaikka-alue).
Asemakaavamuutosalueen valittomassa laheisyydessa sijaitseva
Kymijarven voimalaitos on maakuntakaavassa merkinnalla Tkem.

Lausunnon valmisteluun on osallistunut erityisasiantuntija Kaisa
Torri.

Asemakaavamuutoksen luonnoksessa A-2896 on hyédynnetty
YVA-prosessin tuloksia. Pdijat-Hameen liitto on aiemmin antanut
Hameen ELY-keskukselle lausunnon YVA-selostuksesta (Lausunto
Nordic Ren-Gas Oy:n YVA-selostuksesta). Paijat-Hameen liitto
toteaa nyt asemakaavamuutoksen osalta saman, kuin aiemmin
YVA-selostuksesta antamassaan lausunnossa.

Kaavamuutosalueella on voimassa Lahden yleiskaava 2030, eika
maakuntakaava ole voimassa lainvoimaisen yleiskaavan alueella.
Paijat-Hameen liitto kuitenkin toteaa, etta esitetyn arvionnin
perusteella kaavamuutoksen taustalla olevan hankkeen
ymparistovaikutukset eivat ole sellaisia, ettd ne olisivat
ristiriidassa maakuntakaavassa tyopaikka-alueeksi osoitetun
alueen suunnittelumaaraysten kanssa.

Asemakaavamuutos on voimassa olevan maakuntakaavan





Piijat-Hameen liitto VIRANHALTIJAPAATOS

Aluesuunnittelujohtaja 28.08.2023 §11/2023

mukainen. Kaavamuutosalueelle suunnitellun tuotantolaitoksen
toteutuminen edistaisi seka maakunnallisia ilmastotavoitteita
ettd kestavan liikkkumisen tavoitteita. Paijat-Hameen liitolla ei ole
huomautettavaa asemakaavamuutoksesta.

Niina Ahlfors
Aluesuunnittelujohtaja

***Tama asiakirja on sdhkoisesti allekirjoitettu.***
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Heidi Kontulainen
Kaupunkiymparistd
heidi.kontulainen@lahti.fi

Viite: Lausuntopyynto 3.8.2023
Asia: Asemakaavan muutos A-2896, Koksikatu 8, luonnosvaihe, Lahti

Asemakaavan muutos koskee Moysan (16.) kaupunginosan korttelin 16112 tonttia nro 13, osoitteessa
Koksikatu 8 (kt 398-16-112-13), sekd saman korttelin tonttia nro 5, jonka osoite on Kahvakatu 3 (kt 398-16-112-
5). Kaavatyon paatarkoituksena on tarkistaa nykyistd asemakaavaa merkintdineen siten, ettd mahdollistetaan
merkittavan vihrean siityman hankkeen toteutusmahdollisuudet kaava-alueelle. Kahvakadun tontti on kooltaan
5 685 m? ja Koksikadun tontti 28 768 m?: yhteensa suunnittelualueen laajuus kaavatydssa on siis lahes 35 ha
(34 453 m?). Kaavamuutosalue sijaitsee noin neljan kilometrin pd&dssa Lahden ydinkeskustasta, Lahti Energian
Kymijarven voimalaitoksen eteldpuolella. Alueen paavaylan Ahtialantien pohjoispuolelle sijoittuva kaava-alue

rajautuu idassa kaytosta poistettuun rautatiehen ja Kymijarven voimalaitokseen.

Pyydettyna lausuntonaan Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo esittaa 3.8.2023 paivatysta kaavahankkeen

luonnoksesta seuraavaa.

Arkeologinen kulttuuriperintoé

Asemakaavan muutosalue on kauttaaltaan maanpinnaltaan muokattua, joten kaikki alueella mahdollisesti ollut
arkeologinen kulttuuriperintd on tuhoutunut. Kaavahankkeen toteuttamiselle ei ole esteitd arkeologisen

kulttuuriperinnon osalta.

Rakennettu kulttuuriympéristé ja maisema

Kaavamuutosalue siséltyy selvitykseen Lahden sodanjélkeisestéd rakennusperinndsta. Joutjoen teollisuusalue
kaavoitettiin vuonna 1952. Kaava vahvistettiin 1955. Asemakaavan on allekirjoittanut kaupungin asemakaava-
arkkitehti Tauno Niemioja. Kaavan tavoitteena oli saada suunnitteilla ollut Niemen teollisuusrata tehokkaaseen
kayttdon osoittamalla sen varresta tilaa teollisuudelle. Kaava-alueen laheisyyteen sijoittuu myods

kulttuurihistoriallisesti arvokas Joutjarven pientaloalue. Joutjarven alue rakennettiin paaasiassa 1940-luvun

PL 113, 15111 Lahti | PO Box 113, 15111 Lahti, Finland
museo@)]ahti.fi

lahdenmuseot.fi
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lopulla ja 1950-luvun kuluessa. Kaavamuutoksella ei ole valitdnta vaikutusta Joutjarven pientaloalueen
kulttuuriymparistdon, ja suunnitelma palvelee alueen teollisuudelle tarkoitettua toimintaa. Kaavahankkeelle ei

ole esteitd rakennetun kulttuuriymparistén ja maiseman osalta.

Lahden museot / Piijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

tutkimuspaallikkoé Liisa Koskelainen
tutkija, arkeologi Jasmin Puska
tutkija Sanni Vattulainen

Tiedoksi: Museovirasto, Hdmeen ELY-keskus
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Vastaanottaja: Kirjaamo_Lahti

Aihe: Kaupunkisuunnittelun lausuntopyynt6 asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2896 Koksikatu 8
Hei,

Viite: Lausuntopyyntd asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2896 Koksikatu 8
Asianumero: 11980/2022

Kaupunkisuunnittelu on pyytanyt asemakaavamuutoksen luonnoksesta ympéristoterveyden lausuntoa. Luonnos koskee Mdysén (16.) kaupunginosan korttelin
16112 tontteja 13 ja 5 (osoitteissa Koksikatu 8 ja Kahvakatu 3). Nordic Ren-Gas suunnittelee tuotantolaitosta tontille 13, Koksikatu 8 (lisaksi kdynnissa
ympéristdvaikutusten arviointimenettely). Asemakaavaa esitetddn muutettavaksi siten, ettd Koksikatu 8 tontti muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa merkittévan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (Tkem). Kahvakatu 3 tontti sailytetaan teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueena (T-26) aiemman kayttdtarkoitusmerkinnan mukaisesti.

Lahden ymparistoterveydella ei ole lausuttavaa asemakaavamuutoksesta.
Terveisin,

Petro Sormunen

terveystarkastaja

Kaupunkiympariston palvelualue / Ymparistoterveys
Lahden kaupunki

p. 050518 4478
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Lahden kaupunki
Kaupunkisuunnittelu
kirlaamo@lahti.fi

Lausuntopyyntd 3.8.2023
Lausunto kaavaluonnoksesta, Asemakaavan muutos, Koksikatu 8, Lahti, A-2896

Asemakaavan muutos koskee Mdysan (16.) kaupunginosan korttelin 16112
tonttia nro 13, osoitteessa Koksikatu 8 sekd saman korttelin tonttia nro 5,
jonka osoite on Kahvakatu 3. Kaavamuutosalue sijaitsee noin neljan
kilometrin paassa Lahden keskustasta, Lahti Energian Kymijarven
voimalaitoksen eteldpuolella. Ahtialantien pohjoispuolelle sijoittuva kaava-
alue rajautuu idassa kaytostd poistettuun rautatiehen ja Kymijarven
voimalaitokseen. Lannessa aluetta rajaa Joutjoenuoma. Etelassa alueetta
rajaa pieni metsaalue, Koksikadunpuisto.

Kaavatyon tarkoituksena on tarkistaa nykyista asemakaavaa merkintdineen
siten, ettd mahdollistetaan Kymijarven voimalaitoksen yhteyteen uusi
tuotantolaitos, joka tuottaa uusiutuvaa synteettistd metaania ja vetya
Kymijarven voimalaitoksen sivutuotteita hyddyntden. Suunnittelualueen
laajuus on lahes 35 ha (34 453 m?). Koksikadun tontille suunnitellusta
tuotantolaitoksesta tulee noin 10000 kerrosnelidmetrin kokoinen, ja
voimalaitos rakentuu kahdessa vaiheessa. Tuotantolaitoksesta tehdaan
ymparistovaikutusten arviointi, YVA-prosessia ja asemakaavamuutoksen
valmistelua on viety rinnakkain eteenpain.

Maakunta- ja yleiskaavatilanne

Paijat-Hameen lainvoimaisessa maakuntakaavassa suunnittelualue on
osoitettu tydpaikkojen alueena (tp15), alueelle kohdentuu myos
maakuntakaavan merkinta kons3, eli kohde lukeutuu Seveso-kohteen 500
m konsultointivydhykkeeseen (Kymijarven voimalaitos).

Lahden lainvoimaisessa yleiskaavassa suunnittelualue on elinkeinoeldman
aluetta (T-14), myo6s yleiskaavassa suunnittelualueelle kohdentuu
Kymijarven voimalaitoksen (Tkem) konsultointivydhyke. Nyt vireilld oleva
asemakaavamuutos on maakuntakaavan ja yleiskaavan mukainen.

Kaavaratkaisu ja -merkinnét

Asemakaavamuutoksessa voimassa olevan asemakaavan TL-korttelialue
muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, jolla on/ jolle
saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan
laitoksen (Tkem). Tuotantolaitoksen tontille osoitetaan Koksikadun liittyman
lisdksi toinen ajoyhteys/pelastusreitti Kahvakadun ja pohjoisen puoleisen

HAMEEN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

0295 025 000 Kirjaamo
www.ely-keskus.fi PL 29, 15141 Lahti
Y-tunnus 2296962-1 kirjaamo.hame@ely-keskus.fi
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tontin kautta ja samalla pohjoisen tontin kaavamaaraykset tarkistetaan
ajanmukaisiksi, mutta sen osalta sailytetaan nykyinen
kayttotarkoitusmerkinta teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta
(T-26). ELY-keskus pitda tuotantolaitokselle osoitettua Tkem -merkintaa
oikeana, mutta esittaa sita viela tarkennettavan esimerkiksi indeksilla siten,
ettd kaava mahdollistaa vaikutuksiltaan nyt YVA-prosessissa esitetyn
kaltaisen tuotantolaitoksen. Mikali merkintana on pelkka Tkem, tulee myo6s
kaavan vaikutuksia arvioida yleisesti muunkinlaisen T/kem-merkinnan
mahdollistavan toiminnan perusteella.

Luonto

Suunnittelualue on teollisuuskdytdéssa olevaa tasattua aluetta, jolla ei
lahtotietojen ja erillisselvitysten valossa ole erityisia luontoarvoja, joihin
kaavan mukaisten toimintojen toteutuminen voisi vaikuttaa. Selvyyden
vuoksi ELY-keskus esittaa, ettd kaava-aineistossa mainittujen ja YVA-
menettelyssa toteutettujen erillisselvitysten tulokset kuvataan lyhyesti myos
kaavaselostuksessa. @ ELY-keskus pitdd hyvana asiana, etta
suunnittelualueen reunaosiin on osoitettu puustoisina pidettavia alueita,
mika vahentaa mm. rakentamisen aikaisia vaikutuksia lahiymparistoon.

Liikenne

Asemakaava-alueeseen ei kuulu eikd se rajaudu ELY-keskuksen
yllapitdmiin  maanteihin, eikd kaavalla ole nahtavilld olevan aineiston
perusteella vaikutuksia lahialueen merkittaviin tieyhteyksiin (V124 ja VT4).
Kaavaselostuksessa on huomioitu alueen saavutettavuus kestavilla
likkumismuodoilla ja lisdksi tuotu ilmi kaavan liikenteellisia vaikutuksia
l[ahiymparistoon laitoksen tuotantokayton aikana, joskin ELY-keskus esittaa
taydennettavaksi arvion vaikutuksista kevyen likenteen
likenneturvallisuuteen. Lisadksi ELY-keskus esittda taydennettavaksi
aineistoa rakentamisen aikaisella vaikutusten arvioinnilla raskaan liikenteen
lisdantyessa alueella merkittavasti rakennusvaiheessa.

Hulevesien hallinta ja vesistévaikutukset

Kaavassa on huomioitu hulevesien kasittely erillisellda maarayksella ja
tarkennuksella, ettei hulevesien johtaminen Joutjoenuomaan saa heikentaa
uoman tai vastaanottavien vesistojen tilaa. Kaavaselostuksessa todetaan,
ettd Koksikatu 8 maapohja on suunnitellun uuden tuotantolaitoksen
tarpeisiin nahden melko pieni, joten tontti joudutaan todennakdisesti
rakentamaan hyvin tayteen. Lisaksi tarvittavat kulkureitit muodostavat
tontille paljon asfalttipintaa, mika myos rajoittaa istutusalueiden kokoa.

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan hulevesien hallinta tulee suunnitella
yhtaaikaisesti asemakaavoituksen kanssa, jotta hulevesien kasittely- ja
viivytysrakenteille voidaan varata riittavat tilavaraukset asemakaavassa.
Hulevesisuunnitelmassa tulee huomioida myo6s rakentamisen aikaiset
hulevesien laatu ja maara.

Ympéristén héiribtekijét ja turvallisuus
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Kaavaselostuksessa on kuvattu toiminnasta ymparistolle aiheutuvia
hairiotekijoita, merkittavimmat niista littyvat  tuotantolaitoksen
rakennusvaiheeseen ja kaytdstapoistoon sitten, kun laitos on elinkaarensa
paassa ja se puretaan tontilta. ELY-keskus pitdad kaavassa esitettyja
maarayksia julkisivun valaistuksen ja varityksen osalta hyvina ja ne osaltaan
vahentavat toiminnasta laheiselle asutukselle syntyvia vaikutuksia.

Asemakaavamuutoksesta voimassa olevan asemakaavan TL-korttelialue
muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, jolla on/ jolle
saa sijoittaa merkittdvan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan
laitoksen (Tkem). Kaavaselostuksessa on syytd kuvata myds hankkeen
vaikutuksia mahdollisessa onnettomuustilanteessa ja selostusta tulee talta
osin taydentaa.

Lopuksi

Kaavaselostuksessa esitetty vaikutusten arviointi pohjaa YVA-prosessissa
tuotettuun aineistoon. YVA-menettelyssa tuotettu aineisto on syyta kuvata
kaavaselostuksessa kattavammin. Kaavaselostuksessa esitettya
vaikutusten arviointia voidaan paaosin pitda riittavana sellaisen
kaavaratkaisun osalta, joka mahdollistaa YVA-prosessissa kuvatun
kaltaisen, uusiutuvaa synteettistd metaania ja vetya tuottavan laitoksen.
ELY-keskus esittaa, etta kaavamerkintda  tarkennetaan em.
tuotantolaitoksen mukaiseksi. Esitettya vaikutusten arviointia on syyta
taydentaa hulevesien hallinnan ja hankkeen mahdollisten onnettomuus- ja
hairidtilanteiden osalta.

Tuotantolaitoshankkeen YVA-menettely on edennyt
arviointiselostusvaiheeseen. Hameen ELY-keskus toimii YVA-menettelyssa
yhteysviranomaisena. Yhteysviranomainen laatii perustellun paatelman
hankkeen merkittavistda ymparistévaikutuksista arviointiselostuksen, siita
annettujen mielipiteiden ja lausuntojen seka yhteysviranomaisen oman
tarkastelun pohjalta kahden kuukauden kuluessa kuulemisajan
paattymisesta eli tdssa hankkeessa 25.10.2023 mennessa. ELY-keskus
katsoo, ettd kaavaselostuksen laadinnassa on syytd ottaa huomioon
hanketta koskeva perusteltu paatelmd ja siind esiin nostetut
ymparistovaikutukset seka keinot niiden estamiseksi ja lieventamiseksi.

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sahkdisessa
asianhallintajarjestelmassa. Lausunnon valmisteluun on osallistunut johtava
asiantuntija Kirsi Lehtinen (luonto), maankayton asiantuntija Elina
Leukkunen (UUDELY/liikenne), vesitalousasiantuntija Jukka Sainio
(hulevedet), vylitarkastaja Mimmi Kaskenpad (vesistdvaikutukset) ja
ylitarkastaja Johanna Flood (YVA-menettely). Asian on esitellyt johtava
asiantuntija Anna-Kaisa Ahtiainen ja ratkaissut Yksikon paallikkd Annu
Tulonen.
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La hti Asemakaavaselostuksen liite 1(5)
Asianumero 11980/2022

Kaupunkiymparistdon palvelualue
Kaavoitusarkkitehti Heidi Kontulainen 03.08.2023

Liite asemakaavan selostukseen

A-2896 Koksikatu 8, kooste havainnekuvista

Sisaltd 3D-mallintamalla tuotetut havainnekuvat 7 kpl. Liitteeseen on koottu
Nordic Ren-Gas Oy:n kaavatyon luonnosvaiheen aikana toimittamat
havainnekuvat Koksikatu 8 tontille suunnitellusta P2X-

tuotantolaitoksesta.

Huomioitavaa on, etta tontinkayttdsuunnittelu on vasta alustavassa
vaiheessa, ja havainnekuvat ovat siten myds vasta suuntaa antavia.
Kuvissa esitetyt tuotantolaitoksen siniset julkisivut eivat kuvasta
lopullista julkisivuvaritysta, vaan savy on valittu ainoastaan
erottuvuutta ajatellen, jotta voidaan havainnekuvien kautta tutkia
suunnitellun rakennusmassan nakymista ymparistoon. Kuvalahteena
on kaikissa havainnekuvissa Nordic Ren-Gas Qy, ellei kuvatekstissa

toisin mainita.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 p. 03 814 2355  kirjaamo@Iahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi







Lahti 2

WL

Havainnekuva 1: Yleiskuva laitosalueesta lintuperspektiivista, Kymijarven
voimalaitokselta eteldédn Ahtialantien suuntaan nédhtyna.

Havainnekuva 2: Nakyma "silménkorkeudelta”, Ahtialantieltd Koksikatu 8
kohdetonttia kohti.







Havainnekuva 3: Tuotantolaitoksen ndkyminen lounaaseen, kun lahestytaan
kaava-aluetta jalkaisin esim. Ahtialantien bussipysékiltd saapuessa. Nakyma
Koksikadunpuiston Iapi kulkevalta kevyenliikenteenvéaylaltd kohdetontille péin.

Havainnekuva 4: Nakyma Koksikadun lansipaadysta kohti itda ja tuotantolaitoksen
tonttia. Yhdyskadun ympadrille rakentunut pientaloasutus jaé kuvassa vasemmalle.







Lahti 4

Havainnekuva 5: Nakyma laheisen asuinalueen keskelta, Yhdyskadun puolivélista
tuotantolaitoksen suuntaan.

Havainnekuva 6: Kuva Kahvakadulta tuotantolaitoksen suuntaan, ndkyma
silméankorkeudelta Kahvapuiston etelapaadysta.







Havainnekuva 7: Nakyma Ratavartijankadulta, Kahvakadun risteyksen ja
Joutjoentien risteyksen véliselta tiealueelta kohti etelad. Koksikatu 8 tontti ja
suunniteltu tuotantolaitos peittyvat mallinnuksessa nykyisen puuston taakse ja
laitoksesta on havaittavissa vain korkea, ohut piippu kuvan keskella.









ASEMAKAAVAN SELOSTUS

03.08.2023

Asemakaavatunnus
A-2896

Asemakaavan muutos

Moysa,
Koksikatu 8

15170 Lahti

Lahti.fi








I_AI_'_I_I Selostus A-2896 2 (26)

11980/10.02.01.00/2022

11| e o - T
==

TR D MR S AN B B
Kuva 1: Kaavatybkohteen sijainti opaskartalla.
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos koskee Mdysan (16.) kaupunginosan korttelin 16112 tonttia nro 13,
osoitteessa Koksikatu 8 (kt 398-16-112-13), seka saman korttelin tonttia nro 5, jonka osoite on
Kahvakatu 3 (kt 398-16-112-5). Koksikatu 8 ns. "Urasan tontti” on Lahti Energian omistama.
Kahvakatu 3:n tontin puolestaan omistaa Lahden kaupunki, mutta tontti on talla hetkelld vuokrattu
Lahti Energian kayttoon vuoteen 2035 asti. Kahvakadun tontilla sijaitsee lisaksi
huoltovarmuuskeskuksen maanalainen energiavarasto, joka tulee ottaa huomioon tontin kayton
suunnittelussa toistaiseksi pysyvana elementtina.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Kaavamuutosalue sijaitsee noin neljan kilometrin paassa Lahden ydinkeskustasta, Lahti Energian
Kymijarven voimalaitoksen etelapuolella. Alueen paavaylan Ahtialantien pohjoispuolelle sijoittuva
kaava-alue rajautuu idassa kaytdsta poistettuun rautatiehen ja Kymijarven voimalaitokseen.
Lansisivulla aluetta rajaa puromainen, mutta varsinkin hulevesiuomana merkittava Joutjoenuoma.
Etelassa kohdetontin rajanaapurina on puustoinen ja pitkalti luonnontilainen pieni metsaalue,
Koksikadunpuisto.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti NN/NN
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Asemakaavamuutoksen tarkoitus

Kaavahanke sisaltyy Lahden kaupungin vuosien 2022 ja 2023 kaavoitusohjelmaan. Kaavan
vireilletulosta on ilmoitettu erilliselld kuulutuksella joulukuussa 2022, seka tiedotettu uudelleen
2.3.2023 vuoden 2023 kaavoituskatsauksen julkaisemisen yhteydessa.

Kuva 2: Ortokuvakartta kohdealueesta (ilmakuva vuodelta 2021).

Kaavatydn paatarkoituksena on tarkistaa nykyista asemakaavaa merkintdineen siten, etta
mahdollistetaan merkittdvan vihrean siirtyman hankkeen toteutusmahdollisuudet kaava-alueelle.

Hankkeen tavoitteena on mahdollistaa Kymijarven voimalaitoksen yhteyteen uusi tuotantolaitos, joka
tuottaa uusiutuvaa synteettistd metaania ja vetya Kymijarven voimalaitoksen sivutuotteita
hyddyntaen. Laitos toimii osana puhtaiden kaasupolttoaineiden tuotanto- ja jakeluketjua raskaalle
liikenteelle. Synteettistd metaania ja vetya kaytetaan polttoaineeksi ajoneuvoihin, joita ei
nykytekniikalla ole mahdollista muuttaa sahkétoimisiksi. Samalla laitos muuttaa teollisuusprosessin
hukkalammon kaytettavaksi energiaksi Lahden kaukolampdverkkoon.

Kahvakadun tontti on kooltaan 5 685 m? ja Koksikadun tontti 28 768 m2: yhteensa
suunnittelualueen laajuus kaavatydssa on siis lahes 35 ha (34 453 m2). Koksikadun tontille
suunnitellusta tuotantolaitoksesta tulee noin 10000 kerrosnelidmetrin kokoinen, ja voimalaitos
rakentuu kahdessa vaiheessa.

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta nykyiseen tonttijakoon.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Kaupungin strategia

Lahden kaupungin strategian (KV 14.3.2022 § 35) mukaisesti kaavatyd mahdollistaa kilpailukykyisen
toimintaympariston, seka uusien yritysten sijoittumisen Lahden alueelle. Lisdksi kaava edistaa vuoden
2023 karkihankkeita 1. Hiilineutraali Lahti ja 2. Osaava Lahti: tuotantolaitoksen toteutuminen
vauhdittaa siirtymista kestavaan energiaan tukemalla kaukolammon tuotantoa ja mahdollistamalla
raskaan liikenteen siirtymista pois fossiilisista polttoaineista. Kaavatyon avaamilla mahdollisuuksilla
houkutellaan Lahteen uusia yrityksia, seka turvataan nykyisten yritysten laajennusmahdollisuuksia.

Apoli

Lahden arkkitehtuuripoliittisen ohjelIman 2022 (KV 5.9.2022 § 86) mukaisesti kaava vahvistaa
alueen ominaispiirteitd. Kaavaprosessissa myds painotetaan vuorovaikutusta ja pyritdan
hyddyntamaan poikkitieteellistd osaamista kaupunkiorganisaatiossa hyvan ja aikaa kestavan
suunnitteluratkaisun saavuttamiseksi. Tavoitteena on parantaa nykytilassa jasentymattdman
varastointiin kaytetyn tontin kasittelya ja toteuttaa ymparistdonsa sopeutuvaa, mutta
arkkitehtuuriltaan tasokasta ja laadukkaasti toteutettua teollisuusrakentamista.
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A-2896 asemakaavan luonnoskartta maarayksineen
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
havainnekuvakooste

2 TIIVISTELMA

2.1

2.2

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutostyo on tullut vireille Koksikatu 8 tontin maanomistajan, Lahti Energia Oy:n,
aloitteesta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja asetettiin nahtaville
kaavamuutoshankkeen kotisivulle 24.11.2022.

Tuotantolaitoshankkeesta on tehty erillinen ymparistdvaikutusten arviointi. YVA-selostusty6 on tullut
vireille samaan aikaan kaavamuutostyOn kanssa, ja YVA-prosessia on edistetty rinnakkain
kaavamuutosprosessin kanssa. YVA-prosessista ja kaavahankkeesta jarjestettiin yhteisesti
ensimmainen yleisttilaisuus 8.12.2022, jonka jalkeen tuotantolaitoksen suunnitelmaa, YVA-prosessia
ja kaavaluonnosta tyOstettiin eteenpain. Hankkeelle nimettiin yhteisty6tahoista, alueen asukkaista ja
muista kiinnostuneista yksityishenkildista koostuva seurantaryhma, joille esiteltiin hankkeen
etenemista kerran kaavan luonnosvaiheen aikana. Seurantaryhma kutsuttiin koolle 23.5.2023.

YVA-selostus asetettiin nahtaville 10.7.-25.8.2023, ja kaavatyOsta jarjestettiin luonnosvaiheen
kuuleminen 10.8.-31.8.2023. Kuulemisen yhteydessa myos pyydettiin kaavaluonnoksesta
viranomaislausunnot. Luonnosvaiheen kuulemisen aikana jarjestettiin toinen kaavaty6ta ja YVA-
selostusta kasitteleva yleisdtilaisuus 16.8.2023.

Asemakaava

Nyt teollisuutta, varastointia ja liiketoimintaa palvelevien rakennusten alueeksi (TL) osoitettu
Koksikatu 8:n tontti vaihdetaan kaavamuutostydssa teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi, jolla on/ jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai
varastoivan laitoksen (Tkem). Tontille osoitetaan Koksikadun liittyman lisaksi toinen
ajoyhteys/pelastusreitti Kahvakadun kautta: tdman vuoksi kaava-alueessa on mukana myos
Koksikatu 8:n pohjoispuolinen naapuritontti, jolle perustettiin Koksikatu 8 kiinteiston ja Kymijarven
voimalaitoksen pelastusreitteja varten erillinen kulkurasite. Samalla Kahvakadun tontin
kaavamaaraykset tarkistetaan ajanmukaisiksi, mutta sen osalta sailytetaan nykyinen
kayttotarkoitusmerkinta teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta (T-26).

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Toteuttaminen

Asemakaavan toteutuksesta vastaavat Lahden kaupunki kunnallistekniikan osalta, Lahti Energia Oy
maanomistajana, seka tonttia vuokraava ja kehittdva Ren-Gas Oy/Lahden P2X-tuotantolaitos.
Toteutuksen on tarkoitus kaynnistya heti asemakaavan saatua lainvoiman.

3 LAHTOKOHDAT

31
3.1.1

3.1.2

3.1.3

Selvitys suunnittelualueen oloista

Yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Ahtialantien paavaylan laheisyydessa, noin neljan kilometrin padssa Lahden
ydinkeskustasta. Kohdealue on entuudestaan suurimittakaavaista teollisuustoiminnan aluetta, jonka
laheisyydessa sijaitsee kuitenkin jonkin verran omakotiasutusta. LAhimmat pientalot sijaitsevat
kaava-alueen lansipuolella, noin 200m etaisyydelld kaavatydkohteesta. Asutuksen ja kohdetonttien
valiin sijoittuu kuitenkin muutamia pienempia teollisuuskiinteist6ja Ratavartijankadun varrella. Lisaksi
asutuksen ja kaavatydalueen valiin jaa jonkin verran suojaavaa sekametsapuustoa niin, ettei
kaikkialta asuinalueelta ole suoraa nakdyhteyttd kohdetonteille. Kaava-alue rajautuu lansisivultaan
Joutjoenuomaan. ldassa kohde rajautuu rautatiealueeseen, pohjoisessa yksityisomisteisiin
teollisuuskiinteistoihin ja eteldpuolella Ahtialantien paavaylaa reunustavaan Koksikadunpuiston
viheralueeseen.

Luonnonymparisto

Kaavamuutoksen kohteena olevilla tonteilla ei ole juurikaan luonnontilaista aluetta. Tontit ovat jo
nykytilassaan voimakkaasti muokattuja, kauttaaltaan raivattuja ja tdytemaata hyddyntaen
tasoitettuja. Tarkkoja maaperatutkimuksia paikalla ei ole tehty. Paikalla ei ole tonttien nykyisesta
teollisuus- ja varastokaytosta johtuen myodskaan erityisia luontoarvoja, jotka tulisi ottaa huomioon
kaavatyO0ssa. Hankealueella tai sen laheisyydessa ei ole myoskaan merkittavia maisema-arvoja.
Pienilmastollisesti kaava-alue on suojaisaa, silla Joutjoen uomaa vierustavat kohdetontit sijaitsevat
alavassa maastonkohdassa. Rinnemaasto nousee melko jyrkasti niin itaa, lantta kuin myos etelaa
kohden liikuttaessa.

Kaavatydkohde ei ole pohjavesialueella, mutta paikka on Vesijarven valuma-aluetta. Kohteessa
merkittdvimmat vesistdon ja vesitalouteen liittyvat kysymykset liittyvat hulevesien ja paikoin
eroosioherkan Joutjoenuoman kasittelyyn. Valillisesti hankkeella on vaikutuksia my6s Vesijarveen,
jonne Joutjoki laskee. Koksikadun kohdetontti ei ole kunnallisen hulevesiviemariverkoston piirissa,
joten hulevesien paaasialliseksi purkupaikaksi tulee todennakoisesti kaava-alueen sivustalla kulkeva
Joutjoenuoma. Myds Kymijarven voimalaitoksen lauhdevedet palautuvat Joutjoenuoman kautta
Vesijarveen nykytilanteessa. Mikali uudesta tuotantolaitoksesta syntyy samaa reittia johdettavia
lauhdevesia, tulee huolehtia, ettei vesimassoista aiheudu esim. lampdkuormaa Vesijarven
Enonselalle.

Lahti kuuluu korkean radonpitoisuuden alueeseen, minka vuoksi radonsuojaus tulee ottaa kaikessa
rakentamisessa huomioon Lahden rakennusjarjestyksen ohjeen mukaisesti.

Rakennettu ymparisto

Paikalla ei ole valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa. Kohde lukeutuu
kuitenkin paikallisesti arvokkaaksi luokiteltuun Joutjoen teollisuusalue -nimiseen kulttuuriymparistoon
(LaRY). Lansipuolella kaava-aluetta sivuaa myos paikallisesti arvokas Joutjarven

pientaloalueen kulttuuriymparistd (LaRY). Joutjoen teollisuusalue on kaavoitettu 1950-luvulla, jolloin
kaupungin kehittajien tavoitteena oli saada suunnitteilla ollut Niemen teollisuusrata tehokkaaseen
kayttdéon osoittamalla sen varresta tonttimaata teollisuudelle. Joutjoen teollisuusalueelle on sen
historian aikana syntynyt erilaisia paikalliseen osaamiseen pohjautuneita yrityksia, joista moni on
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jattanyt merkittavan jaljen Lahden teollisuushistoriaan. Teollisuuden lisaksi alueelle kaavoitettiin
myos asuinrakentamista. Joutjarven pientaloalueen muodostavat talot oli tarkoitettu paaosin
tehtaiden tyovaelle.

Suunniteltu uusi tuotantolaitos sijoittuisi Koksikatu 8:n tontille, joka on rakennuspaikkana jo
entuudestaan kauttaaltaan muokattua, sorapintaista taytemaakenttaa. Tontille on myds jo aiemmin
tuotu maanalaisia kaupunki-infran putkilinjoja, ja rakennettu muutamia nykyista teollisuuskaytt6a
palvelevia rakennuksia. Todennakdisesti paikalla ei siten ole sailynyt arkeologista kulttuuriperintéa,
joka tulisi ottaa huomioon kaavatydssa. Lahin rekisteroity muinaisjagannekohde sijaitsee Koiskalan
alueella, noin 2 km paassa kaavakohteesta.

Palvelut

Kaavakohde sijaitsee Moysan koilliskulmassa, aivan kaupunginosan itarajalla. Kaava-alueen
valittdmassa laheisyydessa ei ole palveluja. Lahialueen asukkaat tukeutuvat osin Myllypohjan ja
Ahtialan, osin Mdysan ja Paavolan palveluihin. Lahin elintarvikekauppa (S-market Tonttila) sijaitsee
noin puolentoista kilometrin paassa, ja Iahin apteekki palvelee 2 km paassa Mdoysassa. Lahimmat
koulut sijaitsevat Myllypohjassa ja MOysassa, molemmat noin 2 km etadisyydella kaava-alueesta.
Lahimmat paivakodit 16ytyvat hieman 1ahempaa, Herrasmannista ja Tonttilasta: Tonttilassa sijaitseva
Viherlaakson paivakoti on noin 500 m paassa Koksikadusta.

Liikenne
Paikalla on hyvat liikenneyhteydet, ja kohdealue on hyvin saavutettavissa niin autolla kuin
kevyenliikenteen vaylia pitkin.

Paaasiallinen liikenne Koksikatu 8:n kohdetontille kulkee reittia Ahtialantie-Ratavartijankatu-
Koksikatu. Ahtialantiella kulkee julkisen liikenteen paareitti, jossa liikennoi useita bussilinjoja. Levea
Ahtialantie on kaupunginosan lapi kulkeva paakatu. Ratavartijankatu on mitoitukseltaan kapeampi,
n.700 m pitka paikallinen kokoojakatu.

Kaupunkikuva

Kaava-alueen laheisyydessa kaupunkikuva on kahtiajakoinen: toisaalta Ratavartijankadun
lansipuolella rakennuskanta on pienimittakaavaisia omakotitaloja, kun taas kadun itapuolella on
tyopaikka- ja tuotantotoiminnan aluetta, jossa sijaitsee suurimittakaavaisia teollisuusrakennuksia.
IiImarisentien itapuolella on suuria, paljon tilaa vaativia teollisuuslaitoksia ja lansipuolelle on
sijoittunut paaosin pienempaa teollisuutta, tuotantotiloja, varastoja ja verstaita.

Koksikatu 8 ns. Urasan tontti on nykytilassaan valjasti rakennettu, ja Koksikadun paatteena sijaitseva
tontti toimii talla hetkella varasto- ja pysakdintialueena. Tontilla on varastoituna mm. rankapuuta.

Asuminen ja yhdyskuntarakenne

Kaavatydkohteen ldhinaapurustossa asutaan paaosin 1-2 hengen talouksissa, ja nykytilanteessa
asukkaat ovat suurimmaksi osaksi keski-ikdisia tai tata iakkdampia. Paikalla asuu myds muutamia
lapsiperheita, mutta vuoteen 2025 ulottuvassa vaestéennusteessa kohdealueen vakimaaran
ennustetaan laskevan muutamalla henkildlla. Alueen vakiluku ja -rakenne pysynee siis nykytilanteen
kaltaisena myds lahitulevaisuudessa.

Ratavartijankadun itdpuolelle rajautuvissa teollisuus- ja liikerakennuksissa toimii useita yrityksia,
joiden myd6ta alueella on jo nykytilanteessakin jonkin verran tydmatkaliikennetta ja liiketoimintaan
liittyvaa logistiikkaliikennettad. Alueen yritystoiminta keskittyy kirjoitushetkella teollisuus-, tekniikka- ja
kalustealoille. Yritystoiminnasta huolimatta Iahiymparistén aaniolosuhteet ovat vuoden 2022
meluselvityksen aineiston perusteella asumisen kannalta hyvat, eika teollisesta toiminnasta aiheudu
laheiselle asutukselle mainittavaa meluhaittaa. Meluisimmat alueet keskittyvat Ahtialantien
ymparistoon, ja siellakin melutasot ovat paivisin Koksikadun lahella vain noin 55-60 desibelia.
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Kuva 3: Vuoden 2022 Meluselvityksen tuottamaa kartta-aineistoa kohdealueen aaniolosuhteista.

Kunnallistekniikka ja tekninen huolto alueella

Kohdealueella on yleisimmat kunnallistekniikan verkostot, kuten vesi- viemari ja sahkoverkko, seka
kaukolampodverkko. Erillistd hulevesiviemariverkostoa ei ole. Lahin tietoliikenne- ja verkkotukiasema
sijaitsee Kymijarven voimalaitoksen kiinteistéssa, ja alueen tietoliikenneyhteydet ja verkon kattavuus
ovat hyvat.

Kaava-alueen lansisivun laheisyydessa kulkevat Ratavartijankadun ja Kahvakadun linjausta mukaillen
maanalaiset kaasuputket. Kohdetontit sijoittuvat osin kaasuputken varoalueille.

Kuva 4: Kaasuverkoston putkilinja lausuntovydhykkeineen.
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3.1.4 Maanomistus
Kaavatydkohteen ymparistdssa suurin osa maapinta-alasta on kaupungin omistuksessa, johtuen katu-
ja viheralueista omakotiasutuksen lomassa. Kahvakadun ymparistdssa on lisaksi muutamia
kaupungin vuokraamia pientalo- ja teollisuustontteja, mutta suurin osa alueen pientalotonteista on
yksityisten omistamia.
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Merkintdjen selite:
‘ ‘ Kaupungn omistama alue

<

[ ‘ Yistyiselle vuoiratiu alue
Kuva 5: Ajantasaista maanomistusta kuvaava karttaote, jossa varilliset alueet ovat kaupungin omistamia.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankaytto ja rakennusasetuksen 93 §
mukaisten kuulutusten myéta 13.5.2019.

~

I N

Kuvat 6-7: Ote Péaijat-Hédmeen maakuntakaavasta, seka suurennos kaavatybkohteen lahiympariston tarkemmista
merkinnoista.

™ SUUNNITTELUMAARAYS:
Alueelle ei saa suunnitella sellaisia tyOpaikkatoimintoja, joiden
Tydpaikka-alue haitalliset ymparistovaikutukset ldheisille alueille voivat olla mer-

Merkinnilld osoitetaan monipuoliset tydpaikka- | kittavia.
alueet, joissa voi olla toimisto- ja palvelutydpaik-
koja, asumista sekd ymparistohairidita aiheuttama- | Erityista huomiota tulee kiinnittaa alueen lilkkenteen toimivuuteen
tonta teollisuutta ja varastointia. ja toteuttamisjdrjestykseen.

Maakuntakaavassa kohdealue on tydpaikkojen aluetta (merkinta tp15, Vipusenkadun tydpaikka-alue).
Paikalla vaikuttaa myds maakuntakaavan merkintad kons3, eli kohde lukeutuu Seveso-kohteen 500 m
konsultointivydhykkeeseen. Seveso-kohteella viitataan merkittavaan, vaarallisia kemikaaleja
valmistavaan tai varastoivaan laitokseen, eli tdssa tapauksessa Lahti Energian Kymijarven
voimalaitokseen. Kymijarven voimalaitoksella on maakuntakaavassa merkinta Tkem.

Yleiskaava
Lahden yleiskaava 2030 Y-203 (kv 25.1.2021 § 14) sai lainvoiman 2.12.2022.

Yleiskaavassa kohdealue on elinkeinoelaman aluetta (T-14, Vipusen alue). Kohdealueen valittdtmassa
laheisyydessa sijaitseva Kymijarven voimalaitos on yleiskaavassa maaritelty
suuronnettomuusvaaralliseksi kohteeksi Tkem-merkinnalla ja konsultointivydhykkeella.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Kaavatydkohteen itdpuolelle on osoitettu yleiskaavassa lahivirkistysaluetta, jonka ekologisen
yhteyden sailyminen (Ahtialantien etelapuoleisille viheralueille) tulee varmistaa.

‘ P L)~ = 7
e8> s
()
/& ) /\ (] N
Kuva 8: Ote lainvoimaisesta Y-203 yleiskaavakartasta. Alla yleiskaavan merkintdjen selitteet.

ELINKEINOELAMAN ALUE.

Alue varataan yrityksille ja tydpaikoille. Kaupungin sisadntulovaylien varrella vaalitaan

|

T | maiseman ominaispiirteitd kuten Lahdelle leimallisten maamerkkien nakyvyytta.
. Ympariston tulee olla viihtyisa, turvallinen ja esteettisesti laadukas niin autoilijan,
pyoréilijan kuin jalankulkijankin ndkékulmasta.

Indeksi + alueen nimi: T-14 Vipusen alue

Alueen nykytilan kuvaus:

Alue kuuluu osittain Kymijarven voimalaitoksen (suuronnettomuuden vaaran) konsultaatiovy6hykkeeseen.
Alueella on monipuolista elinkeinoeldamaa (tuotantotoimintaa, palveluita ja tukkukauppaa). Alueella on
sahkdasema. Alueella on kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennetun ympariston kohteita (LaRY). Alueella
on arvokkaita luontokohteita (LUMO: luokat 1, 2).

Suunnitteluohje:

Laadittaessa asemakaavaa Kymijarven voimalaitoksen konsultaatioalueelle (0,5 km etdisyys) pyydettdva
kunnan palo- ja pelastusviranomaiselta lausunto ja tarvittaessa TUKES:n lausunto. Alueelle ei sallita
pdivittdistavaramyyntid. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen rakennettuun ympdristo6n tai sen
Iaheisyyteen kohdistuvat muutokset tulee suunnitella paikan henked kunnioittaen. Arvokkaiden
luontokohteiden Idheisyyteen suunniteltaessa ja rakennettaessa vaalitaan luonnon monimuotoisuutta.

(Tkem) SUURONNETTOMUUSVAARALLINEN LAITOS.
Teollisuus- ja varastoalue, jolla on merkittava, vaarallisia kemikaaleja valmistava tai
varastoiva laitos (Seveso direktiivi lll).

(kons) SUURONNETTOMUUSVAARALLISEN LAITOKSEN KONSULTOINTIVYOHYKE.
- I Suunniteltaessa riskille alttiden toimintojen sijoittamista konsultointivydhykkeelle tulee palo-
ja pelastusviranomaiselle seka tarvittaessa Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle (TUKES)
varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Voimassa olevassa asemakaavassa alue on teollisuuskiinteistdjen aluetta. Kahvakatu 3 kiinteisté von
vuoden 1984 asemakaavassa 398A-135 osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi
(T-26) ja Koksikatu 8 kiinteisto teollisuutta, varastointia ja liiketoimintaa palvelevien rakennusten

alueeksi (TL).

Tyokohteen lahiymparisto on kauttaaltaan asemakaavoitettua aluetta. Kaavamuutosalueen
lahiymparisté on asemakaavoitettu 1950-1980 -luvuilla.

Kuva 9: Ote voimassaolevasta asemakaavasta. Alla kaavakarttaotteen merkintdjen selitteet.

| TL

16112

13

I
e=0.50
1ap/2tt

T-26

— -

TEOLLISUUTTA, VARASTOINTIA JA LIIKETOIMINTAA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN
KORTTELIALUE,

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JAALUEEN RAJA,
OHJEELLINEN TONTIN RAJA,

KORTTELIN NUMERO,

TONTIN NUMERO,

ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TA| SEN OSAN
SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN,

TEHOKKUUSLUKU ELI KERROSALAN SUHDE TONTIN PINTA-ALAAN,

MERKINTA OSOITTAA, KUINKA MONTA TYONTEK|JAA KOHT| ON RAKENNETTAVA YKS|
AUTOPAIKKA,

TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE. RAKENNUSTEN ETAISYYDEN
TAI VALIMATKAN NAAPURITONTIN RAJALTA TULEE OLLA VAHINTAAN 4 m.
ASUINHUONEISTOJA SALLITAAN AINOASTAAN KIINTEISTON HOIDON KANNALTA
ALITUISEST| LASNAOLEVAA HENKILOKUNTAA VARTEN,

RAUTATIEALUE,

Lahden kaupunki
Kaupunkiympariston palvelualue

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JAALUEEN RAJA,
ERI KAAVAMAARAYSTEN ALAISTEN ALUEENOSIEN VALINEN RAJA,

OHJEELLINEN TONTIN RAJA.
Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
15100 Lahti NN/NN
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Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys Lahti, Nastola, Karkdla on tullut Nastolan osalta voimaan 1.4.2013 ja Lahden ja

Karkolan osalta voimaan 1.5.2013. Rakennusjarjestyksen uudistaminen 1.3.2023 hyvaksytyn ja
1.1.2025 voimaan tulevan uuden rakentamislain mukaiseksi on vireilla.

Pohjakartta

Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaluonnoksen laatimista. Pohjakartta tayttaa MRL
548§:ssa annetut kaavoitusmittausvaatimukset.

Laaditut selvitykset

Kaavan laadinnassa lahtokohtana ovat olleet Paijat-Hadmeen maakuntakaavan ja Lahden

yleiskaavatyOn yhteydessa tehdyt perusselvitykset. Lisaksi suunnittelutydssa on hyédynnetty Lahden
kaupungin ymparistdmeludirektiivin mukaista meluselvitysta vuodelta 2022.

Tuotantolaitoshankkeesta on lisaksi laadittu erillinen ymparistovaikutusten arviointi (YVA-selostus)
kaavatyOn aikana. YVA:n yhteydessa kohteesta on laadittu mm. melumallinnus ja erilaisia
seurausmallinnuksia onnettomuustilanteisiin liittyen. Samassa yhteydessa on tehty myos
rakennustarkastuksia lepakkojen esiintymisen varalta kaavakohteen lahiymparistdossa.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

4.2.1

4.2.2

4.2.3

4.3
43.1

4.3.2

Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavamuutostyo on laitettu vireille samaan aikaan kohteeseen tehtavan YVA:n kanssa, silla kohteen
voimassa oleva asemakaava on vuodelta 1984. Kaavamuutos on tarpeen myos siksi, etta
toteutuakseen suunniteltu tuotantolaitoshanke vaatii ymparistdluvan, jota ei voida myontaa kaavan
vastaisesti. Tavoitteena on tarkistaa kaava hankkeen tarpeiden mukaiseksi.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Aloite
Asemakaavan muutos on tullut vireille maanomistajan ja uuden tuotantolaitoksen
yhteistybkumppanin Lahti Energia Oy:n aloitteesta.

Sopimukset
Asemakaavatyon yhteydessa tehdaan tarvittaessa maankayttosopimus yksityisten maanomistajien
kanssa.

Pohjakartan tarkistaminen

Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttda maankaytto-
ja rakennuslain 54 §:ssa (jatkossa lakiin viitataan lyhenteelld MRL) annetut
kaavoitusmittausvaatimukset.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisoét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat mm:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistéjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Kaupungin hallintokunnat
- Lahden kaupunginmuseo
- Paijat-Hameen liitto
- Hameen ELY-keskus / ymparistd
- Uudenmaan ELY-keskus / liikenne
- Vaylavirasto / Rataosasto
- VR-Yhtyma Oy
- Paijat-Hameen pelastuslaitos
- Lahti Aqua Oy
- Lahti Energia Oy ja LE-sahkoverkko Oy
- Gasgrid Finland Oy
- Auris Kaasunjakelu Oy
- Paijat-Hameen Jatehuolto Oy
- DNA Oy, Etela-Suomi
- Elisa Oy
- Telia Finland Oyj

Vireilletulo

Asemakaavatyon vireille tulosta on ilmoitettu MRL 63 §, 3 mom. mukaisesti erillisella kuulutuksella
joulukuussa 2022. KaavatyOsta on lisaksi tiedotettu uudelleen Lahden kaupungin vuoden 2023
kaavoituskatsauksen julkaisemisen yhteydessa 2.3.2023.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen
kotisivulle 24.11.2022.

Ensimmainen yleisétilaisuus jarjestettiin 8.12.2022, ja tilaisuudessa kasiteltiin seka kaavamuutosta,
ettd myos YVA-prosessia ja tuotantolaitoksen hankekokonaisuutta yleisesti. Tilaisuus jarjestettiin
saavutettavassa yleisotilassa Felmanniassa Lahden ydinkeskustassa, ja osallistuminen oli
mahdollista myos verkossa Teams-etayhteyden kautta. Hankekokonaisuudelle nimettiin
yhteisty6tahoista, alueen asukkaista ja muista kiinnostuneista yksityishenkildista koostuva
seurantaryhma, joille esiteltiin hankkeen etenemista etayhteydella koolle kutsutussa tilaisuudessa
23.5.2023.

YVA-selostus asetettiin nahtaville 10.7.-25.8.2023, ja kaavatyOsta jarjestettiin luonnosvaiheen
kuuleminen 10.8.-31.8.2023. Alueen naapurikiinteistoille ja maanomistajille on toimitettu postitse
kaavaluonnos ja OAS. Kuulemisen yhteydessa myods pyydettiin kaavaluonnoksesta
viranomaislausunnot. Luonnosvaiheen kuulemisen aikana my0s jarjestettiin toinen kaavatyota ja YVA-
selostusta kasitteleva yleisdtilaisuus 16.8.2023. Kaavatydohon liittyvaa aineistoa on myds ollut
nahtavilla kaavahankkeen verkkosivulla koko prosessin ajan.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaty6 on ollut esilla ELY-kaavaneuvotteluissa 8.11.2022 ja 31.5.2023. Kohteessa myds vierailtiin
ELY:n neuvottelun ohessa suoritetulla maastokaynnilla 31.5.2023. Luonnosvaiheen kuuleminen
kaavasta jarjestettiin 10.8.-31.8.2023. Kuulemisen yhteydessa myos viranomaisille toimitettiin
osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos ja pyydettiin niista lausunnot.

Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kaupungin tavoitteena on varmistaa asemakaavamuutoksella toteutusedellytykset merkittavalle
vihrean siirtyman tuotantolaitokselle, joka edistaa Lahden hiilineutraaliustavoitteita.

Valtakunnallisiksi alueidenkayttétavoitteiksi (VAT) sovituista viidesta osakokonaisuudesta
tuotantolaitoshanke nivoutuu erityisesti toimivien yhdyskuntien, kestavan liikkkumisen ja
uusiutumiskykyisen energiahuollon tavoitteisiin. Toteutuessaan hanke edistaa tavoitteisiin yltamista ja
suotuisaa yhteiskuntakehitysta kyseisilla osa-alueilla.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Kuva 11: Esimerkki ndkymallisesti herkasta lahiymparistbn maastonkohdasta, joihin huomio
kiinnittyi maastokaynnilla. Nakyméa Yhdyskadulta lanteen, kohti Koksikatu 8-tonttia: Leikkikentan
avara, lahes puuton alue vaikuttaa merkittavéasti suunnitellun tuotantolaitoksen julkisivujen
nédkymiseen Yhdyskadun oleskelupihoille. Valokuvattu 01.02.2023.

Lahiymparistdssa kavellen kiertamalla havaittiin kaavakohteen Idheisyydesta muutamia
nakymallisesti herkkia paikkoja, erityisesti lahella sijaitsevan asutuksen suuntaan. Tavoitteeksi nousi
ohjata rakentamista kaavatasolla niin, etta julkisivujen varitykseen, mahdolliseen
heijastusvaikutukseen ja valaistukseen kiinnitetdan erityistd huomiota, jotta uudet rakennukset ja
rakenteet eivat aiheuta merkittavaa haittaa asumiselle.

Alueellisen hulevesiviemariverkoston puuttumisen vuoksi tyon tavoitteeksi nousi myds eroosioherkan
Joutjoenuoman suojaaminen samalla, kun sita kaytetaan paaasiallisena hulevesien purkureittina
kohdealueella.

Asemakaavan vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaavatyon alussa punnittiin erilaisia kohteeseen sopivia kayttotarkoitusmerkintéja, ja miten ne
vaikuttaisivat tuotantolaitoksen sijoittamiseen tontille. Laitoksen prosessit ja niissa kaytetyt aineet
huomioon ottaen olisi todennakdisesti ollut mahdollista sijoittaa tuotantolaitos Koksikatu 8 tontille
myos ilman kaavamuutosta. Voimassa oleva asemakaava on kuitenkin vuodelta 1984, ja se sisaltaa
vain niukasti kaavamaarayksia. Kaavamuutoksella haluttiin varmistaa merkittdvan vihredn energian
hankkeen toimintaan paremmin sopiva rakennuspaikka. Kaavamuutoksessa on myds mahdollista
antaa tarkemmin rakentamista ohjaavia kaupunkikuvallisia maarayksia esimerkiksi julkisivuja ja
viherymparistéa koskien.

Alkuvaiheessa kaavatyOdssa kaytiin 1api myos kayttotarkoitukseen nahden kohteeseen sopivat TL-1,
ET, EN, ja ENT -korttelialueiden vaihtoehdot. Tkem-kayttotarkoituksen kaava valittiin kuitenkin
jatkotyostettavaksi, silla vaativan kaavamerkinnan kautta hankkeen turvallisuus- ja
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terveellisyysnakokulmat tulevat kasitellyksi mahdollisimman perusteellisesti. Yleiskaavassa
Kymijarven voimalaitos on lisaksi jo nykyisin merkitty Tkem-kohteeksi, eli
suuronnettomuusvaaralliseksi laitokseksi. Koksikatu 8 kiinteistdn paivittdminen Tkem-kohteeksi oli
siten luonteva kehityssuunta myods suunnitellun tuotantolaitoksen ja Kymijarven voimalaitoksen
toimintojen kytkeytymista ajatellen.

Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Valmisteluvaiheen kuulemiseen esitetdan ainoastaan yksi kaavavaihtoehto. Kuultavassa ratkaisussa
Koksikatu 8 tontti muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa
merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (Tkem).

Kaavaratkaisusta pyydettiin luonnosvaiheen kuulemisprosessissa osallisten mielipiteet ja
viranomaisten lausunnot.

Tkem-korttelialuetta Koksikatu 8-tontille esittavan kaavan katsotaan tayttavan kaupungin ja toimijan
tavoitteet harkituista vaihtoehdoista parhaiten. Ratkaisulla on parhaat edellytykset luoda
tuotantolaitoshankkeelle soveltuvaa toimintaymparistoa, kun tarvittavat kulku- pelastustie- ja
verkostorasitteet lapikaydaan asemakaavatasolla, ja varmistetaan uusien tuotantolaitosrakennusten
nivoutuminen olemassaolevaan kaupunkirakenteeseen rakentamisratkaisuja koskevien maaraysten
kautta. Lisaksi vaativa kayttotarkoitusmerkinta edesauttaa hankkeen terveellisyys- ja
turvallisuusnakokulmien mahdollisimman perusteellista tutkimista.

Kaavaratkaisuja on punnittu yhteistydssa Lahden kaupunkisuunnitteluyksikon asiantuntijoiden
kanssa. Kaavatydssa on myos hyddynnetty YVA-prosessin tuloksia, ja YVA-selostuksen laatijoiden
asiantuntijoiden tydpanosta. AFRY Finland Oy:n koostamaan YVA-tydryhnmaan kuuluivat
projektipaallikko ja ymparistdasiantuntija Annika Tella-Maurin (FM), varaprojektipaallikko ja
laadunvarmistaja Karoliina Jaatinen (MMM, limnologi), projektikoordinaattori Hanna Huttunen (KTM
ins., LUK), ilmanlaatuasiantuntija Arto Heikkinen (DI), maa- ja kallioperaasiantuntija Joona Sorsa (FM),
pohjavesiasiantuntija Riku Hakoniemi (FM), hulevesiasiantuntija Joni Nyyssdnen (DI), meluasiantuntija
Carlo Di Napoli (DI), tarindasiantuntija Tapio Lukkari (D), luontoasiantuntija Hanna Valolahti (FT),
maankayton erityisasiantuntija Miia Nurminen-Piirainen (FM), iimastoasiantuntijat Maiju Lahtinen ja
Anssi Karppinen (DI), seka onnettomuus- ja hairidtilanteiden johtava asiantuntija Anna-Liisa Koskinen
(FM).

Asemakaavaratkaisun lopullinen valinta ja perusteet

Tiivistelmat luonnosvaiheen kuulemisen yhteydessa saaduista mielipiteista ja viranomaislausunnosta
vastineineen lisataan kaavaselostuksen kohtaan 4.5.3, kun selostusta paivitetaan kaavatyon
edetessa ehdotusvaiheeseen.

5 KUVAUS

51

511

Asemakaavan rakenne

Kokonaisrakenne

Asemakaavan muutoksella maaritetaan uusi kayttoétarkoitus Moysan (16.) kaupunginosan korttelin
16112 tontille nro 13, osoitteessa Koksikatu 8. Entinen teollisuus- ja varastorakennusten (TL) tontti
muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa merkittavan,
vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (Tkem). Kahvakatu 3 tontti sailytetaan
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueena (T-26) aiemman kayttotarkoitusmerkinnan
mukaisesti. Asemakaavan muutoksella ei muodostu uutta rakennusoikeutta Kahvakatu 3 tontille,
vaan tontin rakennusoikeus on voimassa olevan asemakaavan mukainen. Koksikatu 8 tontilla
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rakennusoikeuden maaraa lisataan: vanhassa kaavassa tonttitehokkuusluku oli e=0,5 ja uudessa
kaavaratkaisussa maarattiin tehokkuudeksi e=1,0.

Katuliittymien sijaintiin tai mitoitukseen ei tule muutoksia kummallekaan kohdekiinteistolle.
Molempien tonttien pysakointimaaraykset paivitetdan kaavamuutostydssa tarkoituksenmukaisiksi.
Koksikadun tontille varmistetaan kaavassa rasitemerkinnan avulla toinen ajoyhteys Kahvakatu 3
tontin lapi. Lisaksi uuteen kaavaratkaisuun on lisatty muutkin tarvittavat ajo- ja poistumistierasitteet
molemmille tonteille, seka uudet maanalaisten johtojen/putkilinjojen rasitteet. Kaavaan kirjataan
myds nykyisen ja suunnitellun toiminnan edellyttdmat rasitteet viereiselle rautatiealueelle.

Rakentamisen maaraa on ohjattu tehokkuusluvulla molemmilla kaavakohteen tonteilla. Kahvakadun
tontilla sailyy l1ahtétilanteen mukainen maarays suurimmasta sallitusta kerrosluvusta (Il), mutta
Koksikadun tontilla ei sdadella kerroslukua vaan rakennuksille on maaratty suurin sallittu
korkeusasema kaupunkikuvalliset nakdkulmat huomioon ottaen.

Mitoitus ja aluevaraukset

pinta-ala (m?2) tehokkuus (e) rakennusoikeus k-m2 autopaikat (kpl)
Koksikatu 8 28 768,00 1,00 28 768,00 lap/2tt (n.10kpl)
Kahvakatu 3 5 685,00 0,50 2 842,50 lap/2tt, 1lap/as
Yht. 34 453,00 - 31 610,50 -

Palvelut ja infrastruktuuri

Asemakaavan muutoksella ei ole erityisia vaikutuksia palvelujen tarpeeseen tai saatavuuteen
kohdealueella. Paikalle suunniteltu tuotantolaitos tulisi kaytannossa olemaan yksityista,
kulunvalvottua teollisuusaluetta, ja toimija jarjestaa itse mahdollisesti tarvittavat palvelut
henkilokunnalleen.

Uuden tuotantolaitoksen edellyttdma infrastruktuuri on alueella jo olemassa. Tamanhetkisen tiedon
mukaan laitoksen tuotantokayttd edellyttda vain kahden uuden maanalaisen yhteysputken tai
sybttdkanavan rakentamista, jotta tuotantolaitos voidaan liittda nykyisiin kaukolampoé- ja
kaasuputkiverkostoihin.

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden, maakuntakaavan ja yleiskaavan
sisaltovaatimusten toteutuminen

Lahden oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2025 laadittaessa on otettu huomioon MRL 39 §:n mukaiset
yleiskaavan sisaltévaatimukset, ja asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen. Asemakaavan
muutos on myos Paijat-Hameen maakuntakaavan mukainen.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavassa on huomioitu hulevesien kasittely erillisellda maarayksella ja tarkennuksella, ettei hulevesien
johtaminen Joutjoenuomaan saa heikentaa uoman tai vastaanottavien vesistojen tilaa. Mahdollisessa
tulipalotilanteessa hulevesijarjestelmassa tulee lisaksi olla sulku- ja naytteenottomahdollisuus, jolla
estetdan sammutusvesien paasy luontoon.

Tonttien viheralueet on sijoitettu kaavassa siten, ettd ne toimivat myos puskuri- ja suojavydhykkeina
Joutjoenuomalle ja Koksikadunpuiston viheralueille. Tonttivinrean laatuun ja maaraan on kaavassa
otettu kantaa Koksikatu 8:ssa myds erillisella kompensaatiomaarayksella: "Mikali tontille ei voida
istuttaa kasvillisuutta vahintdan 15 % tontin pinta-alasta tulee kaupungin kanssa sopia ennen
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rakennusluvan myontamista kompensaatiosuunnitelmasta, jossa on esitetty, miten tonttivihrea on
kompensoitu lahialueella tai tontilla tapahtuvan toiminnan vaikutusalueella.” Kompensaatiotoimilla
pyritdan turvaamaan viherympariston laatu kohteessa, mutta myds antamaan rakennushankkeeseen
ryhtyvalle enemman vaihtoehtoja toteutustavan valintaan. Kompensaatiohankkeeksi voisi soveltua
kaavakohteessa esimerkiksi Joutjoenuoman kunnostustoimet tai puiden istuttaminen
l[ahiymparistdoon.

Tavoitteiden mukaisesti kaava edesauttaa laadukkaan rakentamisen toteutumista paikalla ja antaa
aiempaa paremmin mahdollisuuksia rakentamisen ohjaamiseen. Kaavassa edellytetty panostus
uusien rakennusten julkisivujen laatuun toisi parannuksia rakennetun ymparistén kokonaisuuteen
paikalla, vaikka uudet rakennusmassat olisivatkin nykyista rakennuskantaa kookkaampia.

Kaavan vaikutukset

Vaikutus rakennettuun ymparistoon ja lilkenteeseen

Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia rakennettuun kulttuuriymparistdédn tai arkeologisiin
kohteisiin. Koksikadun kohdetontille suunniteltu uusi tuotantolaitos vastaa rakennustyypiltdan ja
volyymiltaan teollisuusalueella olemassa olevaa rakennuskantaa, eikd maiseman luonne nain ollen
merkittavasti muutu hankkeen toteutuessa. Kaava-alueen ymparistdon on vaikuttanut alueen
rakentumisesta alkaen energiatuotantoon, liikenteeseen ja teollisuuteen liittyva toiminta tarpeineen.
Uusi tuotantolaitos ei mydskaan toteutuessaan aiheuta sellaisia merkittavia vaikutuksia (melu,
paastot, lilkkenne, onnettomuusriskit), jotka olisivat ristiriidassa lahiymparistdn nykyisen tai
suunnitellun maankaytén kanssa.

Kohteesta laaditun YVA-selostuksen perusteella tuotantolaitoksen tuomat lisaykset liikennemaariin
ovat vahaisia: toiminta-aikana henkildéautoliikenteen maara kasvaa noin 20 autoa paivassa. Raskaan
liikenteen maara kasvaa arvion mukaan noin kolmella ajoneuvolla paivittain. Mikali
tuotantovaiheessa paadytaan kesakuukausina tuomaan laitosalueelle ylimaaraisia
hiilidioksidikuorimia laitoksen raaka-aineeksi, syntyy tasta kuuden rekan verran lisaliikennetta
vuorokaudessa kesa- ja elokuun valisella ajanjaksolla. Liikenteelliset vaikutukset rajoittuvat
Ratavartijankadun alkupaahan, noin 60 metrin matkalle Ahtialantieltd Koksikadulle kuljettaessa.
Suuretkin ajoneuvoyhdistelmat mahtuvat alustavien suunnitelmien perusteella kdantymaan
Koksikatu 8:n tontilla, eli raskas lilkkenne voi kayttaa samaa reittia saapumiseen ja poistumiseen.
Vaarallisten aineiden kuljetukset ohjataan laitosalueelta olemassa olevalle tieverkolle.

Laitoksen logistiikka-ajossa kaytetaan aina vain asianmukaista kuljetuskalustoa, joka maaritellaan
kuljetettavan materiaalin mukaan. Taman hetken tiedon mukaan olisi mahdollista ajoittaa
kuljetusajot paasaantoisesti arkipaiviin ja klo 6-22 aikavalille, jotta liikennemelu hairitsee asutusta
mahdollisimman vahan.

Tuotantolaitoksen suunnittelutiimin kanssa on myos jo luonnosvaiheessa keskusteltu tuotanto- ja
logistiikka-alueiden valaistussuunnittelun merkityksesta. Ulkovalaistuksen tulee olla riittavaa
turvalliseen tydskentelyyn, mutta ylimaaraisia ulkovaloja tulee valttaa laitoksen julkisivuissa etenkin
asutuksen suuntaan. Valaistuksen maaraan, suuntaamiseen ja kayttéaikoihin on kiinnitettava
kohteessa erityistd huomiota. Ratkaisumallinnuksissa tulee kasitella myds pimeimmat vuodenajat,
jolloin puiden lehvastdsta ei ole apua valosaasteen hallinnassa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavaratkaisu tukee luonnon monimuotoisuuden sailymista siten, etta tonteille on merkitty
suojavyohykkeinakin toimivat istutuskaistaleet Joutjoenuoman ja Koksikadunpuiston vastaisille tontin
sivuille. Toteutuessaan istutusalueet parantavat ymparistéa ja luonnon monimuotoisuuden
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edellytyksia paikalla, verrattuna nykytilanteen tasaiseen sorakenttaan tontilla. Koksikatu 8 maapohja
on suunnitellun uuden tuotantolaitoksen tarpeisiin nahden melko pieni, joten tontti joudutaan
todennakoisesti rakentamaan hyvin tayteen. Lisaksi tarvittavat kulkureitit muodostavat tontille paljon
asfalttipintaa, mika myos rajoittaa istutusalueiden kokoa. Kaavaan on tasta johtuen sisallytetty
erillinen viherymparistoa kasitteleva maarays, jolla edellytetaan kompensaatiotoimia
lahiymparistossa, mikali riittavaa tonttivihreaa ei pystyta paikalla toteuttamaan.

Toteutuessaan uusi tuotantolaitos taydentaa olemassaolevaa kaupunkirakennetta ja jasentaa
paremmin Ahtialantien paavaylan ymparistéa. Luontaiset maastonmuodot Koksikadun
rakennuspaikan lahiymparistossa rajoittavat tuotantolaitoksen nakymista idan ja etelan suuntaan,
silld maasto nousee jyrkasti seka itdan pain Ahtialantietd kuljettaessa etta eteldssa, Ahtialantien
toisella puolella. Kaavassa on maaritelty rakennuksille suurin sallittu korkeusasema, jota korkeampaa
rakentamista paikalla ei sallita. Rakennusmassojen korkeus muodostuu maarayksen myota
sellaiseksi, etta tuotantolaitos peittyy suurimmaksi osaksi puiden latvojen taakse, eika kaupunkikuva
nain ollen merkittavasti muutu. Vaikutuksia lahiympariston nakymiin ja osin meluolosuhteisiinkin
voidaan lieventaa sailyttdmalla mahdollisimman paljon nykyistad puustoa hankealueella, seka
lisdamalla uutta puustoa tonteille rakentamisvaiheen paatyttya. Yksittaiset korkeammat rakennusosat
kuten piiput jadvat nakyviin, mutta muutos ymparistddn on vahainen. Kymijarven voimalaitos on
jatkossakin alueen hallitsevin rakennuskokonaisuus.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan ovat vahaiset, silla kaava-alue on teollisuusymparistda ja
taytemaata. Paikalla ei ole merkittavia luontoarvoja, eika kaavamuutoksella ole vaikutuksia maa- tai
metsatalouden ymparistoihin. Kaavassa esitetyt toimenpiteet parantavat luonnon monimuotoisuuden
edellytyksia alueella, ja tukevat paikallisen elidston suotuisien elinolosuhteiden sailymista nykyisilla
vihrealueilla Joutjoenuoman ymparistossa ja Koksikadunpuiston viheralueella. Merkittavin hyoty
ymparistolle koituu kuitenkin pitkalla tahtaimella siita, etta toteutuessaan vihrean energian
tuotantolaitos edistaa luonnonvarojen nykyista tehokkaampaa hyddyntamista ja auttaa Lahden
kaupunkia saavuttamaan hiilineutraaliustavoitteen.

Muut vaikutukset

Kaavassa rakentamista ohjataan huomattavasti edeltavaa kaavaa voimakkaammin. Kaavassa
maaratdan mm. julkisivujen laadusta ja edellytetdan tontin aitaamista, mika parantaa
teollisuuskiinteistdn turvallisuutta. Kaava edellyttda myos pyorapysakdinnnin jarjestamista tontilla,
mika parantaa edellytyksia tulevien tydntekijoiden tydmatkapyorailylle.

Toteutuessaan uusi tuotantolaitos tydllistéa suoraan noin 20 henkilda, ja valillisesti hanke vauhdittaa
paikallista elinkeinoelamaa vielakin enemman. Tuotantolaitoshankkeen luomilla uusilla tydpaikoilla
voi lisaksi olla sekd suoraan etta valillisesti suotuisia vaikutuksia alueen yhdyskuntakehitykselle:
merkittava teollisuusinvestointi saattaa vaikuttaa tulevaisuuden investointipaatoksiin laajemminkin.

Kaavaratkaisun suorat vaikutukset lahiympariston lapsiin jadavat vahaisiksi. Liikennemaarat kasvavat
vain vahan, eika lahistolla sijaitse kouluja, joiden oppilaiden koulumatkoihin tuotantolaitoksen
liikenne merkittavasti vaikuttaisi. Lahimmat koulut sijaitsevat noin 2 km etaisyydella kaava-alueesta.
Tuotantolaitoksen liikenne ei vaikuta myoskaan Ratavartijankadulla Koksikadun liittymaa edempana
sijaitsevaan leikkipuistoon tai sen saavutettavuuteen.

Hankkeen toteutuminen Lahteen edistaa strategisen hiilineutraali Lahti 2025 -tavoitteen
toteutumista. Maakuntatasolla hanke tukee hiilineutraali Paijat-Hame 2030 tavoitteen saavuttamista.
Hiilineutraalius on kaupungin keskeisimpia tavoitteita ja yksi vuoden 2023 karkihankkeista.
Tuotantolaitos lisdksi parantaa merkittavasti kotimaisten biopolttoaineiden saatavuutta ja tukee
osaltaan uusiutuviin energiamuotoihin liittyvien palveluiden tarjontaa, seka

naihin liittyvaa huoltovarmuutta niin paikallisesti kuin valtakunnallisestikin.
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Toteutuessaan suunniteltu tuotantolaitos edesauttaa lilkkenteen kokonaispaastojen vahentamista.
Tuotantolaitoksen panos liikenteen vihrealle siirtymalle voi mahdollisesti myos valillisesti lievittaa
painetta vahentaa perinteisten polttomoottoriautojen maaraa ja paastoja.

Ympariston hairiotekijat

Merkittavimmat hankkeen ymparistolle aiheuttamat hairiotekijat, kuten melu- ja polyhaitat liittyvat
suurimmaksi osaksi tuotantolaitoksen rakennusvaiheeseen ja kaytostapoistoon sitten, kun laitos on
elinkaarensa paassa ja se puretaan tontilta. Rakentamisen aikana melua aiheutuu paalutuksesta,
tydmaan koneiden ja laitteidenkaytosta, seka alueelle suuntautuvasta liikenteesta. Toimijan ja
yhteistyOviranomaisten kanssa on jo kaavatyOn aikana keskusteltu rakennusaikaisista jarjestelyista,
ja naihin on kehotettu kiinnittdmaan erityistd huomiota.

Mittavaa rakennushanketta ei ole mahdollista toteuttaa taysin hairidttdmasti, mutta hairiot pyritaan
ennakoimaan ja minimoimaan kaupungin ja hankkeen toimijan tiiviilla yhteistyolla. Asukkaille
tiedotetaan rakennusvaiheista kattavasti ja hyvissa ajoin eri kanavien kautta. Viestinnassa tuodaan
selkeasti esille myos asukkaille oleelliset yhteyshenkil6t ja kanavat, joiden kautta osalliset voivat ottaa
yhteytta hankkeeseen liittyvissa kysymyksissa, tai esim. tydmaa-ajan jarjestelyissa mahdollisesti
puutteita havaitessaan.

YVA-selostuksen yhteydessa on tehty mallinnuksia rakennusaikaisista melutasoista. Mallinnukset
mahdollistavat meluisimpien tyévaiheiden ennakoinnin ja kohteeseen parhaiten soveltuvien
meluntorjuntakeinojen valikoinnin. Tydmaa-aikaan liittyva ylimaaraisen pysakointitilan tarve paikalla
on myos tiedostettu jo hankkeen suunnitteluvaiheessa. Tydmaapysakadinti tulee jarjestaa niin, ettei
siitd aiheudu haittaa alueen asukkaille tai normaalille liikenteelle. Rakennusvaiheen paikoitus
voitaisiin ratkaista esim. toteuttamalla valiaikainen pysakointialue Kahvakatu 3:n tontille, tai muuhun
soveltuvaan paikkaan kohteen Iahistolla.

Toiminta-aikana laitoksesta ennakoidaan YVA-selostuksen perusteella olevan vahan tai ei laisinkaan
melun, pdlyn tai hajun kaltaisia konkreettisia haittoja ymparistélle, lukuun ottamatta satunnaista
lyhytkestoista, esim. rahtikuorman lastauksesta johtuvaa melua. YVA:ssa nostetaan merkittdvimmaksi
melunlahteeksi normaalin tuotantokaytdon aikana laitoksen sisatiloissa sijaitsevat kompressorit. Nama
on kuitenkin suunniteltu suojattavaksi niin, ettei sallittujen tasojen ylittdvaa melua kantaudu laitoksen
ymparistdon. Kompressorimelun ohella paikan daniymparistda saattaa YVA-selostuksen mukaan
kuormittaa myos ilmajaahdytinjarjestelman kayntiaani. Jaahdytinlaitteisto sijoittuu rakennuksen
ulkopuolelle, mutta jarjestelma on kaynnissa vain ajoittain; silloin, kun prosessien tuottamaa lampoa
ei voida johtaa kaupungin kaukolampdverkkoon esim. vahaisen kulutuksen vuoksi lampimana
vuodenaikana. limajaahdyttimet ovat Iahtokohtaisesti matalan melutason hidaskayntisia laitteita.
Laitoksen suunnittelun aikana tutkitaan viela erilaisia ilmajaahdytysvaihtoehtoja, eli toteutettava
yksikkdokoko ja melua tuottavien laitteiden lukumaara varmistuu vasta myéhemmin. Taman hetken
tiedon ja alustavien suunnitelmien mukaan jaahdyttimien melutasot on kuitenkin mahdollista pitaa
ohjearvojen alapuolella erilaisilla teknisia ja rakenteellisia ratkaisuja hydodyntaen. Laitoksen
pumpuista ja puhaltimista aiheutuu myds teollisuuslaitokselle tavanomaista tuotantomelua.
Maasoihdusta aiheutuu lisaksi lyhytaikaista muutamia tunteja kestavaa melua, kuitenkin lahinna
hairidtilanteiden ja vuosihuoltojen yhteydessa. Vastaavia aania voidaan kuitenkin olettaa liittyvan
kaikenlaiseen tavanomaiseenkin teollisuustoimintaan, jota alueella on entuudestaan jo runsaasti.
Aanimaiseman kokonaisuutta tarkastellen muutokset jaanevat siis vahaisiksi.

Tarindhaittaa aiheuttavia laitteita ei sijoiteta laitosalueelle, ja normaalin toiminnan aikana
tuotantolaitoksesta ei synny merkittavia paastoéja ilmaan.
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5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat kokonaisuudessaan kaavakartan ohessa liitteena.

Kaavaratkaisun ydinsisallon muodostavat kayttétarkoitusmaaraykset ovat:

Tkem TEOLLISUUS-JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE, JOLLA ON/JOLLE SAA
SIJOITTAA MERKITTAVAN, VAARALLISIA KEMIKAALEJA VALMISTAVAN TAI
VARASTOIVAN LAITOKSEN.

T-26 TEOLLISUUS-JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
RAKENNUSTEN ETAISYYDEN TAI VALIMATKAN NAAPURITONTIN
RAJALTA TULEE OLLA VAHINTAAN 4 m, ASUINHUONEISTOJA SALLITAAN
AINOASTAAN KIINTEISTON HOIDON KANNALTA ALITUISESTI LASNAOLEVAA
HENKILOKUNTAA VARTEN.

Naiden lisaksi huomionarvoisia kohdekohtaisia erityismaarayksia ja/tai muuten kaavaratkaisun
kokonaisuuden kannalta oleellisimpia maarayksia ovat:

Lahden kaupunki

is-1 ISTUTETTAVA TONTIN OSA. ALUEEN OLEMASSA OLEVA PUUSTO SAILYTETAAN,
JA UUSISSA ISTUTUKSISSA KAYTETAAN KOTIMAISIA LAJEJA RYHMINA.
ALUEELLE VOIDAAN SIJOITTAA HULEVESIEN KASITTELYYN TARKOITETTUJA
RAKENTEITA. ALUETTA EI SAA KAYTTAA VARASTOINTIIN EIKA AUTOJEN
SAILYTYSPAIKKANA. ALUETTA SAA KAYTTAA LUMEN LAJITYKSEEN.

Mddrdys perustuu tavoitteeseen varmistaa, ettd hyvin téyteen rakennettavalle teollisuustontille
jéié myds ldpdisevdd maanpintaa. Uuden tuotantolaitoksen tuomia muutoksia Idhiympdristén
nékymiin on tarkoituksenmukaista lieventdd nykyinen puusto sdilyttdmdlld, ja tdydentdmdlld sitd
uusilla istutuksilla niin, ettd istutukset lajistonsa ja sommittelunsa puolesta menestyvit paikalla ja
pehmentdviit teollisuuskiinteistén ndkymdllisesti ja ekologisesti herkkié rajapintoja.

Istutusalueet muodostavat samalla autopaikoista ja rakentamisesta vapaana sdilyviit
puskurivyéhykkeet eroosioherkdin Joutjoenuoman vastaiselle itdsivulle, seké Koksikadunpuiston
vastaiselle eteldsivulle tontilla. Koksikadunpuiston viheralueen turvaaminen todenndkdéisesti tukee
yleiskaavassa mddritellyn merkittévén viheryhteyden sdilymisté, kun puustoisen viheralueen
mddrdd lisGtddn istutuskaistalla.

Lisdys lumenldjityksesté ohjaa suunnittelemaan tontin kdyttéé siten, ettd lumenldjitykselle
varattaisiin riittévd tila tontilta. Parhaassa tapauksessa lumenldjitys toteutettaisiin niin, ettd
lumien sulamisvesid voidaan imeyttdé paikalla istutusalueiden Idpdisevén pinnan kautta maahan,
eikd ainakaan kaikkea aurauksen talven aikana kerryttdmdd lumimassaa IGhtékohtaisesti tarvitse
kuljettaa tontilta lumenkaatopaikalle.

hu TONTIN KUIVATUKSESTA ON LAADITTAVA SUUNNITELMA JOSTA KAY ILMI
MITEN TONTILLA KERAANTYVAT HULEVEDET IMEYTETAAN JA / TAl OHJATAAN
SIIHEN TARKOITUKSEEN ERIKSEEN SUUNNITELTUUN KASITTELYPAIKKAAN.
SAMMUTUSVEDET ON OLTAVA MAHDOLLISTA EROTELLA MUISTA HULEVESISTA
NIIN, ETTA NIIDEN PAASY LUONTOON VOIDAAN ESTAA
ONNETTOMUUSTILANTEESSA.
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VIIVYTYS- JA/TAI IMEYTYSALUEIDEN JA JAIRJESTELMIEN RAKENTAMINEN ON
TOTEUTETTAVA RAKENNUSVALVONTAVI RANOMAISTEN OHJEIDEN MUKAAN.
TONTTIKOHTAISET HULEVESIEN VIIVYTYSJARJESTELMAT TULEE MITOITTAA
VASTAAMAAN 1 m3 VIIVYTYSTILAVUUTTA 100 m2 LAPAISEMATONTA TONTIN
PINTA-ALAA KOHDEN.

JOUTJOENUOMAAN JOHDETTAVAT HULEVEDET EIVAT SAA HEIKENTAA
VALUMAUOMAN TILAA EIVATKA VALUNTAMAARAT SAA LISAANTYA NYKYISESTA.
VASTAANOTTAVIEN VESISTOJEN LAATU EI SAA HUONONTUA NYKYISESTA
TONTIN HULEVESIEN VUOKSI.

Tontin ahtauden vuoksi hulevesien viivytysjédrjestelmd toteutetaan todenndkéisesti maanalaisilla
tankeilla Koksikatu 8 kiinteistén katuliittymdn ldheisyydessd, vaikka ensisijaisesti olisi toivottavaa
suosia luonnollista viivytystéd esim. istutusalueiden yhteydessd viivytyskosteikoissa ja vesien
imeytystd paikalla maaperddn. Erityisen tdrkedd on jdtevesijdrjestelmdn riittdvd koko ja
toimivuus mahdollisessa onnettomuustilanteessa: tulipalon sattuessa on voitava estdd
mahdollisesti kemikaaleja siséltdvien sammutusvesien pddsy Joutjoenuomaan esim.
sulkuventtiililld.

Lisdys vaikutuksesta vastaanottavien vesistdjen tilaan korostaa purettavien vesimassojen
arviointia muutenkin kuin kemikaalipédstéjen osalta, ja aihetta arvioida vesien johtamisen
vaikutuksia Joutjioenuoman ensimmdiistd purkupaikkaa laajemmalla alueella. Kymijérven
voimalaitoksen laudevedet esim. palautuvat Joutjoenuoman kautta Vesijéirveen. Mikdli uudesta
tuotantolaitoksesta syntyy lauhdevesid ja niitd johdetaan samaa reittid Vesijdrveen, tulee
huolehtia, ettei lauhdevesistd aiheudu esim. limpbkuormaa vesimassojen pddtepisteeseen,
Vesijéirven Enonseldlle. Kemikaalien liséiksi esim. limmén ja virtausmddrien muutokset saattavat
vaikuttaa kalojen ja muun vesieliéstén olosuhteisiin jéirvessé heikentdvdisti.

ju-1 PAIKALLA TULEE KIINNITTAA ERITYISTA HUOMIOTA JULKISIVUJEN
VALAISTUKSEEN JA VARITYKSEEN, JOTTA LAHIALUEIDEN ASUTUKSELLE El
KOIDU HAIKAISYA TAI LAMPOSIIRTYMAA TUOTANTOLAITOKSEN TAI SEN PIHA-
ALUEEN VALAISTUKSESTA TAI KIILTAVISTA PINNOISTA. ERITTAIN KIRKKAITA
VAIREJA SUURINA PINTOINA EI TULE SIJOITTAA ASUTUKSEN PUOLEISILLE
JULKISIVUILLE.

Mididirdykselld pyritddn korostamaan julkisivujen suunnitteluvalintojen térkeyttd suuressa
kohteessa, jonka ympdristéssd asukkaat ovat jo hankkeen alkuvaiheessa huolissaan rakennuksen
vaikutuksista ndkymiin ja asumisviihtyvyyteen. Julkisivujen materiaalit ja ratkaisut tdytyy tutkia
huolellisesti esimerkiksi mallinnusskenaarioita hyédyntden, jotta I6ydetdicin tasapaino
ympdristéénsé sopeutuvan, naapurustoa tarpeettomasti hdiritsevin kokonaisuuden, sekd
laadukkaan, tuotantolaitoksen imagoa edustavan ja mielenkiintoisen arkkitehtuurin vdililld.

Mddrdyksen tavoitteena on torjua valosaastetta. Muissa samankaltaisissa ympdristissé
liiketoiminnan ja asutuksen rajapinnassa ulkovalaistus on muodostunut aiemmin monesti
suurimmaksi haitaksi asumisviihtyvyydelle. Esim. lastauslaiturit saattavat olla ldpi vuorokauden
kirkkaasti valaistuja, ja huolimattomasti suunnatut valonheittimet valaisevat usein myés
Idhinaapurien asuintilat jopa niin, etté asunnossa oleskellessa téytyy aina pitdd sdlekaihtimet
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suljettuna. Tehdasympdristdn valaistus tulee suunnitella siten, ettd Idhinaapurit voivat oleskella
asunnossaan ikkunoita peittdmdtté - myo6s pimeind vuodenaikoina ja silloin, kun puiden lehvdstéd
ei ole estémdssd valon kulkeutumista.

viher MIKALI TONTILLE EI VOIDA ISTUTTAA KASVILLISUUTTA VAHINTAAN 15 %
TONTIN PINTA-ALASTA TULEE KAUPUNGIN KANSSA SOPIA ENNEN
RAKENNUSLUVAN MYONTAMISTA KOMPENSAATIOSUUNNITELMASTA, JOSSA
ON ESITETTY, MITEN TONTTIVIHREA ON KOMPENSOITU LAHIALUEELLA TAI
TONTILLA TAPAHTUVAN TOIMINNAN VAIKUTUSALUEELLA.

- Alustavien tuotantolaitoksen tontinkdyttésuunnitelmien, tarvittavien ajovdylien ja riittdvien
viheralueiden yhteensovittaminen (laitoksen tarpeisiin ndhden pienehkélld) Koksikatu 8
kohdetontilla on ollut kaavatyén alusta alkaen haasteellista. Ldhtékohtana kuitenkin on sdilytetty
tavoite siitd, ettd tehtdvilld kaavaratkaisuilla ei saa ainakaan huonontaa viherympdiriston tilaa,
lajiston mddrdd ja luonnon monimuotoisuutta. Mddrdys mahdollistaa toimijalle vaihtoehtoisen
tavan edistdd kaupunkivihredn laatua ja mddrdd Idhiympdristossd.

- Kompensaatiosuunnitelma voisi tarkoittaa esimerkiksi viherseinien toteuttamista rakennukseen,
tai istutettavia kaupunkipuita Idhiympdristé6n, tai Joutjoenuoman tilaa parantavaa hanketta,
esim. suvantokohdan/viivytyssyvidnteen maisemointia, tai parannustéitd eroosioherkén uoman
seindmiin, téyrdisiin tai tulvariskin alueille.

Nimisto
Alueelle ei tule uutta nimist6a kaavamuutostydn myota.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1

6.2

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Hankealueen toteuttamista ohjaavat kaavan lisaksi YVA-menettelyn tulokset ja sen ohella esim.
mallinnusskenaarioiden kautta tuotettu tutkimustieto ja asiantuntijalausunnot.

Tuotantolaitoksen jatkokehitys edellyttéad kaavamuutoksen jalkeen vielda ymparistéluvan, Turvallisuus-
ja kemikaalivirastolta haettavan luvan kemikaalien teolliseen kasittelyyn ja varastointiin kohteessa,
seka Vaylavirastolta haettavan luvan rata-alueen ylittaviin rakennusosiin ja putkikanaviin.

Taman jalkeen toimijan on haettava lisaksi rakennuslupa tuotantolaitokselle, seka mahdollisesti
tydmaavaiheeseen liittyvia muita lupia, kuten esimerkiksi maanottolupa, joiden tarpeellisuuden
maarittelee kaupungin rakennusvalvonta hankkeen edetessa. Kaikki edella mainitut kohdat
edellyttavat pitkalle vietyja rakennus- ja toimintasuunnitelmia tuotantolaitoksesta.

Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan toteuttaminen on mahdollista kaavan saatua lainvoiman. Asemakaavan muutosehdotus
pyritddn saamaan kaupunkisuunnittelulautakunnan kasiteltavaksi loppuvuodesta 2023. Alustavan
hankeaikataulun mukaan tuotantolaitoksen rakentuminen voisi ajoittua vuosille 2024-2026.
Rakentaminen voidaan aloittaa kaavamuutoksen saatua lainvoiman.
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6.3 Toteutuksen seuranta
Yhteistydssa rakennusvalvontaviranomaisten kanssa varmistetaan hankkeen edetessa esim.
julkisivuja koskevan kaavamaarayksen toteutuminen tyydyttavalla ja kaavan tarkoittamalla tavalla.
Ratkaisuvaihtoehtoja punnitaan esim. 3D-mallinnusten ja havainnekuvien kautta, eri vuodenajat ja
valaistusolosuhteet huomioiden.

Sovittujen rakennusvaiheen toimenpiteiden toteutumista valvotaan tydmaa-aikana, ja esim.
asukaspalautteiden vuoksi voidaan hankkeeseen ryhtyvan toimijan kanssa sopia tarvittavista
lisatoimenpiteista, jotta rakennusaikaiset haitat asukkaille saadaan mahdollisimman vahaisiksi.

7 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS

Lahdessa 03.08.2023

Kaavoitusarkkitehti Heidi Kontulainen

8 SEURANTALOMAKE
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

=T < mep

1 | T/kem TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE, JOLLA ON/JOLLE SAA
SIJOITTAA MERKITTAVAN, VAARALLISIA KEMIKAALEJA VALMISTAVAN TAl
VARASTOIVAN LAITOKSEN.

2 T-26 TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE. RAKENNUSTEN ETAISYYDEN
TAl VALIMATKAN NAAPURITONTIN RAJALTA TULEE OLLA VAHINTAAN 4 m.
ASUINHUONEISTOJA SALLITAAN AINOASTAAN KIINTEISTON HOIDON KANNALTA
ALITUISESTI LASNAOLEVAA HENKILOKUNTAA VARTEN.

3 RAUTATIEALUE.

4 v 3 m KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.
A
5 I KAUPUNGINOSAN RAJA.
6 KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.
/. = OSA-ALUEEN RAJA.
’ 8 TONTIN RAJA.
3 \ 9 1 6 KAUPUNGINOSAN NUMERO.

\ '-,‘ \ o \ ‘ H 10 M OY KAUPUNGINOSAN NIMI.
" \ X | . \
11 15

| A\ \ g ® e=0.50 \ \ KORTTELIN NUMERO.
| A e ; 1ap/2tt ¢
| ) A0 G X ’ _— 12 ®) TONTIN NUMERO.
13 1 ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN
SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.
14 e=1.0 TEHOKKUUSLUKU ELI KERROSALAN SUHDE TONTIN PINTA-ALAAN.
1| ] R , . 15 (*138.00 RAKENNUKSEN YLIMMAN KOHDAN SALLITTU KORKEUSASEMA. TONTILLA SALLITAAN
et P dhiy — ' MAKSIMISSAAN 40M KORKEITA RAKENNUSMASSOJA. YKSITTAISET

KOKONAISMASSOITTELULLE ALISTEISET RAKENNUSOSAT KUTEN PIIPUT, VOIVAT OLLA
TATA KORKEAMPIA.

RAKENNUSALA.

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA. ALUETTA SAA KAYTTAA LUMEN LAJITYKSEEN.

ISTUTETTAVA TONTIN OSA. ALUEEN OLEMASSA OLEVA PUUSTO SAILYTETAAN, JA
UUSISSA ISTUTUKSISSA KAYTETAAN KOTIMAISIA LAJEJA RYHMINA. ALUEELLE VOIDAAN
SIJOITTAA HULEVESIEN KASITTELYYN TARKOITETTUJA RAKENTEITA. ALUETTA El SAA

\ KAYTTAA VARASTOINTIIN EIKA AUTOJEN SAILYTYSPAIKKANA. ALUETTA SAA KAYTTAA
e LUMEN LAJITYKSEEN.

19 ajo/hal MERKINTA OSOITTAA ALUEELLA OLEVAN AJOYHTEYDEN HALYTYSAJONEUVOJA
) ) VARTEN.

20 @ ILMASSA KULKEVAA JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA. ILMAJOHDON
) ) ALINKORKEUS 10 METRIA MAANPINNASTA. JOHDON SIJAINTI ALUEEN OSALLA
OHJEELLINEN.

@
T/kem
e=1.0
1ap/2tt
1ppp/2tt

hu

ai
ju-1
viher

21 = — -O- —_- MAANALAISTA JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA. JOHDON SIJAINTI ALUEEN
) ) OSALLA OHJEELLINEN.

22 1ap/2tt MERKINTA OSOITTAA, KUINKA MONTA TYONTEKIJAA KOHTI ON RAKENNETTAVA YKSI
AUTOPAIKKA.

23 1ap/as MERKINTA OSOITTAA, KUINKA MONTA AUTOPAIKKAA ASUNTOA KOHTI ON
RAKENNETTAVA.

24 1ppp/2tt MERKINTA OSOITTAA KUINKA MONTAA TYONTEKIJAA KOHTI ON RAKENNETTAVA
YKSI KATETTU POLKUPYORAPAIKKA.

25 hu TONTIN KUIVATUKSESTA ON LAADITTAVA SUUNNITELMA, JOSTA KAY [LMI MITEN
TONTILLA KERAANTYVAT HULEVEDET IMEYTETAAN JA / TAl OHJATAAN SIIHEN
q h TARKOITUKSEEN ERIKSEEN SUUNNITELTUUN KASITTELYPAIKKAAN. SAMMUTUSVEDET ON
\ OLTAVA MAHDOLLISTA EROTELLA MUISTA HULEVESISTA NIIN, ETTA NIIDEN PAASY
AN LUONTOON VOIDAAN ESTAA ONNETTOMUUSTILANTEESSA.
VIIVYTYS- JA/TAI IMEYTYSALUEIDEN JA JARJESTELMIEN RAKENTAMINEN ON
5 , TOTEUTETTAVA RAKENNUSVALVONTAVIRANOMAISTEN OHJEIDEN MUKAAN.
% A TONTTIKOHTAISET HULEVESIEN VIIVYTYSJARJESTELMAT TULEE MITOITTAA
K AT - VASTAAMAAN 1 m3 VIIVYTYSTILAVUUTTA 100 m2 LAPAISEMATONTA TONTIN
S DAV A 3 PINTA-ALAA KOHDEN.
N e T " JOUTJOENUOMAAN JOHDETTAVAT HULEVEDET EIVAT SAA HEIKENTAA
- D VALUMAUOMAN TILAA, EIVATKA VALUNTAMAARAT SAA LISAANTYA NYKYISESTA.
X VASTAANOTTAVIEN VESISTOJEN LAATU El SAA HUONONTUA NYKYISESTA TONTIN
HULEVESIEN VUOKSI.

26 ai MERKINTA OSOITTAA, ETTA TONTTI ON AIDATTAVA VAHINTTAAN 1,5 m KORKEALLA
AIDALLA.

27 ju-1 PAIKALLA TULEE KIINNITTAA ERITYISTA HUOMIOTA JULKISIVUJEN VALAISTUKSEEN JA
VARITYKSEEN, JOTTA LAHIALUEIDEN ASUTUKSELLE El KOIDU HAIKAISYA TA
LAMPOSIIRTYMAA TUOTANTOLAITOKSEN TAI SEN PIHA-ALUEEN VALAISTUKSESTA TA
KIILTAVISTA PINNOISTA. ERITTAIN KIRKKAITA VAREJA SUURINA PINTOINA El TULE
SIJOITTAA ASUTUKSEN PUOLEISILLE JULKISIVUILLE.

28 viher MIKALI TONTILLE EI VOIDA ISTUTTAA KASVILLISUUTTA VAHINTAAN 15 % TONTIN
PINTA-ALASTA, TULEE KAUPUNGIN KANSSA SOPIA ENNEN RAKENNUSLUVAN
MYONTAMISTA KOMPENSAATIOSUUNNITELMASTA, JOSSA ON ESITETTY, MITEN
TONTTIVIHREA ON KOMPENSOITU LAHIALUEELLA TAI TONTILLA TAPAHTUVAN
TOIMINNAN VAIKUTUSALUEELLA.
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Kaavahankkeen osallinen

Lausuntopyynto asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2896 Koksikatu 8

Aikataulu

Lahden kaupunki

Pyydamme lausuntoa asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2896, joka
koskee Mdysan (16.) kaupunginosan korttelin 16112 tontteja 13 ja 5

(osoitteissa Koksikatu 8 ja Kahvakatu 3).

Luonnosvaiheen kuuleminen on 10.8.-31.8.2023. Asemakaavan
muutosehdotuksen on tarkoitus olla kaupunkiymparistdlautakunnan

kasittelyssa loppuvuoden 2023 aikana.

Pyydadmme lausuntoa tai muuta kannanottoa mahdollisimman pian.
Lausunnot ja kannanotot voi lahettaa sahkdpostitse osoitteeseen:

kirjaamo®@lahti.fi. Asiasta 31.08.2023 mennessa esitetyt kommentit on

mahdollista ottaa huomioon valmisteltaessa esitysta lautakuntaan.

Annetut lausunnot ja kannanotot julkaistaan kaavatyon verkkosivuilla.

Mikali nahtaville asetettava ehdotus ei olennaisesti poikkea luonnoksesta,
emme pyyda uutta lausuntoa, ellei sita ole erityisesti toivottu (pois lukien
ELY-keskus).

Lahden kaupunkKi
Kaupunkisuunnittelu
Heidi Kontulainen,
kaavoitusarkkitehti

044 416 3816
heidi.kontulainen@lahti.fi
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Maankaytto- ja rakennuslain 63 § mukainen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Asemakaava A-2896
Koksikatu 8

ALOITE/HAKIA

Asemakaava laaditaan maanomistajan aloitteesta.

SUUNNITTELUALUE

Kaavoitettava alue sijaitsee Kymijarven voimalaitoksen eteldpuolella junaraiteen lansipuolella ja Ahtialantien
pohjoispuolella.

TAVOITE

Nordic Ren-Gas Oy suunnittelee Power-to-Gas -tuotantolaitosta Lahteen. Hankkeen tavoitteena on rakentaa
Power-to-Gas -tuotantolaitos, joka tuottaa uusiutuvaa synteettistd metaania, vetya ja hukkalammaosta tuotet-
tua kaukolampd@a. Laitos toimii osana puhtaiden P2X-kaasupolttoaineiden tuotanto- ja jakeluketjua raskaalle
liikenteelle. Laitoksen sijaintipaikka on Lahden Kymijarven voimalaitoksen valitttméassa laheisyydessa sijait-
seva niin sanottu Urasan tontti. Laitos tuottaa uusiutuvaa synteettistd metaania, vetya ja hukkalammosta tuo-
tettua kaukolamp@d. Tavoite on varmistaa vastaako suunniteltu toiminta maankayttomerkintaa, vai pitaako
merkintaa tdsmentéd. Kaavoitusprosessi viedaan samanaikaisesti ympériston vaikutusten arvioinnin (YVA)
prosessin kanssa. Prosessissa arvioidaan, sopiiko toiminta tontin kayttdtarkoitusmerkinnén TL (teollisuus,

/)
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varastointi ja liiketoiminta) sisaéan, vai pitadko merkintaa korjata joko TL/kem tai TLkem1 jossa avataan kaytto-
tarkoitus yksityiskohtaisemmin. Kymijarven voimalaitoksella on jo T/kem merkintd maakunta- ja yleiskaa-
vassa.

LAHTOTIEDOT

Aluetta koskevat seuraavat voimassa olevat kaavat ja suunnitelmat:

Paijat-Hameen maakuntavaltuuston 3.12.2016 hyvaksyma Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut
voimaan MRA 93 § mukaisen kuulutuksen myota 14.5.2019.

2
A,
o
™ SUUNNITTELUMAARAYS:
Alueelle ei saa suunnitella sellaisia tydpaikkatoimintoja, joiden
Tyopaikka-alue haitalliset ympadristovaikutukset Idheisille alueille voivat olla mer-

Merkinnalld osoitetaan monipuoliset tydpaikka- | kittavia.
alueet, joissa voi olla toimisto- ja palvelutyopaik-
koja, asumista sekd ympéristohairioita aiheuttama- | Erityistd huomiota tulee kiinnittda alueen liikkenteen toimivuuteen
tonta teollisuutta ja varastointia. ja toteuttamisjarjestykseen.

Lahden lantisten osien osayleiskaava Y-202 (kv 27.6.2016 § 70) sai lainvoiman 5.10.2017. Siin& suunnitte-
lualueen kayttotarkoitus on T-14, elinkeinoeldman alue.
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ELINKEIOELAMAN ALUE.
Alue varataan yrityksille ja tyopaikoille. Kaupungin sisdantulovaylien varrella vaalitaan
maiseman ominaispiirteitd kuten Lahdelle leimallisten maamerkkien nakyvyytta.
Ympariston tulee olla viihtyisa, turvallinen ja esteettisesti laadukas niin autoilijan,

pyorailijan kuin jalankulkijankin ndakékulmasta.

Indeksi + alueen nimi: T-14 Vipusen alue

Alueen nykytilan kuvaus:

Alue kuuluu osittain Kymijarven voimalaitoksen (suuronnettomuuden vaaran) konsultaatiovydhykkeeseen.
Alueella on monipuolista elinkeinoelamaéa (tuotantotoimintaa, palveluita ja tukkukauppaa). Alueella on
sahkdasema. Alueella on kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennetun ympariston kohteita (LaRY). Alueella
on arvokkaita luontokohteita (LUMO: luokat 1, 2).

Suunnitteluohje:

Laadittaessa asemakaavaa Kymijérven voimalaitoksen konsultaatioalueelle (0,5 km etdisyys) pyydettdvd
kunnan palo- ja pelastusviranomaiselta lausunto ja tarvittaessa TUKES:n lausunto. Alueelle ei sallita
pdivittdistavaramyyntié. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen rakennettuun ympdrist66n tai sen
ldheisyyteen kohdistuvat muutokset tulee suunnitella paikan henked kunnioittaen. Arvokkaiden
luontokohteiden Iéheisyyteen suunniteltaessa ja rakennettaessa vaalitaan luonnon monimuotoisuutta.

1ot

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Puh. 03 814 11 kirjaamo@Iahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi








OAS A-2896 5 (9)
11980/10.02.01.00/2022

SELVITYSTIEDOT (Maankaytt6- ja rakennusasetus 25 8)

Kaavatyon yhteydessa tullaan laatimaan liséksi seuraavat selvitykset:
ympdristévaikutusten arviointi (YVA)

Kaavatyota koskevien selvitysten antamat lahtokohdat on esitetty tarkemmin kaavan selostuksessa.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osalliset (Maankaytto- ja rakennuslaki 62 8)

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Taman kaavatyon osallisia ovat:

Vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat, yritykset
Maankaytto ja aluehankkeet

1ot
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Kunnallistekniikka
Ymparistépalvelut

Lahden seudun rakennusvalvonta
Hameen ELY-keskus, ymparisto
Uudenmaan ELY-keskus, liikenne
Lahden Seudun kehitys LADEC Oy
Tukes

Paijat-Hameen liitto

Vaylavirasto, rata

Lahti Energia Oy 1 kaukolampd
LE-Sahkoverkko Oy

Lahti Aqua Oy

Paijat-Hameen pelastuslaitos
Paijat-Hameen Jatehuolto Oy
TeliaSonera Finland Oyj

Gasum Oy

Itella Oyj

DNAOy

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla koko kaavoitustyon ajan Lahden kaupungin verkkosi-
vuilla osoitteessa www.lahti.fi/kaavoitus sek& Palvelutorin Lahti-Pisteessa.

Viimeisilla sivuilla on esitetty osallistumismahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa. Kaavatyon aikana saatu
palaute kirjataan kaavaselostukseen, jossa myos kerrotaan, miten palaute on otettu huomioon kaavoituk-
sessa.

Asemakaavaluonnosta ja sen mahdollisia vaihtoehtoja esitteleva yleisotilaisuus jarjestetaan tyon alkaessa
8.12.2022, jolloin YVA-prosessi kaynnistetadn. Seuraavista Yleisotilaisuuksista ilmoitetaan Uusi Lahti -leh-
dessé ja kaavan verkkosivulla.

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisyhteisty0 jarjestetaan erikseen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan Hameen ELY-kes-
kukselle tiedoksi. Kunnan ja alueellisen ymparistokeskuksen valinen viranomaisneuvottelu (MRL 66 8) pide-
taan tarvittaessa. Kaavan luonnosvaiheen valmistelumateriaalista pyydetaan viranomaisilta tarvittavat lau-
sunnot. Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot tarvittaessa, mikéli kaava on oleellisesti muuttunut luon-
nosvaiheesta.

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

YVA:n etenemisen aikataulu ohjaa myds kaavoituksen aikataulua, koska se on oleellinen selvitys kaavamuu-
toksen vaikutuksista.
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(o fol11]12(112]3 /4]5]6]7]8]

YVA-ohjelma
YVA-ohjelma yhteysviranomaiselle s
YV A-ohjelma nahtavilla (30 pdivaa) :]
Yhteysviranomaisen lausunto YVA-ohjelmasta* hd

YVA-selostus
YV A-selostusluonnoksen laadinta ]
YVA-selostus yhteysviranomaiselle Yo
YVA-selostus nahtavilla (60 paivaa) [
Yhteysviranomaisen perusteltu paatelma** LS

Osallistuminen ja vuorovaikutus
YVA ennakkoneuvottelu ]
Seurantaryhman kokoukset (2 kpl) ® &
Yieisstilaisuudet (2 kpl) ) § °

* YVA-laki: yhteysviranomainen antaa lausunnon YVA-chjelmasta 1 kk kuluessa lausuntojen antamisen maardajan paattymisesta.
** YVA-laki: yhteysviranomainen antaa perustellun paatelman 2 kk kuluessa lausuntojen antamisen maaraajan paattymisesta.

Sinisella varilla on osoitettu hankkeesta vastaavan vastuulla olevat vaiheet ja keltaisella yhteysviranomaisen vastuulla olevat vaiheet.

Kaavoituksen eteneminen ja alustava aikataulu on esitetty OAS:n lopussa

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI (MRL 98, MRA 18)

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin sel-
vitettdva suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaali-
set, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitysten perusteella on voitava arvioida suunnitelman toteuttamisen
merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset.

Asemakaavan vaikutukset arvioidaan YVA-prosessilla laht6tietojen pohjalta asiantuntijatyéna. Vaikutusarvioin-
nissa hyddynnetaan myos osallisten mielipiteitd ja kommentteja. Vaikutusarviointi esitetdan kaavaselostuk-
sessa.

Arvioitavat vaikutukset ovat:

ihmisen elinoloihin ja elinymparistoon,

maa- ja kallioper&an, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon,
elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

oukhwnpE

ASEMAKAAVAN LAATIJA

Lahden kaupunki

Kaupunkiympériston palvelualue / Kaupunkisuunnittelu
Asemakaava-arkkitehti Kimmo Sutinen

15100 Lahti

(kéyntiosoite: Askonkatu 2, 5. kerros)
puh: 050 3985160

sahkoposti: etunimi.sukunimi@lahti.fi

Paivays ja allekirjoitus
Lahdessa 23.11.2022
Kimmo Sutinen, asemakaava-arkkitehti
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KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Asemakaavan / asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto / kaupunkiymparistélautakunta. Ta-
voitteellinen aikataulu, mikali asemakaavasta ja/tai asemakaavanmuutoksesta ei jatetd muistutuksia tai vali-
teta, on esitetty seuraavana (kuukausi/vuosi).

1

ALOITUSVAIHE, joulukuu/2022

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu erilliselld kuulutuksella.

2

LUONNOSVAIHE, tammi-kesakuu/2023

Luonnosvaiheessa laaditaan idealuonnoksia ja selvityksia seka arvioidaan luonnoksen tai luonnos-
vaihtoehtojen vaikutuksia. Lisaksi kaydaan neuvotteluja osallisten kanssa. Luonnosvaiheessa jarjes-
tetdan osallisten ennakkokuuleminen ja tarvittaessa yleisotilaisuus. Osallisille l[ahetetaan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos. Materiaalit lisataan myds kaavatyon verkkosivuille.
Yleisotilaisuudesta ilmoitetaan Uusi Lahti -lehdessa, tarvittaessa Nastola-lehdessa ja kaupungin verk-
kosivuilla www.lahti.fi.

Osallistuminen

Osalliset voivat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti kaavoittajalle. Mie-
lipiteen voi jattda sahkopostilla osoitteeseen kirjaamo@Ilahti.fi. Tarvittavilta viranomaisilta ja yhtei-
soilta pyydetaan lausunnot. Annetut mielipiteet ja lausunnot julkaistaan kaupungin verkkosivuilla.

EHDOTUSVAIHE, elokuu/2023

Ehdotusvaiheessa laaditaan kaavaehdotus valitun kaavaluonnoksen pohjalta. Suunnittelussa huomi-
oidaan ennakkokuulemisessa esitetyt mielipiteet. Kaavaehdotus esitelladn kaupunkiymparistolauta-
kunnalle, jonka paatoksella se asetetaan nahtéville 30 vuorokaudeksi Palvelutorin Lahti-Pisteeseen
seka kaupungin verkkosivuille. Lisaksi kaava-aineisto on nahtavilla kaava-alueen lahikirjastossa.

Nahtavillaolosta ilmoitetaan kuulutuksilla Lahden kaupungin verkkosivuilla, Palvelutorin Lahti-Pisteen
ilmoitustaululla, Uusi Lahti -lehdesséa seka tarvittaessa Nastola-lehdessa. Nahtavillaolon jalkeen kaa-
van laatija valmistelee vastineet mahdollisiin muistutuksiin. Jos muistutukset eivat aiheuta ehdotuk-
seen olennaisia muutoksia, kaava etenee vastineineen hyvaksymisvaiheeseen. Muussa tapauksessa
kaupunkiymparistdlautakunta asettaa muutetun kaavaehdotuksen uudelleen nahtéaville.

Osallistuminen

Osalliset voivat jattad kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen nahtavilla olon aikana. Muistutus
osoitetaan kaupunkiymparistdlautakunnalle, ja sen voi toimittaa Palvelutorin Lahti-Pisteeseen tai
séhkopostilla osoitteeseen kirjaamo@lahti.fi. Muistutuksen tehneille Iahetetdan perusteltu vastaus.
Lausuntoja pyydetaan tarvittavilta viranomaisilta ja yhteisoilta, mikali kaava on oleellisesti muuttunut
luonnosvaiheesta. Muistutukset julkaistaan kaupungin verkkosivuilla.
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4

HYVAKSYMISVAIHE, lokakuu/2023

Kaupunginhallitus késittelee kaavaehdotuksen ja mahdolliset muistutukset vastineineen seka esit-
tad kaupunginvaltuustolle kaavan hyvaksymista. Kaupunginvaltuusto hyvaksyy ehdotuksen. Vaiku-
tukseltaan vahaisen kaavan muutosehdotuksen hyvaksyy kaupunkiymparistlautakunta. Hyvaksy-
mispaatoksesta lahetetaan tieto kaava-aloitteen tekijalle, muistutuksen tehneille ja viranomaisille.

Osallistuminen

Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston tai kaupunkiymparistolautakunnan
paatoksesta Hameenlinnan hallinto-oikeuteen 30 péaivan valitusaikana. Hallinto-oikeuden paatok-
sesta on mahdollisuus valittaa edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

S

VOIMAANTULO, marras-joulukuu/2023

Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston tai kaupunkiymparisto-
lautakunnan paatoksesta, mikali kaavasta ei valiteta. Kaava kuulutetaan lainvoimaiseksi kaupungin-
talon ilmoitustaululla ja kaupungin verkkosivulla.

LISATIETOJA

Kaavatyon verkkosivu
Moysa, Koksikatu 8 - Lahti

Tietoa kaavoituksesta ja kaavoituskatsaus
www.lahti.fi/kaavoitus

Lahden ajankohtaiset hankkeet
https://www.lahti.fi/uudistuvalahti

Palvelutorin Lahti-Piste

Aleksanterinkatu 18, Trio-kauppakeskus, 2. kerros
p. 03 814 2355

https://www.lahti.fi/lahti-piste/
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Maankaytto- ja rakennuslain 63 § mukainen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Asemakaava A-2896 Koksikatu 8 ja Kahvakatu 3

ALOITE/HAKLA

Asemakaava laaditaan maanomistajan aloitteesta.

SUUNNITTELUALUE

Kaavoitettava alue sijaitsee Kymijarven voimalaitoksen etelapuolella junaraiteen lansipuolella ja Ahtialantien
pohjoispuolella.

TAVOITE

Nordic Ren-Gas Oy suunnittelee Power-to-Gas -tuotantolaitosta Lahteen. Hankkeen tavoitteena on rakentaa
Power-to-Gas -tuotantolaitos, joka tuottaa uusiutuvaa synteettista metaania, vetya ja hukkalammosta tuotet-
tua kaukolamp®a. Laitos toimii osana puhtaiden P2X-kaasupolttoaineiden tuotanto- ja jakeluketjua raskaalle
liilkenteelle. Laitoksen sijaintipaikka on Lahden Kymijarven voimalaitoksen valittdmassa laheisyydessa sijait-
seva niin sanottu Urasan tontti. Laitos tuottaa uusiutuvaa synteettistd metaania, vetya ja hukkalammosta tuo-
tettua kaukolamp®a. Tavoite on varmistaa vastaako suunniteltu toiminta maankayttomerkintaa, vai pitaako
merkintaa tasmentaa. Kaavoitusprosessi viedaan samanaikaisesti ympariston vaikutusten arvioinnin (YVA)
prosessin kanssa. Prosessissa arvioidaan, sopiiko toiminta tontin kayttdétarkoitusmerkinnan TL (teollisuus,

2 Se=—yi

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Puh. 03814 11 kirjaamo®@lahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi





I_AI_'TI OAS A-2896 3(9)

11980/10.02.01.00/2022

varastointi ja lilkketoiminta) sisaan, vai pitaakd merkintaa korjata joko TL/kem tai TLkem1) jossa avataan kaytto-
tarkoitus yksityiskohtaisemmin. Kymijarven voimalaitoksella on jo T/kem merkinta maakunta- ja yleiskaa-
vassa.

LAHTOTIEDOT

Aluetta koskevat seuraavat voimassa olevat kaavat ja suunnitelmat:

Paijat-Hameen maakuntavaltuuston 3.12.2016 hyvaksyma Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut
voimaan MRA 93 § mukaisen kuulutuksen myéta 14.5.2019.

Ta ~
TP SUUNNITTELUMAARAYS:
Alueelle ei saa suunnitella sellaisia tyopaikkatoimintoja, joiden
Tyopaikka-alue haitalliset ymparistovaikutukset laheisille alueille voivat olla mer-

Merkinndlld osoitetaan monipuoliset tydpaikka- | kittavia.
alueet, joissa voi olla toimisto- ja palvelutydpaik-
koja, asumista sekd ympéristéhairiditd aiheuttama- | Erityista huomiota tulee kiinnittda alueen lilkenteen toimivuuteen
tonta teollisuutta ja varastointia. ja toteuttamisjdrjestykseen.
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Lahden yleiskaava 2030 Y-203 (kv 25.1.2021 § 14) sai lainvoiman 2.12.2022.

ELINKEINOELAMAN ALUE.

Alue varataan yrityksille ja tydpaikoille. Kaupungin sisadntulovaylien varrella vaalitaan

T \ maiseman ominaispiirteitd kuten Lahdelle leimallisten maamerkkien nakyvyytta.
———) Y MPariston tulee olla viihtyisa, turvallinen ja esteettisesti laadukas niin autoilijan,
pyorailijan kuin jalankulkijankin ndakékulmasta.

Indeksi + alueen nimi: T-14 Vipusen alue

Alueen nykytilan kuvaus:

Alue kuuluu osittain Kymijarven voimalaitoksen (suuronnettomuuden vaaran) konsultaatiovyohykkeeseen.
Alueella on monipuolista elinkeinoelamaa (tuotantotoimintaa, palveluita ja tukkukauppaa). Alueella on
sahkdasema. Alueella on kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennetun ympariston kohteita (LaRY). Alueella
on arvokkaita luontokohteita (LUMO: luokat 1, 2).

Suunnitteluohje:

Laadittaessa asemakaavaa Kymijarven voimalaitoksen konsultaatioalueelle (0,5 km etdisyys) pyydettdva
kunnan palo- ja pelastusviranomaiselta lausunto ja tarvittaessa TUKES:n lausunto. Alueelle ei sallita
pdivittdistavaramyyntid. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen rakennettuun ympdristoén tai sen
Idheisyyteen kohdistuvat muutokset tulee suunnitella paikan henked kunnioittaen. Arvokkaiden
luontokohteiden Idheisyyteen suunniteltaessa ja rakennettaessa vaalitaan luonnon monimuotoisuutta.

SUURONNETTOMUUSVAARALLINEN LAITOS.
Teollisuus- ja varastoalue, jolla on merkittava, vaarallisia kemikaaleja valmistava tai
varastoiva laitos (Seveso direkdiivi lll).

(kons) SUURONNETTOMUUSVAARALLISEN LAITOKSEN KONSULTOINTIVYOHYKE.
- R Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoittamista konsultointivydhykkeelle tulee palo-
ja pelastusviranomaiselle seka tarvittaessa Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle (TUKES)
varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.
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Yleiskaavassa kohdealue on elinkeinoeldaman aluetta (T-14, Vipusen alue). Kohdealueen valittdmassa |aheisyy-

dessa sijaitseva Kymijarven voimalaitos on yleiskaavassa maaritelty suuronnettomuusvaaralliseksi kohteeksi
Tkem-merkinnalld ja konsultointivydhykkeella.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on teollisuuskiinteistdjen aluetta. Kahvakatu 3 kiinteisté on vuoden 1984
asemakaavassa 398A-135 osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T-26). Koksikatu 8 kiinteisto

on vuoden 1996 asemakaavassa 398A-1598 maaritelty teollisuutta, varastointia ja liilketoimintaa palvelevien raken-
nusten alueeksi (TL).

SELVITYSTIEDOT (Maankaytto- ja rakennusasetus 25 §)

Kaavatydn kanssa yhtaaikaisesti tullaan laatimaan lisdksi seuraavat selvitykset:
- ymparistovaikutusten arviointi (YVA)

Kaavatyota koskevien selvitysten antamat lahtékohdat on esitetty tarkemmin kaavan selostuksessa.

Wi,
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OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osalliset (Maankaytto- ja rakennuslaki 62 §)

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Taman kaavatyon osallisia ovat:

- Vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat, yritykset
- Maankaytto ja aluehankkeet

- Kunnallistekniikka

- Ymparistopalvelut

- Lahden seudun rakennusvalvonta
- Hameen ELY-keskus, ymparisto

- Uudenmaan ELY-keskus, liikenne
- Lahden Seudun kehitys LADEC Oy
- Tukes

- Paijat-Hameen liitto

- Vaylavirasto, rata

- Lahti Energia Oy 1 kaukolampd

- LE-Sahkoverkko Oy

- Lahti Aqua Oy

- Paijat-Hameen pelastuslaitos

- Paijat-Hameen Jatehuolto Oy

- TeliaSonera Finland Oyj

- Gasum Oy

- ltella Oyj

- DNAOy

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla koko kaavoitustydn ajan Lahden kaupungin verkkosi-
vuilla osoitteessa www.lahti.fi/kaavoitus seka Palvelutorin Lahti-Pisteessa.

Viimeisilla sivuilla on esitetty osallistumismahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa. Kaavatyon aikana saatu
palaute kirjataan kaavaselostukseen, jossa my0s kerrotaan, miten palaute on otettu huomioon kaavoituk-
sessa.

Asemakaavaluonnosta ja sen mahdollisia vaihtoehtoja esitteleva yleisotilaisuus jarjestettiin tyon alkaessa
8.12.2022, jolloin YVA-prosessi kaynnistetdan. Hankekokonaisuudelle nimettiin yhteistyGtahoista, alueen
asukkaista ja muista kiinnostuneista yksityishenkildista koostuva seurantaryhma, joille esiteltiin hankkeen
etenemista etayhteydella koolle kutsutussa tilaisuudessa 23.5.2023.

YVA-selostus asetettiin nahtaville 10.7.-25.8.2023, ja kaavatydsta jarjestettiin luonnosvaiheen kuuleminen
10.8.-31.8.2023. Alueen naapurikiinteistoille ja maanomistajille on toimitettu postitse kaavaluonnos ja OAS.
Kuulemisen yhteydessa myds pyydettiin kaavaluonnoksesta viranomaislausunnot. Luonnosvaiheen kuulemi-
sen aikana myos jarjestettiin toinen kaavaty6ta ja YVA-selostusta kasitteleva yleisétilaisuus 16.8.2023.
Seuraavista yleisotilaisuuksista ilmoitetaan Uusi Lahti -lehdessa ja kaavan verkkosivulla.
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Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteisty0 jarjestetaan erikseen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan Hameen ELY-kes-
kukselle tiedoksi. Kunnan ja alueellisen ymparistokeskuksen valinen viranomaisneuvottelu (MRL 66 §) pide-
taan tarvittaessa. Kaavan luonnosvaiheen valmistelumateriaalista pyydetaan viranomaisilta tarvittavat lau-
sunnot. Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot tarvittaessa, mikali kaava on oleellisesti muuttunut luon-
nosvaiheesta.

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

YVA:n etenemisen aikataulu ohjaa myds kaavoituksen aikataulua, koska se on oleellinen selvitys kaavamuu-
toksen vaikutuksista. YVA-menettelya ja kaavamuutostydta on kohteessa viety eteenpain yhtaaikaisesti. Kaa-
vatydssa voidaan edeta ehdotusvaiheeseen vasta, kun yhteysviranomaisen YVA-selostusta arvioiva perusteltu
paatelma on saatu. Tama vaikuttaa osaltaan kaavatyOn aikatauluun.

Kaavoituksen eteneminen ja alustava aikataulu on esitetty OAS:n lopussa.

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI (MIRL 9§, MRA 18)

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin sel-
vitettdva suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaali-
set, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitysten perusteella on voitava arvioida suunnitelman toteuttamisen
merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset.

Asemakaavan ja hankekokonaisuuden vaikutukset arvioidaan YVA-prosessilla [aht6tietojen pohjalta asiantun-
tijatydna. Vaikutusarvioinnissa hydédynnetdan myos osallisten mielipiteitd ja kommentteja. Vaikutusarviointi
esitetdan kaavaselostuksessa.

Arvioitavat vaikutukset ovat:

ihmisen elinoloihin ja elinymparistdéon,

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ymparistéon,
elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

ook wN R

ASEMAKAAVAN LAATLA

Lahden kaupunki

Kaupunkiymparistdén palvelualue / Kaupunkisuunnittelu
asemakaava-arkkitehti Kimmo Sutinen

ja kaavoitusarkkitehti Heidi Kontulainen

15100 Lahti

(kayntiosoite: Askonkatu 2, 5. kerros)
puh: 044 416 3816

sahkoposti: etunimi.sukunimi@lahti.fi

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Puh. 03 814 11 kirjaamo@lahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi
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Paivays ja allekirjoitus
Lahdessa 23.11.2022
Kimmo Sutinen, asemakaava-arkkitehti

Lahdessa 6.11.2023
Heidi Kontulainen, kaavoitusarkkitehti

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Asemakaavan / asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto / kaupunkiymparistolautakunta. Ta-
voitteellinen aikataulu, mikali asemakaavasta ja/tai asemakaavanmuutoksesta ei jateta muistutuksia tai vali-
teta, on esitetty seuraavana (kuukausi/vuosi).

ALOITUSVAIHE, joulukuu/2022

: I Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu erillisella kuulutuksella.

2 LUONNOSVAIHE, tammi-elokuu/2023

Luonnosvaiheessa laaditaan idealuonnoksia ja selvityksia seka arvioidaan luonnoksen tai luonnos-
vaihtoehtojen vaikutuksia. Lisaksi kaydaan neuvotteluja osallisten kanssa. Luonnosvaiheessa jarjes-
tetaan osallisten ennakkokuuleminen ja yleisoétilaisuus. Osallisille lahetetaan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka kaavaluonnos. Materiaalit lisataan myos kaavatyon verkkosivuille. Yleisétilaisuu-
desta ilmoitetaan Uusi Lahti -lehdessa, tarvittaessa Nastola-lehdessa ja kaupungin verkkosivuilla
www.lahti.fi.

Osallistuminen

Osalliset voivat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti kaavoittajalle. Mie-
lipiteen voi jattaa sahkopostilla osoitteeseen kirjaamo@Iahti.fi. Tarvittavilta viranomaisilta ja yhtei-
soilta pyydetaan lausunnot. Annetut mielipiteet ja lausunnot julkaistaan kaupungin verkkosivuilla.

Ehdotusvaiheessa laaditaan kaavaehdotus valitun kaavaluonnoksen pohjalta. Suunnittelussa huomi-
oidaan ennakkokuulemisessa esitetyt mielipiteet. Kaavaehdotus esitelldan kaupunkiymparistolauta-
kunnalle, jonka paatdksella se asetetaan nahtaville 30 vuorokaudeksi Palvelutorin Lahti-Pisteeseen
sekd kaupungin verkkosivuille. Lisaksi kaava-aineisto on nahtavilla kaava-alueen lahikirjastossa.

3 EHDOTUSVAIHE, syys-joulukuu/2023

Nahtavillaolosta ilmoitetaan kuulutuksilla Lahden kaupungin verkkosivuilla, Palvelutorin Lahti-Pisteen
ilmoitustaululla, Uusi Lahti -lehdessa seka tarvittaessa Nastola-lehdessa. Nahtavillaolon jalkeen kaa-
van laatija valmistelee vastineet mahdollisiin muistutuksiin. Jos muistutukset eivat aiheuta ehdotuk-

seen olennaisia muutoksia, kaava etenee vastineineen hyvaksymisvaiheeseen. Muussa tapauksessa
kaupunkiymparistblautakunta asettaa muutetun kaavaehdotuksen uudelleen nahtaville.

Osallistuminen

Osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen nahtavilla olon aikana. Muistutus
osoitetaan kaupunkiymparistdlautakunnalle, ja sen voi toimittaa Palvelutorin Lahti-Pisteeseen tai
sahkopostilla osoitteeseen kirjaamo@Iahti.fi. Muistutuksen tehneille lahetetaan perusteltu vastaus.
Lausuntoja pyydetaan tarvittavilta viranomaisilta ja yhteisoilta, mikali kaava on oleellisesti muuttunut
luonnosvaiheesta. Muistutukset julkaistaan kaupungin verkkosivuilla.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Puh. 03 814 11 kirjaamo@lahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi
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4

HYVAKSYMISVAIHE, helmi-maaliskuu/2024

Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja mahdolliset muistutukset vastineineen seka esit-
taa kaupunginvaltuustolle kaavan hyvaksymista. Kaupunginvaltuusto hyvaksyy ehdotuksen. Vaiku-
tukseltaan vahaisen kaavan muutosehdotuksen hyvaksyy kaupunkiymparistdlautakunta. Hyvaksy-

mispaatdoksesta lahetetdan tieto kaava-aloitteen tekijalle, muistutuksen tehneille ja viranomaisille.

Osallistuminen

Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston tai kaupunkiymparistélautakunnan
paatéksesta Hameenlinnan hallinto-oikeuteen 30 paivan valitusaikana. Hallinto-oikeuden paatok-
sesta on mahdollisuus valittaa edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

5

VOIMAANTULO, huhtikuu/2024

Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston tai kaupunkiymparisto-
lautakunnan paatdksesta, mikali kaavasta ei valiteta. Kaava kuulutetaan lainvoimaiseksi kaupungin-
talon ilmoitustaululla ja kaupungin verkkosivulla.

LISATIETOJA

Kaavatyon verkkosivu
Moysa, Koksikatu 8 - Lahti

Tietoa kaavoituksesta ja kaavoituskatsaus
www.lahti.fi/kaavoitus

Lahden ajankohtaiset hankkeet
https://www.lahti.fi/uudistuvalahti

Palvelutorin Lahti-Piste

Aleksanterinkatu 18, Trio-kauppakeskus, 2. kerros
p. 03 814 2355

https://www.lahti.fi/lahti-piste/

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Puh. 03 814 11 kirjaamo@lahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi
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Nordic Ren-Gas Oy
Linnoitustie 6
02600 ESPOO

Puhtaiden P2X kaasupolttoaineiden ja CO2-vapaan kaukolammon yhteistuotantolaitos, Lahti

Perusteltu paatelma

Perusteltu paatelma on yhteysviranomaisen hankkeen merkittavista
ymparistovaikutuksista tekema perusteltu johtopaatds, joka on tehty
arviointiselostuksen, siitd annettujen mielipiteiden ja lausuntojen seka
yhteysviranomaisen oman tarkastelun pohjalta ymparistdvaikutusten
arviointimenettelysta annetun lain nojalla (jaliempana YVA-laki).

1 HANKETIEDOT JA YMPARISTOVAIKUTUSTEN ARVIOINTIMENETTELY

Hankkeesta vastaava ja yhteysviranomainen

Hankkeesta vastaava on Nordic Ren-Gas Oy. Arviointiselostuksen on
laatinut Afry Finland Oy.

Hankkeen yhteysviranomaisena on toiminut Hameen elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskus.

Hankkeesta vastaavan kuvaus hankkeesta ja sen vaihtoehdoista

Nordic Ren-Gas Oy suunnittelee uusiutuvaa synteettista metaania, vetya
ja hukkalammosta tuotettua kaukolampda tuottavan tuotantolaitoksen
rakentamista Lahteen. Laitos toimii osana puhtaiden P2X-
kaasupolttoaineiden tuotanto- ja jakeluketjua raskaalle liikenteelle.

Laitoksen suunniteltu sijaintipaikka on Lahden Kymijarven voimalaitoksen
valittdmassa laheisyydessa Mdysan kaupunginosassa osoitteessa
Koksikatu 8 (ns. Urasan tontti). Alustavan aikataulun mukaan ensimmaisen
vaiheen laitoksen rakentaminen ajoittuisi vuosille 2024-2026.

Power-to-Gas-tuotantolaitoksen tuotantoprosessi muodostuu viidesta
vaiheesta:

1. Vedyn tuotanto
2. Hiilidioksidin talteenotto ja tuotanto

3. Metaanin tuotanto

HAMEEN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

0295 025 000
www.ely-keskus fi
Y-tunnus 2296962-1

Kirjaamo
PL 29, 15141 Lahti
kirjaamo.hame@ely-keskus.fi
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4. Metaanin sy6ttd kaasun siirtoverkostoon
5. Prosessin apujaahdytys ja kaukolammon tuotanto

Vetya tuotetaan noin 12 000 tonnia vuodessa pilkkomalla vetta
vesielektrolyysiprosessissa. Laitoksella hyddynnetaan Kymijarven
voimalaitoksen savukaasuissa olevaa hiilidioksidia, jota otetaan talteen
vuodessa 70 000 tonnia. Laitos tuottaa metaanikaasua vuositasolla noin
330 GWh ja Iampo6a kaukolampdéverkkoon noin 360 GWh. Sivutuotteena
laitoksella muodostuu happea noin 95 000 tonnia vuodessa. Vedyn
varastointikapasiteetti on noin 10 tonnia ja hiilidioksidin noin 15 000 tonnia.
Prosessissa kaytetaan vuosittain sahkéa noin 900 GWh, hdéyrya noin 50
GWh, vetta noin 150 000 m?, ja jatevetta syntyy noin 90 000 m? vuodessa.

Laitoksen kokoa on pienennetty noin kahteen kolmasosaan
arviointiohjelmavaiheessa esitetysta. Lisaksi metaania ei enaa suunnitella
varastoitavan laitosalueella, eika sitd nesteyteta tai kuljeteta sailidautoilla
jakeluasemille. Tamanhetkisten suunnitelmien mukaan kaikki laitoksella
tuotettu metaani syotetdan Gasgrid Finland Oy:n maakaasuverkkoon.
Lisdksi jadhdytys hoidetaan ilmajaahdytyksen avulla, jolloin
jaahdytysvesivaikutuksia ei kohdistu Joutjokeen tai Vesijarveen.

Hankkeesta vastaa Nordic Ren-Gas Oy, joka on uusiutuvan energian
yhti6. Nordic Ren-Gas Oy kehittaa Power-to-X (P2X) kaasupolttoaineiden
tuotantoportfoliota raskaan maantieliikenteen hiilidioksidipaastéjen
vahentamiseksi sekd CO2-vapaan kaukolammon tuottamiseksi.

Hankkeen vaihtoehdot

Ymparistovaikutusten arviointimenettelyssa tarkastellaan seuraavia
hankkeen vaihtoehtoja:

e Vaihtoehto 0 (VE 0): hanketta ei toteuteta

e Vaihtoehto 1 (VE 1): puhtaiden P2X kaasupolttoaineiden ja CO2-
vapaan kaukolammon yhteistuotantolaitoksen rakentaminen
Lahteen Urasan tontille.

2 YMPARISTOVAIKUTUSTEN ARVIOINTIMENETTELY

Ymparistovaikutusten arviointimenettelyn (YVA-menettely) tavoitteena on
edistda hankkeen kannalta merkittdvien ymparistovaikutusten
tunnistamista, arviointia ja huomioonottamista suunnittelussa ja
paatdksenteossa sekd samalla lisata kansalaisten tiedonsaantia ja
osallistumismahdollisuuksia. YVA-menettelyssa ei tehda hanketta koskevia
paatoksia, vaan tavoitteena on tuottaa monipuolista tietoa paatdksenteon
perustaksi.
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YVA-menettely on kaksivaiheinen. Ensimmaisessa vaiheessa
hankevastaava laatii ymparistdvaikutusten arviointiohjelman, jonka
tarkoituksena on mm. esittaa tiedot laadituista ja suunnitelluista
selvityksista, arvioinnissa kaytettavistd menetelmista seka hankkeen
aikataulusta. Yhteysviranomainen antaa ohjelmasta lausunnon, jossa
huomioidaan ohjelman kuulemisvaiheessa annetut lausunnot ja mielipiteet.
Arviointiohjelman ja yhteysviranomaisen lausunnon perusteella
hankkeesta vastaava laatii ymparistdvaikutusten arviointiselostuksen,
jossa esitetaan tiedot hankkeesta ja sen vaihtoehdoista seka yhtenainen
arvio vaihtoehtojen ymparistdvaikutuksista. Yhteysviranomainen antaa
arviointiselostuksesta perustellun paatelman. Arviointiselostus ja perusteltu
paatelma tulee liittdd mahdollisiin lupahakemusasiakirjoihin.

Nordic Ren-Gas Oy:n tuotantolaitoshankkeen arviointimenettelyn tarve
maaraytyy YVA-lain liitteen 1 kohdan 6 c perusteella: kemianteollisuuden
integroidut tuotantolaitokset, joissa valmistetaan teollisessa mittakaavassa
aineita kemiallisilla muuntoprosesseilla ja joissa tuotetaan orgaanisia tai
epaorgaanisia kemikaaleja.

Asian vireilletulo

Hankkeesta vastaava Nordic Ren-Gas Oy on saattanut hankkeen YVA-
menettelyn vireille toimittamalla ymparistdvaikutusten arviointiohjelman
yhteysviranomaiselle 24.11.2022. Arviointiohjelma oli nahtavilla
30.11.2022-5.1.2023 ja yhteysviranomainen antoi siita lausuntonsa
6.2.2023.

Hankkeesta vastaava toimitti 28.6.2023 yhteysviranomaiselle
ymparistovaikutusten arviointiselostuksen sen kasittelya ja perustellun
paatelman antamista varten.

Ymparistovaikutusten arvioinnin ja muiden menettelyiden
yhteensovittaminen

YVA-menettelyn kanssa samaan aikaan on vireilld asemakaavamuutos,
joka koskee Koksikatu 8:n tontin lisaksi Kahvakatu 3:n tonttia. Kaavatyon
paatarkoituksena on tarkistaa nykyistd asemakaavaa merkintdineen siten,
ettd mahdollistetaan hankkeen toteutusmahdollisuudet kaava-alueelle.
Lisatietoa asemakaavamuutoksesta 16ytyy Lahden kaupungin
verkkosivuilta: https://www.lahti.fi/asuminen-ja-
ymparisto/kaupunkiympariston-
suunnittelu/asemakaavoitus/kaavatyokohteet/moysa-koksikatu-8/.




https://www.lahti.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkiympariston-suunnittelu/asemakaavoitus/kaavatyokohteet/moysa-koksikatu-8/

https://www.lahti.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkiympariston-suunnittelu/asemakaavoitus/kaavatyokohteet/moysa-koksikatu-8/

https://www.lahti.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkiympariston-suunnittelu/asemakaavoitus/kaavatyokohteet/moysa-koksikatu-8/
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3 ARVIOINTISELOSTUKSESTA TIEDOTTAMINEN JA KUULEMINEN

Yhteysviranomainen tiedotti arviointiselostuksesta ja sen nahtavilla olosta
seka mielipiteiden ja lausuntojen esittdmisen mahdollisuudesta julkisella
kuulutuksella 10.7.—25.8.2023. Kuulutus julkaistiin ELY-keskuksen
verkkosivuilla www.ely-keskus.fi/kuulutukset/hame. Arviointiselostus
liitteineen julkaistiin ymparistohallinnon verkkosivuilla
www.ymparisto.fi/NordicRenGasLahtiYVA. limoitus kuulutuksesta on
I&hetetty Lahden kaupungille julkaistavaksi kaupungin verkkosivuilla.
Lisaksi arviointiselostuksesta ja sen nahtavilla olosta seka
mahdollisuudesta mielipiteiden ja lausuntojen esittamiseen on tiedotettu
Uusi Lahti -lehdessa 12.7.2023 julkaistuilla lehti-ilmoituksilla.

Arviointiselostukseen on voinut tutustua kuulemisaikana painetussa
muodossa Lahden paakirjastossa (Kirkkokatu 31, 15140 Lahti) ja Lahti-
pisteessa (Kauppakeskus Trio, Aleksanterinkatu 18, 15140 Lahti)
toimipaikkojen aukioloaikojen puitteissa.

Arviointiselostuksesta jarjestettiin yleisétilaisuus 16.8.2023 klo 17-19
Lahden Palvelutorilla (Kauppakeskus Trio, Aleksanterinkatu 18, 15140
Lahti). Yleisdtilaisuuteen oli mahdollista osallistua my6s verkossa
etayhteydella. Tilaisuudessa esiteltiin myds hankkeen rakentamisen
mahdollistavan asemakaavamuutoksen kaavaluonnosta.
Yhteysviranomaisen, Lahden kaupungin ja hankkeesta vastaavan
edustajien lisaksi yleisttilaisuudessa oli 21 henkilda, osa 1asna ja osa
mukana etayhteyden kautta. Yleisotilaisuudessa esiin nousseita asioita
olivat mm. liikenneyhteydet hankealueelle rakentamisen ja toiminnan
aikana seka lilkkenteen vaikutukset ymparistoon, laitoksen hule- ja
jatevesien johtaminen, laitoksen rakentamisen ja toiminnan melu- ja
tarinavaikutukset ja niiden lieventdminen/estaminen seka laitoksen
maisemavaikutukset.

4 ARVIOINTISELOSTUKSESTA ANNETUT LAUSUNNOT JA MIELIPITEET

Yhteysviranomainen pyysi lausunnot arviointiselostuksesta hankkeen
vaikutusalueen kunnilta ja muilta viranomaisilta, joita asia todennakdisesti
koskee. Arviointiselostuksesta toimitettiin yhteysviranomaiselle

yhdeksan lausuntoa ja yksi mielipide.

Seuraavassa on esitetty yhteysviranomaisen nakemys kuulemispalautteen
keskeisesta sisalldsta. Lausunnot ja mielipide 16ytyvat kokonaisuudessaan
osoitteesta www.ymparisto.fi/NordicRenGasLahtiYVA. Verkkosivuilla
julkaistusta mielipiteesta on poistettu henkilétiedoiksi katsotut tiedot.




http://www.ely-keskus.fi/kuulutukset/hame

http://www.ymparisto.fi/NordicRenGasLahtiYVA

https://www.ymparisto.fi/
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Yhteenveto lausunnoista

Paijat-Hameen liitto toteaa lausunnossaan, ettd suunniteltu laitos sijoittuu
alueelle, joka on jo voimakkaasti muokattua ja jonka laheisyydessa
sijaitsevien rakennusten mittakaava on suurta. YVA-ohjelmavaiheen
jalkeen laitoksen kokoa on pienennetty ja esimerkiksi raskaan liikenteen
kuljetusmaarat ovat YVA-ohjelmavaiheessa esitettyd pienemmat. YVA-
selostuksessa kuitenkin korostetaan, etta laheisen asutuksen vuoksi
rakentamisen aikaiset liikennejarjestelyt on suunniteltava huolellisesti
ruuhkien ja onnettomuuksien valttamiseksi. Hankealueella on voimassa
Lahden yleiskaava 2030, eikd maakuntakaava ole voimassa lainvoimaisen
yleiskaavan alueella. Paijat-Hameen liitto kuitenkin toteaa, etta YVA-
selostuksessa esitetyn arvion perusteella hankkeen ymparistdovaikutukset
eivat ole sellaisia, etta ne olisivat ristiridassa maakuntakaavassa
tyopaikka-alueeksi osoitetun alueen suunnittelumaaraysten kanssa. Hanke
on voimassa olevan maakuntakaavan mukainen ja hankkeen toteutuminen
edistaisi sekd maakunnallisia ilmastotavoitteita ettéd kestavan lilkkkumisen
tavoitteita.

Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo toteaa lausunnossaan
arkeologista kulttuuriperintéa koskien, ettd muinaismuistolain (295/1963)
suojaamat muinaisjaannokset on lisatty ymparistdvaikutusten
arviointiselostuksen sivun 72 kartalle kuten museo edellytti YVA-ohjelmaa
koskevassa lausunnossaan. Museolla ei ole muuta huomautettavaa
arkeologisen kulttuuriperinnén eika rakennetun kulttuuriympariston ja
maiseman osalta.

Vaylavirasto kehottaa lausunnossaan kiinnittdamaan huomiota vaarallisten
aineiden kuljetusten suunnitteluun. Vaylavirasto pitaa tarkeana, etta
huolehditaan kuljetusten turvallisuudesta ja varmistetaan, etta kuljetukset
ohjautuvat turvallisuuden kannalta parhaiten soveltuville reiteille.

Uudenmaan ELY-keskuksen liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualue
toteaa, ettd hankealue sijoittuu merkittavien tieyhteyksien, VT 24:n ja VT
4:n laheisyyteen. Arviointiselostuksessa on huomioitu liikenteen
vaikutukset lahialueelle seka rakentamisen aikana etta toiminnan aikana
hyvin. Vaikutusten arvioinnissa on huomioitu eri kuljetusmuodot mm.
vaarallisten kemikaalien kuljetukset ja niiden mahdolliset riskit. Kuten
selostuksessa todetaan, suurimmat liikkenteelliset muutokset ovat
rakentamisen aikana. Erityisesti alueen kevyen liikenteen turvallisuus tulee
huomioida kuljetusten lisaantyessa.

Liikennevastuualue edellyttaa, ettad jos mahdollisia muutoksia nykyisiin
likennearvioihin tulee, on niista informoitava tienpitajaa.
Tienpitoviranomainen ei vastaa hankkeen mahdollisista
meluntorjuntatoimenpiteiden kustannuksista.
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Liikennevastuualue katsoo, ettd hankkeessa on huomioitu kaavoituksen ja
maankayton suunnitelmat alueella hyvin ja kaavoitusta on tehty rinnakkain
YVA-prosessin aikana.

Yleista kalatalousetua valvovana viranomaisena Pohjois-Savon ELY -
keskuksen kalatalousyksikko toteaa, ettd hanke on muuttunut
kalatalouden vaikutusten osalta merkittavasti. Vesijaahdytteisen prosessin
muuttaminen ilmajaadytteiseksi saa aikaan sen, ettei hankkeella ole
kalatalousviranomaisen nakemyksen mukaan sellaisia kalataloudellisia
vaikutuksia, jotka tarvitsisivat lisaselvityksia tai aiheuttaisivat sellaista
kalataloudellista haittaa, joka olisi kompensoitava.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes toteaa, etta
seurausanalyysiraportissa ei ole tuotu esiin kaikkia muuttujia esim.
vuotoaukon kokoa eika mydskaan vuodon kestoa ja seurauksia rajoittavien
keinojen (turva-automaatio, paineenkevennys) luotettavuutta ole
tarkasteltu. N&illa on vaikutusta vuodon suuruuteen ja edelleen syntyvien
onnettomuusvaikutusten laajuuteen. Tukes tulee tarkastelemaan omassa
kemikaalien kasittelya ja varastointia koskevassa lupakasittelyssaan
tarkemmin tehtyja mallinnuksia, jolloin laitekoot, sijoituspaikat ja muut
tekniset suureet ovat paremmin tiedossa. Tukes katsoo kuitenkin, etta nyt
laadittu seurausanalyysi antaa riittdvan luotettavan kuvan laitoksen
onnettomuusvaarojen laajuudesta. Tukes haluaa viela tuoda tiedoksi, etta
rajahdysonnettomuuksien ehkaisy saattaa edellyttda avoimia tiloja, joka voi
olla ristiriidassa melun torjunnan kanssa (esim. kompressoritilat). Naissa
tilanteissa Tukes katsoo, ettd onnettomuuksien ehkaisy on tarkeampi
tavoite kuin melun vahentaminen.

Etela-Suomen aluehallintoviraston peruspalvelut, oikeusturva ja luvat
-vastuualueen ymparistéterveydenhuoltoyksikko6 pitaa tarpeellisena,
ettd rakentamisen aikaista melu- ja tarinahaittaa torjuntaan tehokkaasti
kaytettavissa olevin keinoin. Ymparistoterveydenhuoltoyksikko katsoo, etta
ennen rakentamisen aikaisten polyavien tdiden aloittamista laaditaan
polyntorjuntasuunnitelma ja tdiden aikana seurataan polyamista ja
tarvittaessa ryhdytaan torjuntatoimenpiteisiin haittojen ehkaisemiseksi.
Lahiasukkaille ja hairiintyville kohteille on tarpeellista tiedottaa
rakennustdiden aikataulusta, kestosta ja mahdollisista vaikutuksista seka
ilmoittaa yhteyshenkild kehen voivat olla tarvittaessa yhteydessa. Nain
toimien voidaan vahentaa lahialueen ihmisten huolia rakentamisen
vaikutuksiin liittyen sekd saada nopeasti tietoa mahdollisista haitoista.

Ymparistoterveydenhuoltoyksikdn nakemyksen mukaan, laitoksen
aiheuttamia meluhaittoja voidaan parhaiten torjua laitoksen
suunnitteluvaiheessa. Arviointiselostusvaiheessa laitoksen tekninen
suunnittelu on viela osittain kesken, minka vuoksi
ymparistoterveydenhuoltoyksikko pitaa tarpeellisena, ettd melumallinnus
uusitaan lupavaiheen aikana, jotta voidaan varmistua riittavista
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meluntorjuntatoimenpiteistd. Rakentamisen jalkeen tulee
ymparistdmelumittauksin sdanndllisesti seurata melutasoja [ahimmissa
hairiintyvissa kohteissa ja tarvittaessa tulee ryhtya toimenpiteisiin
melunhaittojen vahentamiseksi.

Paijat-Hameen ymparistoterveys toteaa, etta rakentamisen ja toiminnan
aikaisia vaikutuksia ihmisten terveyteen, elinoloihin ja viihtyvyyteen on
arvioitu kattavasti terveydensuojelun ndkdkulmasta ja etta vaikutukset
ihmisten terveyteen, elinoloihin ja viihtyvyyteen on arvioitu riittavalla
tarkkuudella. Paijat-Hameen ymparistéterveys katsoo, etta arviointeihin
perustuen hankevaihtoehdon VE1 toteuttamiselle arviointiselostuksessa
kuvatulla tavalla ei ole terveydensuojelun kannalta estetta.

Lahden kaupungin rakennus- ja ymparistovalvonnan
ymparistoterveys ja ymparistopalvelut iimoittivat, ettei
arviointiselostukseen ole lausuttavaa.

Yhteenveto mielipiteesta

Arviointiselostusta koskevassa mielipiteessa toivottiin, etta
tuotantolaitoksen ymparistdluvan myodntamisen yhteydessa kiinnitettaisiin
huomiota tuotantolaitoksen ymparivuorokautiseen kayntimeluun, sen
kovuuteen ja hairitsevyyteen Iahitalojen asukkaille, kun suunnitellusta
vesijaahdytyksesta on siirrytty iimajaahdytykseen, ja esitettiin kysymys,
voiko danta suunnata metsaan tai junaradalle pain. Mielipiteessa nostettiin
esille myos rakentamisen aikaisten haittojen estaminen lahitaloille
paalutustdiden ajoituksen ja voimakkuuden suhteen. Lisaksi kysyttiin, kuka
valvoo sita, etta liikenne ohjataan suunnitelmien mukaan (Koksikatu-
Ratavartijankatu-Ahtialantie).

5 ARVIOINTISELOSTUKSEN RIITTAVYYS JA LAATU SEKA LAATIJOIDEN

PATEVYYS

Yhteysviranomainen on tarkastanut arviointiselostuksen riittdvyyden ja
laadun, ja toteaa talta osin seuraavaa. Nordic Ren-Gas Oy:n P2X-hanketta
koskeva ymparistdvaikutusten arviointiselostus tayttaa YVA-lain
(252/2017) 19 §:n ja YVA-asetuksen (277/2017) 4 §:n sisaltovaatimukset
ja se on kasitelty YVA-lainsaadannon vaatimalla tavalla. Arviointiselostus
on laadittu ottaen huomioon hankkeen arviointiohjelma ja
yhteysviranomaisen siitd antama lausunto. Tehdyn arvioinnin perusteella
on mahdollista muodostaa kokonaiskuva hankkeesta ja sen
ymparistovaikutuksista seka tunnistaa ja arvioida hankkeen merkittavat
vaikutukset.

Vaihtoehtojen rajaaminen hankkeen toteuttamatta jattdmiseen (VEO) ja
hankkeen toteuttamisvaihtoehtoon (VE 1) on perusteltua ottaen huomioon
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hankkeen kiintedn yhteyden Lahti Energian voimalaitoksen kanssa.
Vaikutusten arvioinnissa rakentamisen ja toiminnan aikaiset
ymparistovaikutukset on tunnistettu ja arvioitu erikseen. Myds hankkeen
toteuttamatta jattamisen (VEOQ) vaikutuksia on kasitelty riittavalla
tarkkuudella. Vaikutusalueen rajaukset ovat perusteltuja. Hankkeen
mahdolliset yhteisvaikutukset alueen muiden olemassa olevien ja
suunniteltujen hankkeiden kanssa on tunnistettu ja niitd on kasitelty
rittavasti arviointiselostuksessa. Arviointimenettelyn osallistuminen on
jarjestetty kattavalla tavalla.

Arviointiselostuksen on laatinut Afry Finland Oy, joka on toiminut YVA-
konsulttina monissa hankkeissa ja joka laati myds hankkeen
arviointiohjelman. Arviointiselostuksessa on esitetty YVA-tyoryhman
henkilét koulutuksineen ja kokemusvuosineen. Yhteysviranomainen
katsoo, ettd hankkeesta vastaavalla on ollut kaytettavissaan riittava
asiantuntemus ymparistovaikutusten arvioinnin ja sen erillisselvitysten
toteuttamiseen.

6 YHTEYSVIRANOMAISEN PERUSTELTU PAATELMA

Arvio hankkeen merkittavista ymparistovaikutuksista

Arviointiselostuksen, kuulemispalautteen ja oman lisatarkastelunsa
perusteella yhteysviranomainen esittda perusteltuna paatelmanaan Nordic
Ren-Gas Oy:n P2X- hankkeen merkittavista vaikutuksista seuraavaa:

Yhteysviranomainen yhtyy arviointiselostuksessa esitettyihin arvioihin ja
katsoo, ettd hankkeella ei todennakdisesti ole merkittavia haitallisia
ymparistovaikutuksia eika tuotantolaitoksen toteuttamiselle
(hankevaihtoehto VE1) ole ymparistollisia toteuttamisesteita.

Tehdyn vaikutusarvioinnin perusteella voidaan todeta hankkeen
rakentamisen aikaisten haitallisten vaikutusten, kuten melu- ja
liikennevaikutusten, olevan keskimaarin merkittdvampia kuin toiminnan
aikaisten vaikutusten. Rakentamisen aikaiset haitalliset vaikutukset ovat
kuitenkin kohtuullisen lyhytaikaisia, ne voidaan ennakoida ja niita on
mahdollista ehkaista seka lieventda. Laitoksen toiminnan aikana kielteisia
vaikutuksia ymparistoon aiheutuu lahinna alueen vahaisesta melutason
noususta. Yhteysviranomaisen nakemyksen mukaan
arviointiselostuksessa esitetyilla haittojen ehkaisemis- ja
lieventamiskeinoilla seka huolellisella jatkosuunnittelulla hankkeen
haitallisia vaikutuksia voidaan pienentaa siten, ettd mikaan niista ei
muodostu merkittavaksi.
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Vaikutukset ilmastoon

Yhteysviranomainen katsoo, etta hankkeella on merkittava myonteinen
ilmastovaikutus, kun fossiilisten polttoaineiden kayttéa korvataan laitoksen
tuottamalla synteettiselld metaanilla ja kun polttoon perustuvaa
kaukolammon tuotantoa korvataan hiilidioksidivapaalla kaukolammolla.
Toteutuessaan hanke vahentaa merkittavasti hiilidioksidipaastoja.
Hankkeen mydnteisilla iimastovaikutuksilla on merkitysta valtakunnallisten,
maakunnallisten ja Lahden kaupungin ilmastotavoitteiden kannalta.

Yhteysviranomaisen nakemyksen mukaan ilmastovaikutusten arviointi on
tehty kattavasti koko laitoksen elinkaaren ajalta ja arvioinnissa on paaosin
otettu huomioon yhteysviranomaisen arviointiohjelmaa koskeva lausunto.
Arvioinnissa on tunnistettu keskeiset toimet, joilla voidaan varautua
ilmastonmuutoksen aiheuttamiin vaikutuksiin ja riskeihin.

Yhteysviranomainen tuo kuitenkin esille, etta tehtyyn ilmastovaikutusten
arviointiin liittyy paljon epavarmuuksia. Arviointiselostuksessa esitetty
paastolaskenta pohjautuu dieselin vuoden 2022 paastdkertoimeen ja
Suomessa keskiarvoisilla polttoaineilla tuotettuun kaukolampéoén. Dieselin
paastdkerroin saattaa kuitenkin muuttua tulevaisuudessa esimerkiksi
jakeluvelvoitteissa tapahtuvien muutosten vuoksi, jolloin VEO:n paastét ja
samalla hankkeen toteuttamisen paastévahennykset ovat laskettua
pienemmat. Paastélaskennasta olisi myos tehnyt tarkemman, jos siina olisi
kaytetty Kymijarven voimalaitoksen tuotannon nykyisté paastokerrointa tai
Lahti Energian kaukolammaon runkoverkon paastdkerrointa. Alueen
kaukolammon tuotanto pohjautuu pitkalti puubiomassan ja
kierratyspolttoaineen polttoon, jolloin kaukolammon paastokertoimen
voidaan olettaa olevan pienempi kuin Suomen kaukolammaon
keskimaarainen paastdkerroin. VEO:n paastoét ja VE1:n padstévahenema
saattavat olla laskettua pienemmat myos tasta syysta.

Tehtyyn paastdlaskentaan tuo epavarmuutta myos se, ettd hankkeen
toteutuessa tuotettu metaani syotetddn maakaasuverkostoon, josta kaasu
ohjautuu monenlaiseen kayttéon eika ainoastaan raskaan liikenteen
polttoaineeksi. Jossain toisessa kayttdkohteessa ei ehka saavuteta yhta
suuria paastévahenemia kuin metaanin korvatessa dieselia raskaan
likenteen energianlahteena. Lisaksi metaanin soihdutusta, jota laitoksella
joudutaan tekemaan joitakin tunteja vuodessa, ei ole otettu huomioon
paastolaskennassa.

Edella kuvatuista arviointiin vaikuttavista epavarmuuksista huolimatta,
yhteysviranomainen katsoo, ettd hankkeen ilmastovaikutukset on arvioitu
riittdvan luotettavasti ja ettad arvioinnin pohjalta voidaan saada kasitys
hankkeen ilmastovaikutusten suuruusluokasta. Yhteysviranomainen yhtyy
arvioinnissa esitettyyn johtopaatokseen, etta toteutuessaan hankkeella on
merkittava positiivinen ilmastovaikutus.
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Arvion hankkeen muista vaikutuksista

Yhteysviranomaisen arvioi hankkeesta aiheutuvien muiden vaikutusten
olevan laadultaan ja voimakkuudeltaan sellaisia, ettei niitéd voida luokitella
todennakoisesti merkittaviksi. Seuraavat niitéd koskevat asiat ja huomiot on
kuitenkin otettava huomioon hankkeen jatkosuunnittelussa ja tulevissa
lupamenettelyissa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, maankayttoon ja rakennettuun
ymparistoon

Arviointiselostuksessa on kattavasti kuvattu alueen kaavallinen tilanne,
seka arvioitu hankkeen suhdetta nykyiseen maankayttéon, voimassa ja
vireilla oleviin kaavoihin, seké arvioitu kuinka hanke toteuttaa
valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita. Yhteysviranomainen yhtyy
arviointiselostuksessa esitettyyn nakemykseen, ettd yhdyskuntarakenteen
nakokulmasta hankkeen sijoittuminen on tarkoituksenmukaista, ottaen
huomioon jo olemassa olevan Kymijarven voimalaitoksen laheisyys, seka
olemassa olevan infrastruktuurin ja liikenneverkon hyédyntamisen ja
alueen toimintojen synergiaedut.

Arviointiselostuksessa on oikein todettu, ettd hanke on maakuntakaavan ja
yleiskaavan mukainen. Arviointiselostuksen valmistumisen jalkeen on ollut
nahtavilla myos Lahden yleiskaavaluonnos, jonka mukainen hanke myos
on. Hankkeen maankayttoratkaisua tarkastellaan tarkemmin vireilla
olevassa asemakaavan muutostydssa. Hameen ELY-keskus on
asemakaavaluonnoksesta antamassa lausunnossaan (29.8.2023)
todennut, ettd asemakaavamuutoksessa korttelialueelle osoitettu Tkem -
merkintd on oikea, mutta esittda sita viela tarkennettavan esimerkiksi
indeksilla siten, etta kaava mahdollistaa vaikutuksiltaan nyt YVA-
prosessissa esitetyn kaltaisen tuotantolaitoksen.

Vaikutukset maisemaan, kaupunkikuvaan ja kulttuuriymparistéon

Yhteysviranomainen katsoo, etta vaikutuksia maisemaan, kaupunkikuvaan
ja kulttuuriymparistddn on kuvattu kattavasti ja yhtyy arviointiselostuksessa
esitettyyn arvioon, ettd vaikutukset em. teemoihin jaavat vahaisiksi.
Arviointiselostuksessa esitetdaan yhteysviranomaisen ohjelmavaiheen
lausunnossa edelletyn mukaisesti havainnekuvia tuotantolaitoksesta. Seka
rakentamisen etta kayton aikaiset vaikutukset jaavat paaosin hyvin
paikallisiksi, vain hankealuetta ja sen laheista aluetta koskeviksi.
Ainoastaan tuotantolaitoksen piippu nakyy kaukomaisemassa.

Arviointiselostuksessa todetun mukaisesti nyt vireilla olevassa
asemakaavamuutoksessa on mahdollista erilaisin kaavamaarayksin
edesauttaa uusien teollisuusrakennusten sopeuttamisen ymparistddn seka
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taman liséksi vahentaa toiminnasta laheiselle asutukselle syntyvia
vaikutuksia.

Melu- ja tarinavaikutukset

Hankkeen aiheuttamia meluvaikutuksia on tarkasteltu melumallinnuksella,
jossa on tarkasteltu normaalin kayttétilanteen ja neljan eri
tuotantoskenaarion aiheuttamaa ymparistomelua. Yhteysviranomainen
katsoo, etta mallinnukset on tehty riittavilla [&htétiedoilla ja tarkkuudella.
Mallinnuksia on tehty rakentamisen ja toiminnan aikaisesta melusta seka
toiminnan aikaisesta yhteismelusta laheisen Lahti Energia Kymijarven
voimalaitoksen kanssa.

Melumallinnuksen mukaan laitoksen rakentamiseen liittyvien
maansiirtotdiden ja paalutuksen aikana melu voi ylittaa paivaajan
ohjearvon lahimmissé altistuvissa kohteissa hetkellisen danitason
vaihdellessa voimakkaasti eri tydvaiheiden aikana. Rakentamisvaiheen
meluvaikutus on siten merkittavyydeltdan suuri kielteinen. Rakentamiseen
liittyvad meluhaitta on kuitenkin kestoltaan suhteellisen lyhytaikainen eika
poikkea tavallisen teollisuusrakentamisen melusta.

Mallinnuksen tulosten perusteella laitoksen normaalitoiminnan aikainen
melutaso seka ilman Kymijarven voimalaitoksen melun yhteisvaikutusta
ettd sen kanssa ei aiheuta paiva- tai ydajan ohjearvon ylityksia lahimmissa
altistuvissa kohteissa. Normaalitoiminnasta aiheutuvaa aanta voi
luonnehtia laadultaan tavalliseksi prosessilaitteiden aaneksi. Mallinnuksen
mukaan tasaisen teollisuusmelun aanitaso alueella kuitenkin kasvaa
paikoin tuntuvasti, jopa 8 dB joissain mittauspisteissa.

Mallinnuksen mukaan ilmajaahdytyksen kayttd ja soihdutus kasvattavat
toiminnasta aiheutuvaa melutasoa, mutta melu jaa raja-arvojen tasolle tai
niiden alle I1ahimmissa altistuvissa kohteissa. Arviointiselostuksessa
soihdutusta on arvioitu tehtdvan muutamia tunteja vuodessa.
Soihdutuksen aiheuttama aani on kuitenkin todennakdisesti selkeasti
erotettavissa muista toiminnoista, mika lisda aanen hairitsevyytta.
Yhteysviranomaisen nakemyksen mukaan olisi ollut hyva, jos
tarkasteluissa olisi my0ds selvitetty toiminnan, mutta erityisesti
soihdutuksen aiheuttamaa enimmaismelua (LAfmax) asuinrakennusten
kohdalla, koska soihdutusta voidaan joutua tekemaan ydaikaan.

Yhteysviranomainen yhtyy arviointiselostuksessa esitettyyn nakemykseen
siita, ettd hankkeesta aiheutuu kokonaisuutena kohtalaisen kielteisia
ymparistdvaikutuksia melun osalta, koska rakentamisvaiheesta aiheutuu
lyhytaikaista meluhaittaa ja toiminnan aikainen melu kasvattaa melutasoa
alueella, vaikka pysyykin raja-arvojen puitteissa. Arviointiselostuksen
mukaan laitoksen melupaastoihin voidaan kuitenkin vaikuttaa teknisella
suunnittelulla. Melun lieventamistoimiksi on listattu laitteiden danipaastojen
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vaimentaminen ja kotelointi, rakennuserityksien parantaminen ja toiminta-
aikojen optimointi.

Arviointiselostuksen mukaan laitoksen toiminnasta ei aiheudu tarinaa,
mutta rakentamisvaiheessa syntyy vahaisia tarindvaikutuksia
maanrakennustdihin, raskaaseen liikkenteeseen ja lydntipaalutukseen
liittyen. Lydntipaalutuksen ei arvioida aiheuttavan riskia rakenteiden
vaurioitumiselle 1ahimpien asuinrakennusten luona, mutta tarindn on
arvioitu olevan mahdollisesti havaittavissa. Yhteysviranomainen katsoo
arvioinnin olevan oikeansuuntainen.

Vaikutukset liikenteeseen

Yhteysviranomainen katsoo, ettd hankkeen rakentamisen ja toiminnan
aikaisia liikennevaikutuksia on arvioitu kattavasti. Arviointiselostuksen
pohjalta saadaan riittdva kuva hankkeen liikenteellisista vaikutuksista
Koksikadulta Iahimmalle valtatielle asti. Tehty arviointi pohjautuu siihen,
ettad kulkuyhteys laitokselle on Koksikadun kautta ja etta kaikki liikenndinti
tapahtuu Koksikadulta Ratavartijankadun kautta eteldan kohti Ahtialantieta.

Hanke aiheuttaa kohtalaisen merkittavia haitallisia liikennevaikutuksia
rakentamisen aikana. Rakentamisen aikana raskaiden ajoneuvojen
maaran on arvioitu kasvavan merkittavasti Ratavartijankadun alkupaassa
ja Ahtialantiella, mika voi tilapaisesti heikentaa alueen liikenneturvallisuutta
ja liikenteen sujuvuutta.

Toiminnan aikaisen liikenteen vaikutukset kohdistuvat samalle alueelle,
mutta vaikutus on pieni. Toiminnan aikaista vaikutusta on pienentanyt se,
etta laitoksella tuotettu metaani syétetaan maakaasuverkkoon eika sita
kuljeteta teita pitkin. Liikennevaikutus tosin kasvaa jonkin verran, jos
laitokselle kuljetetaan hiilidioksidia tai jos laitokselta kuljetetaan pois
happea tai muita sivutuotteita.

Toteutuessaan hanke vahentaa liikennettd Kymijarven voimalaitoksen
suuntaan, koska voimalaitoksen polttoaineen tarpeen voidaan arvioida
vahenevan P2X-laitoksen tuottaessa kaukolampo6a. Talla ei kuitenkaan ole
vaikutusta Ratavartijankadun liikennemaariin, koska voimalaitokselle ei
liikenndida Ratavartijankadun kautta.

Seka rakentamisen etta toiminnan aikaisia liikennevaikutuksia
Ratavartijankadulle lieventaa se, ettd kuljetukset kayttavat vain lyhytta
osuutta Ratavartijankadun etelapaassa. Liikenneturvallisuuden ja
likenteen sujuvuuden varmistamiseksi yhteysviranomainen katsoo, etta
Ratavartijankadun ja Ahtialantien risteysalueen mahdollisia
parannustarpeita tulee arvioida hankkeen jatkosuunnittelun yhteydessa.
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Vaikutukset ilmanlaatuun

Yhteysviranomaisen ndkemyksen mukaan arviointiselostuksessa on
kuvattu hankkeen rakentamisen ja toiminnan aikaisia vaikutuksia
ilmanlaatuun riittavalla tasolla. Vaikutukset ilmanlaatuun tulevat 1ahinna
laitoksen rakentamiseen liittyvistd maarakennustdista ja liikenteesta.
Vaikutukset ovat kestoltaan tilapaisia, ne kohdistuvat Iahinna laitosalueelle
ja niiden voidaan katsoa olevan kokonaisuutena vahaisia ja
rinnastettavissa tavalliseen teollisuusrakentamiseen. Rakentamisen
aikaisia vaikutuksia ilmanlaatuun voidaan ehkaista ja lieventaa
arviointiselostuksessa esitetyilla ratkaisuilla, kuten teiden kastelulla ja
polyavien rakennusmateriaalien peittamisella.

Arviointiselostuksen mukaan laitoksen toiminnasta ei synny merkittavia
paastdja ilmaan. Hajuvaikutuksia ei arvioida syntyvan normaalikayton eika
hairidtilanteiden yhteydessa. Laitoksella on tunnistettu olevan valillinen
myonteinen vaikutus raskaan liikenteen paastoihin ja sita kautta
ilmanlaatuun, kun laitoksella tuotetulla metaanilla voidaan korvata dieselin
kayttoa raskaan liikenteen polttoaineena.

Vaikutukset kasvillisuuteen, eldimiin ja suojelukohteisiin

Hanke sijoittuu teollisuuskiinteistolle, jossa puusto ja muu kasvillisuus on jo
nykyisellaan poistettu. Hankkeella ole suoria vaikutuksia kasvillisuuteen tai
luontotyyppeihin. Kiinteiston alueella sijaitsevat rakennukset on tarkastettu,
eika alueella todettu luontodirektiivin liitteen IV(a) lajeihin lukeutuvien
lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkoja.

Yhteysviranomainen yhtyy arviointiselostuksessa esitettyyn nakemykseen,
ettd hankkeesta ei todennakdisesti muodostu erityisia rakentamisen tai
toiminnan aikaisia valillisia vaikutuksia ymparoivien alueiden
kasvillisuuteen, elaimistdon tai suojeluarvoihin.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan seka pohjavesiin ja luonnonvarojen
kayttoon

Maa- ja kallioperaan, pohjavesiin seka luonnonvarojen hyddyntadmiseen
kohdistuvien vaikutusten osalta voidaan yhtya paaosin
arviointiselostuksessa esitettyyn ja todeta, ettd ohjelmavaiheessa
annetussa lausunnossa esitetyt seikat on huomioitu arviointiselostuksessa.

Hankealueen kiinteistolla suoritetussa perustilaselvityksessa on
maaperassa havaittu alemman ohjearvon (VNA 214/2007) ylittavia
pitoisuuksia 6ljyhiilivetyja, PAH-yhdisteita, lyijya ja sinkkia. YVA-
selostuksessa esitetdan, ettd maaperaa ei havaittujen pitoisuuksien
perusteella luokitella pilaantuneeksi eikd alueelle ole sen nykyisella
kaytolla maaperan puhdistustarvetta. Perustilaselvitysta ei kuitenkaan ole
liitetty arviointiselostukseen, joten yhteysviranomainen ei voi ottaa kantaa
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alueen pilaantuneisuuteen ja puhdistustarpeeseen. Ymparistonsuojelulain
135 §:n mukaan maaperan ja pohjaveden puhdistamisesta lain 133 §:n
mukaan vastuussa olevan on toimitettava selvitys alueen
pilaantuneisuudesta ja puhdistamistarpeesta valtion
valvontaviranomaiselle eli tassa tapauksessa Hameen ELY-keskukselle.

Vaikutukset vesistoihin

Hankealueen rakentamisen ja laitoksen toiminnan aikana syntyvat
jatevedet johdetaan jatevedenpuhdistamolle. Arviointiohjelmavaiheen
jalkeen hanke on muuttunut niin, ettd myos prosessista syntyvat
jaadhdytysvedet johdetaan mahdollisen hyotykayton jalkeen
jatevedenpuhdistamolle.

Alueen rakentamisen aikana hulevedet kasitellaan laskeutusaltaassa ja
johdetaan oljynerotuksen kautta Joutjokeen. Tarvittaessa kasittelya
voidaan tehostaa suotopadolla.

Toiminnan aikana kattopinnoilta ja piha- ja kenttaalueilta muodostuvat
hulevedet sekd salaojavedet kerataan ja viivytetdan hulevesijarjestelmassa
ennen poisjohtamista. Kattovedet johdetaan erillaan piha- ja tiealueiden
vesistd. Piha- ja tiealueiden vedet johdetaan hiekan- ja 6ljynerotuksen
kautta. Tontille toteutettavaa hulevesijarjestelmaan varataan noin 192 m3
viivytystilavuutta. Kasitellyt hulevedet puretaan Joutjokeen
eroosiosuojatulle purkupisteelle. Myés mahdolliset sammutusjatevedet
kerataan hulevesijarjestelmaan. Hulevesijarjestelma varustetaan
sulkuventtiililla ja naytteenottomahdollisuudella.

Arviointiselostuksen mukaan hulevesien viivytystilavuus on noin 192 m3 ja
mahdolliset sammutusjatevedet hallitaan joko hulevesijarjestelmalla tai
keratddn sammutusjatevesisailioon. Sammutusvesien kerailyyn on arvioitu
tarvittavan noin 242 m3. Yhteysviranomainen katsoo, etta
sammutusjatevesien hallinnan osalta suunnittelua tulee tarkentaa
lupavaiheessa. Muilta osin vesistdvaikutusten arvioinnin osalta
yhteysviranomainen yhtyy arviointiselostuksessa esitettyyn ja toteaa, etta
yhteysviranomaisen arviointiohjelmavaiheessa vesistdvaikutuksista esille
nostetut seikat on huomioitu arviointiselostuksessa.

Onnettomuus- ja hairiétilanteiden vaikutukset

Yhteysviranomaisen nakemyksen mukaan hankkeen onnettomuus- ja
hairitilanteiden vaikutuksia on tarkasteltu arviointiselostuksella
suunnittelutilanteen mahdollistamalla tarkkuudella. Arviointiselostuksessa
on esitetty alustavat onnettomuusskenaariot ja kuvattu varautuminen
tunnistettuihin onnettomuus- ja hairiétilanteisiin.

Hankkeen rakentamisen aikaiset onnettomuus- ja hairiétilanteet ja niiden
vaikutukset ovat teollisuusrakentamiselle tyypillisia. Toiminnanaikainen
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onnettomuusriski on pienentynyt arviointiohjelmavaiheesta, koska
laitoksella ei enda suunnitella varastoitavan metaania eikd metaania
kuljeteta laitokselta pois teita pitkin. Arvioinnissa on tunnistettu
merkittdvimman onnettomuusriskin liittyvan vedyn kasittelyyn ja
varastointiin. Vetyrajahdysmallinnuksen mukaan vaikutus jaa kiinteiston
rajojen sisapuolelle vaikutusetaisyyden ollessa enimmillaan 30 metria.

Hairidtilanteissa laitokselta saattaa syntya tilapaistéd meluhaittaa laitteiden
rikkoontumisen, ilmajaahdytyksen, soihdutuksen ja varavoimakoneiden
kayton vuoksi. Tama voi aiheuttaa hairidta l1ahiasutukselle etenkin, jos
hairiétilanne tapahtuu y6aikaan.

Laitos tulee vaatimaan kemikaaliturvallisuuslainsdadannén mukaisen luvan
Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta. Laitoksen suunnittelun ja teknisten
yksityiskohtien tarkentuessa onnettomuusskenaarioita seka onnettomuus-
ja hairiétilanteisiin varautumista tulee lupamenettelyssa tarkentaa Tukesin
edellyttamalla tavalla, jotta voidaan varmistaa laitoksen haitattomuus
ymparistolle ja ihmisten turvallisuudelle.

7 HANKKEEN JATKOKASITTELYSSA HUOMIOITAVAA

Hanketta koskevaan ymparistdlupahakemukseen on liitettava
arviointiselostus ja tdma yhteysviranomaisen perusteltu paatelma.
Lupaviranomaisen on varmistettava, etta perusteltu paatelma on ajan
tasalla lupa-asiaa ratkaistaessa. Hankkeesta vastaava voi tarvittaessa
pyytada ennen lupa-asian vireille tuloa yhteysviranomaista esittdmaan
nakemyksensa perustellun paatelman ajantasaisuudesta.
Ajantasaistamisen tarvetta voidaan joutua tarkastelemaan esimerkiksi, jos
hanke on muuttunut tai arvioinnista on kulunut pitka aika.

Lupaviranomainen ei saa myoéntaa lupaa hankkeen toteuttamiseen eika
tehda muuta siihen rinnastettavaa paatdsta ennen kuin se on saanut
kayttdonsa arviointiselostuksen ja perustellun paatelman. Lupapaatdokseen
on sisallytettava perusteltu paatelma3, ja siind on asianmukaisesti otettava
huomioon arviointiselostusta koskevien kuulemisten tulokset. Paatdksesta
on kaytava ilmi, miten arviointiselostus ja perusteltu paatelma on otettu
huomioon. Lupalaissa on lisaksi tarkemmat sdanndkset arvioinnin
huomioon ottamisesta.

Haittojen ehkaisy ja lieventaminen

Arviointiselostuksessa esitettyjen haittojen ehkaisy- ja lieventamistoimien
lisdksi yhteysviranomainen katsoo, ettd hankkeen lupakasittelyssa ja
muussa jatkosuunnittelussa on otettava huomioon seuraavat asiat, jotta
hankkeesta ei aiheudu merkittavia haitallisia vaikutuksia:

Melun- ja tarindnhallinta
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Laitoksen suunnittelussa, laitteiden valinnoissa ja mitoittamisessa
seka laitoksen rakentamisessa tulee tehda sellaisia ratkaisuja, jotka
estavat meluhaitan syntymista. Tuulettimista ja muusta toiminnasta
ei saa aiheutua pienitaajuista melua, joka aiheuttaa hairi6ta
lahialueen asukkaille.

Meluvaikutusten seurantaan ja meluntorjuntaan tulee asettaa
riittdvat lupaehdot, jotta hankkeesta ei aiheudu meluhaittaa
[&hiasukkaille rakentamisen ja toiminnan aikana. Meluhaittaa
aiheuttavista rakennustdista tulee tehda meluilmoitus Lahden
kaupungin ymparistdnsuojeluviranomaiselle.

Jos hankealueella joudutaan paaluttamaan, ennen paalutusty6ta
tulee laatia tarinaselvitys, jossa maaritetaan rakenteiden tarinaraja-
arvot, katselmusten laajuus ja tarindmittausten suoritus.
Tarvittaessa lahimpien asuinrakennusten vaurioriski tulee kartoittaa
ja tehda tarindseurantaa.

Liikennesuunnittelu

Liikennesuunniteluun tulee kiinnittdad huomiota, jotta
rakentamisvaiheen kasvava likennemaara ei aiheuta
onnettomuuksia tai ruuhkauta risteyksia. Liikennoinnin tulee
tapahtua Koksikadulta Ratavartijankadun kautta etelaan kohti
Ahtialantieta.

Toiminnan aikaiset vaarallisten kemikaalien kuljetukset tulee ohjata
turvallisuuden kannalta parhaiten soveltuville reiteille.

IImanlaatu

Ennen rakentamistdiden aloittamista tulee laatia
pélyntorjuntasuunnitelma ja polyamista tulee seurata téiden aikana
seka tarvittaessa viipymatta ryhtya polyntorjuntatoimenpiteisiin
haittojen ehkaisemiseksi.

Luonnonsuojelu

Hallirakennusten kattorakenteissa pesivien lintujen pesimarauhan
suojaamiseksi ja pesatuhojen ehkaisemiseksi rakennusten
purkaminen tulee toteuttaa pesimakauden ulkopuolella.

Maaperan puhdistustarve

Alueella, jolla maaperan haitta-ainepitoisuus ylittada PIMA-
asetuksen liitteessa saadetyn kynnysarvon ja alueellisen
taustapitoisuuden, ei saa ryhtyd massanvaihtoihin ennen kuin
Hameen ELY-keskukselle on varattu mahdollisuus lausua
puhdistustarpeesta. Tarvittaessa pilaantuneen maaperan
puhdistamisesta tulee tehda ilmoitus ELY-keskukselle viimeistaan
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45 vuorokautta ennen puhdistamisen kannalta olennaisen
tyovaiheen aloittamista. llmoitus on tehtdva myo6s puhdistamisen
yhteydessa kaivetun maa-aineksen hyddyntamisesta kaivualueella
tai kasittelystd muualla.

Hulevesien hallinta

o Lupamaarayksin tulee varmistaa, etta hulevesien kasittelylle ja
viivytykselle tulee olla riittavat rakenteet, jotta hulevedet eivat
heikenna Joutjoenuoman tai Vesijarven tilaa rakentamisen ja
toiminnan aikana.

¢ Hulevesijarjestelmien mitoituksessa tulee ottaa huomioon
ilmastonmuutokseen liittyvat rankkasateen aiheuttamat
maksimisadannat.

Onnettomuus- ja hairiétilanteisiin varautuminen

o Laitokselle tulee laatia ennaltavarautumissuunnitelma jo
lupahakemusvaiheessa.

o Vaarallisten kemikaalien varastointi- ja kasittelypaikkojen
vuotojenhallinta tulee toteuttaa Tukesin oppaan Kemikaalivuotojen
Jja sammutusjétevesien hallinta tasoisesti seka rakentamisen etta
toiminnan aikana.

o Laitoksella tulee olla riittavat jarjestelmat tulipalon
sammuttamisesta syntyvien sammutusjatevesien kerailyyn, jotta
sammutusjatevedet eivat paase leviamaan Joutjokeen.

Tiedottaminen

e Lahiasukkaille ja [ahialueen hairiintyville kohteille on tarpeellista
tiedottaa rakennustdiden aikataulusta, kestosta ja mahdollisista
vaikutuksista seka ilmoittaa yhteyshenkild, kehen voidaan
tarvittaessa olla yhteydessa.

8 PERUSTELLUN PAATELMAN TOIMITTAMINEN JA SIITA TIEDOTTAMINEN

Yhteysviranomainen toimittaa perustellun paatelmansa seka kopiot
arviointiselostuksesta saamistaan lausunnoista ja mielipiteistd hankkeesta
vastaavalle.

Perusteltu paatelma toimitetaan tiedoksi hanketta kasitteleville
viranomaisille ja mielipiteen jattaneelle.

Perusteltu paatelma seka saadut lausunnot ja mielipide ovat nahtavilla
ymparistohallinnon verkkosivuilla osoitteessa:
www.ymparisto.fi/NordicRenGaslL ahtiYVA.




https://www.ymparisto.fi/
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9 SUORITEMAKSU, SEN MAARAYTYMINEN JA MAKSUA KOSKEVA
OIKAISUMAHDOLLISUUS

Suoritemaksu on 6 000 euroa.

Yhteysviranomaisen perustellusta paatelmasta perittdva maksu on
maaritelty suppean hankkeen mukaisesti (7—13 henkildtydpaivaa). Maksu
maaraytyy ELY-keskusten maksuista annetun asetuksen perusteella.

Maksuvelvollinen, joka katsoo, ettd perustellusta paatelmasta perittdvan
maksun maaraamisessa on tapahtunut virhe, voi vaatia siihen oikaisua
ELY-keskuksesta kuuden kuukauden kuluessa taman perustellun
paatelman antamispaivasta.

10 SOVELLETUT SAANNOKSET

Liite

Jakelu

Tiedoksi

Laki ymparistdvaikutusten arviointimenettelysta (252/2017) 19 ja 23 §

Valtioneuvoston asetus ymparistévaikutusten arviointimenettelysta
(277/2017) 4 §

Valtion maksuperustelaki (150/1992) 8 §

Valtioneuvoston asetus (1357/2022) elinkeino-, liikenne- ja ymparisto-
keskusten, tyd- ja elinkeinotoimistojen seka kehittamis- ja hallinto-
keskuksen maksullista suoritteista vuonna 2023 2 §.

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sahkodisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt Ylitarkastaja Johanna Flood
ja ratkaissut johtava asiantuntija Kirsi Lehtinen. Lausunnon valmisteluun
ovat osallistuneet johtava asiantuntija Anna-Kaisa Ahtiainen, ylitarkastaja
Mimmi Kaskenpaa ja pohjavesiasiantuntija Tuomo Korhonen.

Maksua koskeva oikaisuvaatimusohje

Nordic Ren-Gas Oy
Afry Finland Oy

Lausunnon antajat
Mielipiteen esittajat





Liite

MAKSUA KOSKEVA OIKAISUVAATIMUSOSOITUS
Viranomainen, jolta oikaisua vaaditaan

Jos maksuvelvollinen katsoo, ettd maksun maaraamisessa on tapahtunut virhe, han voi vaatia siihen valtion
maksuperustelain (150/1992) 11 b §:n mukaisesti oikaisua maksun maaranneeltd elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselta (ELY-keskus).

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti ja se on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa Hameen ELY-
keskuksen kirjaamoon.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtdva kuuden (6) kuukauden kuluessa maksun maaraamisesta. Maaraaika alkaa
kulua valvontasuoritetta koskevan laskun paivayksesta.

Oikaisuvaatimuksen sisilto

Oikaisuvaatimusasiakirjassa, joka on osoitettava Hameen ELY-keskukselle, on iimoitettava:
1) oikaisuvaatimuksen tekijan nimi ja kotikunta;
2) paatos, johon haetaan oikaisua;
3) milta osin paatdkseen haetaan muutosta; seka
4) vaatimuksen perusteet

Oikaisuvaatimuskirjelm& on oikaisuvaatimuksen tekijan tai hanen laillisesti valtuuttamansa allekirjoitettava.
Oikaisuvaatimuskirjelmassa on lisdksi ilmoitettava ne yhteystiedot (postiosoite ja puhelinnumero), joiden
perusteella iimoitukset oikaisuvaatimuksen tekijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimuksen liitteet

Oikaisuvaatimukseen on liitettava:

1) oikaisuvaatimuksen kohteena oleva lasku alkuperaisena tai kopiona ja ELY-keskuksen asiakirja, jolla
maksu on maaratty

2) paatoskirjekuori tai muu selvitys siitd mina paivana paatés on annettu tiedoksi ja oikaisuvaatimusaika
on alkanut

3) asiamiehen valtakirja

4) ne asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekija perustaa vaatimuksensa, jollei niité jo aiemmin ole
toimitettu viranomaiselle.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen perille

Oikaisuvaatimuksen tekijan tai hanen laillisesti valtuuttamansa asiamiehen on toimitettava
oikaisuvaatimuskirjelma viimeistaan maaraajan paattymispaivana Hameen ELY-keskuksen kirjaamoon, jonka
osoite ja aukioloaika ovat:

Kirjaamon sahkoépostiosoite: kijaamo.hame@ely-keskus.fi
Hameen ELY-keskuksen kaynti- ja postiosoite:
Postiosoite: PL 29, 15141 Lahti
Kayntiosoitteet: Kirkkokatu 12, 15140 Lahti
Aukioloaika: klo 8.00-16.15

Oikaisuvaatimuksen tekija tai hanen laillisesti valtuuttamansa voi omalla vastuullaan toimittaa
oikaisuvaatimusasiakirjan Hameen ELY-keskuksen kirjaamoon myo6s lahetin valityksella tai postitse.
Oikaisuvaatimusasiakirjan on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana kirjaamon aukioloaikana.

Oikaisuvaatimukseen annettava paatdés on maksuton.
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