od Mdd Vel alale: TRl

landl ol bl el sallis 4 M s

L wh-»n . O Il %

ASEMAKAAVAN
SELOSTUS

Asemakaavatunnus
A-2897a

Asemakaavan muutos

18.04.2023 Keski-Lahti

Aleksanterinkatu 12

Lahti.fi




I_AI_ITI Selostus A-2897a 2(17)

17391/2022

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 4. paivana huhtikuu 2023 paivattya asemakaavakarttaa
nro A-2897a

Kaavan sisaltoa koskevat taydennykset ja muutokset Kaupunkiympéristolautakunnan kokouksessa (26.4.2023, §
39) tehdyn muutoksen jalkeen on kirjattu punaisella kuten tassa. Muutoksen jalkeen uusi kaavatunnus on A-
2897a.

"1 Kariniemi
W&%‘-\

1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos koskee:
Keski-Lahden (1.) kaupunginosan korttelin 10 tonttia 4, Keskustalo
(Aleksanterinkatu 12, kiinteistotunnus 398-1-10-4)

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankéytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti NN/NN
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Kaavahanke siséltyy kaupungin vuoden 2023 kaavoitusohjelmaan. Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu
05.03.2023 kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessé. Keskustalon kaavamuutos siséltyi
kokonaisuudessaan jo aikaisemmin nahtévill4 olleeseen Aleksanterin ylikulkusillan kaavaan A-2897.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee nakyvyyden, keskeisyyden ja ihmisvirtojen vuoksi merkittavalla paikalla
Aleksanterinkadun, Rautatienkadun ja Vapaudenkadun varrella.

Ortokuvakartta suunnittelualueesta.

Keskustalon (Aleksanterinkatu 12) kulttuurihistoriallinen merkitys on nostettu esille "Selvityksessa Lahden
sodanjélkeisesta rakennusperinngsta”.

Aleksanterinkatu asuin- ja liikerakennuksineen on luokiteltu maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi
ymparistoksi (MARY 2006).

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,34 ha.

1.3 Kaavan tarkoitus
Kaavamuutoksen tavoitteena on suojella rakennuksena Keskustalo, sek& mahdollistaa sen

rakennusoikeudesta 30% asuinkayttoon.

1.4 Kaupungin strategia
Lahden kaupunkistrategian (KV 14.3.2022 § 35) mukaisesti

kaava mahdollistaa kilpailukykyisen toimintaympariston.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankéytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti NN/NN
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kaava mahdollistaa kaupungin kasvun.

Kaava edistaa vuoden 2023 kérkihanketta 3. Elava Lahti elavoittamalla kaupungin keskustaa.

1.5 Apoli
Lahden arkkitehtuuripoliittisen ohjelman 2022 (KV 5.9.2022 § 86) mukaisesti kaava vaalii

kulttuuriympariston arvoja.

Kaupunkiymparistdlautakunnan 26.4.2023 paatoksen mukaisesti kaavamuutoksen tavoite Keskustalon
suojelusta poistetaan. Tavoite on télta osin ristiriidassa kulttuuriympariston arvojen vaalimisen kanssa,
silla Aleksanterinkadun asuin- ja liilkerakennukset sisaltyvat Paijat-Hameen maakuntakaavan
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden luetteloon.

Keskustalon (Aleksanterinkatu 12) kulttuurihistoriallinen merkitys on nostettu esille Lahden yleiskaavan
selvitykseksi 2012 laaditussa "Selvityksessd Lahden sodanjalkeisesté rakennusperinnosta”.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankéytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti NN/NN
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1.7 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

asemakaavakartta A-2897
osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2  THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.2

Asemakaavan muutos on laadittu Keskustalon aloitteesta.

Keskustalon suojeleminen sr-merkinnélla ja 30 % asumisen maaran mahdollistaminen on ollut
aikaisemmin esill& osana Aleksanterin ylikulkusillan kaavaa A-2794. Keskustalon sr-merkintaa ja asumisen
30% mahdollistamista kohtaan ei tullut muistutuksia edeltaneessé kaavaprosessissa A-2794.

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi asemakaavan A-2794 muutosehdotuksen julkisesti néhtaville
16.12.2021 (8 85).

Kaavaehdotus A-2794 oli ndhtavéana 30.12.2021-7.2.2022 kaupungin verkkosivuilla ja
paperikopioina Palvelutorin Lahti-Pisteessa ja paakirjastossa. Annetuissa muistutuksissa ei ollut
huomautettavaa Keskustalon osalta.

Nykyinen vain Keskustaloa koskeva asemakaavan muutosehdotus A-2897 tuli vireille omana kaavanaan
Lahden kaavoituskatsauksen yhteydessa maaliskuussa 2023. A-2897 oli nahtavilla 30.3.-16.4.2023
kaavatyon verkkosivuilla, seka Palvelutorin Lahti-pisteessé ja paékirjastossa. Lausuntoja ja mielipiteita tuli
yhteensa nelja kappaletta, eika niissa ollut huomautettavaa.

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi asemakaavan muutosehdotuksen julkisesti nahtaville 26.4.2023.
Asemakaavan muutosehdotuksesta poistettiin lautakunnan esityksestd Keskustalon sr-merkinta.

Asemakaava

Aleksanterinkatuun rajautuvat tontit ovat asemakaava osoitettu liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi. Kaavamuutoksen tavoitteena on suojella Keskustalon rakennus, sek& mahdollistaa
Keskustalon rakennusoikeudesta 30% asuinkayttoon.

Kaupunkiymparistolautakunnan 26.4.2023 paatoksen mukaisesti kaavamuutoksen tavoite Keskustalon
suojelusta poistettiin.

2.3 Toteuttaminen

Asemakaavan toteutuksesta vastaavat Lahden kaupunki kunnallistekniikan osalta seka yksityiset
maanomistajat.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankéytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti NN/NN
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus
Aleksanterinkatu on saanut linjauksensa Lahden ensimmaisessa laaninarkkitehti Alfred Caweenin vuonna
1878 laatimassa asemakaavassa. Se suunniteltiin paakaduksi ja sai sen mukaisesti tuolloisen keisarin nimen.
Katu linjattiin paljolti keskiaikaisperdisen Turun ja Viipurin vélisen maantien mukaan, joten vaylalla on
satojen vuosien historia.

Kadun varren rakennuskanta on vaihtunut useaan kertaan, ja miljo6ta luonnehtiikin eri-ikdisten
rakennusten moninaisuus. Aleksanterinkadulla on esimerkkejd lahtelaisesta rakentamisesta yli sadan
vuoden ajalta. Pdakadun arvolle sopien arkkitehtuuri on paédosin korkeatasoista. Kadun varressa on monien
kaupunkikuvalle vahvasti kadenjalkensa antaneiden paikallisten arkkitehtien toitd Ja toisaalta myds
valtakunnallisesti merkittavien suunnittelijoiden rakennuksia.

Myds kadun leveys on vaihdellut, ja Aleksanterinkatu kuvastaa oivallisesti kulloisenkin aikakauden
yhdyskuntasuunnitteluideoita. 1950-luvulla katuja ryhdyttiin leventdmé&én Lahden silloisen tuoreen
yleiskaavan lilkenneperusteisten tavoitteiden mukaisesti. Viime vuosikymmenen aikana suunta on ollut
painvastainen, ja runsasta ajoneuvoliikennetta on pyritty suitsimaan tarjoamalla tilaa jalankulkijoille ja
pyorailijoille. Aleksanterinkatu on kuitenkin pitk&n historiansa mukaisesti luonteeltaan lilkennekatu. Se on
myaos likkekatu, ja talla hetkella Lahden kaupallinen keskusta on kutistunut pitkalti Aleksanterinkadun
ymparistoon.

Lahden keskustan korttelirakenne alkoi paisua 1960-luvulta l&ahtien. Arkkitehti Heikki Castrénin kilpailun
pohjalta suunnittelema Keskustalo valmistui perinteikkaan Rautakauppa Alstan talon paikalle vuonna 1968
Aleksanterinkadun ja Rautatienkadun kulmaan, yhteen Lahden vanhimmista liikekortteleista. Keskustalo
taytti kulmauksen massiivisella, puolen korttelin kokoisella hahmollaan, jonka kokonaiskerrosala oli 1,2
hehtaaria. Keskustalo oli monessa suhteessa ykkdnen lajissaan: se oli Lahden talousalueen suurin liiketalo
ja siin& sijaitsivat Suomen ensimmainen ja majoituskapasiteetiltaan suurin moottorihotelli seké& Suomen
ensimmainen paikoitustalo, joka on nyt tosin purettu. Keskustalon neljan kerroksen korkuinen ikkunaton
julkisivu oli niin ik&&n uutta Lahdessa. Taloon rakennettiin yksityinen 25 metrin pistoolirata, toisaalta siihen
sijoittui myds seurakuntakoti, joka oli kirkon sodan jélkeen muuttuneiden, sosiaalista vastuuta korostavien
toiminta-ajatusten mukanaan tuoma uuden lainen tilatyyppi.

Aleksanterinkadun asuin- ja liilkerakennukset siséltyvat Paijat-Hdmeen maakuntakaavan
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden luetteloon. Aleksanterinkatu siséltyy niin ikdan Lahden
lantisten osien osayleiskaavan arvokohdeluetteloon osana Lahden keskustan arvorajausta.
Aleksanterinkatu on kulttuurihistoriallisesti ja toiminnallisesti merkittava osa Lahden keskustaa.

Keskustalon (Aleksanterinkatu 12) kulttuurihistoriallinen merkitys on nostettu esille "Selvityksessa Lahden
sodanjalkeisesta rakennusperinngsta”.

Kohde kuuluu néin ollen 17.9.2012 hyvaksytyn oikeusvaikutteisen yleiskaava 2025 yhteydesséa olevaan
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden luetteloon ja sen perusteella asemakaavan muutoksen
yhteydessa tutkitaan rakennusten merkitsemista suojeltavaksi. Rakennukseen suojelusta antaa lisatietoja
Lahden kaupungin museo. Kohde on kuulunut kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden luetteloon
siis vuodesta 2012 lahtien, ja kuuluu m myds voimassa olevan 2.12.2022 hyvéksytyn Lahden yleiskaava
2030 (Y-203) kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden luetteloon.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankéytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti NN/NN



I_AI_'TI Selostus A-2897a 8(17)

3.1.2

3.1.3

3.14

17391/2022

Luonnonympaéristo
Suunnittelualueen tontti on tiivisti rakennettu. Aleksanterinkadun molemmin puolin sijaitsee puurivit.
Keskusta-alue on rakennettua, kivettya ja asfaltoitua.

Rakennettu ymparisto
Korttelissa 10 sijaitsevat 1962 rakennettu Lahden Keskustalon lilkkerakennus ja sen vieressé 1902
rakennettu Lahden Seurahuone.

Vaeston rakenne

Suunnittelualue sijoittuu tiiviisti rakennetulle ja asutulle keskusta-alueelle. Vaikutuspiiriin kuuluu koko
keskusta-alue.

Kaupunkikuva

Keskustalon rakennus ovat merkittava Lahden kaupunkikuvan kannalta jo sijaintinsa vuoksi. Keskustalon
julkisivuremontti on ollut suunnitteilla viime vuodet. Korttelin eteldpuolelta kulkeva Aleksanterinkatu
itsessdan puuriveineen ja talvivalaistuksineen kaupungille erittéain merkittava.

Palvelut

Keskustan kaupalliset palvelut sijoittuvat suunnittelualueelle ja sen valittémaan laheisyyteen.

Lilkenne

Aleksanterinkatu Trion ja kauppatorin valilla on Lahden "kaupan akseli ” ja Lahden kaupallinen keskipiste
sijoittuukin talla hetkella Aleksanterinkadun monikayttdalueelle Hotelli Seurahuoneen edustalle.
Rautatienkadun ja Aleksanterinkadun risteysalue on kaupungin vilkkaimpia risteyskohtia, jossa vuosittain
kulkee noin 4.5 miljoona jalankulkijaa ja pyorailijaa.

Aleksanterinkadun viimeisin saneeraus on tehty vuonna 2016. Aleksanterinkatu on nykyisin luonteeltaan
kavelypainotteinen katu, jossa on tilaa jalankululle seka erilaisille toiminnoille, erillinen py6ravayla seka
yksisuuntainen ajorata, jossa on hidas autoliikenne mahdollista idasta lanteen. Aleksanterinkatua pitkin
kulkee my6s joukkoliiketeen runkoreitistt kauppatorin vaihtopysakeille.

Rakennettu kulttuuriymparistod

Keskutalon (Aleksanterinkatu 12) kulttuurihistoriallinen merkitys on nostettu esille "Selvityksessa Lahden
sodanjalkeisesta rakennusperinngsta”.

Aleksanterinkatu asuin- ja lilkerakennuksineen on luokiteltu maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi
ympéristoksi (MARY 2006).

Tekniset verkostot

Keskusta-alueella katuverkostoissa kulkee mm. vesi-,vieméri-,hulevesi ja sdhkolinjoja.

Sosiaalinen ymparisto

Aleksanterinkatu, Rautatienkatu ja vapaudenkatu on julkista kaikkien lahtelaisten yhteista tilaa, joka
koetaan padosin avoimeksi ja turvalliseksi.

Maanomistus
Keskustalon (398-1-10-3) omistaa Kiinteistd Oy Lahden Keskustalo. Ymparoivéat katutilat Aleksanterinkatu,
Rautatienkatu ja Vapaudenkatu kuuluvat Lahden kaupungille.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Maakuntakaava
Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankéytto ja aluehankkeet

Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti NN/NN



I_AI_'TI Selostus A-2897a 9(17)

17391/2022

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankaytto ja rakennusasetuksen 93 8§ mukaisten
kuulutusten myoté 13.5.20109.

Maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta (C). Merkinnalla osoitetaan kaupunkitasoisten
palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen seka asumisen alueita niihin liittyvine liikennealueineen ja
puistoineen. Merkinnén osoittamalle alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoita ja
myymaélakeskuksia

Aleksanterinkadun asuin- ja liilkerakennukset siséltyvat Paijat-Hdmeen maakuntakaavan

kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden luetteloon.
W
73 5, 6 ke

Kiveri 6, 2

— —_ .

1TALISTS

’ Maku ntaaavasta 2014.

Osayleiskaava
Lahden osayleiskaava Y-202 (kv 27.6.2016 § 70) sai lainvoiman 5.10.2017.

Osayleiskaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta (C-1). Alue varataan Paijat-Hameen
maakuntakeskusta ja sen vaikutusaluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten palveluille, hallinnolle,
kaupalle, ymparistohairiota aiheuttamattomille tydpaikoille ja keskusta-asumiselle. Katuympériston ja
julkisen tilan suunnittelussa ja viimeistelyssé otetaan erityisesti huomioon kévely ja pyoraily. Maiseman ja
rakennetun ympariston ominaispiirteita vaalitaan ja rakentamisen laatuun kiinnitetaan erityista
huomiota. Yksityiskohtaisemmissa suunnitelmissa tulee ottaa huomioon kulttuurihistorialliset selvitykset
ja Lahden arkkitehtuuripoliittinen ohjelma.

Aleksanterinkatu sisdltyy Lahden lantisten osien osayleiskaavan arvokohdeluetteloon osana Lahden
keskustan arvorajausta.

Osayleiskaava Y-203
Voimassa oleva Lahden yleiskaava 2030 (Y-203) (kv 25.1.2021 § 14) sai lainvoiman 2.12.2022.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankéytto ja aluehankkeet
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Osayleiskaavassa suunnittelualue on keskustoimintojen aluetta (C-1). Alue varataan keskustatoiminnoille,
kuten palveluille, hallinnolle, kaupalle, ympéristohairioité aiheuttamattomille tydpaikoille ja keskusta-
asumiselle. Ensisijainen paikka kaupan suuryksikéille ja palveluille. Maiseman ja rakennetun ympariston
ominaispiirteitd vaalitaan ja rakentamisen tulee olla laadukasta. Katuympariston ja julkisen tilan
suunnittelussa ja viimeistelyssa edistetdan monimuotoista kaupunkiluontoa, hulevesien hallintaa seka
kavelyn ja pyordilyn olosuhteita. Yksityiskohtaisemmissa suunnitelmissa tulee ottaa huomioon
kulttuurihistorialliset selvitykset, Lahden arkkitehtuuripoliittinen ohjelma ja Lahden hulevesiohjelma.

Alueille voidaan kaavoittaa muitakin kuin paakayttotarkoituksen mukaisia toimintoja, mikéli ne on
tarkoitettu paéasiassa alueen omiin tarpeisiin, sopivat sen luonteeseen eika niista aiheudu haittaa
paakayttotarkoituksen mukaiselle kaytolle.

Alueiden suunnittelussa ja toteutuksessa maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparistd (MaRy)
ja paikallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparist6 (LaRy) on otettava huomioon teemakartalta ja
kohdeluettelosta 1/2: Arvokkaat kulttuuriymparistot yleiskaavakartalla esitettyjen RKY- ja MA-alueiden
sekd& muinaismuistokohteiden liséksi.

R | RO
Ote Lahden yleiskaavasta 2030 (Y-203)

Asemakaava
Voimassaolevassa asemakaavassa alue on:
- K-aluetta, eli liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankéytto ja aluehankkeet
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Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys Lahti, Nastola, Karkola on tullut Nastolan osalta voimaan 1.4.2013 ja Lahden ja
Karkolan osalta voimaan 1.5.2013.

Pohjakartta
Pohjakartta on tarkistusmitattu 22.10.2021

Suojelupdatokset
Keskustalon rakennus esitetaén voimassa olevan Paijat-Hameen maakuntakaavan ja Yleiskaavan Y-202
mukaisesti Aleksanterinkadun arvoympariston liike- ja asuinrakennuksina suojeltavaksi sr-merkinnélla:

SUOJELTAVA RAKENNUS. KULTTUURIHISTORIALLISESTI JA RAKENNUSTAITEELLISESTI ARVOKAS, KAUPUNKIKUVAN SAILYMISEN
KANNALTA TARKEA RAKENNUS. RAKENNUSTA EI SAA PURKAA. RAKENNUKSEN KORJAUS- JA MUUTOSTOIDEN TULEE OLLA
SELLAISIA, ETTA SEN KAUPUNKIKUVALLISET SEKA ARKKITEHTONISET ARVOT SAILYVAT.”

Kaupunkiymparistolautakunnan 26.4.2023 paatoksen mukaisesti kaavamuutoksen tavoite Keskustalon
suojelusta poistettiin.

Laaditut selvitykset
Alueesta on laadittu seuraavat selvitykset:
Lahden yleiskaava 2025 yhteydessa tehdyt perusselvitykset.

Aleksanterin ylikulkusillan kaavatyon A-2794 yhteydessa ylikulkusiltavaihtoehtoa tutkittaessa jarjestettiin
arkkitehtuurikutsukilpailu, jonka kautta saadun neljan (4) ehdotuksen avulla voitiin arvioida ja
havainnollistaa ylikulkusillan sopimista kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen Aleksanterinkadun
ympaéristoon. Tassa yhteydessa tutkittiin nimenomaan sillan liittymista Keskustalon etelajulkisivuun.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankéytto ja aluehankkeet
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Kaavamuutoksen tavoitteena on suojella Keskustalon rakennus, sekd mahdollistaa Keskustalon
rakennusoikeudesta 30% asuinkayttoon.

Kaupunkiymparistolautakunnan 26.4.2023 paatoksen mukaisesti kaavamuutoksen tavoite Keskustalon
suojelusta poistettiin.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

4.2.1 Aloite
Asemakaavan muutos on tullut vireille Keskustalon aloitteesta.

4.2.2 Sopimukset
Asemakaavatyon yhteydessa tehdaan maankayttésopimus maanomistajien kanssa.

4.2.3 Pohjakartan tarkistaminen
Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttad maankaytto- ja
rakennuslain 54 §:ssa annetut kaavoitusmittausvaatimukset.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
MRL 62 §8:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitell&an.

Osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Lahden maankéaytto ja aluehankkeet
- Lahden kunnallistekniikka
- Lahden rakennus- ja ympéristovalvonta
- Lahden elinvoima ja kilpailukyky
- Lahden kaupunginmuseo
- Lahti Aqua Oy
- Lahti Energia Oy, lampdliiketoiminta
- LE-S&hkdverkko Oy
- H&ameen ELY-keskus / ymparistd
- Paijat-Hameen pelastuslaitos
- Posti Group Oyj
- DNA Oy, Etela-Suomi
- TeliaSonera Finland Oyj
- Elisa Oyj
- Lahden Seudun Kehitys LADEC Oy
- Paijat-Hameen Yrittajat

- Lahden Yrittajat ry
- LahtiCity ry
- Poliisi
Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankéytto ja aluehankkeet
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4.3.2 Vireilletulo
Asemakaavatydn vireille tulosta on ilmoitettu MRL 63 §, 3 mom. mukaisesti Lahden kaupungin vuoden
2023 kaavoituskatsauksessa.
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Keskustalon suojeleminen sr-merkinnélld ja 30 % asumisen méérén mahdollistaminen on ollut
aikaisemmin esilla osana Aleksanterin ylikulkusillan kaavaa A-2794. Keskustalon sr-merkintad ja asumisen
30% mahdollistamista kohtaan ei tullut muistutuksia edeltdneessa kaavaprosessissa A-2794.
Kaupunkiympéristolautakunta hyvaksyi asemakaavan A-2794 muutosehdotuksen julkisesti ndhtaville
16.12.2021 (8 85).
Kaavaehdotus A-2794 oli nahtévéné 30.12.2021-7.2.2022 kaupungin verkkosivuilla ja paperikopioina
Palvelutorin Lahti-Pisteessé ja paakirjastossa. Annetuissa muistutuksissa ei ollut huomautettavaa
Keskustalon osalta.
Nykyinen vain Keskustaloa koskeva asemakaavan muutosehdotus A-2897 tuli vireille omana kaavanaan
Lahden kaavoituskatsauksen yhteydessa maaliskuussa 2023. A-2897 oli nahtavilla 30.3.-16.4.2023
kaavatyon verkkosivuilla, sekd Palvelutorin Lahti-pisteessé ja paakirjastossa. Lausuntoja kolme kappaletta,
eiké niissa ollut huomautettavaa. Mielipiteité tuli ja yksi ja siin& Lahden yrittdjat piti kaavamuutosta
positiivisena asiana ja 30% asumisen mahdollistamisen monipuolistaessa tilojen kaytt6a
Viranomaislausunnot:
LE-Sahkoverkko Oy 30.03.2023
Ei lausuttavaa kaavamuutoksesta
Hameen ELY-keskus 13.04.2023
Ei lausuttavaa kaavamuutoksesta
Lahden kaupungin museo 13.04.2023
Ei lausuttavaa kaavamuutoksesta
Mielipiteet:
Lahden yrittajat 14.03.2023
Lahden yrittdjat kannattavat kaavamuutosta, 30 %
asumisen mahdollistaminen monipuolistaa tilojen
kayttoa
Kaavaty0hon liittyvad aineistoa on ollut nahtévilla kaavahankkeen verkkosivulla.
4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Edeltavan kaavan A-2794 Kaavamuutoksen aloituskokous pidettiin 03.03.2020. Valmisteluvaiheen
kuuleminen jarjestettiin 18.06.-31.08.2020. Sen yhteydessé viranomaisille toimitettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ja kaavaluonnosvaihtoehdot ja pyydettiin niisté viranomaislausunnot. Kaavatyd on
esitelty kaupungin ja ELY:n kaavaneuvotelussa 17.3.2020 ja vuosittain tastd eteenpdin.
Valmisteluvaiheen kuulemiseen valmisteltavat kaavaluonnosvaihtoehdot, joista pyydetdén lausunnot
Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankéytto ja aluehankkeet
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Keskutalon (Aleksanterinkatu 12) kulttuurihistoriallinen merkitys on nostettu esille "Selvityksessa Lahden
sodanjalkeisesta rakennusperinngsta”.

Kohde kuuluu néin ollen 17.9.2012 hyvéksytyn oikeusvaikutteisen yleiskaava 2025 yhteydessa olevaan
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden luetteloon ja sen perusteella asemakaavan muutoksen
yhteydessa tutkitaan rakennusten merkitsemisté suojeltavaksi.

Kaupunkiymparistolautakunnan 26.4.2023 paatoksen mukaisesti kaavamuutoksen tavoite Keskustalon
suojelusta poistettiin.

Asumisen maéaran lisadminen mahdollistaa rakennukselle joustavamman kayton, paivittaen samalla
nykyiset poikkeusluvalla toteutetut asunnot kaavan mukaisiksi. Keskustalon 7. kerros on jo sallittu
asuinrakentamiselle ja entisen Hotelli Mustankissan asuinhuoneistot on muutettu 2010-luvulla
poikkeusluvalla asuinkayttoon Vapaudenkadun puolella.

Uudessa kaavassa Keskustalon asumisen maaraksi sallitaan 30% nykyisesté rakennusoikeudesta. Kiinteistd
Oy Lahden Keskustalo oli tehnyt hakemuksen tésta asemakaavan muutoksesta jo 26.11.2013.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankéytto ja aluehankkeet
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5 KUVAUS
5.1 Asemakaavan rakenne

5.1.1 Kokonaisrakenne
Olevat rakennukset ovat liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta. Keskustalon olevat toiminnot
paivitetaan kaavamerkinngissa vastamaan nykyista tilannetta ja tulevaisuuden mahdollisia tarpeita, niin
etté nykyisesté 15 000kem2 rakennusoikeudesta 30% sallitaan asuinkayttoéon. Keskustalon 7. kerros on jo
sallittu rakentamiselle ja entisen Hotelli Mustankissan asuinhuoneistot on muutettu poikkeusluvalla
asuinkaytt6on Vapaudenkadun puolella.

Keskustaloa koskevat maaraykset jadvat muuten ennalleen, mutta rakennus saa kaavamuutoksen
yhteydessa suojelumerkinnéan ”sr”: SUOJELTAVA RAKENNUS. KULTTUURIHISTORIALLISESTI JA
RAKENNUSTAITEELLISESTI ARVOKAS, KAUPUNKIKUVAN SAILYMISEN KANNALTA TARKEA RAKENNUS. RAKENNUSTA El
SAA PURKAA. RAKENNUKSEN KORJAUS- JA MUUTOSTOIDEN TULEE OLLA SELLAISIA, ETTA SEN KAUPUNKIKUVALLISET
SEKA ARKKITEHTONISET ARVOT SAILYVAT.”

Kaupunkiymparistolautakunnan 26.4.2023 paatoksen mukaisesti kaavamuutoksen tavoite Keskustalon
suojelusta poistettiin.

5.2 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden, maakunta- ja yleiskaavan sisaltévaatimusten
toteutuminen
Lahden oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2025 laadittaessa on otettu huomioon MRL 39 8:n mukaiset
yleiskaavan siséltévaatimukset, ja asemakaava on yleiskaavan mukainen. Asemakaavan muutos on Péijat-
Hameen maakuntakaavan 2008 mukainen.

Kaupunkiymparistolautakunnan 26.4.2023 paatoksen mukaisesti kaavamuutoksen tavoite Keskustalon
suojelusta poistettiin. Paatoksen osalta kaavamuutos on ristiriidassa voimassa olevan Paijat-Hameen
maakuntakaavan 2014 ja Lahden yleiskaavan 2030 tavoitteiden kanssa.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Keskustalon rakennus esitetaén voimassa olevan Paijat-Hameen maakuntakaavan ja Yleiskaavan Y-202
mukaisesti Aleksanterinkadun arvoympariston liike- ja asuinrakennuksina suojeltavaksi sr-merkinnéll&:

SUOJELTAVA RAKENNUS. KULTTUURIHISTORIALLISESTI JA RAKENNUSTAITEELLISESTI ARVOKAS, KAUPUNKIKUVAN SAILYMISEN
KANNALTA TARKEA RAKENNUS. RAKENNUSTA EI SAA PURKAA. RAKENNUKSEN KORJAUS- JA MUUTOSTOIDEN TULEE OLLA
SELLAISIA, ETTA SEN KAUPUNKIKUVALLISET SEKA ARKKITEHTONISET ARVOT SAILYVAT.”

Kaupunkiymparistolautakunnan 26.4.2023 paatoksen mukaisesti kaavamuutoksen tavoite Keskustalon
suojelusta poistettiin. Talta osin voimassa olevan Paijat-Hameen maakuntakaavan 2014 ja Lahden
yleiskaavan 2030 mukaiset tavoitteet eivat toteudu.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankéytto ja aluehankkeet
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5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutus rakennettuun ymparistoon ja liikenteeseen

54.2

Kaavamuutoksella ei ole olennaisia vaikutuksia kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon seka
rakennettuun ymparistoon. Asumisen 30% salliminen on luonteelta enemman tekninen muutos, joka
nékyy vain rakennuksen sisatilojen kaytdssa. Suojelumerkinté ”sr” on yleiskaavan mukainen.

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia liikenteeseen.
Kaupunkiymparistolautakunnan 26.4.2023 paatoksen mukaisesti kaavamuutoksen tavoite Keskustalon

suojelusta poistettiin. Paatoksen osalta kaavamuutos on ristiriidassa voimassa olevan Paijat-Hameen
maakuntakaavan 2014 ja Lahden yleiskaavan 2030 tavoitteiden kanssa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympéaristéon
Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia luontoon ja luonnon ymparistoon.

5.5 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavakartan liitteend. Keskustalon suojelumaaréys toteutetaan sr-merkinnélla:

"SUOJELTAVA RAKENNUS. KULTTUURIHISTORIALLISESTI JA RAKENNUSTAITEELLISESTI ARVOKAS,
KAUPUNKIKUVAN SAILYMISEN KANNALTA TARKEA RAKENNUS. RAKENNUSTA EI SAA PURKAA.
RAKENNUKSEN KORJAUS- JA MUUTOSTOIDEN TULEE OLLA SELLAISIA, ETTA SEN KAUPUNKIKUVALLISET
SEKA ARKKITEHTONISET ARVOT SAILYVAT.”

Kaupunkiymparistolautakunnan 26.4.2023 paatoksen mukaisesti kaavamuutoksen tavoite Keskustalon
suojelusta ja sr-mekinta poistettiin.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaehdotus kaupunkiympéristolautakunnassa huhtikuussa 2023.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankéytto ja aluehankkeet
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7 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS
Lahdessa 18.04.2023
Kaavoitusarkkitehti Tuomas Helin
8 SEURANTALOMAKE
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