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Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), joka koskee
asemakaavan muutosta A-2899, Lippokatu 1, Pilkotunmaenkatu 1 seka katu-, raitti-, yleiset
pysakointi- ja virkistysalueet, Mukkula (Mukkulan monitoimitalo).

ALOITE

Asemakaava laaditaan kaupungin aloitteesta. Kaava on tullut vireille 1.3.2023 kaavoituskatsauksessa, ty0
nro 35.

SUUNNITTELUALUE

Kaavoitettava alue sijaitsee Mukkulan kaupunginosassa ja muodostaa osan Mukkulan aluekeskuksesta.
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Kuva 1 Kaavakohtéen sijainti opaskartalla.

KAAVATYON TAVOITE

Kaavatydn tavoitteena on mahdollistaa monitoimitalohankkeen toteuttaminen. Kaavaty0ssa tarkastellaan
my0s koulureittien kehittdminen virkistysalueilla sekd rakentamattoman Pilkotunmaenkatu 1:n YU-tontin
kayttotarkoituksen muuttaminen palvelemaan monitoimitalokokonaisuutta.
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LAHTOTIEDOT

Maakuntakaava
Paijat-Hadmeen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankaytto ja rakennusasetuksen 93 §
mukaisten kuulutusten myéta 14.5.2019.

Maakuntakaavassa alue on merkitty Mukkulan keskustatoimintojen alakeskukseksi (ca).

Mukkulan aluekeskus on kulttuuriymparistdon ja maiseman kannalta maakunnallisesti arvokas alue
(sininen vaakaviivoitus).

Mukkulan alueen etelapuolella on kehittamisen kohdealue (punainen rajaus). Merkinnalla osoitetaan
kaupunki- ja kuntavydhykkeita, joihin kohdistuu maakunnallisesti tai seudullisesti tarkeita
alueidenkaytollisia kehittamistarpeita.
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Yleiskaava
Lahden oikeusvaikutteinen yleiskaava 2030 Y-203 (kv 25.1.2021 § 14) sai lainvoiman 2.12.2022.

107

Yleiskaavassa suunnittelualue on asuinaluetta (A-25).

Suunnittelualue rajautuu etelareunalta Mukkulan urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeseen (VU-7).
Mukkulankadun itdpuolelta alkaa Mukkulan lahivirkistysalue (VL-11). Urheilu- ja virkistyspalvelujen alueen
I&pi on merkitty itd-lansisuuntainen tavoitteellinen ulkoilureitiston paavayla. Tavoitteena on, etta reitti
yhdistyy muuhun ulkoilureitisté6n ja muodostaa yhtenaisen verkoston.
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Voimassa oleva oikeusvaikutteinen Lahden yleiskaava 2030 Y-203.

Lahden oikeusvaikutteinen yleiskaavaehdotus 2035 Y-205 on tulossa hyvaksymiskasittelyyn 7/2024-
6/2025. Ehdotus on ollut nahtavilla 10.5. 30.6.2024.

Alueita asemakaavoitettaessa tai muuten suunniteltaessa on yleiskaavan karttojen merkintdjen lisaksi
kiinnitettdva huomiota myos yleiskaavan liitteena oleviin aluekuvauksiin ja suunnitteluohjeisiin.

Yleiskaavaehdotus kasittaa 6 oikeusvaikutteista karttaa.

(wis))

kartta 1: kestava yhdyskuntarakenne
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. ALUEELLINEN PALVELUKESKITTYMA.

{ } Aluetta tulee kehittad hyvin saavutettavana alueellisena palvelukeskittymana, jossa on arjessa

A yleisimmin kéytettyja palveluja kavelyetaisyydelld. Alueella tulee tarkemmassa suunnittelussa
mahdollistaa l&hipalvelujen kehittyminen muuntojoustavasti alueen tarpeiden mukaisesti, seka
mahdollistaa asuintalotyyppien monimuotoisuus. Ensisiiainen taydennysrakentamisen kohdezlue.

ASUINALUE.
A Alue varataan paaasiassa asumiselle. Asuinalueet tulee suunnitella ja rakentaa elinymparistotaan

viihtyisaksi ja turvalliseksi seka kaupunkiluonnoltaan monipuoliseksi. Alueella tulee tarkemmassa
suunnittelussa mahdollistaa Iahipalvelujen kehittyminen alueen tarpeiden mukaisesti. Alue sisiltaa
palvelualuevarauksia (julkiset/kaupalliset) ja viheralueita, joiden sijoittelussa kiinnitetdan huomiota
niiden méaraan ja saavutettavuuteen kavellen ja pyoralla seka palvelualuevarauksissa myos
Joukkolilkenteelld. Viheralueet suunnitellaan sijainniitaan ja kooltaan tdydentamaan laajempae
viherverkostoa ja ekologisia yhteyksid. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaissa kohteissa edellytetzan

maisematyolupaa (MRL1288§).

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE.
VU Merkinnélla osoitetaan tarkeat urheilu- ja virkistyspalvelut. Rakennetun ymparistan tulee liittya
hienovaraisesti ympardivaan maisemaan ja luontoon. Alueela on voimassa MRL 128 §:n mukainen

toimenpideraioitus.

LAHIVIRKISTYSALUE.
VL Merkinnalla osoitetaan rakennettujen alueiden laheisyydessa sijaitsevat vineralueet ja laajat rakennetut
puistot, jotka on tarkoitettu ulkoiluun, virkistykseen ja luonnon kokemiseen. Maiseman ja

luonnonympéristdn ominaispiirteitd tulee vaalia hoidetiaesse metséda ja rakennetiaessa virkistysalueita
ja -reitteja. Virkistysreitit tulee liittaa toisiinsa seka kavelyn ja pyorailyn verkostoon. Alueella on
voimassa MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus ja MRL 43.2 &§n mukainen rakentamisrajoitus.

AN O e N o)
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kartta 2: kulttuuriymparistd

MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO.
Kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen rakennettuun ymparistoon tai sen laheisyyteen kohdistuvat
muutokset tulee suunnitella alueen arvoia kunnioittaen ja ominaispiirteita vaalien.

@ TARKEA EKOSYSTEEMIEN KULTTUURIPALVELU.
Merkinnalla osoitetaan ekosysteemien kulttuuripalvelujen kannalta tarkeat aluekokonaisuudet.
Maankayton suunnittelussa ja rakentamisessa tulee ottaa huomioon alueiden historian, visualisuuden ja

henkisten arvoien merkitys ekosysteemipalveluien kannalta.
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PAIKALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE.
Arvokkaaseen maisema-alueeseen tai sen l&heisyyteen kohdistuvat muutokset tulee suunnitella
maiseman arvoja kunnioittaen ja ominaispiirteité vaalien.

Tarkea ekosysteemien kulttuuripalvelun alue jatkuu idassa Pesakallion ulkoilu- ja luonnonsuojelualueelle
asti.

kartta 4: sinirakenne

Lahden kaupunki Askonkatu 2 p. 03 814 2355  kirjaamo@Ilahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiymparistdn palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi



La hti OAS 140/2023 6 (12)
A-2899

\/\/ M N/ N

kartta 5: kiertotalous

\ S P:H ~~ o
kartta 6: kestava liikkkuminen
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PR ALUEELLINEN PALVELUKESKITTYMA.
{ } Aluetta tulee kehittad hyvin saavutettavana alueellisena palvelukeskittymana, jossa on arjessa
L yleisimmin kaytettyja palveluja kavelyetéisyydelld. Alueella tulee tarkemmassa suunnittelussa

mahdollistaa lahipalvelujen kehittyminen muuntojoustavasti alueen tarpeiden mukaisesti, seka
mahdollistaa asuintalotyyppien monimuotoisuus. Ensisijainen tdydennysrakentamisen kohdealue.

KESKEINEN JOUKKOLIIKENNEKAYTAVA.
Erityisen korkean palvelutason joukkoliikennekaytava.

KESTAVAN LIKKUMISEN VYOHYKE 1.

VyGhykkeelld tulee edistad joukkolilkenteen kannalta riittavan tehokasta, ympéristéonsa sopivaa
taydennysrakentamista. Toiminnat tukeutuvat helposti saavutettavaan joukkoliikenteeseen ja
laadukkaisiin pyérailyreitteihin seka palvelukeskittymissa mybs kavelyyn.

essssesnnne PYORAILYN TAVOITTEELLINEN PAAREITTI.
Sijainti on ohjeellinen ja maéritellaan tarkemmassa suunnittelussa. Pydraliikenteen paareitin
laatustandardi on korkealuokkaisin ja erottuu muista reitista. Vilkkaimmilla vaylilla pyéréliikenne
erotetaan farpeen mukaan muusta liikenteesta. Paareittien ja joukkoliikenteen runkoreittien
solmukohdissa tulee olla pyéralikenteen lityntdpysaksintimahdollisuus.

essesssssns PYORALYN TAVOITTEELLINEN ALUEREITTI.
Sijainti on ohjeellinen ja maaritelldan tarkemmassa suunnittelussa. Pyéralikenne erotetaan tarpeen
mukaan kavelysta ja autoliikenteesta, Tarkeimpien aluereittien ja joukkoliikenteen runkoreittien
solmukohdissa tulee olla pydralikenteen liityntapysékdintimahdollisuus.
b o o o g KAVELYN TAVOITTEELLINEN LAATUREITTI.
Muodostaa yhtendisen verkoston palvelukeskittymissa. Reitilla on Kiinnitettava erityista huomiota
kavelyn olosuhteisiin, esteettomyyteen ja kunnossapidettavyyteen, arkkitehtuuriin ja
kaupunkiympériston mittakaavaan sek& viherympériston monimuotoisuuteen ja terveyshyatyihin.
00000000 ULKOILUREITISTON TAVOITTEELLINEN PAAVAYLA,
Ulkoilureitit muodostavat yhtendisen verkoston.

Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa useita asemakaavoja:
309 1965 i 21724/A 4.4.1964
283537/A 29.9.1966
33897/A 12.3.1969

39743/A 5.3.1973
40789/A 12.1.1976
A-2763a 9.3.2020
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Voimassa olevassa asemakaavassa alue on opetustoimintaa palvelevien rakennusten aluetta (YO ja
YO5n). Kerrosluku on Il. Tontin pinta-ala on 40 180 m2. Tontin tehokkuus on e = 0,6, jolloin
rakennusoikeudeksi muodostuu 24 108 kem?2.

Lippokadun varressa oleva pysakointialue (LPn) on osoitettu kaavassa YO-tontille, jonka autopaikat saa
varata alueelta. Alueen koko on 3 666 m2.

Tuhtokadun varressa on yleinen pysakdintialue (LP). Alueen pinta-ala on 1953 m2.

Pilkotunmaenkadun varressa on yleisten rakennusten korttelialue, joka on kaavoitettu urheilutoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU). Selostuksen mukaan tontti on asemakaavoitettu uimahallia
varten. Tontin pinta-ala on 8212 m2. Kerrosluku on Il ja rakennusoikeus on 2000 kem2. Tontin lapi on
osoitettu yleiselle jalankululle varattu korttelin osa. Kaavaselostuksen mukaan autopaikoitus on osoitettu
sijoittuvan Pilkotunmaenkadun lansipuolella olevalle yleiselle pysakointialueelle (LP) seka koulujen
pohjoispuolella olevalla yleisella pysakdintialueella.

Kaavamuutosalueeseen sisaltyvat virkistysalueet on otettu mukaan koululaisten koulureittien, jalankulun
ja pyorailyn reittien, kehittdmista varten. Koululaisten saapuminen tontille suuntautuu joka

ilmansuunnasta.

‘aniemenkatu
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Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaava-alue on rajattu punaisella karttaan.
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Muut kaavoitusta ohjaavat suunnitelmat

Asemakaavamuutoksen laadintaa ohjaa Mukkulan monitoimitalon hankesuunnitelma.
Hankesuunnitelman hyvaksyy konserni- ja tilajaosto. Hankesuunnitelma menee jaoston kasittelyyn
alkuvuonna 2025.

Selvitykset
Lahtékohtana ovat Paijat-Hameen maakuntakaavan ja Lahden yleiskaavatydn yhteydessa tehdyt perus-
selvitykset.

Kaavatyon yhteydessa tullaan laatimaan lisdksi seuraavat selvitykset:
- koululaisten liikkumisreitit ja kulkumuotojakauma (Kymppi)
- monitoimitalon liikkenneturvallisuusauditointi tontin liikennejarjestelmasuunnitelmien luonnoksista
(Tilakeskus)

Kaavatyota koskevien selvitysten antamat lahtékohdat esitetdan tarkemmin kaavaselostuksessa.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osalliset
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisoét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavatydn osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Kaupungin palvelualueet
- Hameen ELY-keskus / ymparistd
- Lahden kaupunginmuseo/Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo
- Erityistehtavia hoitavat yhteisot
- Muut yhdistykset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla koko kaavoitustyon ajan Lahden kaupungin
verkkosivuilla osoitteessa www.lahti.fi/kaavoitus seka Palvelutorin Lahti-Pisteessa, paakirjastossa ja
Mukkulan kirjastossa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa tyon aikana.

Viimeisilla sivuilla on esitetty osallistumismahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa. Kaavatyon aikana
saatu palaute kirjataan kaavaselostukseen, jossa myds kerrotaan, miten palaute on otettu huomioon
kaavoituksessa.

Asemakaavaluonnosta ja sen mahdollisia vaihtoehtoja esitteleva yleisétilaisuus jarjestetaan tyon
luonnosvaiheessa ja tarvittaessa ennen asemakaavan tai asemakaavan muutosehdotuksen kasittelya
kaupunkiymparistélautakunnassa. Yleisotilaisuudesta ilmoitetaan Uusi Lahti -lehdessa, tarvittaessa
Nastola-lehdessa ja kaavan verkkosivulla.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteisty0 jarjestetaan erikseen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan Hdmeen ELY-
keskukselle tiedoksi. Kunnan ja alueellisen ymparistdokeskuksen valinen viranomaisneuvottelu (MRL 66 §)
pidetdan tarvittaessa. Kaavan luonnosvaiheen valmistelumateriaalista pyydetdan viranomaisilta tarvittavat
lausunnot. Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot tarvittaessa, mikali kaava on oleellisesti muuttunut
luonnosvaiheesta.
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KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Kaavoituksen eteneminen ja kaavaprosessin suunniteltu aikataulu on esitetty tdman asiakirjan lopussa.

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin
selvitettava suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitysten perusteella on voitava arvioida suunnitelman
toteuttamisen merkittavat valittdmat ja valilliset vaikutukset.

Asemakaavan vaikutukset arvioidaan lahtotietojen pohjalta asiantuntijatyéna. Vaikutusarvioinnissa
hyddynnetaan myds osallisten mielipiteita ja kommentteja. Vaikutusarviointi esitetaan
kaavaselostuksessa.

Arvioitavat vaikutukset ovat:

. ihmisen elinoloihin ja elinymparistdon,

. maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

. kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

. alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
. kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintddn ja rakennettuun ymparistdéon,

. elinkeinoel@man toimivan kilpailun kehittymiseen.

OO WN P

SOPIMUKSET

Kaavan toteuttaminen ei edellytd maankayttdsopimusta.

KAAVAN LAATLJA
Lahdessa 16.9.2024

Kaavoitusarkkitehti Marja Mustakallio

LISATIETOJA

Kaavatyon verkkosivu
Mukkula, Mukkulan monitoimitalo - Lahti

Tietoa kaavoituksesta ja kaavoituskatsaus
www.lahti.fi/kaavoitus

Lahden ajankohtaiset hankkeet
Uudistuva Lahti - tutustu uudistuviin alueisiin - Lahti

Palvelutorin Lahti-Piste

Aleksanterinkatu 18, Trio-kauppakeskus, 2. kerros
p. 03 814 2355

https://www.lahti.fi/lahti-piste/

Lahden kaupunki Askonkatu 2 p. 03 814 2355  kirjaamo@Ilahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiymparistdn palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi


https://www.lahti.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkiympariston-suunnittelu/asemakaavoitus/kaavatyokohteet/mukkula-mukkulan-monitoimitalo/
http://www.lahti.fi/kaavoitus
https://www.lahti.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkiympariston-suunnittelu/uudistuva-lahti/
https://www.lahti.fi/lahti-piste/

L ht' OAS 140/2023 11 (12)
a 1 A-2899

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Tavoitteellinen aikataulu, mikali
asemakaavanmuutoksesta ei jatetd muistutuksia tai valiteta, on esitetty seuraavana (kuukausi/vuosi).

ALOITUSVAIHE, 8/2024
1 Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa 1.3.2023 (tyd nro 35).

Luonnosvaiheessa laaditaan idealuonnoksia ja selvityksia seka arvioidaan luonnoksen tai
luonnosvaihtoehtojen vaikutuksia. Lisaksi kdydaan neuvotteluja osallisten kanssa.
Luonnosvaiheessa jarjestetaan osallisten ennakkokuuleminen ja tarvittaessa yleisotilaisuus.
Osallisille lahetetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos. Materiaalit lisataan
myos kaavatyOn verkkosivuille. Yleisotilaisuudesta ilmoitetaan Uusi Lahti -lehdessa, tarvittaessa
Nastola-lehdessa ja kaupungin verkkosivuilla www.lahti.fi.

2 LUONNOSVAIHE, 1/2025

Osallistuminen

Osalliset voivat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti kaavoittajalle.
Mielipiteen voi jattaa sahkopostilla osoitteeseen kirjaamo@Iahti.fi. Tarvittavilta viranomaisilta ja
yhteisdilta pyydetaan lausunnot. Annetut mielipiteet ja lausunnot julkaistaan kaupungin
verkkosivuilla. Mielipiteet julkaistaan ilman henkil6tietoja.

Ehdotusvaiheessa laaditaan kaavaehdotus valitun kaavaluonnoksen pohjalta. Suunnittelussa
huomioidaan ennakkokuulemisessa esitetyt mielipiteet. Kaavaehdotus esitellaan
kaupunkiymparistélautakunnalle, jonka paatoksella se asetetaan nahtaville 30 vuorokaudeksi
Palvelutorin Lahti-Pisteeseen sekd kaupungin verkkosivuille. Lisdksi kaava-aineisto on nahtavilla
kaava-alueen lahikirjastossa.

3 EHDOTUSVAIHE, 5/2025

Nahtavillaolosta ilmoitetaan kuulutuksilla Lahden kaupungin verkkosivuilla, Palvelutorin Lahti-Pisteen
ilmoitustaululla, Uusi Lahti -lehdessa seka tarvittaessa Nastola-lehdessa. Nahtavillaolon jalkeen
kaavan laatija valmistelee vastineet mahdollisiin muistutuksiin. Jos muistutukset eivat aiheuta
ehdotukseen olennaisia muutoksia, kaava etenee vastineineen hyvaksymisvaiheeseen. Muussa
tapauksessa kaupunkiymparistdlautakunta asettaa muutetun kaavaehdotuksen uudelleen
nahtaville.

Osallistuminen

Osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen nahtavillaolon aikana. Muistutus
osoitetaan kaupunkiymparistdlautakunnalle, ja sen voi toimittaa Palvelutorin Lahti-Pisteeseen tai
sahkopostilla osoitteeseen kirjaamo@Iahti.fi. Kaikille muistutuksen jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa tai sahkopostiosoitteensa lahetetaan yhteenveto muistutusten vastineista. Lausuntoja
pyydetaan tarvittavilta viranomaisilta ja yhteisdilta, mikali kaava on oleellisesti muuttunut
luonnosvaiheesta. Muistutukset julkaistaan kaupungin verkkosivuilla ilman henkil6tietoja.

HYVAKSYMISVAIHE, 11/2025

4 Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja mahdolliset muistutukset vastineineen seka
esittaa kaupunginvaltuustolle kaavan hyvaksymista. Kaupunginvaltuusto hyvaksyy ehdotuksen.
Vaikutukseltaan vahaisen kaavan muutosehdotuksen hyvaksyy kaupunkiymparistolautakunta.
HyvaksymispaatOksesta lahetetaan tieto kaava-aloitteen tekijalle, muistutuksen tehneille ja
viranomaisille.
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Osallistuminen

Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston tai kaupunkiymparistolautakunnan
paatoksestda Hadmeenlinnan hallinto-oikeuteen 30 paivan valitusaikana. Hallinto-oikeuden
paatoksesta on mahdollisuus valittaa edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

5 VOIMAANTULO, 1/2026

Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston tai
kaupunkiymparistolautakunnan paatoksesta, mikali kaavasta ei valiteta. Kaava kuulutetaan
lainvoimaiseksi kaupungintalon ilmoitustaululla ja kaupungin verkkosivulla.
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