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Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee xx. paivana ....kuuta 20xx paivattya
asemakaavakarttaa nro A-2940 seka kaavan mukaista tonttijakoa M-xx-xx - M-xx-xx (Omarannankatu
8-12, Kilpiaistentie 64, Tuomistontie 51)

r

stenpohja”

.

Kaavakohteen sijainti opaskartalla.

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava/Asemakaavan muutos koskee:
Asemakaavalla/Asemakaavan muutoksella muodostuvat:

Asemakaavamuutoksen yhteydessa tehdaan sitova tonttijako.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kilpidisten kaupunginosassa Vesijarven rannalla. Alue rajautuu lannessa
Vesijarveen, pohjoisessa puistoalueeseen, idassa Kilpiaistentiehen seka sen varren omakaotitaloriviin.
Etelassa alue rajautuu Omarannanpuistoon seka korttelin 863 tonttiin 2 ja Tuomistontien katualueeseen.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2,9 ha.
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Ortokuvakartta.

1.3 Kaavan tarkoitus

Kaavatyon tavoitteena pientalotonttien vanhentuneen asemakaavan tarkistaminen. Rantaan vuonna
1948 asemakaavoitettua katua ei ole toteutettu. Kaavamuutoksen tavoitteena on poistaa katualuevaraus
asemakaavasta ja ulottaa olemassa olevat AO-tontit vesialueeseen asti. Tyon yhteydessa kasitellaan AO-
tonttien ajoneuvojen tonttiliittymat jo toteutetun Omarannankadun kautta lukuun ottamatta Tuomistontie
51:n tonttia.

1.4 Asemakaavaan liittyvat asiakirjat

A-2940 Kaavaehdotuskartta / Luonnos

A-2940 Kaavaselostus ja seurantalomake

A-2940 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
A-2940 Tonttijakokartta M-x-xx, tulee mydhemmin
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos on laadittu yksityisten maanomistajien hakemuksesta.

Kaavatyon vaihe Paivamaara
Vireilletulo 6.3.2024
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 15.11.2024
Aloituskokous 2.12.2024
Yleisétilaisuus 11.9.2025
Luonnosvaiheen kuuleminen 8.-21.9.2025
Ehdotusvaiheen nahtavilla olo XX XX. - XX.XX20xX

2.2 Asemakaava

Kaavatyon tavoitteena on poistaa vuonna 1948 asemakaavoitettu katualuevaraus tarpeettomana
asemakaavasta ja ulottaa olemassa olevat A-tontit rantaviivaan asti. Tyon yhteydessa kasitellaan
Tuomistontie 47, 49 ja 51 tonttien sekd Omarannankatu 8, 10 ja 12 ajoyhteydet kaavassa.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus

Kaava-alue on vanhaa, suhteellisen valjaa omakotialuetta. Alue on paaosin asemakaavoitettu aiemmin
AO-, katu-, virkistys- ja vesialueeksi.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisema

Omarannankadun kaava-alue sijoittuu Vesijarven rannalle Vesijarven laakson maisematyypin alueelle.
Vesijarven rannat ovat Lahden alueella varsin rakennettuja. Alavat laaksoalueet ovat savivaltaisia ja niita
rytmittavat ja reunustavat jarven itarannalla moreeni-kallioselanteet. Vesijarven ranta-alueilla
maisemakuvan kannalta merkittava elementti on ranta-alueen puustovydhyke ja nakymat niin jarvelle pain
Kuin jarvelta rannan suuntaan.

Omarannankadun alue sijoittuu pienen kallioisen moreeniselanteen pohjoisrinteelle. Alueen lansilaidalla
rinne laskee melko jyrkasti Vesijarven rantaan, kun taas pohjoisen suuntaan rinne laskee loivemmin.
Kaava-alue rajautuu Kilpiaisten pohjaan, jonka pohjoisosa on luonnonsuojelualuetta.
Luonnonsuojelualueella on tehty kattavia luontokartoituksia, joissa on I0ydetty alueelta useita uhanalaisia
lajeja. Kartoituksia ei ole tehty kaava-alueen kohdalta.

Kaava-alueen lounaispuolelle sijoittuu yksityinen luonnonsuojelualue. Omarannanpuiston lapi kulkee liito-
oravalle tarkea kulkuyhteys, joka yhdistaa Kilpidisten tikkametsan ja Lehtolanpuiston liito-oraville
soveltuvat metsaalueet.

Kilpidistenpohja on myds maakunnallisesti arvokas linnustoalue.
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Topografia 0 50 100 m
Maanpinnan korkeus (m mpy) ———————
102
80

Luonnonolot

Alueen kalliopera on kiillegneissia (GTK).

Alueen maapera on paaosin hiekkamoreenia, pohjoisosassa Kilpidistentie 64:n tontilla maapera muuttuu
saveksi (GTK). MTT:n maaperakartan mukaan turvemaavyodhyke jatkuu

rantaviivan tuntumassa laajemmin etelaan Omarannankatu 10:n tontille asti.

Lahti kuuluu korkean radonpitoisuuden alueeseen, minka vuoksi radonsuojaus tulee ottaa kaikessa
rakentamisessa huomioon rakennusjarjestyksen ohjeen mukaisesti.

Maaperékartta (MTT)

moreenimaat (punertava)
hiekkamaa (vaalean keltainen)
hietamaa (vaalea vihred)
turvemaa (tumma vihrea)
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Vieraslajit
Kilpidistentie 64:n tontilla on havaittu vieraslajeihin luokiteltu kasvi: tatar.

Linnusto
Kaava-alue ulottuu Vesijarveen ja Kilpidisten pohjan vesialueeseen.

Kilpidistenpohja on maakunnallinen lintujen pesimaalue. Kilpidistenpohjan linnustoalue liittyy eteldssa
Ritamaki-Kilpiadisten linnustoalueeseen.

Kilpiaistenpohja

Huomionarvoinen lajisto: pikkutikka, tiltaltti,
rastaskerttunen, kaulushaikara, mustakurkku-uikku,
laulujoutsen, telkka, tavi, haapana, isokoskelo, rantasipi.
Kosteikkolajeja: mm. taivaanvuohi, ruoko- ja
rytikerttunen, kaulushaikara, silkkiuikku, nokikana,
tukkasotka, mustakurkku-uikku.

Maanké&yttdsuositus: SL. Edelleen Lahden paras
lintukosteikko, vaikka alue on tiiviin rakentamisen
keskella ja sitd on nakerrettu eri puolilta. Jaljella oleva
alue tulisi yhteistydssé Hollolan kanssa rauhoittaa.
Liséksi alueen linnustoarvoja voidaan palauttaa
ennallistamisella (lampareiden ja tekosaarien tekeminen)
ja yhdistdmalla erilliset venevaylat.

Ritaméki-Kilpidinen

Huomionarvoinen lajisto: pikkutikka, kdenpiika,
harmaapaatikka, kottarainen.

Vanhan metsén lajeja: pikkusieppo, idanuunilintu.
Maankayttosuositus: S/SL. Alue on paéosin LS-aluetta.

Lahde: Lahden Il Lintuatlas 2009-2011.

Luonnon monimuotoisuus

Ekologisen verkoston yhteystarve on etelasta luonnonsuojelualueelta Omarannanpuiston kautta
pohjoispuolelle virkistysalueelle. Kilpidisten alue muodostaa yhdessa Mukkulan ja Pesdkallion alueen
kanssa tarkean ekosysteemien kulttuuripalvelualueen. Virkistysyhteyksista ja alueista muodostuu myds
merkittdva luontoverkosto.

Pohjavesi, vesistot, vesitalous
Alue ei ole pohjavesialuetta. Alue kuuluu Vesijarven valuma-alueeseen.

Luonnonsuojelu

Alueella ei ole EU-direktiivilajien elinymparistoksi luokiteltua aluetta. Kyseisia lajeja esiintyy pohjoisempana
Kilpidistenpohjan luonnonsuojelualueella kaava-alueen ulkopuolella. Etelapuolella on yksityinen
luonnonsuojelualue.
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Luonnonsuojelualueet, yksityiset luonnonsuojelualueet

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaavamuutosalueella viisi omakotitaloa pihapiireineen, joiden toiminnot ulottuvat vesirajaan asti.
Pihapiireihin liittyy myds kolme ranta-saunaa.

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Alueella on ollut asutusta jo ainakin 1900-luvun ensimmaiselta puoliskolta lahtien.

Yhdyskuntarakenne
Alue liittyy laajaan Kilpidisten omakotialueeseen. Omakotialueen sisalla ja reunamilla on runsaasti
virkistysalueita sekd myo6s luonnonsuojelualueita.

Kaupunkikuva
Kaupunkikuva on vehrea ja valja.
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Tuomistontie 51 asuinrakennus ja rantasauna. Takana ndkyy Omarannankatu 8:n asuinrakennus.

™

Tuomistontie 51 asuinrakennus vasemmalla, Omarannankatu 8 keskella ja Omarannankatu 10 oikealla.
Kaikille tonteille johtaa ajoyhteys Omarannankadun kautta.

g
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Nékyma Kilpiéiistentieltéxételéén suunnittelualueelle.
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Rakennusten va!mistumisvuosikymmen
2020-luku s
2010-luku e
2000-luku ik
1990-luku
1980-luku
1960- ja 1970-luku
1940- ja 1950-luku
1920- ja 1930-luku

jis} 1900- ja 1910-luku

B <1900 luku

HE BEBC

Asuminen
Kaava-alueella viisi omakotitaloa, pihapiireineen.

Palvelut

Lehtolanpuiston leikkialue sijaitsee noin 600 m:n etaisyydella. Kilpiaisten seka Mukkulan paivakoti ja
eskari ovat noin 2 km etaisyydella Mukkulan aluekeskuksessa, jossa sijaitsee myds peruskoulu, kirjasto ja
hammashoito. Kaupalliset palvelut ja muut lahipalvelut ovat myos Mukkulan aluekeskuksessa.

Mukkulan aluekeskukseen sijoittuu myos liikkuntapuisto, kuplahalli ja frisbeegolf-kentta.

Virkistys

Lahialueella on runsaasti virkistysalueita, jotka muodostavat verkoston ulkoilureitteineen. Lehtolanpuiston
leikkialue noin 600 metrin etaisyydella (punainen nelid). Mukkulan uimaranta ja Merrasjarven uimaranta
seka siita l[ahtevat Pesakallion ulkoilureitit ja hiihtoladut sijaitsevat myos alle 2 km etaisyydella.

Virkitysaluevérkosto
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Liikenne
Alue sijoittuu joukkoliikennevydhykkeen reunalle. Joukkoliikennereitti kulkee Karjusaarenkatua pitkin.

F

Opaskartan pyoéréatiet
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Arkeologinen kulttuuriymparisto
Alueella ei ole arkeologisen kulttuuriymparistdon kohteita,

Rakennettu kulttuuriymparisto

Alueella ei ole valtakunnallisesti, maakunnallisesti, eika paikallisesti arvokkaaksi luokiteltuja rakennetun
kulttuuriymparistdn tai maiseman kohteita.

Alueella on kolme ennen vuotta 1946 rakennettua rakennusta, Tuomistontie 51:n asuinrakennus ja
rantasauna seka Omarannankatu 8-10:n rantasauna, joka on uusittu. Rantasaunat sijaitsevat voimassa
olevan asemakaavan mukaisella katualueella.

Tekninen huolto
Alue kuuluu kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon. Alueella on kaukolampd.

Erityistoiminnat
Ei ole.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Ei ole tiedossa.
Alue on hiljaista aluetta.

Sosiaalinen ymparisto
Alue on pientalovaltaista asuinaluetta, jonka palvelut sijoittuvat kauemmaksi Mukkulan aluekeskukseen.

3.1.4 Maanomistus

lukuun ottamatta kaupungin omistamia kapeita suikaleita

/. & Suunnittelualue on paaosin yksityisessa omistuksessa
‘XD
A rannan lahella seka virkistysalueen reunassa (vihrea alue).

<

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankaytto ja rakennusasetuksen 93 §
mukaisten kuulutusten myéta 14.5.2019.
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Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta (A). Alueen itdosaa sivuaa viheryhteystarve (vihrea
katkoviiva).

/1 SL

Yleiskaava

Lahden yleiskaava 2030 Y-203 (kv 25.1.2021 § 14) sai lainvoiman 2.12.2022. Alue on asuinaluetta (A-
24). Alueen etelapuolella on yksityinen luonnonsuojelualue (SL-5). Suunnittelualueen itdosaa sivuaa
ulkoilureitistdon paavayla ja jatkuu Karjusaarentien kautta pohjoiseen (pallokatkoviiva). Pyérailyn
tavoitteellinen aluereitti Karjusaarenkadulla (pistekatkoviiva).

Yleiskaavakarttaote Y-203 1. Kestava yhdyskuntarakenne

Alue on varattu paaosin asumiseen.
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a [/l -~
Yleiskaavakarttaote Y-2035 2. Kulttuuriymparistd

Alueella ei ole arvokkaita rakennetun kulttuuriympariston kohteita. Alue sisaltyy tarkeaan ekosysteemien
kulttuuripalvelujen alueen rajaukseen (esp-k).

Yleiskaavakarttaote Y-2035 3. Luonto- ja viherymparisto

Aluetta sivuaa merkittava ekologinen yhteys (vihrea katkoviiva).

Aluetta sivuaa idassa ulkoilureitiston tavoitteellinen paavayla (palloviiva).

Alue sisaltyy merkittavan luontoverkoston alueelle. Yhtenaisista virkistysmetsista ja maa- ja
metsatalousalueista seka naiden valisista yhteyksista koostuva aluekokonaisuus, jolla tehtavat
toimenpiteet ovat merkityksellisisa ekologisen verkoston toimivuuden ja luontokadon pysayttamisen
kannalta. Alueella tehtavissa toimenpiteissa tulee kiinnittda huomiota luonnon monimuotisuuden
lisaamiseen. (Luontoverkoston alueella sallitaan alueen paakayttotarkoituksen mukainen toiminta.
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Metsataloudessa tulee kayttaa talousmetsien luonnonhoidon menetelmia. Lisaksi soveltuvilla alueilla
edistda luonnonsuojelualueiden ja suojavydhykkeiden perustamista seka alueiden ennallistamista
(vaaleanpunainen rajaus).

Kaava-alue rajoittuu etelassa yksityiseen luonnonsuojelualueeseen (SL).

\ !

Yleiskaavakarttaote Y-2035 4. Vesiensuojelu ja -hallinta

Alue sisaltyy tarkeaan ekosysteemien saately- ja yllapitopalvelujen alueeseen (esp-sy). Merkinnalla
soitetaan ekosysteemien saately- ja yllapitopalvelujen kannalta tarkeat aluekokonaisuudet. Maankayton
suunnittelussa ja rakentamisessa tulee ottaa huomioon kasvillisuuden, maaperan ja pintavesien merkitys
ekosysteemipalvelujen kannalta.

- y
Yleiskaavakarttaote Y-2035 5. Kiertotalous

Ei merkintdja alueelle.
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Yleiskaavakarttaote Y-2035 6. Kestava liikkuminen

Kaava-alue sijoittuu kestavan liikkumisen vydhykkeelle 1.

Vyodhykkeella tulee edistada joukkoliikenteen kannalta riittdvan tehokasta, ymparistddonsa sopivaa
taydennysrakentamista. Toiminnat tukeutuvat helposti saavutettavaan joukkoliikenteeseen ja
laadukkaisiin pyorailyreitteihin seka palvelukeskittymissa myds kavellen (ruskea alue).

Aluetta sivuaa idassa ulkoilureitistdon tavoitteellinen paavayla (palloviiva).

Asemakaava

Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:

43805/A (lv 15.4.1976) Omarannankatu 12, kortteli 863, tontti 6
A-1674 (Ilv 29.5.1997) Tuomistontie 51, kortteli 863, tontti 3
B63 (lv 8.8.1948) ensimmainen asemakaava muut alueet

Alueen rantaan vuonna 1948 asemakaavoitettua katua ei ole rakennettu.
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E ASBLAKARVAR

Rakennusjarjestys
Lahden rakennusjarjestys 2025 on tullut voimaan 1.1.2025.

Rakennuskiellot
Ei ole

Suojelupaatokset
Alueella ei ole suojelupaatoksia.

Kaupungin strategia
Lahden kaupunkistrategian (KV 14.3.2022 § 35) mukaisesti kaava mahdollistaa kestavan
kaupunkirakenteen. Kaava edistaa asukkaiden hyvinvointia hyddyntamalla lahiluontoa kestavasti.

Kaava edistaa vuoden 2024 karkihanketta 2. Osaava Lahti kasvattamalla ja varmistamalla monipuolisen
asuin- ja yritystonttitarjonnan riittavyyden pitkalla aikajanteella.

Apoli
Lahden arkkitehtuuripoliittisen ohjelman 2022 (KV 5.9.2022 § 86) mukaisesti kaava vahvistaa alueen tai
kaupunginosan ominaispiirteita.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 p. 03 814 2355  kirjaamo@Iahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi



L ht.i Selostus 1907/2024 18 (25)
a A-2940

3.2.2 Selvitykset

Aiemmin laaditut selvitykset:
- Lahden Il Lintuatlas 2009-2011.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Selvitys, miksi kaavatydhon ryhdytty yksityisten maanomistajien hakemuksesta. Vuodelta 1948 voimassa
olevan asemakaavan mukainen katu ei ole toteutunut asemakaavan mukaisesti. Vanhentunutta
asemakaavaa tarkistetaan.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

4.2.1 Aloite

Asemakaavan muutos on tullut vireille yksityisten maanomistajien aloitteesta.

4.2.2 Sopimukset

Asemakaavatydn yhteydessa ei ole tarpeen tehda maankayttésopimusta.

4.2.3 Pohjakartan tarkistaminen

Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja
rakennuslain 54 §:ssa (jatkossa lakiin viitataan lyhenteella MRL) annetut kaavoitusmittausvaatimukset.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Kaupungin palvelualueet
- Paijat-Hameen liitto
- Hameen ELY-keskus / ymparistd
- Lahden kaupunginmuseo, Paijat-Hameen vastuualuemuseo
- Erityistehtavia hoitavat yhteisét
- Muut yhdistykset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavatydn vireille tulosta on ilmoitettu MRL 63 §, 3 mom. mukaisesti 6.3.2024 julkaistussa Lahden
kaupungin vuoden 2024 kaavoituskatsauksessa (kohde 68).
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4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin 15.11.2024 ja asetettiin nahtaville
kaavamuutoshankkeen kotisivulle 18.11.2024. Kaavaty6ta kasitteleva yleisétilaisuus jarjestetaan
11.9.2025 maastokavelyna. Alueen naapurikiinteistdille ja maanomistajille toimitettiin postitse
kaavaluonnos ja OAS. Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestetaan 8. -21.9.2025. Kaavatyohon liittyvaa
aineistoa on ollut nahtavilla kaavahankkeen verkkosivulla.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaava on tullut vireille 6.3.2025. Hdmeen ELY-keskukselle on lahetetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma 15.11.2024. Kaavamuutoksen aloituskokous pidettiin 9.12.2024. Luonnosvaiheen
kuuleminen jarjestettiin 8. -21.9.2025. Sen yhteydessa viranomaisille toimitettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, kaavaluonnos, kaavaselostuksen luonnos ja pyydettiin niista viranomaislausunnot.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
- kunnan tavoite on poistaa rannassa oleva asemakaavan mukainen katualuevaraus
tarpeettomana, paivittda asemakaava AO-tonttien osalta toteutuneen tilanteen mukaiseksi seka
paivittaa asemakaavamaaraykset ajantasaisiksi
- tavoitteena on myos kasitella ja ratkaista Tuomistontie 47,49, 51 seka Omarannankatu 8, 10 ja
12:n tonttiliittymat kaavallisesti.
- saattaa maanomistus ja asemakaava vastaamaan toisiaan

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
- kaavamaarayksissa otetaan huomioon vesiensuojelu, hulevesien kasittely seka tonttien vihreytta
edistavat istutusmaaraykset

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Osallisten tavoitteet:
- poistaa toteutumaton katualue yksityisten maanomistajien kiinteistojen alueelta seka ulottaa
olemassa olevat omakotitontin kartoitettuun rantaviivaan asti.

Kaupungin tavoitteet:
- ratkaistaan kaavassa korttelin 863 15-17 tonttien liittymat jo rakennetun Omarannankadun kautta
seka nykyisten Tuomistontie 47-49:n ajoyhteydet tonteille kaavallisesti.

4.5 Asemakaavan vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.6 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavan vaikutukset ovat hyvin vahaiset, koska asemakaavalla ja -kaavamuutoksella paivitetaan jo
toteutunut tilanne.

4.6.1 Luonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Tiivistelmat lausunnoista ja mielipiteista ja nilden huomioon ottaminen (taulukoiden tai lomakkeella).
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4.6.2 Ehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

Tiivistelmat lausunnoista ja muistutuksista ja niiden huomioon ottaminen (taulukoiden tai lomakkeella).
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Muistutus 1 pv.kk.20vv
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Mmst_l{tus 2 pp.kk.20vv Vastine
Tekstia

Muistutus 3 pp.kk.20vv Vastine

Tekstia

4.6.3 Suunnitelmiin nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaavan nahtavilla oloaikana tulleiden lausuntojen ja muistutusten perusteella kaavaan on tehty
seuraavia muutoksia ja/tai korjauksia:

Selostus ja seurantalomake on korjattu talta osin.

Muutosten jalkeen asemakaavatunnus on A-xxxxa.

4.6.4 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kaavoitusta koskevat paatdkset Paivamaara

Kaupunkiymparistdlautakunta
Asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville XX.XX.20xx
asettaminen

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavan rakenne

5.1.1 Kokonaisrakenne

Perusrakenne

Asemakaavan muutoksella poistetaan Tuomistontien pohjoispaan rakentamista varten vuonna 1948
kaavoitettu katualuevaraus tarpeettomana rantaviivan tuntumasta. Katualueella sijaitsee rantasaunoja,
jotka on rakennettu sinne jo 1920-1950-luvuilla. Ranta-alueet ovat samojen yksityisten tahojen
omistuksessa kuin ylempana olevat jo aiemmin kaavoitetut ja rakennetut AO-tontit. AO-tonttien pihapiirit
ulottuvat vesirajaan asti. Kaavamuutoksella AO-tontit ulotetaan kaavallisestikin kartoitettuun rantaviivaan
asti.

Rantaviiva

Kaavan laatimisen yhteydessa alueen pohjakartta on tarkistettu, samoin alueen rantaviiva. Tonttirajat ovat
ulotetut kartoitettuun rantaviivaan asti. Osalle tontteja muodostuu vesijattdmaata, jonka kiinteiston
omistajat voivat lunastaa.

Pieni saari sijoittuu osin asemakaavoitetulle vesialueelle ja osin asemakaavoittamattomalle alueelle. Saari
on merkitty kaavakartalle kiinteistdnomistusrajan mukaisesti osin kuuluvaksi AO-tonttiin istutettavana
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tontin osana. AO-tontilta on olemassa oleva siltayhteys saareen ja sen rannalla on laituri. Sillan kohdalla
on veden vaihtumista varten maarays, etta veden luonnollinen kulku on turvattava.
Saaren pohjoiskarki on merkitty virkistysalueeksi.

Rakennusoikeus ja kerrosluku

AO-tontin rakennusalalle saa rakentaa yhden kaksiasuntoisen pientalon. Kerrosluku on Il tai rinnetonteilla
1/2rlll, joka tarkoittaa, etta rakennuksessa voi olla puolikas rinteeseen sijoittuvat kerros seka sen paalla
kaksi kerrosta.

Asuinrakennusten rakennusoikeus vaihtelee 410-430 km2 valilla.

Tonteille on osoitettu rantasaunan rakentamismahdollisuus. Rantasaunan rakennusoikeus on 29 km2.
Erilliset rantasaunat tulee liittaa kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon, tarvittaessa kiinteistokohtaisen
jatevesipumppaamon avulla.

Lisaksi ylarinteen puolelle on varattu talousrakennuksille rakennusoikeutta I- kerroksisille autotalleille,
varastoille tms. varten. Yksittainen talousrakennus saa olla enintaan 70 km2.

Tonttien pinta-alat vaihtelevat 1800 m2 - 6 630 m2 valilla.
Tonttitehokkuudet vaihtelevat e=0,08 - 0,28 valilla. Koko kaava-alueen korttelitehokkuus on ek=0,18.

Liittymat

Tontin 14 eli Kilpidistentie 64:n liittyma on suoraan Kilpidistentielta.

Tonttien 15-17 tonttiliittymat on osoitettu Omarannankadun kautta jo rakennetun ajoyhteyden kautta.
Omarannankadun jatke on osoitettu katualueeksi.

Katualueet
Omarannankadun jatke on osoitettu katualueeksi. Ajoyhteys on rakennettu jo aiemmin
kiinteistonomistajien kustannuksella. Katualueen kunnossapito kuuluu kaupungille.

Nykyisen rakennetun Tuomistontien kadun paahan on muodostettu kaantopaikka. Kaantopaikasta
eteenpain Tuomistontie 47:n ja 49:n tonteille sallitaan tontille ajo kaavamaarayksella puistoalueen kautta.
Jarjestely vastaa tamanhetkista kaytantoa.

Nykyisen Tuomistontie 51:n tonttiliittyma on jatkossa ainoastaan Omarannankadun jatkeen kautta.
Kiinteisto sisaltyy jo aiemmin ajoyhteyden rakentamisen yhteydessa tehtyyn sopimukseen.

Omarannankadulle on osoitettu ohjeellinen lumitila. Katualueen hulevesia johdetaan hulevesiputkella
Omarannankatu 12:n tontin lapi rantaa kohti. Johtoaluevaraus hulevesien johtamista varten on merkitty
kaavaan tontin nro 15 rajalle.

Istutusalueet ja hulevedet
Suurin osa tonttien piha-alueista on osoitettu istutettavaksi alueeksi, milla turvataan alueen vehreytta ja
ekologisia yhteyksia. Kaavassa on maarayksia hulevesien kasittelysta.
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5.1.2 Mitoitus ja aluevaraukset

Kuvataan ja perustellaan alueelle kaavoitetut toiminnot ja aluevaraukset ja keskeiset mitoitustiedot.

Asuinrakennusten korttelialueet (AO):

tonttien pinta-ala yhteensa n. 14 750 m2
tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus 2 635 k-m2
korttelitehokkuus (koko alueen keskiarvo) ek=0,18
asukkaita (laskettuna 2 asukasta / asunto k-m2) n. 16
autopaikkoja (2 ap / asunto) 16 kpl
Lahivirkistysalueet (VL): XX m2
Katualueet: XX m2
Vesialue (W): XX m2

Lahden kaupunki
Kaupunkiymparistdon palvelualue
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5.1.3 Palvelut

Lahimmat palvelut ovat Mukkulan aluekeskuksessa.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavassa on huomioitu mahdollisuus yleiskaavan mukaiselle ulkoilureitille ja hulevesien kasittely.

5.3 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden, maakuntakaavan ja yleiskaavan
sisaltovaatimusten toteutuminen

Lahden oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2025 laadittaessa on otettu huomioon MRL 39 §:n mukaiset
yleiskaavan sisaltévaatimukset, ja asemakaava on yleiskaavan mukainen. Asemakaavan muutos on
Paijat-Hameen maakuntakaavan 2014 mukainen.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavalla ei ole merkittavaa muutosta toteutuneeseen tilanteeseen, eika elinympariston laatuun, mutta
kaavamuutos selkeyttaa kiinteistdjen ja liikenneverkon hallinnollista tilannetta.

5.4.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavassa on istutusalueita koskevat maaraykset seka maaraykset hulevesien kasittelylle.

5.4.3 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Kaavalla on vahainen vaikutus tai ei ollenkaan kaavoitettujen viheralueiden maaraan. Lisaksi
kaavamaarayksilla suurin osa tontin alueesta on osoitettu istutettavaksi alueeksi.

5.4.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen

Kaavalla ei muuta alueen luonnetta pientaloalueena. Kaavalla ei ole oleellisia liikenteellisia vaikutuksia.
Oleellisin liikenteellinen vaikutus kohdistuu kaava-alueen ulkopuoliseen Tuomistontie 49 tonttiin, jonka
piha-alue rauhoittuu. Tuomistontie 51:n tonttiliikenne on osin suuntautunut Tuomistontie 49:n pihan lapi.

5.4.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun
ymparistoon

Ei merkittavaa vaikutusta, koska alue on jo rakennettu, eika alueella ole suojelukohteita.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Ympariston hairidtekijoita ei ole. Alue on hiljaista aluetta.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavakartan liitteena.

5.7 Nimisto

Alueelle ei tule uutta nimistoa.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Havainnollistavat kuvat, rakentamistapaohjeet ym. taydentyy tarpeen mukaan myéhemmin.
6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Kaavan toteutuminen edellyttdda, pienia alueiden lunastuksia kaavan tultua lainvoimaiseksi.

Omarannankadun jatkeen hulevesien valumisen estdminen tontille edellyttda hulevesien ohjauksen
parantamista katualueella.

6.3 Toteutuksen seuranta

7 KAAVAN LAATIJA

Lahdessa 20.8.2025

Kaavoitusarkkitehti Marja Mustakallio

8 SEURANTALOMAKE
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