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Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 14. paivana tammikuuta 2025 paivattya
asemakaavakarttaa nro A-2923 (luonnos).
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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos koskee Jarvenpaan (17.) kaupunginosan korttelin 17202 tonttia nro 2.

Kaavahanke sisaltyy kaupungin vuoden 2024 kaavoitusohjelmaan. Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu
ensimmaisen kerran 6.3.2024 kaavoituskatsauksen yhteydessa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Lahden kaupungin Jarvenpaan (17.) kaupunginosassa korttelissa 17202.
Etdisyys on noin 4,5 km Lahden kauppatorilta itdan. Alue on Siivolankadun ja Holman-Kymijarven
maantien valissa. E75:n moottoritieosuus on alueen lansipuolella noin 100 metrin etaisyydella.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,2 ha.
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Kaavakohde ortokuvassa rajattu vihrealla varilla.

1.3 Kaavan tarkoitus

Kaavatyon tavoitteena on muuttaa matkailua palvelevien rakennusten korttelialue liikekayttoon ja
paivittadistavarakaupalle soveltuvaksi alueeksi. Kaavamuutoksella mahdollistetaan yritystoiminnan
elinvoimaisuuden tukeminen. Rakennusoikeuden lisddminen edellyttdd maankayttdsopimusta. Kaavatyon
yhteydessa tutkitaan mahdollisuutta lisata jalkakaytavayhteys alueelta Holman-Kymijarven maantien
viereiseen pyoratie-jalkakaytavaan.

1.4 Asemakaavaan liittyvat asiakirjat

A-2923 Kaavaluonnoskartta

A-2923 Kaavaselostus

A-2923 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
A-2923 Havainnollistava aineisto (viitesuunnitelma)
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2.1 Kaavaprosessin vaiheet
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Asemakaavan muutos on laadittu yksityisen maanomistajan vuokraoikeuden haltijan aloitteesta.

Kaavaty6n vaihe Paivamaara
Vireilletulo 6.3.2024
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 19.12.2024
Aloituskokous 7.1.2025

Yleisotilaisuus

Helmikuussa 2025 Kariston alueen asukastilaisuus

Luonnosvaiheen kuuleminen

23.1. - 5.2.2025

Ehdotusvaiheen nahtavilla olo

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksessa nykyinen matkailua palvelevien rakennusten korttelialue (RM) muutetaan
lilkerakennusten korttelialueeksi (KL-1).

Lahden kaupunki
Kaupunkiymparistdn palvelualue

Askonkatu 2
15100 Lahti

p. 03 814 2355  kirjaamo@Ilahti.fi Y-0149669-3
www.lahti.fi
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee E75-tien valittdmassa laheisyydessa liike-, huoltoasema- ja toimistorakennusten seka
asuinpientalojen korttelialueen alueella, joka on rakentunut paaosin 1990-luvulta alkaen. Alueen
laheisyydessa on virkistysalueita. Alue on liikenteellinen solmukohta E75- ja VT24:n risteyskohdassa ollen
helposti saavutettava erilaisilla kulkumuodoilla.

Suurimittakaavaisinta rakentamista alueella edustaa Karisman kauppakeskus.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisema

Maisema kaavakohteessa on liikennevaylien ja matalahkon liike-, huoltoasema- ja
asuinpientalorakennuskannan hallitsemaa. Suunnittelualueella on korkeuseroja, pohjoisosan matalimman
kohdan ja itdosan korkeimman kohdan valilla on korkeuseroa noin kuusi metria.

Lahivirkistysalueet Vilholanpuisto Siivolankadun paatteena ja Pursipolun, Siivolankadun ja Aluskadun
keskella oleva Kyminkallio ovat Iahiston asukkaiden kaytdssa ja osa laajempaa kaupungin
viheralueverkostoa. Puustoltaan puistot ovat varttunutta sekametsaa.

Luonnonolot
Maaperaltdan alue on hiekka-/soramoreenimaata. Kalliopera on Kiillegneissia.

Pienilmasto

Kaavoituskohde sijaitsee Salpausselka I:n pohjoispuolella, pinnanmuodoiltaan vaihtelevassa maastossa.
Alueen pohjoispuolella on Kymijarvi. Alue on pienilmastollisesti kohtuullisen tuulialtista aluetta, joskin
metsdaymparistd alueen pohjois- ja itdpuolella suojaa pohjoistuulilta. Puuston sailyttaminen ja lisdaminen
alueella suojaa katutilaa tuulelta seka kesakaudella helteeltd, ja tekee pienilmastosta miellyttdvamman
etenkin jalankulkijan ja pyorailijan nakdkulmasta.

Pohjavesi, vesistot, vesitalous

Kaavatybalue ei ole pohjavesialuetta. Lahti kuuluu korkean radonpitoisuuden alueeseen, minka vuoksi
radonsuojaus tulee ottaa kaikessa rakentamisessa huomioon rakennusjarjestyksen ohjeen mukaisesti.
Alueen pohjoispuolella sijaitsee Kymijarven lansiosa noin 200 metrin etadisyydella.

Maa- ja metsatalous

Kaavatyokohteen alue on 1980-luvulla kokonaan kaadettua ja nyt metsittynytta ja hoitamatonta
sekapuustoista aluetta. Monimuotoisuudelle tarkeat metsaalueet -selvityksen kartta-aineiston perusteella
talla alueella esiintyy vahan luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeaa lajistoa. Lahiympariston
puistoalueet ovat runsaasti monimuotoisuudelle arvokkaita metsaalueita.

Luonnonsuojelu
Suunnittelualueen valittbmassa laheisyydessa ei ole luonnonsuojelualueita tai metsalain alaisia
suojelualueita.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on rakentamaton eika voimassa olevan kaavan mukainen rakentaminen ole toteutunut.
Kaavatydkohde ei sisally listaukseen Lahden merkittavasta sodanjalkeisesta rakennusperinnosta, tai
kulttuurihistoriallisista kohteista.
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Kaava-alueella on jo olemassaoleva tonttijako, kunnallistekniikka, tieverkosto ja muu tarvittava
infrarakennuskanta, eika naihin tehda muutoksia kaavatyon yhteydessa.

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Jarvenpaan kaupunginosan asukasmaaran kasvu alkoi voimakkaasti etenkin 2000-luvun alkupuolella
Kariston alueen kehityksen tuloksena. Kaavatyon pohjoispuolen alue on pientalovaltaista, paaasiassa
1990-luvulla rakennettua aluetta.

Yhdyskuntarakenne

Kaavatyokohteen I[ahimmat palvelut |6ytyvat samalta kaupallisten palvelujen alueelta. Kauppiaankadun
varrella sijaitsee mm. huoltoasemarakennus, kauppakeskus Karisma (hypermarket ja erikoisliikkeet),
kierratyspiste ja pakettipalvelutoiminnot. Alueen pientaloalueen asukkaita palvelee Jarvenpaan
keskiosaan sijoittuva Kariston koulu ja paivakoti.

Kaupunki-/taajamakuva

Jarvenpaan kaupunginosan 2000-luvun rakentamisen painopisteena on ollut matala ja tiivis
puurakentaminen. Kaupunginosan puurakentaminen nakyy myos kaupallisten palvelujen alueella,
esimerkiksi Karisman kauppakeskuksen puujulkisivuissa.

Asuminen
Jarvenpaan kaupunginosassa on asukkaita yli 3000. Vaestéennuste on kasvava mm. Kariston
lisarakentamisen myota.

Palvelut
Alueen pientaloalueen asukkaita palvelee Jarvenpaan keskiosaan sijoittuva Kariston koulu ja paivakoti.
Alue tukeutuu Karisman kauppakeskuksen kaupallisiin palveluihin.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Karisman kauppakeskuksessa on alueen merkittava osuus alueen tyopaikoista.

Virkistys

Lahivirkistysalueet Vilholanpuisto Siivolankadun paatteena ja Pursipolun, Siivolankadun ja Aluskadun
keskella oleva Kyminkallio ovat lahiston asukkaiden kaytdssa ja osa laajempaa kaupungin
viheralueverkostoa.

Liikenne
Alue on liikenteellinen solmukohta E75- ja VT24:n risteyskohdassa ollen helposti saavutettava erilaisilla
kulkumuodoilla.

Rakennettu kulttuuriymparisto
Tontti tai valittdmat lahialueet eivat kuulu valtakunnallisten, maakunnallisten tai paikallisesti arvokkaiksi
luokiteltuihin merkittaviin kulttuuriymparistéalueisiin.

Tekninen huolto
Tontin valittdmassa laheisyydessa on kunnallistekniikka valmiina (viemari-, vesijohto-, sdhko-,
tietoliikenne-, ja kaukolampdverkostot).

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Vuoden 2022 EU-direktiivin mukaisen meluselvityksen tuottaman kartta-aineiston perusteella
kaavatyokohde on kaupallisten palvelujen alueeksi soveltuvaa. Paivalla melutasot ovat enimméakseen 60-
70 dB luokkaa. E75:n ja Holman-Kymijarven maantien puoleiset tontin osat ovat meluisimpia seka paiva-
etta yodaikaan. YO0ajan melutaso tontilla on 50-60 dB:n vaihteluvalilla.
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3.1.4 Maanomistus

Kaavamuutoksen kohdetontilla maaperan omistaa ST1 Oy. Lahiymparistd koostuu valtaosin kaupungin ja
valtion omistuksessa olevista alueista seka yksityisten omistuksessa olevista yritystoteista ja asumiseen
tarkoitetuista tonteista.
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Maanomistus kaavakohteen
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankaytto- ja rakennusasetuksen 93 §
mukaisten kuulutusten myéta 14.5.2019.

Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta (A) ja sen valittdmassa laheisyydessa on
vahittaiskaupan suuryksikoiden alue (km).

___’-

Yleiskaava

Lahden yleiskaava 2030 Y-203 (kv 25.1.2021 § 14) sai lainvoiman 2.12.2022. Yleiskaavassa
suunnittelualue on kaupallisten palvelujen aluetta Pkm-9, Karisto: "Alue varataan seudullisesti
merkittaville kaupan palveluille (vahittdiskaupan suuryksikkd). Kaupungin sisdantulovaylien varrella
vaalitaan maiseman ominaispiirteitd kuten Lahdelle leimallisten maamerkkien nakyvyytta. Ympariston
tulee olla viihtyisa, turvallinen ja esteettisesti laadukasta niin autoilijan, pydrailijan kuin jalankulkijankin
nédkokulmasta. Suunnittelussa edistetédan saavutettavuutta kdvellen, pyoralla ja joukkoliikenteella.”
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Alueen indeksi Pkm-9
Alueen nimi Karisto

YLEISMAARAYKSET Alueille voidaan kaavoittaa muitakin kuin padkayttotarkoituksen mukaisia toimintoja, mikal ne on tarkoitettu
padasiassa alueen omiin tarpeisiin, sopivat sen luonteeseen eika niistd aiheudu haittaa
padkayttotarkoituksen mukaiselle kaytolle.

Alueiden suunnittelussa ja toteutuksessa maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuurympéristo (MaRy) ja
paikallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparistd (LaRy) on otettava huomioon teemakartalta ja
kohdeluettelosta 1/2: Arvokkaat kulttuurymparistot yleiskaavakartalla esitettyjen RKY- ja MA-alueiden seka
muinaismuistokohteiden lisaksi.

Alueiden suunnittelussa ja toteutuksessa luonnon monimuotoisuuskohteet ja ekologiset yhteydet on
otettava huomioon teemakartalta ja kohdeluettelosta 2/2: Luonnon monimuotoisuus ja ekologiset yhteydet
yleiskaavakartalla esitettyjen luonnonsuojelualueiden (SL), luonnonsuojelulain nojalla suojeltujen
luontotyyppien, Natura 2000 -verkoston alueiden (nat), vesialueilla olevien luonnonsuojelualueiden (sl) seka
viheryhteystarvemerkintdjen lisdksi.

Alueiden suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edistaa ilmastonmuutoksen hillintdd ja muutokseen
varautumista ja sopeutumista, kiertotaloutta ja monimuotoista kaupunkiluontoa sekd ratkaisuja, jotka
lisdavat paikallisia hiillinieluja. Tarkeiden ekosysteemipalvelujen ja hiljaisten alueiden sailymisesta tulee
huolehtia.

Asumisen sijoittamista melualueille tulee valttaa. Mikali asuinrakentamista osoitetaan melualueelle, tules
huolehtia siitd, ettd melun ohjearvot alitetaan.

Kavely- ja pyorailyolosuhteita seka joukkoliikennesaavutettavoutta tulee parantaa koko kaupungin alueella.

SUUNNITTELU- A Alueita asemakaavoitettaessa tai muuten suunniteltaessa on yleiskaavan paskartan merkintdjen lisdksi
TOTEUTUSQHIEET kiinnitettdva huomiota myds yleiskaavan liitteend oleviin aluekuvauksiin ja suunnitteluchjeisiin seka
selostuksessa kuvattuihin yleiskaavan toteutusohjeisiin.

Alueiden suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edistad hyvan arkkitehtuurin toteutumista. Lahden
arkkitehtuuria koskevat tavoitteet ja periaatteet on esitetty Lahden arkkitehtuuripoliittisessa ohjelmassa.

Hulevedet tulee ensisijaizesti kasitelld niiden synty- ja kerddntymispaikoilla imeyttamalla ja viivyttdmalla.
Hulevesien hallinnassa tulee noudattaa seuraavaa priontesttijargestystd: 1. Hulevedet kasitellaan ja
hyodynnetaan syntypaikallaan. 2. Hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan suodattavalla ja viivyttévalla
jarjestelmalld. 3. Hulevedet johdetaan hidastus- ja viivytysalueille ennen vesistddn johtamista. 4. Puhtaat
hulevedet johdetaan hulevesiviemarissa suoraan vastaanottavaan vesistdan. Tarkemman suunnittelun
yhteydessa tulee tehda tilavaraukset hulevesien hallintajérjestelmille. Rakentamisen aikana muodostuville
hulevesille tulee tehdd hallintasuunnitelma. Hulevesien hallintaa koskevat tavoitteet ja periaatteet on
esitetty Lahden hulevesiohjelmassa.

Jarvien ranta-alueilla on voimassa olevia ranta-asemakaavoja, joiden alueella noudatetaan ranta-
asemakaavan merkintdjad- ja maarayksid. Ranta-asemakaavoitettuja alueita ei ole esitetty yleiskaavassa.
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Alue rajoittuu pohjoisessa asuinalueeseen (A) ja idassa lahivirkistysalueeseen (VL). Alueen luoteispuolella
valittdmassa laheisyydessa on eritasoliittyma ja etelareunaan on merkitty pyorailyn tavoitteellinen
aluereitti.
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Ote Y-QO3 yleiskaavasta. Kaavakohteen sijainti yleiskaavassa.

Asemakaava

Voimassaolevassa asemakaavassa alue on osoitettu
- (RM) paaosin matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi (RM)
- (Is) luonnontilassa sailytettavana tontinosaksi
- (is) alueen reunaosat ovat paaosin merkitty istutettaviksi alueiksi

Alue rajoittuu etelapuolella huoltoasematoimintojen korttelialueeseen (LH).

Ote voimassaolevasta a
punaisella).

29a. Kaavakohteen sijainti asemakaavassa (kehystetty
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Rakennusjarjestys
Lahden kaupungin rakennusjarjestys 2025 on tullut 1.1.2025 alkaen.

Kaupungin strategia

Lahden kaupunkistrategian (KV 14.3.2022 § 35) mukaisesti kaava mahdollistaa
- kilpailukykyisen toimintaympariston ja
- yritysten kasvun Lahden alueella.

Kaava edistaa vuoden 2024 karkihanketta 2. Osaava Lahti houkuttelemalla uusia yrityksia ja turvaamalla
nykyisten yritysten laajennusmahdollisuudet.

Apoli

Lahden arkkitehtuuripoliittisen ohjelman 2022 (KV 5.9.2022 § 86) mukaisesti
- kaava vahvistaa alueen tai kaupunginosan ominaispiirteita
- kaava edistaa puurakentamista
- kaava kohentaa kaupungin paaliikennevaylien ymparistoja.

Kaavan laatimisen yhteydesséa on kaytetty Lahden kaupungille laadittavaa ja tavoiteaikataulun mukaan
vuonna 2025 kayttéonotettavaa viherkerroin-tyokalua.

3.2.2 Selvitykset

Kaavan laadinnassa ldhtokohtana ovat olleet Paijat-Hameen maakuntakaavan ja Lahden yleiskaavatydn
yhteydessa tehdyt perusselvitykset. Lisaksi suunnittelutydssa on hyddynnetty Lahden kaupungin
ymparistomeludirektiivin mukaista meluselvitysta vuodelta 2022, seka Virkistysalueverkoston
yleissuunnitelmaa VIRE2020.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

4.1.1 Aloite

Asemakaavan muutos on tullut vireille maanomistajan aloitteesta (valtakirja Lidl).

4.1.2 Sopimukset

Asemakaavatydn yhteydessa tehdaan maankayttdsopimus yksityisten maanomistajien kanssa.

4.1.3 Pohjakartan tarkistaminen

Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista: tarkastus on suoritettu 14.11.2024.
Pohjakartta tayttaa alueidenkayttolain 54 §:ssa (jatkossa lakiin viitataan lyhenteelld AKL) annetut
kaavoitusmittausvaatimukset.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

AKL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Kaupungin palvelualueet
- Paijat-Hameen liitto
- Pelastuslaitos
- Hameen ELY-keskus / ymparistd
- Uudenmaan ELY-keskus / liikenne
- Lahden kaupunginmuseo

4.2.2 Vireilletulo
Asemakaavatyon vireille tulosta on ilmoitettu AKL 63 §, 3 mom. mukaisesti 6.3.2024 julkaistussa Lahden
kaupungin vuoden 2024 kaavoituskatsauksessa nimella Siivolankatu 2 ja 4.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen
kotisivulle 19.12.2025. Kaavaty6ta kasitteleva yleisétilaisuus jarjestetdadn helmikuussa 2025. Alueen
naapurikiinteistdille ja maanomistajille toimitetaan postitse kaavaluonnos ja OAS. Luonnosvaiheen
kuuleminen jarjestetaan 23.1.-5.2.2025.

4.2.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen aloituskokous pidettiin 7.1.2025. Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestetdan 23.1.-
5.2.2025. Sen yhteydessa viranomaisille toimitetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos
ja pyydetaan niista viranomaislausunnot.
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4.3 Asemakaavan tavoitteet

4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaavatyon tavoite on kiinteiston ja lahiympariston kehittdminen, seka alueen ja yritystoiminnan
elinvoimaisuuden tukeminen muuttamalla alun perin matkailua palvelevien rakennusten korttelialue
lilkekayttoon ja paivittdistavarakaupalle soveltuvaksi alueeksi. Tyon tavoitteena on lisaksi
hulevesiympariston ja siihen liittyvien ratkaisujen tarkistaminen, johtuen lahtokohtana olevasta vanhasta
asemakaavasta, jossa ei ole otettu kantaa hulevesiin.

Valtakunnallisten aluetavoitteiden (VAT) pohjalta kaavatyOn tavoitteena on tuottaa toimivaa
aluerakennetta. Laheisten Jarvenpaan kaupunginosan asuinalueiden nakdékulmasta kaavaty6 sivuaa
myos VAT:n eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistén laatu -osakokonaisuutta.

Lahden kestavan kaupunkiliikkumisen ohjelman eli SUMPin (Sustainable Urban Mobility Plan) pohjalta
kaavatyOn yhdeksi tavoitteeksi nousee pyorailyn ja kdvelyn edistdminen alueella. Kaavatyd rajoittuu vain
yhteen kiinteistdon, jolloin kovin laajamittakaavaisten muutosten mahdollistaminen tyén puitteissa ei ole
mahdollista.

4.3.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Kaavatydhon on ryhdytty, jotta hakija voi toteuttaa korttelialueella liikekayttdon ja paivittdistavarakaupan
liittyvaa toimintaa ja parantaa paikallisen elinkeinotoiminnan elinvoimaisuutta kaupungin tavoitteiden
mukaisesti. Alue on todettu jo valmiiksi kaupalliseksi ja on liikenteellisesti hyvin saavutettavissa.
Kaavamuutos mahdollistaa yhdenvertaista kilpailua ja toisaalta lyhentaa alueen asukkaiden
asiointimatkoja.

Kaavatydn yhtena tavoitteena on varmistaa, ettei kaupunkivihrean maara huomioidaan ja turvataan
kaavaratkaisulla ja viherkerrointa kayttamalla.

Kaavaratkaisulla voidaan parantaa esim. kohteen kaytettavyytta ja saavutettavuutta pyoraillen, ja tata
kautta kaavalla voidaan kannustaa siirtymaan kohti kestavampia liikkkumismuotoja mahdollistamalla
sujuva jalankulku-pyoraily-yhteys Holman-Kymijarven maantielta.

4.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Tybprosessissa on tutkittu hakijan toivomaa kaavaratkaisua, jossa nykyinen tontin matkailua palvelevien
rakennusten korttelialue (RM) muutetaan liikerakennusten ja paivittaistavarakaupan kayttdon soveltuvaksi
korttelialueeksi (KL-1). Alueen luonteeseen, ymparistohairidtekijoihin (liikennemelu) ja hakemuksessa
esitettyihin kehitystavoitteisiin perustuen kaavaratkaisun kayttétarkoitus (KL-1) todettiin alueelle hyvin
soveltuvaksi.

Autopaikkamaarayksia yksinkertaistettiin vanhaan kaavaan nahden. Lisaksi kaavaa tdydennettiin
maarayksella pyorapaikoituksen jarjestamisestd, jotta kiinteistd on saavutettavampi pyorailijoille.
Kaavaluonnos taydentyi myds maarayksilla hulevesien kasittelysta seka viherkertoimesta.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavan rakenne

5.1.1 Kokonaisrakenne

Kaavaratkaisu on kokonaisrakenteeltaan osin aiempaa asemakaavaa mukaileva. Kaavatydssa ei tehda
muutoksia korttelirakenteeseen tai tonttien rajoihin. Maksimikerrosluku sailyy entisena Il.
Tonttitehokkuutta eli rakentamisen maaraa (rakennusoikeutta) lisataan 1400 kerrosneliometrilla.
Tonttitehokkuudeksi muodostuu maltillinen e = 0,26. Rakennusala tontin sisalla pienenee, silla
rakennusala rajataan tontin pohjoisosaan.

Mahdolliset putki- ja linjarasitteet tarkistetaan kaavamuutostyon yhteydessa.
Kaavaratkaisussa kiinteistd0n kohdistuvia tarkentavia maarayksia lisatédan ja tdydennetaan tarvittavilta

osin: uusina kaavatason elementteina Kiinteistolle lisdtdan mm. hulevesi- ja vinerkerroinmaaraykset seka
maarays pyOrapaikoituksesta. Kaavaratkaisussa tarkennetaan ajoneuvoliittymamaaraysta.

Kaavaluonnos 14.1.2025.
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5.1.2 Mitoitus ja aluevaraukset

Uuden kaavaratkaisun my6ta muodostuu liikekayttdon ja paivittaistavarakaupalle soveltuvaa
korttelialuetta (KL-1):

tontin pinta-ala yhteensa 11663 m?2
tontin yhteenlaskettu rakennusoikeus 3000 k-m2
tehokkuus e =noin 0,26
autopaikkavaatimus 1 ap/ 50 k-m2
pyOrapaikkavaatimus 1 ppp/80 k-m?2

5.1.3 Palvelut

Suunnittelualueelle voidaan sijoittaa liikerakentamista (esim. paivittdistavarakauppa).

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavassa on huomioitu
- viheralueiden sailyminen (luonnontilassa sailytettava st-alue ja viherkerroin)
- hulevesien kasittely
- Apoli (puurakentaminen vahvistaa Jarvenpaan kaupunginosan identiteettia).

5.3 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden, maakuntakaavan ja yleiskaavan
sisaltovaatimusten toteutuminen

Lahden oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2025 laadittaessa on otettu huomioon AKL 39 §:n mukaiset
yleiskaavan sisaltévaatimukset, ja asemakaavamuutos on yleiskaavan mukainen - poikkeuksena
kaavaluonnoksessa esitetty liikerakentamiseen osoitettu rakennusoikeus ylittda kaupallisten palvelujen
alueen (Pkm-9, Karisto) kaupan enimmaismitoituksen noin 1500 k-m2. Enimmaismitoitus alueella on
43000 k-m2. Ylitys on kokonaismittakaavallisesti vahainen. Jarvenpaan kehittyvan ja asukasmaaraltadan
kasvavan kaupunginosan vuoksi ylitys on perusteltua.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavamuutoksessa rakennusala on osoitettu tontin pohjoisosaan ollen vastaten olemassaolevan kaavan
ratkaisua. Alueen itdisen osan luonnonvaraiseksi merkityn tontinosan puusto sailytetdan. Tama
muodostaa suojaavaa vyOhyketta pohjoissuunnan pientaloalueelle.

5.4.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavamuutoksella ei merkittavia vaikutuksia maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon.

5.4.3 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Asemakaavamuutoksella ei merkittavia vaikutuksia kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin.

5.4.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen

Asemakaavamuutos monipuolistaa alueen elinkeinorakennetta mahdollistamalla lisaliikerakentamista ja
mahdollistaa tydpaikkamaaran kasvua.
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Mahdollistamalla paivittaistavarakaupan (3000 k-m?2), asemakaavamuutos lisaa Siivolankadun eteldosan
liikennemaaraa. Lisaliikenteella ei ole merkittavaa vaikutusta alueen pohjoisosan pientaloalueen
lilkennodinnille. Olemassaoleva tie- ja katuverkosto kestaa suunnittelualueen kasvavan liikennemaaran.

5.4.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun
ymparistoon

Asemakaavamuutoksen mahdollistamalla rakentamisella on Kariston alueen kaupunkikuvallista
identiteettia vahvistava vaikutus puurakentamisen keinoin.

Suunnittelualueella on merkittava rooli saavuttaessa Kariston alueelle. Tama asettaa kaupunkikuvallisia
vaatimuksia kaavakohteen toteutukselle seka rakennusten julkisivujen etta viherrakentamisen kautta.

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia kulttuuriperintéon.

5.4.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittamiseen

Asemakaavamuutos monipuolistaa alueen elinkeinorakennetta mahdollistamalla lisaliikerakentamista ja
mahdollistaa tydpaikkamaaran kasvun.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Asemakaavamuutoksessa tontille osoitetaan liikerakentamista. Liikerakentaminen mahdollistaa
toimistotiloja, joita suojataan melumaarayksella.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavakartan liitteena.

5.7 Nimisto

Alueelle ei tule uutta nimistoa.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

LIDL LAHTI KARISTO

18.11.2024
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Tontinkaytdn viitesuunnitelma kaavamuutoksen hakijalta (18.11.2024). Rakennus osoitettu oranssilla
varilla.
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7 KAAVAN LAATLJA

Lahdessa 15.1.2025

Kaavoitusarkkitehti Tuomas Helin
Kaavoitusarkkitehti Pasi Widgren
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