Lahti

Lausunto

1. ASIA

2. TAUSTAA

Kaupunkiymparistdn palvelualue

Rakennusvalvonta
1(3)

Lausunto 19.12.2025

Lausunto asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2953, joka
koskee Launeen (24.) kaupunginosan korttelin 1566 tonttia nro 1 (osoite
Salinmaentie 1) seka Salinmaenpuiston puistoaluetta.

Kaynnissa olevan kaavatydn tavoitteena on tutkia, voidaanko kaytdsté poistunut
koulurakennus osoittaa johonkin muuhun kayttdon vai puretaanko se.
Kaavatyossa tutkitaan erilaisia vaihtoehtoja rakennuksen sailyttamisesta,
osittaisesta purkamisesta ja rakennuksen purkamisesta kokonaan. Purkavissa
vaihtoehdoissa alueelle tutkitaan pientalo- ja kaupunkipientaloratkaisuja.

Kaupunki on tiivistdnyt kouluverkkoaan ja osana palveluverkkosuunnittelua
Salinkallion koulusta on paéatetty luopua. Salinkallion koulu jai tyhjilleen vuonna
2018. Tuolloin rakennuksen kuntoluokitus oli valttava. Kaupungin tavoitteena on
luopua sellaisista kaupungin omistuksessa olevista rakennuksista, joihin ei ole
osoittaa kaupungin omaa toimintaa.

Salinkallion koulusta on tehty 2000-luvulla useita sisailma- ja haitta-
ainetutkimuksia seka kuntoarvioita, joista tuorein on vuodelta 2009. Lisaksi
rakennuksesta on tehty korjaustarveselvitys vuonna 2015.

Asukastilaisuudessa saatiin paikallisilta osallistujilta toive, etta kaavoituksessa
tarkasteltaisiin koulun soveltuvuutta palveluasumisen kayttéon. Nain pitkaan
Launeella asuneet ihmiset voisivat jatkaa elamaansa alueella silloinkin, kun oma
kunto ei enaa riitd omatoimiseen asumiseen tai omakotitalon yllapito kay liian
tydladksi. Tasts ideasta muodostui pohja koulun sailyttavalle kaavaratkaisulle

3. KOULURAKENNUKSEN TEKNINEN KUNTO

Lahden kaupunki

Suomen sisdilmakeskuksen vuonna 2015 laatiman korjaustarveselvityksen
mukaan tehtyjen tutkimusten perusteella rakennuksesta saadaan poistettua
peruskorjauksen yhteydessa lahes kaikki sellaiset seikat, jotka voivat vaikuttaa
rakennuksen terveelliseen ja turvalliseen kayttoon seuraavan
peruskorjausjakson aikana.

Selvityksen mukaan korjaustoimenpiteet tulevat kuitenkin olemaan

mittavat ja rakennuksesta ei jaa kaytettavaksi kuin runkorakenteet, koska
maanvaraisten alapohjarakenteiden, ulkoseinien sokkelien ja ylapohjan osalla
korjaustoimenpiteet tulevat olemaan mittavat.
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Korjaustarveselvityksen mukaan entisen koulurakennuksen koko vesikatto pitaa
uusia, ylapohja pitdé sisapuolelta purkaa, hiekkapuhaltaa ja uusia,
maanvastaiset lattiat pitda purkaa ja uusia, kellarikerroksen seinét pitaa
sisapuolelta purkaa ja uusia, valipohjat pitaa purkaa, puhdistaa ja uusia.

Tekniset jarjestelmatkaan eivat ole kaikilta osin enda kayttokuntoisia, kun
rakennus on ollut seitseman vuotta tyhjilldan, joten niihinkin tulee kohdistumaan
korjaustarpeita, joita talla hetkella ei voi kaikkia tunnistaa.

4. KORJAAMISEN HINTA-ARVIO

Rakennuksen korjaamisesta ei pysty antamaan tarkkaa kustannusarviota ilman
varsinaisia korjaussuunnitelmia. Kuntotutkimusten ja korjaustarveselvityksen
perusteella on kuitenkin selvaa, etta tarvittavat korjaukset ovat erittain laajat ja
sité kautta my6s kalliit. Arvioitu korjausaste on todennékoisesti noin 100-140 %
kustannuksina arvioiden. Rakennuksen korjaaminen terveelliseksi maksaisi
Lahden hintatasolla todennakoisesti vahintadn 3000 €/m2 ja saattaa maksaa
jopa 4000-4400 €/m2.

5. JOHTOPAATOKSET

Rakennusvalvonta harmittelee, ettd kun Salinkallion koulu on aikanaan jatetty
kouluverkon ulkopuolelle, sille ole 1oydetty kaupungin puolesta kayttotarkoitusta.
On erittain ikavaa, ettd kaupunkimme rakennettua ymparistda ei korjata sen
arvon edellyttamalla tavalla oikea-aikaisesti eika |6ydeta kayttGtarkoituksia
kulttuurihistoriallisesti arvokkaille rakennuksille.

Salinkallion koulurakennuksen erittain suuri korjausvelka kohdistuu rakenteisiin,
joiden vauriot aiheuttavat selvasti mahdollisen terveyshaitan ja korjaamatta
kyseisia vaurioita korjaustarveselvityksen esittamalla tavalla, rakennusta ei voi
ottaa uudelleen kayttéon.

Kaytanndssa nain suuria korjauksia on Suomessa pystytty tekemaan vain silloin,
kun rakennus on sijainnut niin arvokkaalla paikalla, ettad sen huonenelididen
myyntihinnat ovat olleet hintaluokassa 6000-8000 € tai kaupunki tai kunta on
itse korjannut rakennuksen valittamatta korkeista kustannuksista,

Johtuen korjauksen korkeasta hinnasta ja Lahden matalasta vuokrahintatasosta,
kaupallisilta markkinoilta ei tule 16ytymaan tahoa, joka saisi hankkeen
taloudellisesti kannattamaan, Jos kaupunki ei sitoudu korjaamaan rakennusta
itse, ei kukaan muukaan tule sitd kokemuksemme perusteella tekemaan. Nain
ollen rakennus jaisi todellisuudessa tyhjaksi ja ilkivallan kohteeksi ja sita kautta
my6s rakennusvalvonnan viranhaltijoiden jatkuvaksi tyollistajaksi.
Kaupungissamme on useita ikdvia esimerkkeja tasta ilmiosta.

Na&in ollen rakennusvalvonta ei voi puoltaa vaihtoehtoa 1, jossa Salinkallion
koulu sailytettaisiin, ellei kaupunki itse korjaa rakennusta ennen sen myyntia.
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6. TOIMINTATAPAEHDOTUS TULEVAISUUTTA SILMALLA PITAEN

Lahden kaupunki pyrkii eroon vanhenevista rakennuksista sitd mukaa, kun
niiden nykyinen kayttétarkoitus lakkaa. Osa naista rakennuksista on
kulttuurihistoriallisesti arvokkaita, mutta samalla niissa on yleensa haasteita
rakenteiden ja jarjestelmien vanhenemiseen ja vaurioihin liittyen.

Kaytantd nayttad olevan se, etta ensin luovutaan rakennuksen kaytosta ja
rakennus jatetaan tyhjaksi ja ilkivallalle alttiiksi vuosikausiksi. Lopulta rakennus
puretaan, kun kayttétarkoitusta ei I6ydy ja se paasee tarpeeksi rapistumaan.

Rakennuksen kayton todennakdinen loppuminen on kuitenkin tiedossa jo useita
vuosia ennen kayton todellista loppumista. Tata seikkaa tulisi hyodyntaa.
Rakennuksen uutta elamaa pitaisi alkaa suunnittelemaan huomattavasti
aikaisemmin ja kayttda tdhan hieman ulkopuolista osaamista ja resursseja.

Kulttuurihistoriallisti arvokkaiden rakennusten tulevaisuuden turvaamiseksi tulisi
I6ytaa tahoja ja konsultteja, joilla on verkostot tulevien kayttajien 16ytamiseksi ja
laatia viitesuunnitelmavaihtoehtoja, joilia rakennuksia kaupattaisiin etukateen
ennen niiden kaytosta luopumista.

Myds esimerkiksi terveyshaittojen poistamisen, eli nk rungolle purkamisen voisi
tarvittaessa tehdé valmiiksi, joilloin kohde voisi olla helpommin myytavissa.
Pelkalle vanhalle arvorakennukselleon vaikea I6ytaa ostajaa, mutta hyvalle
kokonaiskonseptille on usein sijoittajia 16ytynyt.

Tasta Salinkallion koulu olisi voinut olla hyva esimerkki, jos asukkaiden esittama
toive koulun soveltuvuudesta palveluasumisen kayttéon olisi esitetty 15 vuotta
sitten ja kaupunki olisi mallintanut konseptin valmiiksi hoivayrittajia varten. Nyt
se taitaa olla myohaista.

7. ALLEKIRJOITUKSET

Jussi anatalnen

ennusta rkasta ja Valvontainsindori

Lausunnon valmistelijoista:

Seka rakennustarkastaja, tekniikan tohtori Juhani Pirinen ettd valvontainsindéri
Jussi Liimatainen ovat tehneet pitkan tyburan sisailmaongeimien,
kuntotutkimusten, korjausrakentamisen ja terveellisen rakentamisen parissa
ennen rakennusvalvonnan viranomaistehtaviiin siirtymista.



Subject: Lausunto koskien asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2953, Salinkallion koulu, asianumero 1740/2025
Sent: 19.12.2025, 7.59.14

From: Vanninen Helene<Helene.Vanninen@Iahti.fi>
To: Kirjaamo_Lahti
Hei

Koskien 16.12.2025 lahetettya lausuntopyyntda asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2953, Salinkallion koulu
(asianumero 1740/2025) esitan lausuntonani seuraavaa:

Lahden kaupungin asunto- ja maapoliittiset linjaukset hyvaksyttiin Lahden kaupunginvaltuustossa 4.9.2023 (§73).
Naissa linjauksissa asetettiin tavoitteeksi muun muassa monipuolisten asumisen vaihtoehtojen turvaaminen ja
tunnistettiin tarve 16ytaa paikkoja kaupunkipientaloille ja rivitalotuotannolle nykyisen kaupunkirakenteen sisalta. Lisaksi
erityistd huomiota linjauksissa kiinnitettiin myos ikdystavallisten asuinymparistdjen, asumisratkaisuiden ja
ymparivuorokautisen ja yhteiséllisen asumisen riittdvan maaran turvaamiseen.

Edella mainittuihin seikkoihin nojaten, kaavaselostuksessa esitetyistd vaihtoehdoista asuntopoliittisesti korostuvat siten
koulun sailyttava vaihtoehto V1 ja kaupunkipientalovaihtoehto V3. V1 -vaihtoehdossa rakennuksen muuttaminen
esimerkiksi ikdantyneiden asumisen paikaksi ei kuitenkaan ole ideaali maaston korkeuserojen vuoksi vaikka muutoin
sijainti on toiminnan nakdkulmasta kohtuullinen. N&in ollen vaihtoehto toimisi kenties paremmin toisenlaisessa
palveluasumisen mallissa, edellytykselld ettd toteuttaminen on taloudellisesti myo6s jarkevaa. Kahdesta muusta mallista
asuntopoliittisten linjausten nakékulmasta on pidettava parempana kaupunkipientalojen mallia, jolla voidaan
mahdollistaa omakotitalomainen asuminen myds pienipiirteisemmin tuoden siten alueelle monipuolisuutta.

yst,

Helene Vanninen
asuntoasiainpaallikkd, YTM
Lahden kaupunki / Asuntotoimi
p. 044 482 0862

www.lahti.fi
twitter.com/LahdenKaupunki
facebook.com/lahdenkaupunki
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Subject: Lausunto: Asemakaavamuutoksen luonnos, A-2953, Salinkallion koulu
Sent: 19.12.2025, 8.44.14

From: Piirainen Esa<Esa.Piirainen@digita.fi>

To: Kirjaamo_Lahti

Digita Towers Oy:n puolelta lausutaan, ettd osana kaava-alueen infraa tulisi asemakaava-alueelle varata paikkavaraus (emt)
telecom mastolle ja laitetilalle.

Kaava-alueella ja sen ymparistdssa on tarvetta parantaa langattomia yhteyksia ja siten mahdollistaa nykyaikaisten

ja tulevien sahkoisten palveluiden tarjoamisen tarvealueella (hdtapuhelut, paikannus yms.).

Digita Towers Oy antaa tarvittaessa asiantuntija-apua maston sijoittumiseen kaava-alueelle.
Alla olevalle kartalle rajattu siniselld ehdotus maston ja laitetilan sijoittamiseen alueella.

Lausuntopyynnot kaavoituksen edityessa ja lisatietokyselyt pyydetadn osoitteeseen: mastot@digita.fi

'QI a7
Vo 4 )/ o"

' I

Terveisin

Esa Piirainen

Solution Manager

Digita

Jamsankatu 2, PL 99

00521 Helsinki, Finland
Matkapuhelin 040 555 3640
esa.piirainen@digita.fi

www.digita.fi

HUOMISEN ARVOINEN DIGITAALINEN TOIMINTAYMPARISTO


mailto:mastot@digita.fi
mailto:esa.piirainen@digita.fi
http://www.digita.fi/

Tama sahkopostiviesti saattaa sisaltda tietoa, jonka hallintaoikeus, luottamuksellisuus ja/tai julkistaminen on rajattua. Sisalto on
tarkoitettu

ainoastaan vastaanottajan kayttoon. Jos tata sahkopostiviestia ei ole tarkoitettu Sinulle, sen kaytto, kopiointi, muuttaminen tai
hallussapito on kiellettya.

The information in this e-mail (and any attachments) is intended exclusively for the addressee(s). Any use by
a party other than the addressee(s) is prohibited. The information may be confidential in nature and fall under
a duty of non-disclosure. If you are not the addressee, please notify the sender and delete this e-mail. Digita
cannot guarantee that e-mail communications are secure or error-free, as information could be intercepted,
corrupted, amended, lost, destroyed, arrive late or incomplete, or contain viruses. Please consider the
environment before printing this email.



Subject: RE: Lausuntopyynt® A-2953 Salinkallion koulu

Sent: 29.12.2025, 14.40.35

From: Deski /Telia Finland Oyj /Tampere<production-desk@teliacompany.com>
To: Kirjaamo_Lahti

Koululle menee Telian kuitukaapeli kuvan mukaista reittid. Riippuen toteutettavasta vaihtoehdosta, kaapeli saattaa tulla
rakentamisen tielle.

Talla hetkellad kaapeli ei ole kdytdssa ja mikali koulu puretaan, sille ei valttamatta ole enaa tarvetta. Joka tapauksessa
toivomme yhteydenottoa ennen rakentamistoéita osoitteeseen production-desk@teliacompany.com, niin katsomme
miten kaapelin kanssa toimitaan ja onko sita tarpeen sailyttaa.
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Terveisin

Production Desk
Telia Company

From: Puusaari Riina <Riina.Puusaari@l|ahti.fi>

Sent: Tuesday, December 16, 2025 2:17 PM

To: Helminen Juha <Juha.Helminen@Iahti.fi>; Solonen Petri <Petri.Solonen@Iahti.fi>; Vanninen Helene
<Helene.Vanninen@Iahti.fi>; Jarvela Mika <Mika.larvela@I|ahti.fi>; Salminen Tuula <Tuula.Salminen@Iahti.fi>; Virtanen Satu
<Satu.Virtanen@Iahti.fi>; Polojarvi Juhana <Juhana.Polojarvi@lahti.fi>; Silvast Maria <Maria.Silvast@Iahti.fi>; Kujala Kirsi
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<kirsi.kujala@Iahti.fi>; Sdaksniemi Johanna <Johanna.Saaksniemi@Iahti.fi>; Lastikka Mika <Mika.Lastikka@lahti.fi>; Tuhkanen Jani
<Jani.Tuhkanen@lahti.fi>; Lindgren Miika <Miika.Lindgren@Iahti.fi>; Salminen Anssi <Anssi.Salminen@Iahti.fi>; Airamo Marjo
<marjo.airamo@Iahti.fi>; Patrikainen Armi <Armi.Patrikainen@Iahti.fi>; Malin Ismo <Ismo.Malin@Iahti.fi>; Jarveldinen Juhani
<Juhani.Jarvelainen@Iahti.fi>; Alaluukas Juha <Juha.Alaluukas@Iahti.fi>; Saarola Johanna <Johanna.Saarola@Iahti.fi>; Viitamaki
Karoliina <karoliina.viitamaki@Iahti.fi>; Terveydensuojelu <Terveydensuojelu@Ilahti.fi>; Ahokas Markku <Markku.Ahokas@Ilahti.fi>;
Toimisto_Tilakeskus <Tilakeskus@lahti.fi>; Arola Jouni <Jouni.Arola@lahti.fi>; Suhonen Maikki <Maikki.Suhonen@lahti.fi>;
Kirkonpelto Heidi <Heidi.Kirkonpelto@Iahti.fi>; Pijat-Hdmeen Liitto / Toimisto <toimisto @ paijat-hame.fi>; Niina Ahlfors
<niina.ahlfors@paijat-hame.fi>; HVAKirjaamo <kirjaamo@paijatha.fi>; Suunnittelu <suunnittelu@lahtiaqua.fi>; Rautiainen Antti
<antti.rautiainen@lahtienergia.fi>; Heikinoja Annika <annika.heikinoja@lahtienergia.fi>; Hyrkkanen Leo
<leo.hyrkkanen@Iahtienergia.fi>; alijuhakkala@gmail.com; lahdenseutu@omakotiliitto.fi; launeen.oky@gmail.com; ELY Kirjaamo
Hame <kirjaamo.hame@ely-keskus.fi>; Joenranta Jarmo <jarmo.joenranta@dna.fi>; Deski /Telia Finland Oyj /Tampere
<production-desk@teliacompany.com>; verkontuki@elisa.fi; mastot@digita.fi

Cc: Lahti-Piste <lahtipiste@lahti.fi>; Ihanus Marianne <Marianne.lhanus@I|ahti.fi>; Heindmaki Juuso <juuso.heinamaki@Iahti.fi>;
Kontulainen Heidi <heidi.kontulainen@Iahti.fi>

Subject: Lausuntopyynt6 A-2953 Salinkallion koulu

Hei!

Ohessa on lausuntopyyntd koskien Salinkallion koulun kaavamuutosta. Olemme kollegani kaavoitusarkkitehti Heidi
Kontulaisen kanssa laatineet kaavasta kolme erilaista vaihtoehtoa. Luonnokset ovat nahtavilla 18.12.2025-16.1.2026
valisen ajan.

Kaava-aineistot 16ytyvat myos kaavatyOn verkkosivuilta. Liitteista rakennushistoriaselvitys ei ole tdman sahkopostin liitteena
johtuen sen suuresta tiedostokoosta. Lausuntopyyntokirjeessa on suora linkki em. selvitykseen.

Kaupungin tyontekijat 1oytavat suunnitelmakartat Locuksesta seuraavilla nimilla:
- Salinkallion koulu_VE1 sailytt

- Salinkallion koulu VE2 omakoti

- Salinkallion koulu VE3 kptalot

Mikali teilla on kysyttavaa luonnoksista, voitte olla suoraan meihin suunnittelijoihin yhteydessa. Olen itse joululomalla
20.12.2025-6.1.2026, mutta Heidi ahertaa joulun yli lomaillen vain pyhapaivat. Molempien meidan yhteystiedot 16ytyvat
lausuntopyyntdkirjeesta.

Olkein hyvaa joulun odotustal!

Riina Puusaari

suunnitteluinsinori

Kaupunkiympariston palvelualue / Kaupunkisuunnittelu
Lahden kaupunki

p. 044 790 9508

www.lahti.fi/kaavoitus
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Subject: VL: Lausuntopyyntd A-2953 Salinkallion koulu

Sent: 30.12.2025, 10.02.48
From: Hyrkkanen Leo<Leo.Hyrkkanen@Iahtienergia.fi>
To: Kirjaamo_Lahti

Attachments: A-2953 Lausuntopyynndn liitteet.zip
A-2953 Luonnosvaiheen lausuntopyyntd.pdf

Moi

Lahti Energia Sahkdverkko Oy:lla ei ole lausuttavaa ko. pyyntdon.

Leo Hyrkkanen
Yleissuunnittelija

Lahti Energia Sdhkoverkko Oy | Kauppakatu 31, 15140 Lahti
P. 050 323 9080

Telefax. 029 000 8403

leo.hyrkkanen@]lahtienergia.fi

www.lahtienergia.fi

Z Lahtienergio
SAHKOVERKKO

Mikaéli huomaatte vastaanottaneenne taman viestin erehdyksessé, pahoittelemme virhetta ja pyyddmme teitd poistamaan viestin. Otattehan valittomaésti yhteytta
ldhettdjaan puhelimitse tai séhkdpostitse ja kerrotte tapahtuneesta. Ettehdn kdytd erehdyksessd saamianne tietoja tai paljasta viestin sisaltod kenellekdan.

Lahettaja: Puusaari Riina <Riina.Puusaari@lahti.fi>

Lihetetty: tiistai 16. joulukuuta 2025 14.17

Vastaanottaja: Helminen Juha <Juha.Helminen@Iahti.fi>; Solonen Petri <Petri.Solonen@lahti.fi>; Vanninen Helene
<Helene.Vanninen@Iahti.fi>; Jarvela Mika <Mika.Jarvela@I|ahti.fi>; Salminen Tuula <Tuula.Salminen@lahti.fi>; Virtanen Satu
<Satu.Virtanen@Iahti.fi>; Polojarvi Juhana <Juhana.Polojarvi@lahti.fi>; Silvast Maria <Maria.Silvast@Iahti.fi>; Kujala Kirsi
<kirsi.kujala@Iahti.fi>; Sdaksniemi Johanna <Johanna.Saaksniemi@Iahti.fi>; Lastikka Mika <Mika.Lastikka@lahti.fi>; Tuhkanen Jani
<jani.tuhkanen@Iahti.fi>; Lindgren Miika <Miika.Lindgren@I|ahti.fi>; Salminen Anssi <Anssi.Salminen@Iahti.fi>; Airamo Marjo
<marjo.airamo@]Iahti.fi>; Patrikainen Armi <Armi.Patrikainen@Iahti.fi>; Malin Ismo <Ismo.Malin@Iahti.fi>; Jarveldinen Juhani
<Juhani.Jarvelainen@Iahti.fi>; Alaluukas Juha <Juha.Alaluukas@Iahti.fi>; Saarola Johanna <Johanna.Saarola@Iahti.fi>; Viitamaki
Karoliina <karoliina.viitamaki@Iahti.fi>; Terveydensuojelu <Terveydensuojelu@Ilahti.fi>; Ahokas Markku <Markku.Ahokas@lahti.fi>;
Toimisto_Tilakeskus <Tilakeskus@lahti.fi>; Arola Jouni <Jouni.Arola@lahti.fi>; Suhonen Maikki <Maikki.Suhonen@Iahti.fi>;
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Ohessa on lausuntopyyntd koskien Salinkallion koulun kaavamuutosta. Olemme kollegani kaavoitusarkkitehti Heidi
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Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 9. paivana joulukuuta 2025 paivattya
asemakaavakarttaa nro A-2953 (Salinkallion koulu, Salinméentie 1 seka Salinm&enpuisto)
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Kuva 1 Kaavakohteen sijainti opaskartaila.

1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Launeen (24.) kaupunginosan korttelin 1566 tonttia nro 1,
Salinmé&enpuiston puistoaluetta ja Salinmaentien katualuetta.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee noin 2,5 km paassa Lahden ydinkeskustasta ja kauppatorista. Kaavoitettava
alue sijaitsee Launeen kaupunginosassa, osoitteessa Salinmaentie 1.

Suunnittelualueeseen kuuluu kaytésta poistunut Salinkallion koulu, sen viereinen urheilukentta ja
puistoalue (Salinméenpuisto) sekd Salinméentien katualue. Suunnittelualueen pinta-ala on 65 691,14 m2
eli noin 6,56 ha.

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27, p.03 814 2355 kirjaamo@lahti.fi  Y-0149669-3
Kaupunkiympéristén palvelualue 15140 Lahti www.lahti.fi







L ht. Selostus 1740/2025 3(27)
CI 1 A-2953

Kuva 2 Ortoilmakuva kohdealueesta vuodelta 2024.

1.3 Kaavan tarkoitus

Kaavatyon tavoitteena on tutkia, voidaanko kaytdsta poistunut koulurakennus osoittaa johonkin muuhun
kayttoon vai puretaanko se. Tydssa tutkitaan erilaisia vaihtoehtoja rakennuksen sailyttamisesta,
osittaisesta purkamisesta ja rakennuksen purkamisesta kokonaan. Purkavissa vaihtoehdoissa alueelle
tutkitaan pientalo- ja kaupunkipientaloratkaisuja. Kaavatydssa uutta rakentamista tutkitaan myos
koulurakennuksen viereiselle urheilukentélle. Olemassa olevan virkistysalueen kaavamaarayksia
paivitetdan alueella kulkevat reitit ja luontoarvot huomioiden.

1.4 Asemakaavaan liittyvat asiakirjat

A-2953 Kaavaluonnoskartta (3 kpl)

A-2953 Kaavaselostus

A-2953 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
A-2953 Rakennushistoriaselvitys
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2  THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos on laadittu koulukiinteiston omistajan eli kaupungin aloitteesta.

Kaavatyon vaihe Paivaméaara

Vireilletulo 05.03.2025 (kaavoituskatsaus)
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 24.06.2025

Aloituskokous 05.03.2025

Yleisotilaisuus 16.09.2025 ja 25.09.2025 (kaavakavely)
Luonnosvaiheen kuuleminen 18.12.2025 - 16.1.2026

2.2 Asemakaava

Asemakaavan luonnosvaiheessa on laadittu kolme erilaista vaihtoehtoa. Vaihtoehdossa 1 (VE1) tutkitaan
rakennuksen sailyttamista ja osoittamista uuteen kayttoon. Vaihtoehdoissa 2 (VE2) ja 3 (VE3) tutkitaan
koulun purkamista ja erilaisia asuinalueratkaisuja koulun ja sen urheilukentén alueelle: perinteista
omakotitaloasumista ja tehokkaampaa kaupunkipientaloasumista. Olemassa olevan Salinm&enpuiston
virkistysalueen kaavamaarayksia paivitetaan alueella kulkevat reitit ja luontoarvot huomioiden.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus

Salinkallion koulu sijaitsee Launeen pientaloalueiden keskelld, omassa rauhassaan metsaisessa
kalliorinteessa. Kaytdsta poistetun koulun tonttia reunustaa etelassa kouluun liittyva urheilukentta ja
muilla sivuilla kiinteisto kaariytyy Salinméaenpuiston puistoalueen sisdan. Suunnittelualue rajautuu
viereisten katujen eli Mustamaenkadun, Mantsalantien, Korsitien ja Ali-Juhakkalantien omakoti- ja
rivitalotontteihin sek& Salinmé&entien varressa olevaan Salinkallion lastensuojelun toimintayksikkoon.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisema

Lahden maisematyyppiselvityksen 2024 mukaan kaava-alue ymparistdineen edustaa Porvoonjoen savi- ja
hietalaakson maisematyyppia. Ihmisen mittakaavasta tarkasteltuna Salinmaenpuiston metsainen
kalliorinne hallitsee lahiympariston muutoin tasaista maisemaa: korkeuseroa koulun kentalta kallion laelle
on enimmillaan 9 metria.

Kaava-aluetta ymparoivat Launeen pientaloalue ja Ali-Juhakkalantien pientaloalue edustavat
jalleenrakennuskauden pientaloaluesuunnittelua ja nykydan nadma puutarhamaiset ymparistot kuuluvat
Lahden kauneimpiin ja eheimpéana sailyneisiin pientaloalueisiin. Launeen pientaloalue on
maakunnallisesti arvokas ymparisto ja niin Launeen kuin Ali-Juhakkalantienkin pientaloalueet on arvioitu
paikallisesti arvokkaiksi kohteiksi. Ajallisesti hyvin yhten&inen asuinaluekokonaisuus on rakentunut
vuosien 1944—-1959 aikana paaosin siirtovaen ja rintamamiesten tarpeisiin. Alueille tyypillistéa on
rakennusten sijoittuminen kadunvarsille seké suuret, pensasaidoin rajatut puutarhatontit.
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Luonnonolot

Salinm&enpuiston metséiset kalliorinteet on todettu monimuotoisuudelle tarkeiksi alueiksi. Vastaavasti
koulun sorakentan laheisyydessa lajien monimuotoisuutta tai sité edistavia alueita ei juuri esiinny.
Salinméenpuistossa on havaittu liito-oravien kulkuyhteys vuoden 2015 liito-oravatutkimuksessa, mutta ei
varsinaista niille soveltuvaa elinympéristoa. Etelé-pohjoissuuntainen oravien kulkuvayla oli aktiivinen viela
2023 paivitetyissa havainnoissa, mutta osin nykyisen asuinalueen paalla kulkeva luoteesta itéan
suuntautuva kulkuvayla arvioitiin enéa kohtalaisen kaytetyksi vuonna 2023. Kaava-alueella ei ole tehty
muita direktiviilajihavaintoja, mutta kaava-alueen ulkopuolisessa lahiymparistdssad on muutamia yksittaisia
havaintoja silméllapidettavista ja uhanalaisista lajeista, joita ovat ruusuruohokiitdja, varpunen ja
kanahaukka.

Suunnittelualue sijaitsee useamman maaperatyypin risteyskohdassa. Maapera vaihtelee kalliosta
savimaahan ja karkeasta hiedasta hienoon hietaan. Alueen kalliopera on kauttaaltaan graniittia. Kaava-
alueella tai sen lahiymparistossa ei ole pilaantuneita maa-aineksia tai ymparistoriskikohteita.

Lahti kuuluu korkean radonpitoisuuden alueeseen, mink& vuoksi radonsuojaus tulee ottaa kaikessa
rakentamisessa huomioon rakennusjarjestyksen ohjeen mukaisesti.

maapera on osin karkeaa hietaa (keltainen alue koulun paikkeilla ja siita
pohjoiseen), osin hienoa hietaa (violetti osuus koulun kentéan osalla) ja osin
kalliota (punainen alue Salinméenpuistossa). Puistoalueen laitamilla 10ytyy
myds savimaata (siniset alueet puiston lansi- ja etelalaidalla).

Pienilmasto
Salinm&enpuiston kallio puustoisine rinteineen tekee alueen pienilmastosta suojaisan verrattuna muihin
Porvoonjoen laakson laakeisiin alueisiin, jotka saattavat olla ajoittain tuulisia.
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Pohjavesi, vesistot, vesitalous
Kaavatybalue ei ole tulvariskialuetta tai erityisté hulevesien kehittdémisaluetta.

Maa- ja metsatalous
Kaava-alueella tai sen lahiymparistdssa ei sijaitse maa- tai metsatalouden kannalta merkittavia alueita.

Luonnonsuojelu
Kaava-alueella tai lahiymparistossa ei sijaitse luonnonsuojelualueita tai -kohteita.

Kuva 4 Suunnittelualue idasta kuvattuna.

3.1.3 Rakennettu ympéaristo

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Talla hetkella vaestorakenne kaava-alueen ympérilla on l&dhes ideaal, silla naapurustossa asuu tasaisesti
kaikenikaisia ihmisia. Lahes joka kadulla asuu niin lapsia kuin vanhuksiakin, lievéan enemmiston alueen
asukkaista muodostavat 55—64-vuotiaat. Yleisimmin alueella asutaan 1-2 ja 3-5 hengen talouksissa,
mutta naapurustoon mahtuu myds muutamia suurempia 6-10 henkilon perhekuntia.

Vuosien 2024—2040 valilla koko vaestdn ennustetaan vahenevan kohdealueella noin 66 henkilolla. Yli

65-vuotiaiden maaran ennustetaan kasvavan, kun taas nuorten ja varsinkin pienten lasten osuus alueella
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vahenee trendilaskelman 2040 mukaan.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva
Kohdeymparistt on rakennettua asuinaluetta, jossa sijaitsee pddasiassa omakotitaloja ja muutamia
rivitaloja.

Palvelut

Kaava-alueen valittomassa laheisyydessa Salinméentien alkupééssa sijaitsevat Salinméen Palvelukeskus
(vammaisten palveluasumisen yksikkd) ja Perhekeskus (ammatillinen perhehoitolaitos). LAhimmat
paivahoitopalvelut sijaitsevat alle kilometrin paéssa kaava-alueelta: Taidepaivakoti Satakieli n. 900 m
etaisyydelld ja Hennalan paivakoti n. 1,8 km paasséa kohteesta. Lahimmat leikkialueet ovat Ali-
Juhakkalanpuiston leikkialue (390 m), Vahéa-Saksalanpuiston leikkialue (620 m) ja Launeen perhepuisto
(900 m). Lahteen monitoimitalo, jossa sijaitsee Launeen aluetta palveleva Lahteen peruskoulu sijaitsee n.
1,7 km péaassa.

Kaupallisista palveluista lahin S-market Hennala palvelee n. 700 metrin paassa ja Launeen
markettikeskittymaén on matkaa alle 2 km.

Lahin kirjaston toimipiste 16ytyy Liipolasta monitoimitalo Onnista, kun Launeen l&hikirjaston toiminta
loppuu vuoden 2025 loppuun mennessa. Muissa kulttuuripalveluissa alue tukeutuu pééasiassa Lahden
keskusta-alueen tarjontaan.

Virkistys
Salinméaenpuiston kallion laella sijaitseva metsaalue on tarkea lahivirkistysalue ympariston asukkaille.

Urheilukentén ja erityisesti luistelukaukalon merkitys [&hialueen asukkaille tuotiin esiin
asukastilaisuudessa. Lahiliikuntapaikka on monelle asukkaalle mieluinen ja téarkea. Seuraavat
[&hiliikuntapaikat l16ytyvat alle kilometrin paédssa sijaitsevasta Launeen perhepuistosta, mutta
luistelukaukalo on l&hialueella ainoa laatuaan. Seuraavaksi lahimmat luistelukaukalot 16ytyvéat
Radiomaelta (n. 2 km) ja monitoimitalo Lahteen yhteydesta (n. 1,5 km).

Liikenne

Koulun tontille paattyva Salinmé&entie on tonttikatu, joka liittyy kaakossa Mantsalantiehen. Mantsalantie ja
kaava-alueen koillispuolella kulkeva Mustanméaenkatu ovat Launeen pientaloalueen kokoojakatuja, minka
lisaksi Mantsalantiella liilkennoi kaksi julkisen litkenteen bussilinjaa (nro 32 Patoniitty-Kaivolankatu ja nro
2K Mukkula-Myyntimiehenkatu). Kokoojakaduilla kulkevat molemmin puolin yhdistetyt jalankulku- ja
pyoratievaylat. Salinméaentien tonttikadulla ei ole erotettua jalankulun tai pyorailyn yhteytta.

Katuverkoston lisaksi koulun tontilla kulkee useampia polkuja ristiin rastiin: koulun tontille ja kentélle
paasee saapumaan niin Mustanmaenkaudulta kuin Salinméaentien ja Salinméenpuistonkin suunnasta.

Kohdealue on hyvin saavutettavissa julkisella liikenteelld, jalkaisin ja pydralla. Koulun tontin
lounaiskulmaan on varattu pieni pysékoéintialue koulun henkildkunnalle ja kentén iltakayttajille. Koulun
huoltoliikenne on ohjattu Salinm&entieltéd koulun pohjoispuolella sijaitsevalle huoltopihalle. Koulun
kentalle ja kaukalolle on liséksi erillinen sorapintainen huoltoyhteysvayla Salinméentielta.

Rakennettu kulttuuriymparistd

Salinkallion koulu lukeutuu maakunnallisesti arvokkaaseen Launeen pientaloalueeseen (MARY-inventointi
2024). Laune liitettiin Lahteen vuoden 1933 alueliitoksessa ja ensimmaisen asemakaavan alueelle laati
Carolus Lindberg. Alue rakentui voimakkaasti vuosina 1944-45 ja mm. Mustanmé&enkadulla on kauniisti
sailynyttd ajanmukaista rakennuskantaa, mika on alun perin ollut kahden perheen tyyppitaloja. Launeen
pientaloalueeseen nivoutuu Lahden teollisuus-, sairaanhoito- ja kouluhistoriaan kuuluvia rakennettuja
kokonaisuuksia (Paijat-Hameen rakennettu kulttuuriymparisto -selvitys 2005.).
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Kuva 5 Maakunnallisesti arvokkaiden kohteiden éluerajadé. o

Alueella on myos paikallisia arvoja. Paikallisesti arvokkaita kohteita ovat Launeen ja Ali-Juhakkalantien
pientaloalueet seké& Salinkallion koulurakennus eli entinen Lahdenpohjan keskikoulu, joka siirrettiin
Lahteen Karjalasta sodan jaloista.

Kuva 6 Paikallisesti arvokkaan rakennetun kultturiymparistt')n auerajaukset.
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Tekninen huolto
Koulukiinteisto on liitetty vesi- ja viemariverkkoon seka kaukolampdon. Urheilukentén alueella on
hulevesien kuivatusta varten paljon putkistoa. Alueella on myos tietoliikenneverkkoja.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
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Kuva 7 Hiljaiset alueet, kartoitus 2018.

Kaava-alueella ei ole havaittu mitaan erityisia ymparistohairioita. Alueella ei esiinny juurikaan melua, eika
tarinalahteita tai saastuneita maa-alueita sijaitse kaava-alueella tai sen lahiymparistossa.
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Kuva 8 Melutilanne péaivaaikaan (Lahden kaupungin meluselvitys 2022).
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Kuva 9 Melutilanne ygaikaan ( in meluselvity

Sosiaalinen ymparisto

OmalLahti -verkkoalustalla tyhjan koulun edusta on ilmoitettu turvattoman tuntuiseksi paikaksi, silla
autiotalon pihalla kokoontuu silloin talloin epamaaraista porukkaa autoineen”. Tyhjana oleva koulu on
altis ilkivallalle vartioinnista ja suojausyrityksista huolimatta. Samalla verkkoalustalla Salinkallion
metsaalue seka luistelukentté ja pulkkamaki (urheilukentalld) ovat saaneet useamman kehun viihtyiséana
arkiympariston paikkana.

Lilkenneonnettomuuksia on rekisteroity lahinna ymparistossa Mantsalantiella, joista yksi Salinmaentien ja
Mantsalantien risteyksessa sekd useampia laheisessa Mantsalantien ja Mustaméenkadun risteyksessa.
Salinméaentien paassa nykyisella koulun parkkipaikalla on rekistergity yksi mopedionnettomuus vuonna
2010, josta ei syntynyt henkilévahinkoja. Launeen pientaloalueen mittakaavassa onnettomuuslukumaarat
eivat kuitenkaan ole silmiinpistavia, vaan samankaltaisia risteysonnettomuuksia on tapahtunut miltei
jokaisessa yhta suuressa risteyksessa alueella. Erityisia liikenteellisia vaaranpaikkoja alueella ei siten ole.

3.1.4 Maanomistus

Koko kaava-alue on Lahden kaupungin omistamaa maata. Liséksi aluetta ympargivista okt-tonteista noin
viidesosa on kaupungin vuokratontteja, syvemmaélle Launeen pientaloalueelle siirryttdessa vuokratonttien
osuus pientalotonteista on tatakin suurempi.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankaytto ja rakennusasetuksen 93 8
mukaisten kuulutusten my6ta 14.5.20109.

Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta (A). Alueen kaavoittamisessa tulee mm. ottaa
lahtokohdaksi taajaman rakenteellinen eheyttaminen ja elinympariston laadun parantaminen niin, etta
palvelut ja tydpaikat ovat mahdollisimman hyvin saavutettavissa kavellen, pyoraillen tai joukkoliikenteell&.
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Suunnittelussa on turvattava péivittaisten palveluiden saatavuus, riittdvat kanssakaymis-, ulkoilu- ja
virkistysmahdollisuudet seka ulkoilureittien jatkuvuus taajamien sisélla, asuinympariston selkeys ja
esteettomyys.

/8 Ta |
W%/ A

Kuva 10 Ote maakuntakaavasta.

Yleiskaava
Lahden oikeusvaikutteinen yleiskaava 2035 (Y-205) (kv 9.12.2024 § 128) sai lainvoiman 12.2.2025.

Yleiskaavan kartalla 1: kestava yhdyskuntarakenne suunnittelualue on asuinaluetta (A). Kaavamaarays
kuuluu seuraavasti: ”Alue varataan paaasiassa asumiselle. Asuinalueet tulee suunnitella ja rakentaa
elinymparistoltaan viintyisaksi ja turvalliseksi seké kaupunkiluonnoltaan monipuoliseksi. Alueella tulee
tarkemmassa suunnittelussa mahdollistaa l&ahipalvelujen kehittyminen alueen tarpeiden mukaisesti. Alue
sisaltéda palvelualuevarauksia (julkiset/kaupalliset) ja viheralueita, joiden sijoittelussa kiinnitetéan
huomiota niiden maaraéan ja saavutettavuuteen kavellen ja pyoralla seké palvelualuevarauksissa myds
joukkoliikenteella. Viheralueet suunnitellaan sijainniltaan ja kooltaan taydentaméaan laajempaa
viherverkostoa ja ekologisia yhteyksia. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaissa kohteissa edellytetéaan
maisematydlupaa (MRL1288).”

Suunnittelualue sijaitsee yleiskaavassa kaupunkipientalojen vyohykkeen rajalla (musta kolmioviiva).
Vlyohykkeen sisélléd tulee edistaa ymparistdodnsa soveltuvaa ja rakennuskantaa monipuolistavaa matalaa ja
tiivista rakentamista.
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on osoitettu punaisella ympyralla kartan keskikohdassa.
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Kuva 12 Ote yleiskaavakartasta 2: kulttuuriymparistd. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on
osoitettu punaisella ympyralla kartan keskikohdassa.

Yleiskaavan kartalla 2: kulttuuriymparistd suunnittelualue on paikallisesti arvokasta rakennettua
kulttuuriymparistod. Kaavamaarays kuuluu seuraavasti: ”Kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
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rakennettuun ymparistoon tai sen laheisyyteen kohdistuvat muutokset tulee suunnitella alueen arvoja
kunnioittaen ja ominaispiirteita vaalien.”

Alueen lansipuolella oleva Ali-Juhakkalantien pientaloalue on myos paikallisesti arvokas rakennettu
kulttuuriymparisto seka paikallisesti arvokasta maisema-aluetta. Alueen itdpuolen Launeen pientaloalue
on paikallisesti ja maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto seka paikallisesti arvokasta
maisema-aluetta.

Yleiskaavan kartalla 3: luonto- ja vinerymparistd suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee tarkea
ekosysteemien tuotantopalvelu (vaaleanpunainen pistekatkoviiva).
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Kuva 13 Ote yleiskaavakartasta 3: luonto- ja viherymparistd. Suunnittelualueen likimaéarainen sijainti on
osoitettu punaisella ympyralla kartan keskikohdassa.

Yleiskaavan kartalla 4: vesiensuojelu ja -hallinta suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee tarkea
ekosysteemien tuotantopalvelu (vaaleanpunainen pistekatkoviiva) ja luokitellun pohjavesialueen raja
(turkoosin varinen pistekatkoviiva). Alueen lansipuolella, Ali-Juhakkalantien ja Keijutien valissa kulkee
merkittava hulevesien purku-uoma (sininen viiva). Alueen itapuolella Launeella on hulevesien hallinnan
kehittamisalue (oranssi alue).

Yleiskaavan kartalla 5: kiertotalous suunnittelualueeseen ei kohdistu maarayksia.
Yleiskaavan kartalla 6: kestava likkkuminen suunnittelualueen koillispuolella Mustam&enkadulla ja

kaakkoispuolella Mantsalantiella kulkee py6railyn tavoitteellinen aluereitti (musta pisteviiva). Alueen
lansipuolella Ali-Juhakkalantien ja Keijutien valissa kulkee ulkoilureitiston tavoitteellinen paavayla.
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Kuva 14 Ote yleiskaavakartasta 4: vesiensuojelu ja -hallinta. Su
osoitettu punaisella ympyralla kartan keskikohdassa.

Kuva 15 Ote yleiskaavakartasta 5: kiertotalous. Suunnittelualueen likimagrainen sijainti on osoitettu
punaisella ympyralla kartan keskikohdassa.
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Kuva 16 Ote yleiskaavakartasta 6: kestava likkkuminen. Suunn
osoitettu punaisella ympyralla kartan keskikohdassa.

1) L

en sijainti on

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kaksi asemakaavaa. Vuoden 1953 asemakaavassa (hyvaksytty
23.3.1953) alue on puistoa ja julkisten rakennusten aluetta. Vuoden 1955 asemakaavassa (hyvaksytty
5.9.1955) alue on julkisen rakennusten aluetta ja puistoaluetta (P). Kummassakin asemakaavassa on
esitetty koulun tontin ymparistoén puistoaluetta ja sijaintiehdotukset leikki- ja urheilualueille.

Vuoden 1955 asemakaavan muutoksessa muutettiin kaksi erillista julkisen rakennuksen tonttia yhdeksi
isommaksi, mik& mahdollisti Launeen yhteislyseon rakentamisen. Kaavakartalla nakyvassa pohjakartassa
nakyy myos hyppyriméen sijainti Salinméenpuistossa.

Vuoden 1955 asemakaavassa julkinen rakentaminen on osoitettu RA-alueena, mutta asemakaava on
asemakaavayhdistelmassa tulkittu nykyisten kaytossa olevien asemakaavamaaraysten mukaan Y-
alueeksi.
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Kuva 17 Ote voimassa olevasta vuoden 1953 asemakaavakartasta.
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uoden 1955 asémakaavakartasta.
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Kuva 19 Ote aj

Rakennusjarjestys
Lahden kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2025.

Muut kaavoitusta ohjaavat suunnitelmat

Kaupunki on tiivistanyt kouluverkkoaan ja osana palveluverkkosuunnittelua Salinkallion koulusta on
paatetty luopua. Salinkallion koulu jéi tyhjilleen vuonna 2018. Tuolloin rakennuksen kuntoluokitus ol
valttava. Kaupungin tavoitteena on luopua sellaisista kaupungin omistuksessa olevista rakennuksista,
joihin ei ole osoittaa kaupungin omaa toimintaa.

Kaupungin strategia

Lahden kaupunkistrategian (KV 27.10.2025 § 113) mukaisesti kaava mahdollistaa kestavan ja
saavutettavan kaupunkirakenteen, parantaa asuinalueiden viihtyisyytta ja tukee luonnon
monimuotoisuutta.

Apoli

Lahden arkkitehtuuripoliittisen ohjelman 2022 (KV 5.9.2022 § 86) mukaisesti kaava vahvistaa alueen tai
kaupunginosan ominaispiirteita ja edistéd puurakentamista. Liséksi kaava vaalii kulttuuriympariston
arvoja joko osoittamalla koulurakennuksen uuteen kayttoon tai sovittamalla uutta asumista paikalle
vanhaa rakennuskantaa kunnioittaen.

3.2.2 Selvitykset

Lahtokohtana ovat Paijat-Hameen maakuntakaavan ja Lahden yleiskaavatydn yhteydesséa tehdyt perus-
selvitykset.

Salinkallion koulusta on tehty 2000-luvulla useita siséilma- ja haitta-ainetutkimuksia seka kuntoarvioita,
joista tuorein on vuodelta 2009. Liséksi rakennuksesta on tehty korjaustarveselvitys vuonna 2015.
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Kaavatyon yhteydesséa on liséksi laadittu rakennushistoriallinen selvitys Salinkallion koulusta.

Kuva 20 Salinkallion koulun alkuperaista arkkitehtuuria. Oppilaita lukion siivessa 1950-luvun lopulla.
Kuvaaja Matti Salmi (Salinkallion koulun RHS s. 17, H&M Arkkitehdit 2025).

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavatyohon on ryhdytty Tilakeskuksen jatettya tarpeettomaksi jddneesta Salinkallion koulusta
purkulupahakemuksen. Maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaaksi inventoidun rakennuksen
uudelleenkayttdmahdollisuudet on tarpeen tutkia kaavoituksen keinoin.
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4.2 Suunnittelun kaynnistdminen ja sita koskevat paatokset

4.2.1 Aloite

Asemakaavan muutos on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

4.2.2 Pohjakartan tarkistaminen

Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista (tarkistus valmistunut 12.9.2025).
Pohjakartta tayttaa alueidenkayttdlain 54 8:ssé (jatkossa lakiin viitataan lyhenteelld AKL) annetut
kaavoitusmittausvaatimukset.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

AKL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat

Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
Kaupungin hallintokunnat
Paijat-Hameen liitto
Hameen ELY-keskus / ymparisto
Uudenmaan ELY-keskus / liikenne
Lahden kaupunginmuseo
Ali-Juhakkalan omakotiyhdistys
Lahden seudun omakotiyhdistys ry
Launeen omakotiyhdistys
Etelainen kumppanuuspdyta

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavatyon vireille tulosta on ilmoitettu AKL 63 8, 3 mom. mukaisesti 5.3.2025 julkaistussa Lahden
kaupungin vuoden 2025 kaavoituskatsauksessa (kohde nro 49).

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen
kotisivulle 24.6.2025. Kaavatyota kasitteleva yleisotilaisuus jarjestettiin 16.9.2025 Lahden
kaupungintalolla ja etdyhteydella Teamsin valityksella. Tilaisuuden lisdksi jarjestettiin erillinen kaavakavely
25.9.2025, jolloin kasiteltiin Salinkallion koulun liséksi kahta muutakin Launeen alueen ajankohtaista
kaavatyota.

Alueen naapurikiinteistdille ja maanomistajille toimitetaan postitse kaavaluonnos ja OAS. Luonnosvaiheen
kuuleminen jarjestetaan 18.12.2025-16.01.2026. Kaavatyohon liittyvaa aineistoa on nahtavilla
kaavahankkeen verkkosivulla koko kaavaprosessin ajan.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavatyosta pidettiin kaupungin siséinen aloituskokous 10.3.2025. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on toimitettu HAmeen ELY-keskukselle tiedoksi sen valmistuttua. Kaavaty6té on kasitelty ELY-keskuksen
edustajien kanssa kaavakokouksessa 26.11.2025.
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Luonnosvaiheen kuulemisen yhteydessa viranomaisille toimitetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja
kaavaluonnosvaihtoehdot ja pyydetéan niista viranomaislausunnot.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on ratkaista tyhjilleen jadneen koulun tilanne niin, etté ilkivallan torjuntaan ei ole
tarpeen kayttdd enempéaa varoja. Koulutoiminnan tilalle tulee rakennukselle [6ytaé uusi kayttétarkoitus tai
myontaa purkamislupa Tilakeskuksen hakemuksen mukaisesti.

Yleiskaavassa kohde on asumisen aluetta (A), joten asuinrakentamisen mahdollisuudet tulee tutkia
kaavassa. Vanha asemakaava on maarayksiltaan hyvin niukkasanainen puistoalueiden ja mm. hulevesien
suhteen, joten uuden kaavan merkintoja taytyy ajanmukaistaa ja monipuolistaa.

Tyhjilleen jdaneen koulun ilkivalta aiheuttaa alueella ajoittain turvattomuutta, joten koulun kysymys kaipaa
ratkaisua taltakin osin. Salinméenpuiston pidetyn virkistysalueen polkureitistot lisataan kaavakartalle ja
metsdalue sailytetaan virkistyskaytossa.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Yleisotilaisuudessa ja kaavakéavelylld asukkaat toivat esiin huolen kiekkokaukalon sailymisesta alueella.
Toisaalta kaukalosta raportoitiin aiheutuneen myds melu- ja valohaittaa I[&himmille kiinteistéille.

Ymparistévalvonnan yksikko nosti ELY-kaavaneuvottelussa esiin, ettd Salinm&enpuistossa kulkevaa liito-
oravien kulkureittia ei tule kaventaa asumista alueelle esittavissa kaavaratkaisuissa. Samoin
kaupunginmuseo peradnkuulutti, ettd asumisen ratkaisuissa julkisivumaaraysten tulisi tukea uuden
asuntokannan soveltumista kulttuurihistoriallisesti tarkedlle jalleenrakennusaikana syntyneelle Launeen
asuinalueelle.

4.5 Asemakaavan vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Aluksi kaavasta suunniteltiin laadittavan nelja vaihtoehtoa
koulun kokonaan séilyttava vaihtoehto,
koulun osittain sailyttava vaihtoehto,
koulun purkava vaihtoehto, jossa alueelle esitetaan erillisia omakotitaloja ja
koulun purkava vaihtoehto, jossa alueelle esitetdan kaupunkipientaloja.

Asukastilaisuudessa saatiin paikallisilta osallistujilta toive, ettd kaavoituksessa tarkasteltaisiin koulun
soveltuvuutta palveluasumisen kayttoon. Nain pitkaan Launeella asuneet ihmiset voisivat jatkaa
elamaansa alueella silloinkin, kun oma kunto ei enaa riitd omatoimiseen asumiseen tai omakotitalon
yllapito kay liian tydladksi. Asukastilaisuudessa kaytiin 1api rakennuksen selkeitéd haasteita
(monitasoisuus, esteettdmyys), mutta toisaalta teknisten ratkaisujen kirjo on nykyisin laaja. Rakennuksen
suuri massa mahdollistaisi eriasteisen tuetun asumisen - yhdessa siivessa asuminen voisi olla
itsendisempaa ja kodinomaisempaa, ja asukkaan kunnon huonontuessa maisemaa ei tarvitsisi vaihtaa,
vaan olisi mahdollisuus siirtyd toiseen osaan rakennusta suuremman tuen ja ymparivuorokautisen hoivan
piiriin. Rakennuksessa riittaisi tilaa my6s asumisen tukipalveluille, kuten parturille tai jalkahoitajalle ja
muille pienemmille liiketoimijoille. Tésta ideasta muodostui pohja koulun sailyttavélle kaavaratkaisulle
(VEL, koulu séailyy).
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Rakennushistoriaselvityksen valmistuttua saatiin kaavoituksen tueksi yksityiskohtaisempaa tietoa koulun
arkkitehtuurista ja vaiheista. Koulurakennuksessa on monia arvokkaita piirteitd ja osia, mutta
arkkitehtonisesti erityisimpina esiin nousivat luoteis- ja kaakkoissivun siipiosat. Alun perin johtoajatuksena
oli pitkan kaytavan molemmista péaisté tulviva luonnonvalo ja korkeaa ilmavaa aulatilaa halkoivat sirot
portaikot ja toisen kerroksen pinnakaiteiset siltatasot. Naiden tilojen luonne on kuitenkin myéhempien
muutosten myota karsinyt, kun paatyikkunat on ummistettu laajennuksilla. Toinen aikansa arkkitehtuuria
kauniisti edustava tila on paaovien jalkeinen aula, joka on varsin hyvin sailynyt. Tarkempi tutkimus
kuitenkin osoitti, etta naita erityisen ansioituneita rakennuksen osia on haastavaa saastaa yksinaan, silla
jos rakennus otetaan uuteen kayttoon, saneeraukseen ryhtyva toimija olisi luultavasti eniten kiinnostunut
(valoisat sivukaytavat tukkivasta) uudehkosta esteettémasta ruokalasiivesta keittitineen. Niinpa
koulurakennuksen osittain saastavasta kaavaratkaisusta luovuttiin rakentamisen realiteettien vuoksi.

Kaavasta paatettiin laatia kolme erilaista vaihtoehtoa:
koulun kokonaan sailyttava vaihtoehto (VE1)
koulun purkava vaihtoehto, jossa alueelle esitetaan erillisia omakotitaloja (VE2) ja
koulun purkava vaihtoehto, jossa alueelle esitetdan kaupunkipientaloja (VE3).

4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Kaikki kaavavaihtoehdot ratkaisevat tyhjan koulun ongelman ja siihen liittyvan ilkivallan
kustannuskysymyksineen. Kaikki vaihtoehdot ovat myds yleiskaavan mukaisia, silla vaihtoehdoissa
tarjotaan erityyppisia asumisen ratkaisuja.

Sailyttava vaihtoehto VE1

VE1 pohjalta eri asteiseen palveluasumiseen voitaisiin kayttdd koko rakennuksen nykyinen kerrosala,
6715,0 k-m2. Toisaalta palveluasumisen lisdksi rakennukseen voisi sovittaa myos palveluasumista
tukevaa pienimuotoista liiketoimintaa. Koulun tontin maankayttdmerkinta vaihtuisi Y-tontista liike- ja
palvelurakennusten korttelialueeksi. Uudelle KLP-tontille saisi sijoittaa yksityisia tai julkisia palveluita,
palvelu- ja muita erityisasuntoja sek& hyvinvointiin liittyvid toiminta- ja liiketiloja.

Kaavatalouden ndkdkulmasta uusia katumetreja tai kunnallistekniikkaa ei tarvittaisi, vaan voitaisiin jatkaa
nykyisilla yhteyksilla ja liittymilla. Koulurakennuksen sailyttava vaihtoehto myds mahdollistaisi
urheilukentan ja kaukalon sdilyttdmisen nykyisilla paikoillaan. Tama ei kuitenkaan takaa kaukalon pysyvan
alueella loputtomiin. Liikuntapalvelut joutuu kaupungin taloustilanteen huomioiden tarkastelemaan
sadanndllisesti lahiliikuntapaikkojen sijoittelua ja palveluverkon kattavuutta kaavatyosta erillisena
prosessina.

Kaavavaihtoehdolla ei ole vaikutuksia ymparéivaan Salinmaenpuistoon, sen kulkuyhteyksiin tai
luonnonoloihin. Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna liikennemaarat eivat merkittavasti muutu,
vaikkakin asiointiliikennetta tulisi olemaan todennékdisesti jonkin verran enemman kuin koulun ollessa
toiminnassa.

Alueen mitoitus on seuraava:

Liike- ja palvelurakennusten korttelialue (KLP):

tonttien pinta-ala yhteensa 10 415,0 m2
tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus 6715,0 k-m2
tehokkuus e=0,64
Lahivirkistysalue (VL):
pinta-ala yhteensa 52 949 m2
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Kuva 21 Ote sailyttavasta vaih

Omakotitalovaihtoehto VE2

VEZ2:ssa koulun ja urheilukentén paikalle tulisi 17 kpl omakotitalotonttia (AO ja AO-1), joiden koot
vaihtelevat 440-827 m2 vélilla. Yleisimmin tontit ovat kooltaan 700—800 m?2. Uudet asuinrakennukset
ovat koulun tavoin eri koordinaatistossa kuin Launeen pientaloalueen rakennuskanta. Vanhan ja uuden
asuinalueen valiin jaa viherkaistaleet, joten rakentaminen ei tule kiinni olemassa oleviin tontteihin.
Julkisivumaarayksiltaan uudet pientalot kuitenkin sovitetaan jalleenrakennuskauden kaimoihinsa.
Julkisivuilta vaaditaan puu- tai rappauspintaa ja vaaleita sévyja (ju). Liséksi tonteille on osoitettu
rakennusten harjansuunta.

Tontit ovat hieman pienempia alueen keskella ja suuremmat tontit jaavéat alueen ulkoreunoille.
Pienimmille tonteille korttelissa 5 on osoitettu pienempi rakennusoikeus, jotta rakennuskantaan saadaan
vaihtelua. Pienet yksikerroksiset kodit pienella pihalla sopisivat esimerkiksi yhden tai kahden hengen
kotitalouksille, kuten esimerkiksi elakoityneelle pariskunnalle, joka ei enaé jaksa yllapitaé suurta
pihapiiria.

Omakotitalovaihtoehdossa uusia katumetreja tulisi noin 250 m, kun pyritadan hyédyntamaan
mahdollisimman pitkalle nykyisia Salinméaentien ja koulun parkkipaikalle johtavan tien pohjia. Jyrkimmaét
osat maastosta jatetaan viheralueeksi ja alueen lapi diagonaalisesti suuntautunut kulkuyhteys séilytetaan.
Maastoa ei tarvitse juurikaan tasata, vaan rakentaminen voidaan porrastaa luonnollisen rinteen nousun
mukaan. Rakentaminen porrastetaan niin, etta alavimmalla osalla (koulun kenttd) sallitaan
yksikerroksiset talot, mutta korkeammalla rinteessa rakentaminen maarataan kaksikerroksiseksi.
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VEZ2:ssa alueelle tulee omakotitaloasumisen my6ta henkildautoliikennetta. Lilkkennemaara ei kuitenkaan
kasvaa merkittavasti, mutta se tulee vaikuttamaan Salinmaentien liikkenteeseen ja edelleen lievasti alueen
kokoojakatuihin. Kaavan myo6ta liikenne lisdantyy myos hieman alueen jalka- ja pyorateilla ja voi vahaisesti
lisata joukkoliikenteen kayttoa.

Salinméaenpuistossa ja osittain nykyisen asuinalueen paalla kulkeva, luoteesta itdan suuntautuva liito-
oravien kulkuvayla on huomioitu kaavavaihtoehdossa, vaikka kulkureitti arvioitiin endé kohtalaisen
kaytetyksi vuonna 2023: kortteleihin 1 ja 2 tonttien takaosaan on lisétty istutettava vyohyke (st), joka on
séilytettava luonnontilaisena ja puustoisena. Nain varmistetaan, etta puistoalueella sijaitseva kulkuvayla ei
kapene liiaksi esim. tuulenkaatamien puiden mahdollisuutta ajatellen.

Alueen mitoitus on seuraava:

Erillispientalojen korttelialueet (AO ja AO-1):

tonttien pinta-ala yhteensa 11 092,0 mz

tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus 2 929,6 k-mz2

tehokkuus e = 0,2 tai 0,3 korttelista riippuen
asukkaita (laskettuna 1 as / 40 k-m2) n. 74

autopaikkoja (2 ap / asunto) 34 kpl

Lahivirkistysalue (VL):

pinta-ala yhteensa 50 365 m2

L
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Kuva 22 Ote omakotitalovaihtoehdosta VE2.
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Kuva 23 Rakessojen porrastuminen maaston mukaan omakotitalovaihtoehdossa VE2.
Mallindkymé Salinmé&entien suunnasta pohjoiseen, nykyistéa koulurakennusta kohti.

Kaupunkipientalovaihtoehto VE3

VE3 toisi alueelle tiivista rakentamista. Alueelle olisi mahdollista toteuttaa jopa 40 omalla tontilla
sijaitsevaa kytkettya kaupunkipientaloa. Rakentaminen on osoitettu nykyisen koulun ja urheilukentén
paikalle, jotta olemassa olevaa Salinméaenpuiston kasvillisuutta voidaan saastaa mahdollisimman paljon.

Kaupunkipientalovaihtoehdossa kukin asuinrakennus sijaitsee omalla pienella tontillaan (AP) ja
asukaspysakainti on osoitettu yhteisille pysakointialueille (LPA). Asuintonttien koko vaihtelee 184—230 m?
valilla. Rakentamisoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla. Mikali rakentaminen tehdé@an vain yhteen
kerrokseen, voi rakentamisen méaaréa olla enintaan e=0,4 ja mikali rakennetaan kahteen kerrokseen,
tehokkuusluku on enintééan e=0,6.

Rakentamisen laatua ohjataan julkisivumaarayksella (ju). Julkisivujen tulee olla peittomaalattua puuta tai
rappausta. Kaytettyjen varisavyjen tulee olla vaaleita eivatka vierekkaiset talot saa olla saman varisia.
Nain uusi rakentaminen saadaan sovitettu paremmin olemassa olevaan pientalokantaan ja pitkista
muutoin yhtendisista julkisivuista saadaan kiinnostavia. Rakentamista ohjataan myds osoittamalla se
rakennusalan sivu, johon rakentaminen tulee kiinni. Tavoitteena rakennusalojen sijoittamisessa on ollut
luoda pienipiirteista ja kiinnostavaa rakennettua ymparistod. Rakennusmassoista ei ole mydskaan haluttu
tehda liian pitkia.

VE3:ssa uutta katua tulee noin 200 m. Salinm&enpuistoon on osoitettu olemassa olevat kulkureitit.
Koilliskulman korttelin I&pi on osoitettu yleinen kulkuyhteys jalankululle ja pyoréilylle, joka yhdistyy puiston
reitistdon. Alueen sijainti Launeen pientaloalueella on oletettavaa, etta alueen kullakin asuinkunnalla on
ainakin yksi auto. Asumisen lisaantyessa alueella tarkoittaa se myos henkildautoliikenteen lisdéantymista
Salinméentiella sek& alueen kokoojakaduilla. Liikenne lisdantyy myos kavely- ja pyorateillé ja voi nékya
vahaisesti myos joukkoliikenteen matkustajamaarissa.

Alueen mitoitus on seuraava:

Asuinpientalojen korttelialueet (AP):

tonttien pinta-ala yhteensa 8254 m2

tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus | 3302 k-m2(rakennettaessa yhteen kerrokseen)
tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus Il 4952 k-m2 (rakennettaessa kahteen kerrokseen)
tehokkuus e=04taie=0,6

asukkaita (laskettuna 1 as /7 40 k-m2) n. 82-123

Autopaikkojen korttelialueet (LPA):
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tonttien pinta-ala yhteensa 3399 m2
autopaikkoja (2 ap / asunto) 80 kpl
Lahivirkistysalue (VL):

pinta-ala yhteensa 50150 mz2

‘\
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kuva 24 Ote kaubunkipi'enialovaihtoéhdosta VE3-.'

4.5.3 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

VE1 on nykytilaa lahinn& oleva vaihtoehto ja sen vaikutukset ovat rakennuksen sailyesséa vahaisimmat.
VEZ2:ssa ja VE3:ssa joudutaan kummassakin olemassa oleva rakennus purkamaan ja rakentamaan uutta
kunnallistekniikkaa (kadut, verkostot), mista tulee kaupungille kustannuksia. Uusi rakentaminen tuo
kuitenkin tullessaan uusia asukkaita alueelle, mika tuo kaupungille verotuloja ja tukee lahialueella olevien
palveluiden kayttoa.

Mikali jatkosuunnittelua paadytaan jatkamaan VE2:n tai VE3:n pohjalta, tulee harkita, tarvitaanko alueelle
viela tarkempia rakentamisen laatua ohjaavia maarayksia tai jopa rakentamistapaohjeet.

Mikali jatkosuunnittelua paadytaan jatkamaan VE3:n pohjalta tulee huomioida rakentamisen sujuvampi
mahdollistaminen ohjeellisella tonttijaolla. Sitova tonttijako voisi vaikeuttaa rakentamista, kun yksittaisen
asuinrakennuksen runkoleveys olisi tonttijaolla lyoty lukkoon.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tama osio taydennetadn suunnittelun seuraavassa vaiheessa, jossa kolmesta vaihtoehdosta valitaan yksi
jatkosuunnittelun pohjaksi.

5.1 Kaavamerkinnat ja -méaaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat kunkin luonnosvaihtoehdon liitteena.

5.2 Nimisto

Alueelle ei tule uutta nimistoa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan toteuttaminen on mahdollista kaavaehdotuksen saatua lainvoiman. Tavoitteena on laatia
kaavaehdotus alkuvuodesta 2026 ja saada se hyvaksymiskasittelyyn valtuustoon samaan kevaan aikana.

7 KAAVAN LAATIJA

Lahdessa 09.12.2025

Kaavoitusarkkitehti Heidi Kontulainen

Suunnitteluinsindori Riina Puusaari
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

LIIKE- JA PALVELURAKENNUSTEN KORTTELIALUE, JOLLE SAA SIJOITTAA YKSITYISIA TAI
JULKISIA PALVELUITA JA MUITA ERITYISASUNTOJA SEKA HYVINVOINTIIN LITTYVIA
TOIMINTA- JA LIIKETILOJA.

LAHIVIRKISTYSALUE.

3 m KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

OSA-ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN ALUEEN TAI OSA-ALUEEN RAJA.

KAUPUNGINOSAN NUMERO.

KAUPUNGINOSAN NIML.

KORTTELIN NUMERO.
KADUN, KATUAUKION, TORIN, PUISTON TAI MUUN YLEISEN ALUEEN NIMI.

RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.

ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN
SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

RAKENNUSALA.

KATU.

OHJEELLINEN YLEISELLE JALANKULULLE JA PYORAILYLLE VARATTU ALUEEN OSA.

NP D D40 P R : F A AN A ' Koulurakennus sailyy
8.12.2025 Lahti / KYMP
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A-2953 VE2 Omakotitalot.pdf

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

1 AO ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE.

2 AO-1 ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE. ARVOKAS PIHAPUUSTO SAILYTETTAVA.
3 % LAHIVIRKISTYSALUE.

4 ve 3 m KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

5 KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

b ——— OSA-ALUEEN RAJA.

7] ———— OHJEELLINEN ALUEEN TAI OSA-ALUEEN RAJA.

8 24 KAUPUNGINOSAN NUMEROQ.

9 LAI l KAUPUNGINOSAN NIMI.

10 SALIN KADUN, KATUAUKION, TORIN, PUISTON TAI MUUN YLEISEN ALUEEN NIMI.

11 111 ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN
SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

12 11 ALLEVIIVATTU ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN
TAI SEN OSAN EHDOTTOMASTI KAYTETTAVAN KERROSLUVUN.

13 1/140 11/70 LUKUSARJA, JOSSA ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA KERROSLUVUN JA
JALKIMMAINEN LUKU KERROSTA VASTAAVAN RAKENNUSOIKEUDEN
KERROSALANELIOMETREINA.

14 e=0,30 TEHOKKUUSLUKU ELI KERROSALAN SUHDE TONTIN PINTA-ALAAN.

15 r ] RAKENNUSALA.

RAKENNUKSEN HARJANSUUNTAA OSOITTAVA VIIVA.

LUONNONTILASSA SAILYTETTAVA TONTIN OSA, JOTA ON HOIDETTAVA NIIN, ETTEI
MAISEMAN LUONNE OLEELLISESTI MUUTU. ALUE TULEE SAILYTTAA
LUONNONMUKAISENA JA PUUSTOISENA.

18 KATU.

19 pp OHJEELLINEN YLEISELLE JALANKULULLE JA PYORAILYLLE VARATTU ALUEEN OSA.
20 (039) SAILYTETTAVA PUU.

21 hu KAAVA-ALUEELLA HULEVEDET TULEE IMEYTTAA TONTILLA MAAPERAN SALLIESSA.
22 ai TONTIT ON AIDATTAVA PUISTOALUEITA VASTAAN PENSAS- TAl PUUAIDOILLA.

23 ju JULKISIVUJEN TULEE OLLA PEITTOMAALATTUA PUUTA TAI RAPPAUSTA. KAYTETYT

VARISAVYT VAALEITA JA MAANLAHEISIA, VIEREKKAISET TALOT EIVAT SAA OLLA
SAMAN VARISIA.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

ASUINPIENTALOJEN KORTTELIALUE. RAKENNUSTEN TULEE OLLA TOISIINSA KYTKETTYJA.
LAHIVIRKISTYSALUE.
AUTOPAIKKOJEN KORTTELIALUE.

3 m KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.
KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.
OSA-ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN ALUEEN TAI OSA-ALUEEN RAJA.
KAUPUNGINOSAN NUMERQO.

KAUPUNGINOSAN NIMI.

KADUN, KATUAUKION, TORIN, PUISTON TAI MUUN YLEISEN ALUEEN NIMI.

LUKUSARJA, JOSSA ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA KERROSLUVUN JA JALKIMMAINEN
LUKU (e=0,4) KERROSTA VASTAAVAN TEHOKKUUSLUVUN . RAKENNETTAESSA YHTEEN
KERROKSEEN VOIDAAN RAKENNUSOIKEUTTA KAYTTAA ENINTAAN e=0,4.
RAKENNETTAESSA KAHTEEN KERROKSEEN VOIDAAN RAKENNUSOIKEUTTA KAYTTAA
ENINTAAN e=0,6.

TEHOKKUUSLUKU ELI KERROSALAN SUHDE TONTIN PINTA-ALAAN.
RAKENNUSALA.

NUOLI OSOITTAA RAKENNUSALAN SIVUN, JOHON RAKENNUS ON RAKENNETTAVA KIINNI.
KATU.

JALANKULULLE JA PYORAILYLLE VARATTU ALUEEN OSA.

OHJEELLINEN YLEISELLE JALANKULULLE JA PYORAILYLLE VARATTU ALUEEN OSA.

KAAVA-ALUEELLA HULEVEDET TULEE IMEYTTAA TONTILLA MAAPERAN SALLIESSA.

JULKISIVUJEN TULEE OLLA PEITTOMAALATTUA PUUTA TAI RAPPAUSTA. KAYTETYT
VARISAVYT VAALEITA JA MAANLAHEISIA, VIEREKKAISET TALOT EIVAT SAA OLLA SAMAN
VARISIA.

A-2953/VE3
Kaupunkipientalot
8.12.2025 Lahti / KYMP
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Alueidenkayttolain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), joka koskee
asemakaavan muutosta A-2953 Salinmaentie 1 (Salinkallion koulu)

ALOITE/HAKLA

Asemakaava laaditaan kaupungin aloitteesta.

SUUNNITTELUALUE

Kaavoitettava alue sijaitsee Launeen kaupunginosassa, osoitteessa Salinmaentie 1. Suunnittelualueeseen
kuuluu kaytosta poistunut Salinkallion koulu, sen viereinen urheilukentta ja puistoalue (Salinméaenpuisto)
seka Salinmaentien katualue. Suunnittelualue rajautuu viereisten katujen eli Mustamaenkadun,
Mantsalantien, Korsitien ja Ali-Juhakkalantien omakoti- ja rivitalotontteihin seka Salinmaentien varressa
olevaan Salinkallion lastensuojelun toimintayksikkoon.
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Kuva 1 Kaavakohteen sijainti opaskartalla.

KAAVATYON TAVOITE

Kaavatyon tavoitteena on tutkia, voidaanko kaytosta poistunut koulurakennus osoittaa johonkin muuhun
kayttoon vai puretaanko se. Kaavatyossa tutkitaan erilaisia vaihtoehtoja rakennuksen sailyttamisesta,
osittaisesta purkamisesta ja rakennuksen purkamisesta kokonaan. Purkavissa vaihtoehdoissa alueelle
tutkitaan pientalo- ja kaupunkipientaloratkaisuja. Kaavatydssa uutta rakentamista tutkitaan myos
koulurakennuksen viereiselle urheilukentélle. Olemassa olevan virkistysalueen kaavamaarayksia
paivitetdan alueella kulkevat reitit ja luontoarvot huomioiden.
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LAHTOTIEDOT

Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankayttd ja rakennusasetuksen 93 §
mukaisten kuulutusten myéta 14.5.2019.

Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta (A). Alueen kaavoittamisessa tulee mm. ottaa
l&htokohdaksi taajaman rakenteellinen eheyttdminen ja elinympéariston laadun parantaminen niin, etta
palvelut ja ty6paikat ovat mahdollisimman hyvin saavutettavissa kavellen, pyoraillen tai joukkoliikenteella.
Suunnittelussa on turvattava paivittaisten palveluiden saatavuus, riittdvat kanssakaymis-, ulkoilu- ja
virkistysmahdollisuudet seka ulkoilureittien jatkuvuus taajamien sisalla, asuinymparistdon selkeys ja
esteettomyys.
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Kuva 2 Ote rﬁaakuntakaavasta.

Yleiskaava
Lahden oikeusvaikutteinen yleiskaava 2035 (Y-205) (kv 9.12.2024 § 128) sai lainvoiman 12.2.2025.

Yleiskaavan kartalla 1: kestédva yhdyskuntarakenne suunnittelualue on asuinaluetta (A). Kaavamaarays
kuuluu seuraavasti: "Alue varataan paaasiassa asumiselle. Asuinalueet tulee suunnitella ja rakentaa
elinymparistoltaan viihtyisaksi ja turvalliseksi seka kaupunkiluonnoltaan monipuoliseksi. Alueella tulee
tarkemmassa suunnittelussa mahdollistaa l&hipalvelujen kehittyminen alueen tarpeiden mukaisesti. Alue
sisaltaa palvelualuevarauksia (julkiset/kaupalliset) ja viheralueita, joiden sijoittelussa kiinnitetaan
huomiota niiden maaraan ja saavutettavuuteen kavellen ja pyoralla seka palvelualuevarauksissa myos
joukkoliikenteella. Viheralueet suunnitellaan sijainniltaan ja kooltaan taydentamaan laajempaa
viherverkostoa ja ekologisia yhteyksia. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaissa kohteissa edellytetaan
maisematydlupaa (MRL1288§).”

Suunnittelualue sijaitsee yleiskaavassa kaupunkipientalojen vyéhykkeen rajalla (musta kolmioviiva).
Vyodhykkeen sisalla tulee edistaa ymparistddonsa soveltuvaa ja rakennuskantaa monipuolistavaa matalaa ja
tiivistd rakentamista.
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Klea 3 Ote yleiékaavakanastg l kestéavéa yhdyskuntarakenne. Suunnittelualue
osoitettu punaisella ympyrélla kartan keskikohdassa.
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Kuva 4 Ote yleiskaavakartasta 2: kulttuuriympaéristo. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on osoitettu
punaisella ympyrélla kartan keskikohdassa.

Yleiskaavan kartalla 2: kulttuuriymparistdé suunnittelualue on paikallisesti arvokasta rakennettua
kulttuuriymparistéa. Kaavamaarays kuuluu seuraavasti: "Kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
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rakennettuun ymparistddn tai sen laheisyyteen kohdistuvat muutokset tulee suunnitella alueen arvoja
kunnioittaen ja ominaispiirteita vaalien.”

Alueen lansipuolella oleva Ali-Juhakkalantien pientaloalue on myds paikallisesti arvokas rakennettu
kulttuuriymparistd seka paikallisesti arvokasta maisema-aluetta. Alueen itapuolen Launeen pientaloalue
on paikallisesti ja maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparistd seka paikallisesti arvokasta
maisema-aluetta.

Yleiskaavan kartalla 3: luonto- ja viherymparistdé suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee tarkea
ekosysteemien tuotantopalvelu (vaaleanpunainen pistekatkoviiva).

Kuva 5 Ote yleiskaavakartasta 3: luonto- ja viherympdristo. Suunnittelualueen likiméarainen sijainti on
osoitettu punaisella ympyrélla kartan keskikohdassa.

Yleiskaavan kartalla 4: vesiensuojelu ja -hallinta suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee tarkea
ekosysteemien tuotantopalvelu (vaaleanpunainen pistekatkoviiva) ja luokitellun pohjavesialueen raja
(turkoosin varinen pistekatkoviiva). Alueen lansipuolella, Ali-Juhakkalantien ja Keijutien valissa kulkee
merkittava hulevesien purku-uoma (sininen viiva). Alueen itapuolella Launeella on hulevesien hallinnan
kehittamisalue (oranssi alue).

Yleiskaavan kartalla 5: kiertotalous suunnittelualueeseen ei kohdistu maarayksia.
Yleiskaavan kartalla 6: kestava liikkuminen suunnittelualueen koillispuolella Mustamaenkadulla ja

kaakkoispuolella Mantsalantiella kulkee pyorailyn tavoitteellinen aluereitti (musta pisteviiva). Alueen
lansipuolella Ali-Juhakkalantien ja Keijutien valissa kulkee ulkoilureitiston tavoitteellinen paavayla.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 p. 03 814 2355  kirjaamo@Iahti.fi  Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi







L hti OAS 1740/2025 5 (13)
a A-2953

: i
Kuva 6 Ote yleiskaavakartasta 4: vesiensuojelu ja -hallinta. Suunnittelualueen likimaéréinen sijainti on
osoitettu punaisella ympyrélla kartan keskikohdassa.
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Kuva 7 Ote yleiskaavakartasta 5: kiertotalous. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on osoitettu
punaisella ympyrélla kartan keskikohdassa.
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osoitettu punaisella ympyrélla kartan keskikohdassa.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kaksi asemakaavaa. Vuoden 1953 asemakaavassa (hyvaksytty
23.3.1953) alue on puistoa ja julkisten rakennusten aluetta. Vuoden 1955 asemakaavassa (hyvaksytty
5.9.1955) alue on julkisen rakennusten aluetta ja puistoaluetta (P). Kummassakin asemakaavassa on
esitetty koulun tontin ymparistdon puistoaluetta ja sijaintiehdotukset leikki- ja urheilualueille.

Vuoden 1955 asemakaavan muutoksessa muutettiin kaksi erillista julkisen rakennuksen tonttia yhdeksi
isommaksi, mika mahdollisti Launeen yhteislyseon rakentamisen. Kaavakartalla nakyvassa pohjakartassa
nakyy myos hyppyrimaen sijainti Salinmaenpuistossa.

Vuoden 1955 asemakaavassa julkinen rakentaminen on osoitettu RA-alueena, mutta asemakaava on
asemakaavayhdistelmassa tulkittu nykyisten kaytdssa olevien asemakaavamaaraysten mukaan Y-
alueeksi.
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Kuva 10 Oté ;oimassa o}evasta vuoden 1955 asémakaavakartasta.
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la punaisella viivalla.

Muut kaavoitusta ohjaavat suunnitelmat

Kaupunki on tiivistanyt kouluverkkoaan ja osana palveluverkkosuunnittelua Salinkallion koulusta on
paatetty luopua. Salinkallion koulu jai tyhjilleen vuonna 20418. Tuolloin rakennuksen kuntoluokitus oli
valttava. Kaupungin tavoitteena on luopua sellaisista kaupungin omistuksessa olevista rakennuksista,
joihin ei ole osoittaa kaupungin omaa toimintaa.

Selvitykset
Lahtokohtana ovat Paijat-Hameen maakuntakaavan ja Lahden yleiskaavatydn yhteydessa tehdyt perus-
selvitykset.

Salinkallion koulusta on tehty 2000-luvulla useita siséilma- ja haitta-ainetutkimuksia seka kuntoarvioita,
joista tuorein on vuodelta 2009. Lisaksi rakennuksesta on tehty korjaustarveselvitys vuonna 2015.

Kaavatyon yhteydessa tullaan laatimaan rakennushistoriallinen selvitys.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osalliset
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteiso6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavatyOn osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Kaupungin hallintokunnat
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- Paijat-Hameen liitto

- Hémeen ELY-keskus / ymparistd

- Uudenmaan ELY-keskus / liikenne
- Lahden kaupunginmuseo

- Ali-Juhakkalan omakotiyhdistys

- Lahden seudun omakotiyhdistys ry
- Launeen omakotiyhdistys

- Eteldinen kumppanuuspoyta

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla valmistuttuaan koko kaavoitustyon ajan Lahden
kaupungin verkkosivuilla osoitteessa lahti.fi/kaavoitus. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
taydennetaan tarvittaessa tyon aikana.

Viimeisilla sivuilla on esitetty osallistumismahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa. Kaavatyon aikana
saatu palaute kirjataan kaavaselostukseen, jossa myos kerrotaan, miten palaute on otettu huomioon
kaavoituksessa.

Asemakaavaluonnosta ja sen mahdollisia vaihtoehtoja esitteleva yleisotilaisuus jarjestetaan
luonnosvaiheessa 16.9.2025. Yleisétilaisuudesta ilmoitetaan Uusi Lahti -lehdessa ja kaavan verkkosivulla.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteistyo jarjestetdan erikseen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan Hdmeen ELY-
keskukselle tiedoksi. Kunnan ja alueellisen ymparistokeskuksen valinen viranomaisneuvottelu (AKL 66 §)
pidetaan tarvittaessa. Kaavan luonnosvaiheen valmistelumateriaalista pyydetaan viranomaisilta tarvittavat
lausunnot. Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot tarvittaessa, mikali kaava on oleellisesti muuttunut
luonnosvaiheesta.

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Kaavoituksen eteneminen ja kaavaprosessin suunniteltu aikataulu on esitetty tdman asiakirjan lopussa.

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin
selvitettava suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitysten perusteella on voitava arvioida suunnitelman
toteuttamisen merkittavat valittdmat ja valilliset vaikutukset.

Asemakaavan vaikutukset arvioidaan lahtétietojen pohjalta asiantuntijatydna. Vaikutusarvioinnissa
hyddynnetdan myds osallisten mielipiteitd ja kommentteja. Vaikutusarviointi esitetéan
kaavaselostuksessa.

Arvioitavat vaikutukset ovat:

. ihmisen elinoloihin ja elinymparistéén,

. maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

. kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

. alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
. kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistéon,

. elinkeinoel@man toimivan kilpailun kehittymiseen.

OO, WN PR
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KAAVAN LAATLA
Lahdessa 24.6.2025

Kaavoitusarkkitehti Heidi Kontulainen
Suunnitteluinsinodori Riina Puusaari
LISATIETOJA

Kaavatyon verkkosivu
https://www.lahti.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkiympariston-
suunnittelu/asemakaavoitus/kaavatyokohteet/laune-salinmaentie-1-salinkallion-koulu/

Tietoa kaavoituksesta ja kaavoituskatsaus
lahti.fi/kaavoitus

Palvelutorin Lahti-Piste

Aleksanterinkatu 18, Trio-kauppakeskus, 2. kerros
p. 03 814 2355

lahti.fi/lahti-piste
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KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Tavoitteellinen aikataulu, mikali
asemakaavanmuutoksesta ei jatetd muistutuksia tai valiteta, on esitetty seuraavana (kuukausi/vuosi).

ALOITUSVAIHE, maaliskuu/2025
1 Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa 5.3.2025.

LUONNOSVAIHE, lokakuu/2025

2 Luonnosvaiheessa laaditaan idealuonnoksia ja selvityksia seka arvioidaan luonnoksen tai
luonnosvaihtoehtojen vaikutuksia. Lisaksi kdydaan neuvotteluja osallisten kanssa.
Luonnosvaiheessa jarjestetaan osallisten ennakkokuuleminen ja tarvittaessa yleisoétilaisuus.
Osallisille lahetetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos. Materiaalit lisataan
myds kaavatyon verkkosivuille. Yleisotilaisuudesta ilmoitetaan Uusi Lahti -lehdess3, tarvittaessa
Nastola-lehdessa ja kaupungin verkkosivuilla www.lahti.fi.

Osallistuminen

Osalliset voivat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti kaavoittajalle.
Mielipiteen voi jattéa sahkopostilla osoitteeseen kirjaamo@Iahti.fi. Tarvittavilta viranomaisilta ja
yhteisdiltad pyydetaan lausunnot. Annetut mielipiteet ja lausunnot julkaistaan kaupungin
verkkosivuilla. Mielipiteet julkaistaan ilman henkildtietoja.

Ehdotusvaiheessa laaditaan kaavaehdotus valitun kaavaluonnoksen pohjalta. Suunnittelussa
huomioidaan ennakkokuulemisessa esitetyt mielipiteet. Kaavaehdotus esitellaan
kaupunkiymparistélautakunnalle, jonka paatoksella se asetetaan nahtaville 30 vuorokaudeksi
Palvelutorin Lahti-Pisteeseen seka kaupungin verkkosivuille. Lisdksi kaava-aineisto on nahtavilla
kaava-alueen lahikirjastossa.

3 EHDOTUSVAIHE, tammikuu/2026

Nahtavilldolosta ilmoitetaan kuulutuksilla Lahden kaupungin verkkosivuilla, Palvelutorin Lahti-Pisteen
ilmoitustaululla, Uusi Lahti -lehdessa seka tarvittaessa Nastola-lehdessa. Nahtavilldolon jalkeen
kaavan laatija valmistelee vastineet mahdollisiin muistutuksiin. Jos muistutukset eivat aiheuta
ehdotukseen olennaisia muutoksia, kaava etenee vastineineen hyvaksymisvaiheeseen. Muussa
tapauksessa kaupunkiymparistdlautakunta asettaa muutetun kaavaehdotuksen uudelleen
nahtaville.

Osallistuminen

Osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen nahtavilldolon aikana. Muistutus
osoitetaan kaupunkiymparistdlautakunnalle, ja sen voi toimittaa Palvelutorin Lahti-Pisteeseen tai
sahkopostilla osoitteeseen kirjaamo@Iahti.fi. Kaikille muistutuksen jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa tai sahkopostiosoitteensa lahetetaan yhteenveto muistutusten vastineista. Lausuntoja
pyydetaan tarvittavilta viranomaisilta ja yhteis6ilta, mikali kaava on oleellisesti muuttunut
luonnosvaiheesta. Muistutukset julkaistaan kaupungin verkkosivuilla ilman henkil6tietoja.

Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja mahdolliset muistutukset vastineineen seka
esittda kaupunginvaltuustolle kaavan hyvaksymista. Kaupunginvaltuusto hyvaksyy ehdotuksen.
Vaikutukseltaan vahaisen kaavan muutosehdotuksen hyvaksyy kaupunkiymparistélautakunta.
Hyvaksymispaatdksesta lahetetdan tieto kaava-aloitteen tekijalle, muistutuksen tehneille ja
viranomaisille.

4 HYVAKSYMISVAIHE, maaliskuu/2026
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Osallistuminen

Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston tai kaupunkiymparistélautakunnan
paatoksesta Hameenlinnan hallinto-oikeuteen 30 paivan valitusaikana. Hallinto-oikeuden
paatdksesta on mahdollisuus valittaa edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

5 VOIMAANTULO, toukokuu/2026

Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston tai
kaupunkiymparistélautakunnan paatoksesta, mikali kaavasta ei valiteta. Kaava kuulutetaan
lainvoimaiseksi kaupungintalon ilmoitustaululla ja kaupungin verkkosivulla.
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Lahti

Lausuntopyynto 1(3)
asianumero 1740/2025

Kaupunkiympariston palvelualue 16.12.2025
Kaavoitusarkkitehti Heidi Kontulainen ja
suunnitteluinsinori Riina Puusaari

Kaavahankkeen osallinen

Lausuntopyyntd asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2953, Salinkallion koulu

Aikataulu

Lahden kaupunki

Pyydadmme lausuntoa asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2953, joka
koskee Launeen (24.) kaupunginosan korttelin 1566 tonttia nro 1 (osoite
Salinmé&entie 1) seka Salinm&enpuiston puistoaluetta.

Luonnosvaiheen kuuleminen on 18.12.2025 - 16.01.2026. Asemakaavan
muutosehdotuksen on tarkoitus olla kaupunkiymparistélautakunnan
kasittelyssa alkuvuodesta 2026.

Kaavan liitteisiin kuuluu myos rakennushistoriaselvitys, joka ei ole suuren
kokonsa vuoksi mukana taman sahkopostin liitteena. Selvitykseen voi
tutustua kaavatyon verkkosivuilla https://www.lahti.fi/tiedostot/a-2953-

salinkallion-koulun-rakennushistoriaselvitys/ . ELY-keskukselle rhs

toimitetaan asiointilomakkeen kautta.

Pyydadmme lausuntoa tai muuta kannanottoa mahdollisimman pian.
Lausunnot ja kannanotot voi lahettaa sahkopostitse osoitteeseen:
kirjaamo@Iahti.fi. Asiasta 16.01.2026 mennessa esitetyt kommentit on

mahdollista ottaa huomioon valmisteltaessa esitysta lautakuntaan.

Annetut lausunnot ja kannanotot julkaistaan kaavatyon verkkosivuilla.

Mikali ndhtaville asetettava ehdotus ei olennaisesti poikkea luonnoksesta,
emme pyyda uutta lausuntoa, ellei sita ole erityisesti toivottu (pois lukien

Kirkkokatu 27 p. 03 814 2355  kirjaamo@lahti.fi Y-0149669-3
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Liitteet

Jakelu

2 (3)

ELY-keskus, Lahden kaupunginmuseo/Paijat-Hameen vastuualuemuseo,
Paijat-Hameen liitto).

Lahden kaupunki
Kaupunkisuunnittelu
Heidi Kontulainen,
kaavoitusarkkitehti

044 416 3816
heidi.kontulainen@Ilahti.fi

Riina Puusaatri,
suunnitteluinsindori
044 790 9508
riina.puusaari@lahti.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Kaavaluonnoskartta 3 kpl
Kaavaselostus

Lahden kaupunki
Kaupunkisuunnitteluyksikko:
Juha Helminen ja Petri Solonen, maa- ja asuntopolitiikka
Helene Vanninen, asuntopolitiikka
Mika Jarveld, kiinteistbnmuodostus
Satu Virtanen, kiertotalous
Tuula Salminen, kaupunki-infra/liikenne
Juhana Polojarvi, kaupunki-infra/liikenteen yleissuunnittelu
Kirsi Kujala, kaupunki-infra/puistot
Maria Silvast, kaupunki-infra/maisema
Johanna Saaksniemi, yleiskaavoitus
Kaupunkitekniikka:
Mika Lastikka, katurakennus ja kunnossapito
Jani Tuhkanen, rakennuttaminen
Pasi Leppaaho, kunnossapito
Rakennus- ja ymparistovalvonta:
Miika Lindgren, rakennusvalvonta
Anssi Salminen, valvontainsingori
Marjo Airamo, maisema-arkkitehti
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Armi Patrikainen, kaupunkikuva-arkkitehti
Ismo Malin ja Juhani Jarvelainen, vesiensuojelu
Juha Alaluukas, ymparistosuojelu
Johanna Saarola, ymparistovalvonta
Karoliina Viitamaki, terveydensuojelu
Liikkuntapalvelut
Markku Ahokas
Tilakeskus
Jouni Arola, toimitilajohtaja

Lahden kaupunginmuseo

Eteldinen kumppanuuspdyta, Maikki Suhonen
Vanhusneuvosto, Heidi Kirkonpelto
Vammaisneuvosto, Heidi Kirkonpelto

Muut osalliset:

Paijat-Hameen liitto

Hameen ELY-keskus

Uudenmaan ELY-keskus
Paijat-Hameen pelastuslaitos

Lahti Aqua Oy

Lahti Energia Oy, Antti Rautiainen ja Annika Heikinoja
LE Sahkoverkko Oy, Leo Hyrkkénen
Ali-Juhakkalan asukasyhdistys
Lahden seudun omakotiyhdistys ry
Launeen omakotiyhdistys

DNA Oy, Jarmo Joenranta

Telia Finland Oyj

Elisa Oyj

Digita tukiasemat

Tiedoksi

Lahti-Piste
Marianne lhanus, kaavaseuranta
Juuso Heinamaki, vuorovaikutussuunnittelija






- Salinkallion koulu_VE1 sailytt
- Salinkallion koulu VE2 omakoti
- Salinkallion koulu VE3 kptalot

Mikali teilla on kysyttavaa luonnoksista, voitte olla suoraan meihin suunnittelijoihin yhteydessa. Olen itse joululomalla
20.12.2025-6.1.2026, mutta Heidi ahertaa joulun yli lomaillen vain pyhapaivat. Molempien meidan yhteystiedot 16ytyvat
lausuntopyyntdkirjeesta.

Olkein hyvaa joulun odotustal!

Riina Puusaari

suunnitteluinsin®ori

Kaupunkiympariston palvelualue / Kaupunkisuunnittelu
Lahden kaupunki

p. 044 790 9508

www.lahti.fi/kaavoitus

Lahti120



http://www.lahti.fi/kaavoitus

Lahti LE)

Kaupunkiymparistdon palvelualue 9.1.2026
Lahden ymparistoterveys

Kaupunkisuunnittelu

Viite: Asemakaavamuutoksen luonnos A-2953 Salinkallion koulu

Huomioita luonnoksesta
Vaihtoehto 1 - koulurakennus sailyy

Vaihtoehdossa esitetaan, etta mikali koulurakennus sailyisi, voitaisiin siihen sijoittaa
eri asteista palveluasumista. Rakennuksen kunto on saatavilla olevien tietojen mu-
kaan (korjaustapaselvitys 2015, rakennushistoriaselvitys) on heikko ja vaatii mittavan
peruskorjauksen, jotta rakennuksesta saadaan terveellinen ja turvallinen. Rakennuk-
sessa on tutkimuksissa havaittu mittavia kosteus- ja mikrobivaurioita, toimimattomia
rakenneratkaisua ja haitta-aineita (PAH, asbesti). Korjaustarveselvityksessa on todettu,
ettd mittavalla peruskorjauksella rakennuksesta olisi mahdollista saada lahes terveelli-
nen ja turvallinen, mutta talldin rakennuksesta jaa jaljelle ainoastaan runkorakenteet.
Onkin syyta miettia, onko tallaisiin mittaviin korjaustoimiin jarkevaa ryhtya, etenkin kun

varmuutta taydellisesta kuntoon saamisesta ei ole.

Lahden ymparistéterveydenhuolto ei voi suositella rakennuksen saastamista edella

mainituin perustein.
Vaihtoehto 2 - omakotitalot

Vaihtoehdossa 2 alueelle on suunniteltu omakotitalorakentamista, joiden tonttien
konttien koot sijoittuisivat valille 440 m2 - 827 m2. Suunniteltujen tonttien koot on
pienia ja rakennukset sijoittuvat taten vakisin lahelle toisiaan. Tasta syyta erillisen ra-
kennustapaohjeen laatiminen olisi tall6in valttdmatonta. Ohjeessa olisi tarkeaa
maaritella millaisia rakennelmia tontille on lupa sijoittaa ja jos sijoitetaan, mitka ehdot
niiden tulee tayttaa (esimerkiksi puulammitteiset paljut, porealtaat, grillikatokset yms.)
tai ettei niita saa sijoittaa tontille lainkaan. Tiiviissa asumisessa erityisesti puun poltto

seka erilaisten laitteiden aiheuttama aani voi aiheuttaa hairioita.

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 p. 03 814 2355 Kirjaamo®@lahti.fi
Kaupunkiympariston palvelualue 15140 Lahti www.lahti.fi Y-0149669-3
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Puunpoltto aiheuttaa usein savuhaittoja lahinaapureille ja lahialueille. Puun poltosta
syntyy lisaksi pienhiukkasia, jotka ovat jo talla hetkella merkittava pienhiukkasten
lahde ulkoilmassa. Etenkin jos poltossa ei kayteta puhdasta, kuivaa puuta ja poltetaan

myods roskia.

Poltosta syntyvat paastot ovat haitallisia terveydelle ja vahentavat viihtyisyytta. Tervey-
den ja hyvinvoinnin laitoksen sivuilla on paljon hyvaa ja tarkeaa tietoa puunpolton hai-

toista ja terveysvaikutuksista pientaloalueella (https://thl.fi/aiheet/ymparistoter-

veys/ilmansaasteet/puunpoltto),

Lisaksi rakentamistapaohjeessa on hyva ohjeistaa ilmaldampdpumppujen tai lampo-
pumppujen ulkoyksikoiden sijoittelusta. limalédmpdpumppujen ja lampoépumppujen ul-
koyksikdt voivat aiheuttaa meluhaittaa naapuruston sisatiloihin. Riski on suurin eten-
kin silloin, jos ldmpdpumpun teho on ylimitoitettu omakotiasumiseen tai sen huolto lai-
minlyddaan. Lisaksi riskia kasvattaa se, etta vastakkaisen rakennuksen makuuhuo-

neet ovat juuri kyseisella seinustalla, johon ulkoyksikdn danen vaikutus kohdistuu.

Rakentamistapaohjeella tulisi ohjata sijoittamaan ulkoyksikko julkisivuun niin, etta
etaisyys suoraan laheisimman talon ulkoseinaan olisi mahdollisimman etainen. Esi-
merkiksi talot, jotka rajautuvat metsaan, metsan puolen julkisivuun. Ja talot, joissa ei
tallaista mahdollisuutta ole, kadun puolelle ja talléin integrointi julkisivuun olisi tarvitta-

essa vaade, jos se on aivan valttamatonta.

Vaihtoehto 3 - kaupunkipientalot

Vaihtoehdossa 3 alueelle on suunniteltu hyvin tiivistd kaupunkipientalorakentamista,
joissa jokaisella rakennuksella on oma, hyvin pieni, tonttinsa. Kaytanndssa rakennuk-
set ovat kiinni toisissaan, muodostaen yhtenaisen julkisivun. Suunnitelluilla rakennuk-
silla on omaa piha-aluetta ja my06s tassa tapauksessa erillisen rakennustapaohjeen

laatiminen olisi talloin valttamatonta.

Tassakin vaihtoehdossa on tarkeaa ohjeistaa samalla tavalla kuin varsinaisessa oma-

kotitalorakentamissa (kts. siis kohta 2).
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Edella esitetyilla toimilla voidaan tehokkaasti ennaltaehkaista mahdollisten terveys-
haittaa aiheuttavien olosuhteiden syntyminen kussakin vaihtoehdossa, joille asukkaat

voivat altistua.

Lahden ymparistoterveys
Karoliina Viitamaki
terveydensuojeluinsingori
karoliina.viitamaki@lahti.fi
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Lahden Tilakeskus
Jouni Arola

Viite

Lausunto 1(2)

12.1.2026

Lahden Tilakeskuksen lausunto asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2953,

Salinkallion koulu

Lahden kaupunkKi
Tilakeskus

Lahden Tilakeskus ei puolla kaavavaihtoehtoa 1, jossa koulurakennus
sailytetdan. Koulurakennus vaatisi kuntotutkimusten perusteella todella
laajamittaiset korjaukset, jotta sita voidaan kayttaa terveysturvallisesti.
Korjaukset olisivat peruskorjausluonteisia ja kustannuksiltaan vastaavaa
uudisrakennusta kalliimpia. T&man on todennut myds
terveydensuojeluviranomainen lausunnoissaan tehdyista
kuntotutkimuksista. Esimerkiksi vuonna 2019 Tilakeskus pyysi
viranomaiselta lausuntoa Salinkallion koulun kaytdsta tilapaisena
vaistétilana. Tuolloin lausunnossa todettiin seuraavasti: Kiinteisté on
korjattava riittadvalla laajuudella ja kestéavalla tavalla terveellisyyden ja
turvallisuuden varmistamiseksi. Lisaksi kiinteiston omistajan on
todistettava luotettavalla tavalla ja toteennaytettédva korjaavien
toimenpiteiden onnistuminen ennen kayttéonottoa. Jos korjaavia
toimenpiteité ei pystyté toteuttamaan riittdvassa laajuudessa ja niiden
onnistumista ei voida toteenndyttaa, ei Lahden Ympdristoterveys
suosittele tilojen uudelleen kayttéénottoa. Rakennus on lisaksi karsinyt
paljon ilkivallasta ja siella ei ole ollut reiluun vuoteen enaa lammot paalla.
Rakennus vaatisi myds muutoksia, jotta tayttaisi nykyiset

esteettomyysvaatimukset.

Lahden Tilakeskus ei usko, ettd kaavavaihtoehdolla 1 rakennukselle
I6ytyisi ostajaa. Se, ettd kaupunki jaisi rakennuksen omistajaksi, ei
myo6skaan ole vaihtoehto, koska kaupungilla ei ole omassa toiminnassaan

tarvetta talle eika tiloja voi nykyisessa kunnossa vuokrata mihinkdaan

Aleksanterinkatu 24 A, PL 13 p. 03 814 2355 Y-0149669-3
15141 Lahti tilakeskus@Iahti.fi www.lahti.fi
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kayttétarkoitukseen. Tassa tapauksessa jatkuisi tilanne, jossa kaupungille

jaisi tyhjan kayttamattdoman rakennuksen yllapitokustannukset.

Lahden Tilakeskuksen kanta on, etta nykyinen koulurakennus tulee

purkaa.

Lahden Tilakeskus
Jouni Arola
toimitilajohtaja
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Lausunto asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2953, Salinkallion koulu

Paatos

Lahden kaupunki pyytaa lausuntoa asemakaavamuutoksen
luonnoksesta, joka koskee Salinkallion koulun aluetta Launeen
kaupunginosassa. Luonnosvaiheen materiaaleihin voi tutustua
kaavan verkkosivuilla: https://www.lahti.fi/asuminen-ja-
ymparisto/kaupunkiympariston-
suunnittelu/asemakaavoitus/kaavatyokohteet/laune-
salinmaentie-1-salinkallion-koulu/

Asemakaavatyon tavoitteena on julkisten rakennusten
korttelialueen ja kdytosta poistuneen koulun kayttotarkoituksen
muuttaminen siten, etta kiinteistd voidaan myyda uuteen
kayttoon tai koulun paikalle voidaan toteuttaa asumista.
Kaavaluonnoksesta on nahtavilla kolme vaihtoehtoa.
Vaihtoehdossa 1. koulurakennus sailyy, vaihtoehdossa 2. alueelle
osoitetaan omakotitaloja ja vaihtoehdossa 3. alueelle osoitetaan
kaupunkipientaloja.

Suunnittelualueella on voimassa kaksi asemakaavaa vuosilta 1953
ja 1955. Niissa alue on varattu puistoksi ja julkisten rakennusten
alueeksi.

Asemakaavan alueella on voimassa Lahden yleiskaava 2035, joka
on saanut lainvoiman 12.2.2025. Yleiskaavassa alue on varattu
asuinalueeksi. Lisaksi koulun alue on osoitettu paikallisesti
arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi.

Voimassa olevassa Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 alue
on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Pdijat-Hameen
maakuntakaavan 2060 luonnos on ollut nahtavilla marras-
joulukuussa 2025. Maakuntakaavan luonnoksessa
asemakaavoitettava alue on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi. Salinkallion koulurakennus on osa maakunnallisesti
merkittavaa rakennettua kulttuuriymparist6a, Launeen
pientaloaluetta.

Paijat-Hameen liitto pitda hyvana, ettd asemakaavalla tutkitaan
vaihtoehtoisia ratkaisuja alueen toteuttamiseksi ja, etta
asemakaavaa varten on laadittu rakennushistoriallinen selvitys
Salinkallion koulun rakennuksesta.


https://www.lahti.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkiympariston-suunnittelu/asemakaavoitus/kaavatyokohteet/laune-salinmaentie-1-salinkallion-koulu/
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Aluesuunnittelujohtaja 13.01.2026 § 1/2026

Paijat-Hameen rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa
(2024) asemakaavoitettava alue on tunnistettu osaksi
maakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa.
Kaavaluonnosvaihtoehtojen vaikutusten arviointia varten tulisi
selvittda minkalaisia vaikutuksia eri vaihtoehdoilla on rakennetun
kulttuuriympariston arvoihin, ja kuvata se kaavaselostuksessa.

Lisaksi esitamme, ettd kaavaselostusta tdydennetaan
ajantasaisella tiedolla vireilld olevan Paijat-Hameen
maakuntakaavan 2060 tilanteesta seka tarkistetaan kohta
”Lahtokohdat, Rakennettu kulttuuriymparistd” tuoreen Paijat-
Hameen rakennetun kulttuuriymparistoselvityksen perusteella.

Niina Ahlfors
Aluesuunnittelujohtaja

***Tama asiakirja on sdhkoisesti allekirjoitettu.***
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Muutoksenhakukielto

Paatokseen, joka koskee vain asian valmistelua tai tadytantéonpanoa, ei saa kuntalain 136
§:n mukaan hakea muutosta.
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Lahden kaupunki 13.1.2026
Lahden kaupungin vammaisneuvosto

Kaupunkiymparistdon palvelualue
Kaavoitusarkkitehti Heidi Kontulainen
Suunnitteluinsinoori Riina Puusaari

Lahden kaupungin vammaisneuvoston lausunto

Salinkallion koulun kaavamuutos (asianumero 1740/2025)

Tutustuttuaan lausuntopyyntddn asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2953, joka
koskee Launeen (24.) kaupunginosan korttelin 1566 tonttia nro 1 (osoite
Salinmaentie 1) seka Salinméaenpuiston puistoaluetta (asianumero 1740/2025) ja saatuaan

aiheesta esittelyn 8.1.2026, Lahden kaupungin vammaisneuvosto paatyi lausumaan seuraavaa.

Vammaisneuvosto haluaa tuoda esiin, ettd vanha koulu arvokkaista osistaan huolimatta on
kokonaisuudessa ollut hyvin esteellinen. Vammaisneuvosto ndkee, etta koulun muuttaminen
esteettomaksi vaatisi merkittavia muutoksia. Suurista muutoksistakin huolimatta on haastava

saada monitasoinen rakennus esteettomasti toimivaksi.

Vammaisneuvosto nakee esteettomyyden toteutumisen kannalta uudisrakentamisen parempana
vaihtoehtona. Alue tarjoaa jo nyt tasaisuudellaan mahdollisuuksia esteettomalle rakentamiselle.

Esteeton asuinymparistd palvelee kaikkia, ei pelkastaan vammaisia.

Esitetyista luonnoksista, vammaisneuvosto naki niiden yhdistelman houkuttelevimpana. lhmisten
monenlaisten eldmantilanteiden ja asumistarpeiden huomioiminen samalla alueella on erittain
kannatettava asia. Vammaisneuvosto muistuttaa, etta esteettdoman ympariston tarve voiolla

tilapaista ja koskettaa meista jokaista esimerkiksi murtuneen raajan tai lastenvaunujen kayton
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kautta. Yksikerroksinen rakentaminen on helpompi esteettomyydelle. Samassa tasossa olevat
elamalle valttamattomat asiat, mahdollistaa kotona asumisen ja on siten yhteiskunnallisesti

merkittavaa.

Vammaisneuvoston mielesta kaavoituksen ja suunnittelun eri vaiheissa tulee ottaa huomioon
esteettomyys myds muuten kuin liikkkumisessa. Nakemista helpottavat véarit ja kontrastit. Lisaksi
esteettoman katurakentamisen mahdollistaminen kaavassa on tarkeaa, jotta kulkureiteille ja

lumelle jaa riittava.

Vammaisneuvosto ehdottaa esteettoman mallitalon rakentamista edellakavijaksi muille ja

kotihoidon pysakadintitilan huomioimista.

Lahden kaupungin vammaisneuvosto

Jakelu Lahden kaupungin kirjaamo
Kaupunkiymparistdn palvelualue
Kaavoitusarkkitehti Heidi Kontulainen
Suunnitteluinsindori Riina Puusaari
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Lahden kaupunki 13.1.2026
Lahden kaupungin vanhusneuvosto

Kaupunkiymparistdon palvelualue
Kaavoitusarkkitehti Heidi Kontulainen
Suunnitteluinsinoori Riina Puusaari

Lahden kaupungin vanhusneuvoston lausunto

Salinkallion koulun kaavamuutos (asianumero 1740/2025)

Tutustuttuaan lausuntopyyntddn asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2953, joka
koskee Launeen (24.) kaupunginosan korttelin 1566 tonttia nro 1 (osoite
Salinmaentie 1) seka Salinméaenpuiston puistoaluetta (asianumero 1740/2025) ja saatuaan

aiheesta esittelyn 8.1.2026, Lahden kaupungin vanhusneuvosto paatyi lausumaan seuraavaa.

Vanhusneuvosto ndkee uudisrakentamisesta esitettyjen luonnosten yhdistelman parhaimpana
vaihtoehtona. Yhdistelma tai kaupunkipientaloalue palvelisi pelkkda omakotitaloaluetta paremmin
monenlaisia ihmisia. Vanhusten maaran kasvaessa esteettoman asuinympariston tarve kasvaa.

Esteettomyys koskettaa monia ihmisia nyt ja tulevaisuudessa.

Vanhusneuvoston mielesta suunnittelussa tulee ottaa huomioon liikkkumisen lisdksi muu
esteettomyys esimerkiksi nakemista helpottavat varit ja kontrastit. Lisdksi esteettoman
katurakentamisen mahdollistaminen kaavassa on tarkeaa, jotta kulkureiteille ja lumelle jaa riittava

tila.

Vanhusneuvosto tuo esiin, etta kaavan kohteena oleva ymparistd on arvokas. Alueen rauhallinen
virkistysalue metsineen ja luontopolkuineen on tarkeaa sailyttaa. Luonnoksissa esitelty

rakentamisen sijoittelu nahtavasti toteuttaisi edella mainitun toiveen.
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Vanhusneuvosto valittaa tadssa kohtaa monien toiveen, etta kaavoituksessa ja rakentamisessa
huomioidaan ihmisten tarve yhteiselle kokoontumistilalle. Pienten tonttien ja kotien alueella tilan
tarve korostuu. Naapurien kohtaamisen, pienten tapahtumien ja perhejuhlien jarjestamisen

mahdollisuus vahvistaa alueen yhteisollisyytta.

Vanhusneuvosto ehdottaa pohtimaan varausta palvelutoiminnan kuten kotihoidon

pysakaintitilalle. Pysakoinnin nopeuttaminen pidentaa asiakkaan luona vietettya aikaa.

Lahden kaupungin vanhusneuvosto

Jakelu Lahden kaupungin kirjaamo
Kaupunkiymparistdn palvelualue
Kaavoitusarkkitehti Heidi Kontulainen
Suunnitteluinsindori Riina Puusaari
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Etelaisen kumppanuuspoydan kommentit asemakaavamuutoksen
luonnoksesta A-2953, Salinkallion koulu

Etelainen kumppanuuspoyta ei muodostanut asiasta virallista lausuntoa. Sen sijaan jasenisto
toimitti yksittaisia kommentteja kaavoitukseen liittyen. Kommentit edustavat osallistujien
henkilékohtaisia nakemyksia ja kokemuksia alueen kehittamisesta.

e Alueen kaavoitusta koskevassa tilaisuudessa esitetyn aineiston perusteella
Salinkallion koulun rakennuksen sailyttdminen ei vaikuta tarkoituksenmukaiselta.
Vaikka rakennuksella on historiallista merkitysta, ja itsellenikin henkilokohtaista
merkitysta, sen kunto ja kayttotarkoituksen muutoksen haasteet ovat merkittavia.
Rakennus on ollut myynnissa yli kymmenen vuotta ilman onnistunutta ratkaisua, mika
kertoo sen vaikeasta muunneltavuudesta. Rakenteiden eri tasanteet tekevat
kayttotarkoituksen muuttamisesta erittdin hankalaa.

Lisaksi yllapitokustannukset ovat olleet huomattavat: pelkastaan
lAmmityskustannukset ovat arviolta noin 100 000 € vuodessa. Rakennuksessa on
raportoitu kosteusvaurioita ja ilkivaltaa, mika heikentaa sen kuntoa entisestaan.
Naiden seikkojen vuoksi rakennuksen sailyttdminen ei ole taloudellisesti eika
teknisesti perusteltua.

Kaavamuutoksen tavoitteena on kehittaa aluetta asumisen nakokulmasta, mika tukee
kaupungin strategiaa tiivistda yhdyskuntarakennetta ja vastata kasvavaan kysyntaan
pientalo- ja rivitaloasumisesta. Tama ratkaisu parantaa alueen elinvoimaisuutta ja
hydédyntaa olemassa olevaa infrastruktuuria tehokkaasti. Nailla perusteilla kannatan
ratkaisua, jossa suojeltu rakennus puretaan ja alue kaavoitetaan omakoti- ja
rivitaloalueeksi kaavaluonnoksen mukaisesti.

e Salinkallion koululla on merkittava kulttuurihistoriallinen arvo alueelle, ja sen
sailyttaminen tukisi kaupungin identiteettia. Rakennus voisi toimia esimerkiksi
yhteisétilana, kulttuurikeskuksena tai yritystoiminnan tiloina. Purkaminen olisi
peruuttamaton menetys alueen historialle. Toivon, etta kaupunki selvittaa kaikki
mahdollisuudet rakennuksen kunnostamiseen ja uusiokayttodn ennen purkupaatosta.

e Salinkallion koulun alueen kaavamuutos on tarkea aihe, jaymmarran seka
sailyttamista etta purkamista puoltavat nakdkulmat. Mita ikina paatetaankaan
kohteelle toteuttaa, olisi tdrkeda varmistaa, etta alueelle jaa/ tulee riittavasti
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viheralueita ja mahdollistaa tulevaisuutta ajatellen tilallisesti yhteisojen
kokoontumiset.

Mikali Salinkallion koulurakennukselle ei ole loydettavissa realistista jatkokayttoa,
pidan tarkoituksenmukaisena kaavoittaa alue pientaloalueeksi. Tama ratkaisu
sailyttaisi seudun samankaltaisena.

Alueen ja sen miljodn tuntevana pidan pientaloja erittdin sopivina Salinkallion koulun
alueelle. Ratkaisu tukisi alueen nykyista luonnetta ja mahdollistaisi haluttujen tonttien
tarjoamisen keskeiselld paikalla, hyvien liikenneyhteyksien ja palveluiden
laheisyydessa. Tama edistaisi kaupunkirakenteen hallittua kehittamista ja vastaisi
asumisen kysyntaan.

Eteldinen
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Lausunto asemakaavan muutoksen luonnoksista A-2953 (Laune, Salinmé&entie 1,

Salinkallion koulu)

Rakennusvalvonnan lausunto

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tutkia, voidaanko kaytdsta poistunut Salinkallion
koulurakennus osoittaa johonkin muuhun kayttoon vai puretaanko se. Koulurakennus on
maakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympéariston rajauksessa (Mary). Tyossa tutkitaan
erilaisia vaihtoehtoja rakennuksen sailyttdmisestd, osittaisesta purkamisesta ja rakennuksen
purkamisesta kokonaan. Purkavissa vaihtoehdoissa alueelle tutkitaan pientalo- ja
kaupunkipientaloratkaisuja. Kaavatydssa uutta rakentamista tutkitaan myés koulurakennuksen
viereiselle urheilukentéalle. Kaavamuutoksesta on esitetty kolme vaihtoehtoa.

Rakennusvalvonnan lausunto:

VE1, "Sailyttava vaihtoehto” ei todellisuudessa ole rakennuksen sailyttamista tavoitteleva
vaihtoehto, koska siin& ei ole osoitettu mitéaan sr-merkint6ja rakennukselle tai sen osalle,
ainoastaan tontille on osoitettu uusi kayttotarkoitus. Kaava mahdollistaa koulurakennuksen
purkamisen. Rakennusoikeus vastaa nykyista rakennuksen kerrosalaa, eli kaavavaihtoehdolla ei
mahdollisteta uutta rakentamista mikali vanha sailytetddn kokonaan. Rakentamiselle hyvin
soveltuvaa urheilukentan aluetta ei ole hy6dynnetty kaavavaihtoehdossa.

Rakennuksen ja tontin soveltuvuus kaavaluonnoksen KLP-mé&araykselle on ongelmallinen
liikerakentamisen osalta. Paapaino pitaisi olla palveluilla. Uuteen kayttotarkoitusmerkintéaan
kannattaa kirjoittaa auki, mita alueelle sopivia toimintoja tontille saa sijoittaa. Pysakointia tai muita
tontin sisaisia toimintoja ei ole osoitettu kaavassa. Mikali vaihtoehdolla jatketaan, merkintoja tulisi
talta osin tarkentaa. Koska vanhan rakennuksen purkaminen on mahdollistettu, tulisi
uudisrakentamista ohjata kaavassa tarkemmin. Myo6s tontin arvokas/kayttokelpoinen puusto ja

viherymparisto tulisi huomioida kaavassa.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 p. 03 814 2355  kirjaamo@lahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi
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VE2 "Omakotitalovaihtoehto”: Vaihtoehdon toteuttaminen edellyttda koulun purkamisen. VE2:ssa
koulun ja urheilukentan paikalle tulisi 17 omakotitalotonttia (AO ja AO-1), kahteen haarautuvan
katuyhteyden varrelle. Keskelle ja jyrkimmille maastokohdille ja& viheraluetta. Julkisivuilta vaaditaan
puu- tai rappauspintaa ja vaaleita savyja (ju). Lisaksi tonteille on osoitettu rakennusten
harjansuunta. Alueen alavimmalla koulun kentan osalla sallitaan yksikerroksiset talot, mutta
korkeammalla rinteessa rakentaminen maarataan kaksikerroksiseksi. Kortteleihin 1 ja 2 tonttien
takaosaan on lisatty istutettava vyohyke (st), joka on sdilytettava luonnontilaisena ja puustoisena.
Puistoalueelle on merkitty kolme koulun edustalla olevaa puuta suojeltaviksi.

Uudistonttien sijoittelussa ja rajauksessa kannattaa kayttaa tehokkaasti hyvaksi rakennetut alueet,
kulkuvaylat ja piha-alueet. Puistoksi kannattaa osoittaa jo ennestéaan vihreéda aluetta. Kaavan
pienimmat tontit rajautuvat takaosastaan nyt asfaltoituun koulun pihan alueeseen, joiden
rakentaminen ja istuttaminen puistoksi jaisi kaupungin kustannukseksi.

Katumetreja on vaihtoehdossa melko paljon suhteessa tonttien maaraan. Tontit asettuvat sinallaan
luontevasti suhteessa rinteeseen. Kerroslukumerkinndssa kannattaa edellyttaa rakennusten
porrastusta rinnetonteilla. Kaavan harjasuuntaa maaratessa tulee huomioida uudisrakentamisessa
pakollisten aurinkopanelien sijoittamisen mahdollistaminen. Onko harjasuunnan maaradaminen koko
kaava-alueella kaupunkikuvallisestikaan perusteltua? Ju-maarayksessa kannattaa maarata
kattomuodot ja kattojen varitykset ja materiaalit ainakin kortteleittain yhtenaiseksi, tai laatia alueelle
kaavaan sidottu rakentamistapaohje. Kaavassa kannattaa tutkia ja ohjeistaa, miten autojen
pysakainti ja piharakennukset sijoitetaan tonteille. Kaavassa tulisi maarata, etteivat isojen

autotallien oviaukot saa avautua suoraan kadulle.

Pohjoispuolen tonttien st-merkinnan edellyttdméan kapean kaistaleen luonnontilaisena sailyttdminen
on hankalaa. Mikali rakennus sijoitetaan kiinni rakennusalueen rajaan st-alueen viereen, ei puustoa
jaa juurien vaurioituessa. St-maarayksissa tulisi olla selkeasti sanottu, mita kaikkea tulee sailyttaa
(puustomaara, tietyt kasvit tms). Tonteilla on parempi kayttaa istutusmaaraysta, jossa edellytetaan
kayttokelpoisen kasvillisuuden sailyttamista mahdollisuuksien mukaan ja taydentavaa uuden
istuttamista. Yleisesti tonteille on syyta merkita vahimmaispuustomaara, esim: ”Jokaisella tontilla
tulee olla vahintaan 3 kpl kotimaisia lehtipuita tai mantyja.” Puistoon rajautuvilta tonttien osilta
kannattaa kaavassa edellyttaa aitaamista puurakenteisella tai pensasaidalla tai rajaavalla
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istutuksella. Kadun puolelle on syytd maarata istutettavaksi (lehti)pensasaita ja huolehtia riittavan
leveasta istutettavasta alueesta kadun varressa.
Hulevesimaarayksesséa kannatta huomioida ensisijassa viivytys tontilla.

VE3 "Kaupunkipientalovaihtoehto”

Vaihtoehdolla tavoitellaan alueelle tiivista pientalorakentamista. Alueelle olisi mahdollista toteuttaa
jopa 40 omalla tontilla sijaitsevaa kytkettya kaupunkipientaloa. Rakentaminen on osoitettu nykyisen
koulun ja urheilukentan paikalle, jotta olemassa olevaa Salinméaenpuiston kasvillisuutta voidaan
saastaa mahdollisimman paljon. Kaupunkipientalovaihtoehdossa kukin asuinrakennus sijaitsee
omalla pienella tontillaan (AP) ja asukaspysakointi on osoitettu yhteisille pyséakointialueille (LPA).
Asuintonttien koko vaihtelee 184—230 m? valilla. Rakentamisoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla.
Mikali rakentaminen tehdaéan vain yhteen kerrokseen, voi rakentamisen maara olla enintaan e=0,4
ja mikali rakennetaan kahteen kerrokseen, tehokkuusluku on enintdan e=0,6. Rakentamisen laatua
ohjataan julkisivumaarayksella (ju). Rakentamista ohjataan myos osoittamalla se rakennusalan sivu,
johon rakentaminen tulee kiinni. Tavoitteena rakennusalojen sijoittamisessa on ollut luoda
pienipiirteista ja kiinnostavaa rakennettua ymparistoa. Rakennusmassoista ei ole mydgskaan haluttu
tehda liian pitkia.

Luonnos on melko alustavassa vaiheessa, eikd luonnoksessa ole huomioitu kortteleiden ideaaleja
suuntauksia tai rakennettavuutta suhteessa ilmansuuntiin tai maastomuotoihin. Alueen ennestaan
rakennetut osat ovat osin hydodyntamatta. Osalle tonteista ei ole osoitettu kulkuyhteytta kuin puiston
kautta. Alueelle on osoitettu suuri maara rakennettavuudeltaan haastavan mallisia, hyvin pienia
tontteja. Onnistuneet ryhmarakentamiskorttelien toteutukset vaativat vahvaa rakentamisen
ohjausta ja hankkeen vetamisté koko toteutuksen ajan, kaytannodssa asiantuntevaa
projektipaallikkoa hankkeelle, koska koko kortteli on suunniteltava ja toteutettava kerralla.
Urheilukentan tasattu alue lienee sopivin talle rakennustyypille, mutta se soveltuisi myos hyvin
kaksikerroksiselle rivitalorakentamiselle. Myos rivitalon tai kytkettyjen pientalojen rakentaminen
tulisi mahdollistaa, ja julkisivumaarayksilla niitdkin voi ohjata kaupunkikuvallisesti vaihteleviksi.
Tonttien rakennusalat kannattaa osoittaa takaosastaan laajemmiksi, jos nuolimerkinnalla on
kuitenkin osoitettu rakennusalueen rajaan kiinni. Kaavassa katualueen ja rakennusalueen valiin

jaava alue on hyvin kapea, eika siihen mahdu edes pienta pensasistutusta. Kaupunkikuvallisesti voi
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nain syntya ikavan nakoinen kaistale rakennusten eteen, ja rakentaminen on vaikeaa kapeassa
tilassa. Pienet tontit eivat juuri mahdollista istutuksia, mutta puiston puoleisille rajoille kannattaa

maarata ainakin rajaavat pensasaidat.

Samanlaisten, haastavasti toteutettavien rakennusten méara on alueelle turhan suuri. Varsinkaan
osin rinteeseen sijoittuvien, koulun paikalle rakennettavien tonttien toteutuminen kaavan
mukaisesti on epatodennakdista. Talle alueelle tulisi tutkia toisenlaista kaavarakennetta ja
rakennustyyppid, joka paremmin huomioi maiseman ja paikan olosuhteet. Korttelit ovat liian tiiviisti
sijoitettuja, erityisesti kadun taitoskohdassa tulee kortteleiden valiin sijoittaa puistokaistat, jotka
my6s helpottavat kadun talvikunnossapitoa toimiessaan lumitiloina. LPA-alueet ovat osin sijoitettu
parhaille, puistoon rajautuville paikoille. Erityisesti eteldisin, heti sisddnajokadun tuntumassa oleva
LPA-alue on kaupunkikuvallisesti kaikkein nakyvimmalla paikalla. LPA-alueille tulee kaavassa
osoittaa autokatoksien ja varastotilojen seka jatehuollon sijoittelusta. LPA-alueille tulee ohjata

liittyman sijoittamisesta ja rajaavien istutusten sijoittamisesta.

Lausunnon antajat:
Lahden kaupunki, KYMP / rakennus- ja ymparistévalvonta, rakennusvalvonta

Marjo Airamo, maisema-arkkitehti

Miika Lindgren, lupa-arkkitehti

Armi Patrikainen, kaupunkikuva-arkkitehti
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Asia: Asemakaavamuutoksen luonnosvaihe A-2953, Salinkallion koulu (Salinmaentie 1), Lahti

Asemakaavan luonnosvaiheessa on tarkasteltu kolmea vaihtoehtoa. VE1 perustuu Salinkallion
koulurakennuksen sailyttamiseen ja osoittamiseen uuteen kayttéon, kun taas VE2 ja VE3 lahtevat
koulun purkamisesta ja alueen muuttamisesta asuinkayttéon: VE2 painottaa perinteista
omakotitaloasumista ja VE3 tehokkaampaa kaupunkipientaloasumista koulun ja urheilukentan
alueelle. Samalla Salinmaenpuiston virkistysalueen kaavamaarayksia paivitetdan huomioiden
alueen reitit ja luontoarvot. Suunnittelualue sijaitsee Launeen pientaloalueen keskell3,
metsdisessa kalliorinteessa. Kaytdstd poistetun koulun tonttia reunustaa eteldssd koulun
urheilukenttd, ja muilta osin alue kytkeytyy Salinm&enpuiston puistoalueeseen. Alue rajautuu
Mustaméaenkadun, Mantsalantien, Korsitien ja Ali-Juhakkalantien omakoti- ja rivitalotontteihin
seka Salinmaentien varrella sijaitsevaan Salinkallion lastensuojelun toimintayksikkdon.

Lahden museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo lausuu 8-9.12.2025 paivatyista
kaavaluonnosaineistoista (kuulemiskartat ja asemakaavaselostus) seuraavaa.

Arkeologinen kulttuuriperinté
Asiankohdan hankkeelle esitetyistd kolmesta kaavaluonnoksesta millekdan ei ole esteita
arkeologisen kulttuuriperinndn osalta.

Rakennettu kulttuuriympéristé ja maisema

Salinkallion entisen koulun alueella on voimassa vuonna 1955 voimaantullut asemakaava, jossa
koulun alue on yleisten rakennusten Kkorttelialuetta (Y). Kaava on mahdollistanut koulun
rakentamisen. Salinkallion koulu sisaltyy Lahden yleiskaavassa (Y-205) kulttuuriymparistojen
teemakartalle. Se sijoittuu seka paikallisesti ettd maakunnallisesti arvokkaalle rakennetun
kulttuuriympariston alueelle ja on Launeen pientaloalueen avainkohde maakuntainventoinnissa.
(MARY 2024) Koulusta on tehty rakennushistoriaselvitys vuonna 2025 (H&M arkkitehdit).

Salinkallion koulu eli Launeen yhteislyseo valmistui vuonna 1958 arkkitehti Vainé Vuorisen
suunnitelmien mukaan. Karjalasta siirretty Lahdenpohjan keskikoulu paatyi kouluhallituksen
paatoksella Lahteen, jolloin sen nimi muutettiin Lahden keskikouluksi. Nimi muutettiin edelleen
Launeen yhteislyseoksi uuden koulurakennuksen valmistuttua. Arkkitehti Vuorinen sovelsi
koulurakentamisen uusimpia tuulia. Luokkatilat kiertyvat viehattdvan atriumpihan ympaérille.
Kaytavat on suunniteltu siten, ettd niiden molemmista paistd tulvii valoa sisddn. Osassa
rakennusta toisen kerroksen luokkatiloihin paastaan erillisten siltatasojen kautta, mika avartaa
kaytavatilaa. Rakennus sijoittuu tontille maastonmuotoja mukaillen, mikd haivyttéa tehokkaasti
sen isoa massaa. Koulurakennus on monilta ratkaisuiltaan tyypillinen 1950-luvulle, mutta harkitut
yksityiskohdat seka atriumpiharatkaisu tekevat siité luonteeltaan omalaatuisen. Koulussa nakyvat
hyvin suunnittelun taustalla olleet ideat valoisasta, viihtyisdstd ja luonnonlaheisesta
koulurakennuksesta. Rakennuksen seka sisa- etta ulkoarkkitehtuurin alkuperainen idea on hyvin
sailynyt muutoksista huolimatta. Rakennus on ainoa modernia 1950-luvun koulusuunnittelua
edustava koulu Lahdessa, muiden aikakauden koulujen edustaessa perinteisempaa
suunnitteluideaa. Koulu lakkautettiin palveluverkkotarkastelun tuloksena, ja se on ollut tyhjillaan
vuodesta 2018 saakka. (H&M Arkkitehdit 2025)

Museo pyytaa huomioimaan kaavatydssa alueidenkayttolain asettamat tavoitteet kaavoitukselle.
Lain 5 §:n mukaan kaavoituksen tulisi "vuorovaikutteiseen suunnitteluun ja riittdvaén vaikutusten
arviointiin perustuen edistéé - - rakennetun ympéristén kauneutta ja kulttuuriarvojen vaalimista”.
Edelleen asemakaavaan sisdltévaatimuksia koskevassa pykéldssd 54 todetaan, etta
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“rakennettua ympéristbé ja luonnonympéristdé tulee vaalia eiké niihin liittyvia erityisié arvoja saa
hévittdd.” Lisaksi on huomioitava maakuntakaavan ja vyleiskaavan ohjausvaikutukset
asemakaavaa laadittaessa (32 § ja 42 §). Museo esittaa huolensa siita, toteutuuko lain tavoite
kasilld olevassa kaavatyossa.

Museo katsoo, ettd kaavaratkaisun tulisi perustua ensisijaisesti rakennuksen sailyttdmiseen.
Ensimmainen kaavaluonnosvaihtoehto (VE1) l|ahtee kaavaselostuksen mukaan siita
lahtdkohdasta, ettd se tukee rakennuksen sailyttdmistd. Rakennus on merkitty liike- ja
palvelurakennusten korttelialueeksi (KLP), ja tontin rakennusoikeus on maaratty olevan
rakennuksen mukaisesti. Museo kuitenkin tulkitsee, ettei kaavaluonnoksessa ole tutkittu riittavalla
tavalla rakennuksen sailyttdmisen tukemista kaavallisin keinoin, ja kaavaratkaisu tosiasiallisesti
mahdollistaa rakennuksen purkamisen. Mikali rakennuksen sailymista halutaan tukea ilman
kaavallisia suojelumerkintdja (sr), rakennusala tulisi maaritelld tarkemmin olevan rakennuksen
mukaisesti, samoin sallitut kerroskorkeudet. Rakennuksen uutta kaytt6a voisi tukea tontille
osoitettu lisdrakennusoikeus, jota ei ole nyt tarkasteltu lainkaan. Museon ndkemyksen mukaan
rakennuksella on sellaisia arvoja, jotka perustelevat myds rakennuksen osoittamista suojelluksi
kaavassa.

Kaavaluonnoksessa on myos tehty tulkintaa rakennushistoriaselvityksen pohjalta siitd, miten
potentiaalinen uusi toimija voisi tiloja haluta kayttaa tai miten arvokkaat sisatilat suhtautuisivat
rakennuksen osittaiseen kayttéon: "Tarkempi tutkimus kuitenkin osoitti, ettd néitd erityisen
ansioituneita rakennuksen osia on haastavaa sdéstéé yksinéén, sillé jos rakennus otetaan uuteen
k&yttéon, saneeraukseen ryhtyvé toimija olisi luultavasti eniten kiinnostunut (valoisat sivukéytavét
tukkivasta) uudehkosta esteettéméstd ruokalasiivestd keittibineen. Niinp& koulurakennuksen
osittain sédstédvéastéd kaavaratkaisusta luovuttiin rakentamisen realiteettien vuoksi.” Museo pitda
tatd erikoisena ennakkoasenteena rakennuksen osittaista kayttéa kohtaan. Kaava-
luonnosaineiston mukana ei ole toimitettu materiaalia, johon lainauksen paatelma perustuu.
Museon tiedossa ei ole, etta rakennuksesta olisi ollut kiinnostusta. Taman vuoksi ei voida tietaa,
mik& tulevaa toimijaa rakennuksessa Kkiinnostaisi, tai mitd osia td&ma haluaisi kayttaa.
Kaavoituksessa ei tulisi sulkea pois vaihtoehtoja oletusten perusteella.

VE 1:n ansio on kayttétarkoitusmerkinndn monipuolisuus. Rakennuksen osoittaminen liike- ja
palvelutoimintaan on luonteva vaihtoehto, joka mahdollistaa monenlaisia ratkaisuja rakennuksen
uudelleenkayttéon. Kaavaselostuksessa tunnistetaan rakennuksen monitasoisuuden aiheuttavan
toiminnalle potentiaalisia haasteita, mutta toisaalta moderni tekniikka tarjoaa siihen myds
ratkaisuja. Jotta rakennus I0ytaisi uuden kaytdn, tulee kaavan mahdollistaa monenlaista
toimintaa. Siksi museo esittaa tutkittavaksi, voiko rakennukseen osoittaa alueen lapsiperheita
palvelevaa toimintaa palvelu- ja liiketoiminnan liséksi. Museo ilmaisee kuitenkin huolensa siita,
onko kaavoituksen rinnalla ja sen yhteydessa edistetty aktiivisesti rakennuksen uuden kaytén
I6ytymista ja rakennuksen myyntid. Nyt esitetty "sailyttdva” kaavavaihtoehto ei luultavasti herata
ostajien mielenkiintoa. Useissa viimeaikaisissa hankkeissa (esim. Eteld-Savon ELY-keskuksen
JURAKAUSI-hanke) on todettu kevyidenkin viitesuunnitelmien edistdvdn haastavienkin
(julkisomisteisten) kohteiden myyntia. Museo esittadkin rakennuksesta laadittavaksi
viitesuunnitelmia kaavatyon yhteydessa tukemaan sailyttavaa vaihtoehtoa.

Museo huomauttaa, ettd kaavaa laadittaessa on syytd huomioida purkamisluvan edellytykset
rakentamislain 56 §:n seka Lahden rakennusjarjestyksen mukaan. Lain mukaan purkaminen ej
saa haitata rakennetun ympdristén suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.
Rakennusjarjestyksessa todetaan, ettd purkamisluvan mydéntdmisen edellytyksend on, ettei
purkaminen merkitse rakennettuun ympdristé6n siséltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen
hévittdmista eikd haittaa kaavoituksen toteutumista tai maank&ytén suunnittelua. Kun on kyse
maakunnallisesti merkittavasta ja Lahden kouluhistorian kannalta todistusvoimaisesta kohteesta,
on syytd arvioida, toteutuvatko nama kriteerit purkamislupaa haettaessa. MyOs Lahden
arkkitehtuuripoliittisen ohjelman (APOLI 2022) tavoitteet ohjaavat sailyttdmaan ja vaalimaan
kulttuuriymparistdd kaupungin toiminnassa. Naiden lisdksi on huomioitava Lahden
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kunnianhimoiset ilmastotavoitteet, jossa rakennetun ympariston aiheuttamien paastojen
vahentaminen ja minimointi on keskeista. Olevan rakennuskannan hyddyntaminen tasta
nakokulmasta tulisi olla kaupungin toiminnassa ensisijalla.

Museon ndkemyksen mukaan viimesijainen vaihtoehto alueella on sen osoittaminen purkavaan
uudisrakentamiseen. Kaksi luonnosvaihtoehtoa (VE2 ja VE3) perustuvatkin tdhan ratkaisuun. VE
2:ssa alueelle osoitetaan 17 omakotitalotonttia ja VE 3:ssa 40 osittain toisiinsa kytkettya
kaupunkipientalotonttia. Molemmissa versioissa rakennuksia on pyritty ohjaamaan sopimaan
ympardivan Launeen pientaloalueen rakennuskantaan ju-maarayksella: "Julkisivujen tulee olla
peittomaalattua puuta tai rappausta. Kaytetyt véarisédvyt vaaleita ja maanldheisia, vierekkéiset talot
eivéat saa olla saman vdrisid.” Selostuksessa pohditaan, tulisiko naiden vaihtoehtojen mennessa
eteenpéin laatia alueelle rakentamistapaohje. Museo pitda tatd hyvana ajatuksena, sillad ju-
maarays seka kaavan muut maaraykset (kuten harjasuunta) eivat ohjaa rakentamista riittavasti.

Molemmissa pientalovaihtoehtoissa rakennukset on sijoiteltu ympardivastd asutuksesta
poikkeavaan koordinaatistoon. Taman lisdksi kaupunkipientalot ovat alueelle Vvieras
rakennustyyppi. Uusien pientalojen ja vanhan asuinalueen valiin jaa kuitenkin kaavaluonnoksissa
kasvillisuutta, joten uusi rakentaminen jaa vanhasta erilliseksi saarekkeekseen.

Museo toteaa, ettei kaavan luonnosaineistossa ole tehty vaikutusten arviointia tarpeeksi
kattavasti. Koska luonnosvaihtoehtoja on kolme, vaikutusten arviointi tarkentuu varmasti
kaavatyon edetessd. Museo huomauttaa kuitenkin, ettd vaikutukset kulttuuriymparistédn ja
ilmastoon tulee erityisesti huomioida, mikali paAadytdan edistdmaan vaihtoehtoa, jossa koulu on
mahdollista purkaa.

Museon kanta on, etta kaavaty0ssa tulisi jatkaa rakennuksen sailyttavan ratkaisun tutkimista, silla
sita ei ole luonnosvaiheessa tehty riittavalla tasolla. Museo katsoo, etta rakennuksen purkaminen
heikentaisi merkittavasti Lahden seka koko maakunnan kulttuuriymparistdarvojen kokonaisuutta
ja havittaisi kulttuuriymparistoon liittyvid oleellisia arvoja. Kaavatyén ohella rakennuksen uuden
kayton ja omistajan 16ytymista tulisi edistaa aktiivisesti muilla keinoin.

Lahden museot / Piijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

tutkimuspaallikkod Liisa Koskelainen
arkeologi Kimmo Kyllénen
rakennustutkija Roosa Norrlin

Tiedoksi: Museovirasto, Lupa- ja valvontavirasto

Lahteet:

H&M Arkkitehdit 2025. Salinmaentie 1 — Rakennushistoriaselvitys.

Hautamaki, Taina 2025. Mita jos ei purettaisikaan! Olemassa olevien rakennusten

potentiaali uudessa kayttotarkoituksessa. Etela-Savon ELY-keskuksen Julkisen
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rakennuskannan uudet sisallét -hankkeen (JURAKAUSI) loppuraportti. Saatavilla:
https://doria.fi/handle/10024/192819

Rekola, Tiina/Lahden museot. Paijat-Hameen kulttuuriymparisto selvitys 2024 (MARY).
Saatavilla: https://storymaps.arcgis.com/stories/b59f4cb90f8149c08d1a103ff47a44b5

Lahden rakennusjarjestys 2025. Saatavilla: https://www.lahti.fi/asuminen-ja-

ymparisto/tontit-ja-rakentaminen/rakennusvalvonta/lahden-kaupungin-rakennusijarjestys/

Lahden Apoli 2022. Saatavilla: https://www.lahti.fi/asuminen-ja-

ymparisto/kaupunkiympariston-suunnittelu/lahden-arkkitehtuuripoliittinen-ohjelma/

Rakentamislaki 751/2023. Saatavilla:
https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/2023/751#chp 5 sec 56

Alueidenkayttdlaki 132/1999. Saatavilla: https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/1999/132
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Kaupunkiympariston palvelualue 29.1.2026
Rakennus- ja ymparistévalvonta
Lahden ymparistopalvelut

Lahden kaupunki

Kaupunkisuunnittelu / Asemakaavoitus

Viite: Lausuntopyyntdé asemakaavamuutoksen luonnoksista

A-2953 Salinméaentie 1, Salinkallion koulu

Lahden kaupunki

Lahden kaupungin asemakaavoitus on pyytanyt 16.12.2025 paivatyssa
lausuntopyynnéssaan Lahden ymparistopalveluilta lausuntoa asemakaa-
vamuutoksesta A-2953, joka koskee Launeen (24.) kaupunginosan kortte-
lin 1566 tonttia nro 1 (osoite Salinméentie 1) sekd Salinm&enpuiston puis-
toaluetta.

Asemakaavatyon tavoitteena on julkisten rakennusten korttelialueen ja
kaytosta poistuneen koulun kayttotarkoituksen muuttaminen siten, etta
kiinteist0 voidaan myyda uuteen kaytt6on tai koulun paikalle voidaan to-

teuttaa asumista.

KaavatyOn tavoitteena on tutkia, voidaanko kaytdsta poistunut kouluraken-
nus osoittaa johonkin muuhun kayttoon vai puretaanko se. Ty6ssa tutki-
taan erilaisia vaihtoehtoja rakennuksen sailyttimisesta, osittaisesta purka-
misesta ja rakennuksen purkamisesta kokonaan. Purkavissa vaihtoeh-
doissa alueelle tutkitaan pientalo- ja kaupunkipientaloratkaisuja. Kaava-
tydssa uutta rakentamista tutkitaan myos koulurakennuksen viereiselle
urheilukentélle. Olemassa olevan virkistysalueen kaavamaarayksia paivite-
taan alueella kulkevat reitit ja luontoarvot huomioiden.

Luonnosvaiheen kuuleminen on 18.12.2025-16.1.2026. Lisaaikaa lau-
sunnolle saatiin 30.1.2026 asti. Asemakaavan

muutosehdotuksen on tarkoitus olla kaupunkiymparistolautakunnan

Kirkkokatu 27 p. 03 814 2355  kirjaamo@lahti.fi Y-0149669-3

Kaupunkiympariston palvelualue 15140 Lahti www.lahti.fi
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kasittelyssa alkuvuodesta 2026.

Lausunnon valmisteluun on osallistunut luonnonsuojeluvalvoja Mia Honka-

nen ja ymparistdlupapaallikko Juha Alaluukas.

Lahden ympaéristopalveluiden lausunto

Luonto-arvot

Liito-orava

Liito-oravan etela-pohjoissuuntainen kulkuyhteys (liito-oravan kulkemiseen
soveltuva metsd) sijoittuu koulun lansipuoleiseen metsaan. Kulkuyhteys
myds rakennuksen pohjoispuolella. Kulkuyhteydet tulee turvata kaavassa.

Kaavaselostuksessa on kirjoitettu seuraavaa: Etela-pohjoissuuntainen ora-
vien kulkuvayla oli aktiivinen viela 2023 paivitetyissa havainnoissa, mutta
osin nykyisen asuinalueen paalla kulkeva luoteesta itdan suuntautuva kul-
kuvayla arvioitiin enaa kohtalaisen kaytetyksi vuonna 2023.

Ympaéristopalvelut haluaa selventaa sita, etta liito-oravan kulkuyhteyksien
eri varit tarkoittavat ympariston laatua — sen soveltuvuutta kulkemiseen, ei
lajin aktiivisuutta, kuten kaavaselostuksen luontoarvoja koskevassa osi-
ossa on todettu. Vihrea yhteysviiva tarkoittaa, etté yhteyden laatu on hyva
ja oranssi yhteysviiva, etta yhteyden laatu on kohtalainen. Heikkoja yhteyk-
sia tulisi parantaa ja hyvan yhteyden sailyminen tulisi turvata kaavamaa-
rayksilla (esim. metsan hoito/suojeltavat puut/puiden istutusvelvoite).

Liito-oravan esiintymisesta alueella ei ole tietoa. Liito-oravien esiintyminen

vaihtelee lajille luontaisesti eri vuosina.

Vaihtoehdossa VE2 liito-oravan mahdollinen kulkureitti kapenee
yhden omakotitontin kaventaessa puistokaistaletta koillisessa. Em. tontti
on varustettu kaavamaarayksella st, miké on hyva asia.
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Ympéristopalvelut pyytda miettimaan em. tontin uudelleen asettelua, jotta
lito-oravan kapeaa kulkureittia ei olisi tarvetta kaventaa enempaa.

Vaihtoehdossa VE3 koillisosan kevyenliikenteen uusi vayla nayttaisi vievan
tieltaan liito-oravalle tarkeda puustoa. Voisiko sijaintia muuttaa tai sovi-
tella niin, ettad nykyinen puusto sailyisi?

Kaavaselostuksessa ei ole kerrottu, miten liito-oravan kulkuyhteys turva-
taan kaava-alueen pohjois- ja koillisosissa, missa yhteys on luokiteltu koh-
talaiseksi. Liito-oravan jo nykyisellaan kapeiden kulkuyhteyksien turvaami-
nen mm. tukemalla yhteyden muuntumista hyvaksi tulee esittaa kaava-

selostuksessa.

Lepakot

Koska alueelle ei ole tehty lepakkoselvityksia, meilla ei ole tietoa kaavoi-
tuksen alle jaavien metsaalueiden merkityksesta lepakoille. Tietoa ei ole
siita, onko kaava-alueella lepakoille tarkeita Il tai lll-alueita tai lisdantymis-
ja levahdyspaikkoja. Liséksi tulee huomioida, ettd mikali rakennuksia pure-
taan kaavoituksen myotd, tulee niiden mahdollinen arvo lepakoille selvit-
taa.

Koska kaavaluonnoksissa on esitetty vaihtoehtoja, jotka menevat metsan
paalle (asuinrakennukset, mahdollisesti kevyenliikenteen vaylat) tulee
luontoselvitys teettdd asemakaavatasoisena. Luontoselvitys turvaa myos
kaavoitusta. Talla hetkella ei ole tietoa liito-oravien esiintymisesta eika
kaavoituksen alle jaavien metsaalueiden merkityksestéa lepakaoille.

Muuta
Lahden ymparistdpalvelut pyytaa toimittamaan kaavaehdotuksen liittei-

neen tiedoksi uuden lausunnon antamista varten.
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Lahden ymparistopalvelut
Johanna Saarola
ymparistonsuojelutarkastaja
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Lahden kaupunki
Kaupunkiymparistdn palvelualue
kirmamo@lahti.fi

Viite: Lausuntopyynténne 16.12.2026
Lausunto asemakaavan valmisteluaineistosta, Salinkallion koulun
asemakaavan muutos A-2953, Lahti

Lahden kaupunki on pyytanyt Lupa- ja valvontavirastolta lausuntoa Salinkallion koulun
(A-2953) asemakaavan valmisteluaineistosta 16.1.2026 mennessa. Lupa- ja
valvontavirasto on saanut lausunnon antamiseen lisdaikaa 30.1.2026 saakka.

Kaavamuutosalue sijaitsee Lahden Launeen kaupunginosassa osoitteessa Salinmaentie
1. Suunnittelualueeseen kuuluu kaytosta poistunut Salinkallion koulu, sen viereinen
urheilukenttda ja puistoalue (Salinmaenpuisto) sekd Salinmaentien katualue.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 6,56 hehtaaria. Alue rajautuu Mustamaenkadun,
Mantsalantien, Korsitien ja Ali-Juhakkalantien omakoti- ja rivitalotontteihin seka
Salinmaentien varrella sijaitsevaan Salinkallion lastensuojelun toimintayksikkéon.

Kaavatydn tavoitteena on tutkia, voidaanko kaytosta poistunut koulurakennus osoittaa
johonkin muuhun kayttdon vai puretaanko se. Tydssad tutkitaan luonnosvaiheessa
kolmea erilaista kaavavaihtoehtoa, joista vaihtoehto 1 on koulurakennuksen sailyttava
vaihtoehto, VE 2 on omakotitalorakentamista tutkiva vaihtoehto ja VE 3
kaupunkipientalorakentamista tutkiva vaihtoehto.

Kaavalliset lahtokohdat

Voimassa olevassa Paijat-Hameen maakuntakaavassa suunnittelualue on
taajamatoimintojen aluetta (A). Lahden oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa 2035 (Y-
205) suunnittelualue on asuinaluetta (A). Suunnittelualue kuuluu Lahden yleiskaavassa
paikallisesti arvokkaaseen rakennettuun Kkulttuuriymparistoon, yleiskaavamaarays:
“Kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen rakennettuun ympéristéén kohdistuvat muutokset
tulee suunnitella alueen arvoa kunnioittaen ja ominaispiirteitéd vaalien”. Salinkallion koulu
on esitetty Launeen pientaloalueen kuvauksessa avainkohteeksi Paijat-Hameen
rakennetun kulttuuriymparistéon selvityksessa (MARY2024). Suunnittelualue sijoittuu
seka paikallisesti ettd maakunnallisesti arvokkaalle rakennetun kulttuuriymparistéon
alueelle.

Lupa- ja valvontavirasto katsoo, ettd nyt kasiteltdvana olevista kaavaluonnoksista
yksikaan vaihtoehto ei tosiasiallisesti perustu olemassa olevan koulurakennuksen
sdilyttamisen edellytysten mahdollistamiseen. Kaavaselostuksen mukaan
kaavaluonnosvaihtoehto 1 on koulurakennuksen sailyttava vaihtoehto, mutta rakennusta
ei ole siind kuitenkaan merkitty suojeltavaksi. Kaavassa esitetyt rakennusalan rajat
poikkeavat paikoin olemassa olevan rakennuksen rajoista. Kaavaselostuksen mukaan
"Kaikki vaihtoehdot ovat myds yleiskaavan mukaisia, silld vaihtoehdoissa tarjotaan
erityyppisiéd asumisen ratkaisuja.”. Lupa- ja valvontavirasto katsoo, etta nyt kasiteltdvana
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olevien kaavaluonnosvaihtoehtojen ei voida katsoa kaikilta osin olevan voimassa olevan
yleiskaavan mukaisia, silld ne kaikki mahdollistavat Salinkallion koulurakennuksen
purkamisen. AKL 42 § mukaisesti yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa
asemakaavaa sekd ryhdyttdessd muutoin toimenpiteisiin  alueiden  kaytén
jarjestdmiseksi. Kaavaluonnoksissa yleiskaavan ohjausvaikutusta rakennetun
kulttuuriymparistdn osalta ei kuitenkaan ole taltd osin huomioitu ja kasiteltdvina olevien
kaavaluonnosvaihtoehtojen  voidaan  katsoa olevan yleiskaavan vastaisia.
Kaavaselostuksessa ei ole arvioitu riittavalla tavalla nyt kasiteltdvana olevien
kaavavaihtoehtojen suhdetta yleiskaavaan tai valtakunnallisiin
alueidenkayttotavoitteisiin. Kaava-aineistoa tulee nailta osin taydentaa
ehdotusvaiheeseen.

Alueella on voimassa asemakaavat, jotka on hyvaksytty vuosina 1953 ja 1955.
Kaavaratkaisu

Kaavaluonnosvaihtoehdoissa on tutkittu kolmea vaihtoehtoa, joissa VE1:ss& Salinkallion
koulun alueelle on esitetty kayttdtarkoitusmerkintd KLP (liike- ja palvelurakennusten
korttelialue, jolle saa sijoittaa yksityisia tai julkisia palveluita ja muita erityisasuntoja seka
hyvinvointiin liittyvid toiminta- ja liiketiloja). VE2:ssa alueelle on osoitettu erillispientalojen
korttelialueita (AO), VE3:ssa kytkettyjen asuinpientalojen Kkorttelialueita (AP) ja
autopaikkojen Kkorttelialueita. Ymparoivia alueita on kaikissa vaihtoehdoissa osoitettu
lahivirkistysalueiksi (VL). Rakennusoikeus vaihtelee vaihtoehdoittain hieman alle 3000 k-
m2:sta reiluun 6700 k-m?: in. Kerroskorkeus on vaihtoehdoissa VE2 ja VE3 Il (kaksi) ja
VE1:ssa IV (nelja).

Lupa- ja valvontavirasto pitda positiivisena, etta suunnittelun tueksi on laadittu useita
tutkittavia vaihtoehtoja. Valitettavana voidaan pitda sitd, ettei Salinkallion koulun
sailyttdvaa vaihtoehtoa ole otettu yhdeksi tosiasiallisesti kaavassa tarkasteltavaksi
vaihtoehdoksi. Koulurakennuksesta on laadittu rakennushistoriaselvitys, jossa todetaan
Salinkallion koulun rakennuksen sailyneen pitkalti alkuperaisessa asussaan. Selvityksen
mukaan rakennus on Lahden ainoa kokonaisena koulurakennuksena sailynyt 1950-
luvun modernia koulusuunnittelua edustava rakennus. Salinkallion koulu on inventoitu
my6s Lahden yleiskaavatydén 2035 yhteydessa ja arvotettu paikallisesti merkittavaksi.
Kaavaselostuksessa ei ole perusteltu ndiden arvojen huomiotta jattamistd. Lupa- ja
valvontavirasto katsoo, ettd kaava ei nailtd osin taytd AKL 54 §:n edellyttamia
siséltdvaatimuksia ja on ristiridassa AKL 5 §:n tavoitevaatimusten kanssa. Kaikkien
kaavavaihtoehtojen mahdollistaessa my6s koulurakennuksen purkamisen, tulee lisaksi
arvioitavaksi myods Rakentamislain 56 §:n 2. momentissa mainitut purkamisluvan
edellytykset.

Suunnittelualue sijoittuu paikallisesti ja maakunnallisesti merkittavien rakennettujen
kulttuuriymparistdjen laheisyyteen. Lupa- ja valvontavirasto katsoo, etta suunnittelussa
tulee kiinnittdad huomiota rakentamisen sopeuttamiseen olemassa olevaan ymparistdon
uudisrakentamista sisaltavien kaavaluonnosvaihtoehtojen osalta.
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Vaikutusten arviointi

Luonto

Pohjavedet

Kaavaselostuksen vaikutusten arviointi on viela hyvin vahaista. AKL 9 § mukaan kaavan
tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan
huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin
selvitettava suunnitelman  ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen
ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset.

Lupa- ja valvontavirasto muistuttaa lisaksi, ettd ilmastovaikutukset ovat yksi MRA:n
mukaisista  arvioitavista kaavan vaikutuksista. Nyt k&siteltdvand olevissa
kaavavaihtoehdoissa mahdollistetaan olemassa olevan rakennuksen purkaminen ja
merkittdvaa uudisrakentamista. liImastovaikutusten arviointi on tehtdvd osana
suunnittelua ja aloitettava mahdollisimman varhaisessa vaiheessa. lImastovaikutusten
arvioinnin tulee sisaltda ilmastonmuutoksen hillintd seka sopeutumisen tarpeet. Lisaksi
on arvioitava, miten Kielteisia ilmastovaikutuksia vahennetddn ja miten mydnteisia
vaikutuksia vahvistetaan. Arvioinnissa voidaan hyédyntaa Kilva- ja Hiilikartta-tyokaluja.

Luonnosvaihtoehtojen mukainen rakentaminen sijoittuu paaosin nykyisen urheilukentan
ja koulurakennuksen alueelle, joilla ei ole tiedossa maankaytéssa huomioitavia suojelu-
ja monimuotoisuusarvoja. Vaihtoehdoissa VE2 ja VES3 tutkitaan myds koulurakennuksen
purkamista. Mikali kaavoituksessa paadytdan rakennuksen purkaviin vaihtoehtoihin,
tulee arvioida voiko rakennuksella olla merkitysta luontodirektiivin liitteen 1V (a) lajien
lepakoiden lisdantymis- tai levahdyspaikkana. Mikali potentiaalia iimenee, tulee laatia
erillisselvitys lajien esiintymisesta.

Lupa- ja valvontavirasto esittdd kuvaamaan tarkemmin Salinmaen kalliometsien
kaavaselostuksessa todettuja monimuotoisuusarvoja, ja tarvittaessa huomioimaan em.
arvot asianmukaisin  kaavamerkinndin ja -maarayksin sekd huomioimaan
luontodirektiivin liitteen 1V (a) lajin liito-oravan todetun kulkuyhteyden turvaavin
kaavamaarayksin.

Asemakaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella. Lahti-niminen vedenhankintaa varten
tarked 1-luokan pohjavesialue sijaitsee alle 100 metrin padassa kaava-alueen pohjois- ja
itdpuolella. Kaava-alueen maapera on maaperakartan mukaan paaasiassa kohtalaisesti
vettd I|dpaisevdd hietaa. Tarkempaa tietoa ~maaperastd ja pohjaveden
pinnankorkeudesta ei ole kaytettavissd. Kaavan pohjavesivaikutuksia ei ole arvioitu.

Suunnittelussa tulee arvioida ja suunnitella myods hulevesien hallinnan ratkaisuja ja
antaa niista tarpeelliset kaavamaaraykset.
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Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sahkodisessa asianhallintajarjestelmassa. Asian on
esitellyt alueidenkaytén asiantuntija Julia Virkkala ja ratkaissut ylitarkastaja Eero
Manerus.

Tiedoksi

Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo / Lahden museot

Lupa- ja valvontavirasto
Postiosoite: PL 20, 13035 LVV
Puhelinvaihde: 0295 254 000
kirjaamo@Ivv.fi | lvv.fi
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