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1. Johdanto

Elinvoimalaskentamenetelman

esittely




% | Keskustojen elinvoima-
.| laskenta Suomessa

! « Elinvoimalaskenta perustuu Elavat Kaupunkikeskustat
ry:n (EKK) menetelmaan

* EKK on kaupunkien, kaupan liittojen ja
kiinteistoalan jarjestojen perustama keskustojen
kehitystyon verkostotoimija

= » Keskustojen elinvoimaa seurataan vuosittain
77 40:ssa kaupungissa
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e Elinvoiman rakennusaineet
e lauantaisin palvelevat kaupat ja ravintolat
muodostavat keskeisen mittarin keskustan elinvoimasta

9 '* Arkisin palvelevat yritykset vaikuttavat

. i elinvoimaan neutraalisti
: QT’_‘ [ ;‘?.‘ e Tyhjat liiketilat vahentavat elinvoimaa

| Elavat kivijalkaliikkeet katutasossa pitavat
jalankulkuymparistén viihtyisana ja mielenkiintoisena
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b4  Tiivis keskusta on resurssiviisas: parantaa
| palveluiden saavutettavuutta ja joukkoliikenteen
kannattavuutta




Elinvoiman mittaaminen ja seuranta

» Keskustojen elinvoimalaskenta perustuu liiketilojen
kartoittamiseen ja luokittamiseen. Kehitysta
mitataan ja seurataan paivittamalla liiketilatietoja
vuosittain tai useammin.

* Paivitykset ilmoitetaan ALL-in -raporteissa H1—
kevat tai H2—syksy. Lahdessa keskustan elinvoima
on paivitetty alkuvuodesta (H1).

* Liiketilat luokitellaan niiden kaytdn mukaan:
lauantaisin palvelevat kaupat, ravintolat ja kahvilat,
arkisin palvelevat yritykset ja tyhjat liiketilat.

* Laskennassa ovat mukana ne liiketilat, joilla on
oma ovi kadulle tai kauppakeskukseen.
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* Liiketilat sahkoiselle kartalle
* Jalkatyona —todellinen tilanne kuluttajan silmin
* Liiketilojen luokittelu ja tallennus/paivitys
* Toimialamaarittelyt

e Keskustan aluerajaus
~ ___ * Raportointija analyysit
e Elinvoimaluku ja muut tunnusluvut, toimialatilastot
_, * Kartta-aineistot

G * Valokuvat ja erityispiirteiden dokumentointi

e Koosteet ja vertailutaulukot
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e Paivitys vuosittain mahdollistaa seurannan




@ﬂ Liiketilojen luokittelu ja merkinnit kartoilla

@ KAUPPA Satunnaista asiakasta myos lauantaisin palvelevat yritykset

Satunnaista asiakasta palvelevat ravintolat ja kahvilat (my6s lauantaisin)

@ ARKIPAIVA Ei palvelua l[auantaisin (toimistot, tyohuoneet, varastot, verstaat)
@ TYHIA Liiketilat joissa ei ole palvelua, kaupalle potentiaaliset tilat
© REMONTTI Remontissa / kausiluonteisesti palvelevat yritykset

[] . ISO VAHITTAISKAUPPA Isot vahittdiskaupan yksikot (1000 - 4000 m? / < 4000 m?)

B [ TILAAVAATIVA  Tilaa vaativat véhittaiskaupan (TiVa-) yksikot *

* Tilaa vaativia vahittaiskaupan yksikoita (TiVa) ovat mm. rautakauppa, moottoriajoneuvojen ja niiden varaosien kauppa, huonekalu-
ja kodinkonekauppa (Ymparistoministerion maaritelma). TiVa-kaupan yksikoita sijaitsevat yleensa keskustan ulkopuolella.
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N Elinvoima ja kaupallinen tiiviys

Elinvoimaluku =

Kaupat ja Ravintolat — Tyhjdt liiketilat (x 1 000)

asukasluku

Kaupallinen tiiviys =

Kaupat ja Ravintolat / keskustan pinta-ala




Muut tunnusluvut

Kauppojen ja Ravintoloiden osuus =

Kaupat ja Ravintolat / kaikki liiketilat

Ravintoloiden osuus =

Ravintolat / Kaupat ja Ravintolat

Tyhjien tilojen osuus =

Tyhjdt tilat / kaikki liiketilat




Toimialaluokitus liiketiloille

* Liiketilojen kayttajien toimialat Suomen Kauppakeskusyhdistyksen luokitusta seuraten

* Kauppa, palvelut ja toimistot: 14 paaluokkaa (alaluokkia yht. 71)

1. Muotija asusteet (6)

2. Kauneuden ja terveyden tuotteet (3) 9:
3. Sisustaminen ja kodin tarvikkeet (6) 10
4. Vapaa-aika (8) 11
5. Paivittaistavarat (4) 12
6. Tavaratalot, Hypermarket (2) 13
7. Muut liikkeet (4)

Kahvilat ja ravintolat (5)

Kauneus- ja hyvinvointipalvelut (6)

. Viihde- ja vapaa-ajan palvelut (5)
. Kaupalliset palvelut (muut) (14)

. Palvelut ilman liikevaihtoa (2)

. Hotellit (1)

14.

Toimistot ym. (5)
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Elinvoimalaskenta
Lahden keskustassa

* Lahden keskustan alkukartoitus on tehty v. 2015
ja edellinen paivityskartoitus helmikuussa 2020.

 Talvella 2019 tehtiin ns. kokonais-
elinvoimalaskenta, jossa kartoitettiin lisaksi
Lahden keskustan ulkopuoliset kaupan
keskittymat. (Kokonaislaskentaa ei ole paivitetty.)

 Paivityskartoitus H1/2021 tehtiin Lahden
keskustassa helmikuun alussa TietoJdrjestelma
Palvelu Salokorpi Oy:n toimesta. Tasmayspaiva
liiketilatietoihin ALL-in portaalissa on 3.3.2021.

» Toimeksiantajana: Lahden kaupungin Maankéytto
ja aluehankkeet ja Lahti City ry.




i Keskusta-alueen muodostavat ns.
 kuumat korttelit ja sita ympardiva +
' 200 m elava keskustavyohyke*.

i Kuumat korttelit -alueella vahintaan
' 50 % katusivun liiketiloista on
lauantaisin palvelevien kauppojen ja
ravintoloiden kaytossa.

Keskusta-alue = liiketilojen laskenta-
alue (alkuperainen rajaus on tehty v.
2015 Pinta-ala: 80 ha.

* Rajausperiaatteet: EKK ry, Citybook
- Keskustan kehittdjén késikirja, 2014
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I Liiketilat: Lahti 2021

* Lahden keskusta on perinteinen kivijalkakeskusta
— taalla on Suomen kaupunkikeskustoista
neljanneksi eniten liiketiloja.

» Keskustassa on kaksi kauppakeskusta: Trio ja Syke,
joista jalkimmainen sijaitsee alueen pohjoisosassa.
Lisaksi Sokoksen tavaratalon kiinteistd on
kauppakeskusmainen.

* Lahden erityispiirre on kortteleissa sijaitsevat ns.
valopihat, joissa on paljon pienia liiketiloja.
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. Liiketilat: Lahti 2021

Taulukossa liiketilojen kehitys viiden vuoden ajalta seka poikkeustilan vaikutus liiketilojen kaytdssa paivitysajankohtana

LAHDEN KESKUSTA 2017 2018 2019 2020 2021 Mul‘:lms M:‘:,ms P 2021 P suljetut
Kaupat 274 267 252 250 236 -14 38 232 4
Ravintolat ja kahvilat 113 110 118 118 120 +2 +7 113 7
Kaupat ja Ravintolat yhteensa 387 377 370 368 356 -12 -31 345 11
Arkiyritykset 315 325 340 359 358 1 +43 353 5
Tyhjit 98 o8 96 83 87 4 11 87 0
Remontissa 4 7 5 4 17 +13 +13 17 0
KAIKKI YHTEENSA 804 807 811 814 818 +4 +14 802 16

* Muutos 1v.: Viimeisen vuoden aikana tapahtunut muutos liiketilaluokittain

* Muutos 4 v.: Neljan seurantavuoden aikana tapahtunut muutos liiketilaluokittain

P 2021 (poikkeustila): Liiketilaluvuista on vahennetty koronan vuoksi tilapaisesti suljetuksi ilmoitetut olevat liikkeet

P suljetut: Koronan vuoksi tilapaisesti suljetut ilmoitetut liikkeet
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Taulukossa liiketilojen kehitys neljan vuoden ajalta seka poikkeustilan vaikutus liiketilojen kaytossa paivitysajankohtana

Tunnusluvut: Lahti 2021

TUNNUSLUVUT: Lahti 2017
Elinvoimaluku 2,781
Tiiviysluku 4,81
Kaupat ja Ravintolat -% 48,1
Ravintolat / Kaupat + Ravint.-% 29,20
Tyhjat -% 12,19

Tunnuslukujen laskennan pohjana ovat liiketilat ns. normaalin mukaan (tilapaisesti suljettuja ei ole vahennetty)

Keskustan elinvoimaluku ja tiiviysluku on laskenut erityisesti kauppojen ja ravintoloiden vahentymisen johdosta

Ravintoloiden suhteellinen osuus lauantaisin palvelevista yrityksista on kasvanut (Ravintolat / Kaupat + Ravintolat -%)

2018

2,684
4,71
46,72
31,89
12,14

2019

2,636
4,68
45,68
31,89
11,85

2020

2,742
4,60
45,21
32,07
10,20

2021

2,588
4,45
43,52
33,71
10,64

P 2021

2,482
4,31
43,02
32,75
10,85




3. Toimialat
Lahden
keskustassa




@ Litketilojen toimialaluokitus

e Luokittelu perustuu Suomen
Kauppakeskusyhdistyksen toimialajakoon.

* Erittelyt ovat taulukoissa 14 paaluokan mukaan;
alaluokkia on yhteensa 71.

» Jokainen liiketila on luokiteltu vain yhteen
toimialaluokkaan, sen tarjontaa parhaiten
kuvaavan toimialan mukaan.

IL Toimialojen koontitaulukossa ovat mukana myods
tyhjat seka remontissa olevat liiketilat.




' Toimialat paaluokittain: Lahden keskusta 2019 - 2021

TOIMIALAT PAALUOKITTAIN H1/2019 H1/2020 H1/2021 Muutes

Muoti ja asusteet 65 62 57 -8 Muutokset 2 vuoden aikana

Kauneuden ja terveyden tuotteet 24 26 26 2 * Kaupan toimialoista eniten

Sisustaminen ja kodin tarvikkeet 28 32 26 -2 vahennysta on tullut Muoti ja

Vapaa-aika 37 37 33 -4 asusteet -luokassa — Tama on

Paivittaistavarat 24 24 21 -3 valtakunnallinen trendi

Tavaratalot, Hypermarket 3 3 3 0 kaupunkikeskustoissa.

Muut liikkeet 11 11 10 -1

KAUPAT YHTEENSA 192 195 176 16 * Lahden keskustassaon
— _ vahentynyt myos vapaa-ajan

Kahvilat ja ravintolat 123 124 127 3 erikoiskaupat (-4 kpl).

Kauneus- ja hyvinvointipalvelut 179 185 186 7

Viihde- ja vapaa-ajan palvelut 14 16 17 3 * Kahvilat ja rgvinto!at S_eké_

Kaupalliset palvelut (muut) 135 136 127 -8 Kauneuden ja ‘hY\‘/.InVOInnln

Palvelut ilman liikevaihtoa 26 27 30 4 F’,?"V?"_Jt ovat I|§aantynee‘g B

Hotellit c c c 0 tamakin on yleinen trendi

PALVELUT YHTEENSA 482 493 492 10 keskustoissa,

Toimistot ym. 35 40 46 11 e Toimistot ovat lisdantyneet

Tyhjat 96 33 87 9 liiketiloissa.

Remontissa 5 4 17 12

KAIKKI YHTEENSA 810 815 818 8




v Toimialat: Lahden keskusta 2019 - 2021

Muoti ja asusteet H1/2019 H1/2020 H1/2021

1 Pukeutuminen 44 41 38

2 Lasten pukeutuminen 2 2 3

3 Jalkineet 4 4 3

4 Laukut ja asusteet 5 5 4

5 Korutja kellot 10 10 9

6 Second Hand, Vintage 0 0 0
YHTEENSA 65 62 57
Kauneuden ja terveyden tuotteet H1/2019 H1/2020 H1/2021

7 Kosmetiikka, luontaistuotteet, kampaamotarv. 7 8 8

8 Apteekit 6 6 6

9 Optikkoliikkeet, terveystekniikka 11 12 12

YHTEENSA 24 26 26




v Toimialat: Lahden keskusta 2019 - 2021

Sisustaminen ja kodin tarvikkeet H1/2019 H1/2020 H1/2021

10 Huonekalut 1 1 1

11 Kodin tarvikkeet 8 8 5

12 Sisustus- ja lahjatavarat 8 11 9

13 Rauta-ja rakennustarvikkeet 1 1 1

14 Kodintekniikka, elektroniikka 5 5 4

15 Kukat ja puutarha 5 6 6
YHTEENSA 28 32 26
Vapaa-aika H1/2019 H1/2020 H1/2021

16 Urheilu, ulkoilu, ase ja era 6 6 5

17 Kirjat ja paperi, aani- ja kuvatallenne 13 13 11

18 Harrastusliikkeet (askartelu, kasityo, soittimet) 6 6 6

19 Kannykat ja liittymat 5 5 5

20 Pelitjalelut 2 2 2

21 Valokuvaustarvikkeet, kuvatulostus 3 3 2

22 Lastentarvikkeet 1 1 1

23 Lemmikkituotteet 1 1 1

YHTEENSA 37 37 33




Toimialat: Lahden keskusta 2019 - 2021

24
25
26
27

28
29

30
31
32
33

Paivittaistavarat
Paivittaistavarat
Elintarvikkeet
Juomat

Kioskit
YHTEENSA

Tavaratalot, hypermarketit
Tavaratalot

Hypermarket

YHTEENSA

Muut kauppaliikkeet
Ajoneuvot ja konekauppa, veneet
Varaosat ja tyokalut, tyoasut
Kirpputorimarket

Muut luokittelemattomat liikkeet
YHTEENSA

H1/2019 H1/2020 H1/2021

10 10 9
6 6 4
3 3 3
5 5 5

24 24 21

H1/2019 H1/2020 H1/2021

2 2 2
1 1 1
3 3 3

H1/2019 H1/2020 H1/2021

0 0 0
1 1 1
4 3 4
6 7 5
11 11 10




Toimialat: Lahden keskusta 2019 - 2021

34
35
36
37
38

Kahvilat ja ravintolat

Kahvilat, jaatelo- ja smootiebaarit
Ravintolat

Pikaruoka

Baarit ja viihderavintolat
Lounasravintolat

YHTEENSA

H1/2019 H1/2020 H1/2021

21 23 22
38 35 39
24 26 26
35 33 33
5 7 7

123 124 127
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Toimialat: Lahden keskusta 2019 - 2021

Kauneus- ja hyvinvointipalvelut H1/2019 H1/2020 H1/2021
Parturi-kampaamot, kauneushoitolat 125 123 120
Tatuointiliikkeet 0 1 3
Kunto- ja joogasalit 9 9 9
Hierontapalvelut, fysioterapia 28 34 33
Terveyspalvelut; l1aakariasemat yms. 14 13 17
Muut kauneus- ja hyvinvointipalvelut 3 5 4
YHTEENSA 179 185 186
Viihde- ja vapaa-ajan palvelut H1/2019 H1/2020 H1/2021
Elokuvateatterit 2 2 2
Liikunta-, seikkailu- ja teemapuistot, keilaradat 1 2 2
Pelisalit 5 5 5
Museot, taidegalleriat 1 2 2
Teatterit, konserttisalit 5 5 5

YHTEENSA 14 16 16




v Toimialat: Lahden keskusta 2019 - 2021

Kaupalliset palvelut (muut) H1/2019 H1/2020 H1/2021
50 Pesulat, ompelimot, pukuvuokraamo, vaatturi 8 9 9
51 Suutarit, avainpalvelu 6 6 6
52 Pankit, vakuutusyhtiot, kiinteistonvalitys, laki, tyonvalitys 58 60 54
53 Hautauspalvelu, kiinteistéhuolto, matkatoimistot 12 13 11
54 Posti, pakettipalvelut 1 1 1
55 Eladinlaakari 1 1 1
56 Pienvarastopalvelut 0 0 1
57 Paino-ja kopiointipalvelut 0 0 0
cg Huoltopalvelut: Kodinkone, tietokone, kannykka, 5 3 5

polkupyora, verhoomo
59 Koulutus-ja valmennuspalvelut 10 9 7
60 Popup jashowroom 0 0 0
61 Auton huolto-, pesu-, vuokraus, katsastus ym. palvelut 0 0 0
62 Muut kaupalliset palvelut 25 23 22
63 Talo-, sisustus-, keittio- ja kph.suunnittelu ja myynti 12 11 10

YHTEENSA 135 136 127




v Toimialat: Lahden keskusta 2019 - 2021

Palvelut ilman liikevaihtoa H1/2019 H1/2020 H1/2021
64 Julkinen ja kolmas sektori: virastot, kirjastot, koulut 19 19 91
65 Muu.t -r.)a.lvelu-Ja kokoontumistilat: nuoriso-, asukas- ja . 3 6
yhteisotilat
YHTEENSA 26 27 27
Hotellit H1/2019 H1/2020 H1/2021
66 Hotellit (asiakaspalvelulla) 5 5 5
YHTEENSA 5 5 5
Toimistot ym. H1/2019 H1/2020 H1/2021
67 Toimistot (arkkitehti-, mainos-, suunnittelu-, ITC-) 15 14 15
68 Tyohuone, verstat (ei kuluttajille) 18 24 28
69 Varasto (ei kuluttajille) 0 0 1
70 Tukkukauppa (ei kuluttajille) 2 2 2
71 Asunto tai muu kaytto n/a n/a 0

YHTEENSA 35 40 46




= Martti Wilhelms
1 +358 50538 4334

SALOKORPI.CON

=0 Martti.wilhelms@salokorpi.com

S www.salokorpi.com






