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1 Hankkeen yleistiedot

1.1 Johdanto

Kivimaan koulu sijaitsee kaupunginosassa Kivimaa 6, korttelissa 6035, tontilla 3, osoitteessa
Lahdenkatu 62, 15210 Lahti. Koulutuksen jérjestdja on Lahden kaupunki ,sivistystoimialan
perusopetuspalvelujen yksikkd. Rakennuksen omistaja/hallinta on Lahden kaupunki/Lahden
Tilakeskus.

Koulussa toimii vuosiluokat 1 — 9, oppilashuolto, kouluterveydenhoito ja hammashoito.
Hammashoitola on myds osa kunnan jarjestdamaa suun terveydenhuoltoa.

Nykyiset oppilasmaarat (syksy 2016):
- alakoululaisia 485, joista erityisluokalla 31 oppilasta
- yldkoululaisia 278, joista erityisluokalla 14 oppilasta
- oppilaita yhteensa 763

Uusi mitoitus:
— esiopetus ja varhaiskasvatus 72 oppilasta
— alakoululaisia 500
- ylakoululaisia 305
- oppilaita yhteensd 877, joista erityisen tuen oppilaita 60

Peruskoulu on toiminut kahdessa toisiinsa yhdistetyssa koulurakennuksessa. Vanhempi
koulurakennus on valmistunut vuonna 1948 ja uudempi rakennus vuonna 1972.

Hanke kasittdd uudisrakennuksen ja liikuntahallin rakentamisen, vanhemman
koulurakennuksen korjaus- ja muutostoita seka liikunta-alueen uudelleenjarjestelyt.
Uudisrakennuksen rakentaminen edellyttdd vuonna 1972 rakennetun yldkoulurakennuksen
purkamista. Viitesuunnitelmat esitetty liitteessa. Liite 1.0.
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1.2 Hankesuunnitelman laatijat ja yhdyshenkil6t

Tilaaja / Rakennuttaja

Lahden Tilakeskus, Aleksanterinkatu 24A, 4. ja 5. kerros, PL 13 15141 Lahti
Puhelin: (03) 814 11

Leena Pirttild, rakennuttajapaallikko 050 65861

Tomi Tenhunen, projektipaallikké 044 716 1976

Antti T6lli, toimistoinsin6ori 050 — 559 4210

e-mail: etunimi.sukunimi@Iahti.fi

Kayttajat

Sivistystoimiala, hallintopalvelut, Pl 141, 15141 Lahti
Jaana Suvisilta, palvelujohtaja 040 540 8287

Matti Saarela, aluepdallikkdé 044 416 3336

Tuula Herkepeus, rehtori 050 5180133

Satu Kurkela, apulaisrehtori 050 559 7835

Merja Keskivali, palvelupaallikko, 044 716 1470
e-mail: etunimi.sukunimi@Ilahti.fi

Varhaiskasvatuspalvelut

Liisa Nurmi, palvelupdallikké 050 539 1651
Maarit Raitala, paivakodin johtaja 050-398 5475
e-mail: etunimi.sukunimi@I|ahti.fi

Suun terveydenhuollon tilat
Markku Mikkonen, vast.ylihammasldakari 050-398 7902
e-mail: etunimi.sukunimi@Iahti.fi

Lahden sosiaali- ja terveystoimi/Hyvinvointipalvelut
Hannele Poutiainen, TtL, terveysneuvontapalvelujen pdallikké 050398 7724

Lahden Ateria
Sirpa Leppd, aluepaallikkd 050 398 5934

Asiantuntijat

H&M Arkkitehdit, Rautatienkatu 19 A 15110 Lahti
Anneli Hellsten, arkkitehti 040 5501434

Seppo Markku, arkkitehti 050 5566030

Olli Murto, arkkitehti 010 328 5753
etunimi.sukunimi@hm-arkkitehdit.com
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1.3 Rakennukset ja kaavatilanne

Koulun vanha osa, alakoulurakennus, on apulaiskaupunginarkkitehti Irma Kolsin
suunnittelema ja valmistunut 1948.

Vanha osa muodostuu 4-kerroksisesta luokkasiivestd sekd saliosasta, jonka paadyssa
Lahdenkadulle pdin on taiteilija Michael Schilkinin keramiikkareliefi.

Rakennus on kulttuurihistoriallisesti, arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas.
Koulu sisdltyy Lahden yleiskaavan arvoluetteloon, joten silla on myés kaavasuojelutausta.
Alakoulurakennuksen puolella on jarjestetty alakoulun opetusta noin viidelle luokkatasolle.

Uudempi osa, ylakoulurakennus, on kaupunginarkkitehti Valter Karisalon suunnittelema ja
valmistunut vuonna 1972.

Rakennuksessa on jdrjestetty ylakoululaisten opetus, alakoululaisille vahintdin yhden
luokkatason opetus, kielten opetusta, osittain taito- ja taideaineiden opetusta seki
erityisopetusta.

Uudempaan osaan ei ole tehty peruskorjauksia.

Rakennukset liitettiin toisiinsa 1. kerroksessa yhteiselld ruokalarakennuksella 1996 ja 2.
kerroksessa hallintokaytavalla 2009 ala- ja ylakoulujen yhdistyttya yhtendiseksi
peruskouluksi.

Uudemmilla osilla ei ole rakennushistoriallista merkitysta.

31.10.2016 alkaen kaikki ylakoulurakennuksessa sijainneet opetustilat siirtyivat vaistétiloihin
alakoulun pihalle ja urheilukentan laidoille, koska ylakoulun tilat kasittava rakennus
asetettiin kayttokieltoon.

Vanhempi koulun osa on edelleen kaytdssa.

Nykytilanteen mukainen koulun laajuus on 7590brm2 purettava osa mukaan lukien.

Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa. YO-5 ja U.

Koulurakennus sijaitsee asemakaava-alueella YO-5 tontilla

"Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue. asuntoja sallitaan vain kiinteistén
hoidolle valttamatonta henkilokuntaa varten”. Kaava on saanut vahvistettu 28.5.1985.
Urheilualueen (U) asemakaava on vahvistettu 29.2.1971.

Koulutontin pinta-ala on 30 502 m?, rakennusoikeus e= 0,45, kdytettavissa oleva kerrosala
13 726 ka-m? ja kerrosmaira 3. Nykyisten rakennusten kerrosala on 7568m?2.

Rakennusoikeutta on jaljelld 6137 ka-m?, minka lisdksi rakennusoikeutta vapautuu kdyttoon
purkamisen tuloksena koulun uudempien osien kerrosalan verran.

Koulutontin kaava mahdollistaa uudisrakentamisen, mutta urheilualueella ei ole
rakennusoikeutta,

Urheilualueen asemakaava on yli 13 vuotta vanha, joten sen tarkistaminen asemakaavan
muutoksella ajanmukaiseksi on tarpeen. Alueelle voidaan kuitenkin rakentaa
poikkeamisluvalla ennen asemakaavan muutoksen valmistumista, mikali naapurusto ei
vastusta rakentamista.
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Ote asemakaavasta

1.4 Maasto ja rakennettavuus

Tontti nousee pohjoisreunaltaan huomattavan jyrkasti kohti puistoa, minka seurauksena
tontin puustoiset pohjoisosat soveltuvat kaytettdvaksi ainoastaan ulkoiluun.

Tontilla on tehty pohjatutkimuksia laajennusosien suunnittelua varten vanhan
koulurakennuksen ja purettavan uudemman osan véliseltd alueelta vuosina 1997 ja 2006.
Molemmat tutkimukset rajautuivat suunnittelun kohteena olleen laajennusosan alueeseen.
Suunnittelun edetessa on perustamis- ja pohjaolosuhteet selvitettdva tarkemmin.
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2 Toiminnalliset ja pedagogiset tavoitteet

2.1 Koulu

2.1.1 Oppimisymparist®

Tilasuunnittelun |dhtdkohtana ovat joustavat opetusmenetelmat. Tama tarkoittaa sita, ettd
opettajat ja oppilaat tydskentelevat yhdessa erilaisissa kokoonpanoissa.

Opetustiloja ei suunnitella endd pelkdstadn yksin tehtdavda tyoéta varten, vaan opettajat
tydskentelevdt yhdessa esimerkiksi yhteisessd luokassa, solussa, tyotilassa tai
tilakokonaisuudessa. Opetustilat ovat monimuotoisesti jaettavissa ja muunneltavissa
opetuksen tarpeiden mukaisesti. Opetustilat suunnitellaan niin, ettd oppilaat voivat
tyoskennelld seka yhteisollisesti ettd yksilollisesti ja oppilasta osallistavien menetelmien
kdytté on mahdollista.

Koulussa vahvistetaan yhteiséllista tietojen ja taitojen rakentamista, osallistumis- ja
vaikutusmahdollisuuksia sekd osaamisen jakamista. Kivimaan koulurakennuksessa
huomioidaan kestdvan kehitys ja ymparistomyonteisyys materiaaleissa, valaistuksessa ja
lammitysmuodoissa. Koulu on kengdton, lukuun ottamatta mahdollisesti turvallisuussyista
vaadittavia tiloja kuten kasityd. Useat erilliset sisdankaynnit kuhunkin kyladn pienentavit
ruuhkaa vaate- ja kenkdsadilytyksissa. Niiden yhteydessd on myos sailytyspaikat koulupdivan
ajaksi oppilaiden tavaroille esim. kyparat, mailat, soittimet.

Esi- ja alkuopetukselle eli 0-2 —luokille oma kyla pihoineen ja sisddnkdynteineen, 3-9 —
luokkien oppimisympadristdjd voi olla sekaisin kuitenkin niin, ettd 3-6 —luokkatasot kukin
omissa kylissddn, joiden laheisyydessa voi sijaita joitakin aineopetuksen tiloja.

Opetustiloja suunnitellaan niin, etta toisiinsa yhdistyvid oppiaineita ja opetusryhmia
opetetaan samoissa tai lahekkdin olevissa opetustiloissa, esim. taito- ja taideaineet, luma-
opetus, jotka erityisesti tukevat tutkimuksellista oppimista. Kaikkien aineiden oppimisessa ja
eri opetustiloissa kdytetdan monipuolisia oppimis- ja opetusmenetelmia.

Taito- ja taideainetilojen (kasityo, kuvataide) suunnittelussa huomioidaan erityisesti
opetuksen monimateriaalisuus ja ergonomia. Luonnontieteiden opetustilojen tulee olla
tarkoituksenmukaiset ottaen huomioon tyoturvallisuusmaéaraykset. Avoimissa yhteisissa
tiloissa on mahdollisuus liikuntaan ja leikkiin koulupaivén aikana. Jokin koulun tila
(mediateekki/kirjasto) mahdollistaa oppilaiden itsendisen tyoskentelyn myos koulupdivan
jalkeen. Tilat soveltuvat myds aamu- ja iltapdivatoimintaan, nuoriso- sekd muuhun
oppilastoimintaan niin koulupdivan aikana kuin muulloinkin. Muunneltavien tilojen tulee
mahdollistaa suurelle ryhmalle kohdistetut esitykset ja tapahtumat.

Opetustilat uudisrakennuksessa ovat muunneltavia ja niiden suunnittelussa huomioidaan
erityisesti akustiikka, hdiriottdmyys ja ty6turvallisuus. Muunneltavien tilojen yhteyteen
tarvitaan my®os rauhallisia tiloja eriyttdmiseen, pienryhmille sekd opetuksen suunnitteluun.
Muunneltavuutta toteutetaan mahdollisuuksien mukaan myds vanhassa
koulurakennuksessa.

Oppimisympdristdjen yhteydessa on tarkoituksenmukaiset ja turvalliset sailytystilat seka
opetusmateriaaleille, tydvalineille, oppilastdille ettd oppilaiden tavaroille. Jokaisessa kyldssa
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on riittdva mdara ajanmukaista teknologiaa latauspisteineen joustavaan opetus- ja
oppimiskayttddn. Kylissa tiedotetaan yhteisistd asioista esimerkiksi infoTV:n kautta.

Omat kyldt luovat pysyvyyttd, turvallisuutta ja pedagogisesti jarkevia oppimis- ja
tydympadristdja. Inspiroivat ja hahmottamista helpottavat tilat kertovat tarinaa esimerkiksi
yhtenadisilla varivalinnoilla. Opetuksessa hyédynnetddn kaikki mahdollinen kiinteistdssa oleva
opetukseen soveltuva tila. Lisaksi piha-alueita ja ldhiympéristda hyodynnetaan koulupiivéan
aikana oppimisymparistéina.

2.1.2 Henkilékunnan toiminta

Kivimaan koulun henkilkunta tekee joustavasti yhteistydta. Henkilokunta muodostuu
opettajista, koulunkdyntiavustajista, esiopettajista, paivakotitydntekijoista, hallinnon,
koulunuorisotydn ja oppilashuollon tydntekijoistd sekd tukipalvelujen henkilGstosta.

Alku- ja esiopetuksessa sekd luokka-asteilla 3-6 opettajat tyoskentelevat tiimeissd. Luokka-
asteilla 7-9 opettajat tekevat yhteisty6ta seka aineryhmien ettd luokkatasojen kanssa.
Kaikilla luokka-asteilla toteutetaan osittain myos oppiainerajat ylittavaa yhteistyéta ja laajoja
oppimiskokonaisuuksia eri-ikdisten oppilaiden kesken.

Henkilokunta toteuttaa yhteistydssa oppilaiden kanssa joustavia, vaihtelevia ty6tapoja
opetussuunnitelman osallistavassa ilmapiirissa. Henkilokunnan mydénteinen ja arvostava
toimintatapa kannustaa oppilaita avoimeen ja innostavaan yhteistyohon koulupdivin aikana.

Oppimisympdristdjen yhteydessa henkilokunnalla on mahdollisuus tarvittaessa rauhalliseen
tydskentelyyn, tiimitydhon ja suunnitteluun. Tilat ovat muunneltavia ja joustavasti seka
oppilaiden etta aikuisten kdytdssa. Koko henkilokunnalla on yhteinen tila hallintotilojen
yhteydessd, joka toimii tauko- ja rentoutumistilana seka pienempien kokousten
pitopaikkana. Esi- ja alkuopetuksen henkil6stolla on lisaksi vaatteiden vaihtotilat
opetustilojen yhteydessa, kuten myos osalla taito- ja taideaineopettajia.

Tiloissa on toimiva nykyteknologia, tydvalineet ja opetusmateriaalit, jotka ovat helposti ja
tarkoituksenmukaisesti kdytettdvissa ja siirreltdvid. Langaton teknologia mahdollistaa seka
henkildkunnan, koulun yhteisten ettd oppilaiden omien laitteiden turvallisen kdytén.

2.1.3 Oppilaiden toiminta

Oppilailla on koulupdivdn aikana mahdollisuus osallistumiseen, vaikuttamiseen ja
tekemiseen niin oppitunneilla kuin valitunneillakin. Opetusryhmat toimivat uuden
opetussuunnitelman mukaisesti iimidpohjaista ja projektiluonteista oppimista suosien. Myés
opettajajohtoisen opetuksen mahdollistaminen tiloissa on tarkeda.

Oppilailla on kaytettédvissa riittavasti tieto- ja viestintateknisia laitteita opiskelua varten.
Omia laitteita ja tarvikkeita varten tulee olla riittdvasti sdilytystilaa.

Oppilaat voivat hyédyntdad koko koulurakennusta. Tama vaatii tilojen muunneltavuutta
kayttdjien vaihtuessa, esimerkiksi kalusteilla voidaan mahdollistaa erikokoisten lasten
toimiminen tiloissa. Oppilaat tietdvat, missd heiddn oma kotipesa sijaitsee. Oppilailla tulee
olla mahdollisuus hakeutua rauhalliseen rajattuun tilaan.

Tilavaljyyttd tarvitaan siihen, etta yksittdiset oppilaat ja opetusryhmat voivat hakeutua sen
hetkiselle tyoskentelylle sopivaan tilaan.
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Oppilaat liikkuvat koulussa lukujdrjestyksen ohjaamina. Oppilailla tulee olla mahdollisuus
liikkkua ja leikkia koulupdivan aikana mahdollisimman paljon seka sisd- ettd ulkotiloissa.
Akustiikassa otetaan huomioon, ettd oppilaat tyéskentelevat vélilla danekkadasti.

2.1.4 Koululaisten iltapdivatoiminta

Perusopetuksen aamu- ja iltapdivdatoiminta tarjoaa lapselle turvallista ja tervettd kasvua ja
oppimista tukevaa vapaa-ajantoimintaa - osana perusopetusta. Toiminta tukee kodin ja
koulun valista kasvatusty6ta sekd oppilaiden kokonaisvaltaista hyvinvointia. Kivimaan
koululla jarjestetdan perusopetuslain mukaista koululaisten iltapdivatoimintaa 1. - 2.
luokkalaisille seka kaikkien luokka-asteiden erityisen tuen oppilaille. litapdivatoiminnan
toiminta-aika on koulupdivina klo 12 — 16 (17).

Tilojen suunnittelussa huomioidaan, ettd iltapdivatoiminnan luonnollisena kotipesdna toimii
0-2 —luokkien oppimisymparistd pihoineen ja sisddankaynteineen. Kayttotarkoitusten
vaihtuessa hyédynnetddn tilojen esteettomyyttd, muunneltavuutta ja riittavyytta.
lltapdivatoiminnalle varataan riittavasti kaappi- ja varastotiloja leikki,- peli-, ja
askarteluvdlineille.

Toiminta mitoitetaan 45 lapselle, joista muodostuu kolme toimintaryhm33. Toimintaa tulee
olla mahdollista laajentaa neljdan toimintaryhmaan, jolloin lapsimaara iltapaivatoiminnassa
on 60 lasta. Tilojen yhteyskdytdssa huomioidaan, ettd tulevaisuudessa toimintaa voidaan
tarpeen mukaan laajentaa myds aamutoiminnaksi.

Ohjaajien vaatteille ja tarvikkeille varataan riittdvasti kaappitiloja iltapdivatoiminnan tilojen
ldheisyyteen.

2.1.5 Esi —ja alkuopetus

Koulussa ei ole nykyisin esikoulua.Esiopetusta annetaan pohjoisen alueen pdivikodeissa.
Kivimaan kouluun siirtyy esioppilaita padsdantoisesti Kytolan ja Ruoriniemen piivikodeista.
Talla hetkelld Kytolan pdivikodissa on 48 esioppilasta ja Ruoriniemen péivakodissa 26,
yhteensa 74.

Esiopetuksen lisaksi tarvitaan my0s varhaiskasvatusta. Esioppilaat saattavat olla
esiopetuksessa ja varhaiskasvatuksessa jopa klo 6 — 18 vilisena aikana.

Jos esiopetusryhmadssad on 24 lasta ja kaikki tarvitsevat esiopetusta ja varhaiskasvatusta, on
ryhman henkilékuntamdara 3 paivakotityontekijaa ja ryhmaavustaja/opiskelija.

Kolmen esiopetusryhmadn henkil6stomaaraksi muodostuu ndin 12 ja esioppilaiden maaraksi
72.

Lahden kaupungin strategian mukaisesti tavoitteena on sijoittaa alueen esioppilaat koulun
yhteyteen, jotta luonteva koulupolku toteutuisi [apsen kasvua ja kehitysta tukien seka
vahvistaa esi- ja alkuopetuksen kiintedn yhteistyon sujuvuutta.

Uudet nykyaikaiseen varhaiskasvatukseen ja esiopetukseen soveltuvat monikayttoiset,
muunneltavat toimitilat, materiaalit ja vdlineet sekd teknologia mahdollistavat alle
kouluikdisten lasten sekd henkildston monipuolisen toiminnan yhdessa alkuopetuksen
kanssa.

Tavoitteena on luoda toimintamalli oppimisympéristéineen,

jolla jo varhaisessa vaiheessa tuetaan yhdessa toimimista,vuorovaikutustaitoja ja
kannustetaan lapsen oppimispolun sujuvuutta sekd jatkuvuutta aina yldkouluun saakka.
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2.2 Ateriapalvelut

Kivimaan koulussa toimii palvelukeittid jonka toiminta on nyt siirretty vdistétilaan.

Uudessa koulussa tulee toimimaan Lahden Aterian yllapitama palvelukeittio, josta
rakennetaan henkildkunnalle turvallinen ja terveellinen tyéymparisto.

Uudisrakennukseen tarvitaan keittiétiloja n 150 m2. Téhan neliomaaraan ei sisally
tarjoilulinjastojen tarvitsemia alueita, vain keittiétila varastoineen, astiahuolto seka toimisto
ja WC-tilat. Suunnittelussa on huomioitava seuraavaa: keittio/ ruokasalin helppo
tavoitettavuus, ruokasalin monikayttoisyys, huoltoliikenteen sujuvuus ja turvallisuus, keittion
riittavat ja toimivat tilat.

Keittiohenkilékunnan sosiaalitilat suunnitellaan samoihin tiloihin muun henkilékunnan
kanssa.

Palvelukeittion tehtdvd on laadukas asiakaspalvelu ja ateriakokonaisuuksista huolehtiminen:
- padruoka, energialisdke, salaatti, jalkiruoka, muut lisdkkeet, leivét ja juomat
- asiakkaan tilaustarjoiluista huolehtiminen

Palvelukeittiodn toimitetaan ruoka kylmana. Ruoka kuljetetaan kohteeseen
ruuankuljetusvaunuilla. Vaunuihin pakattu ruoka siirretdan kylmdahuoneeseen. Keittio ja
varastotilojen tulee olla kynnyksettomit.

Kylmana sailytetty ruoka kuumennetaan ja tai kypsennetdan juuri ennen ruokailua ja
siirretdan tarjolle, ruokasalin ruokasalin kahteen kaksipuoleiseen tarjoilulinjastoon.
Erityisruokavaliot laitetaan tarjolle erikseen omaan kylma seké lampodhauteeseen.

Ruokailun jalkeen ruokailija palauttaa astiat astianpalautuslinjastoon, josta ne siirtyvat
koreissa astiahuoltoon. Astianpalautuksen tulee olla mitoitukseltaan rittava, jotta palautus
on suurelle oppilasmadralle sujuva, eikd jonoja padse syntymaan. Oppilaiden ruokailuaika
ajoittuu lyhyeen aikavaliin ja ruokailutilojen , tarjoilulinjastojen seka astianpalautuksen pitda
olla oikein mitoitettu, ruuhkien valttamiseksi.

Kuumennetaan/ kypsennetdan lounas koulun oppilaille seka henkilokunnalle n. 980
ruokailijaa.
Oppilaille tarjotaan my®os iltapdivan valipala.

Elintarvikkeet kohteeseen tulevat suoraan tavarantoimittajalta elintarvikelaatikoissa tai
rullakoissa (maidot, leivat, rasvat, hiutaleet, pakastetuotteet). Elintarvikkeet siirretaan
varastoon tai kylmahuoneisiin, jonka jalkeen kuljetuslaatikot/ rullakot siirretdan
asianmukaiseen laatikkovarastoon keittion valittdémaan ldheisyyteen.

Ammattikeittion vastaanotto- ja ldhetystilat koostuvat vastaanotto- ja tarkastustilasta ja
lahetystilasta jonka tulee olla riittava kaikkiin ko. toimintoihin.

Elintarvikevarastojen tulee sijaita mahdollisimman ldhella tavaran vastaanottoa, ndin
valtytdan rullakoiden, kuljetuslaatikoiden ym. pitkd kuljetusmatkalta keittidssé seka lian
kulkeutumiselta keittiétilaan.

Keittion laitteiden seka tyétasojen tulee olla ammattikeittidlaitteita ja niiden kapasiteetti
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tulee olla tarpeita vastaava ja ne tulee olla sijoiteltu niin, ettd tydskentely keittidtilassa on
joustavaa ja ergonomista. Keittion tilojen, pintojen ja varusteiden tulee olla
elintarvikehuoneiston vaatimusten mukainen. Kdyt6ssa on paljon tasovaunuja tavaroiden,
elintarvikkeiden ja ruokien siirtelyyn seka tarvittaessa kaytettavaksi aputasoina
tyoskentelyssa. Vaunujen kaytolle/ kulkuvaylille pitad olla riittava tila.

Ruoankuljetusastiat, pestddn ja pakataan puhtaina ruuankuljetusvaunuihin jotka ldhetetdan
takaisin tuotantokeittioon.
Keittiossa tydskentelee 4 henkilda.

2.3 Oppilashuolto

Rakennukseen suunnitellaan oppilashuollon tilat kdsittden terveydenhoitajien ja ladkarin
vastaanottohuoneet, suun terveydenhuoltotilat seka psykologin ja kuraattorin tilat.

Tilat sijoitetaan siten, ettd niihin on tarvittaessa helppo tulla myds koulun tyoskentelyaikojen
ulkopuolella.

Palveluiden hyva saavutettavuus seka opettajille etta oppilaille on tarkeaa.
Hankesuunnittelussa nama tilat on sijoitettu liilkuntahallin yhteyteen, mutta jatkosuunnit-
telussa voidaan harkita muunkinlaista sijoitusta esimerkiksi vanhan koulun tiloihin.

2.4 Tilojen muu kayttd

litaisin ja viikonloppuisin koulutiloja hyédyntéavat ulkopuoliset kdyttdjat. Tama huomioidaan
tilojen suunnittelussa niin, etta tiloihin on helppo tulla ja tilat palvelevat eri kdyttajaryhmia.

3 Hankkeen sisdlté ja laajuus

Hanke koostuu neljdsta osa-alueesta:

- Koulun uudisrakennus

- Vanhan koulurakennuksen muutostyét ja korjaukset

- Uusi liikuntahalli

- Liikunta-alueiden uudelleenjarjestely

Eri osa-alueet on esitelty seuraavissa kappaleissa yksildidymmin.

Ohjelma-alat sovitetaan vanhan rakennuksen kaytettavissa oleviin tiloihin sekd
koulurakennuksen uudisosaan ja uuteen liikuntahalliin tilaohjelman vaatimassa laajuudessa.

Huonetilaohjelman sisdltamien tilojen hyodtyala on vanhan koulun ja uudisrakennuksen
osalta yhteensd 6102 ohm? ja liikuntahallin 1142 ohm?2.

Luokka-asteiden 0-9 tilat:

uudisrakennus 3565 hym?

korjattavia tiloja 360 hym?

ennalleen jadvia tiloja 2177 hym?
Liikuntahalli: uudisrakennus 1142 hym?
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4 Koulun uudisrakennus

Uudisrakennukselle paras sijainti on ylakoulurakennuksen kohdalla vanhan koulun takana.

Koulu on ajateltu toteutettavaksi kaksikerroksisena siten ettd se mahdollistaa tontille
mahdollisimman laajat ja liikenteeltd turvalliset leikki- ja oleskelupihat seka yhdistda vanhan
koulun sekd uuden liikuntahallin toisiinsa. Uusi rakennus rakennetaan vanhempaan
rakennuksen kiintedsti liittyen, jolloin tiloja voi kdyttda helposti joustavasti ja monitoimisesti.

Uudet tilat suunnitellaan toiminnan kannalta optimaalisiksi, jolloin hydtyneliomaaraa seka
tilavuutta suhteessa kdyttajamaaraan voidaan tiivistdd. Uuden opetussuunnitelman
mukaiset vaatimukset modernille oppimisympadristdlle on helpoimmin toteutettavissa
uudessa rakennuksessa.

Uudisrakennuksen ensimmadiseen kerrokseen sijoitetaan huoltoa vaativat tilat kuten keittio
ruokasaleineen ja kasityon opetustilat.

4.1 Laadulliset vaatimukset ja sisdilmasto

Tilaaja varmistaa rakennustydn laatua omalla laadunvarmistusohjeistuksella.
Sisdilmaongelmiin ja niiden ennaltaehkaisyyn tulee kiinnittda erityista huomiota.

Laatuvaatimukset on méadritelty tilaajan laatimissa suunnitteluohjeasiakirjoissa ja
tilakorteissa, jotka maarittelevat yksittdisten huonetilojen kayttotarkoituksen mukaisen
varustuksen.

Rakennuksen kaikkiin tydskentely- ja oppimistiloihin on saatava suoraa luonnonvaloa,
ikkunoiden valoaukkojen pinta-ala minimissdaan 10% lattiapinta-alasta.

Sisd- ja ulkotilojen suunnittelussa on kiinnitettdva erityistda huomiota rakenteelliseen
turvallisuuteen. Tilojen tulee tukea positiivisessa mielessa sosiaalista valvontaa. Sisatilat on
suunniteltava mahdollisimman selkeiksi, helposti suunnistettaviksi ja hahmotettaviksi seka
esteettomiksi. Tarkeda on pyrkia toteuttamaan viihtyisia koulutiloja ja piha-alueita, jotka
tukevat yhteisollisyytta ja positiivista ryhmakayttaytymista.

Tilasuunnittelussa pitda ottaa huomioon rakennuksen arkisen toiminnan lisaksi
pelastautuminen, suojautuminen ja pelastaminen. Erityisesti huomioidaan, ettd koulun tulee
olla kaikilta osiltaan esteetdn. Esteettomyys tarkoittaa myds ndko- ja kuulovammaisten
riittdvaa huomioimista.

Pihan ja rakennusten suunnittelussa on erityisesti huomioitava rakennuksen peruskuivatus
sekad sade- ja kattovesien poisto eri vuodenaikoina.

Sisdilmaluokka tulee olla S3 (korotetuin ilmamaarin ja ldmpoolovaatimuksin), eli tilojen
sisdilman laadun tulee olla hyva ja ldmpdolojen vedottomat. Kesan kuumimpina pdivina
lampédtilan sallitaan nousevan viihtyisdn tason yldpuolelle. Suunnittelussa ja toteutuksessa
tulee ottaa huomioon seuraavat rakennuksessa kaytettavat luokitukset:

e Rakentamisen puhtausluokka P1.

e |V-jdrjestelmien puhtausluokka P1.

e Rakennusvaipan ilmanvuotoluvun tulee olla q50 < 1,0 m3/(m?h).
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e Toteutussuunnitteluvaiheessa on tehtava paloturvallisuuden tarkastelu
pelastussuunnitelmineen ja riskikartoituksineen.

e Rakennusmateriaalien paastoluokitus M1 kaikissa sisatiloissa.

e Testaamattomille materiaaleille ei myénnetd luokitusmerkkia. Sisdilmastoluokitus 2008:n
mukaan sisatiloja suunniteltaessa voidaan luokan M1 tuotteisiin rinnastaa
pinnoittamattomina seuraavat materiaalit: tiili, luonnonkivi, keraaminen laatta, lasi,
metalli.

e Luokiteltuja tuotteita tulee kdyttaa vain niille tarkoitetuissa kdyttkohteissa ja
kayttdolosuhteissa.

e Tarkemmat ohjeistukset on maéritelty suunnitteluohjeissa

Suunnitteluratkaisujen uudisrakentamisessa tulee olla sellaisia, jotka takaavat kayttdjalle
puhtaan ja terveellisen sisdilmaston kaikissa kadyttotilanteissa. Tavoitteen saavuttaminen
edellyttad rakenteiden kuivana pysymistd, puhtaiden materiaalien kdyttéa, puhdasta
rakentamista yleensa ja etenkin ilmanvaihtolaitoksen osalta seka riittavaa, erilaisiin
kdyttotilanteisiin mukautuvaa ilmanvaihtoa. Kaikkien valittujen materiaalien tulee olla
terveydelle vaarattomia ja kestdvid. Rakennusosien mydhemmasta uusimisesta tai
purkamisesta ei saa aiheutua terveydellistd haittoja eikad tarpeettomia ymparistorasituksia.
Rakennuksen huoltotoimenpiteet on voitava suorittaa esteettdomasti.

4.2 Uudisosien talotekniset jarjestelmat

Toteutussuunnittelussa haetaan energiatehokkaita ratkaisuja ja jarjestelmien kaytto ja
huolto tulee olla helppoa ja turvallista.

LVIS- jarjestelmien sdato, ohjaus ja valvonta toteutetaan rakennusautomaatiojarjestelmalla.
Rakennuskohtaiset saato- ja valvontalaitteet liitetdan kiinteistoverkon kautta valvomoon tai
valvomopalvelimelle.

Koulu on nyt liitetty Lahti Energia Oy:n kaukolampdverkkoon.

Uudisrakennukset on suunniteltava ja rakennettava lahes nollaenergiarakennuksiksi (Laki
maankaytto- ja rakennuslain muuttamisesta 1151/2016). Tama asettaa erityisid vaatimuksia
rakennuksen ulkovaipalle, lammitys-, iimanvaihto- sekd sdahkojarjestelmille. Arkkitehtuurissa
on huomioitava aurinkoenergian hyédyntamismahdollisuudet.

Rakennukset liitetaan Lahti Energian kaukolampd- sekd sahkdverkkoon ja Lahti Aquan vesi-
ja viemadriverkostoon. Suunnitteluryhma selvittdad mahdollisuudet uusiutuvan energian
aktiiviseen ja passiiviseen hyddyntamiseen.

Ldmmaonjakelussa kdytetdan patterilammitystd ja tarvittavin osin lattialammitysta.
Sisdilmaston tavoitearvot madraytyvat Sisdilmaluokituksen 2008 mukaisesti.
Oleskeluvydhykkeelld operatiivisen lampdtilan tavoitearvoja noudatetaan silta osin, kun se
on mahdollista toteuttaa ilman koneellista jadhdytysta.

Erityisia jarjestelmdvaatimuksia ovat: puhelin-, antenni/kaapeli-TV-, kameravalvonta-,

paloilmoitus-, rikosilmoitus-, ddnentoisto-, kulunvalvonta- ja
rakennusautomaatiojarjestelmat.
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Erityisesti tulee kiinnittdd huomiota talotekniikkajarjestelmien energiatehokkuuteen seka
tilojen ddniolo-suhteisiin laitoksien huollettavuudesta, toimintavarmuudesta ja
kdytettavyydestd tinkimatta.

4.3 Valaistus

e Tasainen yleisvalaistus

e Valo jaetaan tarkoituksenmukaisesti ja silla korostetaan sisatilan luonnetta ja yksityiskohtia
e Valolla voi luoda tilaa esim. ryhmatyoskentelytiloissa

e Pihavalot toimivat myds opasteina ja kulkureittien osoittajina

e Tarpeenmukainen valon madra eri tilanteissa.

4.4 Akustiikka ja d@neneristys

e Puheddnen hyva kuuluvuus ja erotettavuus edellyttavat lyhytta jalkikaiunta-aikaa 0,5-0,6 s.
Luokkien, ruokailutilojen, juhlasalin ja liikennetilojen suunnittelun yhteydessa on tehtava
huoneakustinen selvitys.

e Tilojen ddnieristyksen on oltava sellainen, ettd arkaluontoisia asioita voidaan kasitella
hallinto- ja neuvottelutilojen lisdksi myos opetustiloissa ja pienryhmatiloissa ilman etta
ulkopuoliset kuulevat niita.

e Erityisesti aineluokkien ddnieristykseen on kiinnitettdvd huomiota, esim. bandisoitinten
dani ei saa hairita musiikkiluokan ulkopuolella.

e |epotilojen danieristyksen on turvattava lapsille lepo- / nukkumisrauha (sisalta ja ulkoa
kantautuvat danet).

e Kaikissa tiloissa taytyy olla riittdva danieristys (tyérauha).

4.5 Energiatehokkuus

Uudisrakennukset suunnitellaan ja rakennetaan “ldhes nollaenergiarakennuksiksi” 16.12.2016
muutetun maankayton- ja rakennuslain (1151/2016), sekd myohemmin valtioneuvoston ja
ymparistéministerion antamien sadnndksien (ko. asetuksien) mukaisesti. Asetusluonnoksien
perusteella uudisrakennuksien laskennallinen energiatehokkuuden vertailuluvun (E-luku)
tulee opetusrakennuksilla ja liikkuntahallilla kummallakin olla enintdaan 100 kWhg/m? vuodessa.

Energiatehokkuuden vahimmadisvaatimusten tdyttyminen on osoitettava laskelmilla.
Rakennuksessa kdytettavien rakennustuotteiden ja taloteknisten jdrjestelmien sekd niiden
sddto- ja mittausjdarjestelmien on oltava sellaisia, ettd energiankulutus ja tehontarve
rakennusta ja sen jarjestelmia kayttdtarkoituksensa mukaisesti kdytettdessa jaa vahaiseksi ja
ettd energiankulutusta voidaan seurata. Erityisesti sdahkélammityksien ja ilmanvaihdon
toteutuksiin tulee valita tavanomaisia ratkaisuja energiataloudellisimpia vaihtoehtoja.

Energiatehokkuutta on parannettava myds vanhan koulurakennuksen korjaus- ja muutostydn
yhteydessd, jos se on teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutettavissa (YM:n asetus
4/13).
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4.6 Uudisosien kayttoikatavoitteet

Uudisrakennusten suunnittelukdyttoika on 50 vuotta. (RIL 216-2013 Rakenteiden
elinkaaritekniikka, taulukko 4.2. Taulukon lisdsuosituksen mukaisesti primaarisesti kantavien
rakenteiden suunnitteluidan luokka on yhta ylempi luokka).

Rakennuksen arvon sdilyttamiseksi rakennusosat ja jarjestelmat suunnitellaan mahdollisimman

pitkdikdisiksi kokonaiselinkaaren kannalta taloudellisimman ratkaisun mukaisesti.
Rakennusosille ja jarjestelmille on asetettu seuraavat kayttéikatavoitteet:

1. Rakennus 50v
2. Perustukset 100 v
3. Kantava runko 100 v
4, Ulkoseinat 50-100 v
5. Vesikattorakenteet 50-100 v
6. Sisdaseinat 50v
7. Laitteistojen suoja- ja kannatinrakenteet 50-100 v
8. Kiintedt kalusteet 25-50v
9. Vesi- ja kosteuseristeet
a. vesikatossa 15-50 v
b. rakennuksen sisalld 25-50 v
10. Ikkunat ja ulko-ovet 25-50 v
11. Ulkopinnoitteet 10-40 v
12. Sisdpinnoitteet 10-50 v
13. Talotekniikka
a. LVl-laitteet 10-50 v
b. sahkolaitteet 15-50 v
c. tietotekniset laitteet 2-30v
d. jatehuoltolaitteet 20-40 v

5 Vanhan koulun muutokset ja korjaukset

Vanha koulurakennus on peruskorjattu 1990 lopussa ja 2000-luvulla on tehty paljon
taydentdvid korjauksi. Teknisen kuntonsa puolesta rakennuksen perusparannus on
ajankohtainen 2030-luvulla.

Koska rakennuksessa ei ole tarpeen tehda taydellistd perusparannusta, on tilamuutoksetkin
tarkoituksenmukaista toteuttaa vanhan rakennuksen ehdoilla. Nykyista tilajakoa ja tilojen
kdyttotarkoituksia ei kannata muuttaa, ellei se ole aivan valttdamatonta.

Tdssd hankesuunnitelmassa esitetyn vaihtoehdon lisdksi tutkittiin kuitenkin myos toinen
vaihtoehto, jossa mm. vanhan rakennuksen liikuntasali muutettiin hallintotiloiksi ja
luokkatiloja avattiin rakenteellisesti kdytavien suuntaan. Lisdksi vanhan rakennuksen
tilankayttoa tehostettiin sijoittamalla mm. oppilashuollon tilat kellarikerrokseen.
Toiminnalliset muutokset osoittautuivat niin suuriksi, etta samassa yhteydessa olisi ollut
tarkoituksenmukaista uusia koko rakennuksen talotekniikka ja pintarakenteet, jolloin
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kysymys olisi kdytdnndssa ollut tdydellisestd perusparannuksesta.

Vaihtoehtona tutkitun ratkaisun tekninen perusparannus olisi ajankohtainen 2050-luvulia.

5.1. Tilamuutokset

Vanha alakoulurakennus pidetdan tilaratkaisuiltaan entiselldan lukuunottamatta seuraavia
muutoksia.

1. kerroksen pddaulasta rakennetaan kulkuyhteys uuteen koulurakennukseen.

Aulan vierelld sijaitsevaan peilisalitilaan voidaan rakentaa koko koulua palveleva
vaatesdilytystila. Lisdksi aulan yhteyteen sijoitettaisiin uusia WC tiloja sekd pohjoispuoliselle
sisddnkdynnille esiopetusta palveleva kuraeteistila ja opettajien vaatteidenvaihtotila.

Kellarikerroksn tekstiilitydn opetustilat muutetaan kirjastomedateekin tiloiksi.
Kellarikerrokseen rakennetaan suora yhteys laajennusosasta.

Vanhan aulan yhteyteen rakennetaan uusi kaikkia tasoja palveleva hissi.

Luokkahuoneiden vilisten seinien avattavuutta voidaan jatkosuunnitteluvaiheessa tutkia
avoimen oppimisymparistén mahdollistamiseksi.

Vanhempaan osaan tehtdvien rakenteellisten muutosten osalta on pyydetty kommenttia
Lahden kaupunginmuseolta. Kaupunginmuseon kannanoton mukaan koulun alkuperaista
tilarakennetta tulee kunnioittaa. Mikali tiloja jaetaan, on se mahdollisuuksien mukaan
tehtava kevein véliseinin. Tilahierarkian hahmottaminen on tdrkeaa.

Alkuperdisid ja niihin verrattavia materiaaleja, yksityiskohtia ja kalusteita (valaisimet,
kaapistot jne.) on sdilytettava mahdollisimman laajasti. Mikali materiaaleja joudutaan
uusimaan, on pyrittava ldytdmaan ennen kaikkea rakennusaikakaudelle mutta myos
rakennuksen tyyliin sopiva ratkaisu.

Vanhan koulurakennuksen muutostyot on esitetty luonnospiirustuksissa.

Vaihtoehtona tutkittu, vanhan koulurakennuksen laajempiin muutoksiin perustuva, versio
johti myos jonkin verran toisenlaiseen tilojen sijoitteluun vanhan koulurakennuksen ja
uudisrakennusosien kesken. Vanhojen liikuntatilojen kdyttotarkoituksen muutos mm.
aiheutti uusien liikuntatilojen koon kasvattamisen 800 m2:n salikokoon perustuvaksi.

5.2 Rakenteelliset korjaukset

Rakennuksen korjaamattomat vanhat vdlipohjarakenteet kdytdvissa, porrashuoneissa,
peilisalissa ja liikuntasalissa uusitaan.

Yldpohjien eristeet uusitaan koko rakennuksessa, vesikate uusitaan tarpeen vaatiessa.

Vilipohjien ja ylapohjan uusiminen toteutetaan mydhemmadssa vaiheessa laadittavan
rakennesuunnitelman ja tydselostuksen mukaisesti.
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5.3 Talotekniikka- ja sahkokorjaukset

Talotekniikka ja sdhkotekniikka pidetdan entisellddn, muutoksia ja uusimisia toteutetaan
ainoastaan tila- ja rakenteellisten muutosten vaatimassa laajuudessa.

6 Liikuntahalli ja liikkunta-alueet

Koulun yhteyteen rakennetaan uusi liikuntahalli, joka tulee sijoittumaan nykyiselle
urheilualueelle, jonne voidaan asemakaavan muutoksella muodostaa oma tontti.
Liikuntahalli on tarkoitus liittda sisatilayhteyden kautta koulun uudisosaan.

Koulun piha-alueella ja liikunta-alueella on korkeuseroa joka aikaansaa liikuntahallin kohdalla
n. 1,8m tayttotarpeen. Korkeusasemat ja tayttotarpeet tdsmentyvat geosuunnittelun ja
arkkitehtisuunnittelun edetessa.

Liikuntahallin (600 br-m? + aputilat) mitoituksen perusteena on yksi téysikokoinen
koripallokenttd. Liikuntasalin vapaa korkeus on 8m, leveys n. 22m ja pituus n. 27m. Sali on
jaettavissa jakoseinalla kahteen osaan.

Liikuntahallin sisdisten ja ulkopuolisten kulkuyhteyksien suunnittelussa on huomioitava
iltakayttd, jonka kannalta on tarkedd iltakdyton sisdankdynnin selked ldhestymisreitti
pysdkodintialueelta sekd iltakdyton rajaus koulun uudisosan tiloista.

Liikuntahallin yhteyteen rakennetaan oppilashuollon tilat. Tama mahdollistaa niiden kaytén
myods lukukausien ulkopuolella, lisdksi Idheisyydessd on helppokdyttoiset pysdkaintitilat.

Liikuntasali on myds juhlatila. Juhlasalikdytdssa tarvittavat tuolit varastoidaan nayttamén
alla sijaitseviin tuolivaunuihin.

Saliin liittyva monitoimindyttdamo on seka liikuntapaikka, musiikkiliikuntapaikka, etta
musiikin ja luovan ilmaisun tila.

Liikuntahalli on mahdollista toteuttaa esitettyad suurempana hallina (esim. 2000 br-m?2+
aputilat). Esimerkkitapauksessa mitoituksen perusteena on kaksi taysikokoista
salibandykenttda ja kaksi tdysikokoista koripallokenttda.

Hankkeseen kuuluvia liikunta-alueita ovat sekd koulukiinteiston tontilla ettd
urheilukenttaalueella olevat alueet.

Kivimaan urheilukenttdalueeseen kohdistuu osana hanketta toimenpiteitd, mm.
jalkapallokenttdd siirretdan osana liikunta-alueen uudelleenjarjestelya.

Liikunta-alueille sijoitetaan jadkiekkokaukalo, juoksurata, katukoripallokentta. Liikunta-
alueisiin voidaan lisdksi sijoittaa myods ulkokuntoilualue, joka varustetaan vanhempien
oppilaiden ikdluokalle ja aikuisille sopivilla ulkokuntoilulaitteilla.

Liikunta-alueiden osalta pohjatutkimustiedot ovat tdssd vaiheessa puutteelliset.
Lisdksi tietoa mahdollisista pilaantuneista maa-aineksista ei ole.
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Vdsterasinpuiston puusto tulee sailyttad, lilkuntapuistoalueen yhtendinen puurivi. ”Rivistd
on arvokas ja sen tdydentaminen on suunnitelmissa ensiarvoinen asia. Puurivistda tulee
jatkaa yhtenaisena pysakdintialueen kohdalle.

Koulun pihan ja urheilualueen kaytettavyys paranee, kun suojaviheralue on leved ja korkea.
Kenttien sijoittelua korkeine suoja-aitoineen on sovitettava siten, ettd puurivi sdilyy ja se
voidaan taydentda. Liikuntapaikkojen sijoittelu alueella toteutetaan olemassaoleva
kasvillisuus huomioiden.

7 Piha-alueet ja tontin liikkenne

Piha-alueet rajoittuvat Lahdenkatuun ja Kivimaan urheilukenttdan.

Hankesuunnitelman luonnospiirustusten mukaan koulun piha-alueet jakautuvat vanhan
koulurakennuksen erottamana kolmeen alueeseen, joista muodostuu eri ikdluokille omat
pihansa. Piha-alueiden toiminnot, kalusteet ja varusteet suunnitellaan oppilaiden ikdluokkien
mukaiset vaatimukset huomoiden.

Koulupiha ja sen valiton ldhialue ovat tarked osa koulujen oppimisymparist6d, johon sisaltyy
sekd luonnon ettd rakennetun ympariston elementteja. Biologian ja maantiedon opetukselle
ne tarjoavat runsaasti mahdollisuuksia toteuttaa elamyksellistd ja kokemuksellista
oppimista. Vdsteroosin puisto on osa Kivimaan koulun oppimisymparistoa.

Suunnittelussa pyritdan valttdmaan ajoneuvo- ja jalankulkuliikenteen risteamista seka
jarjestamdan oppilaille mahdollisimman turvalliset reitit jattopaikoilta ja kevyen liikenteen
vayliltd koulun pihalle ja sisddnkdynneille.

Lahdenkadun liikennemelu aiheuttaa haittaa koulun eteldpuoleisille pihoille ja se tulee
huomioida jatkosuunnittelussa. Melun levidmisen estaminen tapahtuu tehokkaimmin melun
aiheuttajan valittdmadssa ldheisyydessa, eli mahdollisimman Idhella ajorataa.

Ks.Liite.

Nykyinen ajoneuvoliittyma tontille on Lahdenkadulta, jonka ldheisyyteen sijoittuvat myos
nykyiset pysdkdintipaikat.

Esikoulun oppilaiden jattopaikka muodostetaan nykyisestd Lahdenkadun tonttiliittymasta,
josta johtaa turvallinen reitti esikoulun sisdankaynnille. Vanhempien oppilaiden jattéalue
sijoitetaan Mukkulankadun uudesta tonttiliittymasta puistoalueelle, josta ohjataan
kulkureitit lilkunta-alueiden ohi koulun pihalle. Yleinen ajoneuvoliikenne estetaan koulun
kulkureiteilld, muuten kuin valttamattdmaéan huoltoliikenteen osalta.

Koulutontin asemakaava on yli 13 vuotta vanha, joten kaavamaardykset on tarpeen tarkistaa
ajanmukaisiksi mm. paikoituksen osalta. Lahden kaupungin strategian mukaisesti
suunnittelussa pyritdan tukemaan jalankulun, pyorailyn ja joukkoliikenteen kaytt6d. Taman
perusteella myés julkisen rakentamisen autopaikkamaardyksia on tarkennettu ja
polkupyérille edellytetdan omia paikoitusalueita. Rakennusjarjestyksen mukaan julkisen
rakentamisen alueella edellytetdan 1 ap / 100 k-m?ja 1 ppp/2 henked. Mopoille,
moottoripyorille ja mopautoille ei ole maariteltyd mitoitusohjetta viela.

T SALPAUSSELAN www lahti.fi — www.nastola.fi — www.salpauskunta.fi
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Huoltoliikenteen ajoneuvoliittyma on Mukkulankadulta, josta huoltoreitti kulkee
pysdkointialueen ohitse nousten liikuntahallin pohjoispuolella koulun huoltopihalle.
Korkeuserosta aiheutuva kaltevuus ja jyrkdsti nouseva maasto huoltoreitin pohjoispuolella
on huomioitava reitin linjauksessa. Huoltoreitin risteamista oppilaiden kulkureittien kanssa
tulee valttaa.

8 Katu- ja liikennejarjestelyt

Nykyisen koulun pihaliittyma sijaitsee Lahdenkadulla.

Hankesuunnitelmassa esitettyjen suunnitelmien myota on tarve pdivittdd olemassa olevat
liilkenneyhteydet alueelle kayttdjien tarpeita vastaaviksi.

Valittémia toimenpiteitd on olemassa olevan ajoliittyman parantaminen Mukkulankadulta,
jossa nykytilanteessa oppilaat sekd saattoliikenne kdyttdvat samaa liittymaa.

Lahdenkadun puolella aiheutuu lilkkennemeluhaittoja. Koska kadunpuoleista piha-aluetta on
osoitettu oleskelu- tai leikkialueeksi, tontti tulee suojata meluaidalla.

Tekninen ja ympadristétoimiala valmistelee hankkeen edellyttdmat katu-, melueste-, ja
rakennussuunnitelmat. Katujen tekntisen verkostojen siirtoihin tulee varautua.

9 Hankeaikataulu

Hankesuunnitelma 3/2017

Suunnittelun kilpailutus kevdaan 2017 aikana

Vanhan koulurakennuksen purkaminen kesalld 2017

Suunnittelu valmis 2/2018

Urakoiden kilpailutus alkuvuoden 2018 aikana.

Koulun uudisosan rakentaminen: kesan 2018 alusta kesdn 2019 loppuun.

Liilkuntasaliosan valmistuminen vuoden 2019 loppuun mennessa.

Vanhan koulun muutostyoét ja korjaukset alkavat vuoden 2020 alussa, valmis syksylld 2020.

Aikataulu on laadittu olettaen, etta urakoiden kilpailutus tapahtuu tilaajan teettdmien
suunnitelmien pohjalta.

Katualueiden urakat on mahdollista toteuttaa vuosien 2018-2019 aikana ja liikunta-alueen
rakentaminen kesalla 2020.

Hankeaikataulu on liitteend. Liite 5.0.
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10 Kustannukset

10.1 Tavoitehintalaskelma

Rakennuksen rakennuskustannukset ovat 1/2017 hintatasossa (haahtelaindeksi 88)
25,96 milj. euroa (alv 0%).

Kustannusarvio sisaltaa 2 083 000 € rakennusaikaisia vaistotilakustannuksia seka 550 000
vanhan rakennuksen purkukuluja.

Rakennuskustannukset jakaantuvat seuraavasti:

- Koulun uudisrakennus 18,69 milj. euroa

- Vanhan koulurakennuksen muutostyot 2,86 milj. euroa
ja korjaukset

- Uusi liikuntahalli (600 m2:n sali) 4,42 milj. euroa

Yksikkdékustannus on 2415 € / hu-m2 (huoneala)
Tavoitehintalaskelmat ovat liitteena. Liite 3.0.

Vaihtoehtona selvitetyn, vanhan koulurakennuksen laajempiin muutoksiin perustuvan,
vaihtoehdon kustannukset olisivat 29,66 milj. euroa (alv. 0 %) jakaantuen seuraavasti:

- Koulun uudisrakennus 17,54 milj. euroa

- Vanhan koulurakennuksen muutostyot 7,46 milj. euroa
ja korjaukset

- Uusi liikuntahalli (800 m2:n sali) 4,66 milj. euroa

Yksikkdkustannus on 2 782 € / hu-m2

Tavoitehintalaskelman on laatinut Lahden kaupungin Tilakeskus. Laskenta on tehty
tarkennetun tilaohjelman, luonnosten ja voimassa olevien rakentamismaardysten ja
ohjeiden mukaisesti.

Molemmissa selvitetyissa vaihtoehdoissa katualueiden muutoksista ja
pysakointijarjestelyistd aiheutuu Teknisen ja ympdristotoimialan Kaupunkiympdristén arvion
mukaan n. 1,0 milj. euron (alv. 0 %) kustannukset {Maanrakentamisen kustannusindeksi
109,3). Liikunta-alueen muutoksista (keinonurmi + kaukalo valaistuksineen) aiheutuu n.

400 000 euron kustannukset muiden arvioitujen kustannusten lisdksi. Em. hinta ei sisalla
mahdollisia massanvaihtoja tai puhdistuksia.

10.2 Rakennuksen vuokrat

Hankesuunnitteluvaiheen kustannusarvion perusteella koulurakennuksen vuokraksi
muodostuu. 2,21 milj.€ / vuosi (16,22 €/m2/kk).

Vaihtoehtona selvitetyn version vuokraksi muodostuisi 2,36 milj. €/vuosi (17,56 €/m2/kk)

Vuokra on arvioitu Lahden kaupungin nykyisten toimintaperiaatteiden mukaisesti.

I ﬂl | | I SALPAUSSELAN www.lahti.fi — www.nastola.fi — www.salpauskunta fi
KAUPUNKI 2016




22

Yhteenveto selvitettyjen vaihtoehtojen laajuuksista, investointointikustannuksista ja
vuokrista on liitteena Liitteet 2.0 ja 4.0.

5. maaliskuuta 2017

Leena Pirttila Tomi Tenhunen
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TILAOHJELMA
iopetus, per s ja lukiokeul
Toiminnan jérjestaja 030its Puhelin{vaihde) | Telekopionumero I
Lahden k i
Yhteyshenkila Sahkoposhosoite Puhelin Gsm
Oppilaitas [Osoits
Kivimaan koulu
Hanke Yhtsishanks Pavamasra |
9.2,.2017
Mitcitusperuste | esiope- perusopetus
tus 16wk 7-9 vk ! et luen op.
oppilasmadra ] LT L LT S — 5 yht., sis. Esiop 877|
el s gl o b o o oo Dt
ryhmien maara Zeibs SIS o o oo A I_ _ 1 _ 1 _ _ Jopettajia yht. 61
opetiajat | _ 9 20, AB=mTian e e e == T _ _ avustajia yht. 19]
avustajal 3 & 78 ; . ot opinto-ohjaaja 1
oppilashuoltohenkilékunla; sis.hammashoito 8
hallintohenkilgkunta 3]
Sijoitus nykytiloihin: 9.2.2017 pdivattyjen suunnitelmien mukaan ruckahuoltohenkilokunta 4
siivoushenkildkunta 4
kiinteisténhoitohenkiltkunta 1
muu henkil&
101
R Tat’ |r T at|
Kivimaan koulu, vanhaan kouluun sijoittuvat tilat Teoreettinen tilantarve | Sjoitus nykytiloihin] Rakennettavat filat / koulu litkuntahalli uudisosissa
ennallean | kogataan | hym2/
Tilaohjalma 8.2.2017 hym2/ kpll  kpl hym2| hym2 hym2 kpl kpl hym2 yhifhym2/ kpll — kpl  fhym2 yht]
B c D G H 1 J
Opstustilat
Esi- ja alkuopetus vuosiluokat 0-2 247 oppilasta
Opetustilat 0 10 600 6225 [
Erytiamis-/ryhmatilat 0 5 ) 24, |
Laaja-alaisen erityisopetuksen tila 20 1 20 26,
Opetusvélinetilat (3 hym2iryhma) 3 10 0 17, 75 S| A 5
Oppilaiden WG -tilat (1 kpl alkava 15 opp) 15 18 29,5 15 225 15 [:] 9 1 kpl le-we
inen (esi-ja 1-2 v ian opstus, 3 hym2/kpl) 3 10 30 30
Onppilaiden vaates3ilytys (0.25 hym2iopp) 0,25 | 247 62 62
Opetiajien vaatieidenvaiblotila 8 1 8 []
Perusopetuksen vuosiluokat 3-6 325 oppilasta
Opelustilat 80 13 780 493 0 300 2+2+3+3 126
Eriytt&mis-/ryhmitilat 10 8 60 0 30
Laaja-alaisen erityisopetuksen tila 20 2 40 16 0 20
Opetusvalinetilat (10 hymz + 0.1 hym2iopp.) 3 60 18 0 | 40
Oppilaiden WC -tilat (1 kplf alkava 15 opp) 156 22 ar 2 [] 5 17 31 1 kpl le-we
Oppilaiden vaatesailytys (0,15 hymziopp) 0,15 | 325 49 26 23
Perusopetuksen vuosiluokal 7-8 305 oppilasta 305
Eriyttémis-/ryhmatilat 10 3 30 21 10 2 20 |ryhmitybtiloja
QOpetustila. ryhmékoko 15 40 2 80 40 2 80 1 tila mavalle.
Opelustila, ryhmakoko 30 60 T 420 | 60 7 420
Opelustila, lukuj&rjestysvara 60 60 151
Opetusvélinetilat (5 hym2 + 0,1 hym2iopp.) 36 ] 4 36
Laaja-alaisen erityisopetuksen fila 20 20 20 1 20
Oppilaiden WC -tilat (1 kpl/ alkava 15 opp) 1,6 20 31 156 20 30 1 kpl le-we
Oppilaiden vaalesdgilytys (0,15 hym2iopp) V15 | 305 | 48 26 [ 1 a8
Oppilaiden henk koht. omaisuuden sdilytys 38 38
Erityisen tuen opetustilat 60 oppilasta [Sa oitus hajautetiuna?
Erityisen tuen opetustila, ryhmékoke 10 40 L] 240 42 40 [ 5 200
Opetusvalinetilat (3 hym2/ryhma) 3 [ 18 18 |
Aineopetustilat
Musiikin opetustilat 2 186
Musiikkiluckka 85 85 1 85 uusi mus.luokka ruokailun yhteyteen
Musiikin varasto 7 9 1 8
Luonnontieteet
-fysiikka ja kemia 80 80
-maantieto ja biologia 160 [} 315
-luonnontieteen varastot 75 25
Kotitalous 54 54 154
Kuvataide 246 46
Kasity, tekstilli 40 4 716
Késitys, tekninen 1 30 30 1
Kirjasto-mediateekkitilat
Kirjasto- ja mediateekkitilat 1 110 1025 |
Liikuntatilat aputiloineen
Liikuntatilat 3 800 318,5 600 600 __fsis. nousevan niyttimsn |64
Nayttamé 80 30 80 80
Néyttamdvarasto 25 35 25 25
Voimisteluvalinetilat 80 41 80 80
Tuolivarasto 35 35 35
Ulkourheiluvalinetila 25 23 25 1 25
Oppilaiden puku- ja pesutilat 40 3 120 87 45 2 80
Liikunnanopetl. puku- ja pesutilat [3] 2 12 49,5 [ 2 12
Ruokahuocltotilat
Ruokailutilat, sis. Tarjoilulinjastot 288 289 1 289
Palvelukeittié apu- ja varastotiloineen 150 150 1 150 el sis. larjinjastot
'Oppilaiden tilat
Oppilaskunnan huone 15 1 15 15 | 1 15 Ihunm nucrisotoiminta
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Rakennetiaval flat/  |Huomautuksia Henkibmaarat
Kivimaan koulu, vanhaan kouluun sijoittuvat tilat Teoreettinen lilantarve | Sijoitus nykytiloihin] Rakennettavat tilat / koulu liikuntahalli uudisosissa
ennaliaan | korjataan | hym2/
Tilaohjelma  9.2.2017 hym2/ kpl| kpl hym2| hym2 hym2 kpl kpl hym yhtjhym2/kpll  kpl |hym2 yht
c 0 G H | J
Hallinto- ja ty6skentelytilat
Rehtorin ja toimistohenkiléston huoneet 15 3 45 15 3 45
Henkilékunnan tauko-, tydskentely- ja neuvottelutilat 266 140
kahvio 101 1 101 101 1 101
tyshuone 76 1 76 [] 70 1 70
neuvottelutila, 10 henk. 20 20 20 20
neuvottelutila, 6 henk. 12 12 12 12
hiljainen huone ] 1] 9 9
eteislila 30 30 30 30
we-naiset 10 10 1 10
we-miehet 6 6 6 1 6
puhelin 2 1 2 2 2
Opinto-ohjaajan tyétila 15 5 5 15
Vahtimestarin ty&tila 10 0 0 10
ATK-tukihenkilon tydtila, TV- ja keskusradictila 10 0 0 10
Arkistotila (= EI60 palo-osasloitu varasto) 4 4 4 4
Monistus- ja materiaalitila 10 30 10 30
Puku-, pesu- ja WC-tilat
Sos.tilat, naiset (75%)
pukuhuone 0.8 76 61 61
pesuhuone 1 2 2 2
we 15 4 6 6
Sos.tilat, miehet (25%)
pukuhuone 08 25 20 13,5 16
pesuhuone 1 1 1 1 1 1
WG 1.5 2 3 35 K 1 1,5
WC-tilat, henkillSkunla (1715 henkea) 2 7 13 2 1 5 7.5
Oppilashuoltopalvelun ja hammashoidon tilat Jeeuratoan sote-vudatuzd |
Kuraattorin ja psykologin tydtilat 15 2 30 15 2 30
Terveydenhoitotilat
Terveydenhoitaja ja |&8kari 18 2 36 18 2 36 |toinen laakdrills
Hammashoidon tilat
Vaslaanottohuone 20 2 40 20 2 40
Vialinehuclto / tarvikevarasto 13 1 13 13 1 13
Kompressoritila 2 1 2 2 1 2
Yhieiset tilat
lepohuone [5] [i] 6
odotustila 10 10 10 10
WC-le 6 [C 3] 6
Taukchuone 8 8 8 8
WC-hk 2 2 2 1 2
Yhteensid 6623| 2022,5| 287 3550] 1100
Huoltotoimentilat
Siivoustilat (1% hyotyalasta) [ 12,5 32,5 5 [ 3 15 6.0 1 6,0
finteisténhoitotilat (0.8 % , anintaén 25 hym2) 25 142 40 ] 10 1 10
Yhteensa 6714 2177 360 l 3565 1116
Oppilaskohtainen pinta-ala Teoreettinen larve Toleutis
hyotyala 6714 GHH++J 7444
hydtyalaloppilas 7.7 8.5
Muut tilat
Salirakennus
yleist-we-tilat 5 2 10 5| 2| 10
le-we 6 1 [ 6| 1 6
seuravarastot 10 1 10
Muut tilat yhteensi 16| 0 0 28]
Teoreettinen hydtyala yhteensi 6730
Vanha keulu Rakenneltava koulu Litkuntasali
Hyutyalat 2177 380] 3585 1142
Vanhan koulu, rakennettavan koulun ja salin hystyalat yhteensi GHH+HH+ 7490
Tilat, joita ei lasketa hydtyalaan T tlantarve  [Sijoitus nykytdaihin Rakennettaval tilat / koulu Rakennattavat bilat /
ennallaan | korjalaan
m2 WT:_‘ W [Tp T ] hymes kel vl [z
Aula ja likennetilat  (25% hybtyalasta) 1683 4645 818§ 1000 300
Tekniset tilai { yhteenss n. 10 % hyttyalasta) 871 673
IV-konehuoneet 153| 323 80
lampokeskus 21 10 5
sdhkokeskus 14,5 8 4
teletila 35 4 2
muut tekniset tilat 7 4 2
Arvio rakenteista {ohje n.15%hy6tya\aga) 1010 535 171
Muul biat ja rakenteet yhteensd 3385 6635 816 1864 564
Koko koulun laskennallinen bruttoala-arvio 10095|
Vanhan koulun bruttoala 5100
Koulun laajennuksen bruttoala-arvio 5448}
Saliosan bruttoala-arvio 1706
Anvio uusien rakennusten v&esttnsuojista 0,75 m2 / henk. 353 48] 401 534
{vss-tilat yht m2)|(henkiloita
uudisosizsa)
Laajennusten bruttoala-arvio yhteensd 7155 Huom! Ei sisalta viestdnsuojia
loletatty, etta sissllytetadn hyolyalaan

KIVIMAA tilaohjelma 08_02_17 korjatlu



Kivimaan koulu, uuteen kouluun sijoittuvat tilat

Rakennettavat tilat / koulu

hym2/
Tilaohjelma  9.22017 kpl kpl hym2 yht.
1
Opetustilat
Esi- ja alkuopetus vuosiluokat 0-2 247 oppilasta S
Opetusvalinetilat (3 hym2/ryhmé) 5 | 1 5
Oppilaiden WC -tilat (1 kpl alkava 15 opp) 1,5 8 9
Perusopetuksen vuosiluokat 3-6 325 oppilasla
Opetustilat 60 5 300
Eriyttdmis-/ryhmatilat 10 3 30
Laaja-alaisen erityisopetuksen tila 20 1 20
Opetusvélinetilat (10 hym2 + 0,1 hym2/opp.) 20 | 2 40
Oppilaiden WC -tilat (1 kpl/ alkava 15 opp) 1.5 17 31
Oppilaiden vaatesdilytys (0,15 hym2/opp) 23
Perusopetuksen vuosiluokat 7-9 305 oppilasla
Eriyttamis-/ryhmatilat 10 2 20
Opetustila. ryhmakoko 15 40 2 80
Opetustila, ryhmakoko 30 60 iz 420
Opetusvalinetilat (5 hym2 + 0,1 hym2/opp.) 9 4 36
Laaja-alaisen erityisopetuksen tila 20 1 20
Oppilaiden WC -tilat (1 kpl/ akava 15 opp) 1,5 20 30
Oppilaiden vaatesailytys (0,15 hymz opp) 46 1 46
Oppilaiden henk.koht.omaisuuden séilytys 38
Erityisen tuen opetustilat 60 oppilasta
Erityisen tuen opetustila, ryhmakoko 10 40 |5 200
Opetusvalinetilat (3 hym2iryhma) |
Aineopetustilat
Musiikin opetustilat
Musiikkiluokka 85 1 85
Musiikin varasto 9 1 9
Luonnontieteet
-fysiikka ja kemia 80 1
-maantieto ja biologia 80 2 315
-luonnontieteen varastot 25 3
Kotitalous 154 1 154
Kuvataide 246 2
Kasityd, tekstiili 140 1 716
Kasityd, tekninen 330 1
Ruokahuoltotilat
Ruokailutilat, sis. Tarjoilulinjastot 289 1 289
Palvelukeittit apu- ja varastotiloineen 150 1 150
Oppilaiden tilat
Oppilaskunnan huone 15 | 1 15
Hallinto- ja tyéskentelytilat
Rehtorin ja toimistohenkildston huoneet 15 3 45
Henkildkunnan tauko-, tyéskentely- ja neuvottelutilat
kahvio 101 1 101
tydhuone 70 1 70
neuvottelutila, 10 henk. 20 1 20
neuvottelutila, 6 henk. 12 1 12
hiljainen huone g 1 9
eteistila 30 1 30
we-naiset 10 i 10
we-miehet 6 1 6
puhelin 2 1 2
Opinto-ohjaajan tydtila 15 1 15
Vahtimestarin tyotila 10 1 10
ATK-tukihenkilén tyétila, TV- ja keskusradiotila 10 1 10
Arkistotila (= EIB0 palo-osastoitu varasto) 4 1 4
Monistus- ja materiaalitila 10 3 30
Puku-, pesu- ja WC-titat
Sos.tilat, naiset (75%)
pukuhuone 61
pesuhuone 2
we 6
Sos.tilat, miehet (25%)
pukuhuene 16
pesuhuone 1 1 1
we 15 1 1,6
WC-tilat, henkilldkunta (1/15 henked) 1,5 5 7.5
Yhteensd I 3550
Huoltotoimentilat
Siivoustilat (1% hybtyalasta) 5 | 3 15
Kiinteistonhoitotilat (0,8 % hybiyalasta, enintdan 25 hym2) ]
Yhteensd | 3565

1

KIVIMAA tilachjelma 08_02_17 - Uuteen kouluun
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Kivimaan koulu, vanhaan kouluun sijoittuvat tilat Sijoitus nykytiloihin
ennallaan | korjataan
Tilaohjelma 9.2.2017 hym2 hym2
G H
Opetustilat
Esi- ja alkuopetus vuosiluokat 0-2 247 oppilasta
Opetustilat 622,5
Eriyttdmis-/ryhmaétilat 24,5
Laaja-alaisen erityisopetuksen tila 26,5
Opetusvalinetilat (3 hym2/ryhma) 17,5 7.5
Oppilaiden WC -tilat (1 kpl/ alkava 15 opp) 1.5 225
Kuraeteinen (esi- ja 1-2 vuosiluokkien opetus, 3 hym2/kpl) 30
Oppilaiden vaateséilytys (0,25 hym2/opp) 62
Opettajien vaatteidenvaihtotila 6
Perusopetuksen vuosiluokat 3-6 325 oppilasta
Opetustilat 493
Laaja-alaisen erityisopetuksen tila 19
Opetusvalinetilat (10 hym2 + 0,1 hym2/opp.) 18
Oppilaiden WG -tilat (1 kpl/ alkava 15 opp) 2 6
Oppilaiden vaatesailytys (0,15 hym2/opp) 26
Perusopetuksen vuosiluokat 7-9 305 oppilasta
Eriyttamis-/ryhmatilat 21
Opetustila, lukujarjestysvara 151
Erityisen tuen opetustilat 60 oppilasta
Erityisen tuen opetustila, ryhmékoko 10 42
Opetusvélinetilat (3 hym2/ryhma) 18
Aineopetustilat
Musiikin opetustilat
Musiikkiluokka 85
Musiikin varasto i
Kirjasto-mediateekkitilat
Kirjasto- ja mediateekkitilat 102,5
Liikuntatilat aputiloineen
Liikuntatilat 316,5
Néyttdmo 30
Nayttamdvarasto 35
Voimisteluvalinetilat 41
Ulkourheiluvélinetila 23
Oppilaiden puku- ja pesutilat 87
Liikunnanopett. puku- ja pesutilat 49,5
Hallinto- ja tydskentelvtilat
tydhuone 6
Puku-, pesu- ja WC-tilat
Sos.tilat, miehet (25%)
pukuhuone 13,5
pesuhuone
we 3.5
WC-tilat, henkilldkunta (1/15 henkea) 2
Yhteensa 2022,5 287
Huoltotoimentilat
Siivoustilat (1% hybtyalasta) 12,5 32,5
Kiinteistdnhoitotilat (0,8 % hyétyalasta, enintaan 25 hym2) 142 40
Yhteensa 2177 360

KIVIMAA tilachjelma 09_02_17 — Vanhaan kouluun



(1)

Rakennettavat tilat /

Kivimaan koulu, salirakennukseen sijoittuvat tilat likuntahalli
hym2/ hym?2
Tilaohjelma 9.2.2017 kpl kpl yht.
J
Liikuntatilat aputiloineen
Liikuntatilat 600 1 600
Nayttamo 80 1 80
Nayttdmdvarasto 25 1 25
Voimisteluvalinetilat 80 1 80
Tuolivarasto 35 1 35
Ulkourheiluvélinetila 25 1 25
Oppilaiden puku- ja pesutilat 45 2 90
Lilkkunnanopett. puku- ja pesutilat 6 2 12
Oppilashuoltopalvelun ja hammashoidon tilat
Kuraattorin ja psykologin tyétilat 15 2 30
Terveydenhoitotilat
Terveydenhoitaja ja |&&kari 18 2 36
Hammashoidon tilat
Vastaanottohuone 20 2 40
Vélinehuolto / tarvikevarasto 13 1 13
Kompressoritila 2 1 2
Yhteiset tilat
lepohuone 6 1 6
odotustila 10 1 10
WC-le 6 1 6
Taukohuone 8 1 8
WC-hk 2 1 2
Yhteensa 1100
Huoltotoimentilat
Siivoustilat (1% hyétyalasta) 6,0 1 6,0
Kiinteistdnhoitotilat (0,8 % hydtyalasta, enintdén 25 hymg) 10 1 10
Yhteensa 1116
Muut tilat
Salirakennus
yleist-wc-tilat 5 2 10
le-wc 6 1 6
seuravarastot 10 1 10
Muut tilat yhteensé 26

KIVIMAA tilaohjelma 09_02_17 — Salirakennukseen
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KIVIMAAN KOULUN HANKESUUNNITELMA 3.3.2017
Vaihtoehtojen laajuudet, investointikustannukset ja vuokrat
Laajuus Investointi- vuokra
Vaihtoehto hu-m2 br-m2 kustannukset
milj. € milj. €/ v.
(alv. 0 %) (alv. 0 %)

Vanhan koulurakennuksen valttdmattomat
muutokset
- Vanhan koulurakennuksen muutostyot ja 4127 4620 2,86 0,63
korjaukset
- Koulun uudisrakennus 5025 5677 18,69 1,20
- Uusi liikuntahalli (600 m2:n sali) 1599 1802 4,42 0,38
- Katualueiden muutokset ja 1,00
pysakointijarjestelyt
- Liikunta-alueen muutokset 0,40

Yhteensd 10751 12099 27,36 2,21
Vanhan koulurakennuksen laajemmat
muutokset ja perusparannus
- Vanhan koulurakennuksen muutostyoét ja 4344 4905 7,46 0,84
perusparannus
- Koulun uudisrakennus 4561 5145 17,54 1,12
- Uusi liikuntahalli {800 m2:n sali) 1759 1959 4,66 0,40
- Katualueiden muutokset ja 1,00
pysakointijarjestelyt
- Lilkunta-alueen muutokset 0,40

Yhteensa 10664 12009 31,06 2,36




Kustannustieto 2016 © Haahtela-kehitys Oy

Lahden Tilakeskus

LITE 3

TAVOITEHINTA

6.3.2017
Sivu 11
Antti Talli

Lahden kaupunki

Hanke:
1 3 Kivimaan koulu

Vaihe: 9.2.2017

Paikkakunta: Lahti

Haahtela-ind.: 84,0/1.2016

Hintataso: 88,0/1.2017

Laajuus: 5025 m2, 5 677 brm2, 24 379 rm3
Hankekoko: 7 000 brm2

Jakaja: 5025 m2

B PERUSTAMISKUSTANNUKSET, UUDIS - YHTEENVETO

Talo 80 -nimikkeistd € €/m2 %
B1 Rakennuttajan kustannukset 1858 000 370 9,9
B2 Rakennustekniset tyot 11 334 000 2256 60,7
B3 LVi-tyot 1463 000 291 7.8
B4 Sihkotyot 809 000 161 4,3
B5 Erillishankinnat 191 000 38 1,0
B1...B5 Rakennuskustannukset yhteensd 15 655 000 3115 83,8
Muut kustannukset

Tontti

Toimintavarustus

Toiminnan ylldpito 2083000 415 11,2

Rahoitus

Hankevaraukset 947 000 188 51
Muut kustannukset 3031000 603 16,2
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 18 686 000 3719 100,0
Arvonlisévero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 4 485 000 893
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 23170 000 4611



Kustannustieto 2016 © Haahtela-kehitys Oy

LIITE 3

TAVOITEHINTA
6.3.2017
Lahden Tilakeskus Sivu 1/1
Antti Tolli
Lahden kaupunki
Hanke: Vaihe: 9.2.2017
1 3 Kivimaan koulun lilkkuntasali 600 m2 Paikkakunta: Lahti
Haahtela-ind.: 84,0/1.2016
Hintataso: 88,0/ 1/2017
Laajuus: 1638 m2, 1 802 brm2, 10 476 rm3
Hankekoko: 7 183 brm2
Jakaja: 1638 m2

B PERUSTAMISKUSTANNUKSET, UUDIS - YHTEENVETO

Talo 80 -nimikkeisto € €/m2 %
B1 Rakennuttajan kustannukset 487 000 297 11,0
B2 Rakennustekniset ty6t 3105000 1896 70,3
B3 LVI-tyot 373000 228 84
B4 Sdhkotyot 221000 135 5,0
B5 Erillishankinnat 12 000 7 0,3
B1...B5 Rakennuskustannukset yhteensa 4197 000 2563 95,1

Muut kustannukset
Tontti
Toimintavarustus

Toiminnan ylldpito

Rahoitus

Hankevaraukset 219 000 134 4,9
Muut kustannukset 219 000 134 4,9
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 4416 000 2 696 100,0
Arvonlisévero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 1 060 000 647
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 5476 000 3344



Kustannustieto 2016 © Haahtela-kehitys Oy

LITE 3

TAVOITEHINTA
6.3.2017
Lahden Tilakeskus Sivu 11
Antti Talli
Lahden kaupunki
Hanke: Vaihe: 1/2017
R1212 3 Kivimaan koulu aa Paikkakunta: Lahti
Haahtela-ind.: 84,0/1.2016
Lahdenkatu 64 Hintataso: 88,0/1.2017
15210 Lahti Laajuus: 4127 m2, 4 623 brm2, 18 384 rm3
Hankekoko: 5263 brm2
Jakaja: 4127 m2
Korjausaste: 32,2%

B PERUSTAMISKUSTANNUKSET, KORJAUS - YHTEENVETO

Talo 80 -nimikkeisto € €/m2 %
B1 Rakennuttajan kustannukset 304 000 74 10,6
B2 Rakennustekniset tyot 1919 000 465 67,1
B3 LVI-tyot 158 000 38 55
B4 Sahkotyot 92 000 22 3,2
B5 Erillishankinnat
B1...B5 Rakennuskustannukset yhteensi 2474 000 599 86,5
Muut kustannukset

Tontti

Toimintavarustus

Toiminnan ylidpito

Rahoitus

Hankevaraukset 386 000 94 13,56
Muut kustannukset 386 000 94 13,5
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 2 860 000 693 100,0
Arvonlisdvero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 686 000 166
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 3 546 000 859



Lahden Tilakeskus Vuokralaskelma
Jorma Lehikko

KIVIMAAN KOULUN VUOKRALASKENTA

Vaihtoehto 1, vanhaan osaan valttamattomat korjaukset

Kivimaan aa koulun perusparannus kustannusarvio
- laskenta-aika 15 vuotta, korjausvelka

- vuoden 2017 vuokra on 38.465 €/kk huoneistoala
ja 8,12 €/m2/kk vuokra
Kivimaan uusi koulurakennus kustannusarvio

- laskenta-aika 30 v (erityisperusteltu poistoaika)
huoneistoala
vuokra

Kivimaan uusi liikuntahallirakennus kustannusarvio
- laskenta-aika 20 v
huoneistoala
vuokra

kustannusarviot yhteensa
huoneistoalat yhteensa
vuokrat yhteensa

Vaihtoehto 2, vanhaan osaan perusparannus

Kivimaan aa koulun perusparannus kustannusarvio

- laskenta-aika 20 vuotta, korjausvelka

- laajennus 144 m2 huoneistoala
vuokra

Kivimaan uusi koulurakennus kustannusarvio

- laskenta-aika 30 v (erityisperusteltu poistoaika)
huoneistoala
vuokra

Kivimaan uusi likkuntahallirakennus kustannusarvio
- laskenta-aika 20 v
huoneistoala
vuokra

kustannusarviot yhteensa
huoneistoalat yhteensa
vuokrat yhteensa

Ly 7& g
21.2.2017

2 860 000 €
604 €/m2
4737 m2
52 900 €/kk
11,17 €/m2/kk
634 800 €/vuosi

18 686 000 €
3719 €m2
5025 m2
100 100 €/kk
19,92 €/m2/kk
1201 200 €/vuosi

4416 000 €
2762 €/m2
15699 m2
31 296 €/kk
19,57 €/m2/kk
375 552 €/vuosi

25962 000 €
11 361 m2
184 296 €/kk
16,22 €/m2/kk
2 211 552 €/vuosi

7 463 000 €
1529 €/m2
4 881 m2
70 000 €/kk
14,34 €/m2/kk
840 000 €/vuosi

17 541 000 €
3 846 €/m2
4 561 m2
93 344 €/kk
20,47 €/m2/kk
1120 128 €/vuosi

4 659 000 €
2 649 €/m2
1759 m2
33 336 €/kk
18,95 €/m2/kk
400 032 €/vuosi

29 663 000 €
11 201 m2
196 680 €/kk
17,56 €/m2/kk
2 360 160 €/vuosi
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