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Elinvoiman mittaaminen ja seuranta

Keskustojen elinvoimalaskenta perustuu liiketilojen kartoittamiseen ja
luokittamiseen. Kehitysta mitataan ja seurataan paivittamalla liiketilatietoja

vuosittain tai useammin.
Paivitykset ilmoitetaan raporteissa Hl—kevat tai H2—syksy.

Liiketilat luokitellaan niiden kdaytdn mukaan: lauantaisin palvelevat kaupat,
ravintolat ja kahvilat, arkisin palvelevat yritykset ja tyhjat liiketilat.

Laskennassa ovat mukana ne liiketilat, joilla on oma ovi kadulle tai
kauppakeskukseen.

Liiketilojen kayttoa seurataan myos toimialakohtaisesti.



@\J Keskustojen elinvoimalaskenta Suomessa

~

* Elinvoimalaskenta perustuu Elavat Kaupunkikeskustat
ry:n (EKK) menetelmaan.

* EKK on kaupunkien, kaupan liittojen ja kiinteistdéalan

jarjestojen perustama keskustojen kehitystyon
verkostotoimija.

» Keskustojen elinvoimaa seurataan Suomessa 41:ssa
kaupungissa (3/2019).

| « EKK julkistaa elinvoimalaskennan tiedot vuosittain

kaikista mukana olevista kaupungeista.

Kuva: Kouvolan kaupunki
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Keskustojen elinvoimalaskenta Suomessa

» Keskustan elinvoimalaskenta on tehty 41:ssa kaupungissa (3/2019).

* Kokonaiselinvoimalaskenta on tehty 19:ssa kaupungissa.

 Elinvoimaluku on valittu keskustan kehittamisen strategiseksi mittariksi
Tampereella, Vantaalla, Kouvolassa, Lappeenrannassa ja Riihimaella.

Helsinki Pori Seinajoki
Espoo Kouvola Rovaniemi
Tampere Joensuu Mikkeli
Vantaa Lappeenranta Kotka
Oulu Hameenlinna Porvoo
Turku Vaasa Kokkola
Jyvaskyla Hyvinkaa
Lahti Jarvenpaa

Kuopio Rauma

Tuusula
Savonlinna
Rithimaki
Tornio-Haaparanta
Imatra

Raahe

Raisio

lisalmi

Kemi

Pietarsaari
Heinola

Naantali
Pieksamaki
Loimaa

Kalajoki
Mantta-Vilppula
Somero



82 Elinvoiman rakennusaineet
= L
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e Lauantaisin palvelevat kaupat ja
ravintolat muodostavat keskeisen
mittarin keskustan elinvoimasta

 Arkisin palvelevat yritykset vaikuttavat
elinvoimaan neutraalisti

» Tyhjat liiketilat vahentavat elinvoimaa

e Tiivis keskusta parantaa
asiakaskokemusta, hajanaisuus
heikentaa sita

* Tiivis keskusta on resurssiviisas:
parantaa palveluiden
saavutettavuutta ja joukkoliikenteen

kannattavuutta
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Elinvoimalaskennan kokonaisuus
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* Liiketilat digitaaliselle kartalle

r

\

 Elinvoimaluku ja muut tunnusluvut,
toimialatilastot

* Kartta-aineistot
* Valokuvat ja erityispiirteiden dokumentointi
* Koosteet ja vertailutaulukot

: ' * Liiketilojen luokittelu ja tallennus / paivitys
u e Toimialamaarittelyt
» Keskustan aluerajaus
* Raportointi ja analyysit
B

 Paivitys vuosittain mahdollistaa seurannan

* Jalkatyona — todellinen tilanne kuluttajan silmin



@ﬂ Liiketilojen luokittelu ja merkinnat kartoilla

@® KAUPPA Satunnaista asiakasta myds lauantaisin palvelevat yritykset

Satunnaista asiakasta palvelevat ravintolat ja kahvilat (my®os Ia)

@ ARKIYRITYS Ei palvelua lauantaisin (toimistot, tydhuoneet, varastot, verstaat)
@ TYHIATILA Liiketilat joissa ei palvelua, kaupalle potentiaaliset tilat
© REMONTTI Remontissa / kausiluonteisesti palvelevat yritykset

| . ISO VAHITTAISKAUPPA Isot vihittdiskaupan yksikét (1000 - 4000 m?2 / < 4000 m2)

H [ T1LaavaaTiva Ns. tilaa vaativat vihittdiskaupan yksikot *

* Tilaa vaativia vahittdiskaupan yksikoita (TiVa) ovat mm. rautakauppa, moottoriajoneuvojen ja niiden varaosien
kauppa, huonekalu- ja kodinkonekauppa (Ymparistoministerion maaritelma).
TiVa-kaupan yksikoita on yleensa keskustan ulkopuolella.




@ﬂ Elinvoima ja kaupallinen tiiviys

Elinvoimaluku =

Kaupat + ravintolat — Tyhjat liiketilat
(x 1 000)

asukasluku

Kaupallinen tiiviys =

Kuumat yritykset / keskustan pinta-ala

Kuumat yritykset = Kaupat + Ravintolat



N Muut tunnusluvut

Kuumien yritysten osuus =

Kauppa + ravintolat / kaikki liiketilat

Ravintoloiden osuus =

Ravintolat ja kahvilat / kaikki kuumat yritykset

Tyhjien tilojen osuus =

Tyhjat tilat / kaikki liiketilat

Kuumat yritykset = Kaupat + Ravintolat




Elinvoimalaskenta Lahdessa H1/2019

e Lahden keskustan elinvoimaa on seurattu vuodesta 2015 alkaen.
Alkukartoituksen perusteella on rajattu keskusta-alue.

* Tama raportti perustuu paivitykseen, joka tehtiin helmikuussa
2019 TietoJdrjestelmdPalvelu Salokorpi Oy:n toimesta.

» Keskusta-alueen liiketilapaivityksen lisaksi tehtiin alkukartoitus
Lahden merkittavimmissa kaupan keskittymissa: Laune, Karisto,
Renkomaki, Nikkila, Holma, Rakokivi ja Kauppakaari

* Toimeksiantajana Lahden kaupunki — Elinkeinoyksikké ja Lahti
City ry.




Tulokset: Lahden keskusta

Pa|V|tyskart0|tus 02/2019
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N Keskusta-alue

Keskusta-alueen muodostavat ns. kuumat
korttelit ja sitd ymparoiva +200 m keskusta-
vyohyke.*

Kuumat korttelit — alueella vahintaan 50 %
katusivun liiketiloista on lauantaisin o
palvelevien yritysten kaytossa. i

Keskusta-alue = liiketilojen laskenta-alue
(rajaus on tehty vuoden 2015
liiketilalaskennan perusteella)

* Rajausperiaatteet: EKK ry, Citybook -
Keskustan kehittdjdn kdsikirja, 2014

Keskusta-alueen pinta-ala: 80,0 ha.

S S : | -= Pohjakartta: Open Street Map
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1l Kuumat korttelit -alue:
muutokset 2018 - 2019

KAUPPA_. N\,
KESKUS . ¢
SYKE s“

Lahden kuumat korttelit -alueessa
tapahtuneet muutokset (H1/2018 —
H1/2019):

* Aleksanterinkadun lansipaa on

"viilentynyt” Lahdenkadun ja Wf*
Rauhankadun valilta. = _

* Rautatienkatu on viilentynyt |
Vuorikadun ja Puistokadun valilta

(kadun lansipuolelta). el

fos ,'Pohjalgartta: Open Street Map
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Voimakartta: Lahden
keskusta H1 / 2019

Voimakartta ilmaisee keskustan
lauantaisin palvelevien kauppojen ja
ravintoloiden sijainnin ja osoittaa
epajatkuvuuskohdat.

Lauantaisin palvelevien yritysten
maantieteellinen keskipiste on
Aleksanterinkadulla, Rautatienkadun ja
Vesijarvenkadun valissa.
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* Tunnusluvut muodostavat keskeisen vuotuisen vertailuaineiston

Liiketilat

+ Kaupat: 236 kpl

¢ Ravintola: 118 kpl

s V&hittdiskauppa > 1000m2: 15 kpl
« Vahittéiskauppa > 4000m=2: 1 kpl
» Tilaa vaativa > 1000m2: 0 kpl

« Tilaa vaativa > 4000m2: 0 kpl

« Arkipdiva: 339 kpl

¢ Tyhjé: 96 kpl

¢« Remontti: 5 kpl

* Yhteens&: 810 kpl

Tunnusluvut

Elinvoimaluku:

Kaupallinen tiiviys @
Kuumat yritykset -%
Ravintolat -%
Tyhjéit -%

Tunnuslukujen
laskentakaavat

Elinvoimaluku =

Kaupat + ravintolat — Tyhjat |||ket||at{X 1000)

asukasluku

Kuumien yritysten osuus =

Kauppa + ravintolat / kaikki liiketilat

Ravintoloiden osuus =

Ravintolat ja kahvilat / kaikki kuumat yritykset

Tyhjien tilojen osuus =

Tyhjat tilat / kaikki liiketilat

Kaupallinen tiiveys =
Kuumat yritykset / keskustan pinta-ala

- Liiketilat ja tunnusluvut: Lahden keskusta H1 / 2019

Liiketilojen osuudet

@ Kaupat
Ravintolat / kahvilat
@ Vahittaiskauppa > 1000m?
@ Arkiyritykset
@ Tyhjat
® Remontissa
Other
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Liiketilojen kehitys: Lahden keskusta
H1 /2018 -H1 /2019

LIIKETILAT 2016 2017 2018 2019 Muutos 1v.
Kaupat 275 274 267 252 -15
Ravintolat 101 113 110 118 8
Kuumat yhteensa 376 387 377 370 -7
Arkiyritykset 301 315 325 339 14
Tyhjat liiketilat 108 98 98 96 -2
Remontissa 3 4 7 5 -2
Yhteensa ALL in 788 804 807 810 3

e Lauantaisin palvelevien kauppojen lukumaara laski
(-15 kpl), kun puolestaan ravintoloiden maara
kasvoi (+8 kpl). Kuumien yritysten yhteismaara
laski (-7 kpl).

e Arkiyritysten maara on noussut (+14 kpl).
e Tyhjien liiketilojen maara laski (-2 kpl)

* Luvut ovat “nettolukuja”




1 Tunnuslukujen kehitys: Lahden keskusta H1 2018 — H1/2019

VERTAILULUVUT 2016 2017 2018 2019 Muutos Elinvoimaluku =

Elinvoimaluku 2,677 2,781 2,684 2,636 laskua
Kuumat yritykset-% 47,7 =~ 48,1 46,72 4568 laskua Kaupat + ravintolat — Tyhjat liiketilat
Ravintolat-% 269 29,2 29,18 31,89  nousua asukasluku
Tyhjillaan-% 13,7 12,2 12,14 11,85 parantunut
Kuumien yritysten osuus =
* Lahden keskustassa kuumien yritysten osuus on Kauppa + ravintolat / kaikki liiketilat

tarkastelujaksolla laskenut.
Ravintoloiden osuus =

* Ravintoloiden osuus kuumista yrityksista on

noussut melko panon. Ravintolat ja kahvilat / kaikki kuumat yritykset |

* Tyhjien liiketilojen osuus kdantyi laskuun. Tyhjien tilojen osuus =
Tyhjat tilat / kaikki liiketilat

 Elinvoimaluku on laskenut jonkin verran,
johtuen kuumien yritysten vahenemisesta.
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11 Aluerajaus ja huomiota: Laune

* Laune on Lahden keskustan eteldapuolella sijaitseva isojen
markettien ja erikoistavarakaupan keskittyma

* Tilaa vaativaa kauppaa alueella edustavat mm.
huonekaluliikkeet Kauppakeskus Valossa, K-Rauta ja

Gigantti.
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Il Voimakartta: Laune o . "%
> - 5 p =
* Voimakartta osoittaa kuumien yritysten sijainnin - lt e
* Lauantaikaupan maantieteellinen keskipiste on e
Kauppakeskus Mailin edustalla. | i




* Tunnusluvut muodostavat keskeisen vuotuisen vertailuaineiston

Liiketilat
Kaupat: 50 kpl
Ravintola: 10 kpl

Arkipaiva: 28 kpl
Tyhja: 7 kpl
Remontti: 0 kpl
Yhteenséa: 114 kpl

Tunnusluvut

Kuumat yritykset -%
Ravintolat -%

Tyhjat -%

Vahittdiskauppa > 1000m=2: 4 kpl
Vahittaiskauppa > 4000m=2: 2 kpl
Tilaa vaativa > 1000m?2: 12 kpl
Tilaa vaativa > 4000m2: 1 kpl

Tunnuslukujen
laskentakaavat

Kuumien yritysten osuus =

Kauppa + ravintolat / kaikki liiketilat

Ravintoloiden osuus =

Ravintolat ja kahvilat / kaikki kuumat yritykset

Tyhjien tilojen osuus =

Tyhjat tilat / kaikki liiketilat

- Liiketilat ja tunnusluvut: Laune H1 / 2019

Liiketilojen osuudet

@ Kaupat
Ravintolat / kahvilat
@ Vahittaiskauppa > 1000m?
@ Vahittdiskauppa > 4000m?
® Tilaa vaativa > 1000m?
@ Tilaa vaativa > 4000m?
@ Arkiyritykset
@ Tyhjat
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Aluerajaus ja huomiota: Karisma

e Karisman kaupallinen keskittyma
sijaitsee valtatie 4:n varrella n. 6 km
Lahden keskustasta Heinolaan pain.

* Alueella on iso Kauppakeskus Karisma
ja Neste K-liikkennemyymadlé.

* Kauppakeskuksen ankkuriyrityksia
ovat K—Citymarket ja Tokmannin
tavaratalo.



v Liiketilat ja huomioita: Ka

Kauppakeskus Karisma.
* Karisto houkuttelee hyvalla sijainni
myos vt 4- ja 5:n ohikulkijoita.

@ KAUPPA
RAVINTOLA
@ ARKIYRITYS
@ TYHIATILA
Q REMONTTI

W [l 1s0 vAHITTAISKAUPPA

H ] TLAAVAATIVA



* Tunnusluvut muodostavat keskeisen vuotuisen vertailuaineiston

Liiketilat

Kaupat: 42 kpl

Ravintola: 11 kpl
Vahittéiskauppa > 1000m2: 3 kpl
Vahittéiskauppa > 4000m2: 1 kpl
Tilaa vaativa > 1000m2: 0 kpl
Tilaa vaativa > 4000m2: 0 kpl
Arkipaiva: 0 kpl

Tyhja: 7 kpl

Remontti: 0 kpl

Yhteensa: 64 kpl

Tunnusluvut

Kuumat yritykset -% 89.06 %
Ravintolat -% 19.30 %
Tyhjét -% 10.94 %

Tunnuslukujen
laskentakaavat

Kuumien yritysten osuus =

Kauppa + ravintolat / kaikki liiketilat

Ravintoloiden osuus =

Ravintolat ja kahvilat / kaikki kuumat yritykset

Tyhjien tilojen osuus =

Tyhjat tilat / kaikki liiketilat

- Liiketilat ja tunnusluvut: Karisto H1 / 2019

Liiketilojen osuudet

@ Kaupat

Ravintolat / kahvilat
@ Vihittaiskauppa > 1000m?
@ Vahittaiskauppa > 4000m?
@ Tyhjat



Tulokset:.Renkoméki

Alkukartoitus 02/2019




Aluerajaus ja huomiota: Renkomaki

Renkomaki sijaitsee Nikkilan
lounaispuolella ja rajautuu kaakkois-
sivultaan moottoritiehen (Vt 4),
Renkomaen liittyman toimiessa Lahden
eteldisena ”sisaantulona” Helsingin
suunnasta tultaessa

Alueella on useita tilaa vaativan kaupan
yksikoita, enimmakseen auto- ja
varaosaliikkeitd, mutta myos
rautakauppaa ja puutarhakauppaa
Kdrkkdisen tavaratalo on merkittava iso
toimija alueen lounaisnurkassa.
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Pohjakartta: Open Street Map
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Liiketilat kartalla: Renkomaki
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- Liiketilat ja tunnusluvut: Renkomaki H1 / 2019

* Tunnusluvut muodostavat keskeisen vuotuisen vertailuaineiston

Liiketilat Tunnuslukujen Liiketilojen osuudet

« Kaupat: 14 kpl

« Ravintola: 5 kpl IaSkentakaavat

« Vahittdiskauppa > 1000m2: 3 kpl

« Vahittdiskauppa > 4000m2: 1 kpl @ Kaupat

« Tilaa vaativa > 1000m?2: 15 kpl Ravintolat / kahvilat

« Tilaa vaativa > 4000m2: 1 kpl @ Vahittaiskauppa > 1000m?2

« Arkipaiva: 50 kpl @ Vanittaiskauppa > 4000m?

« Tyhja: 3 kpl Kuumien yritysten osuus = ® Tilaa vaativa > 1000m?

: &Egggg é ;( pklpl Kauppa + ravintolat / kaikki liiketilat % ::f‘i‘;i::“‘mmz
@ Tyhjat

Ravintoloiden osuus =

Tunnusluvut @ Remontissa
Ravintolat ja kahvilat / kaikki kuumat yritykset
Kuumat yritykset -% :
Tyhjien tilojen osuus =
Ravintolat -%

Tyhjat tilat / kaikki liiketilat

Tyhjét -% 3.19 %



Tulokset: Nikkila
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11 Aluerajaus ja huomiota: Nikkila

Nikkila on Lahden keskustan etelapuolella,
Launeen ja Renkomaen valissa sijaitseva tilaa
vaativan kaupan alue, johon on sijoittunut
erityisesti isoja auto- ja huoltoliikkeita.
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Liiketilat kartalla: Nikkil
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i Liiketilat ja tunnusluvut: Nikkilad H1 / 2019

* Tunnusluvut muodostavat keskeisen vuotuisen vertailuaineiston

Liiketilat Tunnuslukujen Liiketilojen osuudet
* Kaupat: 2 kpl laskentakaavat
e Ravintola: 1 kpl
¢ Vahittdiskauppa > 1000m2: 1 kpl
« Vahittaiskauppa > 4000m2: 0 kpl g Kaupat .
« Tilaa vaativa > 1000m?2: 13 kpl Ravintolat / kahvilat
« Tilaa vaativa > 4000mz2: 0 kpl @ Vzhittaiskauppa > 1000
« Arkipaiva: 25 kpl = - — B ® Tilaa vaativa > 1000m?
s Tyhj&: O kpl uumien yritysten osuus = @ Arkiyritykset
* Remontti: O kpl Kauppa + ravintolat / kaikki liiketilat
¢ Yhteens&: 42 kpl

Ravintoloiden osuus =

Tunnusluvut
Ravintolat ja kahvilat / kaikki kuumat yritykset
Kuumat yritykset -% 40.48 % |
Tyhjien tilojen osuus =
: [+
Ravintolat -% Tyhjat tilat / kaikk liiketilat

Tyhjat -% 0.00 %
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11 Aluerajaus ja huomiota: Holma

Holman kaupallinen keskittyma sijaitsee noin
nelja kilometrin etaisyydella Lahden
keskustasta pohjoiseen.

Alueen ytimen muodostaa Prisman
hypermarket edusliikkeineen ja K-Rauta
Pohjoisosa on osittain pienteollisuusaluetta,
jossa on muutamia liikkeita.
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* Tunnusluvut muodostavat keskeisen vuotuisen vertailuaineiston

Liiketilat
Kaupat: 10 kpl
Ravintola: 3 kpl

Arkipaiva: 12 kpl
Tyhja: 0 kpl
Remontti: 0 kpl
Yhteensa: 30 kpl

Tunnusluvut

Kuumat yritykset -%
Ravintolat -%

Tyhjét -%

Vahittdiskauppa > 1000m2: 0 kpl
Vahittdiskauppa > 4000m2: 1 kpl
Tilaa vaativa > 1000m2: 4 kpl
Tilaa vaativa > 4000m2: 0 kpl

Tunnuslukujen
laskentakaavat

Kuumien yritysten osuus =

Kauppa + ravintolat / kaikki liiketilat

Ravintoloiden osuus =

Ravintolat ja kahvilat / kaikki kuumat yritykset

Tyhjien tilojen osuus =

Tyhjat tilat / kaikki liiketilat

i Liiketilat ja tunnusluvut: Holma H1 / 2019

Liiketilojen osuudet

£\

@ Kaupat
Ravintolat / kahvilat
@ Vahittaiskauppa > 4000m?
@ Tilaa vaativa > 1000m?
@ Arkiyritykset






Aluerajaus ja huomiota: Rakokivi

Rakokivi on entisen Nastolan
kunnan suurin liikekeskusta
Asuinalueensa palvelukeskuksena
sielta loytyy paivittadistavara-
kauppojen lisaksi jonkin verran
erikoistavarakauppaa ja ravintoloita
seka kirjasto

Valtaosassa liiketiloista on arkisin
palvelevia yrityksia

Yleisilme on hieman rapistunut ja
tyhjentyneiden liiketilojen suuri
maara rasittaa

Pohjakartta: Open Street Map N/



Liiketilat kartalla: Rakokivi

@ KAUPPA
RAVINTOLA,

@ ARKIYRITYS

@ TYHJATILA

© REMONTTI

. IS0 VAHITTAISKAUPPA

[l TiLAA vAATIVA

Pohjakartta: Google Maps
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* Tunnusluvut muodostavat keskeisen vuotuisen vertailuaineiston

Liiketilat

Kaupat: 8 kpl

Ravintola: 7 kpl

Véahittaiskauppa > 1000m2: 2 kpl
Vahittdiskauppa > 4000m=2: 0 kpl
Tilaa vaativa > 1000m2: 0 kpl
Tilaa vaativa > 4000m?2: 0 kpl
Arkipéiva: 27 kpl

Tyhja: 14 kpl

Remontti: 0 kpl

Yhteensé&: 58 kpl

Tunnusluvut

Kuumat yritykset -%
Ravintolat -%
Tyhjat -%

Tunnuslukujen
laskentakaavat

Kuumien yritysten osuus =

Kauppa + ravintolat / kaikki liiketilat

Ravintoloiden osuus =

Ravintolat ja kahvilat / kaikki kuumat yritykset

Tyhjien tilojen osuus =

Tyhjat tilat / kaikki liiketilat

- Liiketilat ja tunnusluvut: Rakokivi H1 / 2019

Liiketilojen osuudet

@ Kaupat
Ravintolat / kahvilat
@ Vahittiskauppa > 1000m?
@ Arkiyritykset
@ Tyhjat



—Tulokset Kauppakaan
’ | Alkukartoitus 02/2019
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Aluerajaus ja huomiota: Kau-b'pakaari

Kauppakaari on kaupallinen
keskittyma Nastolassa,
valtatie 12 liittymassa.
Kuluttajia palvelevia yrityksia
on kolmessa kiinteistdssa:
Tokmannin tavaratalo, S-
Market Villdhde ja ABC-
liikennemyymdald

Lyytintie

'~ lefpaa;‘--

Pohjakartta: Open Street Map
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* Tunnusluvut muodostavat keskeisen vuotuisen vertailuaineiston

Liiketilat

Kaupat: 2 kpl

Ravintola: 1 kpl

Vahittdiskauppa > 1000m2: 2 kpl
V&hittédiskauppa > 4000mz2: 0 kpl
Tilaa vaativa > 1000m2: 0 kpl
Tilaa vaativa > 4000m2: 0 kpl
Arkipaiva: 2 kpl

Tyhj&: 1 kpl

Remontti: 0 kpl

Yhteens&: 8 kpl

Tunnusluvut

Kuumat yritykset -% 62.50 %
Ravintolat -% 20.00 %
Tyhjét -% [ 12.50 % ]

Tunnuslukujen
laskentakaavat

Kuumien yritysten osuus =

Kauppa + ravintolat / kaikki liiketilat

Ravintoloiden osuus =

Ravintolat ja kahvilat / kaikki kuumat yritykset

Tyhjien tilojen osuus =

Tyhjat tilat / kaikki liiketilat

- Liiketilat ja tunnusluvut: Kauppakaari H1 / 2019

Liiketilojen osuudet

%

@ Kaupat
Ravintolat / kahvilat
@ Vahittaiskauppa > 1000m?
@ Arkiyritykset
@ Tyhjat



N

Kauppakaaren itapuolella,
Varjolantien varrella, on
pienteollisuusalue, jossa
sijaitsee paljon
liikeyrityksia (kartassa
nama yritykset himmeallad)
Liikeyritysten luonteen
vuoksi — padosin
tuotannollisia yrityksia -
alue jatettiin
elinvoimatarkastelun
ulkopuolelle

Varjolantien yritysalue

(312

32
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- Toimialat paaluokittain: Lahti H1 / 2019

* Luokittelu perustuu Suomen Kauppakeskusyhdistyksen toimialajakoon.

* Jokainen yritys on luokiteltu vain yhteen toimialaluokkaan, yrityksen
tarjontaa parhaiten kuvaavan toimialan mukaan.

2 2 » Y A

TOIMIALAT PAALUOKITTAIN @ ?@“\&6\ W ae® @"QQ@ o
Muoti ja asusteet 66 4 21 4 0 1 0 0 96
Kauneuden ja terveyden tuotteet 24 4 5 2 0 2 2 0 39
Sisustaminen ja kodin tarvikkeet 30 16 4 4 4 2 2 1 63
Vapaa-aika 36 19 7 3 1 1 1 0 68
Paivittdistavarat 24 3 3 2 0 2 4 2 40
Tavaratalot, Hypermarket 2 2 3 2 1 1 0 1 12
Muut liikkeet 10 7 0 19 12 6 1 0 55
Kahvilat ja ravintolat 123 12 11 6 3 3 8 1 167
Kauneus- ja hyvinvointipalvelut 179 13 2 1 1 1 12 1 210
Viihde- ja vapaa-ajan palvelut 14 4 0 3 0 0 0 0 21
Kaupalliset palvelut 135 22 1 24 14 6 7 0 209
Palvelut ilman liikevaihtoa 26 0 0 1 0 0 1 0 28
Hotellit 5 0 0 0 0 0 0 0 5
Toimistot 35 1 0 18 6 5 6 1 72
Remontti 5 0 0 2 0 0 0 0 7
Tyhjat 96 7 7 3 0 0 13 1 127
YHTEENSA 810 114 64 94 42 30 57 8 1219




1 Toimialakohtainen luokitus: Lahti H1 / 2019

* Muoti ja asusteet

TOIMIALA Keskusta Laune  Karisto Renkom. Nikkila Holma Rakokivi Kauppak. Yhteensa
1  Pukeutuminen 45 1 14 3 0 0 0 0 63
2 Lasten pukeutuminen 2 1 2 0 0 0 0 0 5
3 Jalkineet 4 0 2 0 0 0 0 0 6
4 Laukut ja asusteet 5 0 1 0 0 0 0 0 6
5 Korut ja kellot 10 2 2 1 0 1 0 0 16
6 Second Hand, Vintage 0 0 0 0 0 0 0 0 0
YHTEENSA 66 4 21 4 0 1 0 0 96
* *

Muotialan kauppaa keskittyy keskustan lisaksi Karistoon

* Kauneuden ja terveyden tuotteet

TOIMIALA Keskusta Laune Karisto Renkom. Nikkila ' Holma @ Rakokivi Kauppak
7 Kosmetiikka, luontaistuott., kampaamotarv. 7 1 2 0 0 0 0 0
8 Apteekit 6 2 2 1 0 1 1 0
9 Optikkoliikkeet, terveystekniikka 11 1 1 1 0 1 1 0
YHTEENSA 24 4 5 2 0 2 2 0

. Yhteensa
10
13
16
39



1 Toimialakohtainen luokitus: Lahti H1 / 2019

» Sisustaminen ja kodin tarvikkeet

TOIMIALA Keskusta Laune  Karisto Renkom. Nikkild
10 Huonekalut 0 6 0 0 0
11 Kodin tarvikkeet 12 1 1 1 1
12 Sisustus- ja lahjatavarat 0 2 0 0
13 Rauta- ja rakennustarvikkeet 1 4 0 2 3
14 Kodintekniikka, elektoniikka 4 0 0 0
15 Kukat ja puutarha 5 1 1 1 0
YHTEENSA 30 16 4 4 4
* Vapaa-aika
TOIMIALA Keskusta Laune  Karisto Renkom. Nikkila
16  Urheilu, ulkoilu, ase ja era 6 9 2 1 1
17 Kirjat ja paperi, dani- ja kuvatallenne 13 1 0 1 0
18 Harrastusliikkeet (askartelu, kasityo, soittimet) 5 0 0 0 0
19 Kannykat ja liittymat, em. korjauspalvelut 5 5 1 1 0
20 Pelitja lelut 2 0 1 0 0
21 Valokuvaustarvikkeet, kuvatulostus 3 0 1 0 0
22 Lastentarvikkeet 1 1 0 0 0
23  Lemmikkituotteet 1 3 2 0 0
YHTEENSA 36 19 7 3 1

Holma
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Rakokivi Kauppak. Yhteensa

6
17
10
11

9
10
63

Rakokivi Kauppak. Yhteensa

19
15
5
13
3
5
2
6
68



1 Toimialakohtainen luokitus: Lahti H1 / 2019

e Paivittaistavarat

TOIMIALA Keskusta Laune Karisto Renkom. Nikkilda Holma Rakokivi Kauppak. Yhteensa
24 Paivittaistavarat 10 1 1 1 0 1 2 2 18
25 Elintarvikkeet 6 0 1 0 0 0 0 0 7
26 Juomat 3 1 1 1 0 1 1 0 8
27 Kioskit 5 1 0 0 0 0 1 0 7
YHTEENSA 24 3 3 2 0 2 4 2 40

* Tavaratalot, hypermarketit

TOIMIALA Keskusta Laune Karisto Renkom. Nikkilda Holma Rakokivi Kauppak. Yhteensa
28 Tavaratalot (esim. Stockmann, Tokmanni) 1 0 2 1 1 0 0 1 6
29 Hypermarket (esim. Prisma) 1 2 1 1 0 1 0 0 6
YHTEENSA 2 2 3 2 1 1 0 1 12
* Muut liikkeet
TOIMIALA Keskusta Laune  Karisto Renkom. Nikkila Holma Rakokivi Kauppak. Yhteensa
30 Ajoneuvot ja konekauppa, veneet 0 1 0 10 7 3 0 0 21
31 Varaosat ja tyokalut, tydasut 1 2 0 9 5 1 0 0 18
32 Kirpputorimarket 4 4 0 0 0 2 1 0 11
33 Muut luokittelemattomat liikkeet 5 0 0 0 0 0 0 0 5
YHTEENSA 10 7 0 19 12 6 1 0 55



Toimialakohtainen luokitus: Lahti H1 / 2019

» Kahvilat ja ravintolat

TOIMIALA Keskusta Laune  Karisto Renkom. Nikkila Holma Rakokivi Kauppak. Yhteensa
34 Kahvilat, jaatelo- ja smoothiebaarit 21 5 4 1 0 0 1 0 32
35 Ravintolat 38 0 3 1 0 1 1 1 45
36 Pikaruoka 24 6 4 2 0 2 3 0 41
37 Pubit, baarit ja viihderavintolat 35 0 0 0 0 0 2 0 37
38 Lounasravintolat 5 1 0 2 3 0 1 0 12
YHTEENSA 123 12 11 6 3 3 8 1 167
»

Kaupunkikeskusta profiloituu monipuolisten
ravintolapalveluiden paikkana



I Toimialakohtainen luokitus: Lahti H1 / 2019

39
40
41
42
43
44

45
46
47
48
49

e Kauneus- ja hyvinvointipalvelut Kauneudenhoitopalvelut ovat runsaslukuisia
tyypillisesti kaupunkikeskustoissa
TOIMIALA Keskusta Laune Karisto Renkom. Nikkila Holma Rakokivi Kauppak. Yhteensa
Parturi-kampaamot, kauneushoitolat 125 ¢m 6 2 1 0 1 7 1 143
Tatuointiliikkeet 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kunto- ja joogasalit 9 4 0 0 1 0 1 0 15
Hierontapalvelut, fysioterapia 28 2 0 0 0 0 3 0 33
Terveyspalvelut: 1adkarias., hammaslaak. yms. 14 1 0 0 0 0 1 0 16
Muut kauneus- ja hyvinvointipalvelut 3 0 0 0 0 0 0 0 3
YHTEENSA 179 13 2 1 1 1 12 1 210

* Viihde- ja vapaa-ajanpalvelut

TOIMIALA Keskusta Laune  Karisto Renkom. Nikkila Holma Rakokivi Kauppak. Yhteensa
Elokuvateatterit 2 0 0 0 0 0 0 0 2
Liikunta-, seikkailu- ja teemapuistot, keilaradat 1 3 0 2 0 0 0 0 6
Pelisalit 5 1 0 1 0 0 0 0 7
Museot 1 0 0 0 0 0 0 0 1
Teatterit, konserttisalit 5 0 0 0 0 0 0 0 5
YHTEENSA 14 4 0 3 0 0 0 0 21



1 Toimialakohtainen luokitus: Lahti H1 / 2019

Pankit, vakuutusyhtiot, kiinteistonvalitys- ym. toimistot ovat

e Kau paIIiset pa|ve|ut runsaslukuisia keskustassa — lahes poikkeuksetta arkiyrityksia
TOIMIALA Keskusta Laune Karisto Renkom. Nikkila Holma Rakokivi Kauppak. Yhteensa
50 Pesulat, ompelimot, pukuvuokraamo, vaatturi 8 1 1 0 0 0 1 0 11
51 Suutarit, avainpalvelu, lukkoliike 6 1 0 0 0 0 0 0 7
c5 Papkit: Yakuutusyhti'dt, kiinteistonvalitys, laki, 58 4@ 2 0 0 0 ) 3 0 65
tyonvalitys
53 H.éuta'u§palvelu, matkatoimistot, siivous- ja 12 1 0 1 0 0 1 0 15
kiinteisdhuolto
54 Posti, pakettipalvelut 1 1 0 0 0 0 0 0 2
55 Eldinlaakari 1 0 0 0 0 0 1 0 2
56 Pienvarastopalvelut 0 0 0 0 0 0 0 0 0
57 Paino- ja kopiointipalvelut 0 0 0 1 0 0 0 0 1
cg Polkupyérahuolto, verhoomo, puusepanverstas, ) 1 0 1 0 0 0 0 4
maalaamo
59 Koulutus- ja valmennuspalvelut 10 0 0 0 0 0 1 0 11
60 Popup ja showroom 0 1 0 0 0 0 0 0 1
61 Auton huolto-, pesu-, vuokraus, katsastus ym. 0 8 0 11 13 3 0 0 35
62 Muut kaupalliset palvelut 25 3 0 5 0 1 0 0 34
63 Talo-, .f,lsustus—, keittio- ja kph.suunnittelu ja 12 3 0 5 1 0 0 0 2
myynti
YHTEENSA 135 22 1 24 14 6 7 0 209



1 Toimialakohtainen luokitus: Lahti H1 / 2019

e Palvelut ilman liikevaihtoa

TOIMIALA Keskusta Laune Karisto Renkom. Nikkila Holma Rakokivi Kauppak.Yhteensa
Valtion, kunnan, yhdistysten ja kirkon palvelut:

64 virastot, kirjastot, koulut ym. 19 0 0 1 0 0 1 0 21
Muut palvelu- ja kokoontumistilat ilman liike-
65 vaihtoa: nuoriso-, asukastilat, kappelit, paivakodit / 0 0 0 0 0 0 0 /
YHTEENSA 26 0 0 1 0 0 1 0 28
* Hotellit
Toimiala Keskusta Laune Karisto Renkom. Nikkila ~Holma Rakokivi Kauppak.Yhteensa
66 Hotellit (asiakaspalvelulla) 5 0 0 0 0 0 0 0 5
* Toimistot
TOIMIALA Keskusta Laune Karisto Renkom. Nikkila Holma Rakokivi Kauppak.Yhteensa
67 Toimistot (arkkitehti, mainos, suunnittelu, insindori) 15 0 0 2 0 0 0 0 17
68 Tyohuone, verstas (ei kuluttajille) 18 0 0 10 4 4 6 0 42
69 Varasto (ei kuluttajille) 0 0 0 4 0 1 0 0 5
70 Tukkukauppa (ei kuluttajille) 2 1 0 2 2 0 0 1 8
YHTEENSA 35 1 0 18 6 5 6 1 72



1 Yhteenveto: Lahden keskusta ja kaupalliset keskittymat H1 / 2019

* Lahden kaupalliset keskittymat profiloituvat toimialojen mukaan seuraavasti:

Keskusta: Kaupalliset palvelut monipuolisesti; kahvilat ja ravintolat erityisesti (123 kpl);
kauneus- ja hyvinvointipalvelut (179 kpl); julkiset palvelut seka toimistot korostuvat;
keskustan elinvoima on edellisvuoteen verraten hieman alavireinen

Laune: Vapaa-ajan toimialan (19 kpl) seka sisustamisen ja kodintarvikkeiden osuus on
korkea (16 kpl); myds hypermarketit vahvassa roolissa

Karisto: Kilpailee keskustan kanssa muotikaupan alalla (21 kpl) ja palveluissa;
ravintoloita (11 kpl); ei yhtaan arkiyritysta!

Renkomaki: Vahvin tilaa vaativan kaupan alue; enimmakseen ajoneuvo- ja
konekauppaa (10 kpl), mutta myds muuta eri kokoista kuluttajakauppaa

Nikkila: Tilaa vaativan kaupan alue (enimmakseen autoliikeitd); huoltoliikkeita (13 kpl)

Holma: Hypermarketin lisaksi hieman tilaa vaativaa kauppaa ja muita kaupallisia
palveluita (enimmakseen arkisin palvelevia)

Rakokivi: Asuinalueen keskus; paivittaistavarat (4 kpl) korostuvat; myos kauneus- ja
hyvinvointipalvelut ovat edustettuna (12 kpl)

Kauppakaari: Tavaratalo seka paivittaistavarakauppa; yhteensa vain 8 liiketilaa



Yhteenveto:

£ Tilanne Lahdessa H1 /2019 ja vertailu muihin kaupunkikeskustoihin




v Liiketilat: Lahden keskusta ja kaupalliset keskittymat H1/2019

LIIKETILAT H1 /2019 Keskusta Laune  Karisto RE:;I;?_ Nikkila ~ Holma  Rakokivi K?(L;Zfia_ Yhteens3
Kaupat 236 50 42 14 2 10 8 2 364
Ravintolat ja kahvilat 118 10 11 5 1 3 7 1 156
Vahittdiskauppa 1000 - 4000 m? 14 4 1 0 2 2 29
Vahittaiskauppa > 4000m? 1 2 1 1 0 1 0 0 6
Tilaa vaativa < 4000 m? 1 12 0 15 13 4 0 0 45
Tilaa vaativa > 4000m? 0 1 0 1 0 0 0 0 2
Kuumat yritykset yhteensa 370 79 57 39 17 18 17 5 602
Arkiyritykset / toimistot 339 28 0 50 25 12 27 2 483
Tyhjat 96 7 7 3 0 0 14 1 128
Remontissa / kausiluonteiset 5 0 0 2 0 0 0 0 7
KAIKKI YHTEENSA 810 114 64 94 42 30 58 8 1219



1 Kaupat ja ravintolat (kuumat yritykset) -%

Kuumien yritysten osuus (%) liiketiloista
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Kokonaislaskenta: Lahden keskusta ja kaupalliset keskittymat
H1/2019

* Tunnusluvut on laskettu kustakin keskittymasta erikseen

e Kokonaistarkastelun luvut on laskettu alueiden liiketilaluvuista summaamalla

oo S S O
Tunnusluvut 2019 ‘{&\)«\z‘ Q@“.\(\x. '“\(\-3\. QS\“\’O\“\\\)\‘ o
Keskusta 45.68 31.89 11.85 2.636
Laune 69.30 12.66 6.14 0,693
Karisto 89.06 19.30 10.94 0,481
Renkomaki 41.49 12.82 3.19 0,346
Nikkila 40.48 5.88 0.00 0,164
Holma 60.00 16.67 0.00 0.173
Rakokivi 29.31 41.18 24.14 0,028
Kauppakaari 62.50 20.00 12.50 0,038
Kokonaistarkastelu 49.3 25.9 10.5 4,560

* Lahden elinvoimalukuna (EKK) kaytetaan keskustan elinvoimalukua



1l Keskustojen elinvoima Suomessa 2018 - 2019

Elavat Kaupunkikeskustat ry

* Elinvoimaluku lasketaan kauppojen ja ravintoloiden seka tyhjien
tilojen lukumaaran perusteella

* Elinvoimaluku on herkka mittari — vuotuiset muutosprosentit isoja

 UUTTA: Keskustoille on laskettu tiiviysluku, joka kertoo kauppojen
ja ravintoloiden maaran suhteessa keskustan pinta-alaan

 Trendit
» Elinvoimaluku on laskenut Iahes kaikissa kaupunkikeskustoissa
viimeisen vuoden aikana, kun kaupat ovat vahentyneet ja tyhjien
liiketilojen maara on kasvanut - keskimaarin elinvoimaluvun muutos
kaupungeissa oli -7,60%
» Ravintoloiden ja kahviloiden osuus keskustan liiketiloissa on kasvanut



1 Elinvoiman vertailu: Suuret kaupungit 2018 - 2019

 Elinvoimaluku on heikentynyt kaikissa suurissa kaupungeissa

* Tampere ja Turku karsivat keskustan isoista saneerauksista

* Kauppojen vahentyessa ravintoloiden suhteellinen osuus kasvaa

Ke.skustan Tiiviysluku Elinvoimaluku i Kaur.rpo;en a Ravmtolou.:len osuus Tyhjien osuus-%
pinta-ala ravintoloiden osuus-% kuumista%
ha. 2018 2019 2018 2019 Muutosa. | 2018 2019 Muutosa.| 2018 2019 Muutosa.| 2018 2019 Muutos a.

Helsinki 238 8,47 8,37 | 2,939 2,886 -1,80% |65,15 63,46 2,59% | 34,67 3508 1,18% | 5,21 545 4,60%
Tampere 180 5,13 5,61 4,146 3,711 -10,49% (64,22 60,71 -547% | 35,25 36,27 2,89% 6,60 10,41 57,73%
Oulu 101 4,32 4,20 1,853 1,753 -5,40% |56,11 53,33 -495% | 32,57 34,20 5,00% | 8,75 9,56 9,26 %
Turku 159 5,17 5,02 3,678 3,388 -7,88 % 55,93 54,88 -1,88% | 30,30 31,33 3,40% 9,49 11,49 21,07%
Jyvaskyla 74 4,66 4,48 1,849 1,768 -4,38% |50,66 49,06 -320% |32,37 34,23 5,75% | 13,47 13,25 -1,63%
Lahti 80 4,73 4,63 2,684 2,636 -1,79 % 46,72 45,68 -2,23% (29,18 31,89 9,29% | 12,14 11,85 -2,39%
Kuopio 68 4,36 4,19 | 2,229 2,176 -2,38% |44,90 43,47 -3,18% | 30,51 33,22 8,88% | 6,85 599 -12,55%
Keskiarvo (n=7) 5,26 5,21 2,768 2,617 -4,87 % 54,81 5294 -262% |32,12 33,75 520% | 849 9,71 10,87 %




1 Kokonaiselinvoima: Suuret ja keskikokoiset kaupungit

Vertailutaulukossa kokonaiselinvoimaluvut

kaupungeissa yli 45 000 asukasta

KAUPUNKIEN
KOKONAISTARKASTELU 0@ o
0\‘“0 \-\‘\\\
(2018) e
ESPOO 2,033
VANTAA 3,434
OULU 3,047
TURKU* 5,369
JYVASKYLA** 3,880
LAHTI (2019) 4,560
PORI 4,450
KOUVOLA 3,528
VAASA 4,834
KOTKA (2019) 3,586
KOKKOLA 4,649
Keskiarvo (11) 4,02

64,2
65,6
51,9
61,3
52,2
49,3
50,1
43,1
55,3
45,8
45,1
53,1

@"‘0&

g
A

26,4
25,0
27,9
26,3
25,8
25,9
22,9
25,8
28,4
27,4
23,8
26,0

*Turun laskennassa mukana Raision Myllyn ja Kuninkojan alue

**Jyvaskylan laskenta 09/2017

. x 0
o

6,7
6,9
7,3
8,8
7,8
10,5
10,6
12,7
6,8
10,4
8,4
8,6

Huomaa: Keskusten ja
keskittymien rajaus ja valinta
vaikuttaa kaupunkien
elinvoimalukuihin — kaupunkien
keskindinen vertailu on siten
vain suuntaa-antavaa



!l Keskustojen kaupallinen tiiviys 2019

e Keskustan kaupallinen tiiviys on isossa kaupungissa yleensa korkeampi kuin pienessa
* Helsingin keskustan luku on korkein (8,37)
* Asukaslukuihin ndhden myos Pori, Rovaniemi ja Porvoo ovat kaupallisesti tiiviita




Kauppojen ja ravintoloiden osuus liiketiloissa (-%) 2018 - 2019

70,00 ®2018 m2019 57,14

63,46 Pylvaiden lukuarvoina on v. 2019 luku.

60,71
58,58

540,3642,58




Tyhjien osuus kaikista liiketiloista (-%) 2018 - 2019

25,00

Pylvaiden lukuarvoina on v. 2019 luku.

21,28
W 2018 m2019

20,00
18,18

17,05 16,67

15,88 16,00

15,00

10,00

5,00




ALL-in keskustojen elinvoimalaskenta

Sovelluksen kayttoonotto, tiedonkeruu ja tulosten tulkinta:
FM Martti Wilhelms

TietoJarjestelmaPalvelu Salokorpi Oy
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