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NASTOLAN KUNTA
KALLIO-, PITKA- JA SARKIJARVEN ALUEEN OSAYLEISKAAVA

SELOSTUS

1

1.1
Perusselvitysraportti

OSAYLEISKAAVAN LAATIMISVAIHEET

Osayleiskaavan suunnittelutydn perustaksi laadittiin perusselvitysra-
portti, joka valmistui 5. pdiviand marraskuuta 1993. Se sisélsi suunnit-
telutilanteen, maanomistuksen, vdesto- ja tyopaikat, rakennetun ympé-
ristdn, luonnonympériston, erityispiirteet ja suojelukohteet seki
ympiriston hdiriotekijat. Niissd perustiedoissa erityinen huomio
kiinnitettiin luonnonympériston selvityksiin, joissa kisiteltiin maise-
ma-, maapera-, kasvillisuus- ja kulutuskestivyys, eldimistd, vesistot
sekd rantojen laatu. Suunnittelualueen lukuisten pienten jarvien tilaa
selvitettiin erityisin tutkimuksin.

Perusselvitysraportissa méériteltiin myds tavoitteet osayleiskaavan

laatimiselle seké mitoitusperiaatteet. Mitoitusperiaatteiden osalta esitet-

tiin kaksi vaihtoehtoista mitoitustapaa:

- lay-1, joka perustuu muunnettuun rantaviivaan ja rannan laa-
tuun

- lay-2, joka on vesiston ominaisuuksilla korjattu jarvikohtainen
mitoitus.

Perusselvitysraportti, tavoitteet ja mitoitusperiaatteet olivat kunnan eri
elinten kisittelyssd ja lausunnoilla sekd néhtévilld mielipiteitd varten.
Kunnanvaltuusto hyviksyi perusselvitysraportin, tavoitteet ja mitoitus-
periaatteet kokouksessaan 21.3.1994.
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1.2
Vaihtoehtojen vertailu

Perusselvitysraportin laadinnan jilkeen tehtiin osayleiskaavaluonnok-
sesta kolme vaihtoehtoista mallia:

Vaihtoehto 1

Ilman yleiskaavan ohjausta, nykytilanteen mukaan kehittyva. Vaihtoeh-
dossa arvioitiin rantarakentamisen kehittymistd alueella maanomistaja
rantakaavojen ja poikkeuslupien mukaisesti.

Vaihtoehto 2

Ranta-alueita rakentava. Vaihtoehdossa médriteltiin rantarakennuste-
hokkuus rantaviivaperusteisella mitoitustavalla. Rakentaminen sijoitet-
tiin alueelle samoilla periaatteilla kun vaihtoehdossa 1, kuitenkin siten,
ettd tehokkuuden aleneminen otetaan huomioon mahdollisimman
laajana vapaa-alueena. Rakennusoikeus kdytettiin omarantaisten loma-
asuntojen muodostamiseen.

Vaihtoehto 3

Osa-alueita sdilyttavd. Rantarakennusoikeus mitoitettiin perusselvitys-
raportissa esitetyilld vesistbominaisuuksilla korjatuilla jarvikohtaisilla
mitoituksilla. Rakennusoikeus sijoitettiin siten, ettd sietokyvyltddn
herkimmat alueet jaivat rakentamisen ulkopuolelle. Rakennusoikeutta
kaytettiin mahdollisimman paljon yhteisrantaisten loma-asuntojen
rakennuspaikkojen muodostumiseen.

Kustakin kolmesta vaihtoehdosta mitattiin seurantaryhmissd sovitulla
tavalla seuraavien ominaisuuksien toteutuminen:
Jokamiehenoikeuksien toteutuminen
Liikuntamahdollisuudet

Vaikutukset vesistoon

Vaikutukset kasvillisuuden kulutuskestdvyyteen
Vaikutukset eldimistoon

Vaikutukset maisemaan
Rakentamismahdollisuudet
Metsitalousvaikutukset

Matkailun kehittymismahdollisuudet
Maa-ainesten otto

SO PNV WL~

©

Samassa yhteydessa kun kunnanvaltuusto kdsitteli perusselvitysrapor-
tin, tavoitteet ja mitoitusperiaatteet, suoritettiin haastattelu kunnanval-
tuutettujen asenteista.
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Ensin valtuutettuja pyydettiin asettamaan tirkeysjdrjestykseen tai
samanarvoisiksi paitason vertailuperusteet eli virkistys-, ympérist6- ja
taloudelliset vaikutukset. Tdmdn jdlkeen he asettivat tirkeysjarjestyk-
seen tai samanarvoisiksi vertailutason kunkin péitason sisilld. Virkis-
tyksessd kysyttiin jokamiehen-oikeuksien ja liikunnan painotusta.
Ympdriston osalta pyydettiin arvostusta vesistojen kasvillisuuden, eldi-
miston ja maiseman suhteen. Taloudellisissa vaikutuksissa pyydettiin
arvioimaan rakentamismahdollisuuksien, metsitalouden, matkailun ja
maa-ainesten oton merkitysta.

Valtuutettujen haastatteluun osallistui 35 valtuutettua 43:sta ja vastauk-
set olivat selkeitd.

Vaihtoehtojen vertailu suoritettiin monikriteerimenetelméis kiyttien.
Tutkittiin mikd kolmesta vaihtoehdosta parhaiten toteuttaa sen arvo-
maailman, joka kunnanvaltuutetuilla on. Vastaus oli selkei, vaihtoeh-
to 3 oli selvisti parempi kuin muut vaihtoehdot. Lopputulosta kuvattiin
piirroksella, jossa vaihtoehto 3:n saavutettua 100 metrin maalin
vaihtoehto 2 oli vasta 79 metrin ja vaihtoehto 1 34 metrin kohdalla.

1.3
Laatimisvaiheen kuuleminen

Perusselvitysraportti, tavoitteiden, mitoitusperiaatteiden ja valtuustolle
suoritetun haastattelututkimuksen perusteella laadittiin kaavaluonnos,
joka oli nédhtdvilld, kun suoritettiin rakennusasetuksen 154 §:n mukai-
nen laatimisvaiheen kuuleminen. Kuuleminen jirjestettiin 9.6. -
1.7.1994 vilisen ajan. Télloin saatiin maanomistajilta 17 huomautusta
ja mielipidettd. Lausuntoja saatiin 15 kpl.

Laatimisvaiheen kuulemisen jélkeen on alueen maanomistajien kanssa
kdyty useita neuvotteluja hyvaksyttdvin ratkaisun 1oytdmiseksi.

1.4
Repolan rantakaavan hyviksyminen

Korkein hallinto-oikeus palautti syksylld 1994 kunnanvaltuuston
uudelleen kisiteltdvdksi suunnittelualueen keskeisid osia kisittdvin,
alunperin Repolan sittemmin Bonvestan ja Yhtyneet Paperitehtaat Oy:n
rantakaavan. Osayleiskaavavaihtoehtojen vertailussa vaihtoehdossa 1
oli alueen maankdyttd osoitettu rantakaavaesityksen mukaisesti.
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Korkeimman hallinto-oikeuden pédatoksen mukaisesti tuli rantakaava-
esitys késitelld kiireellisesti kunnanvaltuustossa. Tata kdsittelyd varten
laadittiin yleiskaavaluonnos 5.10.1994. Siind maanomistajakohtainen
mitoitus oli laskettu vaihtoehto 2:n mukaan rantaviivaperusteisesti.
Rakennusoikeus on pyritty sijoittamaan vaihtoehto 3:n periaatteiden
mukaisesti mahdollisimman paljon yhteisrantaisiin loma-asuntojen
korttelialueisiin. Vaihtoehto merkitsi Repolan/Bonvesta Oy:n rantakaa-
van osalta sitd, ettd siitd tuli poistaa 11 omarantaista loma-asunnon
rakennuspaikkaa.

Kunnanvaltuusto hyviksyi Bonvestan rantakaavan laaditun yleiskaava-
luonnoksen mukaisesti siten, ettd Kalliojarven Ahtialanhaaran lénsiran-
nalta ja Ahvenlammen rannalta poistettiin sielld olleet 11 rakennus-
paikkaa.

Valtuuston pddtds merkitsi keskeistd suunnitteluohjetta osayleiskaava-
ehdotuksen laatimiselle.

YLEISKAAVA JA SEN PERUSTELUT

Yleisperustelu ja kuvaus

Yleiskaavaa laadittaessa on noudatettu seuraavia periaatteita:

1. Rakentaminen on sijoitettu mahdollisimman keskittyneesti
siten, ettd vapaa-alueet jadvdt mahdollisimman yhtendisiksi
kokonaisuuksiksi.

2 Alueen keskeisilla osilla, vyohykkeelld, joka ulottuu eteldstd
Sammalsuon kalliolta ja Kuohunkallioilta Kallio- ja Pitkdjarven
vilisen maaston kautta Ahvenlammelle ja Kuorelammille ja
edelleen Luhtlammin lansipuolelle on alueen kokonaisilme ja
maisema sdilytetty nykyisend luonnontilaisena.

3. Virkistys- ja ulkoilumahdollisuudet on turvattu laajalla ulkoilu-
reitistolld ja rakentamisen sijoittamisella siten, ettd ulkoilurei-
tistd voi toimia mahdollisimman tdydellisend. Kaava-alueen
keskeisille osille on muodostettu laaja retkeily- ja ulkoilualue.
Tahtaimend ulkoilureitistdon ja virkistysalueiden muodostami-
sessa on se, ettd liikuntakeskus Pajulahti ja kuntakeskus voivat
olla yhteydessd pohjoiseen Vierumden suuntaan sekd myos
lanteen Takkulan retkeilyalueeseen.
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Eldimiston elinmahdollisuuksien turvaamiselle on suurta merki-
tystd keskeisten alueiden jattdmiselld vapaaksi rakentamisesta.
Suojelualueiden perustamisella Hirvilammin ja Ventuksen
ympdaristoon on erityinen merkitys kaakkurin ja muiden vesilin-
tujen pesinnélle.

Maanomistajien kdyttamatdn rantarakennusoikeus on médritelty
tasapuolisesti siten, ettei rakennusoikeuden korvauksia synny
valtiolle tai kunnalle.

Laajat vapaa-alueet turvaavat jokamiehen-oikeuksien toteutumi-
sen. Jokaiselle jarvelle tai lammelle on mahdollista jokamie-
hen-oikeudella retkeilld. Vapaa-alueet antavat mahdollisuuden
myos metséstyksen harjoittamiseen.

Metsédnhoitosuosituksilla pyritdén siithen, ettd alueen maisema-
kuva varsinkin jérvien ja lampien ympiristossd ei metsanhak-
kuiden seurauksena vahingoittuisi.

Matkailuelinkeinon tukemiseksi on osoitettu matkailupalvelujen
alue kaava-alueen itdosaan ldhelle Pajulahtea. Matkailua tukee
myos laaja ulkoilu- ja virkistysreitistd.

Vesistoihin kohdistuvan kuorman rajoittamiseen on pyritty
rakentamisen sijoituksella, jitevesien kdsittelymadrayksilla sekd
metsanhoitosuosituksella.

Alueen luoteisosaan on sijoitettu valtakunnallisesti tdrkedt
liikennehankkeet valtatie 5:n rakentaminen moottoritieksi sekd
uuden, nopean ratalinjan rakentaminen Lahdesta Heinolaan.

Padsddntoisesti yleiskaava on laadittu siten, ettei se aiheuta muutoksia
alueen maanomistusolosuhteisiin.

Kalliojarven ja Ahvenlammen alueen virkistysalueen toteuttaminen
edellyttdd maanvaihtoa maanomistajien ja kunnan valilla.

Hirvilammin ja Ventuksen suojelualueiden toteuttaminen on mahdollis-
ta joko sopimuksen nojalla tai siten, ettd valtio tai kunta ostaa alueet
tai hankkii maanvaihdolla omistukseensa.

Yhteisrantaisten loma-asuntoalueiden ja jdrvien viliin on muodostettu
yhteiskdyttdiset lahivirkistysalueet, jotka rantakaavoituksella tulee
osoittaa loma-asuntoalueiden kéyttoon.
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2.3
Kokonaismitoitus
Kokonaismitoitus on muodostettu tavoitteissa ja mitoitusperiaatteissa
esitetylld rantaviivan laatuun perustuvalla mitoitustavalla.
Koko suunnittelualueella timd merkitsee 103:n loma-asuntoyksikon
laskennallista rakennusoikeutta. Koska kuitenkin alueella on jo aikai-
semmin tapahtunut loma-asuntojen rakentamista, joka ylittdd nyt
muodostetut mitoitusperiaatteet, muodostuu rantayleiskaavalla 144 lay.
Ranta-alueella olevia loma-asuntoja on alueella 54 kpl, joten loma-
asuntoyksikoiden méara lisdantyy osayleiskaava-alueella 90 kpl. Yksi
olemassa oleva lomarakennus poistuu.
Koska osa rakennusoikeudesta toteutetaan yhteisrantaisilla loma-
asuntoalueilla ja matkailupalvelujen alueella, merkitsee yleiskaavan
toteuttaminen 199 loma-asunnon rakentamista.
Muunnettua rantaviivaa kohden alueella toteutuu 4.3 loma-asuntoyksi-
kon tiheys/km. Mitoitusperiaate 2 olisi merkinnyt alueella kolmen
loma-asuntoyksikoén tiheyttd kilometrille.
Rakentaminen sijoittuu eri jarville ja suurimpien maanomistajien maa-
alueille seuraavan taulukon mukaisesti.
Rantaviivaperustei-
Jarvi 0AJ] Bonvesta Yht.Metsé Muut Yhteensi | nen, laskennallinen
lay/RA lay/RA rakennusoikeus
Kirkjarvi 24/58 9 33/67 19
Kalliojirvi - 9 22 31 21
Pitkajarvi 17 - 4 21 14
Sarkijirvi 14 11.5 25.5 14
Sammalisto - - 6
Ahvenlammi - - - 7
Luhtlammi 5 5 5
Kuorelammi - - = 4
Lapakisto - - 3
Hessu - - 0.5
Iso-Kalaton - 2 0.5




7 R 55 o

Rantaviivaperustei-

Jarvi 0A] Bonvesta Yht.Metsé Muut Yhteensid | nen, laskennallinen
lay/RA lay/RA rakennusoikeus

Viha-Kalaton 3/6 3/6 0.5
Silmdlammi - - 0.5
Ventus - - 0.5
Iso Mustalammi - - 0.5
Vihd Mustalammi 1 1 0.5
Kakarlammi 172 172 0.3
Tervalammi 3 3 0.5
Kilpanen - - - 1.5
Kangaslammi - 11719 11/19 2
Villdhteen Kukkanen 1 - 1 0.5
Muut ranta-alueet
- Alvojarvi, Héarhonjoki 8/18 8/18 2
Yhteensi 41/75 28 26 48.5/70.5 | 143.5/199.5 103

24/58 = loma-asuntoyksikkod/loma-asuntoja

2.4

Rakentaminen jirvialueittain

Kirkjirvi ja Alvojirvi

Kiérkjarven tuntumaan on sijoitettu huomattava maird yhteisrantaista
loma-asutusta. Néin on voitu jattdd Opetusalan Ammattijarjeston ranta-
alueista rakentamattomaksi Kalliojirven, Ahvenlammen, Pitkdjirven
itdrannan, Sammaliston ja Lapakiston ranta-alueet. Ranta-Harhon alueelle
on osoitettu alue yhteisrantaiselle loma-asuntoalueelle. Ratkaisuihin on
vaikuttanut se, ettd ndin rakentaminen ohjataan lihemmaéksi taajamamuo-
dostusta ja sijoitetaan Karkjarven ja Harhonjoen valuma-alueelle. Nami
vesistdt ovat parhaiten sietokykyisid ravinnekuormitukselle.
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2 Pitkijarvi, Lapakisto ja Sammalisto

Pitkdjarven rantarakentaminen on sijoitettu jirven ldnsija eteldrannalle.
Rakentaminen toteutuu omarantaisina rantarakennuspaikkoina. Koko
itdranta Pitkdjarvenvuoren ympiristdssd on jdtetty rakentamiselta vapaak-
si. Samoin Lapakiston ja Sammaliston ranta-alueet.

3. Iso-Mustalammi ja Vihi-Mustalammi

Vidhd-Mustalammen rannalle on merkitty RA-1 korttelialue, joka vastaa
Jo toteutettua rakentamista ja jonka rakentamismadran perusteella eldimis-
ton kannalta arvokas Iso-Mustalammin ranta-alue voidaan sdilyttdd
rakentamattomana.

4. Kalliojéirvi, Ahvenlammi, Ventus, Kuorelammi ja Luhtlammi

Kalliojarven itirannan rantarakentaminen on toteutunut Alhaisen Kirilin
yhteismetsin rantakaavan kautta. Tdmén liséksi alueelle on merkitty ne
pienet loma-asunnot ja saunat, joita on yhteismetsin ranta-alueelle
rakennettu ja joilla on rakennuslupa. Niitd ei kuitenkaan voida muodostaa
itsendisiksi loma-asuntojen rakennuspaikoiksi.

Bonvestan rantakaavaesityksestii on yleiskaavaan merkitty Ahtialanhaaran
itdrannalla olevat 9 loma-asunnon rakennuspaikkaa.

Ahvenlammi, Kaakonlammi, Kuorelammi ja Ventus on jitetty vapaaksi
rantarakentamisesta. Luhtlammelle on sijoitettu viisi rakennuspaikkaa
rantakaavaesityksen mukaisesti jarven itdrannalle.

B Sirkijarvi

Sérkiniemeen ja jdrven lansirannalle on merkitty jo rakennetut loma-
asunnot sekd yksi uusi loma-asunnon rakennuspaikka. Jirven itd- ja
eteldrannalle on merkitty uusia loma-asuntojen rakennuspaikkoja 14 kpl
Bonvestan rantakaavaesityksen mukaisesti.

6. Loyttylammi, Vihi- ja Iso-Kalaton, Hessu, Silmélammi
Yleiskaava-alueen luoteisosassa sijaitsevien pienten jdrvien rakennusoi-
keus on keskitetty Vaha-Kalattoman itdrannalle yhteisrantaisiin loma-

asuntojen alueisiin. Nain on suurin osa jarvistd jatetty nykyiseen luonnon-
tilaan.

7. Hirvilammi, Tervalammi, Kilpanen ja Villihteen-Kukkanen

Hirvilammi on yksi kaakkurin kannalta tdrkeistd lammista ja siksi se on
esitetty suojeltavaksi.
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Tervalammin rannalle on merkitty yhteismetsin alueelle myd&nnetyt
rakennusluvat.

Villdhteen-Kukkasen rantaan on merkitty yhteismetsdn omistamalle
alueelle RA-1 korttelialue, joka hyvéksyy sielld vallitsevan nykyisen
tilanteen, jossa yhdelld rakennuspaikalla on kolme loma-asuntoa.

8. Kangaslammi, Ruskealammi ja Kakarlammi

Kangaslammen ympéristodn on merkitty matkailupalvelujen alue, joka
voisi palvella Pajulahden urheiluopistoa.

Kangaslammin pohjoispuolella oleva Ruskealammi on merkitty virkistys-
alueeksi, jossa ympdristo siilytetddn. Alue on valtion omistuksessa.

Kakarlammin pohjoispuolelle on merkitty kaksi yhteisrantaista loma-
asunnon rakennuspaikkaa.

Yhdyskuntatekninen huolto

2.6
Liikennealueet

Mikili matkailupalvelujen alue, Karkjarven RA-2 alueet ja Ranta-Hérhon
RA-2 alue toteutetaan siten, ettd niissd kiytetdan vesikdymaloité, tulee ne
kytked Nastolan kunnan vesi- ja jatevesihuollon piiriin. Samoin osayleis-
kaavassa esitetyn ympérivuotisen asutuksen toteutuminen tdydellisend
matkailupalvelujen alueen eteldpuolelle., edellyttdd vesi- ja viemdriver-
kostoa. Tdma edellyttdd Pajulahteen suuntautuvan viemarilinjan jatkamista
Kumiaan. Myds Kurenniityn viemarilinjaa tulisi jatkaa tdssd tapauksessa
Héarhéjoen tuntumaan.

Muu rakentaminen alueella on niin pienimuotoista, ettd se ei tule edellyt-
timédn yhteisid vesi- ja jatevesihuoltoratkaisuja.

Osayleiskaava-alueen luoteisosaan on sijoitettu varaus uutta korkeajannit-
teistd sdhkolinjaa varten. Se on sijoitettu moottoritien ja uuden rautatielin-
jan viliseen maastoon.

Valtatie 5 on merkitty moottoritieksi. Yleiskaavassa ei ole otettu kantaa
sithen, kummalle puolelle nykyistd ajorataa uusi ajorata rakennettaisiin.
Moottoritie alitetaan jo rakennettujen yksityisteiden alitusten kohdalta.

Lahti-Heinola rautatien rakentamista varten on kaavan luoteisosaan
merkitty ohjeellinen rautatie. Koska rautatien suunnittelu ei ole edennyt
riittdvan pitkélle, el ole sen sijoitusta voitu sitovana osoittaa. Rautatie
syjoittunee alueella syvédédn kallioleikkaukseen, minkd johdosta sen kanssa
ristedvat yksityistiet ja ulkoilureitit on merkitty ylittdimain rautatielinja.
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Yleiskaavalla ei ole haluttu osoittaa suunnittelualueen poikki kulkevia
tieyhteyksid. Yhdystieksi on merkitty olemassa olevat tirkeimmat loma-
asuntojen rakennuspaikoille johtavat tiet.

Rakentamisen sijoittamisella on pyritty siihen, ettd mahdollisimman suuri
osa alueen keskeistd luontoa sdilyisi luonnontilassa. Titd on myds tuettu
suojelualue- ja MU-alueiden merkinnoilla.

Maa- ja metsétalousvaltaiset alueet, joilla on ympéristéarvoja ja ulkoilun
ohjaamistarvetta, on muodostettu kaikkien vesistdalueiden ympdrille. Ne
noudattavat vesistdjen ldheisintd valuma-aluetta. Lisaksi MU-alueeksi on
merkitty erditd tirkeitd maisemallisia kohteita, kuten Turpeenkorkea ja
Sammalsuonkallio ja Korpinkalliot. Lisdaksi MU-alueet on perustettu
alueella, jossa ulkoilun ohjaamistarve on suurin, ldhinn liikuntakeskus
Pajulahden ldheisyydessa.

MU-alueiden metsidnhoidossa tulee huomioida alueiden virkistyskaytto ja
noudattaa ranta-alueita koskevia metsinhoitosuosituksia. Metsdnhoidossa
erityinen huomio tulee kiinnittdd siihen, ettei siitd aiheudu vesistdihin
kuormitusta ja paistdja.

Ranta-alueita varten on kaavamaérdyksiin ranta-alueita koskevat metsin-
hoitosuositukset, jotka ovat Keskusmetsilautakunta Tapion laatimat.

Erityispiirteet ja suojelukohteet

2.9

Suojelukohteeksi on osoitettu kaakkurin pesinndn kannalta tirkedt Ventus
ja Hirvilammi ympéristoineen. Hirvilammin suojelualueeseen kuuluu
lisdksi kaksi pientd suolampea Silmilammi ja Nimeton.

Suojelualueeksi osoitettujen jarvien ja lampien rakennusoikeus on ohjattu
maanomistajien muille ranta-alueille: Ventuksen osalta Kalliojarvelle ja
Sérkjérvelle ja Hirvilammin osalta Kalliojdrven ranta-alueelle.

Ruskealammin alueen virkistysalueelle on lisdtty mdirdys: alue, jolla
ympéristd sdilytetddn. Nidin pienen Ruskealammen ympdristd pyrittdisiin
sailyttdmaén luonnontilaisena.

Ympiiriston hiiriotekijit

Merkittavammat yleiskaavan ympdriston hairidtekijat ovat moottoritie,
rautatie ja korkeajannitteinen sdhkolinja. Ne on sijoitettu kaikki yhteen
maastokédytiavaan suunnittelualueen luoteisosaan.
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Lisdantyvan loma-asutuksen aiheuttamia hiirioiti on pyritty minimoimaan
keskittdimalld loma-asutusta ja antamalla mm. jitevesien ja jétteiden
kisittelyd koskevat madraykset.

Koska omarantaiset loma-asunnot sijaitsevat erityisen herkkien jirvien
ranta-alueilla ja jitevedenpuhdistamot sijaitsevat hyvin kaukana ranta-
alueilta, on kaavassa annettu omarantaisten loma-asuntojen osalta ehdoton
vesikdymaloiden rakentamisen kielto.

2.10
Kaavamerkinniit ja niiden perustelut

RantavyGhyke on osayleiskaavassa osoitettu erilliselld rv-rajauksella. Niin
siksi, ettd ranta-alueen maaston muodot ja olosuhteet voidaan paremmin
ottaa huomioon rantavyohykettd médritettdessd kuin siind tapauksessa,
ettd rantavyohykkeeksi olisi otettu tietty metrima4rd rannasta.

2.11
Sovellutukset ja suositukset

MU-alueelle on annettu Keskusmetsélautakunta Tapion laatimat rantamet-
sien késittelyssd huomioon otettavat suositukset.

3.
TOTEUTTAMINEN

3.1
Jatkosuunnittelu ~ Omarantaisille rakennuspaikoille ja yksittaisille yhteisrantaisille loma-
asuntoalueille voidaan myontdd rakennuslupa suoraan yleiskaavan perus-
teella. Sen sijaan alueella tulee laatia rantakaavoja ennen rakentamista '
seuraavasti:
- OAJ:n alue Kérkjarven, Pitkdjarven, Lapakiston, Sammaliston,
Kalligjarven ja Ahvenlammen ympéristdssa
- Kangaslammin matkailupalvelualue
- Bonvestan rantakaava-alue Kalliojdarven, Ahvenlammin, Kuore-
lammin, Ventuksen, Sarkjarven ja Luhtlammin ympiristossi
- Alhaisen Kirildn yhteismetsidn rantakaavan muutos on tarpeen,
mikali rakennetuille loma-asunnoille pyritddn turvaamaan raken-
nusoikeus.
- Ranta-Harhon rantakaava-alueen laajennus ja muutos tulee laadit-
tavaksi mikéli RA-2 alue suunnitellaan rakennettavaksi.
3.2
Kunnan toteuttamistoimenpiteet

Kunnan tehtdvdna on joko omalla maanhankinnalla tai aloitteellisuudella
valtion suuntaan toteuttaa suojelualueet myos Ventuksen ymparistossa.
Hirvilammin suojelualue on hankittu kunnan omistukseen maan vaihdolla.

Kalliojdrven ja Ahvenlammin retkeily- ja ulkoilualueen toteuttaminen
edellyttdd kunnalta maanhankintatoimenpiteita.
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Ulkoilureitiston laajentaminen ja kehittdminen on omalta osaltaan kunnan

toimenpiteitd. Mikéli Kangaslammin RM-alue ja Kdrkjarven RA-2 alueet
toteutetaan vesikdymaloin, tulisi kunnalla olla valmius jatevesien johtami-
seen Hérhonjoen laaksosta ja Kumiasta yleiseen verkostoon.
Kangaslammin eteldpuolelle osoitetun ympdrivuotisen asutuksen tdysimaa-
rdinen totettaminen edellyttdd kunnallista vesi- ja viemdriverkostoa.

4 .
SUUNNITTELUVAIHEET

4.1

Kisittelyajankohdat
Nastolan kunnanvaltuusto pddtti osayleiskaavan laatimisen kdynnistdmi-
sestd kokouksessaan 19.10:1992. Silloin hyvaksyttiin osayleiskaavan
rajaus, joka oli ollut ennen valtuuston kokousta nahtivilld mielipiteiden
esitystd varten.

Osayleiskaavatyon aloituskokous jérjestettiin 19.3.1993. Tyo kiynnistyi

perusselvitysraportin laatimisella.

Perusselvitysraportti valmistui 5. pdivdnd marraskuuta 1993. Siind
yhteydessi esitettiin myoskin tavoitteet ja mitoitusperiaatteet.

Perusselvitysraportti, tavoitieet ja mitoitusperiaatteet olivat nahtdvilla 7.-
21.12.1905.

Kunnanvaltuusto hyvéksyi perusselvitysraportin tavoitteet ja mitoitusperi-
aatteet kokouksessaan 21.3.1994.

Rakennusasetuksen 154 §:n mukainen laatimisvaiheen kuuleminen suori-
tettiin 9.6.- 1.7.1994, Talldin nahtdvilld oli osayleiskaavaluonnos, kaava-
vaihtoehdot, valtuustolle tehty kysely ja vaihtoehtojen vertailusta laadittu
aineisto.

Kallio-,Pitké- ja Sarkijarven alueen osayleiskaavaehdotus oli Rakennusase-
tuksen 29 §:n mukaisesti virallisesti ndhtavilla 30.3. - 5.5.1995.
Muistutusten ja lausuntojen perusteella Kallio- Pitkd- ja Sdrkijarven alueen
osayleiskaavaehdotukseen tehtiin siind médrin muutoksia, etti muutettu
osayleiskaavaehdotus asetettiin Rakennusasetuksen 29§:n mukaisesti
uudelleen virallisesti nahtiville 8.2. - 11.3.1996.

4.2
Suunnitteluorganisaatio

Suunnittelutyd on ollut Insinddritoimisto Paavo Ristola Oy:n tehtivénd.
Suunnittelutyohdn ovat toimistossa osallistuneet osastopddllikkd, RA
Matti Kautto, kaavasuunnittelija, RA Merja Korpi, kaavoitusavustaja
Heljd Sutinen, metsdnhoitaja, MMK Antti Lepola ja limnologi, MMK
Ansa Pilke.
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Suunnittelutydtd on ohjannut suunnittelutyéryhma, johon kunnan taholta
ovat osallistuneet kaavoitusjohtaja Jorma Lemettinen ja kaavoitusarkkiteh-
ti Anne Karvinen-Jussilainen ja 1994 loppuun suunnittelupdillikké Risto
Nylund.

Osayleiskaavan laadintaa ja sen ymparistovaikutusten selvittimisti varten
perustettiin erityinen seurantaryhmi, johon ovat kuuluneet edustajat
Hémeen ladninhallituksen ympéristonsuojelutoimistosta, Pdijat-Hémeen
liitosta, Alhaisten Kirilan yhteismetséstd, Pohjois-Nastolan Vesiensuojelu-
yhdistyksesti, liikuntakeskus Pajulahdesta, Nastolan metsidnhoitoyhdistyk-
sestd, Nastolan kirkonkyldn-Kumian kalastuskunnasta ja Nastolan luon-
nonsuojeluyhdistyksesti.

Kunnan pysyvisti toimielimistd on suunnittelutydti ohjannut vuonna 1994
loppuun kunnanhallituksen suunnittelujaosto ja sittemmin tekninen lauta-
kunta. Kunnanhallitus ja kunnanvaltuusto ovat kisitelleet asian useimmis-
sa kokouksissa. Tdman lisdksi eri kisittelyvaiheissa on pyydetty kunnan
lautakuntien lausuntoja.

Hollolassa 16. pdivdnd helmikuuta 1995

INSINOORITOIMISTO PAAVO RISTOLA OY

Matti Kautto
osastopaillikko

Y7

Muutokset on tehty Nastolan kunnan kaavoitus- ja mittaustoimessa.
Nastolassa 18.péivané kesikuuta 1996

NASTOLAN KUNTA
Kaavoitus- ja mittaustoimi

!
orma Lemettinen Anne Karvinen-Jussilainen
Kaavoitusjohtaja Kaavoitusarkkitehti



NASTOLAN KUNTA

KALLIO-, PITKA- JA SARKIJARVEN ALUEEN OSAYLEISKAAVA
18.6.1996

PINTA-ALAT
AO (sis. AO-5) 4,9 ha
AM 3,3 ha
AP-1 22,4 ha
Yhteensd 30,6 ha
PY-1 5,2 ha 5,2 ha
RA 34,9 ha
RA-1 1,9 ha
RA-2 40,1 ha
RM 7,3 ha
Yhteensi 84,2 ha
VL 18,4 ha
VL/S 20,2 ha
Vi-1 29,3 ha
VL-2 10,6 ha
VR 36,8 ha
VU 17,9 ha
Yhteensd 133,2 ha
SL 40,2 ha
MU 983,9 ha
M (+tiestd) 1851,7 ha
v 0,5 ha
W 285,4 ha

Koko alue yhteensi 3415,5 ha



NASTOLAN KUNTA

KALLIO-, PITKA- JA SARKIJARVEN ALUEEN OSAYLEISKAAVAEHDOTUS
18.6.1996

| =—#==_—|====—_—n====#====‘
Rantaviivaperustei
Jérvi 0AJ Bonvesta Yht.Metsd Muut Yhteensé | nen, laskennallinen
rakennusoikeus

Karkjérvi 24/58 9 33/67 19
Kallicjérvi - 9 22 31 21
Pitkdjérvi 17 ) - 4 7 14
Sarkijérvi 14 11.5 25.5 14
Sammalisto - = 6
Ahvenlammi - ' - % 7
Luhtlammi 5 5 5
Kuorelammi = - - 4
Lapakisto - - 3
Hessu - - 0.5
Iso-Kalaton . - 0.5
Vihi-Kalaton 3/6 3/6 0.5
Silmélammi - - 0.5

1| Ventus - - 0.5
Iso Mustalammi - - 0.5
Vihd Mustalammi 1 1 0.5
Kakarlammi 172 172 0.3
Tervalammi | 3 3 0.5
Kilpanen - 1.5
Kangaslammi - 11/19 11/19 2
Villdhteen Kukkanen 1 - 1 0.5
Muut ranta-alueet
- Alvojirvi, Hirhonjoki 8/18 8/18 2
Yhteenséd L1775 28 26 48.5/70.5 | 1435 /199.5 103
==========£===========

24/58 = 1oma-asuntoyksikkéﬁ/loma—asuntojé
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MERKINTOJEN SELITYKSET JA KAAVAKAARAYRSET:

RA-2

RA

PIENTALOVALTAINEN ABUNTOCALUE.

Alue varataan 1-2 asuntoisten erillispientalojen
rakentamiseen. Alue on tarkoitettu rakennus-
kaavoitettavaksi ja alueella varaudutaan keskitetyn
kunnallistekniikan rakentamiseen. Rakennettaessa ennen
alueen rakennuskaavoittamista tulee rakennuspaikan .
olla vidhint4in 5000 m‘:n suuruinen.

Rakennuskaavassa ja rakentamisessa tulee ottaa huomioon
alueen erityispiirteet kuten lihteet ja kaavillisuus.

ABUINPIENTALOVALTAINEN ALUE.

Alueelle saa rakentaa asuntoja, loma-asuntoja ja niiti
palvelevia erillisid talousrakennuksia. Uuden rakennus-
paikan tulee olla vihintldn 5000 n’. Vesi- ja jltevesi-
huelto jérjestatdsn kiinteistdkohtaisesti. Kunkin raken-
nuspaikan rakennusoikeus nifirdytyy tehokkuudella

e= 0.1 ja on enintd¥n 250 m". Tmin lisdksi saa rakennus—
paikalle rakentaa talousrakennuksia enintéln 50 m

ASBUINPIENTALOVALTAISEN ALUREN O8A, JOHON VOIDARN RAKEN-
TAA 2 RANTABAUNAA. ¢

Luku Ao-merkinn!n.yllpuolella osoittaa alueelle sallit~
tujen asuinpientalojen enimmbisnddrssd,

MAATILAN TALOUSKESKUXSEN ALUE.
Alueelle saa rakentaa maatilan talousrakennuksia, kaksi
asuinrakennusta sek# erillisen saunarakennuksen.

JULKISTEN VAPAA-AIKAPALVELUJEN ALUE, JOLLA MY38
YXSITYISTEN JARJESTAMA VAPAR~AIKAPALVELU ON BALLITTU.
Alue on tarkoitettu rakennuskaavoitettavaksi ja alueella
varaudutaan keskitetyn kunnallistekniikan rakentamiseen.

LARIVIRKISTYSALUE.

YHTEISKAYTTOINEN LARIVIRKISTYSALUE.

Alue on varattu RA-2 kortteleiden yhteiskiyttédn. Alueelle
saa rakentaa -2 aluetta palvelevia, pohjapinta-alaltaan
eninti%n 25 m° suuruisia rantasaunoja enintdin yhden
alkavaa 5 loma-asuntoa kohden.

YHTEISKAYTTOINEN LAHIVIRKIBTYSALUE.
URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE.

RETKEILY= JA ULKOILUALUE.

LOMA-ASUNTOALUE.

Alue varataan loma-asuntojen rakentamiseen. Yhden raken-
nuspaikan rakennusoikeus miirdytyy tehokkuudella e= 0,05.
Rakennusoikeus on kuitenkin enint¥&n 120 m°. Mink# lissiksi
saadaan rakentaa talousrakennuksia enintfsn 30 m".

LOMA-ASUNTOALUE.

Alueelle saa rakentaa enint¥¥n kolme lama—gsuntou, joiden
yhteenlaskettu kerrosala on enintiln 150 m°. Tmdn lis#ksi
alueelle saa rakentaa enintf&n 20 m° suuruisen rantasaunan
seki talousrakennuksia enintd#n 30 m".

YHETEISRANTAISTEN LOMA-ASUNTOJEN ALUE.

Alueelle saa rakentaa yksiasuntoisia loma- N
asuntoja, joiden kerrosala saa clla enint¥¥n 120 m°,
mink¥ lislksi kutakin loma-asuntoa kohda? voidaan
rakentaa.talousrakennuksia enintddn 30 m".

Enenmin kuin nelj¥ loma-asuntoa kisittdvit alueet

on tarkoitettu rantakaavoitettavaksija alueella
varaudutaankeekitetynkunnalliatekniikan rakentamiseen.

Luku RA=-, RA-2 ja RA-3 merkinndn ylipuolella osoittaa
alueelle sallittujen lomasuntojen enimmiisma&rin.
RA-alueiden rakentamista koskevat miliriykset:

RA- ja RA-1 -alueilla loma-asunnon etdisyys keski-

_vedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla

vdhintidin 25 Fetri&. Yksi erillinen pohjapinta-alaltaan
enintiin 25 m‘:n suuruinen saunarakennus yoidaan sijoittaa
vihintisn 10 metrin etdisyydelle rantaviivasta, ei kui-
tenkaan rantavythykkeen avoimiin osiin. Uusien rakennus-
paikkojen rantaviivan pituuden tulee olla vdhintdln

40 metrid.

Enemméin kuin neljX loma-asuntoa kisittdvilld
RA-2-alueilla loma-asuntojen etdisyys keskivedenkorkeu-
den mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintdln

110 metrii. Alueen yhteiskéyttdbn tarkoitettuja erillisi¥
saunarakennuksia voidaan kuitenkin sijoittaa VL-1-alueella
vidhinti4in 15 metrin et#syydelle rantaviivasta.

MATKAILUPALVELUJEN ALUE.

Alue varataan matkailu- ja lomakeskukselle sek¥ niihin
liittyville loma-asunncille. Alueen korttelialueiden
rakennusoikeus on 1500 = 2000 X-m’.

RM-alue on tarkoitettu ranta -tai rakennuskaavoitettavaksi
ja alueella varaudutaan keskitetyn kunnallistekniikan
rakentamiseen.

VESILIIKENTEEN ALUE.
Alueelle voidaan sijeoittaa venevalkama.

[ ]
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LUONNONSUOJELUALUE.
Alue on luonnonsucjelulain nojalla sucjeltu tai suojel-
tavaksi tarkoitettu.

Buojelumadariyksat: =

Rakennuslain 135 §:n 1 momentin nojalla md#&rdtddn, ettd
SL-alueilla on kiellettyi rakennusten ja rakennelmien
tekeminen, maaperin kaivaminen ja muokkaaminen,
ojittaminen, vesistén muuttaminen sekd muut alueen
luonnonolosuhteita muuttavat toimenpiteet, kunnes
alueesta on muodostettu luonnonsucjelulain mukainen
luonnensuojelualue, kuitekin enintdén viisi vuotta kaavan
vahvistamisesta alkaen.

MAA- JA METBATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alue on varattu pilasiassa maa- ja metsétalouskdyttddn.
Rakentamismidiriykset:

Rakennuslain 31 § 1 momentin nojalla mEHrdt&¥n, ettd »
rantavyShykkeelld on muu kuin maa- ja metsitaloutta
varten tarpeellinen rakentaminen kielletty.

Muualla haja-asutus on sallittu vihint&#n 5000 m’:n

suuruisella rakennuspaikalla, mikili viemdrdinnist ei
aiheudu haittaa naapurikiinteistdille.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON YMPARISTO-
ARVOJA JA ULKOILUM OHJAAMISTARVETTA.

Rakentamis- ja maankiyttomiliriykset:

Rakennuslain 31 § 1 momentin nojalla mifr&téin, ettd
rantavyshykkeelld muu kuin maa- ja metsidtaloutta sekd
yleistd ulkeilua ja retkeilyd varten tarpeellinen raken-
taminen on kielletty.

Alueen metsihoidossa tulisi ottaa huomioon alueen
virkistyskdytt® ja alueen erityispiirteet sekid ja
noudattaa ranta-alueita koskevia metséinhoito-
suosituksia. Mets8hoidossa erityinen huemio tulee
xiinitti% siihen, ettei siitd aiheudu vesistdihin kuormi-
tusta ja pé¥stdjd.

VESIALUE.

KUNNAN RAJA.
YLiIEKALVA-ALUB!ﬁ RAJA.
RLUS_SH RAJA.

ERI KAAVAMARRAYSTEN ALAISTEN ALUEENOSIEN VALINEN RAJA:
LOMA-ASUNNON RAKENNUSALA.

SBAUNAN mmlmuam.

RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.

KUNNAN NIMI.

MOOTTORITIE.

YHDYSBTIE.

LIITYMA.

ERITASORISTEYS ILMAN LIITTYMAR.
OBJEELLINEN RAUTATIE.

ERI LITKENNEMUOTOJEN ERITABORISTEYS.
ULKOILUREITTI.

OHJEELLINEN SAHKOLINJA.

RANTAVYOHYKREEN RAJA.

Raja osoittaa jdrvien ja lampien ympirilld olevan alueen,
jonka osalta haja-aluerakennusoikeus on osoitettu loma-
asuntojen, matkailupalvelujen, asuinpientalojen tai
talouskeskusten alueille. .

POHJAVEDEN MUODOBTUKISALUE, JATEVEBIEN IMEYTTAMINEN
MAAPERAAN ON KIELLETTY.

ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETRAN.

Yleiset mddrdykset:

Rakennusten ja rakenteiden tulee sopeutua malliltaan,
materiaaleiltaan, mittasuhteiltaan ja viritykseltddn
luonnonmaisemaan eikd niitd saa sijoittaa avoimille
ranta- tai kallioalueille. Varsinkin omarantaisten
lomasuntojen sijoittamisessa on xiinitettdvd erityistd
huomiota maaston sopivuuteen ja riittdvin suojapuuston
ji4miseen rantaviivan rakennusten viliin.

Asuinpientalojen, yhteisrantaisten loma-asuntojen ja
matkailupalvelualueen rakennuslupahakemuksissa on
osoitettava, ettd kiinteist&lle on saatavissa puhdasta
vettd ja ettd jitevesistd huolehditaan siten, ettei
pohja- ja pintavesid tai muutoin ympdristdd vahingoiteta.
Jitevesien kdsittelytapa on tutkittava joka rakennus-
hankkeen yhteydessd erikseen. Mik%1li mahdollisten vesi-
kiymdldiden jitevesid ei voida johtaa yleiseen viemdri-
verkostoon, tulee ne johtaa umpikaivoon.

Omarantaisten loma-asuntojen (RA ja RA-1) alueilla on
vesikdymildiden rakentaminen kielletty.Kuivakfyméiléit on
varustettava vettdlBpAisettsmill¥ pohjalla ja jitteet
kompostoitava asianmukaisella tavalla. Sauna- ja talous-
vesili ei saa piisti¥ suoraan vesistddn, vaan ne on
imeytettévi maahan vihinthdin 10 metrin et¥isyydelle
rantaviivasta alueelle, joka on imeytykseen soveltuvaa ja
johon tulvavesi ei nouse.

Alueen tiestdn ja virkistysreittien rakentaminen tulee
tapahtua siten, ettd ne eivit aiheuta luonnonolosuhteiden
muutoksia tiealuetta laajemalla alueella. Erityinen huomio
tulee kiinnittHs pintavesien ohjaukseen. .

Ranta-alueita koskevat metsiinhoitcsuositukset:
Yksityismetsien yleisiin metsinhoitosuocsituksiin liittyen
rantametsien kisittelyssd otetaan huomioon erityisesti
seuraavia periaatteita:

* Maisemallisesti merkittivien rantametsien k¥sit-
telyssd noudatetaan erityistd harkintaa.

.

* Rantametsiss¥ kisittelykuviot suositellaan
rajattavaksi sopivia maastonmuotoja noudatellen.
Hakkuiden suunnittelussa tulisi kdyttid maaston
tarjoamia mahdollisuuksia, jotta maisemanfikymd
siilyisi yhtendisend. RantavyShykkeen leveys
suositellaan jitettiviksi niin suureksi, etti
siit#% muodostuu selked kdsittely-yksikkd.

* ‘RantavyShykkeelle pyrit¥%n jdttlm&dn lehtipuustoa
mahdollisimman paljon. Maisemalle ja monille eldin-
ja kasvilajeille tdrkeiden lehtipuiden ja alikas-
vuston turhaa ralivausta on syytd vilttaEs.

*  Uudistaminen pyrité¥n tekemidn luontaisesti tihedd
siemen- ja suojuspuuasentoa klyttéen aina, kun
siihen on edellytyksid. Rantametsien laajoja
avohakkuita ei suositella, Uudistusaloillle suosi-
tellaan jitett¥viksi maisemapuita.

* Malsemanhoidollisista syistd kiertoajan jatkaminen
ja uudistuskypsdn metsikdn harventaminen voi olla
perusteltua. .

* Luonnonsucjelullisesti tai maisemallisesti erityisen

merkitt&villd alueilla voidaan muuten vajaatuottols~
ta metsikkBi pit3% kehitettlvksi kelvollisena.

* pienid saaria ja niemil el tulisi kisitelld avo-
hakkuilla. Pienimmit saaret suositellaan mieluummin
jitettdviksi kokonaan hakkaamatta.

- Erityist4 huomiota kiinitet¥sn rantakallioiden ja
hiekkarantojen ympiristdihin. Kitumaiden kallio-
metsik®ille suositellaan erityisen varovaista kisit-
telyd tai niiden j¥tt¥mistd luonnontilaisiksi.
Normaalista metsMkuvasta poikkeavat maisemallisesti
arvokkaat puuyksil#it suositellaan s¥ilytettdviksi.

* Lannoitusta, kemiallista vesakontorjuntaa tai
voimakasta maanmuokkausta tulisi vElttHa.

NASTOLA

KALLIO-, PITKA- JA SARKIJARVEN
ALUEEN OSAYLEISKAAVA
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KORJAUKSET TEHTY NASTOLAN KUNNAN
KAAVOITUS=JA MITTAUSTOIMESSA 18.6.1996.

2uqvonu5]ohtaja Kaavoitusarkkitehti

Anne Karvinen—-Jussilainen

Jorma Lemettinen

(7.

INSINOORITOIMISTO PAAVO RISTOLA OY
KAAVOITUS JA MAANKAYTON SUUNNITTELU
Terveystie 2, 15870 Hollola

Puh: 918-780 3525 Fax: 918-780 3751

NAHTAVILLA

Rak A 15414

96.1994-1.7.1994
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30.3.1995 - 5.5.199%
8.2.19% - 11.3.19%

HOLLOLASSA 13/2 1995
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