tht.i Asemakaavahakemus 1(7)

Kaupunkiymparistdon palvelualue

1. Muutoskohteen tiedot

Kiinteistotunnus

Osoite

2. Hakija

Nimi Henkilétunnus / Y-tunnus

Osoite

Sahkoposti Puhelin

3. Laskutusosoite (jos eri kuin hakijan)

Nimi Henkilétunnus / Y-tunnus
Osoite

Sahkoposti Puhelin

Verkkolaskutusosoite Operaattori ja valittajan tunnus

4. Yhdyshenkilo (jos eri kuin hakija)

Nimi Y-tunnus
Osoite
Sahkoposti Puhelin

5. Muutosesitys

6. Perustelut
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7. Liitteet
Pakolliset liitteet Muut liitteet
[] Selvitys omistus- tai hallintaoikeudesta tai [ Valtakirja
[ Ote taloyhtion hallituksen tai [] Karttaote
yhtiokokouksen poytakirjasta O

8. Allekirjoitus

[] Haen asemakaavaa ja/tai asemakaavan muutosta ja sitoudun maksamaan kaupungille
asemakaavan ja/tai asemakaavan muutoksen ja kaavan yhteydessa tehtavan tonttijaon
laatimisesta kaavoitustaksan mukaisen korvauksen.

Paikka ja paivamaara

Allekirjoitus (kiinteiston kaikilta omistajilta/haltijoilta)

Nimen selvennys

9. Ohjeita hakijalle

Jos tilan/tontin omistaja tai haltija haluaa asemakaavaa/asemakaavan muutosta, hanen on sita
Kirjallisesti haettava. Muutosta voi hakea lomakkeella tai omalla vapaamuotoisella hakemuksella,
jossa on vastaavat tiedot.

Hakemukseen taytettavalla henkildtunnuksella/y-tunnuksella varmistetaan hakijan oikea
laskutusyhteys. Henkil6tunnusta ei esitetd asemakaavan hakemusta kasiteltaessa.

Ennen hakemuksen jattdmista on hyva keskustella kaupunginarkkitehdin kanssa muutoksen
mahdollisuudesta ja tarkoituksenmukaisuudesta. Samalla voi tiedustella haettavan muutoksen
kustannuksista, aikatauluista ja mahdollisesti muutoksesta johtuvien kunnallisteknisiin verkostoihin
tarvittavien muutosten kustannuksista seka muista muutokseen liittyvista asioista.

Kirjallinen hakemus osoitetaan Lahden kaupunkiymparistdlautakunnalle ja toimitetaan osoitteeseen
kirjaamo@Iahti.fi. Hakemuksen voi toimittaa myds Palvelutorin Lahti-Pisteeseen, jonka aukioloajat
kannattaa tarkistaa verkosta tai soittamalla.

Lahti-Piste Palvelutori, Kauppakeskus Trio

Aleksanterinkatu 18, 15140 Lahti

p. 03 814 2355
www.lahti.fi/kaupunki-ja-paatoksenteko/palvelutori/lahti-piste/

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen ja kaavan yhteydessa tehtavan tonttijaon laatimisesta,
sijoittamisluvasta ja asemakaava-alueen ulkopuolista aluetta ja ranta-asemakaava-aluetta
koskevasta poikkeamispaatoksesta perittavat korvaukset on esitelty seuraavilla sivuilla.
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Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen ja kaavan yhteydessa tehtavan tonttijaon laatimisesta,

sijoittamisluvasta ja asemakaava-alueen ulkopuolista aluetta ja ranta-asemakaava-aluetta

koskevasta poikkeamispaatoksesta maankaytté- ja rakennuslain (MRL) ja rakentamislain (RakL)

perusteella perittavat korvaukset 1.1.2025 alkaen.

Asemakaava, asemakaavan muutos ja ranta-asemakaavan
kasittely (MRL § 59, § 73 ja § 54)

Kaupunkiymparistolautakunta
13.11.2024 § 139

| Vahaiset ja/tai valttamattomat asemakaavan muutokset
Kaavan yhteydessa tehtavasta mahdollisesta tonttijaosta
peritaan hinnaston mukaiset kustannukset. Hinta sisaltaa

tiedotusmaksun.

Esimerkiksi tonttiliittymajarjestelyt tai rakennusoikeuden ja

rakennusalan pienet tarkistukset.

4200€

+ tonttijakokustannukset

Il Asemakaavan muutokset, jotka eivat edellyta
maankayttosopimusta

Kiinteistdon rakennusoikeuden lisays alle 500 k-m2 tai
arvonnousu alle 30 000 euroa. Jos kaava edellyttaa erillisia
selvityksia, peritdan niiden toteutuneet kustannukset. Kaavan
yhteydessa tehtavasta tonttijaosta peritaan hinnaston mukaiset

kustannukset. Hinta sisaltaa tiedotusmaksun.

Esimerkiksi omakotitonttien jakaminen tai
tdydennysrakentaminen,
asuinkerrostalo- ja rivitalotonttien asemakaavat sekéa

vaikutukseltaan vahaiset liike- ja teollisuustonttien muutokset.

9450¢€
+ selvityskustannukset

+ tonttijakokustannukset

Il Maankayttosopimusta edellyttavat kaavamuutokset
Kiinteiston rakennusoikeuden lisays yli 500 k-m?2 tai arvonnousu
yli 30 000 euroa. Kaavoituskustannukset peritdan toteutuneiden
kustannusten perusteella. Mikali kaava edellyttaa erillisia

selvityksia, peritadn niiden toteutuneet kustannukset. Kaavan

11550€-32550€
Kaavoituskustannukset
sisallytetaan
maankayttosopimukseen.
+ selvityskustannukset

+ tonttijakokustannukset
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yhteydessa tehtavasta tonttijaosta peritaan hinnaston mukaiset

kustannukset. Hinta sisaltaa tiedotusmaksun.

Esimerkiksi liiketonttien tai teollisuustonttien asemakaavat,
muut Korttelitason asemakaavat ja laajemman alueen
kokonaisvaltaista suunnittelua edellyttavat asemakaavat ja

asemakaavan muutokset.

Tiedotusmaksu

Kaavaprosessin aikainen tiedottaminen, vuorovaikutus ja
kuulemisen jarjestaminen mukaan lukien viralliset

lehtikuulutukset.

1050¢€

Kaavatyon peruminen hakijan toimesta

Hakijan perumasta asemakaava- tai asemakaavan muutostyosta
peritdan hakijalta kaavan laatimisvaiheen mukaiset
kustannukset.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, lahtétiedot ja
alustava luonnos laadittu = 30 %
kaavoituskustannuksista.

e Luonnosvaiheen kuuleminen suoritettu = 50 %

kaavoituskustannuksista.

e Kaavaehdotus liitteineen laadittu = 100 %

kaavoituskustannuksista.

Kaavan luokan ja

kustannukset

+ tiedotusmaksu

laatimisvaiheen mukaiset

+ selvityskustannukset

+ tonttijakokustannukset

Paatostoimielimen kielteinen kaavapaatos
Mikali kaavan tai kaavamuutoksen laatimisen edellytykset eivat
tayty ja kaavahakemus hylataan

kaupunkiymparistblautakunnassa ennen kaavatyon aloittamista.

Mikali paatostoimielin (kaupunkiymparistdlautakunta,

kaupunginhallitus tai kaupunginvaltuusto) paattaa olla

400 €

2100€

+ selvityskustannukset
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hyvaksymatta laadittua asemakaavaa tai asemakaavan

muutosta.

Ranta-asemakaavat 4200 €
Maanomistajan teettdman ranta-asemakaavan hallinnollinen
kasittely. Hinta sisaltaa tiedotusmaksun.
Lisaksi ranta-asemakaavan pohjakartan tarkastusmaksu ja
mahdolliset tadydennyskartoitukset peritdan
paikkatietopalveluiden hinnaston mukaisesti.
Sijoittamislupa
(RakL 42, 43a, 44, 45 ja 46 §)
Erillinen sijoittamislupa 620 €
e Lisaksi rakennuksen / laajennuksen kokonaisalan mukaan | 2 €/ m2
Sijoittamisen edellytysten arviointi rakennusluvan yhteydessa
e Muualla kuin asemakaava-alueella 320€
e Suunnittelutarvealueella 320€
Puhtaan siirtyman sijoittamislupa 9500€
e Kuitenkin, jos kyseesséa YVA-lain 3 §:ssa tarkoitettu hanke | 25200 €
Alueellinen sijoittamislupa 1130€
Naapurimaanomistajien kuuleminen 40 €/kpl
Rakennuspaikan naapurin selvittdminen hakijan pyynnosta 27 €/kpl

naapuria kohti

Kuulutuskustannukset, selvityskustannukset

Toteutuneiden kustannusten

mukaan

Kielteinen paatos

50 % taksasta
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Poikkeamispaatos (RakL 57 ja 58 §)

Poikkeamispaatos 1130¢€
e Enintdan kaksi asuntoa kasittava rakennus tai loma- 730€
asunto

o Lisdksi asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden ylitys 40 €/m2

Vahainen poikkeaminen kaavan tai rakennusjarjestyksen 200 €
maarayksesta luvasta vapautettujen rakennustoimenpiteiden
osalta

e Lisaksi asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden ylitys 5€/m2

Naapurimaanomistajien kuuleminen 40 €/kpl

Rakennuspaikan naapurin selvittdminen hakijan pyynnosta 27 €/kpl

naapuria kohti

Kuulutuskustannukset, selvityskustannukset Toteutuneiden kustannusten
mukaan
Kielteinen paatos 50 % taksasta

Maksun kohtuullistaminen tai korotus
Mikali asemakaava tai asemakaavan muutos edistaa rakennussuojelua tai on muutoin yleisen edun
mukainen, laajuuteen nahden tavanomaista vahapatdéisempi tai luonteeltaan tekninen, voidaan

maksua alentaa harkinnan mukaan, kuitenkin enintaan 50 %.

Mikali asemakaavan tai asemakaavan muutoksen laatiminen on edellyttanyt tavanomaista
enemman selvityksia tai on muutoin tavanomaista suuritdisempi tai kaavaa laadittaessa on tutkittu

monia vaihtoehtoja, voidaan maksua korottaa harkinnan mukaan, kuitenkin enintaan 50 %.
Mikali asemakaava tai asemakaavan muutos viivastyy hakijasta johtuvasta syystd enemman kuin
kaksi vuotta kaavan tultua vireille, tyd laskutetaan laskutushetkelld voimassa olevan taksan

mukaisesti.

Maksun kohtuullistamisesta tai korottamisesta paattaa kaupunginarkkitehti.
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Laskutus

Asemakaavaa tai asemakaavan muutosta laadittaessa mahdollisten selvitysten maksamisesta
sovitaan hakijan ja Kaupunkisuunnittelun vastuualueen kesken tapauskohtaisesti. Valmiin tyon
kaavoitusmaksu laskutetaan, kun asemakaava tai asemakaavan muutos on hyvaksytty

paatostoimielimessa.

Mikali kaavamuutosta on hakenut useampi kuin yksi maanomistaja, kustannukset kaavan
laatimisesta jaetaan hakijoiden kesken kayttden tapauskohtaista harkintaa, jossa otetaan huomioon
kiinteistdjen edellyttamat tydmaarat ja kaavan laadinnasta saatu hy6ty, esim. rakennusoikeuden

maara.

Kaavamuutosalueen omistajan vaihtuessa aloitetun tydn kustannukset laskutetaan edelliselta
omistajalta, mikali kaavahakemusta ei ole peruttu tai kiinteistOkaupan osapuolet eivat ole sopineet

asiasta kaupanteon yhteydessa.

Taman taksan mukaiset maksut on suoritettava 21 paivan kuluessa laskun lahettamisesta. Mikali
maksua ei suoriteta maaraajassa, eraantyneelle maaralle on suoritettava korkoa siten kuin

korkolaissa (633/1982) saadetaan. Eraantynyt maksu voidaan peria ulosottotoimin.

Hakemuksen raukeaminen

Hakemus raukeaa, jos kaava on kaupungista riippumattomista syista passiivinen kahden vuoden
ajan kaavatyon vireilletuloilmoituksen jalkeen. Tassa yhteydessa voidaan tarkastella uudelleen myds
kaavoitusmaksun maaraytymisperusteet. Hakemus raukeaa myos, mikali kaavamuutosalueen

omistus muuttuu ennen kuin kaavaty6ta on aloitettu.
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