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LIITE 7

RAKENNUSJARJESTYS 2017 (LAHTI, NASTOLA KARKOLA)

Lahden kaupungin voimassa oleva rakennusjarjestys on tullut voimaan vuonna 2013 (Lahden
kaupunginvaltuusto 15.4.2013 8§ 54). Rakennusjarjestys on laadittu ennen Lahden kaupungin ja Nastolan
kunnan yhdistymistd, kun kunnilla oli seudullinen rakennuslautakunta Karkdlan kanssa.
Rakennusjarjestys oli ndiden kuntien yhteinen. Lahden ja Nastolan yhdistyessa yhteinen toimielin lakkasi.
Rakennusjarjestyksen noudattamista valvoo Lahden kaupungin rakennus- ja ymparistdlupalautakunta.
Voimassa olevaan Lahden kaupungin rakennusjéarjestykseen on kirjattu seuraavat, erityisesti pohjaveden
suojelua koskevat maaraykset:

7.1 Maanrakennusty6t pohjavesialueilla ja vedenhankintavesiston valuma-alueella

Pohjaveden pilaantuminen tulee estdd pohjavesialueilla ja vedenhankintavesistdjen valuma-
alueilla maanrakennustoité tehtaessa.

Kaivettaessa on jatettava pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan valille vahintdan 2 metrin
suojakerros. Tayttdja tehtdessa tayttbainesten on oltava laadultaan taytt6on soveltuvia, puhtaita
kiviperaisia maa-aineksia. Rakennusvalvonta- ja ympaéaristonsuojeluviranomainen voivat
tarvittaessa vaatia rakentajalta selvitystd suojakerroksen riittdvyydesta ja tayttdmaiden
puhtaudesta.

Rakennusjatteiden hautaaminen tai polttaminen on kielletty.
7.2 Pohjaveden huomioon ottaminen rakentamisessa

Pohjavesialueelle rakentamista suunniteltaessa on arvioitava rakentamisen vaikutukset
pohjaveden laatuun ja maardédn. Tama tutkimus on liitettdva lupahakemukseen. Pohjaveden
pysyva alentaminen edellyttda aina asiantuntijan laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa.
Suunnitelmasta on kaytava ilmi pohjaveden alentamisen vaikutukset ympaéaristdon rakenteisiin,
kasvillisuuteen ja kunnallistekniikkaan sek&a yhdyskuntien vedenhankintaan. Suunnittelun
yhteydessa on myds selvitettava tarve ymparistéviranomaisen lupaan.

7.3 Rakentaminen pohjavesialueilla ja vedenhankintavesiston valuma-alueella

Pohjavesialueilla tai vedenhankintavesistdjen valuma-alueilla lupaa haettaessa rakennusluvan
hakemusasiakirjoihin on tarvittaessa liitettava pohjaveden hallintasuunnitelma.

I- ja IlI- luokan pohjavesialueilla, sekd vedenhankintavesiston valuma-alueella o6ljy- ja
polttoainesailiot sekd muut vaarallisten aineiden sailiét tulee sijoittaa maan paéalle ja rakentaa
kaksivaippaisena rakenteena tai varustaa sellaisella suoja-altaalla ja varolaitteella, joka estaa
suorat valumat maastoon séailion rikkoutuessa tai muun vahingon yhteydessa.

Vesikdymaldiden jatevesi tai erottelevan kuivakdymalan virtsa on johdettava umpisailioon, mikali
jatevesid ei voida johtaa tiiviissd putkessa kasiteltdvéksi pohjavesialueen ulkopuolelle.
Jatevesiviemarin  tiiveydestd on varmistuttava koestamalla viemarit ennen niiden
kayttéonottamista. Pohjavesialueella jatevesien imeyttdminen on kielletty, lukuun ottamatta
vahaisia harmaita jatevesimaaria.

Pohjavesialueella tai vedenhankintavesistén valuma-alueella rakennettavan uudisrakennuksen
lammitysmuoto ja siihen liittyva huolto tulee jarjestada siten, ettei niistd aiheudu pohja- tai
pintaveden pilaantumisvaaraa.
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7.6 Maalampo

Maalammon kayttdminen (lampokaivo, maapiiri) lammitysjarjestelméana vaatii
rakennusvalvontaviranomaisen luvan sekd@ uudisrakentamisessa ettd lammitysjarjestelman
vaihdoksessa. Vedenottamon suoja-alueilla ja ldheisyydessa ei yleensd ole edellytyksia
maalammoén kaytolle. Pohjavesialueella maalampokaivon hyvéksyntd perustuu tapauskohtaiseen
harkintaan, maapiirien rakentaminen ei ole mahdollista. Lamm&nkeruuputkistojen asentaminen
vesistdoon edellyttdd vesirakennustydilmoitusta tai vesilain mukaista lupaa.

Maasta tai vesistdsta otettavan lammon kayttdonotossa on huolehdittava siita, ettd putkistoissa
kaytettava lammonsiirtoaine on vaaratonta vesistolle tai pohjavedelle. Lupakasittelyn yhteydessa
on erikseen selvitettava kaytettavan nesteen laatu.

Lampokaivon etdisyyden on oltava vahintaan 10 metrid tontin rajoista. LAhemmas rajaa voidaan
tehda naapurin kirjallisella suostumuksella.

RAKENNUSJARJESTYS 2025, EHDOTUS (14.5.2024)

Uudistunut rakentamislaki tulee voimaan 1.1.2025. Rakentamislaissa saadetaan rakennusten ja
rakennuskohteiden suunnittelusta, rakentamisesta ja kaytosta. Lahden rakennusjarjestysta paivitetdan
vastaamaan uutta rakentamislakia. Paivitetyn rakennusjarjestyksen on tarkoitus tulla voimaan samaan
aikaan lakiuudistuksen kanssa. Muutosten tarkoituksena on keventaa rakentamiseen ja korjaamiseen
liittyvia lupaprosesseja.

Ehdotuksessa rakennusjarjestykseksi on pohjavesialueille sijoittuvan rakentamisen osalta ehdotettu
maarayksind seuraavaa:

7.1. Huomioitava pohjavesialueella

1- ja 2- luokan pohjavesialueilla 6ljy- ja polttoainesailiét sekd muut vaarallisten aineiden sailiot
tulee sijoittaa maan paalle ja rakentaa kaksivaippaisena rakenteena tai varustaa sellaisella suoja-
altaalla ja varolaitteella, joka estaa suorat valumat maastoon sailion rikkoutuessa tai muun
vahingon yhteydessa.

Jatevesiviemarin  tiiveydestd on varmistuttava koestamalla viemarit ennen niiden
kayttoonottamista. Pohjavesialueella jatevesien imeyttdminen on kielletty, lukuun ottamatta
sauna- ja suihkuvesia. Asiassa on toimittava voimassa olevien Lahden kaupungin
ympaéaristonsuojelumaaraysten mukaisesti. Pohjavesialueella rakennettavan uudisrakennuksen
lammitysmuoto ja siihen liittyva huolto tulee jarjestada siten, ettei niistd aiheudu pohja- tai
pintaveden pilaantumisvaaraa.

7.4. Maaldampo

Maalampokaivon rakentaminen edellyttdd rakentamisluvan. Pohjavesialueella maalampdkaivon
tai _maapiirien rakentaminen ei ole sallittua. Vedenottamon laheisyydessa ei yleensa ole
edellytyksia maalammon kaytoélle. Lammonkeruuputkistojen asentaminen vesistoon edellyttaa
vesirakennustydilmoitusta tai vesilain mukaista lupaa seka vesialueen omistajan luvan.

Maasta tai vesistdsta otettavan lammon kayttdonotossa on huolehdittava siita, ettd putkistoissa
kaytettava lammonsiirtoaine on vaaratonta vesistdlle ja pohjavedelle eika sisdlla veteen
liukenemattomia ainesosia. Lupakésittelyn yhteydessa on erikseen selvitettdva kaytettavan
nesteen laatu.

Lampokaivon etaisyyden on oltava vahintaan 7,5 metria tontin rajoista. Lahemmas rajaa voidaan
tehda naapurin kirjallisella suostumuksella.
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Lisaksi rakennusjarjestysehdotuksessa on rakentamismaarayksia koskevissa lisdtiedoissa maaratty
tarkentavia ohjeita toimittaessa pohjavesialueilla:

- Pihamaan rakentaminen (3.5.): Pohjavesialueella tulee kayttdad vetta I|apaisevia
pintamateriaaleja, mikali alueen kayttd ei edellytd suojaavaa pinnoitetta, esim. laajat
parkkipaikat.

- Maatilarakentaminen tai siihen verrata rakentaminen (6.1.): Uusien kotieldinsuojien, eldinten
jaloittelualueiden, ulkotarhojen ja lantavarastojen rakentaminen 11— ja 2-luokan
pohjavesialueilla voi tulla kyseeseen vain erityisin perustein ja pohjaveden
pilaantumisvaaraan estavin toimenpitein. Tulee osoittaa maaperanayttein, ettei aiheuta
pohjaveden pilaantumista tai sen vaaraa. Selvitys liitetdan rakentamislupahakemukseen tai
asiasta voi pyyta ymparistdviranomaisen ennakkolausunnon.

LAHDEN KAUPUNGIN YMPARISTONSUOJELUMAARAYKSET

Lahden kaupungin paivitetyt ymparistonsuojelumaéaraykset tulivat voimaan 1.1.2018.
Ymparistonsuojelumaaraysten noudattamista valvoo Lahden kaupungin rakennus- ja
ympaéristolupalautakunta. Voimassa oleviin ymparistonsuojelumaarayksiin on kirjattu seuraavat,
erityisesti pohjaveden suojelua koskevat maaraykset. Sisalldltaan laajoista maarayksista on poimittu vain
pohjavetta koskevat kohdat.

2. luku: jatevedet

5 8§ Talousjatevedet viemariverkoston ulkopuolelle

Talousjatevesien maaperakasittelylaitteistojen sekd puhdistettujen jatevesien purkupaikan
sijoittamisessa kiinteistoélle tulee noudattaa seuraavia suojaetéisyyksia:
- talousvesikaivo, ldhde ja maalampékaivo 20-50 m (maaston kaltevuussuhteista ja
maaperéasta riippuen)
- vesistd 20-30 m (keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta)
- 0jaja noro 5-10 m maaperakasittelylaitteistosta
- pohjavesi 0,50 m maasuodattamosta (suojakerros ylimman pohjavedenkorkeuden
ylapuolella), tarvittaessa suodattamo on eristettdvd pohjaveden suojaamiseksi 2 m
maahanimeyttamosta (suojakerros ylimman pohjavedenkorkeuden yléapuolella)

Pohjavesialueilla puhdistettujen ja puhdistamattomien talousjatevesien maahan imeyttaminen on
sauna- ja suihkuvesia lukuun ottamatta kielletty.

6 8§ Ajoneuvojen, veneiden, koneiden ja vastaavien laitteiden pesu

Peseminen katu- ja tiealueilla, parkkipaikoilla ja muilla yleisilla alueilla sek& ranta-alueilla on
kielletty. Pesuvedet on johdettava hiekan- ja oljynerottimen kautta yleiseen jatevesiviemariin tai
muuhun hyvéksyttyyn jatevesien puhdistusjarjestelmaan, jos:

- pesussa kaytetaan liuotinta sisaltavaa pesuainetta tai

- pesu on ammattimaista tai laajamittaista tai

- pesu tapahtuu pesuainetta kayttden pohjavesialueella.

8 8§ Lumen vastaanottopaikat ja lajitys

Lumen vastaanottopaikkaa ei saa sijoittaa pohjavesialueelle eikd vesistdon.
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4. luku:

5. luku:

jatteet

11 8 Jatteiden hyddyntdminen maanrakentamisessa

Jatteiden hyddyntaminen maarakentamisessa on mahdollista seuraavin edellytyksin:

- materiaali ei sisalla ymparistolle tai terveydelle haitallisia aineita eikd aiheuta
muutakaan haittaa tai vaaraa ymparistélle;

- materiaali ei sisalla betoniterasta;

- materiaali on murskattu tai pulveroitu kayttdtarkoitukseen sopivaksi

- jatetta kaytetddn vain tasauksen, kantavuuden ja kestavyyden kannalta tarpeellinen
maara

- sijoituspaikka ei ole rakennuksen alla tai putkikaivannossa;

- sijoituspaikka ei ole pohjavesialueella ja etéisyys talousvesikaivoon ja vesistéon sekéa
lahteeseen on riittdva (vahintddn 30-50 metrid sijaintipaikasta riippuen):

- jatetta sisaltavd rakenne peitetddn tai paallystetddn lukuun ottamatta
pintakerroksessa kaytettavaa asfalttimursketta tai -rouhetta;

- jatteen sijoittamiselle on kiinteistdon omistajan ja haltijan hyvaksynta

14 § Lietteen, lannan ja virtsan kaytto

Pohjaveden muodostumisalueilla on kielletty asumisessa ja yhdyskuntien
jatevedenpuhdistamoissa syntyvan lietteen ja siita valmistetun lieteseoksen seka lietelannan ja
virtsan levittdminen. Levittamiskielto koskee myds yhdyskuntien jatevedenpuhdistamoissa
syntyneesta lietteestd  valmistettujen lannoitevalmisteiden levittamista  pohjaveden
muodostumisalueelle.

kemikaalit ja polttonesteet

15 8 Vaarallisten kemikaalien varastointi

Vaarallisten kemikaalien varastointi, sailytys ja kasittely kiinteistolla on jarjestettava siten, etta
niiden paasy viemariin, maaperaan, pintaveteen, pohjaveteen ja muuhun ymparist66n on estetty
my0ds onnettomuustilanteissa. Kemikaalit on sailytettava lukitussa ja katetussa tilassa. Keskendéan
vaarallisesti reagoivat kemikaalit ja jatteet on varastoitava erillaédn toisistaan.

17 8§ Ty6maasailict

Tydmaasailiot ja tydkoneet tulee sailyttdd mahdollisuuksien mukaan kaivualueen ulkopuolella niin,
etta riski pohjaveden ja maaperan pilaantumiselle on mahdollisimman pieni.

18 8§ Lammitysoljysailididen sijoittaminen ja kaytosta poistaminen

Pohjavesialueilla lammitysoéljyséilidita ei saa sijoittaa maan alle. Pohjavesialueilla
polttonestesailiditd uusittaessa maanalaiset séilidt on poistettava ja korvattava maanpaallisilla
sailidilla. Kaikki uudet polttonestesailiét on varustettava valuma-altaalla tai niissd on oltava
kaksoispidatystekniikka. Sailididen tulee olla riittdvasti irti alustastaan ja ne on varustettava
ylitaytdnestimilla. LaAmmitysoljysailidissa tulee olla sisdpuolisen kuntotarkastuksen mahdollistava
huoltoluukku. Ulkona olevien sailididen on oltava lukittavia, ellei asiattomien paasya niille ole
estetty muilla keinoin.

Sailiot tulee puhdistaa ennen kaytosta poistamista. Sailid on kaytosta poistettu silloin, kun se on
tyhjennetty ja puhdistettu. Todistus puhdistuksesta on sailytettdvd mahdollista tarkastusta
varten.
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6. luku:

19 § Oljylammitys-, polttonesteséilididen seka vaarallisten kemikaalien ja vaarallisten jatteiden
séilididen tarkastus ja metalliséilididen pinnoitus

Pohjavesialueilla sijaitsevat maanalaiset oljylammitys- ja polttonestesailidt tulee tarkastuttaa
maaraajoin siten kuin maanalaisten 6ljysailididen méaaraaikaistarkastuksista annetussa kauppa-
ja teollisuusministerion paatdksessa (344/83) on saadetty.

Kaikki 6ljylammitys- ja polttonestesailiot seka kiinteat vaarallisten kemikaalien ja vaarallisten
jatteiden sailiot tulee kiinteiston/sailion omistajan tai haltijan tarkastuttaa ensimmaisen kerran 10
vuoden kuluessa séilion kayttéonotosta. Taman jalkeen pohjavesialueiden ulkopuolella olevien
maanalaisten ja maanpaallisten sailididen seka pohjavesialueella sijaitsevien maanpaallisten
sdailididen tarkastukset tulee tehda tarkastuksessa todetun s&ilion kuntoluokan mukaisesti.

maalampdjarjestelmat

20 8 Maalampdjarjestelmien rakentaminen

Maalammon hyédyntamiseen liittyvia energiakaivoja ja vaakasuuntaisia lammoénkeruupiireja ei
saa rakentaa alle 500 m etéisyydelle vedenottamoista eika 100 m lahemmas maanalaisia jatevesi-
ja jadhdytysvesitunneleita. Pohjaveden muodostumisalueelle ei saa asentaa lammonkeruupiireja.

Energiakaivon asentamisen riskialttiille paikoille, kuten pilaantuneita maita tai pilaantunutta
pohjavetta kasittaville alueille on kielletty. Pohjavesialueella on arvioitava vesilain mukaisen luvan
tarve, jos energiakaivoja on tarkoitus asentaa useampia.

Putkisto on koeponnistettava ennen ja jalkeen asennuksen ja putkistoon on liitettava
vuodonilmaisujarjestelma.

21 8 Maalampdjarjestelmisséa kaytettavat aineet

Pohjavesialueella maalampgjéarjestelmien lammonkeruuneste ei saa aiheuttaa pohjaveden
pilaantumisen vaaraa. Glykolin tai muun myrkylliseksi luokitellun aineen kaytto
lammaonsiirtoaineena on kielletty.
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